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A vallalkozas vezetGje (képviselGje)




I. ALTALANOS KIEGESZITESEK

1. A vallalkozas bemutatisa

Tarsasag neve:

Tarsasag székhelye:

Cégjegyzék szama:

Adoszama:

Szamlavezet$ bank:

FG tevékenység:

Jegyzett t6ke:

Tulajdonosi ésszetétel:

Ugyvezetd:
Kényvvizsgalat:

Konyvvizsgald:

Kényvviteli szolgaltatas végzs:

Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft

1072 Budapest, Akacfa utca 6. fszt. 2-3.

01-09-279584

25515240-2-42

K&H Kereskedelmi és Hitelbank Zrt
OTP Bank Zrt

6832 - Ingatlankezelés

3 000 000 Ft

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodd&si 100%
Nonprofit Kft

Fabian Zsuzsanna Maria

Konyvvizsgalatra kotelezett

"Auditax-41" Kft
Kamarai tag kényvvizsgald: Juhasz Imre

Izing Katalin
mérlegképes kényveld
131860



2. Szamviteli politika alkalmazasa

2.1. Konyvvezetésmédja és pénzneme
A vallalkozés konyveit magyar nyelven, a kettds kényvvitel elvei és szabalyai szerint forintban vezeti.

2.2, Beszamol6 formaja és tipusa

A véllalkozas egyszerisitett éves beszamoldt készit, amelynek részei:
* mérleg ,A” véltozatban

* eredménykimutatas ésszkéltség eljsréssal
* kiegészitd melléklet

A véllalkozas lzleti jelentés készitésére nem kotelezett.

2.3. Mériegkészités id6pontja

A mérlegkészités valasztott idSpontja a targyévet kovetd év februar 28. napja.

2.4. Jelentds Gsszegii hibak értelmezése

Jelentds 6sszeglinek mindsiil az Gzleti évben feltart, egy lizleti évre vonatkozé hibak hatasa, ha a sajat
tdke valtozadsai abszollt értékének egylttes dsszege a vizsgalt lzleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegfé6sszegének 2%-4t,de legalabb az 1 MFt-ot vagy ennek megfelel§ devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibdk hatdsa a targyévi beszamoléban nem a targyévi adatok koézott,
hanem elkiilénitetten, el6zé évek médositisaként kertl bemutatésra.

2.5.  Alkalmazott devizaarfolyam
A beszamolé devizanemétdl eltérd pénzértékre sz616, vagy idegen deviza alapl eszkézok és kételezettségek
kivéve a beszamolé devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint a bevételek és raforditasok

értékének meghatarozasa egységesen a Magyar Nemzeti Bank &ltal kdzzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténik.

2.6. Targyi eszkdzok és immaterialis javak értékelése
Az értékcsokkenési leiras elszamoladsara évenként egy alkalommal keriil sor, kivéve a kivezetett eszkézok

tervszerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor elszamolasra keriil.

Terven feliili értékcsdkkenési leirds elszamolis az azt megalapozé eseménnyel egyidejlileg vagy a fordulénapi
értékelés keretében térténik.

A terv szerinti értékcsdkkenés elszdmoldsanal a hasznos élettartam végén vérhaté maradvanyértékkel csékkentett
bekertilési értékbdl kell kiindulni.
Az eszkéz maradvanyértékét - az egyedi értékelés elve alapjan - a hasznos élettartam végére szamitott - az eszkoz

lizembehelyezésének id3pontjaban fellelhetd hasonlé kord eszkdz piaci értéke alapjan hatarozzuk meg.
Ha az eszk6znek a hasznos élettartam végén vérhatdan realizalt értéke nem jelentSs, azaz valészinGsithet8en
nem haladja meg a 100 eFt-ot, akkor a maradvanyértéket nulldnak tekintjik.



Szoftverek és szamitastechnikai eszkozok esetében a maradvanyérték minden esetben nulla forint.

A targyi eszkdzok és immaterialis javak terv szerinti értékcsdkkenését — a hasznos élettartam ideje alatt - évenként

szamoljuk el az eszkdz lizembehelyezésének napjatdl a teljes leirds idépontjaig.
A 200 eFt alatti egyedi beszerzési értékii targyi eszkézék és immaterialis javak beszerzési értékét a hasznalatba-

vételkor egyésszegben, mint kisdsszegl targyi eszkozok értékcsskkendsi leirdsat szamoljuk el.

2.7. Kivételes nagysagi vagy eléforulasi bevételek, kéltségek,raforditasok
Kivételes nagysdgu bevétel: minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl (szerz3désbdl) eredd

azon bevétel, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé 6sszes bevétel 50%-&t.

Kivételes nagysaqgu kéltség: minden esetben az egy gazdasagi eseménybd|_(szerz6désbsl) ereds azon

koltség, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé 6sszes koltség és raforditas egyiittes
értékének 50%-at.

Kivételes nagysdqu raforditds: minden esetben az egy gazdasagi eseménybd|_(szerzédésbdl) ereds

azon raforditas, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé 6sszes koltség, raforditas
egylttes értékének 50%-at.

Kivételes el8forduldst bevétel: minden olyan bevétel,amely a véllalkozas lzletszer(i mikédésével

nincs szoros 6sszefiiggésben vagy kézvetlen kapcsolatban, rendszeresen tizemen kiviil esik,
a bekévetkezése eseti jelleg(.
Minden esetben kivételes el8fordulasd bevételnek kell tekinteni az 6sszes bevétel 20%-at meghaladé tamogatast.

Kivételes elSforduldsd koltséq, raforditds: minden olyan kéltség vagy réaforditas, amely a vallalkozés Gzletszer(
miikédésével nincs szoros bsszefiiggésben vagy kézvetlen kapcsolatban, rendszeresen izemen kiviil esik,

a bekévetkezése eseti jelleg(.

Minden esetben kivételes elSforduldsu kéltségnek, raforditdsnak kell tekinteni
a természeti karokkal kapcsolatos koltségeket, raforditasokat.

3. A letétbe helyezett egyszeriisitett éves beszamolé megtekintése, masolat készités

Az egyszer(sitett éves beszamolé megtekinthetd a Tarsasag beolvadasat kévetden tovabbmiikédd Erzsébetvarosi

Szolgaltaté Kft. 1072 Budapest, Akécfa utca 6. fszt. 2-3. sz&m alatt taldlhaté székhelyén el8zetes egyeztetés alapjan.
A beszamolérél mésolat kérhets, melynek dija oldalanként 100 ft+AFA.



M. MERLEGHEZ KAPCSOLODO ADATOK (adatok E Ft-ban)

Eszkozok osszetétele és valtozasa

A tétel megnevezése El6z6 év Meg;)/oszlas Targy év Megoo/:zlas
Befektetett eszkdzok 32 0,04% 0 0,00%
Forgéeszkézok 67 482 93,49% 41 339 95,95%
Aktiv idSbeli elhatarolasok 4 669 6,47% 1744 4,05%
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 72183 100,00% 43 083 100,00%
Forrasok Osszetétele, valtozasa
A tétel megnevezése El6z6 év Megg szias Targy év Megooszlas
/o /o

Sajat téke 17 876 24,76 33 243 77,16
Jegyzett tdke 3 000 3000
Eredménytartalék -328 14 876
Lekotott tartalék
Addzott eredmény 15 204 15 367
Céltartalékok 0 0,00 o 0,00
Kotelezettségek 53 147 73,63 8 582 19,92
HosszU lejératy kotelezettségek 0 0
Roévid lejarati kételezettségek 53 147 8 582
Passziv idébeli elhatarolasok 1160 1,61 1 258 2,92
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 72 183 100,00 43 083 100,00
Targyi eszk6zok részletezé tablaja

Nyité Brutto " . Zaro Brutto
Megnevezés Erték Novekedés Csokkenés g’rt &k
Immateridlis javak 0 0
Ingatlanok 0 0
M(szaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 208 208
Kisértéki targyi eszkézok 958 30 988
Beruhazasok, felujitasok 0 0
Targyi eszkézok sszesen 1166 30 0 1196




Ertékcsokkenés alakulasa

Terv
A tétel megnevezése Nyité ECS | szerinti f'l;?r.v e Kivezetés §Zar6 ECS
Ecs eliili ECS

Immaterialis javak 0 o]
Ingatlanok 0 0
Mlszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 176 32 208
Kisérték( targyi eszkdzok 958 30 988
Ertékcsékkenés Gsszesen 1134 62 0 0 1196
Targyi eszkéz6k netté érték alakulasa

. X Pl Netté
A tétel megnevezése Erték Erték Zaré

ALiES

Immaterialis javak 0 0
Ingatlanok o] 0
Mlszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 32 0
Beruhazasok, feltjitasok 0
Nettd érték ésszesen 32 0
Kdvetelések részletezd tablaja
A tétel megnevezése El6z6 év | Targy év
Kévetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl 38 575 17 861
Eltérd esedékességli AFA / levonhaté 540 105
Kés8bb levont AFA 0 0
Pénzforgalmi AFA 71 24
NAV adé tulfizetések 120 928
Egyéb kdvetelések 27 496
Osszesen: 39 333 19 414
A kévetelésekbdl kapcsolt vallalkozassal szembeni kévetelés: O eFt
Pénzeszkdzdk részletezd tablaja
A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév
Pénztar, csekkek 40 27
Bank K&H 21 063 6 814
Bank OTP 7 046 15 084
Osszesen: 28 149 21 925




Aktiv idébeli elhatarolasok részletezé tablaja

A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 3772 1534
Koltségek, raforditdsok elhatérolasa 897 210
Osszesen: 4 669 1744
Kotelezettségek részletezé tablaja

A tétel megnevezése El6z6 év | Targy év
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatashsl 2 548 1682
Eltérd esedékességli AFA / fizetend§ 7 615 3283
NAV adé- és jarulék kételezettségek 2138 1213
NAV AFA fizetési kitelezettség 3855 2 388
Iparizési add 663 0
Jovedelem elszamolasi szamla 661 0
Egyéb rovid lejarati kételezettségek 51 16
Tagi kdlcson 35616 0
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 53 147 8 582
Tagi kdlcson 0 0
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0

A vallakozasnak nincs olyan kotelezettsége, melynek a hatralévd futamideje

tobb, mint 6t év.

Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettség: 0 eFt
Passziv iddbeli elhatarolasok részletezé tablaja

A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
Bevételek passziv idSbeli elhatarolasa 789 239
Kéltségek, raforditasok elhatdroldsa 371 1019
Osszesen: 1160 1258




IV. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO

ADATOK
(adatok E Ft-ban)

o Megoszlas . Megoszlas
A tétel megnevezése El6z6 év % Targy év %
Bevételek 466 116 100,00% 309 443 100,00%
* Ertékesités nettd arbevétele 463 852 99,51% 309 205 99,92%
* Egyéb bevételek 2 260 0,48% 236 0,08%
* Pénzigyi miiveletek bevételei 4 0,00% 2 0,00%

P 13
A tétel megnevezése El6z6 év Megg szlas Targy év Meg;) szlas
/o %o

Netté abevétel 463 852 100,00% 309 205 100,00%
* Alaptevékenység nettd arbevétele 262 805 56,66% 235 501 76,16%
*Tarsashazkezelés nettd arbevétele 64 928 14,00% 63 597 20,57%
* Tovabbszamlazott szolgaltatasok 136 119 29,35% 10 107 3,27%
A tétel megnevezése El6z6 év Targy év
Anyagjellegii raforditasok 280 968 177 112
* Anyag koltség 3480 2986
* Igénybe vett szolgaltatasok értéke 136 979 169 312
* Egyéb szolgaltatasok 5710 4 150
* Eladott aruk beszerzési értéke 4 444 3
* Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 130 355 661
A tétel megnevezése El6z6 év Targy év
Személyi jellegii raforditasok 163 411 111 823
* Bérkoltség 130 103 90 734
* Személyi jellegli egyéb kifizetés 7 827 6 294
* Bérjarulékok 25481 14 795




A tarsasagi adé megallapitasa:

Nem a jovedelem- (nyereség) minimum alapjan allapitja meg az addkotelezettséget.

A tétel megnevezése El6z0 év Targy év
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 16 614 16 888
ADO-alapot névelé tényezék 221 75
ADO-alapot csokkenté tényezék 1163 62
TARSASAGI ADO ALAP 15 672 16 901
Jovedelem (nyereség) minimum 9 322 6 189
Szamitott adé 221 1521
Adbkedvezmények (-)

Egyéb modositd tétel (+/-)

FIZETENDO TARSASAGI ADO 221 1521

Jovedelem- (nyereség-) minimum levezetése

A tétel megnevezése El6z0 év Targy év
Osszes bevétel 466 116 309 443
*Qsszes bevételt csékkentd tételek 0 (1]
*(Osszes bevételt noveld tételek 0 0
Korrigalt 6sszes bevétel 466 116 309 443
Jovedelem -(nyereség-) minimum
megallapitas 2322 e
V. Tajékoztato adatok
Foglalkoztatottak létszama, keresete 2020. évben
< > Létszam Bérkoltség
All rt :

omanycsopo (£8) (eFt)
Munkavallalék 18 77 828
* ebbol teljes munkaidoben 17
foglalkoztatottak
* ebbdl részmunkaidében foglalkoztatottak 1




Kivételes nagysagu vagy el6foruldsu bevételek, koltségek, raforditasok
elszamoldsara a 2020 évben nem keriilt sor.

A vevlk egyedi értékelése alapjan értékvesztés nem keriilt elszamolasra.

A tulajdonos az Erzsébetvarosi Szolgaltatd Kft-t a keriileti vegyes tulajdond

tarsashazakban lévé 6nkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi kotelezettségek
végrehajtasara (mint plid: karbantartésok, hibaelharitasok, k6z6skoltségek ,
befizetésének kezelése, stb.) és tarsashazkezelési feladatok ellatasara hozta létre.

A vallalkozas képviseletére jogosult személy, aki az éves beszamolot koteles alairni:

Fabidn Zsuzsanna Maria aki tevékenységét megbizasi jogviszonyban latta el.

A vezetd tisztségviseldk és a feliigyels bizottsagi tagok részére a targyévben

eldleg, kdlcson folyositasa, prémium fizetése nem tortént.

A vallalkozéas a targyévben kényvvizsgalatra kotelezett.

A vallalkozas valasztott kényvvizsgaldja az "Auditax-43"Kft.

2020. év kdnyvizsgalatért felszamitando dijazas: 950.000 ft + AFA.
A kényvvizsgald a tarsasag részére egyéb szolgaltatast nem végzett.

Kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan koltség nem keriilt elszamolasra.

Felmértiik és értékeltiik a mérleg fordulonapjat kévetSen bekdvetkezett COVID-19
jarvanyligyi helyzet hatasat - figyelembe véve az ezzel Osszefliggésben meghozott
kormanyzati és egyéb intézkedéseket — is, a Tarsasag pénziigyi- és vagyoni

helyzetére, valamint jévébeni miikod6képességére.

Felmérésiink és értékelésiink alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy
a beazonositott hatasok nincsenek olyan jelentés vagy szamottevéen negativ
hatdssal

*  aTarsasag rovid tava (a mérleg forduldnapjat kovet6 12 hénapot &tfogd
idGszakra vonatkoz6) pénziigyi- és likviditdsi helyzetére,

* az eszkdzok mérlegben bemutatott értékelésére,

* valamint a Térsasag ezen id8szakon beliili iizleti miikédésére,

amelyek lényegesen befolydsolnak, vagy lényegesen bizonytalanna tennék a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vonatkoz6 képességét, illetve annak a
mérlegkészités idSpontjaban valé megitélését ugyanezen id6szak tekintetében.



