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ALTALANOS RESZ

A Tarsasag azonosité adatai:

A Térsasig neve: EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
A Tiérsasag révid neve: EVIN Nonprofit Zrt.
Székhelye: 1071 Budapest, Damjanich utca 12,

1072 Budapest, Akdcfa utca 6. fszt. 2-3.
1074 Budapest, Dohany utca 90.

Telephelye: 1076 Budapest, Garay tér 20.
1077 Budapest, Wesselényi utca 57. fszt. 1-2.
Iroda és levelezési cime: 1071 Budapest, Damjanich utca 12.
Az alapitds iddpontja: 1996.10.17
Aﬁjegyzés idépontja: 1997.11.14
Miikodési forma: Zartkdriien Mitkodé Részvénytarsasag
A Térsasag tagjai: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
A Tirsasag 6 tevékenysége: 6832 '08 Ingatlankezelés
CégjegyzEkszam: ~|01-10-043258 |
Adoszam: 12194528-2-42

A vallalkozas képviseletére
jogosult személy(ek) neve és|Dr. Halmai Gyula, vezérigazgatd
lakhelye aki az éves beszamoldt|3519 Miskolc, Brasséi u. 28.

koteles alairni:

A beszdmolé  sszedllitdsaért| Baski Sandor, gazdasdgi igazgato
felelés személy és azonositdja:

135780
A beszdmolé konyvvizsgaléja és|juhisz Imre
azonositoja: MKVK: 005046

I. Altalanos jellegii kiegészitések

1. Tulajdonosi kir dsszetétele:

Tulajdonos Arany Jegyzett toke dsszeg Ft)
Budapes"[ VIL. kertilet Erzsébetvaros 100% 30 000 000
Onkorményzata ]

Osszesen: 100% 30 000 000

2. Cégjellemzik:
A cégvezetésben 2019. november 25. Alapit6i ddntés értelmében valtozara keriilt sor, a Tarsasdgot tovabbbra is
a vezérigazgato iranyitja, cégvezetd helyett azonban vezérigazgaté-helyettes kinevezésére keriilt sor.
A vezérigazgato6 6nallo cégjegyzési jogosultsaggal, a vezérigazgato- helyettes mas, kijelslt munkavallaloval
egyiitt cégjegyzesi jogosultsiggal rendelkezik.
A Tarsasagnal 3 tagn Feliigyel6 Bizottsag miikodik.

3. Tevékenységi kir:

A Tarsasag 6 tevékenysége: 6832 Ingatlankezelés
Tovabbi tevékenységi korok: 6820 Ingatlan bérbeadésa, lizemeltetése;
6831 Ingatlaniigyndki tevékenység;
6810 Ingatlan adéasvétel;
4120 Lako-, nem laké épiilet épitése;
6420 Vagyonkezelés;
8299 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatas;

A Tarsasag Alapitdja szamara a Magyarorszag helyi nkormanyzatair6l szol6 2011, évi CLXXXIX. sz4mi
térvény 13 § (1) 9. pontja hatarozza meg azokat az Snkormanyzati feladatokat, amit Budapest VII. keriilet
Erzsébetviros Onkorményzata Vagyonrendeletében meghatarozottak szerint az Onkorményzat 4ltal 100 %-ban
tulajdonolt gazdasagi tarsasagok feladatkdrébe utal.



4.

a)

b.)

A Térsasag feladatait az Onkormanyzat Képvisolotestiiletének déntése alapjan az Alapitoval kététt, mindenkor
hatdlyos Feladatelldtasi szerzddésben rogzitett feltételek szerint kiteles végezni, bevételeit az abban régzitett
keretrend szerint realizalja feladatellatdsi dij tovabba az egyéb kapcsolodéd koltségek tovabb- szamlazasa cimén.
Feladatellatasi dijként irdnyitds-szervezési dijra, feladatvégzés-szervezési dijra és feladatvégzési dijra jogosult.
A Feladatellatasi szerz6dés a beszamoldsi id§szakban négy alkalommal keriilt mosdositasra.

Az Onkormanyzat KépviselStestiiletének 114/2020. (11.28.) szam{ hatarozata alapjan a Tarsasag latja el a
keriilet parkolés tizemelictésével kapesolatos kizszolgéltatasi feladatokat az Alapitéval 2020, junius 10-én
kotott Kozszolgaltatasi szerzddés alapjan. A parkolds lizemeltetéséért a Tarsasagot Gin. ellentételezés illeti meg,
amely méri¢ke nem haladhatja meg a kozszolgaltatasi kotelezettségek teljesitésével kapesolatban felmeriilt
kéltségek fedezéséhez sziikséges mértéket, figyelembe véve a Tarasag észszerli nyereségét. Az észszer(i
nyereség mértékét Felek az Eurdpai Unié miikddésérdl szo16 szerzédés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos
gazdasagi érdekii szolgaltatasok nyGjtasdval megbizott egyes vallalkozasok javara kozszolgaltatas
ellentételezése formaban nydjtott dllami timogatdsra valé alkalmazasardl sz616 2012/21/EU Bizottsdgi hatdrozat
(20) bekezdésének figyelembevételével hatdrozzdk meg.

A Térsasag az Alapité megbizdsa alapjan tovabbi feladatokat is kételes ellatni, mely feladatok és azok feltételei
kiilsn Bonyolitoi szerzédésben keriilnek régzitésre.

A villalkozas szamviteli politikdja:

rrr

A beszamolora vonatkozo elbirdsok:

A beszamol6 formija: Egyszeriisitett éves beszamold
Mérleg "A"
A mérleg és eredménykimutatas formaja: Eredménykimutatds "A" 6sszkoltség eljrassal

A mérleg fordulénapja: Targyév december 31.
A mérlegkészités idépontja: Targyévet kovet6 év februar 28.

A szdmviteli politika meghatdrozo elemei:

Amortizicio politika:

Az immaterialis javak ériékelése-elszamoldsa:

A nyilvintartds alapja a beszerzési érték, az apport ériék, ill. az el6allitasi koltség.
Az értékcsokkenés elszamolasi modja, terv szerinti, linedris az alabbiak szerint:

Sofiware 30,0%
Vagyoni értékii jogok 16.6%

A tarpyi eszkozbk éridkelése-clszamoldsa:

A nyilvantartds alapja a beszerzési érték, az apport érték, ill. az eldallitasi koltség.

Tartalma: szdmitastechnikai eszk6z6k, gépek, berendezések, jarmiivek, ingatlanok és befejezetlen
beruhazéasok.

Az értékestkkends elszdmolisi madja, tery szerinti, linedris az aldbbiak szerini:

100 eFt beszerzési értékig | 100,0%

100 cFt beszerzési érték felett
- ingatlan 2 %, 3% ,4%
- gép, berendezés, jarmi 14,5 %,_ 20 %, 33%
- szamitastechnikai eszk6z 50,0%

A targyi eszkdzok értékesokkenésének elszamolasi modja nem valtozott az elézd évhez képest. Az
értékesokkendst a Tarsasag havonta szamolja el.

Az egy bsszegben elszamolhato kis értékii targyi eszkdzok értékének felsé hatara a szamviteli torvény szerinti
értékkel megegyezo.

Készletek értékelése:
A Térsasag folyamatos készletnyilvantartast nem vezet, év végi vasarolt készleteit tényleges beszerzési aron
értékeli. 2020-ban a Tarsasagnal készletbeszerz€s nem tortént.




c)

d)

b.)

c)

Crékvesztés elszamolasa:

A Tarsasag a kdvetelések értékelése soran a vontlakozé torvény szerinti elveket alkalmazza, a beszamolasi
id6szakban az elszamolas ¢s értékelés médja nem viltozott.

A Tarsasag céltartalékot csak a szdmviteli torvény 41.§.-aban eldirt fizetési kotelezettségekre képez.

A szdmviteli politika viltozdsa, ennek okai és szdmszerd hatdsa a vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetre:

2019-161 a Tarsasag szdmviteli politikdja a mérlegbeszdmol6 forméjara vonatkozo el6iras tekintetében valtozott,
ami 2019. €vidl egyszerisitett éves beszamol készitést hatdroz meg.

Konyvvizsgdlati kitelezettség:
A Tarsasag konyvvizsgilatra kotelezett a Tulajdonos hatalyos Vagyonrendelete alapjan.
A Térsasig megvilasztott konyvvizsgaloja AUDITAX - 41" Kényvizsgald, Ad6északértd és Kozgazdasagi

Tanacsadd Kft. (3529 Miskolc, Perczel Mor it 26. fszt. 3.), a kényvvizsgélatért felelés személy Juhasz Imre,
MKVK tagsagi szama: 005046 (lakcime: 3527 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky t 5. 2. em. 3.).

A vallalkozas vagyoni, pénziigyi ¢s jovedelmi helyzete:

A Tdrsasdg eszkozeinek dsszetétele

. 2019.12.31 __ 2020.12.31 Viltozis Index
Megnevezés | Osszeg Megoszlas Osszeg Megoszlas | dsszege
ezer Ft % ezer Ft % ezer Ft %
Befektetett eszkozok 4 241] 1,74 25 855 5.45 21614 609,6%
Készletek B 0 0,00 0 0,00 0 E
Kévetelések 136 049 55,86 35961 7,59] -100 088 26,4%
Pénzeszkdzok 729 0,30 101 799 21,48 101 070| 13964.2%
Aktiv idébeli elhatarolasok 102 531 42,10 310412 65,48 207 881| 302,7%
Eszkozok dsszesen 243 550 100,00 474 027 100,00 230 477 194,6%
A Tdrsasdg forrdsainak dsszetétele
_2019.12.31 " 2020.12.31 | Valtozas Index
Megnevezés Osszeg Megoszlas Osszeg Megoszlas bsszege
B ezer Ft % ezer Ft % ~ezerIt % |
Sajat tbke 52 892 21,71 83 925| 17,70 31033 15_8.7%_
Céltartalékok 0 0,00 0 0,00 0 -
Hossz lejarata kotelezettségek 0 0,00 995 0,21 995 -
Rovid lejarath kitelezettségek 184 723 75.85 376 561 79.44 191 838 203,9%
Passziv id6beli elhatdrolasok 5935 | 2,44 12 546 2.65| B 6611 21 1_4&
Forrasok dsszesen 243 550 100,00 474 027 100,00 230 477 194.6%
A sajdt téke dsszetétele
_ 2019.12.31 2020.12.31 Viltozis Index
Megnevezés Osszeg Megoszlas Osszeg | Megoszlas _ Usszege ]
ezer Ft % ezerFt | % ezer Ft %
Jegyzett toke 20 000 37,81 30 000 35,75 10 000 150,0%
Jegyzett toke be nem fizetett része 0 0,00 0 0,00 0 -
Téketalékok 0 0.00 50 000 59,58 50 000| -
Eredmény tartalék B 75 308 142,38 32 892 39.19 -42 416 43,7%
Lekotott tartalék 0 0.00 0 0,00 0 =
Ertékelési tartalék 0 0,00 0 0,00 0 - )
Adézott eredmény -42 416 -80,19 -28 967 -3452] 13449 68.3%
Sajat toke Gsszesen 52 892 100,00 83 925 100,00 31 033 158,7%




d.) Néhdny fontosabb mutato alakuldsa

-~ Megnevezés | 2019.12.31 | 2020.12.31 | Index (%) |
TOkeerossép i e furmivk) % 21,7% 17,7% -4,0%
Befektetett eszk6zok fedezete it nite tiefeticien exchiizit) % 1247.2% 324.6% -923.0%
Eladésodottség foka (Kotelezetiniy Fiurrdsok) Yo 75,8% 79.6% 4.0%
Likviditasi mutatd L. irorgoeszivzatmovidtes. ko % 74.0%| 36,6% -37,0%
Arbevételaranyos uzletl eredmény -8,9% 3.2% 6,0%
((Erini .-n:..bud;pl- INeR dhrhele] Kb ’!L‘lf&‘” % B

Tékeardnyos adézott eredmény s eresnin soie 6tc) % -80.2% -34,5% 46,0%

e) A letétbe helyezett egyszeriisitett éves beszdmold megtekintése, mdsolathészités

Az egyszer(sitett éves beszdmolé megtekinthetd a Térsasdg 1071 Budapest, Damjanich u. 12. szdm alatt
talalhat6 székhelyén el6zetes egyeztetés alapjan. A beszamolérol mésolat kérhetd, melynek dija oldalanként 390
Ft+ AFA.



II. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1.

Immaterialis javak és targyi eszkozok alakulasa:

Megnevezés

adatok: ezer Ft-ban

Brutto érték

Nyito Novekedés | Csokkenés | Atsorolas Zard
Vagyoni értékii jogok 460 0] 0 0 460
Szellemi termékek 12 894 48| 0 0 12942
Immaterialis javak Gsszesen 13 354 48 0 0 13 402
Ingatlanok 10 857 358 0 0 11215
Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 27352 342 0 0 27 694
Egyéb berendezések, felszerelések 19 647| 771 0 0 20418
Kisértékii targyi eszkz6k 4 967 1125 0 0 6 092
Befejezetlen beruhazasok 0 3244 2 644 0| 600
Targyi eszkdzok dsszesen 62 823 5840 2 644 0 66 019
Tartds részesedés kapcs. véllalkozasban 0 21 600 0 0 21 600
Befektetett pénziigyi eszkiozok 0 21 600 0 0 21 600

Me E10 o F2e% ¥'s 'lfl-rtékcgiikkcnés'

Nyitd Novekedés | Csokkenés | Atsorolas Zarb
Vagyoni értékii jogok 460 0 0 0 460
Szellemi termékek 12 894 48 0 0 12 942
Immateriilis javak dsszesen 13 354 48 0 0 13 402
Ingatlanok 10 100 299| 0 0 10399
Miiszaki berendezések, gépek, jarmilvek 24 966 1072 B 0 0 26 038
Egyéb berendezések, felszerelések 18 549 686 0 0 19235
Kisértékii targyi eszkozdk 4967 1125 0 0 6092
Befejezetlen beruhdzasok 0 0 0 0 0
Targyi eszk6zok Gsszesen 58 582 3182 0 0 61 764
Tartds részesedés kapcs. véllalkozasban 0 0 0 0 0
Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0 0 0 0..

Megnevezés Netto érték :

Nyito Novekedés | Csikkends | Atsorolas Zard
Vagyoni éri€kii jogok 0 0 0 of 0
Szellemi termékek 0 0 0 0
Immateriilis javak dsszesen 0 0 0 0 0
Ingatlanok 757 0 299 0 816
Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 2 386 -730 0 0 1656
Egyéb berendezések, felszerelések ' 1098 85 N 0 0 1183
Kisértéki targyi eszkozok 0 0 0 0 0
Befejezetlen beruhdzasok 0 3244 2 644 0 600
Targyi eszkizik dsszesen 4241 2599 2943 0 4 255
Tartés részesedés kapcs. véllalkozdsban 0 21 600 0 0 21600
Befektetett pénziigyi eszkozok 0 21 600 0 0 21 600

Az immaterialis javak ¢s targyi eszkozok allomanya analitikus nyilvantartdssal egyezd.

A beszdmolasi idoszakban a targyieszk$zok beszerzése szamitastechnikai eszkozok (laptopok, szerver,

monirorok), valamint mobitelefon s irodabutorok beszerzésére iranyult. Az ingatlanok esetében a 358 eFt
névekedés a Damjanich utcai épiiletben tortént konyha- és mosdéfelujitast tartalmazza.

A targyévben egy dsszegben elszamolt értékesdkkends dsszege 1.125 eFt volt, ami irodai berendezések,

szerszamok és telefonkésziilékek beszerzésébdl tevédott Bssze.

A Tarsasagnak nincs a kdrnyezet védelmét kozvetleniil szolgélo targyi eszkodze.
A Térsasagnak nincs lizingbe vett eszkéze. A targyi eszkozok finanszirozésa sajat forrasbél tdrtént.

Alloméanya analitikus nyilvantartasokkal egyezb, leltarral alatdmasztott,




2.

Befektetésel:

Budapest Fovéros VI1. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata a 602/2020. (V111.25.) szama KT hatarozatdban az
Erzscbetvarosi Szolgaltald Kft-ben meglévd torzstokéjébol és szavazati jogabol 100%-ost megtestesits, 3.000
el't-os tizletrész€t, 21.600 eFt cégértéken az EVIN Nonprofit Zrt-be apportilta. A Térsasdg az apportot a
kapesolt vallalkozasban meglévé tartos részesedések kozott mutatja ki. A Févarosi TSrvényszék cégbirdsaga a
tagok adataiban toriént valtozast, az Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft. esetében, 2020.09.09-én bejegyezte.

Készletek dsszetétele:

Valtozas

, 2019.12.31 | 2020.12.31 N Index
Mcgnevezés Osszege
~ ezerFt ezer Ft ezer Ft %
Készletek értéke: 0 0 0 - |
Ebbo6l vasarolt termék 0 0 0 -
A Téarsasagnal 2020-ban készletbeszerzére nem keriilt sor.
Készletekre vonatkozo értékvesztés elszamolasira nem keriilt sor,
Egyéb készlettel a Tarsasdg nem rendelkezik.
Kovetelések dsszetétele:
) 2019.12.31 | 2020.12.31 | VAMoZds | ey
Megnevezés osszege
| ezer Ft ezer Ft ezer Ft %
Kovetelések dsszesen: 136 049 35961 -100 088| -278,3%
Ebbdl vevdi kovetelések 129 535 1085 -128 450 | -11838,7%
1. Hataridén beliili vevok 0 0 0 - |
2. Hataridén tli vevok 134 808 10 537 -128450| -1219,0%
- ¢ebbdl 30 napon beliili 0 35 35| <
- ¢bbdl 30 napon til lejart 0 0 0 -
- ebbdl 60 napon tal lejart B 0 0 0 & |
- ebbdl 90 napon til lejart 68 808 0 -68 808 -
- ebbdl 180 napon til lejart 371753 B 0 -37 753 -
| - ebbl 360 napon tal lejart 28 247 10 502 -17 745 -169,0%
| 3. Belfsldi kovetelés értékvesztése -5273 -9 452 -4 179 44,2%
Ebbol egyéb kivetelések 6514 34876 28 362 81.3%
1. Adé és adojellegii kivetelés (TAO, AFA) 5932 15223 9291 61,0%
2. El6leg 102 17 813 17 711 -
3. Letét 450 450 0 0,0%
4. Kézmii elszamolas 0 1308 1308 -
5. Egyéb ki nem emelt kovetelés 30 82 52 63.4%

A 360 napon tul lejart vevékovetelések érvényesitésével kapesolat a jogi 1épések folyamatban vannak. A
kovetelésekre az aktualis szdmviteli politika alapjén a Tarsasag 90%-os értékvesztést képzett.

A korébbi évek tevékenységéhez kotods Tarsashazi kovetelések 6sszegébdl még fennallé 91 eFt kvetelés a

targyévben nem valtozott.

Az egyéb kovetelések kozott az ad6 tilfizetések jelentds részben TAO (2.695 eFt) és AFA (12.528 eFt)

adonemben keletkeztek

A kézmi elszamoldsok az Onkorméanyzati kdzmiszémla fizetési kételezettségek rendezése soran Tarsasagunk
részére visszautalt, Onkormanyzatot illetd 6sszegeket foglalja magaba, aminek elszdmoldsa 2021. évben

megvalosult,




A vevikre elszamolt értékvesztés alakuldsa:

. Osszege
Megnevezés (eFt)
2020.01.01. nyité értékvesztés 5273
2020. évi kivezetés 0
2020. évi képzés 4179
2020.12.31. zaré értékvesziés 9452

2020. év soran minden, 360 napon tul lejart vevéi kdvetelés kapesdn az dvatossag elvét (valamint az aktualis
Szamviteli Politikdban foglaltakat) kdvetve 90 % értékvesztés keriilt elszamol4sra.

Egyéb koveteléshez kapesolddo értékvesztés elszamolasara nem keriilt sor.

Alloménya analitikus nyilvantartassal alatdmasztott.

I

Ertékpapirok:

A Tarsasag nem rendelkezik értékpapirokkal.

Pénzeszkozok sszetétele:

2019.12.31 | 2020.12.31 | YAltozds | g0
Megnevezés B osszege
ezer Ft ezer Ft ezer Ft %
Osszes pénzeszkiiz: 729 101 799 101 070| 13964,2%
Ebbél készpénz 532 614 82 115.4%
Ebbdl bankszémlaegyenleg 181 31172 30991| 17222,1%
|_Ebbél elkiilonitett bankszamlak egyenlege 16 70 013 69 997| 437581,3%
Tartalma: Héazipénztar, bankszamlak
Ertékelése-elszamolasa: A nyilvéntartas alapja a kényvszerinti érték.
Aktiv idébeli elhatirolasok :
, 2019.12.31 | 2020.12.31 | VAltezds |y ey
Megnevezés vsszege _
ezer Ft ezer Ft ezer Ft %
| Aktiv idébeli elhatirolisok: 102 531 310 412 207 881 302,7%
Ebbdl bevételek aktiv elhataroldsa 102 033 304 323 202 290 298,3%
Ebbél koltségek aktiv elhatarolasa 498 6 089 5591 1222.7%)|

A Feladatellatasi, valamint a kdzszolgaltatasi szerzodés szerinti bevételek, minden esetben utblagos
elszdmoldssal érvényesithetdk (utéfinanszirozas) ennek okén jelentds 6sszegii a mérleg fordulénapja utdn
kibocsatasra keriild, de a beszdmolési id6szakot illetd vevoszamlak dsszege. A bevételek aktiv iddbeli
elhatéroldsdnak el6z6 évhez képest torténd jelentds emelkedése a parkolasi tevékenységek 2020 nyaréan tértént
dtvételére, illetve az azzal kapcsolatos koltségekre, valamint a bonyolitdi szerz8dések elszamolasara vezethetd
vissza. Koltség oldalrél a gépkocsi - és vagyonbiztositasok, valamint a Tarsasag 4ltal hasznalt szofverek
kavetkezd €vi dijanak elhataroldséra keriilt sor.

A]loménya analitikus nyilvantartissal alatAmasztott,



8. Sajit téke viltozisa:

Megnevezés Nyito Novekedés | Csokkenés Zird

|Sajat téke 52 892 -11 383 -42 416 83 925
Jegyzell toke 20 000 10 000 0 30 000
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0 0 0
Toketartalék 0 50 000 0 50 000
Eredménytartalék 75 308 -42 416 0 32 892
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Adozott eredmény -42 416 -28 967 -42 416 -28 967

A jegyzett téke a Budapest Févaros VIL. keriilet Onkorményzata Polgarmesterénck 839/2020. (X1.18.)

hatdrozata alapjin elengedésre 60.000 eFt tagi kolcsonbél keriilt megemelésre 10.000 eFt-tal. A valtozést a

F8virosi Torvényszék cégbirosaga 2021.01.18-an visszamendlegesen 2020.11.18-i hatallyal bejegyezte.

A toketartalck novekedése a jegyzett t6kéhez hasonloan Budapest Févéros VI keriilet Onkormanyzata

Polgarmesterének 839/2020. (X1.18.) hatérozata alapjan clengedésre 60.000 eFt tagi kdlcsonbél keriilt

megemelésre oly mddon, hogy az alaptékébe helyezett §sszegen feliil fennmaradé 50.000 eFt tSketartalékba

keriilt.
9. Kbotelezettségek isszetétele:
a.) Hosszalejdarati kitelezettségek dsszetétele
) 2019.12.31 | 2020.12.31 | vAMozds | g
Megnevezés osszege
N ezer Ft ezer Ft ezerFt | %

Kotelezettségek konyv szerinti értéke: 0 995 995 -

Egyéb hosszulejarata kotelezettség B 0 995 995 -

Az egyeb hosszilejarata kételezettségek kozott a BRTKHOME Kft-vel 2020.10.16-4n kotott ingatlanok

feljitasara kotott vallalkozd szerz8dés szerint, a nett6 véllalkozési dij 5%-anak megfeleld dsszegii garancialis

biztositék dsszege keriilt kimutatasra, amelynek lejarata az atadds-atvételtdl (2020.12.15.) szamitott 36 hénap.

A Tarsasag 5 évnél hosszabb ideji kotelezettséggel nem rendelezik.

Ertékelése-clszamolasa: A nyilvantartas alapja a konyv szerinti érték.

b.) Révidlejdarati kitelezettségek dsszetétele
, 2019.12.31 | 2020.12.31 | VAlozds |y g0y
Megnevezés Osszege
ezerFt ezer Ft ezer Ft %

Kotelezettségek knyv szerinti értéke: 184 723 376 561 191 838 203,9%
Ebbol kdleson tartozas 60 000 0 -60 000 -

- Ebbdl szallitoi tartozés 79 126 45 825 -33 301 57.9%
Ebbél elélegek (Onkormanyzat) 17 802 241270 223 468 1355,3%
Ebbél adé és addjellegli tartozasok 21519 30 660 9141 142,5%
Ebbol dolgozok felé fenndlls tartozas 3 897 30454 26 557 781.5%
Ebbdl kaucid, ajanlati biztositék 1000 5177 4177 517,7%

_Ebbdl téves utalasok (OK kozmii eszamolés) 1379 1308 -71 94.9%
Ebbol a méregkészitésig be nem jegyzett apport 0 21 600 21 600 -
Ebbdl egyeb ki nem emelt kotelezettség 0 267 267 -




A vevikre elszamolt értékvesztés alakuldsa:

. Osszege
Megnevezés (cFO)
2020.01.01. nyité értékvesztés 5273
2020. évi kivezetés 0
2020. €vi képzés 4179
2020.12.31, z4ré értékvesztés 9 452

2020. év sordn minden, 360 napon til lejért vevdi kivetelés kapesan az Gvatossdg elvét (valamint az aktudlis
Szamviteli Politikaban foglaltakat) kévetve 90 % értékvesztés keriilt elszdmolasra.

Egyéb koveteléshez kapcsolodé értékvesziés elszamoldséra nem keriilt sor.

Alloménya analitikus nyilvantartassal altimasztott.

I3

Ertékpapirok:

A Tarsasag nem rendelkezik értékpapirokkal.

Pénzeszhkizik dsszetétele:

, 2019.12.31 | 2020.12.31 | Valezds | p ey
Megnevezés osszege
ezer Ft ezer Ft ezer Ft %
Osszes pénzeszhivz: 729 101 799 101 070| 13964,2%|
_Ebbdl készpénz 532 614 82 115,4%
Ebbél bankszdmlaegyenleg 181 31172 30991 17222,1%
Ebbél elkiilénitett bankszamlak egyenlege 16 70013 69 997| 437581,3%
Tartalma: Hazipénztar, bankszamlak
Ertékelése-elszdmolasa: A nyilvantartds alapja a konyvszerinti érték.
Aktiv idébeli elhatdrolisok :
) 2019.12.31 | 2020.12.31 | YAltozds | g4
Megnevezés dsszege
ezer Ft ezer Ft ezer Ft %
Aktiv idébeli elhatdrolasok: 102 531 310412 207 881 302,7%
Ebb6l bevételek aktiv elhatéroldsa 102 033 304 323 202 290 298.3%
Ebbol koltségek aktiv elhataroldsa 498 6 089 5591 1222,7%

A Feladatellatasi, valamint a kdzszolgaltatdsi szerzddés szerinti bevételek, minden esetben utélagos
elszdmoldssal érvényesithetdk (ut6finanszirozas) ennek okén jelentds dsszegii a mérleg fordulénapja utin
kibocsatasra keriild, de a beszamoldsi iddszakot illetd vevoszamlak dsszege. A bevételek aktiv idébeli
elhatéroldsinak el6z0 évhez képest torténd jelentds emelkedése a parkoldsi tevékenységek 2020 nyaran tortént
itvételére, illetve az azzal kapcsolatos kéltségekre, valamint a bonyolitdi szerz6dések elszamoldsira vezethett
vissza. Kdltség oldalrol a gépkocsi - és vagyonbiztositisok, valamint a Tarsasag 4ltal hasznalt szofverek
kovetkezd évi dijanak elhatarolasara keriilt sor.

Allomanya analitikus nyilvéntartassal alatdmasztott.
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b).

Eredménykimutatishoz kapcsolodé kiegészitések

Az arbevétel alakuldsa:

, 2019. 6y | 20208 | VAloEAs g
Megnevezés | Osszege
) ezer Ft ezer Ft ezer Ft %
Arbevétel 285274 894 873 609 599 313,7%
Ebbol készletérickesités bevétele 0 0 0 -
Ebbdl jutalék bevétel 154 002| 1028 -152 974 0,7%)|
Ebbdl észszerii nyereség bevétele | 0 6 350 6350 - |
Ebbdl kozvetitett szolgdltatdsok bevétele 131 288 887 495 756 207 676,0%
Ebbol €l6z6 évek feladatellatdsanak bevétele -16 0] 16 0,0%

A Térsasag realizalt drbevételének 99,86 %-a, azaz 893,6 mFt a Tulajdonos Onkormanyzatt6l szérmazik, az
drbevétel toredéke tizemeltetési tevékenységhdl és nem onkorményzati kézmi elszdmolasokbol szarmazik.

A jutalék bevételek dsszetétele:

Valtozas

. 2019. év 2020. év o Index
Megnevezés dsszege
ezer Ft ezerFt | ezerFt %
Jutalék bevétel - 154 002 1028 -152 974 0,7%
Ebbdl ingallanhasznositisi jutalék bevétel 39 760| 0 -39 760 0,0%
Ebbdl ingatlan clidegenitési jutalék bevétel 42 872 B 0 -42 872 0.0%
Ebbd! ingatlan clidegenitési jutalék bevétel (elszs év) -13025 0 13 025 0,0%
Ebbdl bonyolitéi szerz0dések jutalék bevétele 3039 1028 -2 011 33.8%

A Térsasag Feladatellatési szerzodése 2019.11.28-an médositdsra keriilt oly médon, hogy abbol 2019.12.01-t61
kivezetésre (torlésre) keriilt a kordbbi ingatlanhasznositasi és elidegenitési jutalék. Igy a Térsasag jutalékbol
szdrmazo bevétele 2020-ban jelent6sen csokkent, illetve megszint.

Targyévben egy Bonyolitoi szerz6dés alapjan volt a Tarsasag jutalékra jogosult.

Eszszerii nyereségbdl szdrmazé bevétel:

Az Onkorményzat Képviselétestiiletének 114/2020. (IL.28.) szamu hatarozata alapjan, 2020. junius 10-t6l a
Tarsasag latja el a keriilet parkolés tizemeltetésével kapcsolatos kézszolgaltatasi feladatokat. A parkolés
lizemeltetéséért a Tarsasdgot az vin. ellentételezés illeti meg, amelya Térasag észszerii nyereségét is. Az észszerii
nyereség mértékét Felek az Eurdpai Unié miikodésérol szol6 szerzédés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos
gazdasagi érdeki szolgaltatdsok nyujtasaval megbizott egyes véllalkozésok javéra kdzszolgaltatds
elientételezése formaban nyujtott allami tAmogatdsra valé alkalmazasarél sz616 2012/21/EU Bizottsagi hatdrozat
(20) bekezdésének figyelembevételével hatdrozzak meg, amelynek mértéke 2020-ban 2,5% volt.

Ertékelése-elszamolasa: A nyilvantartds alapja a konyvszerinti érték.

Allomanya analitikus nyilvantartassal igazolt.

A kozvetitett szolgdltatdsok bevételének dsszetétele:

, 2019.6v | 2020 8v | VYAlozds | g gy
Megnevezés dsszege

ezer Ft ezer Ft ezer Ft %
Kazvetitett szolgaltatisok bevétele 131 288 887 495 756 207 676,0%
Ebbil kozvetitett szolgaltatas ingatlangazdalkodas 63 283 438 455 375172 692,8%

Ebbdl kézvetitett szolgaltatds parkolés iizemeltetés 0 256 872 256 872 -
Ebbdl kozvetitett szolgaltatds kzmii bevétel - 15828 75119 59291 474,6%
Ebbol kézvetitett bonyolitdi szerzédések (ingatlan) 50 193 38 623 -11 570 76,9%
Ebb6l kozvetitett bonyolitéi szerzddések (parkolas) 0 74 852 74 852 =
" Ebbdl kozvetitett egyéb bevétel ) 141 744 603 527,7%
Ebbél iizemeltetési bevételek (Kaluzal) 1843 2 830 987 153.6%

Ebbd! rendezvény szervezés bevétele 0 0 0 -
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A bazis iddszakhoz képest az ingatlangazdalkodds esetében az drbevétel dsszege tobb mint 375 mFt-tal nét,
amely egyrészt a Feladateliatdsi szerz6dés 2020.01.31-i médositasara vezethetd vissza azzal, hogy a tulajdonos
Onkormdnyzat Képvisels-testiilete 25/2020. (1.23. ) szamu hatdrozata alapjén egyszeri alkalommal lehetdséget
biztositott a kordbban, az 6nkormanyzat altal kéltségvetési keret tillépése miatt el nem fogadott, a feladatelltasi
szerz6dés keretében teljesitett koltségek tovabbszamlazasdra és kifizetésére, nettd 95,8 eFt mértékben. A
ndvekedés oka nagyobb részben viszont technikai jellegii és azzal fiigg 8ssze, hogy elézé évben a feladatellatasi
szerz6déshez kapesolodd, tovabbszamlazott bérksliség elézd évben az egyéb bevételek kozott keriilt
kimutatasra, nem pedig arbevételként. Ez 2020-ban 274,5 mFt-ot tett ki.

A TFeladatellatisi szerzodés szerint végzett, Onkorményzati kézmiiszamla fizetési kételezettségek szintén
jelentds mértékben, tobb mint 59 mFt-tal novekedtek, amelynek oka, hogy a kézmiiszolgaltatoknél a korabbi
koltségviseld Onkorményzat helyett az EVIN NZrt. keriilt 4tirdsra.

Kiilén Bonyolitdi szerzdés szerint végzett feladatok kére a beszdmoldsi iddszakban harom csoportba volt

sorolthat6 az ingatlanfeldjitasokhoz kapcsolodoan (kémény feldjitas, lakas felajitas és fiitési rendszer
korszeriisités), amelyek jelent6s részben még az el§z4 évi eldirdnyzatok maradvényanak felhasznalasat

Jelentette, igy a bonyolitdi szerz6désekbdl szarmazo bevétel 11,6 mFt-tal elmaradt az elézd évi bevételektél,

A Tulajdonos Onkormanyzat altal a Tarsasagnak 4tadott parkolasi rendszer lizemeltetésével kapcsolatban az
Onkorményzat és a Tarsasag kiilén bonyolitoi megallapodast kotott a Parkolasiizemeltetési iizletag
létrehozasanak elokészitdi feladataira. Ezen a jogeimen elszamolt koltség, illetve realizalt bevétel 74,9 mFt.

A Térsasag a keriileti parkolds induldsat kdvetéen, annak iizemeltetésével kapesolatos kézszolgaltatasi
feladatokra, a 2020. jinius 10-én kotott Kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan nettd 256,9 mFt koltséget szamolt el

amelyet a Tulajdonos teljes egyészében megtéritett.

Aktivilt sajit teljesitmények érték elszamolds nem volt.

Egyéb bevételek:

3

) 2019.6v | 20208y | YAMozs |y gey
Megnevezés dsszege B
ezer Ft ezer Ft ezer Ft %
Egyéb bevételek 190 363 37 -190 326 0,0%
Ebbol eszkozértékesités bevétele | 0 0 0 -
_Ebbél kiresemény bevétele B 6 0 -6 0,0%
Ebbol kapott kitbér, késedelmi kamat 485 25 -460 5.2%
Ebbol visszairt értékvesztés bevétele 0| 0 0 -
Ebbdl bér és jarulék bevételek Onkormanyzattdl 171 224 0 -171 224 0,0%
Ebbdl egyéb tevékenység bevétele 3658 0 -3 658 0,0%
Ebbdl egyéb bevétel tamogatisbdl 12 063 0 -12 063 =
Ebbol egyéb bevételek 2510 0 -2 510 -
Ebbédl kiilonféle egyéb bevételek B 417| 12 -405 2,9%

Az egyéb bevételek jelentds csékkenésének oka, hogy a Feladatellatasi szerz6dés szerint elismert élémunka
raforditas koliségének (munkabér és jarulékai) megtéritésébol szarmazé bevétel az eléz6 évben az egyéb
bevételek kozott keriilt kimutatdsra, nem pedig helyesen arbevételként.

Az egyéb bevételek kozott jelzalogjog torléssel, részvételi dokumentécidval és és egyéb koltségek tovabb-
szamlazasabol szarmazd bevételek keriiltek kimutatdsra.

Ertékelése-elszamoldsa: A nyilvantartas alapja a konyvszerinti érték.

Alloméanya analitikus nyilvantartassal igazolt.



4.

Anyagiellegii raforditis:

, 2019.6v | 2020.6v | VAltozds oy
Megnevezés B osszege
| ezerFt | ezerFt | ezerFt | %
Osszes anyagjellegi raforditas: - 252 969 452 599 199 630 178,91%
Kozvetitett szolgidltatisként el nem szamolt 42 930 998  -41932 2,32%
| Anyagkoltség 2533 100 -2 433 3,95%
Ebbdl encrgin kiltség 1030 0 -1 030 0,00%
Ebb6! karbantartasi anyag - 327 0 -327| 0.00%
Ebbdl irodaszer kdltség 706 0 -706 0,00%
Ebbél epyéb anyag 470 100 -370 21,28%
Igénybe vett szolgiltatisok 39137 688  -38449 1,8%|
Ebbdl bérleti dij | 1964 338 -1626 17.2%
Ebbél karbantartas dija 2367 0 -2 367 0,0%
Ebbdl postai szolgiltatas dija 3 060 0 -3 060 -
EbbSl szamviteli szolgaltatds és szakértoi dijak 14 530 0]  -14530 0,0%|
bbbl telefon, internet szolgaltatas 1354 0 -1 354 0,0%
Ebbdl hirdetés, reklam, propaganda 0 350 350 -
Ebbdl egyéh szolgdllatis 15 862 0 -15862| 0,0%
Egyéb szolgiltatasol 1260 210 -1 050 16,7%
Libbél hatosdgi dijak, illetékek 459 49 -410 10,7%
| Ebbdl bankkéltség és biztositds 801 161 -640 20,1%
Kiizvetitett szolgaltatisként elszimolt 159 776 351 010 191 234 219,7%
Anyagkoltség 7 740 13 478 5738 174,1%
_Ebbdl energia koltség 4993 5519 526 110,5%
Ebbol anyag és karbantartasi anyag 471 879 408 186,6%
Ebbdl irodaszer koltség 1825 2796 971 153,2%
Ebbd] egyéb anyag 451 4284 3833 949.,9%
[Igénybe vett szolgiltatasok 125216 254 261 129 045 203,1%)
Ebbol bérleti dij 4982 35 146 30 164 705.5%
Ebbé! karbantartas dija 12 168 73 595 61427 1477,2%
Ebbdl postai szolgaltatas dija 2 160 9261 7101 428.8%
EbbdI szamviteli szolgltatas és szakérti dijak 88 417 118814 30397 134.4%
Ebbdl telefon, internet szolgiltatas B 1620 3483 1 863 215,0%
Ebbol szamitdstechnikai, izemeltetési szolgaltatas 2 796 5163 2367 184,7%
Ebbdl epyéh szolghltatis 13073 8 799 -4 274 67,3%
Egyéb szolgidltatisok 3334 10 575 7241 317,2%)|
Ebbol hatésagi dijak, illetékek B 803 2437 1634 303,5%
| Ebbo] bankkoltség és biztositas 2531 8138 5607 321,5%
IKﬁzvetitett szolgaltatis Onkormanyzati KOZMU 23 486 72 696 49 210 309.5%|
|Elad0tt aruk beszerzési értéke (Parkolas) 0 8023 8023 - |
|Alv{lllalkoz()k - Bonyolitoi szerzédések keretében 50 263 92 568 42 305 184._2%]

Az anyagjellegii raforditasoknak kézel 79%-o0s ndvekedése az eldz8 évhez képest, a parkoldsi rendszer

232969

15259

tizemeltetésének 2020. jiniusi inditdsaval, és annak bonyolitéi szerzodés keretében 15rténd eldkészitésével fligg

3ssze.

Az anyagjellegii raforditas harom {6 csoportba sorolhat6, a kézvetitett szolgaltatasként elszamolt és az el nem

szémolt raforditdsok, tovabba az alvallalkozok teljesitmény értéke, akik a bonyolitdi szerz6dések és

feladatellatas teljesitése érdekében keriilnek alkalmazasra.



Az ¢l6z6 évben a kozvetitett szolgaltatasként el nem szamolt anyagjellegi raforditisok Ssszege 42,9 mIFt
Osszeget ért el annak ellenése, hogy a Tarsasag mdr év kozben jelezete a Feladatellatasi szerz6désben 2019. évre
meghatdrozott keretdsszegének modositdsi igényét, amire csak a gazdalkodasi év lezarasat kvetden, a kritikus
likviditdsi helyzet kialakulasat kdvetden keriilt sor két iitemben bruttd 29,9 mFt és bruttd 121,6 mFt értékben.
Ezzel szemben a tdrgyévben 6sszesen 998 cFt kozvetitett szolgaltatas tovabbszamlazasat nem fogadta ez az
onkorményzat. (Szoftverbérlet: 338 eFt; Facebook hirdetések: 350 eFt; munkavédelmi szemiiveg: 100 eFt)

A kozvetitett szolgaltatdsként elszamolt igénybe vett szolgdltatasok Gsszege t6bb mint 129 mFi-tal, kézel
dupldjara nétt az el6zd év értékéhez képest, amelybdl 57.807 eFt a parkolassal kapesolatos, mig 64.050 eFt az
dnkormdnyzati tulajdonil ingatlanok karbantartdsaval, lomtalanitasaval, illetve a kozmiiszamlak fizetésének
atvételével fiigg dssze.

Ezzel egyidejiileg a bonyolitoi szerzédésekhez igénybevett alvallalkozdi teljesitmények értéke 42,3 mFt-tal
emelkedett a bdzishoz képest, amely tartalmazza a parkolési iizletag el6készitésével kapesolatban igénybe vett
alvallalkozoi teljesitések értékét is.

Az eladott aruk beszerzési értékeként tovabbszamlazott 8.023 eFt a parkolési iizletdg kialakitasa kapesan, a
bonyolitdi szerzddés keretében beszerzett - foleg az ligyfélszolgalati irodéban elhelyezett és a parkolasi
ellendrok munkavégzését és kényelmét biztosité - eszkdzok, berendezések keriiltek elszamolasra.

Személyi jellegii kiadasok:

) 2019.6v | 20206y | Vltozds |y g0
Megnevezés osszege

ezer Ft ezer Ft ezer Ft % |

_Alkalmazotti bér 182 138 335950 153 812 184,4%|
Betegszabadsag 1262 2 650 1388 210.0%
Tiszteletdij 4350 4530 180 104,1%
Megbizasi dij 1340 12 066 10 726 900.4%
Végkielégités 0 1515 1515 =
Osszes bér: 189 090 356 711 167 621 188,6%
Egyéb juttatisok 7162 10 167 3005 142,0%
Reprezentacio 598 2 007 1409 335,6%
Egyéb személyi jellegli juttatisok 2623 5765 3142 219.8%
Személyi jell. egyéb kifizetések: 10 383 17 939 7 556 172,8%
Bérjirulékok - 38971 60 421 21 450 155,0%
Személyi jellegii kifizetések sszesen: 238 444 435071 196 627 182.5%
[ Atlagos statisztikai létszam (6 ) | 39] 70| 31 1795%

A személyi jellegli kifizetések meghatérozé eleme a bérkéltség, melynek névekedése egyrészt a bazishoz mért,
a parkolasi iizletag kialakitdsdval 6sszefliggt 1¢tszambévitésbél (+79,5%), mésrészt a megvalosult

bérfejlesztésbol ered.

A személyi jellegii egyéb kifizetések kozel 73 % nidvekedése - a bérksltségekhez hasonléan - a 1étszam
boviiléssel dsszefiiggd egyéb jutattisok emelkedésével fiigg ssze.
A Bérjarulékok dsszegének ndvekedése (55%) elmarad a bérek novekedésének mértékétdl, ami a bérre rakodéd
Jarulékteher (szocialis hozzajarulas ad6) 2020.07.01-81 tértént 2%-os csokkenésével, valamint a Cafeteria

juttatasok (SZEP kértya) 2020.04.22-t51 ¢rvényes szocho-mentességével van dsszefiiggésben.

Ertékestokkenés alakulisa:

: 2019.6v | 2020 6v | YAMozds |y
Megnevezés sszege
ezer Ft ezer Ft ezer Ft %
Ertékesokkenés 2967 3230 263| 108,86%
Ebbdl tervszerinti értékesdkkenés 2142 2105 -37 98,27%
Ebbél azonnali értékestkkenés (KTE) 825 1125 300] 136,36%




7.

Egvéb raforditisok alakulisa:

B , 2019 év | 2020,y | VAlords |,
Mecgnevezés B — osszege
_ezer Ft ezer [t ezer Fl %
[Egyéb raforditasok . 23673 32977 9304| 139,30%
Ebbél tirgyieszkiz eladas kivezetése - o o 0 -
Ebbdl késedelmi kamat és potlék 369 142 -227 38,48%
Ebbd] terven feliili értékesdkkenés 8201 0 -8 201 -
| _Ebbél hitelezési veszteség 0 17 535 17 535 -
Ebbol értékvesztés 5598 4179 -1419 74.65%
Ebb6l adok, illetékek - 1944 10 501 8557| 540,17%
Ebbol egyéb kiilonféle raforditas 7 561 620 -6 941 8,20%

A vevii kivetelésekbdl hitelezési veszteségként kivezetésre keriilt 8.788 cFt az Alapité Onkormanyzattal
szembeni, 2015. évi kivetelés, tovabba 4.314 eFt az Erzsébetvarosi Fejlesztési és Beruhazasi Kft részére, 4.139
el't pedig az Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft részre 2017-ben értékesitett és atadott targyi eszk6z6kbol szarmazo

kovetelés.

Az egyéb raforditasok tovabbi meghatarozé tételei a vevokovetelések utan elszamolt targyévi értékvesztés
(4.179 eFt), az ipariizési adokotelezettség (8.863 eFt), valamint az innovacios jarulék (1.330 eFt).

Nyereséget terhelé adok:

) 2019.év | 2020.ey | Yaltozds |4
Megnevezés L Osszege
ezer Ft ezer Ft ezer Ft Yo
Nyereséget terheld adék 0 0 0 -
Ebbol Tarsasagi ado 0 0 0 -

A TAO térvény 6.§ (11) bekezdése alapjan megtett kiegészité nyilatkozat szerint a Térsasag mentesiil

Jjovedelem minimum adé megfizetésétsl.

IV. Térsasagi adéalap médosité tényezok és eredmény

1.

Adodalap modosito tényezik:

[Adbzis elotti eredmény: -28 967
Nivel§ tételek 25 030
Szamviteli tdrvény szerinti értékcsdkkenés 3230
Terven feliili értékcsékkenés 17 535
Hitelezési veszteség | 4179
Adébirsag, késedelmi potlék 86
Csokkentd tételek 3230
Térsasagi add trv. szerinti értékesokkends 3230
Kapott osztalék 0
Fejlesztési tartalék 0
Tarsasagi ado alap: -7167|

A Térsasdg a 2020. évet -28.967 eFt veszieségel zérta, ami cgyben megegyezik az adézott ereménnyel.

A mérleg fordulénapjan a Tao. tv. szerinti elhatérolhaté, korrigalt adozas elétti eremény (veszteség) Osszege
91.528 ¢Ft, amelybdl 33,744 eFt-ot 2021.12.31-ig, 50.617 eFt-ot 2024.12.31-ig, illetve a targyévi 7.167 eFt-ot
2025.12.31-ig hasznalhat fel a Tarsasag, legfeljebb a szamitott adoévi pozitiv adoéalap 50%-aig.

A veszteség okai:

A Térsasag targyévi vesztesége a 360 napon tali vevékovetelések utan elszamolt hitelezési veszteség (17.535
elt), a Tulajdonos éltal el nem ismert igénybe vett koltségekre &s szolgaltatasokra (998 eFt), a

vevOkovetelésekre elszamolt értékvesziésre (4.179 eFt) valamint a szintén el nem szamolhaté ipariizési
adokotelezettségre (8.863 eFt) vezethetd vissza.




V. Tajékoztato rész

1. Részesedési viszonyban 116 vallalkozdsolkkal folytatott tranzalkeiok:
A Tarsasig nem rendelkezik:
- Tartésan adott kélcsonnel kapesolt vallalkozéasban,
- Tartosan adott k6lesén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 4116 véllalkozasban,
- Tartésan adott kolcsdn egyéb részesedési viszonyban 4116 vallalkozasban.
A Tarsasagnak nincs kovetelése:
- Jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben,
- Kaovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben,
- Egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben.

A Tarsasig bevételének 98 %-a az Onkormanyzattdl, az Alapitoté] szarmazik. Ezen tilmenden 2020. &v
soran, mds 6nkorméanyzati érdekeltségekbe tartozé Tarsasagokkal nem folytatott iizleti tevékenységet és nem
tett szert arbevételre.

2. Egyéb kitelezettsépvillalisok:

A Tarsasagnak nincs semmilyen a kdrnyezet védelmével, vagy kdrnyezetszennyezéssel kapcsolatos
kotelezettsége és az altala végzett tevékenységi kér miatt ilyen nem is vérhato.
A Tarsasag veszélyes hulladékot nem kezel, ezzel kapcsolatos kételezettsége nincs.

Vallalt garanciik, kezességek, jelzalogok, egyéb mérlegen kiviili kitelezettségek nincsenek. 5 éven til lejaro
egy¢b jogok, kitelezettségek nincsenek.

3. Ugyvezetésre és Feliigyelé Bizottsdgra vonatkozé informaciék:

A Tarsasag vezetését vezérigazgat6 és vezérigazgaté-helyettes latja el, tovabba harom tagi Feligyld Bizottsag
tdmogatja a vezetés szakmai munkdjat.

Az ligyvezetés dijazisa az aldbbiak szerint alakult (adatok eFt-ban):

. . . Viltozas Index
Megnevezés 2019. év 2020. év ezer Ft %
Ugyvezetés 23 253 17164 |- 6089 73,81%
Feliigyeld Bizottsag ; 4350 4530 180 104,14%
Osszesen: 27 603 21694 |- 5909 78,59% |

A vezérigazgat6 az ligyvezetés feladatait 2020.06.01-t81 megbizasos jogviszonyban ldtja el, mig a vezéri gazgatd-
helyettes a tevékenységét munkaviszony keretében végzi. Az Ugyvezetés dijazdsanak targyévi csokkenése a
2019. évi vezetdvaltassal, illetve a kordbbi iigyvezetd versenytilalmi dfjanak és szabadsagmegvaltasanak elézé
évi kifizetésével fiigg Ossze.

Az FB tagok megéllapitott, havi tiszteletdija nem valtozott. A 2019. évi alacsonyabb 6sszeg egy FB tag
évkdzben torténd lemondasaval fligg 6ssze.

A Térsaséag vezetd tisztségviseldi és a Feliigyel$ Bizottsag tagjai részére eldleg és koleson folydsitasara nem
keriilt sor, a neviikben vallalt garancidk nem voltak.

A Feliigyeld Bizottsag megbizatsa a Tulajdonosi hatdrozat szerint 2022. december 31. napjaig sz6l.

A Térsasagnal Igazgatosdg nem miikodik.

4. A megvilasziott kiimyvvizsgalora vonatkozé informacidk:

A Térsasag megvalasztott konyvvizsgaléja AUDITAX - 4]" Konyvizsgald, Adoszakértd és Kozgazdasagi
Tandcsadd Kft. megbizasa a 2020. évi tizleti évre sz6l, az éves megbizasi dijanak dsszege netté 980 eFt.

A megvalasztott a kényvvizsgdl6 a beszamolasi idészakban egyéb bizonyossigot nyljté szolgéltatdsokat nem
végzett Tarasdgunknak, ilyen jogcimen dijazasban nem részesiilt.

5. Egyéb informécidk:

Felmértiik és értekeltiik a mérleg fordulonapjat kovetden bekévetkezett COVID-19 jarvényiigyi helyzet hatdsat
— figyelembe véve az ezzel 8sszefiiggésben meghozott korményzati és egyéb intézkedéseket is ~ a Tarsasag
pénziigyi- és vagyoni helyzetére, valamint jovobeni mitkddéképességére.

Felmérésiink és értékelésiink alapjan arra a kdvetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatasok nincsenek
olyan jelentds vagy szdmottevéen negativ hatassal a Tarsasag rovid tavii (a mérleg fordulonapjat kovetd 12
hénapot atfogo id8szakra vonatkozd) pénziigyi- és likviditasi helyzetére és az eszkézok mérlegben bemutatott
értékelésére, valamint a Tarsasig ezen idoszakon beliili iizleti mikodésére, amelyek lényegesen befolydsolndk,
vagy lényegesen bizonytalanna tennék a Térsasagnak a vallalkozds folytatdsira vonatkozé képességét, illetve
annak a mérlegkészités idépontjaban valo megitélését ugyanezen iddszak tekintetében.

16



Statisztikai szamjel
12194528-6832-573-01

Cégjegyzék szama
01-10-043258
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdilkodasi Nonprofit Zrt.

CASH FLOW-KIMUTATAS

2019.12.31

2020.12.31

adatok E Ft-ban

S({r— A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
SZAm
a b c d
1 I. Szokisos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -15 074 124 919
2 1 Adozas el6tti eredmény + -42 416 -28 967
3 2 Elszamolt amortizdci6 (tervenfeliili értécsokkenéssel egyiitt) + 11 168 3230
4 3 Elszdmolt értékvesztés és visszairas + 5599 4179
5 4 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbdzete + 0 0
6 5 Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -956 0
7 6 Szallitdi kotelezettség valtozasa + 77 251 -33 301
8 7 Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa + 17 181 285 139
9 8 Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + -6 128 6611
10 9 Vevdkovetelés valtozasa + -95319 124 293
11 10 Forgoeszk6zok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa + 18352 281384
12 | 11 Aktiv idébeli elhataroldsok valtozasa + 194 -207 881
13 | 12 Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - 0 0
14 13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
15 | II. Befektetési tevékenységh6l szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -5 803 -24 844
16 14 Befektetett eszkdzok beszerzése - -5 803 -24 844
17 15 Befektetett eszkdzok eladdsa + 0 0
18 16 Kapott osztalék, részesedés + 0 0
19 | III. Pénziigyi miiveletekbél szarmazo pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 0 995
20 | 17 Részvénykibocsatas, t6kebevonds bevétele + 0 10 000
21 18 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0
22 | 19 Hitel és kolcson felvétele + 0 0
23 | 20 Hosszu lejaratra nyujtott kélesdnsk és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
megsziintetése, bevéltésa + 0
24 | 22 Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 50 000
25 | 23 Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) - 0
26 | 24 Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0
27 | 25 Hitel és kolcson torlesziése, visszafizetése - 0 -60 000
28 | 26 Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok €s elhelyezett bankbetétek - 0 0
29 | 27 Véglegesen atadott pénzeszkdz - 0 0
30 | 28 Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarata kételezettségek valtozasa + 0 995
31 | IV. Pénzeszk6zok valtozasa (XI£II+III sorok) + -20 877 101 070
Keltezés:  Budapest, 2021. 4prilis 16. ‘Tj/‘ﬁré’“ /IK}ZS\

a véllalkozas vezettje (képviseloje)

P.H.



