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Alkéacfa Udvar Kft.

A tirsasag altal készitett kiegészité melléklet olyan szdmszert adatokat és szOveges magyarizatokat
tartalmaz, amelyeket a szamviteli torvény kdtelezen - tételesen - eléit, és azokat amelyeket a gazdilkodd
vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetének megbizhatd és valds bemutatisihoz a besziamold tébbi
tészén tilmenden szikségesek, figyelemmel a valésig, a vilagossag, a kovetkezetesség, a folyamatossig

és a teljesség elvére.

1. Altalinos gazdilkodasi koriilmények

A térsasdg szikbedye:

A tirsasig addszima:

A tirsasig cégiegyzéh szdma:

A tirsasig statistifeas sydmele:

A tdrsasip cigformdra:
Alakuizs dituma:
A dighejegysziés kelte:

Alapitis midia:

A tdrsasig f§ tevikenysige:

Lgyéb vigzett tevékenység:

Bankszdmlasginma:

A tarsasdg tagjai:

Képviseletére jogosultak:

A beszdmoltt készitetie:

A kinmyvvezetis modia:

A tdrsasdg torsstiRée:

A kimyvwegetis midja:
Az digleti év fordulinapja:

Az digleti by iddsqaka:

1073 Budapest, Akicfa utca 61.

14211447-2-42

01-09-893870

14211447-6810-113-01

Korlatolt felelésségl tarsasag

2008.01.10.

2008.03.27.

elézmény nélkili

6810 Sajat tulajdoni ingatlan adisvétele

6820 Sajit tulajdony, bérelt ingatlan bétbeadisa, tzemeltetése

OTP Bank Nyrt.
Pénzforgalmi szdmla HUF 11784009-22225146-00000000

Budapest Féviros VIL keriilet Onkorményzata (100 ¥o)
képviseletre jogosult: Niedermiillet Péter - polgirmester

Roékay Attila — tigyvezetd

1092 Budapest, Knézich utca 2. 10.
Keépviselete médja: 6nilld
Valtozas hatélya:2019.11.25.

Balla Audit Kényvvizsgald Kft.

tgyvezetd: Dr. Balla Istvan

kamarai tag konyvvizsgild - Nyt.szam: 005969
Kettds kdnyvvezetés

353.000.000 HUF

- 177.000.000 HUF pénzbeli hozzdjirulis
- 176.000 000 HUF ingatlan appott
Kettds konyvvezetés

tirgy év december 31.

2020.01.01.-2020.12.31.
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A miérleghészitis gdronapja: 2021, aprilis 30.

Adbz5i mindsttése: Altalanos — 2021.02.01.

Kénypvigsgdlat: 2020. Gzleti év kényvvizsgildja a DIAG-MA Kift.
Kijellt kinyvizsgdlo: Sz6ll6s Gyodrgy

Nyt.szam: 007425

A konyvvizsgalo a targyévi beszdmold kényvvizsgalatiért felszamitott dfjon kivill egyéb bizonyossigot
nydjtd  szolgiltatisést, addtandcsaddéi szolgiltatisért és cgyéb nem kényvviesgiléi szolgiltatdsért
dijazdsban nem tészesiilt.

A térsasig 2008. janudr 10 jogel6d nélkil alakult meg azzal a szandékkal, hogy a tulajdondba kerils
ingatlanon 4; épiiletet hozzon létre, majd értékesitse. A Févirosi Bitdsig, mint Cégbirésag 2008. februdr
19-ei hatallyal 2008.03.27-én jegyezte be. Alapitdja a Budapest Févaros VII. kerillet Brzsébetviros
Onkormanyzat, (49,86%) illetve a Nestal 7 Properties Kft. (50,14 %) volt. 2017. augusztus 22-én csere
szerzGdés jott 1étre a két tulajdonos kézott, amely alapjan a Nestal 7 Properties Kft. - mint a Térsasag
tagja 54,14 %o-os részesedését megtestesft izlettészét csere jogcimen a Budapest Févaros VII. keriilet
Erzsébetviros Onkorméanyzatra ruhdzta. A csete szerz8dés feltételei teljestiltek, igy a Nestal 7 Properties
KAt dzletrészének tulajdonjogat 2017. szeptember 7. napi batédllyal megszerezte, és ezzel 2 Budapest
Févaros VIL keriilet Erzsébetvitos Onkorményzat a titsasig a tdrsasig egyediili tagjava, a Térsasig
pedig egyszemélyes korlatolt felelGsségii tarsasdgpd valt. Tekintettel atra, hogy az ingatlan epy része
miiemlék védelem alatt 4ll, az eredeti terv — a lakisok megépitése - nem valésult meg, az ingatlan nem
keralt értékesftéste. Az alapitis 6ta az épllet egy részét a Bischitz Johanna Integralt Humén Szolgiltaté
Kozpont térités mentesen hasznalja, kvizi ellenérték nélliil bésli.

A tarsasdg tizletszerl tevékenységét a 2000. évi C. szdmi Szimviteli torvény - az abban rogzitett
szamviteli alapelveket szem elStt tartva - a t5bbszér médositott Altalanos forgalmi adérél szlé 2007.
évi CXXVIL torvény, a Tarsasigi ad6rdl és osztalékaddrdl 52616 1996. évi LXXXI. térvény, valamint a
tevékenységelkhez kapcsolédd egyéb jogszabilyokhoz igazodva végzi.

2. A szamviteli politika Gsszefoglalisa

Az alapvetd szdmviteli iranyelvek Gsszefoglalasit és az értékelési eljardsokat az aldbbiakban mutatjuk
be.

2.1, A kimypwezetds

2.1.1. A kinyvvezetés midszers

A tarsasdg kinyvelésér és kimutatdsait a szémvitell tdrvényrél sz6lé6 2000. évi C. Toérvény
eléirdsaival és a Magyarotszagon altalinosan elfogadott szamviteli elvekkel Gsszhangban késziti.
A felmeriilt kéltségeket elsédlegesen az 5. szamlaosztilyban tartja nyilvan és ennek megfelel
tagoldsival biztositja, hogy mind a kilsé, mind a belsé informicick a sziikséges és igényelt
informicidk rendelkezésre dlljanak. A tirsasig masodlagos kényvelést nem végez.

A tirsasig kettSs konyvviteli rendszerben konyvel, s a szdmviteli térvény altal eléirt beszdmolisi
kotelezettségének az egyszerlisitett éves beszamold_elkészitésével tesz eleget.

A kiegészité mellékletben csak a szdmviteli torvényben eléirt kitelezd informéciékat tinteti fel,
de fenntartja maganak a jogot, hogy amennyiben az informaciét fontosnak tekinti, akkor ezeket
is szerepelteti a kiegészitd mellékletben.
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2.2.

Uzleti tevékenységének eredményét a szamviteli torvény szerinti dsszkéliség eljarisnak megfeleld
A tipust eredmény-kimutatis készitésével dllapitja meg és nem él ennck tovabbi részletezési
lehet&ségével.

Az elkészitett éves beszimold 2020, janudr 1-1 nyité és a 2020. december 31-1 zaré, 27 eredmény-
kimutatis a fenti id6pontok kézotd idGszak koltség, raforditis és bevétel adatait tartalmazza, A
meétlegbeszamold magyar nyelven, forintban készilt és ezer fotintban keriil kimutatasra,

A beszimold kettds konyvvezetéssel aldtdmasztott. A villalkozds a ketts konyvviteli
tendszerben alkalmazott szimlarendjét a sajitossigaihoz igazodva, az 4ltalinosan elfogadott
szirnlaszamok beépitésével dolgozta ki.

2.1.2. A kinywwitel, a beszimolg készitésének f8 szemponiiai

A vallalkozés jelentSs Gsszegll hibanak mindsiti az tizleti évben feltdrt hibat, ha egy adott izleti
évet érintd (évenként killon-kildn) feltart hibak és hibahatdsok eredményt, sajit tékét modositsd,
el8jeltdl fuggetlen egylittes értéke meghaladja a vizsgilt id6szak eredeti métlegfédsszeg 2%-4t, de
ha az nem éti el az 1 millis forintot, akkor az 1 millié forintot. Ebben az esetben a feltirt hibik
hatdsa a targy évi beszamoléban, nem a targy évi adatok kozott, hanem elkildnitetten a kbzépsé
oszlopban el6z6 évek mddositisaként kertl bemutatsra,

Az egyes mérlegsorokra, egyes gazdasigi eseményckee vonatkoztatva 2 tarsasig tartésnak tekinti
mindazt, amely legalibb egy éven keresztil fennall és a métleg fordulénapja és a métleglkészités
id&pontja kdzbtt a tendencia folytatddik, vagy 10%- ot meghaladé mértékben nem fordul meg.

Az egyes métlegsorok, egyedi gazdasigi események esetében - minden a tirsasdg mérlegelési
jogkdrébe tartozd szempontra vonatkoztatva - 1ényeges az adott mérlegsor 5 %-it meghaladé, de
legalabb az 100eFt-ot (céltartaléknil az 50 eFt-ot) elérd adat, kilénbdzet.

A bevételekkel, az értékeléssel és eléirdsokkal kapesolatos kilféldi pénznemben bonyolitott
iigyleteit a Magyar Nemzeti Bank mindenkor érvényes devizadrfolyamin kezeli le, kiadasait az
aktudlis idSpontra az elébbi drfolyam alapjin szdmitott dtlagos nyilvantartisi arfolyammal
szamitja at forintra.

ra

Alalinos éridkelési elidrisok

Az éves beszamold elkészitésénél alkalmazott értékelési eljarasok az elmalt évhez képest nem
valtoztak.

221, Tidrgyi eszlizok értékelise

Az immateridlis javak és targyi eszkozok métleghe dllitott értéke nettd érték, amely a
beszerzési, illetve clédllitasi koltségek (bruttd érték) és az elszamolt — tervezett és terven
feliili - értékesdkkenés kilonbozete.

A tirgyi eszkozdk értékelése beszetzési (eldallitdsi) koltségen torténik. A tirsasig az
értékestkkenés  elszdmolasindl a  linedtis elszdmoldsi médot alkalmazza. Az
értékesokkenési leiras Osszegét a tirsasigi adordl sz6ld 1996, évi LXXXI. torvény 1. sz
mellékletében meghatarozott szabalyok alapjin szimitja ki, évvégén. Kivételes esetekben,
ettdl a tirsasig cliéthet akkor, ha mar a hasznilatbavételkor biztosan tudja, hogy a
tarsasigi addban meghatarozott hasznilati id6tdl lényegesen, legaldbb egy évvel eltér
idGtatrtamd haszndlatra kerlll sor. Az évenként elszimolandd értékesdkkenés késébbi
valtoztatasnak lehetésével a vallalkozas élni kivan.
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A vagyoni értékil jogok beszerzési drit a szamviteli torvény alapjan 6 év alatt itja le. A
szellemi termékek értékcsOkkenésének elszamolisindl az egyedi meghatirozist
alkalmazta. A 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti tdrgyi eszkdzdk beszerzési
értékének elszdmoldsa haszndlatba vételkor értékcsdkkenési leirdsként egy Osszegben
torténik. A 100 eFt feletti tirgyi eszkozoknél a linedris értékesdkkenési lefrasi médot
alkalmazza.

Maradviny értéket akkor hatiroz meg, ha az egyedi beszetzési netté 4r meghaladja a
2.000 eFt-ot &s a tapasztalat alapjan a beszerzett eszk6zhéz hasonlé tipusi és a tervezett
hasznilati idejli eszkéz a beszerzéskor legalabb 500 eFt-ot meghaladd iron értékesithetd.
Az eszkoz maradvinyértékét az Uzembe helyezés id6pontjaban rendelkezésre 4ll6
informicidk alapjan, a mindenkori vezetés, vagy a vezetés altal erre felhatalmazott
személy hatarozza meg.

Ev végén e kotbe tartozd eszkozei kowmil az 1.000 eFt-ot meghaladd beszerzés(
értékiieknél vizsgilja a piaci 4r és a nyilvintartdsi 4c kilénbézetét és, ha 2 killénbség
veszteség jellegli jelentds és tartds, illetve az eszkdzt nem szikséges legkésébb az év
végén kiselejtezni, akkor a kiilonbségre terven feluli értékesdkkenést szamol el. A terven
felili értékesdkkenéssel érintett minden eszkézét a kovetkezd évckben djra értékeli a
lényegességtdl és tartdssigtdl fiiggetlendl mindaddig, amig az eredeti 4llapot helyre nem
all.

Kiészletek értifelése

A tarsasig év kdzben dru- és egyéb készleteirdl értékbeli és mennyiségi nyilvintartist nem
vezet, ezeket kéltségként, a viltozatlan formaban értékesitendket ELABE-ként szamolja
el. Bv végén a tirsasig — az azonnali felhaszndlistak kivételével — minden készletét
leltdrozza. Az teleti év mérlegforduld napjin meglévé — fizikailag is végrehajtott leltar
alapjan — készleteirsl leltiri jegyzbkonyvet vesz fel, a FIFO mddszer alkalmazisival
beszerzési dron értékeli és veszi készletre f8konyvében. Ezek utdn értékvesztést egyedileg
az 50 eFt-ot meghaladé értékben beszerzett készletek utin egyedileg és csak akkor
szamol el, ha megfelel a lényegesség és a tartéssig kovetelményének, A tirsasig a
készleteknél a csoportos értékelést nem alkalmazza. A megrongalédott, feleslegessé vilt
készleteit értékvesztés elszimoldsa mellette csdkkentett értéken mutatja be. A tarsasig a
készleteknél a csoportos értékelést nem alkalmazza. A megrongilédott, feleslegessé valt
készleteit értékvesztés elszimolisa mellette csokkentett értéken mutatja be. Mivel
mennyiségl nyilvintartist nem vezet a Tarsasig, sem leltarhidny, sem leltirtébblet nem
értelmezhetd. ‘

Pénzeszfeizik értéfeelése

A készpénz esetében a métleg fordulénapjin kényvszetinti értéken, a bankbetétek a
pénzintézet forduld napi bankkivonatival egyezd Gsszegben szerepelnek a beszimoléban.

Ertikpapirok érttfeelise

Ha a tarsasdg az értékpapirok arfolyaminak értékelésére vonatkozd vizsgilatinak
eredménye tpusonként jelentbsnek és tartésnak bizonyul és a megillapitott eltérés
veszteség jellegti, akkor a tarsasig az érintett értékpapir tipusta értékvesztést szamol el.
Ezt kivetSen az értékvesztéssel érintett értékpapirt — a lényegességtdl és a tartdssagtol
fuggetlenid - minden évben a tényleges piaci 4rhoz igazitja mindaddig, amig esetleg vissza
nem 4ll az eredeti 4llapot.
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Kowetelésel, kitelezettségeke éridhelise

A szolgiltatasteljesitésb8l, értékesitésbél szarmazo, AFA-t is tartalmazé kévetelést a vevd
dltal elfogadott, clismert szdmlizott Ssszegben, az egyéb kovetcléseket — jogszetfien
kévetelhetd Gsszegben - konyvszerinti értéken mutatja ki és leltdrral alatimasztja. By
végén a vevd, az adds egyedi mindsitése alapjin a kdvetelés kdnyvszerind értékének és a
varhatéan megtérils osszegének kilonbbzetére értékvesztést szdmol el, ha a veszteség
tartds. A virhatbéan meg nem térilé addsként egyiittesen kisdsszeglinek mindsitett
kovetelések értékének 100 %-dra a tirsasig értékvesztést szdmol el.

Az egylittesen kisosszeglinek mindsiilnek az egyedenként 100 eFt-ot el nem érd
kovetelések. A nem egylittesen kisosszeglinek mindsilé kovetelések egyedileg keriilnek
ért€kelésre. A behajthatatian kéveteléseket az tizleti év végén hitelezési veszteségként
leirja. A tarsasig altal elfogadott, elismert, kdtelezettségek tartalom, Iejitat és részesedési
viszony szerint jelennek meg a métlegben, konyvszetint éxtéken, leltirtal alitimasztva.

Céltartalék képése

Amennyiben szikségessé vallk, a tdrsasig céltartalékot képez a biztos jSvSbeni
kételezettségekre, ha ezek egylittes Osszege 1ényegesnek minésul.

Tddbeli elbatirolisok

Idébeli elhatirolisokat alkalmaz a tOrvény elbitdsai szerint a beszdmolé készités
id&szakara vonatkozd, de csak késSbb felmetiil§ koltségek és bevételek tekintetében,
valamint a targy évben felmerilt, de csak a kdvetkez8 id6szakra vonatkozé bevételek és
raforditisok esetében.

Kiilfoldi fizetdeszfeizik, kiveteléseke, kitelezettségek, éridkpapivok, iddbeli elhatirolisok értékelise

A valutapénztarban és devizaszamlin 1év8 pénzkészlet, valamint a kilfldi kdvetelés,
kulfoldi kotelezettség forint értékét a bekerillés napjira, illetve a szerzédés napjira
vonatkozé MINB dltal kézzétett, hivatalos devizaarfolyamon szamitja 4t és veszi fel a
kényvviteli nyilvintartisiba. Bl eltérSen a forintért vasirolt valutat és devizit a fizetett
forint &sszeggel veszi fel és a ténylegesen fizetett forint alapjdn hatdrozza meg a
nyilvantartisba vételi 4rfolyamot.

A killfoldi fizetd eszkdzokben lebonyolitott iigyletek értékelését az MNB 4ltal kdzzétett
hivatalos drfolyamin a titsasig - OsszegtSl figgetleniil - &v végén minden esetben elvégzi,
a kilféldi fizetd eszkOzben év végén kimutatott kovetelések, kotelezettségek,
pénzeszkdzdk, értékpapirok és  id8beli elhatdrolasck Allominyira, a métleg
fordulénapjira, vagy ha erre a napra nincs, akkor az ezt megel6z8 legutolsé banki napra
az MNB iltal hivatalosan koézzé tett devizairfolyamon. Az értékelésbdl keletkezett
atértékelési killonbozeteket Ssszevont drfolyam kilénbézetként szamolja el.

Kivételes nagysdgd vagy elffordulisi tételefe mindsitése

A tirsasig kivételes nagysigt tételek kitszobértékét az tzleti év métlegében kimutatott
sajat t6ke értékének 500 szdzalékiban hatirozza meg. A tirssig kivételes el6forduldsa
tételnel mindsft, minden, olyan bevételt, koltséget vagy raforditést, amely a Gazdilkodé
lizletszerd mitkGdésével nincs szoros Osszefiiggésben vagy kozvetlen kapesolatban,
rendszeres iizletnenetén kivill esik, és bekévetkezése eseti jellegli, Az ennek megfeleléen
elszimolt kivételes nagysigh vagy cléforduldsi bevételeket, koltségeket illetve
réforditasokat a Kiegészité mellékletben tételesen bemutatja.
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3. A mérleghez eredménykimutatishoz kapcsolddd kiegészitések
A. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. Térgyi eszkdzok bemutatésa:
Ag immaterichis javak, targyi esyizok
bruttd értékének vdlfozdsét mutatja be a kivetkezd befoketetési tikeor

[ adatok: ¢ F-ban/
Megnevezés Nyitd Lvkozd Atsorolds Ziré

méd"sjmtt Nﬁvekedésl Csolkdkenés |

Alapitis-atszervezés

Kisétletl fejlesztés

Vagyani értélid jogok

Szellemi texméleek

Uszlet, vagy cégérték

oflo|lo|lo|lalasl
olo|loclo|o| o]

clleolcle|lacl| ol

Osszesen:

lTololo|lo|lolo |
leole|les|le|lele|

Ingadanck 176 000 0 0 0 176 000
Miszaki gépek, berendezések 0 0 0 0 0
Egyéb gépek, berendezések 0 0 0 0 0
Befejezetlen beruhdzis 0 0 0 0 0
Osszesen:| 176 000 0 0 0 176 000
A balpozott értikesikkends részlotosistt ag aldbbi 1dblisat semiiets
[ adatoke: & Fe-ban/
6 Evkézi ]
Megnevezés J’Vy o Arsorolds Z4re
modositott| Nsvekedés| Csdkkenés

Alapitis-Atszetvezés

Kiséreti fejlesztés

Vagyoni értéki jogol

Szelletnd tetmékek

Uzleti, vagy cégériék

olo|locloioc|o i
cle|lo|o|e| o

S === =R =N
slo|lc|leo|lo| o
Slo| o | S| oo

Osszesen:

L1 Targyi eszhondk
Ingatanok
Miiszaki gépek, berendezésck

Egyéh gépek, berendezések

Befejezetlen beruhazds

Lo |C|D |
ool |O
=2 | I~ I ~=- I} = =]

Osszesen:




Alkacfa Udvar Kfi.

Az eredeti célnak megfeleléen a készletek kozott volt nyilvantartva az Akdcfa utcai ingatlan
apport bekeritlési értéke. Az épitési engedély teljesithetetlen feltételekhez kitétr felfiiggesztése
miatt az épitkezés 2010-ben ellehetetlentlt. Ennck okén a tirsasdg tulajdondban 1évé 176.000 eFit
bekeriilési értékd, 1073 Budapest, Akicfa utca 61. szdm (hrsz. 34089) alatti ingatlant, akkor a
targyi eszk6z6k kozé kellett volt atsorolni. A 2019, évben feltdrt hiba 2019. évben javitisra keriilt.
A fordulé napon az ingatlan Gsszetétele:

Telek 142.830 eFit

Epiilet 33.170 ¢Ft

A szamviteli torvény szetint elszdmolt értékesokkenés 0 eFt volt.

A tirsagigl adé torvény szerint elszdmolt értékesokkenés 663 eFt volt.

A tarsasig befektetett pénziigyi eszkozokkel nem rendelkezik.

2. A készletek bemutatdsa

Az eredeti célnak megfeleléen a készletek kozott volt nyilvintartva az Alkicfa utcal ingatlan
appott bekeriilési értéke, a 176.000 eFt, tovabbi az az épitkezéssel kapcsolatos tervezések és
szolgaltatisok értéke 92.203 eFt dsszegben. Az gy kimutatott 268.203 eFt-bdl 71.093 eFt ésszeg
tévesen szerepelt a készletek kozott. A 2019, évben feltart hiba 2019. évben javitista keiilt. Az
atsorolds megtortént, a koliségek és egyéb riforditisok pedig tényleges tartalmul szerint
elszdmolasra kertiltek.

A mérleg fordulénapon a vallalkozds készlettel nem rendelkezik.

3. Az értékpapir mérlegsor tételei:
A tirsasag a mérlegfordulénapon értékpapirokkal nem rendelkezett.

4. A kovetelések métlegsor tételei a kivetkezblk:

Tiarsasdgi adé tulfizetés 10 eIt
Altalinos forgalmi adé 350 eFt
NAYV addkivetelések Hsszesen 360 c¢Ft
KOVETELESEK OSSZESEN 360 eFt

5. Pénzeszkdzok mérlegsor tételei:

Fépénztar HUF 0 eFt
Hazi Pénztir 6sszesen 0 eFt
Elszimolasi betétszamla HUF 1 533 eFt
Elszamolasi betétszamla 1533 eFt
PENZESZEKOZOK OSSZESEN 1533 eFt
6. Aktividdbeli elhatiroldsok:
Bevételek aktiv idSbeli elhatirolasa 0 eFt
Koltségek és raforditisok aktiv idSbeli elhatarolisa 0 eFt
AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS OSSZESEN 0 eFt
7. A jegyzett téke:
VII. Keriilet Erzsébetvarosi Onkormdnyzat 100% 353 000 eFt
JEGYZETT TOKE OSSZESEN 353 000 eFt

A jegyzett téke teljes Gsszege a tirsasig rendelkezésére bocsitva.
-177.000.000 HUF pénzbeli hozz4jirulis
-176.000 000 HUF ingatlan appozit
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8. Eredménytartalék és tartalékok:

Eredménytartalék nyit6 értéke -169 985 eFt
Eléz8 évi (2019.) addzott eredmény -6 041 eFt
Fejlesztési tartalékra képzett Osszeg ayitd értéke { eFt
Targy évi felhasznalas fejlesztési tartalék felhasznalds 0 eFt
Targy évben képzett fojlesatési tartalék 0 eFt
EREDMENYTARTALEK OSSZESEN -176 026 Ft
FEJLESZTESI TARTALEK OSSZESEN 0 cFt
9. Adézott eredmény:
Adozis elbttl eredmény -2 952 Pt
Adofizetési kételezettséy 0 eFt
ADOZOTT EREDMENY -2 952 eFt
10. Sajat téke viltozasa:
Tétel meenevesése Elfzt év El§z6 évek , . Viltozas el6z6
g modositisa Targy ev évekhez képest
Jegyzett t8ke 353 000 eFt OcFt| 353000 ekt 0 eFt
Eredmény tartalék -169 985eFt OePt| -176974ebt - 6 041 eFt
Adézott eredmény -6 041 eFt 0 eFt - 2952 eFt 3089 eFt
Sajat t6ke Osszesen 176 974 eFt 0 cFt 174 022 eFt -2 952 eFt

A tirsasig a fordulénapi sajit t6kéje a jogszabalyban elSirt t6kekdvetelményeknek nem tesz eleget, a
villalkozds folytatisdhoz megfelelé fedezetet nem biztosit. A jogszabdlyl feltételeknek vald
megfelelés, a tulajdonos intézkedését teszi szitkségessé a sajat tke rendezésére.

11. A céltartalékok mérlegsor tételei:

2019 évben feltart hibdk 2020 évi onellenbrzésére 2019, évben 46 Pt céltartalék lett képezve. A
képzett céltartalék a tirgy évben felolddsra kertlt. A targy évben céltartalék képzésre nem volt

sziikség,

12. Hosszn lejarath kitelezettségek:

A tirsasig a métlegfordulénapon hosszi lejaratit kotelezettséggel nem rendelkezett.

13. A révid lejarata kitelezettségek métlegsor tételei a kivetkezok:

OSSZESEN

Rokay Attila kdleson 7 eFt
Bp. Féviros VII. keriilet Onkormanyzat tagi kélesén 3 500 eFt
Rovid lejarati kilcsondk dsszesen 3 507 eFt
Belfoldi szillitéi kételezettség 0 eFt
Nem szimlizott szallitbi kételezettsée 350 eFt
Kulfoldi szallitdi kotelezettség 0 eFt
Szillit6i kitelezettség Gsszesen 350 eFt
NAYV adokételezetiség 0 cFt
VIIL kes. Brzsébetvaros Onkorm. Késedelmi pétlék 14 ePt
Onkorményzat adékételezetiség Ssszesen 14 eFt
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3 871 eFe

A kotelezettségekbdl mérlegkéswitésig a 7 eFt kolcsdn visszafizetésre, a 14 eFt Onkorminyzati

késedelmi pétlék kotelezettség dtutaldsta kerdlt.
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14. Passziv idSbeli elhatirolasok:

Bevételek passziy id6beli elhatdrolisa 0 eFt

Kéltségek és raforditisok passziv idSbeli elhatdrolisa 0 eFt

Halasztott passziv id6beli elhatirolis 0 eFt
PASSZiVIDOBELI ELHATAROLAS 0 <Fi

OSSZESEN

15. Mérleg fé6sszeg:
e ElGz8 évek , ",
El6z8 év médositisa Téargy év

Eszkézok (aktivak) Osszesen 179 459 eFt 0 eFt 177 893 eFt
Forrasok (passzivak) Gsszesen 179 459 eFt 0 eFt 177 893 eFt

Az eszkdzok és forrdsok egyezdsége fennall.

B. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESER

Az eredmény-kimutatds oszlopaiban szerepld dsszegek megegyeznek a 2020. 12. 31.-¢i f8kdnyvi
kivonat, illetve az 5., 8., 9. szdmlaosztilyok érintert f8kényvi szdmlainak z4r6 egyenlegeivel. A

tarsasig Uzleti tevékenységénel credményét, dsszkoltség elidris szerinti credménykimutatas

o,

készitésével allapitja meg. Az eredménykimutatis adatai nem Ssszehasonlithatéak, mert az eléz6
év oszlopa, tartalmaz olyan a 2019, évben feltart hibat, amely a 1ényegességl vizsgilat szerint nem
mindstilt lényeges tételnek, ezétt a feltirds évben keriilt elszdmolasra eredeti tartalma szerint

epyéb igénybe vett szolgiltatisként.

1. Bevételek részletezése:

(adatok ezer forintban)

Valtozas el8z6

Tétel megnevezése El§z8 év Targy év évhez képest
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 21 260 0 -100,00%
Export értékesités netts drbevétele 0 0,00%
Tirtékesités nettd arbevétele Hsszesen 21260 0 -100,00%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 ¢ 0,00%
Egyéb bevételek 1052 56 -94,68%

2. Anyagiellegi rafotditdsok bemutatasa:

{adatok ezer forintban)

Vialtozas el6zd

Tétel megnevezése Elgz6 év| Targy év évhez képest
Anyagkéltség dsszesen 0 0 0,00%
Szamviteli szolgiltatdsok 480 480 0,00%
Konyvvizsgilatl szolgaltaris 400 350 -12,50%
Kiilénféle egyéb koltségek 240 0 -100,00%
Igénybe vett szolgéltatasok dsszesen 1120 830 -25,89%
Hatésagi dijak, illetékek 40 39 -2,50%
Bankkéltség 76 81 6,58%
Kamarai hozzijaroldsck, tagdfjak 5 5 0,00%
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Egyéb szolgiltatisok osszesen 121 125 3,31%
Eladott 4ruk beszerzési értéke (ELABE) 21260 0 -100,00%
Kézvetitett szolgaltatasok (B1KESZ) 0 0 0,00%
Anyagijellegi raforditisok 22 501 955 -95,76%

3. Személyi jellegti raforditisok:

A targy évben és a megelézd évben a tirsasignak nem volt foglalkoztatottja, az dgyvezetSk, feliigyels
bizottsagi tagok 0,- Ft meghizisi dfjért lattdk el a faladatukat. Bzért személyi jellegti raforditis nem

mextle fel.

4. Ertékcsdkkenési leiras;

A tirsasdg a tulajdondban év6 targyl eszkGz maradvinyértékét 100%-ban hatirozta meg, {gy

értékcsolkkenési lefris elszamolas nem tortént.

5. Egvéb raforditisok Hsszetétele:

{adatok ezer forinthan)

Tétel megnevezése El6z6 év|  Targy év Vz:ﬁzjiziizi
Bipftmény adé 1735 1784 2,82%
Onellendtzési Potlék 0 46 0,00%
Hatdsigi birsigok, késedelmi pdtlék 132 67 -49,24%
Réforditasként elszamolt adé 1414 156 -88,97%
Nem tevékenységgel Gsszefiggs raford{tis 2 562 0 -100,00%
Képzett céltartalék 46 0 -100,00%
Egyéb raforditasok dsszesen 5 889 2053 -65,14%
6. Pénziigvi mijveletek erediménye:
(adatok ezer forintban)
Viltozas
Tétel megnevezése El6z6 év| Targy év| el6z8 évhez
képest
Pénzigyi miiveletek bevételei 0 0 0,00%
Pénzigyi mitveletek riforditisai 0,00%
Pénziigyi miveletek eredménye 0 0 0,00%
7. Az adofizetési kotelezettség levezetése:
(adatok ezer forintban)
‘Ad6zas elgtti eredmény - St D 080y
Addzis elftti eredményt esilefents z‘ez‘ele/e
Térsasdgi adétdrvény szerind értékcsokkenés 663 eFt
Céltartalék feloldas 46 el't
Addzias elétti eredményt csdkkentd tételek Hsszesen 607 eFt
Addzds elfti eredményt niveld titelee:
Szamviteli torvény szerint értékcsdkkenés 0 eFt
Jogerbs bitsig, késedelmi potlék 57 eFit
Adozas elétd eredmenyt novel(i tételek osszesen 57 eFt
‘ Tarsasag adoalap G e .3 594 eFt
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Jovedelern- (myereség) minimum moghatdrogdsa
Térgy évi Gsszes bevétel 56 eFt
Tagi kélcsoén allomany névekedés napi 4tl.411.50%-a 0 eFt
Korrigilt bevétel 56 eI't
Jovedelem- (nyereség) minimum 1 eFt

apjs

Szamitott tirsasagi ad6 (9%) 0 eFt
Adbkedvezmiénysk:
Addékedvezmények Gsszesen 0 eFt
‘Fizetendd ttsasdgiadé - oo oL g ebt

A tarsasag rendelkezik a tulajdonaban 4116 ingatlan ellenésték nélkiil hasznild nyilatkozataval, arrdl, hogy
az 2020 &vben villalkozasi tevékenységet nem végezett és/vagy a téritésmentes szolgaltatist az
alaptevekenysége végzéséhez, kézfeladataink teljesitése érdekében kapta. Ennek alapjin a téttésmentes
hasznalat a villalkozasi tevékenysége érdekében felmerils kéltségnek mindsiil,

Sem az addzas elbtt eredménye sem az — altalinos szabilyok szerint megallapitott — adéalap nem éri el a

jovedelem-(nyereség-)minimum o&sszegét. fgy a tirsasigi add megillapftisa a jovedelem-(ayereség-)
minimum alapjan torténik.

4. Tijékoztatd jellegl kiegészitések

Kevdteler naovsdorendis vapy elfiprduliss bevételek, rifordiidsok bemutatisa:
A Térsasdgnak a tirgyévben nem volt olyan bevétele, kéltsége, vagy raforditisa, amely eléfordulisa, vagy
nagysaga tekintetében kivételesnek mindsul.

A kapesolt vallalkozdssal kapesolatos igyletek bemutatisa:
A tarsasig kapcsolt vallalkozdsainak adatai:

- Budapest Féviros VII. keriilet Ergséhetviros Onkorményzat
HU 1073 Budapest, Exzsébet kérut 6.
Nyslvintartisi szdm: Torgskinyvi agonosité szim (PIR): 735704

A tarsasig 2020. decemberében 3.500 eFt kamatmentes tagikolesont kapott, amelynek lejarata
2021.12.31. A kapott kélcson a mérlegben a r6vid lejaratd kotelezettségek kozozote szerepel.

A tirsasig a métleg fordulé napon a Budapest Févaros VIL kerillet Erzsébetviros Onkormanyzattal
szemben kdvetést nem mutat ki. Egymiéssal szemben nem szémlaztak.

A tarsasag nem kétott kapesolt villalkozdssal olyan szerz8dést, amelynek feltételei eltértek a piacon
szokasos feltételektdl.

Vezetd tusztsigpiselikeke! kapesolatos tajdkostatds:

A vezetd tisztségviselSk tevékenységiikért dijazasban nem részestltek.

Vidllalkozis folytatdsdnak elve:

A mérlegkészités napjiig a vallalkozds folytatisdnak ellentmondé tényezd, kérilmény, nem 4llt fenn a
Tarsasig belithaté idén belil, a mérleg forduld napjit kévetd 12 hénapon belid is fenn tudja tartani
mikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem vithaté a miikddés beszlintetése, vagy jelentés
csOkkenése.
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Egyéb tdjékoztatd informdcidk:

A tirgyidSszak sordn olyan kételezettség nem keletkezett, amelynek egyrészt futamideje meghaladnd az 5
¢vet, masrészt befolydsolnd a pénzigyi helyzet megitélését, értékelését, vagy a mérlegben nem
szerepelne, illetve zdlog, vagy egyéb viszonnyal terhelt lenne. Elengedett, eléviilési kévetelés nem volt.
Kutatds, kisétleti fejlesztés a tirgy évben nem volt. A tirsasig nem kotott hataridés, opcids, vagy swap
Ugyleteket. A Tirsasignak a bemutatott id6szakokban métlegen kiviili kételezettségei nem voltak, A
kornyezetvédelmi elbirdsokkal kapesolatosan kiilon biztositékok, vagy mas garancidk megadasa, forrasok
kiilén megteremtése nem szitkséges. A Téarsasig nem tart nyilvin a kornyezet védelemmel kapcsolatos
métlegen kiviili tételeket. Tevékenysége sordn veszélyes hulladék nem keletkezett, kérmnyezetvédelmet
kézvetlentl szolgalé eszkbzei nem voltak, kérnyezetvédelemmel kapesolatosan kdltséget nem szamolt el.

5. COVID19 Virussal kapcsolatos kiegészités

A COVID-19 vitus terjedése Tarsasigunkat nem érinti, mivel jelenleg a Tarsasig tevékenységet nem
végez. A 2020-as tizleti évben a Térsasag a tulajdonos egyetértésével az ingatlan téritéses hasznositasat
tervezi, majdan az ingatlan vagyonvesztés nélkil a Budapest Foviros VL. keriilet Ergsébetviros Onkormdnyzat
részére torténd tulajdonba addsa a cél. Mindezek alapjan a COVID-19 virus a Térsasigunk mikédését
alapvetéen nem befolyasolja, a viéllalkozas folytatisinak elvéhez sziikséges feltételek a jovében is
biztositottak lesznck.

A tarsasag legf6bb mutatészamait tartalmazé tablazatot 1. szaimu mellékletként csatoljul.
Kelt: Budapest, 2021. méjus 03. y
7
Rékay Attila

Akicfa Udvar Kft.
Ugyvezetfi

AKACFA UDVAR i+ |
1073 Budapest, Akacfa u. &+
Adbszam: 14211447-2-4%

13



Akacfa Udvar Kit.

1. szdomui melléklet

(Brtékesités nettd drbevétele / Forgdeszkozok)

VAGYONI MUTATOK 2019, év 2020. év Valtozas
Befektetett eszkozok fedezete 100.55% 98 88 1.67%
(Sajit toke/Befektetett eszkiszok) o7 R 0
Fotgosezkc'?ok ardnya 1,93% 1.06% 44.79%
(Forgbeszkozdk / Bszkozdk dsszesen)
Tékeerssség ) 98,62% 97,82% -0,80%
(Sajit téke / Forrasok dsszesen)
Kote}ezettségek 1ész atany? 1,14% 2.18% 91,52%
(Kotelezettségek / Forrisok dsszesen)
ajat foke nivekedésének mértéke (1) 1.71% 0,84% 51,13%
(Adézott eredmény / Jegyzett t8ke)
Sajat t6ke novekedeseij.tek mértéke (2) 3.41% 1,70% 50,30%
(Adézott eredmény / Sajat tdke)
PENZUGYI MUTATOK 2019, év 2020. év Viltozas
Lilkviditisi rata
1 0, 8.90° . 0,
(Forgd eszkdzdk / Rovid lejarati kételezettségel) 69,64% 48,90% TL17%
Adbssag dllomény ardnya 1,14% 2,18% 91,04%
(Kotelezetiség / (Sajat t8le + Kotelezettség))
Sajt t6ke ardnya 98.86% | 97,82% -1,05%
(Sejit t6ke / (Sajat tohe + Kételezettség)) '
Nettd eladosodottsag - 0.46% 2.02% 341.35%
(Kotelezettségek - Kovetelésck) / Sajat t8ke)
JOVEDELMEZOSEGT MUTATOK 2019. év|  2020.év|  Viltozas
Tékearanyos adézott eredmény (ROE)
-3,418 1,709 -50,30¢
(Adéuott eredmény / Sajit 16kq) AT 70% 20,30%
Asbevétel aranyos jovedelmezdség (ROS) Nem Nem
p -28A41%| | P i
(Addzott eredmény / Hridkesfiés netté drbevétele) értelmezhetd | értelmezhetd
Eszkézaranyos ad6zott eredmény (ROA) 3,379 1.66% 5070%
{Addzott eredmény / Bszkozdk Ssszesen) e PR HE
Eszkozmany@ jovedelmezGség ) 3.39% 1,66% 51,00%
{Addbzds elétt eredmény / Eszkézdk Ssszesen)
HATEKONYSAGI MUTATOK 2019, év 2020. év Valtozas
Dszkizardnyos drbevétel o 11,85% 0,00%|  -100,00%
(Hrtékesftés nettd drbevétele / Eszkoz6k dsszesen)
Téke forgdsi sebessége o 12,01% 0,00% |  -100,00%
(Hatékesités nettd arbevétele / Sajat tdke) ‘
Forgoéeszkizik batékonysdga
614,63% 0,00% -100,00%
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