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Tisztelt Képviselő Asszony/ Úr!

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogköre alapján meghozott 273/2021. (III.17.) számú határozatában 9 db önkormányzati tulajdonban lévő nem lakás célú helyiséget jelölt ki bérbeadás útján történő hasznosításra. A döntés alapján az ingatlanok bérbeadását versenyeztetési eljárásnak kell megelőznie, melynek lefolytatására az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. lett felkérve.

2021. március 19. napján meghirdetésre került az önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiségek bérbeadása tárgyú pályázat. A pályázati felhívás felkerült Erzsébetváros Önkormányzata és az EVIN Nonprofit Zrt. honlapjára.

A pályázati eljárás lényeges adatai:

Döntéshozó: Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete
Kiíró: EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt.
A pályázati eljárás tárgya: önkormányzati tulajdonú nem lakás célú ingatlanok bérbeadása.
Bérleti szerződés tervezett időtartama: határozott időre, legfeljebb 5 év időtartamra, amely feltételhez kötötten maximum 15 évre meghosszabbítható.

Az ingatlanok adatai:
	Cím
	Elhelyezkedés
	Alapterület
(m2)
	Állapot
	Legalacsonyabb megajánlható bérleti díj (m2/hó+ÁFA)

	33593 0 A/1
	1074
	Dohány
	utca
	77
	földszint
	174
	ÜRES
	1 520 Ft
	264 480 Ft

	33617 0 A/2
	1074
	Szövetség
	utca
	21
	földszint
	260
	ÜRES
	1 520 Ft
	395 200 Ft

	33008 0 A/8
	1076
	Thököly
	út
	22
	emelet
	145
	ÜRES
	1 520 Ft
	220 400 Ft

	33027 0 A/3
	1076
	Thököly
	út
	32
	földszint
	144
	ÜRES
	1 520 Ft
	218 880 Ft

	34341 0 A/3
	1073
	Kertész
	utca
	32
	udvarban lévő önálló épület, födszint
	202
	ÜRES
	1 520 Ft
	307 040 Ft

	34341 0 A/6
	
	
	
	
	udvarban lévő önálló épület, emelet
	183
	
	1 520 Ft
	278 160 Ft

	34158
	1075
	Kazinczy
	utca
	51
	utcai földszint
	199
	ÜRES
	2 320 Ft
	461 680 Ft

	34158
	1075
	Kazinczy
	utca
	51
	emelet
	135
	ÜRES
	2 320 Ft
	313 200 Ft

	34090/0/A/5
	1073
	Akácfa
	utca
	59
	utcai földszint
	109
	ÜRES
	1 520 Ft
	165 680 Ft



Meghirdetés napja: 2021. március 19.
Benyújtási határidő: 2021. április 19. 12:00 óra. 
Ingatlan megtekintési időpontok: 2021. március 29. és 2021. április 7. napja.
Az inatlanok legalacsonyabb megajánlható bérleti díja a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének a 144/2015. (III.25.) számú határozata alapján került meghatározásra.
Pályázati biztosíték összege: a megpályázott ingatlan 3 havi nettó bérleti díja. 
Bontás időpontja: 2021. április 19. 13:00 óra. A bontási eljárás közjegyző jelenlétében történt. A bontási eljárás során az ajánlatok érvényességi vizsgálata megtörtént, illetve rögzítésre kerültek a pályázók által megajánlott bérleti díjak.
Bírálati szempont: megajánlott bérleti díj (Ft) – A pályázati eljárás nyertese az, aki a legmagasabb bérleti díjat tartalmazó ajánlatot teszi. 
A meghirdetett ingatlanok közül 5 db helyiségre érkezett be pályázat.
A meghirdetett ingatlanok közül 4 db helyiségre nem érkezett be pályázat. 
Beérkezett érvényes pályázatok száma: 6 db
Beérkezett érvénytelen pályázatok száma: 1 db

A rendkívüli veszélyhelyzetre tekintettel - a beadási feltételeket megkönnyítve - csak a legszükségesebb iratokat kértük becsatolni, mind a magánszemélyként, mind a cég nevében pályázók vonatkozásában. Az ingatlanok helyszíni megtekintését két időpontban is biztosítottuk, a járványügyi intézkedések szigorú betartatásával. A helyszíni megtekintést elmulasztó érdeklődőknek is lehetőséget biztosítottunk arra, hogy az ingatlanokat műszaki dokumentáció alapján megismerjék. Az ingatlanokkal kapcsolatban feltett kérdésekre minden esetben megadtuk a szükséges tájékoztatást. 

A Pályázati felhívásra összesen 7 db pályázat érkezett, ebből mind határidőn belül. A beadott 7 db pályázatból 6 db felelt meg a pályázati felhívásban foglalt formai és tartalmi feltéteknek, 1 db esetében a a kötelezően kért igazolások és nyilatkozatok nem lettek becsatolta, ezért a pályázat érvénytelennek lett nyilvánítva. 

A beérkezett pályázatok érvényességére és tartalmi megfelelőségére vonatkozó részletes információkat a jelen előterjesztés 3. és 12. sz. melléklete tartalmazza. 

A pályázatokat értékelésére a legmagasabb megajánlott bérleti díj értékelési szempont szerint került sor.

A meghirdetett 9 db ingatlanból 3 db esetében javasoljuk nyertes kihirdetését, 6 db vonatkozásában a pályázati eljárás eredménytelenné nyilvánítását.
Egyrészt ezekre ezekre az ingatlanokra nem érkezett be pályázat, ezért javasoljuk a 4 db ingatlan versenyeztetési eljárás nélküli bérbeadásához történő hozzájárulást. 
A 34341/0/A/3 és  34341/0/A/6 hrsz.-on nyilvántartott Kertész utca 32. szám alatti földszinti és emeleti nem lakás célú üzlethelyiségekre vonatkozóan - azok műszaki adottságaira tekintettel – is javasoljuk a pályázati eljárást eredménytelennek nyilvánítani, és a két helyiséget összevontan, együtt  hasznosítani a kiírandó pályázati kiírásban.


A Képviselő-testület döntési hatásköre a Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012. (III. 26.) sz. önkormányzati rendelet 5. § (2) bekezdésén alapul.


(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat
a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen 
jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás, ide nem értve a 24.§ (2) bekezdése szerinti ún. nem nevesített tulajdonosi nyilatkozatok megtételét) esetében;
meg.


Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012. (III. 26.) önkormányzati rendeletének vonatkozó szabályai: 

56. § A helyiségeket a következő jogcímeken lehet bérbe adni:
a) Az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló rendeletben meghatározottak szerint, versenyeztetési eljárás alapján

57. § (1) A versenyeztetési eljárásra az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló rendeletében foglaltakat kell alkalmazni az e rendeletben foglalt eltérésekkel.
(2) Az üres helyiség bérlőjét versenyeztetési eljárás útján kell kiválasztani, amennyiben az üres helyiség forgalmi értéke a 25 millió forintot eléri vagy meghaladja.
(3) *  Amennyiben - e rendelet eltérő rendelkezése hiányában - a bérlő vállalja az óvadék megfizetését, versenyeztetés mellőzésével a bérbeadói jogok gyakorlójának döntése alapján lehet a 25 millió forintot el nem érő forgalmi értékű helyiségre szerződést kötni az alábbi esetekben:
a) életvédelmi (polgári védelmi) helyiség kerül bérbeadásra;
b) a Bizottság a versenyeztetés kiírása alól az önkormányzat által biztosítandó alapellátást ellátó személy, szervezet, egyéb közfeladatot ellátó civilszervezet, egyház kérelmére vagy más közérdekű cél megvalósítása érdekében arra felmentést adott;
c) bérleti jog átruházása, cseréje és jogutódlása esetén,
d) a bérlő kérelmére a határozott idejű bérleti jogviszony megszűnését követően a helyiség ismételt bérbeadása esetén, amennyiben a bérbeadó által javasolt feltételeket elfogadja,
e) tárolók, gépkocsi beálló helyek, teremgarázsban lévő gépkocsi beálló helyek bérbe adása,
f) ha a helyiség bérbevételére két alkalommal megismételt versenyeztetési eljárás nem vezetett eredményre,
g) az Erzsébet krt. - Király utca - Lövölde tér - Városligeti fasor - Dózsa György út - Verseny utca - Thököly út - Baross tér - Rákóczi út által határolt területen
ga) üresen álló pince vagy pince szinten lévő, továbbá udvari bejáratú helyiségek bérbe adása esetén,
gb) lévő helyiség, amely már több mint 1 éve üresen áll és pályázat útján nem sikerült bérbe adni;
h) Legalább 3 éve üresen álló legfeljebb 15 m2 alapterületű helyiség bérbeadása esetén, ha az üres helyiség után fizetendő közös költség összege meghaladja az évi ötvenezer forint összeget,
i) a Károly krt. - Király utca - Erzsébet krt. - Rákóczi út által határolt területen
ia) több mint 3 éve üresen álló pince vagy pince szinten lévő, vagy udvari bejáratú helyiségek bérbe adása esetén,
ib) lévő helyiség, amely már több mint 3 éve üresen áll és pályázati útján nem sikerült bérbe adni.
(4) A versenyeztetési kiírásról és annak tartalmáról az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló rendeletben foglaltak szerint a tulajdonosi jogok (a rendelet vonatkozásában bérbeadói jogok) gyakorlója dönt. A versenyeztetési kiírásnak minden esetben tartalmazni kell:
a) bérbe adni kívánt helyiség főbb adatait, jellemzőit,
b) a bérbeadó által elfogadható legkisebb bérleti díj összegét,
c) a bérlő 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék fizetési kötelezettségét és a bérbeadás egyéb feltételeit.




Határozati javaslatok

I.
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	Cím
	Pályázó neve
	Pályázó címe
	Bérleti díj

	1.
	Akácfa u. 59. utcai földszint
34090/0/A/5
	Nemesfémművesek és Kapcsolódó Szakmák Országos Egyesülete
	1089 Budapest, Bláthy Ottó u. 6-8. I. 117.
	2155 
Ft/m2/hó+ÁFA

	2.
	Dohány u. 77. földszint
33593/0/A/1
	Frank Tran Bt.
	1162 Budapest, Fahéj u. 24.
	2212,6 Ft/m2/hó+ÁFA

	3.
	Kazinczy u. 51. emelet
34158
	Kalunba Szociális Szolgáltató Nonprofit Kft.
	8088 Tabajd, Dózsa Gy. u. 49/A
	3248
Ft/m2/hó +ÁFA



hirdeti ki nyertesként azzal, hogy a nyertes pályázó visszalépése vagy kiesése esetén a sorrendben soron következő, azaz a második legmagasabb bérleti díj ajánlatot tevő pályázó minősül nyertesnek. 
2. Az alábbi ingatlanok vonatkozásában a pályázati eljárást eredménytelennek nyilvánítja, valamint hozzájárul ahhoz, hogy az ingatlanok bérbeadása versenyeztetési eljárás mellőzésével valósuljon meg:
· Kazinczy u. 51. utcai földszint (34158)
· Szövetség u. 21. földszint (33617/0/A/2) 
· Thököly út 22. emelet (33008/0/A/8)
· Thököly út 32. földszint (33027/0/A/3)

3. Az alábbi ingatlanok vonatkozásában a pályázati eljárást eredménytelennek nyilvánítja, valamint úgy dönt, hogy a két helyiséget - azok műszaki adottságaira való tekintettel -  összevontan, egyben kívánja hasznosítani, melynek tárgyában - a határozati javaslat mellékletét képező pályázati felhívás szerint tartalommal - új pályázatot ír ki:
· Kertész u. 32. földszint (34341/0/A/3)
· Kertész u. 32. emelet (34341/0/A/6)

4. Felkéri az EVIN Nonprofit Zrt.-t, hogy 8 munkanapon belül minden pályázót értesítsen a pályázati eljárás eredményéről, illetve 30 napon belül gondoskodjon a pályázati biztosíték nem nyertes pályázók részére történő visszafizetéséről.

5. Felkéri az EVIN Nonprofit Zrt.-t a bérleti szerződések megkötéséhez szükséges intézkedések megtételére.

Felelős:	 Niedermüller Péter polgármester
Határidő: azonnal



Budapest, 2021. május 05.


		 dr. Halmai Gyula
		EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. vezérigazgatója


Előterjesztés mellékletei:

1. 273/2021. (III.17.) sz. polgármesteri határozat
2. Pályázati felhívás
3. Bontási jegyzőkönyv
4. Közjegyzői tanúsítvány
5. Alapítvány a Magyar Zsidó Ifjúságért pályázata
6. Anessymoin Kft. pályázata
7. CEDEK EMIH Izraelita Szeretetszolgálat pályázata 1.
8. CEDEK EMIH Izraelita Szeretetszolgálat pályázata 2.
9. Frank Tran Bt. pályázata
9.1.Frank Tran Bt. kiegészítő tájékoztatás
10. Kalunba Szociális Szolgáltató Nonprofit Kft. pályázata
11. Nemesfémművesek és Kapcsolódó Szakmák Országos Egyesülete pályázata
12. Beérkezett pályázatok - Összesítő táblázat

Határozati javaslat melléklete:

1. Pályázati kiírás
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