BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgélé helyiség bérbeaddsa targyaban
amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzaténak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZ); Vagyonkezelés, : 7020125
Viz-csatorna; 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeadd: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

{(adbéigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlgk: Tiizes Gydrgy e.v.
Lakcim: 1173 Budapest, Ferihegyi st 110-118. D. Iph. fszt. 5. a.
Kézbesitési cim: 1173 Budapest, Ferihegyi Git 110-118. D. Iph, fszt. 5. a.
Sziiletési hely, idd: Budapest, 1981.03.06.
Anyja neve: Gelzinger Rozsa Kornélia
Addazonosité: 57308067142
Ny#Hvantartasi szam: 55925525
Személyazonositd ig. szama: 224294CE

Tiizes Gyorgy Laszld

Lakcim: 2340 Kiskunlachaza, Tiindér utca 30,
Kézbesitési cim: 2340 Kiskunlachaza, Tiindér utca 30.
Sziiletési hely, id6: Budapest, 1961.06.06.

Anyja neve: Pataki Margit

Addbazonositd: 8344890284

Személyazonositd ig. szama: 69661 7HE

a tovabbiakban, mint Bérld, bérlétarsak
Bérldi tevékenység: iroda, raktar

3. Bérbeadoi hozzajarulds: PKB 213/2021. (IX.14,) szami hatarozataval hozzajarult a
helylség bérbeadisihoz

4, Bérlet targya:
Bérlemeény azonosits:
62960-01/99/03/03
Cim: 1076 Budapest, Thokdly Ot 34,
Hrsz.: 33032/0/A/1
65 m? utcai fildszinti helyiség

Yy

5. Bérlet tartama: 2021.10.18. napjatél hatarozatlan idére
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6. Bérleti dijak: Eves bérleti dij: 18.240,- Ft/m2/év + AFA

Fizetendé havi béreti dij: 98.800,- Ft/hé + AFA

Viz + csatornadij: (Ataldny alap): 0,3 m3/h6 ~ a helyiségben felszerelt vizora
hitelesitéséig és annak Bérl6 nevére torténd atiratasaig.

Szerz6dd felek a viz- és csatornadij Osszegét fix 526,- Ft/m3/h() fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kézgylilési rendeletben megallapitott hatdségi arral szamitott mértékben fogadjak

el.

Amennyiben a bérld sajat kéhségén mellékvizmeérdt szereltet fel, a szolgaltatdéval a szolgaltatasi
szerzddést megkdti, és a szerzddéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzédésben szerepld,
a szolgdltatds igénybevételének kezdete napjatédl a hatosagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési
kételezettsége megsziinik a bérbeadd felé,

A szerzddéskotéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fsszege:

[/(c

10.257, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 109.057,- Ft/ho +AFA

Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

A bérbeadé a bérleményt a Bérlé altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol
ismert aflapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egylitt bocsatja a Bérld
rendelkezésére. A Bérld a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.

A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzédés 34. pontja szerinti
kizjegyz6i okirat leadasatdl szamitott 60 napon beliil kételezden meg kell térténnie, a
Bérlo kiteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridoben torténd birtokba vétel elmulasztasa wvagy
megsértése a jelen Szerzdédés azonnali hatalyd felmondasara jogositd salyos
szerzbdésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadd - a meghitsulasi kitbér érvényesitése
mellett — élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

A bérlemény birtokbaaddsa atadas-atvételi jegyzGkdnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérlé
részére torténd Atadasaval torténik. A Bérld jogosult a kozds terlletek hasznalatara a tébbi
tulajdonos, bérl6 zavardsa nélkll, tovabbd kdteles a kozds terlileteket a Bérbead6 altal
meghatdrozott rendeltetésszerd médon hasznalni, valamint nem jogosult a kdzés terlleteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve taroldsara, tovabbd nem jogosult a kozds terilletek
kizarolagos hasznalatara. A Bérld nem veheti igénybe a bérleményen kivill elhelyezkedd ingatlan-
teriifeteket, azok hasznélatara a Bérld nem jogosult.

A jegyzbkdnyvben régziteni kell a bérleménnyel egylitt atadasra kerlild berendezési és felszerelési
targyakat, a kbzilizemi fogyasztasmérdk atadas-atvételkori allasat, valamint a bérlemény mdszaki
dllapotdra, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas voltdra vonatkozd megdllapitdsokat. A
jegyzGkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljaré személyek mindegyike koteles
aldirasaval hitelesiteni.

A Bérld kiteles a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeaddt terhelf munkéalatok szikségessége merdl
fel, és kételes megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovdbba a karok elharitasahoz
sziikséges intézkedéseket megtegye.
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10.

11,

12.

13.

Az ertesités elmulasztdasdbdl eredd minden karért a Bérls felel.

Bérid jelen szerzddés megkétését megeldzéen megfizetett 296.400,- Ft évadékot, a
Bérbeadé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-00033034-00000007 szami Letéti szamlajara,
amely Osszeg teljesitése a Bérlemény birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Bérls
szerz6désébdl, illetve a mbgéttes szabdlyokbol Bérlére haruld kételerettségek nem teljesitése
esetén azok fedezeteként hasznélhatéd fel, amennyiben a Bérl§ az arra valo felszdlitast kivetd 15
napon bell] kételezettségének igazolt médon nem tett eleget,

A Felek megallapodnak abban, hogy az Gvadék 6sszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehat az 6vadék Bsszege a bérletl szerzddés idStartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes 6sszegét
vagy valamennyi részét felhasznéalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az 6vadék tsszegét a
Bérid kételes a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros Gsszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
iranyy felszdlitdsatdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Berld a jelen szerz8dés aldirasaval mar most hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérld altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasahoz kapcsolddd kbltségekbdl, tovébba esetleg a Bérleményhez kapcsolodd
egyéb, Bérldnek felrohaté mutasztasbél, hanyagsaghol keletkezett karokbé! vagy egyéhként a
Bérlét terhel8 koltségbdl eredd kivetelése keletkerik a Bérlével szemben, ezt a kovetelését a
Berbeadd az dvadékbél kozvetlenill kielégitse, az dvadék dsszegébdl levonja. A Bérbeadd jogosult
tovahba az dvadék odsszegét a Bérld dltal okozott karok kijavitdsdra felhasznalni, a Bérld kilon
frédsos hozzajaruldsa nélki is.

A jelen pontban foglaitak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedeimes
teljesitése silyos szerz6désszegésnek minésiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kitelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Béridi fizetési
kitefezettség nélkilli megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszerlien igénybe nem vett
Ovadék 8sszegét 30 (harminc) napon belll Bérl§ részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérld a Bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbeado részére.

A Berlé a bérlemény hasznélatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérl§ altali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-
00033055-00000000 szamd pénzforgafimi szémlajara elére készpénz-atutaldsi megbizds
formajaban toérténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15. napjaig, elfre, egy sszegben, a Bérbeadd altal
kiallitott szdmla eflenében esedékes.

Amennyiben a Béri§ valamely fizetési kételezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmutasztott 6sszeg utan koteles a Polgari Torvénykdnyvben meghatérozott mérték
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzédésszegésnek mindsiil.

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatérozott helyiséghér Gsszegét
minden év aprilis 1. napjatél kezd6dé hatdllyal, a KSH &ltal eldz8 évre megallapitott hivatalos
inflacids ratanak megfelelGen a Bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni,

A szerz8dd felek megallapoddsa szerint a Bérl§ viseli -~ a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt - a
helyiségbérleti dijon feltl a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiilénésen a koziizemi
szolgéltatdsok (gdz, viz, elektromos dram stb.) dijat, valamint a térsashdz részére fizetendd
fitésdijat és szemétdijat.

A Bérld kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérédrdkra vonatkozé szerzédéseket a helyiség
birtokba adasatol szdmitott legkésébb 30 napon belil a sajat nevére &tiratia, és ennek
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14.

15,

i6.

17.

18,

megtérténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemlfen (kézlizemi szerz&déssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kozlzemi mérddrainak szerzédései a
BérlGre atirasra keriihjenek.

A Bérl§ vallalja, hogy a kéziizemi szerzédések egy masclati példanyat {azok alairasat kovetden
haladéktalanul} a Bérbeadd rendelkezésére bocsatja.

A Bérlé koteles viselni tovabba az alabbi kéltségeket:

- aBérl§ altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi kéltségek {(Bérleményre, illetve
a bérteménybe bevitt vagyontargyakra, ingosagokra vonatkozé biztositas stb.),

- a Bérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszerd hasznalatanak biztositasdt meg nem haladé
karbantartdsi, fenntartasi és javitdsi munkak koltsége,

- a Béribt terheli a Bérlemény ~ ideértve az éplilet, butorok, kert - birtokba adéaskori allapotanak
megfeleld allapot megfrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabba a Bérlemény takaritasdhoz
kapcsolddd valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedeimes
teljesitése sulyos szerzddésszegeésnek mindsil.

A Bérl§ a bérleményt kizdrdlag iroda, raktar tevékenység céljara hasznalhatja - a tovabhiakban
rendeltetésszer(l hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célli hasznalatahoz, hasznositasdhoz,
kilondsen a bérlemény albérletbe adasdhoz - a bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajarulasa
szlikséges.

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajaruldsa
mellett  jogosult székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kbzponti  {gyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatosdgok/cégbirésag felé.

A Bérl6 felel a bértemény rendeltetésellenes haszndlatabdél eredd karért. A Bérlé munkavallaléi,
megbizottjai, és a bérleményben tartézkodd mas személyek magatartaséért, mint a sajatjaért
felel.

A Bérl8 nem ruhédzhatja at a bérlemeénnyel kapcsolatos jogait, igy — kiléndsen, de nem kizardlag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét atbérletbe, hasznalatba adni, birtokat vagy
tartézkodéas jogat atengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akar anélkil, kivéve, ha arra Bérbeado
eldzetes, kifejezett, irasbeli engedélyt adott,

A Bérld kételes a tevékenysége folytatasadhoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly elbirja, a térsashazkdzésség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, az azokért vald feleldsséget
a Bérbeadd kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hidnydban a tevékenység
folytatasa nem kezdhet6 meg.

Amennyiben valamely hat6sdg a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormdnyzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlé altal kezdemeényezett rendeltetésmaod
valtozdshoz, a bérl6 a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kovetelést nem témaszthat.

A Bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy a hatésdgi eljardsokban az Onkorményzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem meildzhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van szikség.

A szerz8dé felek megailapodnak abban, hogy a Bérlé feladata - a bérlemény allagatdl, allapotatd!,
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19.

20.

21.

¢és felszereltségétdl fiiggden sziikség szerint - a bérleményt felGjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.

A Bérlé a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsarol,
felujitasarol, potidsarsi, illetbleg cseréjérdl.

A Bérl§ koteles azonnal efharitani minden kért, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
dsszeftiggéshen kefetkezett. Amennyiben a Bérld, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitéshen
adott idétartamon beldl ennek nem tenne eleget, (gy a bérbeaddnak jogaban aH a sziikséges
munkdlatokat a bérld kiltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérld tartdzkodasi
helye ismeretien, kiildn értesitésre, illetve idétartam megjeldlésére nincs sziikség.

A Béri6 az észlelést kovetden, kiteles a Bérbeadot azonnal, de legkésébb az ok felmeriiését
kdvetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrél, amelynek elharitdsa a
Bérbeadd feladata. A késedelmes értesitéshél szarmazd kérokért a Bérl§ felelds. A Bérls tovabba
felells, ha valamely hiba elhdritédsanak szitkségességérsl nem, vagy nem idGben értesitette a
bérbeadot, illetve sirgbs esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd kéltségére — a hiba
efharitasarol a bérbeadé egyidejd értesitése mellett. A Bérld értesitését kdvetd 5 (6t) munkanapon
beldl a bérbeadé kdteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetéleg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeaddi felelGsség korébe esik, ligy koételes a kar elharitasat a hivatkozott
hatariddn belil megkezdeni és a lehetd legrévidebb idén belll, de legkésébb a bérldi bejelentéstdl
szamitott 10 (tiz) munkanapon belll befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridd kevésnek bizonyul, (gy a Felek az elhdritds hatérideje
tekinteteben kételesek johiszemd tdrgyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridd
targyaban kézésen megegyezni a Bérd érdekeit szem elftt tartva,

Ha a Bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, feiszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atatakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatésag
engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansdgdra kételes az eredeti allapotot helyredilitani.

Berld tudomasul veszi, hogy kizarolag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajarulasaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Beérid koteles az dtadas-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelSen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd herendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerd hasznalattal felmer(ild javitasi és felGiitasi
munkalatokat sajat kiltségén elvégeztetni.

A Bérld jelen kotelezettségét olyan id6pontban és médon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetSleg a berendezések &llapota szilkségessé teszi.

A Bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetéselienes hasznalat kdvetkezménye.

A Bérl6 koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas voltat évni, a bérleményt teljes kérien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztdsabdt eredd minden kérért a Bérls felel. A Bérl6
véllalja, hogy a jelen Szerzédés teljesitése vonatkozdsaban egy Magyarorszagon bejegyzett
biztositdndl biztositést (,Biztositas”) két, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatoi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) feleldsségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Béri
kézrem(kodsi és alkalmazottai altal okozott kédrokra is. A Bérld vallalja, hogy a Biztositasra
vonatkozé biztositasi szerzédést ~ a Biztositds aital igazoltan dtvett biztositasi ajénlat masolatét
- bemutatja a Bérbeadonak. A Bérl3 a biztositasl szerz8dés/kétvény egy példanyat kiteles dtadni
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22.

23.

\‘M

Bérbeads részére.

A Bérid koteles a Biztositast a szerzddés iddtartama + 30 (harminc) nap iddétartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Béri§ kotelezettséget vallal tovabba a biztositasi kdtvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositdsi dijak elfirt fizetésére, a biztositds fenntartdsdra a jelen
Szerz8dés, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositdas idejének folyamatos
meghosszabbitdsara annak érdekében, hogy az a bérleti id0szak egészére érvényes legyen. A
Bérld koteles a biztositott idGszak lejarta elstt legkésébb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositdst a kévetkez§ biztositdsi periddusra, és az errdl sz410 igazolast — a biztositott iddszak
megszinéséig - Bérbeaddnak eljuttatni.

A Bérl8 kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzddés idétartama soran bekovetkezd barmely
kdreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztdsdnak
kovetkezményeit a Bérld viseli, illetve az ilyen bejelentés megtdrténtét a Bérld koteles bizonyitani.
A Felek régzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a kdrok csdkkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérld kitelezettségeinek megsziinését,

A bérbeadd

- & bérld sziikségtelen haboritdsa nélkil évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek idépontjat
koteles a Béridvel, legkésébb az ellendrzést megel6zd harmadik napig kdzélni. Az
ellenérzés végrehajtasat a Béri6 koteles lehetévé tenni; A Bérbeadd ellendrzési joga kiterjed
killbndsen arra, hogy a Bérlé szerzBdésszerlien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszeriien
haszndlja-e, annak allagdt megdvia-e. Az ellendrzés sordn Bérbeadd a Bérld kdzremlkodddihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, téliik informéciot kérhet, amely kérésnek a kdzrem(ikddék,
alkalmazottak kotelesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérld sziiksegtelen haboritasa nélkiil kételes
eljarni.

- kitveteiheti a rendeltetésellenes hasznalat megszintetését, tovabba az ilyen hasznalatb6l eredd
karanak megtéritéset;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérieményt fenyegetd veszély
sulyossdga miatt az abbahagyas kbvetelése sem vezetne célra, a bérteti szerzddést rendkiviii
felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig -~ amennyiben annak 6sszege az dvadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levé vagyontdrgyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e zdlogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitisat. E vagyontargyaknak a bérleménybdl valé elszallitdsdhoz a Bérbeadd
el8zetes irdsbeli engedélyére van szitkség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzalogositjak, errél a Bérlé kiteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztdsabdl vagy a zalogtdrgyak szerz6désellenes elszallitasabol a Bérbeaddnal keletkezett
kar megtéritése a Bérl§ kitelezettsége. Amennyiben Bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkiil elszallitja és mas megfelelG biztositékot nem ny(it, a Bérbeadd kovetelheti a
dolognak a Bérld koltségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszallitasaval a zélogjog feléled.

A Bérl8 kothér fizetésére kbteles az alabbi kotelezettsegek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- bvadék visszapotidsa

- helyiségbér, Gzemeltetési kiltségek megfizetése

A Felek megaltapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé nem tartjia be a fentiekben megjelélt

kotelezettségei vonatkozasaban elSirt hataridét és azokat Bérbeaddi fethivasra sem teljesiti (a
tovahbiakban: ,Kéthér") dgy Koétbér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptdri napra esd
mértéke a havi helyiségbér nettd dsszegének 2 %-a (kettd szdzaléka), amelyet a Bérld koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennalld iddszak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott

hatariddig nem veszi birtokba, Ggy meghilsuldsi kétbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
kételes a Bérbeadd ezirany( irasbeli felhivasanak kézhezveételétdl szamitott 8 {nyolc) napon beliil.
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24,

25.

Felek megdllapodnak abban, hogy a hatdrozott idStartamra kotdtt, vagy a feltétel
bekovetkezésével megsziind szerz8dés esetén a hatdrozott idé elteitével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzfdés abban az esetben is megsziinik — és nem alaku! at
hatarozatlan idStartamuvé, ha a bérl§ a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd a
megszlinést kdvetd tizendt (15) napon belll nem tiltakozik, amely esetben a BérlS a jogosulatlan
haszndlat miatt a Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzat Képviseld-
testiletének 12/2012. (I11.26.) dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat kételes
fizetni havonta.

A bérleti szerz8dés barmelyik f&l &ltali megsziintetése vagy megsz(inése esetén, annak okatdl
fllggetlentl a Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiietének
12/2012. (IIL26.) Onkermanyzati rendelete 36, §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére
vonatkozd kotelezettség a bériét terheli a bériemény jogosulatian hasznélata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés kézis megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovére
nézve (Kézbs Megegyezés).

Szerz8d§ Felek rogzitik, hogy a hatdrozatian idejii szerz&dést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idGvel, a felmondasi idével érintett honap 15. napjdig a kévetkezd hénap utolsé napjara
felmondani (Rendes Fefmondas).

A bérbeadé rendkivili felmondasra jogosult (Azonnali hataly( felmondas), ha

- a Bérl§ a helyiségbért a fizetésre megdllapitott idSpontig nem fizeti meg;

~ a Bérlé a bérleményt a 7. ponthban meghatdrozott hatariddig nem veszi birtokha

- a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszer(en vagy szerzddésszer(ien hasznalja, ideértve
kilondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelélt tevékenységet
folytatia,

- a Berld a szerz6désben vailalt vagy jogszabdlyban el6irt egyéb kételezettségét nem teljesiti;

- a Bérl6 vagy a Bérl6 tudomasaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a bérbeaddval
vagy mas béribkkel, lakdkkal szemben az egyiittélés kdvetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartast tanlsitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
dllagat rongdljak, vagy rendeitetésellenesen hasznaljak;

- a Bérid a helyiséget a bérbeadd irdsbeli hozzdjaruldsa nélkil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalataba adta.

azonnali hatalyd felmondas esetén a kiézérdek kivételével a Bérbeadd nem kételes
cserehelyiség biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosuit.

- a bérleti szerzddés megsziintetésére kdzérdekbdl kerlll sor és a Bérbeadd a Bérld részére
bekdltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kértalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz8dés alapjén a Bérist terheld barmely
kotelezettségét a Bérld nem, vagy nem szerz8désszer(ién teljesiti, és a Bérbeadé altal a Bériének
a kiidott irdsbeli felszolitas ellenére a szerz8désszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fenndll, a
Bérbeadd jogosuit a jelen szerzédést legaldbb 15 (tizendt) napos felmondasi id§ betartdsaval, a
felmondast kdvetd hénap utolsé napjara felmondani. A Bérbeadd altal gyakorolt azonnali hatalyt
felmondas esetén a Bérld kételes 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld tsszeget megfizetni a
Bérbeadd részére meghitsulasi kdtbérként. A Felek rogzitik, hogy nem koteles a Bérbeadd elfzetes
felszdlitst kiildeni, amennyiben a Bérl§ szerzédésszegése olyan suilyos, hogy a Bérbeaddtdl a
szerz6dés fenntartdsdt nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz8dd Felek
rogzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatdlyd felmonddasa esetén a jelen pontban foglalt meghidsulsi
kétbér megfizetése nem mentesiti a B&ri6t a szerzddésszegéssel okozott karok megtéritése aldl,
a Bérbeado jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérl§ vagy a Bérleményt vele egyiitt haszndld személyek magatartasa szolgal a felmondés
alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérift — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megszlintetésére vagy megismétlésétdl valé tartézkoddsra a tudomdaséra jutastdl szamitott nyoic
napon belll irdshan feiszolitani. A felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatdsatol vagy
megismeétiésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell kézsini,
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott idGpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a
Bériét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre frasban felszdlitani. Ha a Bérldé a
felszdlitasnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon belil irdsban
felmondassal élhet, A felmondas az elmuiasztott hatdarnapot kévetd hénap utolsd napjara szdlhat.
A felmondasi idé nem lehet révidebb tizendt napnal.

A Felek az azonnali hataly( felmondas jogat a masik félnek cimzett irdsbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Szerz40d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosuit a Bérleti szerzbdest azonnali hatdliyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerbsen
felszamoldsi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. adészam
felfliggesziése, végelszamolasi eljaras meginditdsa sth.) bizonytalanng vélik a tovabbi teljesités
vagy az elenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghitsulasi kétbérre
vonatkozd igényét.

A Bérld tulajdonaban tévd dolgokat a Bérbeadé jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetésélg zdlogként visszatartani, amely esetben a Bérld nem szdllithatja el a tulajdonat
képezé dolgokat.

A bérleti szerzddés barmely okbél térténd megsziinédsekor, illetve megsziintetésekor a bértd
koteles a bérteményt kitriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozo berendezéseket,
valamint az atadas-atvételi leltarban szerepl6 berendezési és felszerelési targyakat -~ a felek eltérd
megallapodésa hianyaban - rendeltetésszer( haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére
- killon felszodlitds nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérié a bérleményt a bérbeadoval szemben fennalid
jelen szerzddés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak melldzésével sem.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténd megszlinésekor, illetve megszintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozo berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyzékényvnek
tartalmaznia kell a bérig arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kbzilzemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérl6 kételezettséget véllal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatian haszndlat esetén
a bérlé hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz48d§ felek kitelesek egymassal mindenre kiterjedden
elszamolni. Bérid tudomasul veszi, hogy a bérieményben végzett feldjitasi, dtalakitdsi munkalatok,
iletve a jelen szerzGdésben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatérozott, a bérlét terheld
munkalatok értékét bérbeadd — ettl eltérd tartalmu irdsbeli megéliapodas hidanyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

o

A bérleti szerzddés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltéré rendeikezése hianyéban -
a Bérld részére masik hérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kételes. A Felek
kifejezetten rgzitik, hogy a jelen Szerzédés megkotése kivetkeztében a Bérbeadot ~ az épuletek
energetikai jellemzbinek tanasitdsardl szolé 176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet értelmeben - az
energetikai tanusitvany kidllitdsanak kotelezettsége nem terheli.

A Béri6 kifejezetten hozzdjarul a mindenkor hatdlyos, vonatkozd onkormanyzati rendelet altal
meghatarozoft adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzddésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartdsdhoz

Az értesitéseket a felek jelen szerz8désben rigzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Bérld kiteles székhelye, illetve kézbesitési cime
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esetleges valtozasat a Bérbeado6 részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai killdemény
vagy személyes kézbesités Utjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérl§ aital legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiilldott, és a Bérl§ altal at nem vett postai kiildeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kézlést a szerz6dést megkété Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek kézdtti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kézlés, ha:
- az személyes kézbesités utjan torténik: amikor a masik Fél aldirasaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta:
- az postal Gton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Gton megkOldott
felmondast vagy egyéb egyoldalG nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az nem kereste, elkdltozott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kovetd dtédik munkanapon
kézbesitetinek kell tekinteni;
- az telefax (tjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Gton torténik: amikor a masik fél szdmara hozzaférhetdvé valik.

SzerzGdd Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irdsban, kizérdlag tértivevényes
postai kiildemeény atjan keriilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6dG Felek kételezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz8dés megkotésétd] kezdve a bérleti szerzédés megsziinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel /képviseldvel/,
illetve az egyéb elérhetOségek biztositasarsl.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartdik személyében bekdvetkezd
vdltozasrdl haladéktalanul irdsban tdjékoztatjidk a mésik felet. A tdjékoztatds elmaradasabdl
szarmazd kovetkezményeket a tdjékoztatast elmulasztd fél visell. A kapcsolattartasra kijeldlt
szemelyekben es elérhetdségében tortént valtozds esetén a Szerzddés moédositasdra nincs
sziikség.

Bérbead6 elérhetdségei:

1. Telefon: 06 30 115 8158; 06 30 011 0802

2. E-mail: evin@evin.hy illetve belyiseg@evin.hu

3. Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkoddsi csoport — Ugyfélszolgalati Ireda
Bérlék elérhetdségei:

1. Telefon: 06 70 228 2929

2. E-mail: tuzes.gyorgyl@gmail.com

3. Kapcsolattartd neve: Tizes Gydrgy

Telefon: 06 70 366 6052
E-mail: tuzes.001@gmail.com
Kapcsolattarto neve: Tlzes Gydrgy Laszio

WM =

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerz8déshél fakadd bérleti dij fizetési

€s egyeb kotelezettségei vonatkozasdban fennallé dij fizetési kételezettsége eléviilési idejét a
bérbead6 e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.
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32.

33.

34.

Jelen bérleti szerzGdésben nem szabdliyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bhérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrd! szdld 1993, évi LXXVIIL. tdrvény,
tovabba a Polgari Torvénykdnyvrdl szdld 2013, évi V. torvény rendelkezései, valamint Budapest
Févéros VIi. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselb-testiletének venatkozd, mindenkor
hatdlyos rendeletének szabdlyai megfelelden iranyaddk.

Bérl§ tudomasul veszi, hogy adataiban bekiivetkezett esetleges véltozds esetében, a valtozas
bekovetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belldl a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadalyozasardl szold 2007, évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérlGi kételezettség olvan
lényeges szerzbdésszegesnek mindsill, amely miatt a berbeadé jogosult a jelen szerzédést
rendkivilli feimendassal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzédés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kdzjegyzdi okiratban foglaltan kételezetiséget vallalni, hogy a bérieti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridoben megfizeti, tovabba abban az esethen, amennyiben a
hérleti jogviszony barmely okbél megsziinik, Ggy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeadé birtokaba a bérleti szerzédésben meghatarozott allapotban, és a fennalld
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kotelezettség teljesitésének hatérideje:

- Bérbeadd rendkivili felmondasa esetén a felmondas Bérld altali kézhezvételétdl szamitott 3,
{harmadik) nap;

- Bérlé rendkivili felmondasa esetén a felmondas Bérbeado altali kézhezvételétdl szamitott 3.
{harmadik) nap;

- a Bérbeadd vagy a Bérld rendes felmondasa esetén a felmondasi idd leteltétd! szédmitott 3.
(harmadik) nap

- kozds megegyezés esetén a kizds megegyezésben a jelen szerzédés megszlinésének
idépontjaként meghatdrozott naptol szamitott 3. (harmadik) nap.

- ahatarozott id6 eltelte esetén - ellenkezd, irasbeli megallapodds hidnyaban ~ a hatérozott idé
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérld megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés harmely okbo! torténd
megsziinésével a Bérl6 birtoklashoz és haszndlathoz valé jogosultsdga a Bérlemény
vonatkozasaban megsz{inik. Megszlntnek tekintik a Felek a bérleti szerzddést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi idd lejartdnak napjan.

A Bérlé kézjegyz i okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Béri6 altali
visszaaddasakor Felek atadds-atvételi jegyzEkényvet vesznek fel. Bérld kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadas-atvételi jegyz6ksnyv alairasakor a Bérbeadd részére a Bérlemény dsszes kulcsat
visszaadja. A Bérlé koteles a bérleményt Bérbeadé részére a jelen szerzGdés megszlinésének
napian tiszta, a jelen szerz&dés alairdsa napjan fenndllt dllapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elfzetesen, irdshan ettfl eltérden allapodtak meg -, visszaadasi jegyz8konyv
mindkét Fél altali aldirasaval visszaszolgaltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeadonak
torténd visszaadasaval kapcsolatos valamennyi koltsége a Béri6t terheli, mely kapcsan a
Bérbeadéval szemben semmilyen igény nem tdmaszthatd. A Bérld koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérighoz tartozd haszndld, személyzete, illetve ingbsagai hatrahagydsa nétkill visszaszolgaltatni.

A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kilritésére és
visszaadasara vonatkozd kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esethen
a tovabbi ott tartdzkodas idejére koteles a késedelmes kilrités és visszaadas napjaira a bérleti
szerzGdésben, illetve a rendkiviili felmondéasban meghatarozott - a megszilinés idSépontjaban
hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadd részére.
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A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlnek a bérleti szerz8dés alapjan fennalié és
esedékessé valt, a bérleti szerzdésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kitelezettségei,
valamint az azok dsszege utan jard késedelmi kamat erejéig a Bérid Bérlemény teriiletén |évd
vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérleti szerz8dés alapjan zalogjogot
érvényesithet,

A Felek rdgzitik, hogy a Bérld kételes a bérleti dij fizetdsi kittelezettségének a vonatkozd szamlan
megjeioit fizetési hatariddig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhonap 15. (tizenstsdik)

napjaig.

Bérld koteles a kdzszolgéltatdi szamlak (ideértve a tv, ifletve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak dsszegét a szamlakon megjeldlt fizetési hatarldon belll megfizetni a szolgaltatok iranyaba,
amely tényt a bérbeadd felhivésara, annak kézhezvételét kdvetd 8 (nyolc) napon belll a fizetést
igazol6 kivonat/csekkszelvény (stb. ) masolatanak Bérbeadod részére torténd megkiildésével (jelen
szerz8désben meghatdrozott kézbesitési modok egyikén) igazol.

35. Egyéb megéllapodésok:

A Bérl§ tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogdban &ll, hogy a jelen Bérleti Szerz8dés alapjan
fennalld jogait és kotetezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre dtruhazza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat dtruhdzza. Errdl a Bérbeadd a Bérist koteles értesiteni.

A Felek megaliapodnak hogy a jelen Bérleti szerz8désre vonatkozdan a Polgari Térvénykonyvrél
sz6l6 2013. évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazéasat kizarjdk, a
Bérldvel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzésat kévetden kizardlag az Uj tulajdonos
kétetes helytalini a Bérbeadot a bérleti szerzdés alapjan terheld kételezettségek teljesitéséért.

A Felek megadllapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerz8désbdl eredd jogait és kbtelezettségeit,
valamint a jelen szerz6dést harmadik személyre nem jogosult dtruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerz&dést barmikor jogosult atruhdzni a Bérid hozzajarulasa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerz&désbdl ered jogait a Bérld hozzajarulasa nélkil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerzddés megkdtésébdl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitas
kérdéseiket eldszor megkisérlik békés (ton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kizott felmeriilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés ton — az egyeztetés kezdeményezésétsl
szamitott 30 napon belll - torténé rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti illetékes birosag jar
el.

36. A szerz8dd felek jelen okiratot elolvastdk, kézésen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagyolag iak afé.

Budapest, 2021 oktober 18
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