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Ingatlangazdalkodasi feladatellatas

1. Bevezetés

Budapest FGvaros VII. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) Polgdrmesterének a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédd
egyes torvények moédositdsardl szolé 2011. évi CXXVIIL. térvény 46.§ (4)
bekezdésében foglalt jogkére alapjan a Képvisel6-testilet feladat- és
hataskérében meghozott 219/2020. (IV.16.) és a 605/2020 (VIII. 25.) szdmu
Képvisel6-testiileti hatarozat alapjan az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdélkodasi
Nonprofit Zartkérlien M(ikddé Részvénytdrsasdga (a tovabbiakban: Térsasig)
2020. szeptember 01-t6l az ingatlangazdalkodéds kérében (a kordbban mas
Tarsasagok altal végzett ingatlangazdalkodasi feladatok integracidjat kévetben) -
az alabbi [ényegi - feladatellatasi szerz6désben részletesen rogzitett - feladatokat
latja el:

o Lakasgazdalkodas: az Onkormanyzat tulajdondt képezd  lakdsok
elidegenitésével, hasznositasaval kapcsolatos feladatok.

o Helyiséggazdalkodas: az Onkormanyzat tulajdonat képez6 nem lakas céljéra
szolgalé helyiségek, egyéb ingatlanok elidegenitésével, hasznositdsaval
kapcsolatos feladatok.

e Ingatlanok karbantartasa, Gizemeltetése: az Onkormanyzat tulajdonat képezé
lakasok, nem lakas céljéra szolgald helyiségek és egyéb ingatlanok, valamint
éplletek Uzemeltetésével kapcsolatos feladatok.

o Onkorményzati tulajdon képviselete tarsashédzakban: a Térsasdg elldtjia a
vegyes tulajdonu és a 100%-o0s Onkormanyzati tulajdont térsashdzakban
fennalld6  onkormanyzati  tulajdoni hanyaddal 6&sszefiiggd pénziigyi
kételezettségek (célbefizetések és kozos koltségek) nyilvantartdsanak
vezetésével, el6készitésével és ellenbrzésével kapcsolatos, valamint az
6nkormanyzati  tulajdon  képviseletével kapcsolatos szervezési és
adminisztracios feladatokat.

Budapest F&véros VII. keriilet Erzsébetvdaros Onkormanyzata Képviseld-
testlletének 63/2020. (I1.19.) szami, az Onkormanyzat tulajdondban 3&llé
gazdasagi tarsasdgok atszervezésével kapcsolatos hatdrozatdnak végrehajtdsa
soran a Tarsasag az Erzsébetvarosi Szolgdltaté Kft. és az Erzsébetvarosi
Uzemeltetési és Ingatlangazdalkoddsi Kft. ingatian Gzemeltetési és karbantartdsi
feladatait a hozza tartozo eszkozokkel és munkavallalékkal egyutt atvette.

A Tarsasag a kordbbi id6szakhoz képest kibdvitett feladatelldtds végrehajtésara a
mdlkodés stabilizéldsaval, a dolgozdi I|étszdam szervezetdtalakitds soran
végrehajtott optimalizaldsaval felkésziilt.
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A 2021. évi ingatlangazddlkodasi lzleti terv végleges valtozatanak elkészitésénél
sulyos szempont volt, hogy a 609/2020. (XII. 18.) szdmdu, a veszélyhelyzet ideje
alatt az dllami és o6nkormanyzati bérleti szerzd6désekre vonatkozd eltérd
szabalyokr6él Korm. rendelet értelmében a helyi 6énkormanyzatok szdmdara
gyakorlatilag megtiltotta a lakasbérleti dijak emelését a ,veszélyhelyzet
megszlinését kévetb kilencvenedik napig”.

Ezt a tilalmat a Kormany a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendeletben 2021. februdr 8-tdl
kezd6d6 hatallyal meghosszabbitotta, majd ezt kévetéen az Orszaggylilés elbszor
majusba hagyta jova a jarvanyligyi veszélyhelyzetet és az ezzel kapcsolatos
jogszabalyok hatdlyat, kitolva azt oktéber 5-ig, majd szeptember végén Ujra
meghosszabbitotta 2022. januar 1-ig. A 2022. januar 2-an elfogadott, a
veszélyhelyzettel 6sszefiiggd atmeneti szabalyozasrél sz616 2021. évi XCIX
torvény elfogadasaval ez a hataridé 2022. december 31-ig
meghosszabbitasra keriilt. Emiatt a 2022. évi bevételi szdmok tervezésénél nem
szamoltunk bérleti dij emeléssel.

2021. évre vonatkozdan a bérleti dij- és a parkolasi dijemelési tilalom, valamint a
helyi 6nkormdnyzatokat sujté iparlizési add csdkkentésének az Onkormanyzat
bevételeire gyakorolt negativ hatasa miatt véglil az ingatlangazdalkodasi terileten
is egy erdsen megnyirbalt Gzleti terv (koltségvetés) kertlt benyujtdsra a tulajdonos
felé.

A 2021. évi koltségvetés elfogadasat megelé6z6en azonban UGjabb - az
onkormanyzatok bérleti dij bevételeit negativan befolydsolé - kormdanyrendelet
latott napvilagot. Az 52/2021. (II. 9.) szamu a bérletidij-fizetési mentességrél sz616
Korm. rendelet 25 olyan tevékenységi kort sorol fel (pl. széllodai szolgaltatas,
testedzési szolgaltatas, eldadomlivészet, éttermi vendétlatas stb.) ahol ,a bérbeads
a bérleti dij 2021. februdr, marcius, aprilis, majus és junius hénapokra esd részét
nem koévetelheti a bérl6tél.” A rendelet alapjan az 6nkormanyzat 2021-ben tovabbi
mintegy 52.613 eFt bérleti dij bevételtdl esett el.

A 2022. évre vonatkoz6 bevételeket és kiadasokat tartalmazd Uzleti terv szdmai a
2021. évi Uzemszerl m(ikddés tapasztalatai, valamint a m{ikddés racionalizaldsa
mellett, a sziikséges munkaerlbdvités és béremelés, tovabbéd a jelentds mértékd
inflacionak a szolgaltatédsokban folyamatosan jelentkez6 negativ hatdsainak
figyelembevételével tértént.

Az Uzleti terv szamszerUsitett részleteit a mellékelt tablazatok tartalmazzak.
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II. Elozmények

A Tarsasagunk nyilvantartasaban lévé 6nkormanyzati tulajdont
ingatlanallomany bemutatasa

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakdsallomany dsszetétele, illetve valtozdsa 2020/2021-
ben, komfort-fokozat szerint:

BsSZ- i KOMFORT |
2020 KOMFORTOS KOMFORTOS | FEL- KOMFORTOS NELKOL | SZOKSEG-LAKAS | BSSZESEN !
d | % | d | % | db | % | db % b | % | d | %
PIACIALAPU 10 69% 1 01% 0 00% 0 00% 0 00% 11 04%
KOLTSEGELVD 1220 841% 1025 809% 165 69,6% 561 77,6% 83 606% 1956 78,0%
SZOCIALIS s 34% 63 50% 16 68% 25  35% 1 07% 110  44%
OREs 1l 8 55% 178 140% 56 236% 137 189% 53 387% 432 172%
OSSZESEN: | 145 1000% 1267 1000% 237 1000% 723 1000% 137 1000% 2509 100,0%
ossz- —|" | KOMFORT | . . " =
031 _ KOMFORTOS | xomrom‘os FEL- KOMFORTOS | "\ iy | szﬂlsEG-uu(As _oizseu |
| . d | % | db | % db % | d | % | db % db % |
PIACIALAPU | 11 76% 25 2,0% 0 00% 0 00% 0 00% 36 15%
KOLTSEGEWD | 1220 84,1% 1033 83,1% 155: 70,8% 560 84,1% 83 79,0% 1963 32,1%;
SZOCIALIS | 5 34% 70 5,6% 16 6,9% 25 3.8% 1 10% 117 49%
OREs | 7 48% 115 93% 52 223% 81 122% 21 200% 276 115%
OsszeseN: | 145 1000% 1243 1000% 233 100,0% 666 1000% 105 1000% 2392 100,0%

2020-ban az EVIN Nonprofit Zrt. nyilvantartasaban 2.509 db olyan 6nkormanyzati
bérlakast tartottunk nyilvan, melybdl 432 lakas ires volt. Az lires lakasok tébbsége
tobb mint két éve allt Uresen, allapotuk leromlott, a bérbeadhaté -
rendeltetésszerld hasznalatra alkalmas allapotban 1év3 - lakasok szédma 10 alatt
volt. A lakasok tobbsége lomos, a korabbi bérl6, jogcimnélkili lakashasznalo ltal
otthagyott ingosagok/lomok talalhaték benne.

A fenti okok miatt a mult évben lakdsok bérbeadasara olyan palyazatot hirdettiink
meg, melyben a nyertes palyazénak kellett vallalnia a lakds rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmassda tételét, amelyet 2022-ben is folytatni kivdnunk, ezzel is
csokkentve az Ures lakasok szamat.
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Az 6nkormanyzati tulajdonu helyiségadllomany osszetétele, illetve
valtozasa 2020/2021-ben éplileten belili elhelyezkedés szerint:
' uTcal UDVARI | FELEMELET- |
o FOWDSZNT | FbloszwT | UTCAIPINCE | UDVARIPINCE | ' pib o mméa-mnm.ﬁl BSSZESEN
, b | % | db | %  db | % | db %  db | % | db | % | db %
BERLOS | 354 698% 127 SL6% 122 280% 96 294% 35 5% 1 125% 736 463%
ORES 153 302% 119 484% 313 72,0% 230 706% 33 47.8% 7 875% 855 537%
OSSZESEN| 507 1000% 246 100,0% 435 100,0% 326 1000% 69 100,0% & 100,0% 1591 100,0%
— E : R —
utcal UDVARI ‘ FELEMELET- | ;

2021 EDIDSTING | COLDSIING UTCAI PINCE | UDVARI PINCE e TETGTER-PAD OSSZESEN
' db | % | db | % b | % | db % db | % b | %  db | %
BERLGS 4osi 79.9% 166 669% 161 37,1% 115 362% 37 544% 1 125% 885 559%
OREs | 102 201% 82 331% 273 629% 203 638% 31 456% 7 875% 698 441%
OSSZESEN | 507 1000% 248 1000% 434 1000% 318 1000% 68 000X 8 1000% 1563 1000%
II1. Lakasgazdalkodas

Lakasgazdalkodas 2021

A Pénzlgyi és Keriletfejlesztési Bizottsag 2020. oktéberében 41 db olyan 25 m2-
nél kisebb alapteriilet(i, alacsony komfortfokozatli 6nkormanyzati bérlakast jel6lt
ki elidegenitésre. A lakasok értékesitése nyilt &rverési eljarasok keretében (3
részletben) tortént, az ingatlanok értékesitésével kapcsolatos folyamatok 2021.
augusztus végén lezarultak. Az ingatlanok kikialtasi arénak meghatéarozasa minden
esetben az ingatlanszakért6i értékbecslések (5 millié forint forgalmi érték feletti
ingatlanok esetében kontroll-értékbecslések) alapjan tortént. Az arverési
felhivdsokat az Onkorményzat és az EVIN Nonprofit Zrt. hivatalos honlapjan tettiik
kozzé, illetve ezzel parhuzamosan fényképes dokumentaciét tartalmazé hirdetési
csomagot toltéttink fel az Ingatlan.com portalra.

A nyilt arveréseknek koészénhetden az ingatlanforgalmi szakértéi véleményekben
meghatarozott piaci értékhez képest az ingatlanokat atlagosan 156 %-o0s aron
sikerllt értékesiteni.

A harom csomagot dsszesitve megallapithatd, hogy az értékbecslésekben a 31 db
lakasra (alapteriletben kifejezve: 532 m2) megallapitott 223.079 eFt-hoz képest
327.366 eFt a tényleges bevétel, amely négyzetméterenként atlagosan 615 eFt
bevételt jelentett az Onkormanyzatnak.
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2020-ban nyilvantartasunkban 432 db 25 m2-nél nagyobb alaptertletl, tres
onkormanyzati bérlakas volt talalhaté. Az EVIN Nonprofit Zrt. - az Uresen &ll6
onkormanyzati bérlakasok szamanak cstkkentése érdekében - javaslatot tett 60
db, tobb éve lresen all6, olyan 6nkormanyzati bérlakas nyilvanos palyazati eljaras
keretében torténé értékesitésére, melyek felGjitdsa az 6nkorményzat szamara nem
gazdasagos. Elsésorban a komfort nélkili, alacsony komfortfokozatu és foldszinti
leromlott mdszaki allapotban 1évé lakasok értékesitésére tettink javaslatot,
tekintettel arra, hogy ezek felljitdsa gazdasagi szempontbdl indokolatlan, a
feldjitasra forditott koltségek - a jelenleg érvényben 1év bérleti dijak mellett -
belathaté idén belll nem tériinének meg.

Az EVIN Nonprofit Zrt. javaslata a 274/2021. (III.17.) szam( polgarmesteri
hatarozattal elfogadasra keriilt, ennek megfeleléen megkezdédétt a 60 db
onkormanyzati tulajdonban |év6 lakas értékesitésre torténd kijeldlésének
el6készitése, az értékesitendé lakasok kivalasztdsa, az ingatlanforgalmi
értékbecslések megrendelése és a palyazati eljardsok dokumentdacidjanak
elkészitése. A 60 db ingatlant 3 kilonb6z6 palyazati csomagban kivanjuk
meghirdetni. A 60 db ingatlan alapteriiletben kifejezve megkdzelitéleg 2000
négyzetmétert tesz ki.

4

lakdsokot a PKB 116/2021. (VIII.30.) sz. hatarozataval értékesitésre jeldlte ki,
egyuttal engedélyezte a palydzati eljaras meginditasat. A palyazati eljaras 2021.
szeptember 27. napjan zarult, melynek eredményeképp 8 db ingatlan esetében
hirdettiink nyertest, az adasvételi szerz6dések alairasa 2021. november 17.
napjaval bezarélag megtortént.

A PKB 343/202. (X.19.) szamu hatdrozataval a Palyazat IV. eljaras soran el nem
adott 12 db lakas vonatkozasaban Uj palyazat kiirdsarol doéntott. A Bizottsag
dontésének megfeleléen 2021. oktdber 20. és 2021. november 18. napja koz6tt
meghirdetésre kerilt a 12 db lakast tartalmazdé hirdetési csomag, melynek
eredményeképp 5 db lakds esetében hirdettink nyertes, az adasvételi szerz6dések
aldirdsa 2021. december 20. napjaval bezardlag megtortént.

Lakasgazdalkodasi tervek 2022

o Az dnkormanyzati bérlakdsok bérleti dij bevételét bruttd 489.400 eFt 6sszegben
tervezziik, mely tartalmazza a tovabbszamlazott viz-. csatornadij térités és
szemeét dij 6sszegét is. A bérleti dij tervezett 6sszege 385.500 eFt szemben a
375.200 eFt 2021. évi lakds bérleti dij bevételének tervezett 6sszegével. A
tervezett bevétel ndvekedés indoka az lres lakasok 2020-ban megkezdett és
2022. évben folytatni kivant bérbeadasa.
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e Az eddigi palyazati tapasztalatok figyelembevételével 2022-ben is tervezzik az
ures lakasoknak a feldjitasi kotelezettség vallaldsa mellett torténd bérbeadasat.
Jelenleg folyamatban van tovabbi 15 db lakas fel(jitasa. A lakasok felmérése, a
koltségvetésének elkészitését kbvetben nyilvanos pélyazati kiirdst jelentettiink
meg a kivitelez6 kivalasztasara.

e 2022. évben folytatni javasoljuk a tébb éve liresen alld, olyan 6nkormanyzati
bérlakasok nyilvanos arverési felhivas keretében torténd értékesitését, melyek
feldjitdsa az onkormanyzat szamara nem gazdasagos. Elsésorban a komfort
nélkiili, alacsony komfort fokozatu és foldszinti, leromlott miszaki allapotban
Iévo lakasokat javaslunk, melyek feltjitasa a jelenleg is érvényben 1évd bérleti
dijak mellett belathat6 idén bellil nem tériiine meg.

IV. Helyiséggazdalkodas

Helyiséggazdalkodas 2021

Az EVIN Nonprofit Zrt. jelenlegi nyilvantartdsdban 1583 db Onkormanyzati
helyiséget tartunk nyilvan melybdl jelenleg 698 helyiség Uresen all.

Az lres helyiségek tébbsége rossz allapotban van és felljitasra szorul. Ezen
tiuimenden az esetek nagy tObbségében ezen helyiségek lomosak, igy Gjbéli
bérbeadasukhoz elsé |épésként ezek a lomtalanitasat kellett elvégeztetniink.

AZ EVIN Nonprofit Zrt. 2021. évi értékesitési tervének részét képezi a
gazdasagosan nem hasznosithaté (Gres pincék értékesitése. A jelenlegi
nyilvantartdsban 476 db Ures pincehelyiség szerepel. A pincehelyiségek utdn
fizetett k6zos koltség havi szinten meghaladja a 13 millié forintot, ez egy naptari
évre levetitve tobb, mint 160 millié forint kiadas. A pincehelyiségek bérbeadasara
- azok rossz miszaki allapota miatt - nincs lehetdség. Tekintettel arra, hogy ezen
helyiségek bevételt nem termelnek, kizardlag kéltséget generdlnak, igy az
elsédleges — és a Képvisel§-testlilet altal mar jovahagyott - cél a teljes allomany
értékesitése. 2020. novemberében 50 db lres pince mar hivatalosan ki lett jel6lve
értékesitésre, elsé koérben ebbdl az allomanybdl valasztottunk ki 14 db-ot,
amelyeknek nyilvéanos palydzat keretében torténé értékesitését a Pénzlgyi és
Kerlletfejlesztési Bizottsag 50/2021. (VI.29.) szamu hatarozataval jovahagyta. A
palyazati eljaras 2021. jllius 28. napjan zarult, a meghirdetett 14 db pincébdl 7
db vonatkozasaban érkezett be érvényes palyazat. A PKB 120/2021. (VIII1.30.) sz.
hatarozataban dontétt a palyazati eljaras eredményérol.
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Masodik |épésben tovabbi 25 db pince vonatkozasaban készitettiik el az
értékesitési dokumentaciét. A pdlydzati eljards meginditasat a PKB 462/2021
(X1.30.) sz. hatdrozataval jovahagyta, a pdlyazati eljaras 2021. december 22.
napjan zarult, a meghirdetett 25 db pincébdl 6 db vonatkozdsaban érkezett be
érvényes palyazat. A palyazati eljaras eredményérdl a PKB 2022. januari llésén
szlletett dontés.

Helyiséggazdalkodasi tervek 2022:

Az 6nkormanyzati helyiségek bérleti dij bevételét bruttd 739.140 eFt 6sszegben
tervezzik, mely tartalmazza a tovabbszamlazott viz-. csatornadij 0sszegét is.
A 2021. évre tervezett 730.547 eFt bérleti dij elmaradasa a pandémia miatti
bevételkiesésre, valamint a 2021. évi tervben szerepl6 Damjanich u. 6. szam
alatti ingatlan bérleti dijat kdzvetlenil az Onkormanyzat szamldzta ki.

A 2022-re tervezett bérleti dij bevétel mértéke a 2021. évi helyiség bérleti dij
bevételekhez (705.186 eFt) képest 4,8%- os névekedést jelent, amely az lres
helyiségek Utemes bérbeadasaval magyarazhato.

2022-ben javasoljuk a bérleti dijkedvezmények felllvizsgalatat és a
helyiségdijak aktualizalasat.

Az Ures pincehelyiségek esetében - a koltségek csokkentése érdekében -
folytatjuk a Képvisel6-testlilet altal mar jovahagyott értékesitési programot.

Ures helyiségek hasznositdsa érdekében Gjabb palydzati kiirdsok lebonyolitasa.

Célunk, hogy minden lires helyiség palyazhatéva valjon és az érdekl6dbk
szamara folyamatosan elérhetd legyen.
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Ingatlanok karbantartasa, iizemeltetése

Ingatlanok karbantartasa, Uzemeltetése, felUjitdsi munkak 2021 évben

Az ingatlanallomany erdsen leromlott m(iszaki allapotd, melynek kialakuldsahoz a
korabbi idészakok elégtelen karbantartdsi-, allagmegovasi gyakoriata jelent8sen
hozzajarult. Az elmult 10-15 évben az ingatlanok l(zemeltetése a fenntartashoz
minimalisan sziikséges karbantartdsi- és kisebb feltjitasi munkak elvégzésében
merualt ki.

Az ingatlandllomany sok olyan ingatlant tartalmaz, mely nagy alaptertlet(i,
elénytelen adottsagu, kihasznalatlan, ezért a tarsashaznak fizetendd k6zos koltség
nagyon magas, hasznositasbél szarmazé bevétel pedig nem realizalhaté.

Karbantartas-hibaelharitas: 2021.01.01-2021.12.31 ko6z6tt 528 db
karbantartasi és hibaelharitasi munka valdsult meg.

Lomtalanitas: 2020.09.18 éta 6sszesen 117 db ingatlan lomtalanitdsa
tértént meg 67.691.300 Ft + AFA, azaz 85.967.951 Ft értékben.

Vizorak felszerelése: Vizora hidnydban a kerliletet jelentds veszteség
érte, mivel az atalanydijak mértéke lényegesen magasabb, mint a tényleges
fogyasztas utani fizetési kotelezettség. A vizorak felszerelési munkait
Tarsasdgunk 2020.08.14-ben kotott vallalkozasi  keretszerz8dés 6ta
folyamatosan végzi. Jelenleg 6sszesen 162 db ingatlanban tértént meg a
vizéra felszerelése dsszesen 14.603.359 Ft + AFA, azaz 18.546.266 Ft
értékben.

Kéményjaratok felijitasa: A kéménybélelési program induldsa 6ta 148
db kotelezéssel rendelkezd ingatlanban tortént felmérés vagy
kéménybélelés vagy a gazkészlilékek elektromos berendezésre. tdrténd
kivaltasa. Egyes ingatlanok esetében a munkalatok még folyamatban
vannak. Az eddigi kéménybélelési munkak 6sszesen 118.472.242 Ft + AFA,
azaz 150.459.747 Ft értékben valdsultak meg.

LakasfelGjitasok: 54 db lakasfelljitasi programban szerepld lakas dtadas
atvétele zarult le, amelybGl a legtobb lakds mar az Uj bérlék részére
atadasra keriilt. Néhany lakds esetében a garancidlis javitasokra a
munkaterilet visszaadasra kerlt a vallalkozok részére. Az 6sszesen 54 db
lakdsfelljitds minddsszesen 420.066.572, -Ft + AFA, azaz 533.484.546, -
Ft értékben valdsult meg. Tovabbi 15 db lakas felljitdsanak el8készitd
munkai (allapotfelmérés, mlszaki leiras el6készitése) térténtek meg.
Tovabbi ingatlanfelGjitasok: Damjanich u. 46. A/3. helyiség felGjitdsanak
atadas-atvétele lezarult. Tarsasagunk tovabbi 11 db ingatlanban dsszesen
59.656.496, -Ft + AFA, azaz 75.763.750, -Ft értékben valdsitott meg nagy
értékd feltjitasokat.
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2022-re tervezett miszaki feladatok ellatasa

e A 100%-o0s 6nkormanyzati tulajdonban Iévé épliletek és albetétjeik (beleértve
a 100%-o0s 6nkormanyzati tulajdonban Iévd tarsashazakat, valamint a vegyes
tulajdonu tarsashazakban |év6é onkormanyzati lakdsokat és helyiségeket)
altalanos allagmegovasi és jokarbantartasi feladatainak elvégzése.

o Kémeénybélelési program: Tarsasagunk folytatja a 2020. évben megkezdett, a
szakhatdsagok altal életveszélyesnek mindGsitett kémények bélelését.

e Lomtalanitds: tarsasagunk tervei és feladatai kozott szerepel tovabbra is a lomos
és fert0zott lakasok, helyiségek lomtalanitasa, fertétlenitése, takaritasa.

e Tarsasagunk lzemeltetésében Iévo éplletek takaritdsa.

Az Onkormanyzati

tulajdonu éplletek,

lzemeltetésére elGiranyzott kiadasi 6sszegek alakulasa:

lakdsok és helyiségek kezelésére,

ElSiranyzat sor megnevezése 2021. évieredeti | 2022. év tervezett Valtozas (eFt)
Osszege (eFt) 6sszege (eFt)

Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok
karbantartdsa, erzsébetvarosi 195 402 345 563 150 161
gyorsszerviz szolgaltatas
E)nkorman’yzau tulajdor}u ingatlanok 250 110 209 410 -40 700
Uzemeltetése, fenntartasa
O"nk"orma.nygan tulajdonu ingatlanok 75 004 101 395 26 391
kézlzemi dija
Onkprmanyzat! tglajdonu Iaka’sokba és 5052 1640 3412
helyiségekbe vizéra felszerelése
Tarsashazakban lévd dnkormanyzati
tulajdonhoz kapcsoldédd kiadasok 83 554 94 848 11 294
(tarsashazi tgyintéz6k és megbizottak)
Osszesen: 609 122 752 856 143 734

A 2022. évi elbirdnyzat emelkedése az épitGipari kivitelezési és szolgaltatasi dijak,
valamint az alapanyag arakban tapasztalt, az inflaciés mértéket joval meghaladé
mérték( névekedésre vezethetd vissza, illetve tartalmazza a 2021.12 havi dth(z6dé
tételeket is 54.769 eFt mértékben.

2022 évi tervezett feldjitasi munkak

e A Dohany u. 41. szam alatti telephelylink belsé fel(Gjitdsa (festés, mazolas,
egyéb kisebb felljitdsi munkak — 16.510 eFt.
e 100% 6nkormanyzati tulajdonu tarsashazak felljitdsa - 65.000 eFt

» 100% 6nkormanyzati tulajdonu éplletek felljitasa - 77.000 eFt

1071 Budapest, Damjanich utca 12

Nefelejcs u. 63. szamu épullet atalakitasa, felljitdasa tervezéssel egyltt -
374.650 eFt
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VI.

Onkormanyzati tulajdon( ingatlanokban kisebb felGjitdsi munkéak elvégzése
(kéményfelujitasok, elektromos haldzatok és flitési rendszerek felljitdsa) -
150.000 eFt

Onkormanyzati tulajdonu lakdsok, a hasznalhatdsdg biztositdsara irédnyuld
feldjitdsa — 200.000 eFt

Tarsasagunk az el6re nem lathatd, azonnali beavatkozast igényld, az élet- és
balesetveszély megszlintetésére iranyuld munkak elvégzését egy kisebb
feldjitasokra vonatkozo keretszerzddés alapjan tervezi megoldani, melyre kiilon
koltségvetési sorban kerilt az el6iranyzott fedezet.

A program célja az élet- és balesetveszély elharitdsa, a Tarsasag kezelésébe
tartoz6 ingatlanok allaganak védelme, és a tarsasag kezelésébe tartozo
ingatlanok rendeltetésszer( hasznalataban bekdvetkezett gatld korilmények
megszlntetése. Ezen munkalatok részleges vagy teljes feldjitasnak is
mindslilhetnek, mivel tébb esetben meghaladhatjak a karbantartasi kategoria
forgalmat.

Tarsasdgunk folytatja az (izemeltetésében |év8 100%-o0s Onkormanyzati
tulajdond  ingatlanok  mliszaki felmérését a felljitasi  koltségek
hozzarendelésével, melynek célja az EU-s, illetve hazai palyazatokon torténd
részvételre el6zetesen kidolgozott projekt el6készit6 tanulmany vazlattervének
elkészitése.

Az ingatlangazdalkodasi lizletag mikodési koltségei

A vagyonhasznositasi feladatok (lakdsok és helyiségek bérbeaddsaval, valamint
értékesitésével kapcsolatos kézvetlen kiaddsok) ellatédsara az Onkormanyzat 2021.
évi koltségvetésében eldiranyzott 467.384 e Ft kiadasi Gsszegével szemben a
2022. évi koltségvetés 584.339 e Ft Osszegl elbiranyzatot tartalmaz, amelybdl
56.940 eFt a 2021.12. havi athuzédd tételek Osszege. A novekedés oka a
szolgaltatéasok dijainak varhaté emelkedése és a tervezett béremelés (10%).
Mindezek figyelembevételével a tervezett kéltségnovekedés mértéke 12,8%.

Az ingatlangazdalkoddsi feladatok kiadasait az Onkormanyzat a feladatelltasi
szerz0dés keretében biztositja Tarsasagunk részére.
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Az alabbi tablazat a feladatellatéasra vonatkozo 2021. és a 2022. évi
koltségvetésben szereplé vagyonhasznositasi és Uzemeltetési feladatok
eléiranyzatainak valtozasat mutatja egyuttesen:

Koltségvetési elbiranyzatok alakulasa
2021. évi 2022. évi . .
_ . iz e s Valtozas
El6iranyzat sor megnevezése eléiranyzat | eléiranyzat (eFt)
Osszege osszege
Vagyonhasznositasi feladatok (lakasok és
helylsege:k ?erbeadasaval, valnamlnt 467 385 584 339 116 954
értékesitésevel kapcsolatos kézvetlen
kiadasok)
Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok
karbantartasa, erzsébetvarosi gyorsszerviz 195 402 345 563 103 498
szolgaltatas
?nkorman'yzatl tulajdor’]u ingatlanok 250 110 209 410 _44 210
Uzemeltetése, fenntartasa
O"nk"orma‘ny"zatl tulajdonu ingatlanok 75 004 101 395 21796
kézlzemi dija
Onk_or’manyzat! tt'JIaJdonu Iaka'sokba és 5052 1 640 5052
helyiségekbe vizora felszerelése
Tarsashazakban lévé énkormanyzati
tulajdonhoz kapcsolddé kiadasok (tarsashazi 83 554 94 848 10 096
tgyintéz6k és megbizottak)
Osszesen: 1076 507| 1337195 203 082

A 2022. évi elbiranyzat tartalmazza a 2021.12. havi athiz6do tételeket dsszesen
114.544 eFt értékben.
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Parkolas-lizemeltetési lizletaqg

I. El6zmények

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény, tovabba

a Budapest fOvaros kozigazgatasi teriletén a jarmuvel varakozas rendjének

egységes kialakitasardl, a varakozas dijardl és az U(zemképtelen jarmdivek

szabdalyozasarol sz616 30/2010. (VI.4.) Fév.Kgy. rendelet alapjan, az Onkormanyzat

a parkolds Uzemeltetéssel kapcsolatos kozszolgaltatasi feladatok biztonsagos,

hatékony és jé min&ségben torténd ellatasa érdekében - a Budapest Févaros VII.

keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata 114/2020. (I1.28) szdmud Kt. hatdrozat

értelmében - az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkoddsi Nonprofit Zartkorlen

M{kodo Részvénytarsasagot (a tovabbiakban: Tarsasag) bizta meg.

Ennek értelmében 2020. junius 27-t6l kezdéd6en a Tarsasag végzi az

Onkormanyzat koézigazgatdsi terliletén 1évé fizetd parkoldhely céljara kijelslt

kozterileti varakozéhelyek parkolas-lizemeltetési feladatait.

A fenti feladatok végrehajtdsa soran:

o Erzsébetvaros Onkormanyzata 177 millié forintot szavazott meg két részletben
az infrastruktira kialakitasahoz és az indulé kéltségek fedezéséhez;

e A végleges elszamolas szerint 94 millié forint kiadas merult fel, ezzel 83 millid
forint kerilt megtakaritasra.

A Tarsasdg a fenti hatarozatot végrehajtotta, melynek eredményeképpen az
Onkormanyzat és a Tarsasag koézott 2020. junius 10-an Kdzszolgaltatdsi szerz6dés
jott létre parkolas-lzemeltetés targyaban, és 2020. julius 02-an teljes lizemben
elindult a parkolasi rendszernek a Tarsasag altal térténé lizemeltetése a keruletben.
A Kozszolgaltatasi szerz6dés keretében 2020.12.31-ig terjed6 idGszakra 353 millié
forint elGiranyzat kerllt elfogaddsra a kb. 6 hdénapos miikodési koltség
megelblegezésére.

Az Onkormanyzat és a Tarsasdg koézott |étrejott kézszolgaltatdsi szerz8déseben
foglalt feladatok a Képvisel6-testilet rendelkezéseivel 6sszhangban:

. az egységes parkolas szabalyozas févarosi bevezetésével a terllet jellegéhez
igazodo parkolassal, a szabalytalan parkolasok visszaszoritdsa, a fizet6
varakozohelyek lizemeltetése;

. a szuikséges forgalomtechnikai eszkozok kihelyezése, id6szakos ellenbrzése,
modositasa, potlasa;

. a varakozasi ovezetek terlletén a Parkolasi rendeletben meghatarozott
dijfizetési feltételekkel torténd varakozas ellenbrzése;

. az Onkormanyzatot megilletd, a Kozuti kézlekedésrdl sz6l6 1988. évi I.
toérvény szerinti - Parkoldsi rendeletben szabalyozott mértékl varakozasi dij
és potdij beszedése az azzal kapcsolatos pénzfeldolgozas: pénzkazettak
Uritése, szallitasa, pénzintézetnek torténd atadasa;

° a varakozasi dijak és poétdijak beszedése érdekében az onkéntes teljesités
elmaraddsa esetén fizetési felszolitdsok kiklildése, a varakozasi dijak és
poétdijak  érvényesitése és behajtédsa érdekében jogi  képvisel6
igénybevételével jogi eljarasok lefolytatasa;
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a parkolasi automatak C(zemeltetése, fenntartdsa és karbantartasa,
kellékanyagok poétlasa, Ugyfélszolgalat milkodtetése, és a kapcsolddd
kommunikacios feladatok elldtasa, ideértve az internetes kommunikaciot,
szorolapok készittetését, informaciés tablak kihelyezését;

. a jogszabalyokban meghatarozott parkoldshoz kapcsolodo forgalomtechnikai
tervek jogszabalyban elGirt id6pontokban meghatédrozott, rendszeres
felllvizsgalata, és aktualizalasa;

. a dijfizet6 Ovezetekben a kozterileti parkolohelyeket kijel6l6é koz(ti
kozlekedési jelzotablak és utburkolati jelek telepitése, fenntartasa;

. a mobiltelefonos parkolads értékesités el6segitése és miikodtetése érdekében
kapcsolattartas a Nemzeti Mobilfizetési Zrt.-vel;

. okos parkoldsi rendszer kiépitésével kapcsolatos feladatok ellatdsa;

. a varakozasi dijakbol és pétdijakbdl eredG bevételek kozzétételéhez az
Onkorményzat szamara a parkoldsi kdzszolgaltatdssal kapcsolatos bevételi
adatokat havi bontasban, negyedévente irasban torténé kotelezd
rendelkezésre bocsatasa;

. a varakozasi dijakbdl és poétdijakbdl eredé bevételekrdl részletezd

nyilvantartas vezetése a 4/2013. (I.11.) Korm. rendelet 14. melléklete

szerint, a beszedett bevételekrél havonta, a kodvetelésekrdl negyedévente
feladas készitése az Onkormanyzat részére, az Onkormanyzat altal megadott
tablazat/dokumentum segitségével.

Valamivel tébb, mint 4 havi (zemszer(i mikodést kévetben azonban - a Covid
jarvanyra hivatkozva - Magyarorszag Kormanyanak 479/2020. (XI. 3.) szamu, a
veszélyhelyzet idején alkalmazandé tovabbi védelmi intézkedésekrél, valamint az
512/2020. (XI. 21.) szamu a veszélyhelyzet idején a parkolast konnyitd
intézkedésekrdl sz6l6 Korm. rendelet alapjan 2020. november 3-tol a kézteriileti
parkolas dijmentessé valt.

A 2021. évi Uzleti terv Osszedllitéasanal jelent6s bizonytalansagot okozott az a
kdrdlmény, hogy a vészhelyzet miatti ingyenes parkolas lejaratdnak hataridejét a
Korm.rendelet nem hatdrozta meg, ezért a Tarsasag a bizonytalan korilmények
miatt tobb verzidban, kllénb6z6 szcenaridkat figyelembe véve készitett
koltségvetési tervet 2021-re vonatkozdan.

Végul a kozterlleti parkolas ingyenessége 2021.05.25-én sz(int meg. A 2022-es
koltségvetés teljes éves mikddést feltételezben készllt.
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II. A 2021-es idoszak tapasztalatainak bemutatasa

Ugyfélszolgalat

Erzsébetvarosban évente nagysagrendileg 9-10.000 db parkoldsi hozzajaruldst
valtanak ki. A fizet8s idészak 2021. majusi Gjrainduldsdnak bejelentését kdvetben
a Hatdséagi és Ugyfélszolgalati Iroda csak 6.000 db engedélyt allitott ki. Ennek
kovetkeztében az indulaskor a szokdsosnal joval tobb pétdijat szabtak ki a
kollégaink, aminek a nagy részét - az engedélyek bemutatdsat kdvetben - késébb
toroltik.

Ez az lgyfélszolgdlatunkon atmenetileg jelent8s leterheltséget okozott, mivel a
szokasos forgalomnak a tobbszorosét kellett kezelni, ami az aldbbi tablazatbdl is jol
lathato:

Ugyfélforgalmi adatok heti bontasban

H . T oL 129
HH @ @ 218
ﬁ e j 2o
2L HET | | [22°HET | 23.HET | 24.HET | 25. HET 26.HET = 27.HET 28 HET | 28, HET
“Személyes 88 228 138 121 109 91 101 129

I;?f

ﬁ

mTelefon | 625 = 472 | 318 252 232 210 225 | 28 | 260
® E-mail 168 453 282 252 221 229 216 211 23

6 fOs ligyfélszolgalati dllomanyunkbdl a veszélyhelyzet ideje alatt 1 kolléga mondott
fel, akit augusztusban sikerllt csak potolni, majd novemberben volt még egy
kilépénk, akinek a helyére a parkolé ellendrék kézi! taldltunk embert.

2021. december 1-vel atvettlik a Hatdsagi és Ugyfélszolgalati Irodatdl a varakozasi
hozzajarulasok kiadésat, melynek keretében 2022. februar végéig 9.213 db
engedély kerilt kiadasra. Az Onkormanyzat ebb&l szarmazé bevétele meghaladta a
20 millié forintot.

Parkolas ellen6rzés

Tovabbra is a fluktuacioé kontrolldlasa a legnagyobb feladat. A 2020. november 4-i
leallaskor 32 f6t szamlalt a parkold6rok szama, ami a teljes feltdltétt 1étszamunknak
felel meg. Dacdra annak, hogy a vészhelyzet ideje alatt az Onkormanyzatnak nem
keletkezett parkolasi bevétele, minden munkavallalot megtartottunk -
koszonhetben az Onkormanyzat déntésének - a probaiddn lévékkel viszont nem
tudtunk hosszabbitani. Id6koézben kilénb6zd indokok miatt is veszitettiink
munkatarsakat, igy a 2021. majusi Ujrainduldskor a parkolasi ellenérok l1étszama 24
fot tett ki.
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2021 év kozben folyamatosan Iéptettiink be és ki munkavallaldkat, ugyanakkor a
legnagyobb pozitivumnak azt értékeljik, hogy mas parkolasi tarsasdaghoz nem volt
tavozoénk.

Mig nagysagrendileg 10 pozicié tekintetében folyamatos a csere, az allomany 2/3-
a stabilnak mondhato, tdbb mint 10 ember az induldstol a kollektiva részét képezi.
2021 nyaran kiemelked8en sok atrocitas érte ellenéreinket — 2 esetben rend&rségi
feljelentést is tettlink - de a Rendészeti Igazgatésdg és az Onkormanyzat
kommunikacios osztalyanak segitségével ezt sikerllt visszaszoritani. Meg akarjuk
értetni az emberekkel, hogy 2021. januar elsejétél - a Btk. modositdsanak
kdszdnhetden - munkatdrsasing kozfeladatot ellatd személynek minésilnek, igy
zaklatasuk, vagy megtamadasuk sulyosabb blntet6jogi kévetkezményekkel jar.

Jogi lgyek, potdij behajtésok

Mivel 2020-ban 6sszesen csak 4 hdnapot lizemeltlink, igy a peres eljarasaink szédma
meg elhanyagolhatd volt, |évén azt a pétdij kiszabasatdl szamitott 1 éven belll
szUkséges meginditani.

Operacionk kovetkezetességét mutatja, hogy a Békéltetd Testilletek elé vitt (igyeink
kézul eddig csupan egyszer adott helyt a panasznak a bizottsdg, minden mas
esetben elutasitd hatarozat sziiletett.

2021-ben a legnagyobb Ujonnan megjelend koéltségek a behajtassal kapcsolatban
keletkeztek, amelyeket minden esetben el6re kell megfinansziroznunk. (k6zjegyzGi
és Ugyvédi dijak stb.)

Miutan jelenleg is csak a kiosztott pétdijak kb. 2/3-at fizetik be, igy 2022-ben is
jelentds behajtasi és jogi koltségekkel kalkulalunk.

Bevételek és kiadasok alakulasa

A 2021. évre vonatkozo bevételeket és kiadasokat tartalmazé lizleti terv szamai az
Uzemszerl miikodés 2020. jalius és oktober kozott eltelt teljes 4 hoénapos
id0szakanak tapasztalatai alapjan készilt.

2 | EV Januar Februar Marelis A.E!i"l! Mijus Jinius Jilius Augusztus | Szeptember | Oktéber November | December
Févdros netto
be::telen! ° 9621335F1( 10912604 F1 9661 526FL 3658265F1 9283274Ft| 9909520Ft| 9254950Ft B B09 149 Ft 7552658 8366415 Ft 7478 609 Ft 7070930 Ft.
Kerilet nettd 1
bevétele 113578 645 Ft| 115 604 307 | 108 507 804 Ft| 112 560 718 Ft| 118 374461 Ft| 97 719 331 Ft| 115 248 355 Ft| 106 315 095 Ft| 114 007 463 F1| 119 720 708 Ft| 114 589 325 Ft| 114 586 624 Ft
Ossres Erzsébetvirosi
"3 parkoldsi bevétel 129199980 F(| 126516 911 FL| 118569 330 Fif 122 218 983 F1| 127 662 735 Ft| 107 628 851 Ft| 124 503 305 Ft| 115 124 244 Ft| 121560 121 F1| 128 087 123 FI| 122067 934 FI| 121657554 F¢
@ o |
S S |Uzemeltets netté
& ~ iftsé g 86356 134Ft| 78746579Ft| 75063502Ft| 77072605F(| 80270164 Ft| 68909842Ft| 79205065FL| 75497473 Ft| 80479421F1| 84721022Ft 82 649906 F) B83441476F:
& k
Uzemeltets iltal
elszamolt kiltség 72,22% 68,12% 68,92% 68,47% 67,81% 70,52%, 68,73% 71,01%, 70,59% 70,77% 72,13% 72,82%
arinya |
Bakormanyzat netta = - 1
| I 33222511F| 36857728F1| 33B44302FI| 35488113 Ft| 38104297Ft| 28B09483Ft| 36043290Ft 30B17622Ft| 33528042 F1 | 34999686 Ft| 31939419Ft| 3114514BFt
patka !
O Erzsébetvarosi
55125' f’!se Faros) 81559569 Ft| 88880 BO2Ft| 99660683 Ftl 97431 880 F[l
parkolisi bevétel
Dzemeltets newtd
= A kiijrsés {jubalakkal) 27036338Ft| 31023342Ft| 41545277 Ft| 551079354 Ft
i < Uzemeitetd altal
elszimolt kiltség 33,15% 34,90% 42,09% 56,53%
arinya
Onkarmanyzat netto
bevitale parkoldshé| S4 523231 Fr| STHSTA60Fr| S7715406F| 42383 926Ft|
O Erzsébetvirosi
ssles‘ .rlse .E A0S} 99190271 Ft| 97 189 330Ft| 112372 104 F(| 112096 092 Ft| 109 090401 Ft| 110 194 931 Ft| 108 960 433 Ft
| parkolisi bevétel
U itetd nettd I
k;ﬁ:“:z 49 nete 38100029 Ft| 56937424 Ft| 61860292 Ft| S5681 162 Ft| 60370 175F{| 57016 480 Ft 68137698
-4 = = . ——— =
E § Uremeltetd altal
elszamolt kéltség 38,41% 58,58%| 55,05%| 49,67% 55,34% 51,74% 62,53%
aranva
Onkormanyzat netto
bevitele patkolishal 61090242 Ft|l 40251906Ftl S0511812Ftl S641493aNFtl 4R 720226 Frl 53178451 Fr| 4082735 Fy
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A 603/2020. (XII. 18.) szamu, a koronavirus-vilagjarvany nemzetgazdasagot érinto
hatasanak enyhitése érdekében sziikséges gazdasagi intézkedésrél szolé Korm.
rendelet alapjdn az Onkormanyzatnak, az ingyenes parkoldasi id8szak lejartat
kovet6en sem volt lehetdsége a parkolasi dijak 2021. évi emelésére.

Ezaltal az ingyenes parkoldsi id6szak miatt kiesett bevételek részleges
kompenzalasara sem maradt lehet6ség 2021-ben.

III. 2022-es koltségvetési terv
Bevételek

A 2020. oktoéberében leadott parkolasi bevételi tervekhez képest, a november 4-én
életbe [ép6 ingyenes parkolasi rendelet miatt, 2021-ben 214.293 eFt
bevételcsokkenéssel, illetve 2021. februar 22-i indulassal kalkulaltunk.

Ezzel szemben az ingyenes parkolas 2021. majus 23-an szlnt meg, igy a korabban
tervezett bevételkiesés az eredetileg kalkulalthoz képest jelentésen névekedett. A
2021. évre tervezett, korrigalt 1.369.823 eFt bevétele helyett a 2021. évi parkolasi
bevételek ténylegesen 939.249 eFt-ot tettek ki, amely tovabbi 430.574 eFt
bevételkiesést jelentett.

A 2022. januar 2-an elfogadott a vészhelyzettel 6sszefliggd atmeneti szabalyozasrol
sz0616 2021. évi XCIX tdrvény alapjan 2022. junius 30-ig tovabbra sincs lehetlség a
parkoldsi dijak emelésére, igy a tervezésnél a korabbi évek parkoladsi dij bevételeibdl
tudtunk kiindulni, feltételezve ugyanakkor, hogy 2022-ben nem varhato a parkolasi
kormanyrendelettel torténd ingyenessé tétele.

A 2022. évi bevételek tervezésénél a 2021. évi tapasztalatokbol, valamint a
pandémiat megel6z6 teljes évre vonatkozoé tényleges bevételekbdl indultunk ki,
feltételezve a mar korébban elfogadott dijemelés 2. félévben torténé bevezetését.

Bruttd bevételi terv
2021 2022
Automata bevétel 204.429 eFt 275.120 eFt
Mobil bevétel 873.102 eFt 1.064.870 eFt
Potdij bevétel 292.293 eFt 360.000 eFt
Osszes bevétel 1.369.823 eFt 1.699.990 eFt

Mobil bevételeinkben elhanyagolhaté a szezonalis hatds és a variancia, igy 2022-es
bevételi adataink becslésekor pusztdn a 2021-es adatokra hagyatkoztunk, de
figyelembe vettlik azt a tényt, hogy a mobiltelefonnal torténd dijfizetés egyre
népszer(ibb.
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Figyelembe vett tények a kalkulaciékor:

Nettd mobil bevételek heti bontasban
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e csokkend parkoléhely szam mikroMobilitédsi pontok és forgalomcsillapitas

miatt,

e csbkkeno bevételek a kizarolagos lakossagi parkolohelyek miatt,
o emelked6 bevételek a pandémia hatasainak potencialis csdkkenése és a
turizmus varhato fellendilése miatt.

Pétdijak tekintetében egyértelmuen latszik a felfutds a majusi indulds utan és az az

utani stabilitas.
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Egyedll az automata bevételekben mutatkozik szezonalitds - amit 2020-ban is
tapasztaltunk.

Nettd automata bevételek heti bontasban
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Az automata bevételek esetében valdszinlsithetéen akkor van tobb bevételiink
amikor tobb vidéki lakos érkezik a kerlletbe. A kiugré hetek a hénapok zarasara
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vezethet6ek vissza. A csokken6 trendvonal az emelkedd mobillal &allhat
parhuzamban.
Kiadasok

A kiaddsok tervezésénél a 2020-2021 évi tapasztalatokbdl és a ténylegesen
felmerdlt kiaddsokbdl indultunk ki. Ugyanakkor nem lehetett figyelmen kivil hagyni
a tervezés soran a jelent6s inflaciés hatas miatt varhaté aremelkedéseket Ggy az
anyagkoltségek, mint az igénybe vett szolgaltatasok esetében.

i Brutto kiadasi terv (eFt)
Megnevezés
2021 2022 Valtozés
Targyi eszkdz (nem beruhdzas) 0 0 0
Anyagkoltség 31 846 41 064 9218
Igénybe vett szolgaltatdsok koltsége 238 078 333 853 95775
Egyéb szolgaltatasok koltségei 93 815 122 332 28 517
Bérkoltség - Parkolds uzletdg 216 060 258 379 42 319
Személyi jellegl egyéb kifizetések - Parkolas lzletag 17723 15453 -2 270
Bérjarulékok - Parkolds lzletag 30885 37 917 7032
Bérkoltség - EVIN ... % 76 200 128 039 51839
Személyi jellegli egyéb kifizetések - EVIN ... % 3750 4930 1180
Bérjarulékok - EVIN ... % 11921 18 029 6 108
Osszes kiadas: 720 278 959 996 239 718
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Az anyagkoltségek esetében bdar a parkolasi ellen6rok szamara biztositandé
munkaruha esetében a 2022. évre tervezett koltség csak harmada a 2021. évi
szamoknak a novekedés oka, hogy a varakozohelyek felfestésének pétlasara (ami
torvényi kotelezettség 2022-ben 12.700 eFt-ot terveztiink, szemben a 2021. évi
nulla forinttal. Ugyanigy 5.486 eFt nodvekedést jelentenek a parkoldellenérok
szamara biztositandd céges mobilkésziléke, illetve azok hasznalata. Jelenleg a
parkold6rok a sajat telefonjaikat hasznaljak.

Az igénybe vett szolgaltatdsok novekedésénék oka jelentds részben arra vezethetd
vissza, hogy a pandémias id6szak (ingyenes parkolas) alatt, a korabban megkd&tott
alvallalkozéi szerz6déseknek koszonhetéen nem, vagy csak a 100%-os lizemhez képest
jelent6sen alacsonyabb dijon kellett fizetni a szolgaltatasokért.

Az érmeszallitas dija igy 9.783 eFt-tal, a parkoladsi rendszer lizemeltetése 29.524
eFt-tal, a parkolasi nyilvantarté rendszer bérleti dija 22.860 eFt-tal, a karbantartasi
koltségek pedig 10.619 eFt-tal ndvekednek.

Tovabbi 5.080 eFt kiadast terveztink a 2022. januarjaban lejaré szerz6dések
kotelez6 kozbeszerzési eljarasanak lebonyolitasara, illetve 3.810 eFt-ot az un.
kulcsos auté fenntartdsara, amellyel a tervezett kerékbilincselési eljaras
megkezdéséhez sziikséges.

Az egyéb szolgaltatasok esetében jelentés novekedést eredményez a BM
adatlekérdezési dij, amelyet eddig egy technikai probléma miatt nem szamlazott a
Beligyminisztérium a Tarsasag felé, azonban ez a probléma valdszinlileg jovore
megoldddik, amely 6nmagaban varhatdéan évi 25.400 eFt-ot koltségndvekedést
eredményez.

A személyi jellegii kiadasok esetében a névekedés a létszambdvitésre, valamint
a tervezett béremelésre (10%) vezethet6 vissza.

A parkolasi (zletag esetében a 2022-re tervezett létszam 45 f6, amelybdl 34 f6
parkolasi ellenér (a tervezés idGépontjaban ténylegesen 29 f6), valamint 7 f6
Ggyfélszolgalati dolgozd, az ligyfélszolgélat vezetésével egyiitt.

Eredmény

A parkoldsi lizletag tervezett eredményének varhatoé alakulasa:

Eredmény
2021 terv 2021 tény 2022 terv
Bevételek: 1.369.823 eFt 939.249 eFt 1.699.990 eFt
Kiadasok 720.277 eFt 720.277 eFt 959.996 eFt
Eredmény 649.546 eFt 218.972 eFt 739.994 eFt

A parkolasi tevékenység eredménye az év elsé 5 hdénapjaban érvényben [évd
ingyenes parkolas miatt - jelent6sen elmaradt a tervezett mértéktol.

A 2022-re tervezett eredmény a parkoldsi dijak esetleges emelésével tovabb
javithatd, amellyel parkolasi bevételeken tulmenéen kompenzalhatéak lennének az
Onkormdnyzatnak, a kormadnyzati intézkedések miatt 2021-ben kiesett egyéb
bevételei is.

2022, évi felhalmozasi igény

e elektromos toltéhelyek kialakitéasa - 38.100 eFt
o informatikai eszk6zok cseréje (PC, laptop, kiegészité eszkozok) — 6.350 eFt
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Osszegzeés

Az alabbi tablazat tartalmazza az EVIN Nonprofit Zrt. ingatlangazdalkodasi és parkolasi
feladatainak ellatasra vonatkozo koltségeit egységes formaban.

Sor- Megnevezés parkolas [feladatellatas Osszesen
SZAm iizletag iizletag
1 |Bér és bérjellegii kifizetések 290 448 303 718 594 166
2 |Megbizasi dijak 13 817 14 172 27 989
3 |Egyéb személyi jellegli kifizetések 16 050 7059 23 109
I [Személyi jellegii kifizetések Gsszesen (1+2+3) 320 315 324 948 645 263
ebbol:
ligyvezetés 25 696 27 143 52 839
feliigyeld bizottsag mikodése 2 685 2 847 5532
adminisztracio 14 196 15 049 29 245
egyéb mikodés 40 692 43 137 83 829
4 |Szocialis hozzajarulasi ado 39511 50 097 89 608
5 |Egy€b bért terheld jarulékok, hozzajarulasok 4 543 5289 9832
Bérjarulékok dsszesen (4+5) 44 054 55 386 99 440
ebbol:
ligyvezetés 3448 3655 7103
feliigyeld bizottsag mikddése 309 327 636
adminisztracio 1 964 2082 4 046
egyéb mikodés 3761 3987 7749
6 |Kozizemi kiadasok 3632 73 359 76 991
7 |Karbantartési kiadasok 2213 5500 7713
8 |Telefon, internet kiadasok 694 4317 5011
9  |Uzemeltetési kiadasok 10 266 18 043 28 309
10 |Irodaszer kiadasok 6 164 3 540 9704
11 |Egyéb kiadasok 9365 1 408 10 773
III |Anyagjellegii kiadasok dsszesen (6+...+11) 32 334 106 166 138 500
12 |Jogi, gazdasagi, tandcsadasi kiadasok 9127 44 718 53 845
13 |Egyéb igénybevett szolgaltatasok 253750 435018 688 768
IV [Igénybevett szolgiltatasok 6sszesen (12+13) 262 877 479 735 742 612
V  |Egyéb szolgaltatasok 96 323 86 671 182 994
VI |ELABE kiadésok 0 0 0
VII |Egyéb raforditasok 0 0 0
ebbdl ado- és adojellegii kifizetések 0 0 0
VI |Kiadasok dsszesen (ILI+...+VII) 391 534 672 573 1064 107
IX [Miikédési kiadasok dsszesen (I+11+VIII) 755 903 1052 908 1 808 811
Onkormanyzat fl¢ torténd szamlazaskor
14 |felszamitand6 afa (IX. sor utan) 204 094 284 287 488 381
Onkormanyzat felé¢ szimlazand6 brutt6 osszeg
X |(IX+14) 959 997 1337195 2297192
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