BERLETI SZERZODES

Nem lakés céljara szolgal6 helyiség bérbeadisa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL torvény és a Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvéros
Onkorményzatanak vonatkoz6 mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZJ:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeado: Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasinal képviseli az
ERVA Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szimjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlé(k): Vivalle Group Hungary Bt.
Székhely: 1111 Budapest, Bercsényi u. 12. IV, 4,
Kézbesitési cim: 1078 Budapest, Nefelejcs u. 44. 1. 12.
Adoszam: 28416559-2-43
Cégjegyzékszam: 01-06-218679

Képviseletére jogosult: Gorog Tiborné sziil. Kozlova Maria
Személyi ig. szdma: AU-VII. 240638

Sziiletési hely és id6:  Moszkva, 1932. 05. 09.

Addazonosito jel: 8238690625

Anyja neve: Cséby Ida

Képviselt lakcime: 1111 Budapest, Bercsényi u. 12. IV. 4.

3. Bérbeaddi hozzajarulas:
PKB 1147/2016.(12.05.) szami hatdrozata
4. Bérlet targya: Bérlemény azonositd: 30080-01/99/02/01

Cim: 1077 Budapest, Almassy u. 3. pince 2. ajto

Hrsz.: 33734/0/A/2
102 m* alapteriiletii utcai bejarata pincehelyiség

Tevékenység:  szabadulés jaték




5. Bérlet tartama: ~ 2017. januar 09-t61 HATAROZATLAN IDORE

6. Bérleti dijak:

7.

Eves bérleti dij: 9.120,- Ft/m%év + AFA

Fizetendd havi bérleti dij: 77.520,- Ft/hé + AFA
(760,- Ft/m*/h6 + AFA)

Viz + csatornadij:(ataldny alap): 0 m*/h6, mivel mellékvizmérs van a helyiségben

Szerz6d6 felek a viz- és csatornadij sszegét fix 0 m>/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatdlyos Févérosi Kozgyiilési rendeletben megallapitott hatosagi arral szamitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérld sajat kéltségén mellékvizmérét szereltet fel, a szolgéltatoval a
szolgaltatdsi szerz6dést megkoti, és a szerzédéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e
szerzOdeésben szereplo, a szolgéltatds igénybevételének kezdete napjatél a hat6sagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeadé felé.

A szerzbdéskotéskor hatalyos hatosagi arral szamitott viz + csatornadij Gsszege:

0,- Ft/h6 + AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja

A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét &l altal Jjol ismert éllapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérlé rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaadasa 4tadas-atvételi jegyz6kényv alapjén, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd atadasaval torténik, :

A jegyzokonyvben rdgziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriild berendezési &s
felszerelési targyakat, a kéziizemi fogyasztasmérok atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miszaki éallapotara, rendeltetésszerd hasznélatra alkalmas voltara vonatkozd
megéllapitésokat. A jegyzékonyvet a felek, vagy a képviseletikben eljaré személyek
mindegyike kételes alairasaval hitelesiteni.

A bérld kételes a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadét terheld munkalatok sziikségessége
mertil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabbd a karok
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elhdritasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabol eredd minden karért a bérls felel.

A bérl6 jelen szerzédés alairdsival egyidejiileg nem fizet a bérbeadénak bérleti jog
ellenértéket. Bérlé jelen szerzédés aldirasat megel6zéen koteles 3 havi brutto bérleti
dijnak megfelelé Gsszegii 6vadékot megfizetni az Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-15507008-06530000 szdmu Letéti szamlajara. Az 6vadék a bérld
szerz0desébsdl, illetve a mégottes szabalyokbdl bérlére haruld kotelezettségek nem
teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a Bérlé az arra vald
felszolitast kévetd 15 napon beliil kotelezettségének igazolt médon nem tett cleget. Az
ovadékot, illetve annak fennmaradt részét a bérleti Jjogviszony megszlinését kovetd 30
napon beliil koteles Bérbeadé — vagyonkezel utjan — visszafizetni a Bérld részére,
amennyiben az fentiek szerint felhasznalasra nem keriilt.

A bérld a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlé altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett  11784009-20600444 szamu pénzforgalmi szamldjara Aatutalas atjan, vagy
készpénz-atutaldsi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontdsban, a targyhé 15. napjdig, elore, egy 6sszegben, a bérbeadd
altal kiallitott szdmla ellenében esedékes.

A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbérek
Osszegét minden év aprilis 1. napjatél kezdédd hatallyal, a KSH A4ltal elézé évre
megallapitott hivatalos inflciés ratanak megfeleléen a bérbeadd egyoldaltian jogosult
megemelni,

A szerz0d6 felek megéllapodésa szerint a bérlé viseli - a bérleti Jjogviszony fennallasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiilléndsen
a koziizemi szolgaltatdsok (géz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashéz
részére fizetend$ szemétdijat.

A bérld kifejezetten vallalja, hogy a kéziizemi mérérékra - amennyiben vannak -
vonatkoz6 szerzodéseket a bérlemény birtokba adésatol szamitott legkésébb 30 napon beliil
a sajat nevére atiratja, és ennek megtdrténtét a bérbeadd felé hitelt érdemlden (koziizemi
szerzOdéssel) igazolja.

A bérbeadd hozzajérulasit adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mérédrainak
szerzbdései a bérlbre tirdsra keriiljenek.

A berld vallalja, hogy a kéziizemi szerz6dések egy masolati példanyat a bérbeadd
rendelkezésére bocsatja.




14,

15.

16.

17.

18.

19,

A bérld a bérleményt kizarélag szabadulés jaték céljara hasznalhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszeri  hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb céli hasznélatahoz,
hasznositdsahoz, kiiléndsen a bérlemény albérletbe adaséhoz - a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzéjarulasa sziikséges.

A beérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabél eredd kéarért. A bérls
munkavallaléi, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodd mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérld magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbeadé engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznélatdba adja, felelds azokért a karokért is, amelyek e

nélkil nem kovetkeztek volna be.

A bérld koteles a tevékenysége folytatdsahoz sziikséges, jogszabalyban meghatirozott
hatésagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabély eldirja, a tarsashazkozosség, valamint
az Onkorményzat, mint tulajdonos hozzéjarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott
okiratok ¢és hozzéjarulasok hianyéban a tevékenység folytatisa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatésag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozzdjarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzd a bérl altal
kezdeményezett rendeltetésméd valtozashoz, a bérld a bérbeadéval szemben semmiféle

igényt, kovetelést nem tdmaszthat.

A bérl6 tudomassal bir arrél, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkorményzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzajirulasanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy
atalakitdsi munka végzésére van sziikség.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény allagatol,
allapotatdl, és felszereltségétol fiiggben sziikség szerint - a bérleményt feltjitani, és azt
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassé tenni.

A berl§ a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemény birtokbaadasakor késziilt
jegyzOkonyvben szerepld berendezéseinek a karbantartasarol, felujitasarol, potlasarol,
illet6leg cseréjérol.

Ha a bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozo berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan 4talakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeads vagy a
hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbead¢ kivansagira kételes az eredeti allapotot
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helyreallitani.

A bérld koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznélni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozod berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokésos és a rendeltetésszerti hasznélattal felmeriils javitasi
¢s felujitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérld jelen kételezettségét olyan idépontban és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetéleg a berendezések allapota sziikségessé teszi,

A berl felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat
kévetkezménye.

A bérlé kételes a bérlemény, és a bérleményhez tartozéd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas voltit Gvni, a bérleményt teljes korlien
biztositani.

A biztositdsi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredé minden kérért a bérls felel.

A bérbeadd

- a bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznélatbol
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznélat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegets
vesz€ly stlyossédga miatt az abbahagyéds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést
rendkiviili felmondéssal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak sszege az
6vadékot meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levd vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zilogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megéllapodnak abban, hogy a hatdrozott idétartamra kotott, vagy a feltétel
bekovetkezésével megsziing szerzédés esetén a hatérozott idd elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzidés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul at
hatdrozatlan id6tartamiva, ha a bérls a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd
a megszlinést kévetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik.

A bérbead6 rendkiviili felmondésra jogosult, ha
- a bérlé a helyiségbért a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizeti meg;
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- a bérl a bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy szerzédésszerlien hasznalja, ideértve
kiildndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a bérl6 a szerzbdésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérldé vagy a bérld tudomdséval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
bérbeadéval vagy mas bérlkkel, lakékkal szemben az egyiittélés kévetelményeivel
kirivoan ellentétes magatartast tanisitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és
felszerelési targyak allagét rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérl0 a helyiséget a bérbead? irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egy¢éb modon
harmadik személy hasznalataba adta;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérls részére
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy méas modon kértalanitja.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozzi tartozd
berendezéseket, valamint az 4tadds-atvételi leltirban szerepl$ berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérd megallapodésa hidnyaban - rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbead6 részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megéllapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennallo jelen szerzodés targyat képezd bérleti jogviszonybol eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellézésével
sem,

A bérleti szerzddés barmely okbdl torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzékonyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznélati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerzédd felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedden elszamolni. Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben végzett felujitasi,
atalakitasi munkélatok, illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozé jogszabalyokban
meghatérozott, a bérldt terheld munkélatok értékét bérbeadsd — ettd] eltérd tartalmu irasbeli
megallapodas hianydban - nem tériti meg részére a bérleti Jjogviszony barmely okbol
tortené megsziinésekor, illetve megsziintetésekor. :

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése
hianyéban - a bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérl kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé onkormanyzati rendelet
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altal meghatarozott adatainak a bérbeadé altal - a bérleti szerzddésen alapulo
kotelezettségek teljesitésének ellenbrzése érdekében - torténd nyilvantartasédhoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A munkasziineti napon érkezett
kildemények a kévetkezé munkanapon minésiilnek kézbesitettnek. A bérls koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem térténik meg,
abban az esetben a felek, a bérld 4ltal legutébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimeére kiildétt, és a bérld altal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megéllapodnak, hogy a postai tuton megkiildétt killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,,nem
kereste”, ,,elk61t6zott”, ,,ismeretlen helyre koltozott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat koveté 6tddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérlé Jelen szerzédésbdl fakadé bérleti dij
fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozasiban fennalld dij fizetési kotelezettsége
eléviilési idejét a bérbeadé e dijak megfizetésére iranyuld irasbeli felszolitasa megszakitja.

Jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIIL.
torvény, tovabba a Polgari Térvénykényvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény rendelkezései,
valamint Budapest Fdvaros VII keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének vonatkoz6, mindenkor hatélyos rendeletének szabalyai megfelelden irdanyadok.

Bérld tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozds esetében, a
valtozas bekovetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosis és terrorizmus
finanszirozdsa megeldz¢Esérdl és megakadalyozésarol szol6 2007. évi CXXXVL tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi
kotelezettség olyan lényeges szerzédésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerzddést rendkiviili felmondéssal megsziintetni,

Bérld koteles jelen szerzddés létrejottétdl szamitott 15 napon belill sajat kéltségén
kdzjegyz6i okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatdsok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbdl megsziinik, ugy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és a fennall6
esetleges tartozasokat megfizeti.

Egyéb megallapodasok:
Ures nem lakascéli helyiség versenyeztetés mellézésével, hatarozatlan idére torténd

bérbeaddsa a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag 1147/2016.(12.05.) szamu
hatarozata alapjan.




Bérlé 590.703,- Ft Gsszegii ovadékot a bérleti szerzodés aldirasat megelézéen
megfizetett, teljesitve ezzel a csokkenté-noveld tényez6k nélkiili 3 havi bruttd bérleti
dijnak megfelel6 osszegii 6vadék fizetési kotelezettségét.

A bérleti szerzédés megkotése nem mentesiti a bérlét a tevékenységhez sziikséges
hatésdgi engedélyek beszerzése alol; valamint ha az (")nkorményzat, mint tulajdonos
hozzajaruldsit, vagy a hatésig a sziikséges engedélyeket nem adja meg, illetve a
tarsashaz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem
jarul hozza a bérlé altal kezdeményezett rendeltetésmod valtozishoz, az
Onkormanyzattal szemben igény nem tamaszthato.

Bérlé a szerzddéskotést megel6zéen irasban nyilatkozott, hogy megfelel a nemzeti
vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti Atlathatosagi
feltételeknek.

A bérlemény birtokbaadasanak feltétele, hogy a bérlé - sajat koltségén kiallitott -
kézjegyzdi okiratban vallaljon kotelezettséget a bérleti szerzédésben foglaltak

teljesitéséért, valamint bérbeadoi felmondas esetén a helyiség kiiiritéséért.

A szerz6d6 felek jelen okiratot elolvastdk, kézdsen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagydlag alairték.

Budapest, 2017. januér 04.
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