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Tisztelt Képviselő-testület!
A 1076 Budapest, VII. kerület, Péterfy Sándor u. 34. szám, 33167 hrsz. alatti ingatlan tekintetében az illetékes ingatlan-nyilvántartó hatóság 2009. évben a Polgármesteri Hivatal kérésének megfelelően egy beépítetlen ingatlan (továbbiakban: Ingatlan) javára (azon meglévő épület bontását követően) a bontáskor hatályos Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Budapest VII. Kerület Erzsébetváros Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló 4/2004. (II.23.) számú önkormányzati rendelet (a továbbiakban: KVSZ) alapján beépítési kötelezettséget jegyzett be.
A tárgyi ingatlan vonatkozásában a H.L. Projekt Beruházó és Építő Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1141 Budapest, Kalocsai utca 41. 1. em. 3., Cégjegyzékszám: 01 09 692656; H.L. Projekt Kft.) ingatlan-nyilvántartásban bejegyzett tulajdonos, valamint a Grisu Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1053 Budapest, Szabadság tér 7., Cégjegyzékszám: 01 09 272459; Grisu Kft.) az EPAPIR-20211001-9573 azonosító számú beadványával kérelemmel fordult Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata felé. 
Az ingatlan megvásárlásának igazolására a beadványhoz csatolásra került a H.L. Projekt Kft. és a Grisu Kft. között létrejött adásvételt igazoló adásvételi szerződés.

A kérelem szerint a felek a beépítési kötelezetség 2026.05.11. napjáig történő meghosszabbítását, vagy a bejegyzett kötelezettség ingatlan-nyilvántartásban történő törléséhez szükséges írásbeli nyilatkozat kiadását kérték.

Időközben a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete a 25/2018. (XII.21.) számú rendeletével elfogadta Erzsébetváros Építési Szabályzatát (továbbiakban: EÉSZ), mely hatályon kívül helyezte a fent említett KVSZ-t. Az EÉSZ a beépítési kötelezettségre vonatkozóan nem tartalmaz előírást, azonban az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) a településrendezési kötelezettség előírását (beépítési kötelezettséget) az alábbiak szerint továbbra is lehetővé teszi:
Az Étv. 29. § (1) bek. szerint: „Településrendezési kötelezettség körében
a) beépítési kötelezettség,
b) helyrehozatali kötelezettség és
c) beültetési kötelezettség
rendelhető el.

A (2) bek. szerint: „A települési önkormányzat polgármestere önkormányzati hatósági döntésében a tervszerű telekgazdálkodás, a beépítés helyes sorrendje érdekében a beépítetlen építési telkekre meghatározott időn belüli beépítési kötelezettséget állapíthat meg. Ha a tulajdonos a beépítési kötelezettségét nem teljesíti, az önkormányzat az ingatlant kisajátíthatja. Amennyiben az ingatlan tulajdonos a beépítési kötelezettségét nem tudja teljesíteni, úgy kérésére az ingatlant ki kell sajátítani.”
Az (5) bek. szerint: „ A településrendezési kötelezettségről szóló határozat közlésével egyidejűleg a képviselő-testület megkeresi az ingatlanügyi hatóságot a kötelezettség tényének ingatlan-nyilvántartásba történő feljegyzése érdekében. A kötelezettség megszűnését követően 15 munkanapon belül a képviselő-testület az erről szóló határozat közlésével egyidejűleg a kötelezettség tényének az ingatlan-nyilvántartásból való törlése érdekében megkeresi az ingatlanügyi hatóságot.”
A KVSZ 7. § (1) bek. szerint: „A tervszerű telekgazdálkodás, a beépítés helyes sorrendje, valamint a városkép védelme érdekében a be nem épített (üres) és a meglévő építmény bontásával (megsemmisülésével) létrejött, a szabályzat szerint beépíthető üres telkek tulajdonosait a KVSZ hatályba lépésétől, az elidegenítéstől, illetve a bontás befejezésétől számított 5 éven belül beépítési kötelezettség terheli.” A (2) bek. szerint: „A kötelezettség akkor tekinthető teljesítettnek, ha az új beépítés a szabályzatban meghatározottnak megfelelően megvalósult.”

A jogalkotásról  szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 15. § (2) bekezdése az alábbiak szerint rendelkezik: 15. § (2) „A jogszabályi rendelkezést - ha jogszabály eltérően nem rendelkezik - a hatálya alatt
a) keletkezett tényekre és jogviszonyokra, valamint
b) megkezdett eljárási cselekményekre
a jogszabályi rendelkezés hatályvesztését követően is alkalmazni kell.
A Jat. fent idézett rendelkezésével kapcsolatosan a BH2020. 56. az alábbiak szerint rendelkezik:
„Folyamatban lévő ügyben az időközi anyagi jogi jogszabály-módosítást csak akkor kell alkalmazni, ha a jogalkotó erről kifejezetten rendelkezett; ellenkező esetben az ügyben az eljárás megindításakor hatályos anyagi jogi jogszabály alapján kell eljárni [2010. évi CXXX. tv. 15. § (1), (2) bek.].”

A H.L. Projekt Kft. – ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett – tulajdonos a tárgyi ingatlanra vonatkozóan a 2020.02.26-án kelt, KI/7733-4/2020/XII. (ÉTDR 201900038855, IR-000634290/2020) számú határozat értelmében az ingatlan beépítésére építési engedély engedéllyel rendelkezik, mely ezidáig nem került megvalósításra, az továbbá is beépítetlen üres ingatlan.
 
Megállapítható azonban az adásvételi szerződés szerint, hogy az ingatlan ismételten elidegenítésre került.

Fentiek alapján kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fentieket figyelembe véve az elidegenítés napjától számított 5 évre járuljon hozzá a beépítési kötelezettség meghosszabbításához, és a határozati javaslat elfogadását.





 Határozati javaslat

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének
[bookmark: _GoBack] …/2021. (X.20.) határozata a 1076 Budapest VII. kerület Péterfy Sándor u. 34. szám alatti ingatlanra (33167 hrsz.) vonatkozóan az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzett beépítési kötelezettség tárgyában

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy 
1. a 1076 Budapest VII. kerület Péterfy Sándor u. 34. szám alatti beépítetlen építési telekre (33167 hrsz.) vonatkozóan az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzett beépítési kötelezettséget az elidegenítéstől számított 5 évvel meghosszabbítja.
2. felkéri a Polgármestert, hogy tegye meg a szükséges intézkedéseket a beépítési kötelezettség 5 évvel történő meghosszabbítására az ingatlan-nyilvántartásban.
 

Felelős:	Niedermüller Péter polgármester
Határidő:      2021. október 31.


Budapest, 2021. október 13.


		 Niedermüller Péter
		polgármester
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