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ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizo

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. (székhely: 1076 Budapest,
Damjanich utca 12., képviseletében eljar: Dr. Halmai Gyula vezérigazgato, cégjegyzékszam: 01-
10-043258)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsadoé Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; Tel.:06 (20) 986-
5411; adészam: 14771408-2-41), és FORSZ Vagyonértékel6, Auditaldo és Tanacsadoé Kift.
(székhely: 1027 Budapest, Szasz Karoly utca 2-4.; adészam: 10668672-2-41)

3. Megbizas targya

Ingatlan cime tul.lap: 2483 Gardony, Chernel Istvan utca 7509/3 helyrajzi szam
Helyrajzi szam: 7509/3
Megnevezése tul.lapon: kivett beépitetlen terulet

természetben: | Lakdbdvezetben 1évd, kiszabalyozandd és kézmilvesitendd telek,
Ter(lete (tul.lap): 5010 m?
Ertékelt tul. hanyad: 1/1

4. Az értékbecslés célja
Az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatérozasa, ingatlan értékesités céljara.

5. Az értékbecslés modszere

Az értékelés a TEGoVA (Ertékeldk Eurépai Csoportja) altal készitett EVS (European Valuation
Standards) eurdpai értékelési szabvany ajanlasai altal javasolt modszerekkel készilt. A
szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Terméféldnek nem mindsuld
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkoz6 26/2005. (VIIL.11.) PM
rendelettel mddositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet el6irasainak.

6. Megbizé kiilon feltételei

A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informacidkat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacié és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathaté ki.

7. Az ingatlan forgalomképessége

A vizsgalt ingatlan forgalomképes.

8. Az értékbecslés forduldnapja, érvényességi ideje

Jelen értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig, vagy az értékbecslés korilményeinek
jelentés megvaltozasaig érvényes.
A keltezés datuma egyuttal az értékbecslés fordulonapja.
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9. Az értékbecslés eredménye

A Megbizdsnak megfeleléen, a vizsgalt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslését
elvégeztik.

A vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és
az értékelési szamitdsok alapjan megallapitjuk, hogy a szakvéleményben foglaltaknak
megfeleléen:

a
2483 Gardony, Chernel Istvan utca 7509/3 helyrajzi szam alatti
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan becsiilt

Forgalmi értéke kerekitve:

nettd érték 27% afa bruttd érték

61 300 000 Ft + 16 551 000 Ft = 77 851 000 Ft

10. Az értékelt ingatlanra vonatkozo6 afa el6irasok/szabalyok
Az altalanos forgalmi adoérél szélé, tébbszér modositott, 2007. évi CXXVII. sz. tv. alapjan az
épitési telek-ingatlanok jellemzéen afas-s aron értékesitheték, afa alanyok esetében kételezéen

27%, nem afa alanyoknal Uzletszerliség, vagy sorozat jellegli értékesités esetén kételezéen
27% afa terheli. Ertékel6 az tgyfél adé-alanyisagat nem vizsgalta.

11. A szakvéleményt készitette:

Krisdnszky Timea  igazsagugyi ingatlan-értékbecslé, ig.szam: 007014
EUFIM minésitett ingatlanértékel6
Ingatlanvagyon-értékelé névjegyzék: BP 018187/2018

(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egylitt érvényesek!)

Budapest, 2021. szeptember 4.

Krisanszky Timea FORSZ
lgazsagugyi szakértd, tgyvezetd Vagyoneértékel6, Auditalé és
PROAC Ingatlan Tanacsado Kift. Tanacsado Kit.
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KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

—_—

. A jelentésben kdzzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizardlag az itt
meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek. Nem jutott tudomdasunkra olyan tényezé,
amely arra a kévetkeztetésre vezetett volna, hogy a jelentésben szerepld tények és adatok
nem helyesek. Nem vallalunk felel6sséget olyan késébb jelentkezé tényezdkért, amelyek
utélag befolyasolhatjadk a meghatarozott értéket, ill. az értékelés fordulonapjat kévetéen a
piaci gazdaségi helyzetben bekdvetkezett valtozasok miatti értékvaltozasért.

2. A telek geodéziai kitlizése, a valésagban nem tértént meg, a kitizés nem képezte
megbizasunk targyat. A Megbizé altal atadott dokumentumok alapjdn a terilet
beazonositasra kerilt, a terlletei adatokat a tulajdoni lap alapjan fogadtuk el. Az adatok,
dokumentumok, informacidék valésagat és teljességét a Megbiz6 szavatolja, ezeket
hitelesnek fogadtam el, jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan talmenéen nem
vegeztem. Nem vdllalunk felel6sséget a masok éaltal szolgaltatott és megbizhatonak tartott
informaciokeért.

3. Az értékeld nem végzett az ingatlan jogi helyzetére vonatkoz6 vizsgalatokat, nem képezte a
megbizas targyat az ingatlanhoz kapcsolédo koételezettsegek vizsgalata, sem az ingatlan-
nyilvantartason kivdli jogok és tények feltardsa. Az értékelésben feltételeztik, hogy a széban
forgd ingatlan tulajdoni viszonyai rendezettek, tulajdonjoga szabadon atruhazhaté. Az ezzel
kapcsolatban esetlegesen felmer(l6 jogi Ggyekben semminem( felel6sséget nem vallalunk.
Az ingatlan tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotaban értékeltik.

4. Az édllag meghatdrozdsa a szemrevételezéses diagnosztika modszerével készilt, nem
végeztliink geotechnikai és kdrnyezeti hatasvizsgalatokat. Feltételeztik, hogy az érvényben
lévd kérnyezetvédelmi szabdlyokat betartotték, illetve minden szikséges engedélyt
beszereztek. Ezeknek a vizsgdlatoknak az eredménye Iényegesen befolydsolhatja a
megallapitott értéket. A szemle soran kérnyezetszennyezésre utalé nyomokat nem lattunk.

5. A megallapitott forgalmi érték kizardlag a szakvéleményben megijeldlt felhasznalasi cél
esetében érvényes. Az 4ltalunk megallapitott forgalmi érték lehetéségeink szerint objektiven,
realisan meghatérozott érték, amelyen a tulajdonjog nyilt piaci kérilmények kdzoétt elkelhet.

6. Jelen szakvélemény 2 eredeti példanyban készilt. Az értékel6k elézetes hozzajarulasa
nélkdl a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen mdédon nem terjesztheték a
nyilvanossag elé hirdetés, Ujsag, értékesités, vagy barmilyen mas, nyilvanos média atjan. Az
értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni, és 6nmagukban felhasznalni nem megengedett.

7. A tudomasunkra jutott adatokat és jelen szakvélemény tartalmat bizalmasan kezeljik
egyuttal kijelentjik, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz nem fizédnek érdekeink,
dijazasunk nincs kapcsolatban a megallapitott értékkel és partatlansagunkat semmi sem
befolyasolta. Munkankat az értékel6 szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazasaval, legjobb tudasunk szerint, lelkismeretesen végeztik. Ertékel§ az ingatlan
helyszini szemrevételezését személyesen hajtotta végre.

Budapest, 2021. szeptember 4.

Krisanszky Timea
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1. AZ ERTEKELESI MODSZEREK BEMUTATASA

Hazankban csak az ingatlanértékelések sziik korére, a hitelbiztositéki érték meghatarozasara
van rendeleti szabalyozas. Egyeb ingatlanértékelési célok esetén a TEGoVA (Ertékelék Eurdpai
Csoportja) altal készitett EVS (European Valuation Standards ) Eurdpai Ertékelési Szabvany
ajanlasai vehetok figyelembe.

Jelen szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a TEGoVA iranyelveiben
(jelenleg EVS) el6irt modszertani elveknek és kdvetelményeknek, ill. a Term&féldnek nem
minésUl6é ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005.(VIII.11.)
PM rendelettel médositott 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet el6irasainak. Az alkalmazott
mébdszereket az EVS ajanlasaival 6sszhangban valasztottuk ki.

Az EVS a ,piaci értékre” a kdvetkez6 definiciot haszndlja:

Az a becsllt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan gazdat cserélhet egy
hajlandésagot mutaté vevé és egy hajlandésagot mutaté eladd kozétt megfeleld
marketingtevékenységet kdvetd flggetlen tranzakcié keretében, ahol a felek tajékozottan,
korlltekintéen és kényszer nélkll jarnak el.”

A forgalmi érték megallapitasa harom méddszerrel térténhet:

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapul6 értékelés

A modszer akkor alkalmazhatd, ha kell6 szdmu adatbdl all6 alaphalmazunk van, amelynek
féldrajzi elhelyezkedése és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. A
piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasvételi Ggyletek
arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik. Az értékelés soran
az ingatlanpiacon a kbézelmultban eladott, vagy kindlt ingatlanokat kell elemezni és
Osszehasonlitani az értékelés targyat képezd ingatlannal.

Az értékelt ingatlan forgalmi értékét tehat a kdzel azonos tulajdonsagokkal rendelkezd -
kivalasztott - ingatlanok araibdl képzett korrigalt fajlagos arakbol képezzik, azok atlagolasaval.
Az Osszehasonlitas soran a korrekciok alapja és mértéke a jogszabdlyban részletezett
értékelemek szerint kerll kivalasztasra, mint pl. a vizsgalt ingatlan fekvése, infrastruktiraja,
beilleszkedése, egyedisége, kézmiikapcsolatai, kbzlekedési és Uzleti adottsagai stb.

Hozamszamitason alapulé értékelési moédszer

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jévébeli hasznai és az ezek megszerzése
érdekében felmerllé kiadasok kiuldonbségébdl vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon
az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta jévedelmek
jelenértéke, igy ingatlanok esetében a bérbeadas Utjan megszerezheté jévedelem képezi a
becslés alapjat.

A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése
A j6v6beli bevételek és kiadasok becslése

Jovébeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként

A tékésitési kamatlab, illetve diszkontrata meghatarozasa

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa

oM~

Beépitetlen, fejlesztésre vard terlletek esetén hozamszamitasra a maradvanyértékelés
mébdszerét alkalmazzuk.

Beépitetlen telek, ill. fejlesztésre vard terlletek értékelésénél az an. maradvanyértékeléses
mébdszer is alkalmazhaté. Ebben az esetben az értékel6 megbecslli egy optimalisan
megvalosithat6 ingatlanfejlesztési elképzelés alapjan a teljes fejlesztés (egyszeriibb esetben az
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épitési telkek, vagy masik esetben a felépitmények + féldtertlet) forgalmi értékét, majd ezt az
Osszeget csbkkenti a felépitmények tervezésével, megvaldsitadsaval kapcsolatos kdltségekkel,
és az ingatlanfejleszté elvarhat6 profitjaval. A maradvanyérték nem mas, mint a telek értéke. A
tovabbfejlesztett allapotra vonatkozé érték meghatarozésa piaci 6sszehasonlitassal, vagy a
fejlesztett ingatlan jévébeni hozamaibdl kiindulva hozamszamitassal hatarozhaté meg.

A modszer jelentds bizonytalansagot rejt magaban, hiszen a kapott érték attol is fligg, hogy az
értékelé valdban realis fejlesztést képzel-e el, és megfeleléen szamitja-e a fejlesztés varhaté
hozamat, koéltségeit és profitjat. Jelen esetben a becslés bizonytalansagat csékkenti, hogy
épitési engedélyezési terv és hatarozat nem all rendelkezésre. A fejlesztéi profit meghatarozasa
azonban tovébbra is spekulativ, ezért a modszer alkalmazédsanak inkabb ellenérzd szerepet
szanunk.

Koéltség alapu értékelés, miiszaki értékbdl kiinduloé érték meghatarozasa

Az ingatlan forgalmi érték meghatarozasanak ismert és elfogadott mddszere az uUjraeldéllitasi
(potlasi) koltségbdl valo értéklevezetés.

A koéltségalapu érték-megkdzelités lényege, hogy az ingatlan ujraeléallitasi, vagy pétlasi
kéltségébdl levonja a fizikai kopasbédl, funkciondlis és gazdasagi avulasbdél szarmazé
értékcsokkenést, majd ingatlan esetében ehhez hozzaadja a féldterllet - annak Ures allapotat
feltételezve - forgalmi értékelésen alapuld értékét.

A Kkoltségalapu médszer elsésorban ellenérzé szamitasokra szolgalhat. Kisebb jelentéséga,
kiegészitd éplleteknel, takart Iétesitményeknél és mez6gazdasagi létesitményeknél
alkalmazhaté 6nalléan. Epulé létesitmények esetében az eljards akkor alkalmazhat6, ha az
épités gazdasagossaga mar egyéb modon bizonyitott. Az értékelés esetében az Ujraépitési
kéltség csak kivételes alkalmakkor hasznalhatd, az értékelének a pétlasi koltséget kell
alkalmaznia. Az értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfelel6 kivitelezés potlasi
kéltsége fogadhatd el.

A piaci érték meghatarozasara ez a médszer csak korlatozottan alkalmas, ez a modszer fejezi ki
legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, mivel az elv nem a piac, hanem a miszaki tartalom
feldl kdzelit. A valos forgalmi értéket az ingatlanpiaci keresleti és kinalati viszonyok eltérithetik a
kéltségalapu értékidl, ezért szilkség lehet piaci helyzet miatti moédositasra is.

Az értékelési modszer kivalasztasa

Az értékelés az Ertékelék Eurépai Csoportja (TEGoVA) altal javasolt modszerekkel, az EVS
(Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) ajanlasainak elfogadasaval készul. A 25/1997. (VIIl.1.) PM
rendelet csak a jelzalog-hitelintézeti fedezetll felajanlott ingatlanok hitelbiztositéki értékelésére
nézve koételez6é érvényd, igy jelen forgalmi értékelés készitésekor csak az értékelés tartalmi
Osszetételére, felépitésére vonatkozoan alkalmazzuk elGirasait. Modszertani szempontbol
elsésorban az Eurépai Ertékelési Szabvany utmutatédsai szerint jarunk el.

Az 6sszehasonlitdé modszer alkalmazasa minden olyan ingatlan értékelése soran ajanlott, ahol
elegend6 szamu, kdzel azonos tulajdonsagu ingatlan adasvételérdél megbizhatd adatok allnak
rendelkezésre.

Az értékelés eredmeényét - lakdingatlan kivételével - minden esetben altalanos forgalmi ado
nelkdl kell megadni.

Beépitetlen terliletek értékelésének elsédleges mddszere a piaci 6sszehasonlitas, masodlagos
mddszer pedig a maradvanyértékelésen alapuld érték meghatarozas.

A maradvanyértékelésen alapuld modszert f6képpen ingatlanfejleszték haszndljagk a
befektetéseik megtértlésének szamitasahoz.

Az érvényes értéket piaci 6sszehasonlitdé adatok alapjan hataroztuk meg, mert ez a
madszer tiikrézi leginkabb a piaci forgalmi értéket.
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2. A KIINDULO ADATOK ES INFORMACIOK FORRASAI

Az értékelés targyat képezd ingatlan jellemzdinek, felszereltségének, miszaki szinvonalanak
megallapitasa érdekében helyszini szemlét tartottunk, melynek idépontja: 2021.09.04.

A latottakrol jegyzeteket és fényképfelvételeket készitettlink.
Jelen voltak: PROAC Kift. részér6l — Krisdnszky Timea ingatlanértékel6
Felhasznalt dokumentumok: - tulajdoni lap méasolat (nem hiteles teljes masolat: 2021.09.06.)
- térképmasolat (2021.09.06.)
- szabélyozasi terv kivonat

3. ATULAJDONI LAP ADATAI

Tulajdoni lap datuma: 2021.09.06 (nem hiteles teljes masolat)

2483 Gardony, Chernel Istvan utca 7509/3 HRSZ. ,felllvizsgalat
alatt”

(természetben:) 2483 Gardony, Chernel Istvan utca 7509/3 helyrajzi szam.
Fekvése: Belterllet

Ingatlan cime: (tul.lapon)

Helyrajzi szam: 7509/3

Megnevezése: kivett beépitetlen terulet

Terllete: 5010 m?2

Bejegyzett tulajdonos(ok):| I1/4. Erzsébetvaros Onkormanyzat tul.h.: 11
Széljegyek: nincs

[1l/1. Vezetékjog, VII-S-001/03556-3/2012 szadmu hatéarozat és vazraj:
szerinti tartalommal 8 m? terlletre a Kéfém — Agard elnevezésii (35/0
jelz6szamu) fennallo 20 kV-os kdzcéll légvezetékes és foldkabeles
haldézatra. Jogosult: E.On Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt.

Bejegyzések:

Jogi helyzet:

A vizsgalt ingatlan a tulajdoni lap alapjan kivett beépitetlen terilet, mely a valésagban egy
gondozatlan, elburjanzott teriilet. Ovezeti besoroldsa alapjan, beépitésre szant terilleten
(lakébvezetben) fekszik, azonban a telek kiszabalyzasa és teljes kdzmivesitése nem tortént
meg. A vizsgalt telket épités el6tt a hatalyos szabalyozési terv szerint ki kell alakitani, a
féldhivatalban at kell vezetni.

Az ingatlan jogilag rendezett, per-, teher és igénymentes allapotban értékeltik.
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4. AZ INGATLAN OVEZETI PARAMETEREI

Gardony Varos anorményzat Képvisel6-testlletének 3/2009 (1.28.) dnkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzata szerint az ingatlan LA 2-2.5.4.3” lak6dvezetbe tartozik.

Epitészeti karakterek, beépitési modok

A vizsgalt ingatlan szabalyozasi terv kédja: , LA 2-2.5.4.3”

2. Beépités épitészeti karakter 6vezete:  kertvarosias

2. Beépitési mod szabadonall6

5. Telekméretek legkisebb telek terlilet 700 m?
legkisebb telekmélység: 35 m
telekszélességek szabadon all6 18 m;

oldalhatéron all6: 16 m
4. A beépitettség beépitési %: 30%;
El6irt zoldfellileti fedettség: 55%
3. Epitménymagassagi értékek és kodok: 4,5 m

7.§

La jelt lakébvezet (kertvarosias)

(1) A terllet jellemzben laza beépitésl, — ha a 46. § szerinti sajatos épitési eléirasok masként
nem szabdlyozzak - egy f6éplletben, egy vagy max. négy rendeltetési egységet magaba foglald
lakGéplletek, tovabbéa a helyi lakossag ellatasat szolgald, a lakofunkciét nem zavaré
létesitmények elhelyezésére szolgal.
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2. A terlleten elhelyezheté:

- legfeljebb négylakasos lakéépllet, amennyiben a telek terllete az 1600 m2-t eléri

- legfeljebb harom lakast tartalmazé lak6épilet, amennyiben a telek teriilete az 1200 m2-t eléri
- legfeljebb kétlakasos lakdépllet, amennyiben a telek tertilete az 1200 m2-t nem éri el

- a helyi lakosséag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet

- egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis épulet

- a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatdsu kézmiipari épilet

(3) A terlleten kivételesen az alabbi épitmények akkor helyezheték el, ha az épitmény az adott
terlletre vonatkozo dvezeti

eléirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilén hatésagi eldirasoknak megfelel, valamint a
mas rendeltetési hasznalatbdl eredd

sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti el6irasoknak megfelelé
beépitését, hasznalatat:

- a helyi lakosség kdzbiztonsagat szolgalé épitmény

- széllashely szolgaltatd épllet — a megengedett lakdsszamot meg nem haladé
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely

épllet

(4) Egy telken — ha a 46. § szerinti sajatos épitési eléirasok masként nem szabdlyozzak - csak
egy melléképulet épithetd, amely csak az

épitési helyen belll helyezhetd el.

A Gardony Polgarmesteri Hivatal, Epitési és Miiszaki Csoport részérdl, Keilbach Janos miiszaki
agyintézével egyeztetve a vizsgalt ingatlannal kapcsolatban, azt a tajékoztatast kaptam, hogy a
telek beépitése el6tt a telket a szabalyozasi vonalnak megfeleléen ki kell alakitani, a
féldhivatalban at kell vezetni. Tovabba jelenleg a szabalyozasi terv mddositasa folyamatban
van, ezzel kapcsolatban a tulajdonos részérél torténd egyéb egyeztetést, mddositd javaslatot
még figyelembe tudjak venni.
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5. AZ INGATLAN TERMESZETBENI ISMERTETESE

5.1. Az ingatlan altalanos adottsagai, kérnyezete

m— = Gardony Fejér megyében, a Velencei-t6 déli
' yf- - partjan  fekvdé  Gdulévaros, a  Gardonyi
v -~ jaras székhelye. Fontosabb varosrészei Gardony,

© Agard, Dinnyés és Csiribpuszta.

A  févarostél 50, a  megyeszékhelytdl,
Székesfehérvartél 17 kilométerre taldlhatéd. A 7-
es féut athalad a telepiilés teljes hosszan, a
kdérnyez6 telepllések egy részével pedig
mellékutak  kétik  &ssze:  Pakozddal és
Seregélyessel a 6213-as, Zichyujfaluval a 6212-
es utak.

@ Gardony

T

Athalad a varoson az elévarosi jellegli Budapest—Székesfehérvar-vasitvonal is, amelynek tébb
megallasi pontja is van itt, a legfontosabb kézllik Gardony vasutallomas, ahol a gyorsvonatok
tébbsége is megall, ezért j6 vasuti 6sszekobttetésben all Székesfehérvarral és Budapesttel,
illetve mas, a vasutvonal mellett fekvd telepulésekkel is. Gardonyt is érinti a Velence—Gardony—
Agérd-Dinnyés utvonalon kdzlekedd autébusz-kérjarat.

A telepulilés gazdasagat a turizmus hatarozza meg, vonzerejét elsésorban a Velencei-

t6 strandjainak készdnheti. A varos utébbi idékben tapasztalhaté komoly fejlédésének egyik f6
oka lehet a nagy bekdltdzési vagy. Elsésorban Budapestrél és Székesfehérvarrol érkezé
csaladok valasztjak a csendes, am j6 kézlekedési viszonyokkal rendelkezd varost.

Teljes népesség 11.204 16 (2018. jan. 1.)
Terdlet 63.5 km?2

Magyarorszag egy dinamikusan fejl6dd terlletén fekszik. A j6 ltemil gazdasagi ndvekedést
Budapest és Székesfehérvar kozelségének, valamint a Velencei-t6 idegenforgalmanak
kdészonheti. A térségben a kereskedelmi szallashelyeken és a maganszallasadas keretében
eltoltdtt vendégéjszakak szama ezer lakosra vetitve 7044, ami az orszagos atlag 320%-ka.

A térségben 648 regisztralt munkanélkili van, ami mindéssze 3,12%-0s aranyt jelent a 18-59
éves népesség szamahoz képest az orszagos 5,6%-kal szemben.

Sokan vandorolnak a kérnyékre, igy a 39. legkedveltebb célpont volt 2018-ban

Magyarorszagon, amit elsésorban csendes, toparti, agglomeracios fekvésének készénhet. Az
idetelepiil6k tulnyomorészt az idésebb korosztalyhoz tartoznak, ennek kdvetkeztében a fiatal
lakosség aranya viszonylag alacsony.

Az ingatlan elhelyezkedése, leirasa:

A vizsgalt ingatlan Gardony, agardi részén taldlhatd, légvonalban a Velencei-t6t6l 350 m-re, a
Park Strandt6l 600 m tavolsagra helyezkedik el. Agard egykor 6nall6 telepulés volt.

Az értékelés targyat képezd ingatlan Chernel Istvan utca és az Orhaz utca taldlkozasanal
fekszik. Megkozeliteni az Orhaz utcardl nyild féldutrol lehetséges. A Chernel Istvan utca,
természetben a 7-es szamu féut. A Chernel Istvan utcaban huzédik a Budapest—
Székesfehérvar-vasutvonal. Az Orhdz utca masik oldalan beépitett (idiild &vezeti ingatlanok
allnak. Az ingatlan dél-keleti oldalan, féldat masik részén, egy megkezdett ingatlan fejlesztés
lathato.
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5.2. A telek bemutatasa

Ingatlan megnevezése:

Kivett beépitetlen terllet

Ingatlan cime:

2483 Géardony, Chernel Istvan utca 7509/3 helyrajzi szam.

Helyrajzi szam:

Gardony, belterllet 7509/3 hrsz.

Telek terllete:

5010 m?

Terilet alakja:

Szabalytalan alaku

Felszine:

Beépitetlen terllet, gondozatlan elburjdnzott névényzettel

Telek hatarai, keritettsége:

Keritetlen telek. A telek kitlizése nem tértént meg, a pontos
telek hatarok nem azonosithatok be. Az dvezeti besorolasa
szerint a telek kiszabalyozando terdlet.

A jelenlegi ENy-i telek hatar mentén hizodik a Budapest—
Székesfehérvar-vasutvonal és a Chernel Istvan J. utca, az
EK-i és DNy-i hataran, szintén elburjanzott névényzettel
rendelkez6 teriiletek allnak. A DK-i hataran foldat lathato.

Elhelyezkedés, kdrnyezet:

A telepulés észak-nyugati részén helyezkedik el, a Velencei-
t6tol 300 m tavolsagra légvonalban. A Park Strand 700 m-re
talalhaté.

Megkdzelithetéség,
utviszonyok jellemzése:

Kdzvetlenll, kiszabalyozott utkapcsolattal nem rendelkezik.
Megkozelitése az ingatlan dél-keleti hataran huzédo, kijart
(nem kiszabalyozott) féldutrol lehetséges.

A foldut az Orhaz utcardl érheté el.

Kozlekedési eszkdzok:

Gépkocsival kdnnyen megkdzelithetd, tdmegkdzlekedéssel
vonattal az Gardony vasutallomastél, autdbusszal (10
megalld) érhet6 el.

Lejtésviszonyok jellemzése:

A telek felszine sik.

Kérnyez6 ingatlanok jellemzé
hasznositasa:

Kozvetlen kérnyezetében gondozatlan, elburjanzott terletek
talalhatok, tagabb kérnyezetében az Orhaz utca masik oldalan
Odiléhazak allnak.

Védettség (régészeti,
miemléki, természeti):

Tulajdoni lapon nincs bejegyezve védettség.

Kérnyezeti szennyezettség:

Szennyezettség nem tapasztalhaté.

Gyengeségek

Erésségek

Keritetlen, a telek kitlizése nem tértént meg,

Kiszabdlyozando terllet

Kertvarosias lakéovezetben fekszik

Kiszabalyozott utkapcsolattal nem

rendelkezik

Kozel a Velencei-tohoz.

Az utcdban nincs kiépitve viz-, gaz- és

csatornahaldzat.

Vezetékes villany telekhataron elérhetd

Lehetéségek

Kockazatok/Veszélyek

Beépitésre szant terilleten (lakddvezetben)

Kiszabalyzast és kdzmlvesitést kovetéen |fekszik, bizonytalan kézmdifejlesztési kdltségek
kedvezébb értékesités lakdtelkeknek. és kiépithetdseg.

Kedvezdtlen ingatlanpiaci tendenciak
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6. AZ INGATLAN ERTEKELESE

6.1. Ingatlanforgalmi helyzet

Horror a magyar ingatlanpiacon: nincs kénnyii helyzetben, aki most épitkezne

FORRAS: PENZCENTRUM.HU SZANTHO PETER 2021. majus 27. 05:55

Mar januarban arr6l lehetett hallani, hogy egyre csak fogynak az épitési telkek a magyar piacon.
Ez pedig felhajtotta az arakat, f6képpen a févarosban. De milyen lehet6ségei vannak azoknak,
akik egyszerlien nem talalnak megfeleld telket almaik otthonahoz? A Pénzcentrum ingatlanpiaci
szakértéket kérdezett a jelenlegi viszonyokrél, és az is széba kerllt, hogy hanyan déntenek ugy,
inkabb valami lebontandd haz helyére huzzak fel 0j otthonukat.

Bar egyelére még nem fogytak el a beépitésre alkalmas lakddvezeti és kilterileti telkek, de a
szamuk jelentésen lecsdkkent a legnépszeriibb lokacidkban. Budapesten példaul 2017
marciusahoz képest 2021 majusara 60 szazalékkal csékkent az elad6 telekhirdetések szama:
3214 darab helyett mar csak 1324 darab érhetd el - jelentette ki a Pénzcentrum kérdésére
Balogh Léaszl6.

A févarosi épitési telkek atlagos négyzetméterara pedig ugyanezen id6 alatt 47 ezer forintrél 93
ezer forintra nétt, vagyis megduplazédott.

Az elmdult 1 év, amit a lakaspiac a koronavirus arnyékaban toltétt felerésitette az igényt a
hazak irant, raadasul a kedvezményes lakasafa is visszavezetésre Keriilt, ennek
kovetkeztében csak az elmult 12 honapban harmadaval nétt az elado telkek atlagos
négyzetméterara. Hasonlo volt a forgatokényv a budapesti agglomeracioban: Pest megye
telekkindlata szintén 60 szdzalékkal csokkent 2017 oOta, de a telekarak 'csak"
masfélszeresiikre néttek, igy most négyzetméterenként atlagosan 16 ezer forintot kérnek
egy Pest megyei telekért a tulajdonosok és az ingatlankézvetitok. A szemfiiles olvasok
hamar kiszamolhatjak, hogy ez tobb mint 80 szazalékkal kevesebb mint, amit a
févarosban kell fizetni, ezért nem meglep6, hogy a nagyvarosokbdl az agglomeracioba
kéltézes az elmult egy évben uj lendliletet kapott

- ismertette az Ingatlan.com vezetd gazdasagi szakértéje. Raadasul ez nem csak Budapestre
jellemzé. A megyeszékhelyen a legnagyobb felértékel6dés Kecskeméten tértént, ahol az elmult
4 évben megduplazédtak a telekarak, és most atlagosan 12 ez er forintot Kkell
négyzetméterenként fizetni. A dobogd masodik fokan Gydér és Veszprém all 68 szazalékos
dragulassal és 25, illetve 15 ezer forintos négyzetméterarral, mig a harmadik helyen Debrecen
talalhatd 64 szazalékos aremelkedéssel és 22 ezer forintos négyzetméterarral.

Az Otthon Centrum azt kdzoélte: 2019-ben és 2020-ban egyarant fokozott érdeklédés
mutatkozott az épitési telkek irant. Az Otthon Centrum szinte darabra ugyanannyit adott el az
emlitett két évben.

Jelent6s klilbnbség azonban, hogy 2020-ban orszagos atlagban 35%-kal magasabb aron
(11,5 ezer Ft/m2) keltek el a telkek, mint az el6z6 évben. Az idei adatok alapjan viszont 9,2
ezer Ft/m2, ami nem jelent valos csékkenést. Egyszeriien arrol van sz0, hogy a dragabb,
népszeriibb helyekrél joval kevesebb telek ertékesitést tortént, mutatva, hogy igen sziikdil

a kinalat. A vasarlok pedig mind kiilsébb tertiletek felé igyekeznek.

- ismertette a cég. Emellett fontos még megemliteniink, hogy telekarakban hatalmas
kilénbségek vannak, akar varoson belll is, mely els6sorban az elhelyezkedéstdl, a
beépithetéségtél, kdzmivektdl, telek lejtésszégtdél fligg. A fentebb emlitett arak csaladi
hazépitésre alkalmas telkekre vonatkoznak.
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Tapasztalatunk alapjan erés névekedést mutat az agglomeracioban az épitési telkek
piaca. Erden és Diosdon rengeteg épitési telek talalt uj tulajdonosra és a kérnyekén a
kinalat nem tud lépést tartani a kereslettel

- fogalmazott a Pénzcentrum kérdésére Laczi Csaba, az OTP Ingatlanpont budapesti
régidvezetéje.

Mit tehetnek az épitkezok, ha elfogyott a telek?

A szakeértbk szerint mivel mar egyre kevesebb az épitési telek, a vasarlok mas aton
szereznének terlletet az Uj otthonuknak.

Megfigyelhet6, hogy a bontasra itélt ingatlanok irant is megnétt a kereslet. Budapest
agglomeraciojarol elmondhatjuk, hogy ahova csak lehet, épitenek valamit. Szamadatok
nem allnak rendelkezésre, mert a bontasra itélt ingatlanok eleve épitési telekként
keriilnek be az adatbazisba és igy értékesitésre is. Budapesten beliil elsésorban a
zoldévezeti terlileteken népszeriiek az épitési telkek, de az agglomeracioban viragzik
leginkabb a piac ezen szegmense

- fogalmazott Laczi Csaba. Ennek kapcsan Farsang Sandor, az OTP Ingatlanpont északkelet-
magyarorszagi régiovezetéje megjegyezte, régi tendencia, hogy a vevék elbontandé hazakat
keresnek, nem tapasztaltak nagyobb kiugrast mostanaban.

Az Otthon Centrum tapasztalatai szerint is évek o6ta megfigyelhetd, hogy azokban a
varosrészekben, amelyek a legvonzébbak, a régi, két vilaghaboru kézétt, vagy az ’50-es, '60-as
években épitett hazakat kifejezetten bontas és Uj épités céljara vasaroljak.

Azokban a varosrészekben, ahol a szabdlyozas a kertvarosias beépités ellenére tébb (2-4-
6 lakas) épitését teszi lehetbvé az ingatlanfejleszt6k is aktivak, és konkurenciat
jelentenek az egyéni épittetoknek nemcsak mivel megvasaroljak az ingatlanokat, de azzal,
hogy tébb lakast épitenek, magasabb arat is adnak az eladdoknak, ez hozzajarul a
telekarak emelkedéséhez.

- tették hozza.

Balogh Laszl6 is ugy latja, hogy ha elfogytak a telkek, akkor szilikségszerlien megmaradnak
azok az ingatlanok, ahol talalhaté mar valamilyen ingatlan, de ez erésen felljitand6 vagy
elbontandé. Bar ezek teljesen lakhatatlanok lehetnek, mégsem nulla az értékik, mert telekarban
még mindig eladhatok. Emiatt szerinte feler6sdédott ezek irdnt a kereslet, hiszen allami
tamogatast is igénybe lehet venni.

Toébb tamogatas is jarhat

Az Ingatlan.com szakért6je kifejtette: harom lehetésége van azoknak, akik inkabb egy
feldjitand6 vagy bontandé ingatlant vasarolnanak:

. Egyrészt 2021 oOta igényelhetik a lakasfelujitasi tdmogatast maximum 3 millié forint
értékben. Ez leginkabb abban az esetben j6het széba, ha az adott ingatlan még lakhat6
allapotu, és nem érdemes teljesen lebontani.

. Ha valaki a bontds mellett dont, akkor dénthet gy is, hogy sajat maga épiti fel a
kdvetkezd otthonat, igy az alvallalkozok (kémives, &cs, burkoldk, stb.) szdmlaja utédn 5
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millié forintot visszaigényelni. Fontos, hogy ebben az esetében az igénylének vallalnia
kell, hogy 10 évig az ingatlanban fog élni.

. A masik lehetéség a bontas utan, hogy generalkivetelezét bizunk meg az otthonunk
felépitésére a tulajdonunkban all6 telken. igy a kivitelez6 magat a hazat tudja nekiink
kiszamlazni 5 szazalékos afaval értékhatar nélkil - valészinlleg ez lesz a legelterjedtebb
megoldas a bontand6 ingatlanokat keresék kdrében

6.2. Az ingatlan alternativ hasznosithatésaga

Az adott ingatlan beépitésre szant dvezetben 1évé, tulajdoni lap szerint kivett beépitetlen terlilet,
természetben kitlizetlen, gondozatlan, elburjanzott terllet, a telek kiszabalyzasa nem tértént
meg, jelenleg nem épitési telek. Kiszabdlyzast és kézmivesitést kdvetben épitési telekként vald
ertékesités.
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6.3. A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Az ingatlan értékelésének els6dleges mddszere a piaci 6sszehasonlitds, melynek soran a
vizsgalt ingatlanra jellemzd korbdl kivalaszthatdéak az ésszehasonlitasra alkalmas ingatlanok, és
meghatérozhaté ezek fajlagos alapértéke. A kuldnféle értékmodositd tényezék elemzése utén
megallapithaté a kiigazitott fajlagos alapérték. A végsd érték szamitdsa az atlagos korrigalt
fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként adodik.

A legjellemzébb tulajdonsagokat az ismertetések tartalmazzak. Az eladasi &r a tényleges
értékesitési adat, illetve folyamatban [év6 értékesités esetén a kinalati ar alapjan, az
ingatlanpiaci gyakorlat szerint becsult mérték. A pontos helyrajziszam kézlése a
személyiségjogok védelme érdekében nem lehetséges.

Az dsszehasonlité tablazatban részletesen kdvethetd az elemzd munka folyamata. A vizsgélt
ingatlan értékét befolyasold pozitiv és negativ értékképzd tényezbéket a kdvetkezé jellemzékkel

vettlk figyelembe:
infrastrukturalis

kérnyezeti

agymint

fekves,
adottsagok,

fejleszthet6ség, kérnyezeti artalmak, stb.

kozlekedés,

k6zmivesitettség,

megkdzelithetéseg,
kérnyezeti

hasznalhatésag,
szomszédsag,

Az ingatlan jogilag rendezett, per-, teher és igénymentes allapotban értékeltik.

A szamitasokat a kdvetkez6 tablazatban mutatjuk be:

Osszehasonlité szempont

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlito 1.

Osszehasonlito 2.

Osszehasonlito 3.

Osszehasonlité 4. | Osszehasonlité 5.

Gardony

Gardony

Gardony

Gardony

Gérdony Gérdony

Az ingatlan jellege
Tulajdoni hanyad

G Chernel J. u. 7509/3 hrsz Orhaz u. Agérd Agérd Szamozott utca Agérd
Kiindulé alapad:
Telek mérete (m2) 5010 3306 12 561 6 159 1921 1365
Kinalati ar (Ft) 69 900 000 110 000 000 100 000 000 57 900 000 38 000 000
Kinalati nett6 ar (Ft) 55 039 370 110 000 000 78 740 157 45 590 551 29 921 260
Adat forras ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/

31533723 32122126 32169339 30290846 32409535

Fajlagos ar foldtertiletre (Ft/m’) 16 648 8757 12785 23733 21920
Kézmellatottsag Villany utcéban Villany Osszkozmii az utcaban | Osszkozmii az utcaban | Viz, villany, csat.telken Viz, csat.telken

Beépitetlen tertilet

Beépitetlen tertilet

Beépitetlen tertilet

Beépitetlen tertilet

Beépitetlen tertilet Beépitetlen tertilet

11

11

11

11

11 11

Ingatlan ismertetése

La-kertvaroisas lakd
max. beép.: 30%;
legkisebb z6ld: 55%;

Lakéodvezet

Lk-1- lakdbvezet
max. beép.: 40%;;

Telepuléskdzponti
vegyes Ovezet

Lakéodvezet

Lakobwezet max. beép.: 20%;

legnagyobb max. beép.: 30%; | Iegnagyt?b? max. beép.: 20%; max. beép.: 30%; tervekkel egyitt
- . épliletmagassag: 7,5 m
épliletmagassag: 4,5 m
Adasvétel/kinalat idGpontja 2021. 09.hé 2021. 09.hé 2021. 09.h6 2021. 09.h6 2021. 09.h6
Adasvétel/kinalat idépontia miatti korrekcio -10% -10% -10% -10% -10%
Korrigalt egységar telek m2-re (Ft/m?) 14 983 7 882 11 506 21 359 19 728
Ertékmodosito tényezék
Telekméret hasonlé nagyobb hasonlé kisebb kisebb
0% 25% 0% -5% -10%
Alak, forma hasonl6 hasonl6 hasonl6 hasonl6 hasonl6é
0% 0% 0% 0% 0%
Kézmiiellatottsag hasonl6 jobb jobb jobb jobb
0% -10% -10% -20% -15%
Elhelyezkedés/megkézelités hasonlé rosszabb hasonlé jobb hasonlé
0% 10% 0% -5% 0%
Ovezeti besorolas hasonl6 jobb rosszabb hasonlé rosszabb
beépithetdség 0% -10% 10% 0% 10%
Jogi helyzet Kiszabalyozandé terilet hasonlo hasonlo hasonlé jobb jobb
0% 0% 0% -10% -20%
korrekciok dsszesen: 0% 15% 0% -40% -35%
Korrigalt egységar (Ft/m’) 12 238 14 983 9 064 11 506 12 816 12823
PIACI OSSZEHASONLITAS
KOVETKEZTETESE
Telek alapteriilet (m2) 5010 m’
KORRIGALT EGYSEGAR: 12238 Ft/m’
TELEK BECSULT PIACI ERTEKE: 61312380 Ft
TELEK BECSULT KEREKITETT PIACI ERTEKE 06SSZ: 61300 000 Ft

PROAC Ingatlan Tanacsadd Kft. — FORSZ Vagyonértékeld, Auditald és Tandcsado Kit.
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6.4. Végso piaci érték megallapitasa

Az ingatlan végsd forgalmi értékét az aldbbiak szerint hatéroztuk meg:

Erték megallapitas moédija: Megallapitott Sulyozas Sulyozott
netté érték (Ft) % érték (Ft)
Piaci 6sszehasonlité mbdszer 61 300 000 100% 61 300 000 Ft
Maradvéanyérték modszerrel nem alkalmazott 0% 0 Ft
Egyeztetett érték kerekitve: 61 300 000 Ft
Koévetkeztetések:

A piaci 6sszehasonlitassal meghatarozott érték tikrézi a fejlesztési teriiletek iranti kereslet és
kinalat viszonyait.

A maradvanyértékeléssel meghatarozott érték a fejlesztési elképzelésekbdl kerllhetne
levezetésre, és annyiban tikrdzi a terllet redlis piaci értékét, amennyiben a fejlesztési
elképzelés megfelel a leggazdasagosabb legjobb hasznositasnak. Megallapitdsa soran tébb
feltételezéssel élhetlink (Pl.: fejlesztéi kockazat mértéke, beépités mértéke) amelyek realis
feltételezések ugyan, mégis nagyban ndvelik a becslés bizonytalansagat. Tovabba jelen
esetben ez a mddszer az ingatlan megkdzelitése, illetve a kdézmivek hianya miatt nem
eredményezne valds piaci értéket, ezért ez a mddszer nem ker(lt alkalmazésra.

Fenti okok miatt a piaci 6sszehasonlitds eredményét fogadtuk el végeredményként.

a
2483 Gardony, Chernel Istvan utca 7509/3 helyrajzi szam alatti
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan becsiilt
Forgalmi értéke kerekitve:

nett6 érték 27% é&fa brutt6 érték

61 300 000 Ft + 16 551 000 Ft = 77 851 000 Ft

7. MEGJEGYZESEK

o Az értékbecsléshez 2021.09.06-i keltezésl tulajdoni lap (nem hiteles — teljes masolat) allt
rendelkezésinkre.

e Az ingatlan forgalomképes.

e Az értékbecslés eredménye per- és tehermentes, jogtiszta ingatlanra vonatkozik
e Az értékbecslés soran a szemrevételezéses diagnosztika modszerét alkalmaztuk.
e A szemle soran kérnyezetszennyezésre utal6 jeleket nem tapasztaltunk.

e Jelen értékbecslés a keltezést kovetd 6 hdnapig, vagy az értékbecslés koértlményeinek
jelentés megvaltozasaig ervenyes.

Budapest, 2021. szeptember 4.

Krisanszky Timea FORSZ
lgazsagugyi szakértd, tgyvezetd Vagyoneértékel6, Auditalé és
PROAC Ingatlan Tanacsado Kift. Tanacsado Kit.

PROAC Ingatlan Tanacsadd Kft. — FORSZ Vagyonértékeld, Auditald és Tandcsado Kit.
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Térképrészletek
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Kézmtérkép
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FOTOMELLEKLET

szemle id6pontja.: 2021.09.04.

Orhaz utca
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T
o

Foélduton |1évd kiépitett villanyvezeték __Kozelben lév6 tduld ingatlan

4 J‘E?Kf el ol i s i - ; : i
A vizsgalt ingatlanon elburjdnzott névényzet Balra a vizsgalt ingatlan
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Fejéer Megyel Komarshivatal
Szdresfehérvar Leveleadal cim: 8000 Szélesfehérdr, Kégl Gyvou. 1. Oldal:

171
Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szim: 1785975/4/2021 0\

2021.09.08

GARDIONY Szektor 15
Bolterilet 7508/2 helyrajzi szam ]

2483 GARDOWY Chernel J. wteca 7509/3 HRSZ. "felillvizsgalat alatt"

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terilet kat.t.jow. a ta adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.e ha m2 ke £ill kat. &
é m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 5010 u
NRESZ
4. tulajdoni hanyad: 1/1 b
bejegysd hatarezat, érkezési idd: 35145/-5/1991.03.22
Jogoim: adasvétel %
jogallam: tulajdenos &
név: ERZSEBETVAROS ONHORMANYZATA
cim: 1073 BUDAPEST Erzzébet korit 6
MRESEZ
3. bejeqgyzd hatdrozat, drkezéei id&; 51802/2013/2012.11.06

WVezetékjog
A VII-8-001/03556-3/2012 szami hatarozat és vazrajs = if tartalemmal @ m2 teriletre a
Kofém - Agard elnevezés( (35/0 jelzéezami) fenndllé 8 kozcéla légvezetékes és

foledkibeles halézatra;

Jogesult:
név: E.ON ESZAK-DMIANTOLI ARMMHALOZATI ZARTKOROEN D& RESZVENY TARSASAG torzamzdm:
10741980

aim 1 9027 GYOR Kandé Kalmin vtca 11-13

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

PROAC Ingatlan Tanacsadd Kft. — FORSZ Vagyonértékeld, Auditald és Tandcsado Kit.
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FFejér Megy el Kormany hivatal
Szkeslehérvar Levelezési cine 8000 Szikesfehérvar, Kégl Gy, u. 1
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.09.06 18:22:42

Helyrajzi szam GARDONY beltertilet 7509/3 Megrendelés szam: | 786063/4/2021

Méretarany: 1: 1000

;_\’&
A ; ok

A térképmasolat méretek levételére nemhasmalhato!
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