1.

szamu melléklet — szabalyozasi iranyelvek

LIGET CITY PTOJEKT — OSSZEFOGLALO A KORNYEZETALAKITASI KONCEPCIOHOZ ES AZ EESZ
MODOSITASANAK MEGALAPOZASAHOZ

El6zmények:

A fejlesztési terilleten a védett mlemléképiiletek megtartiasaval Gtemezett vegyes funkciéju — kiskereskedelem, iroda,
szallasjellegti (kollégium, szalloda, lakéfunkcid) — beruhazas megvaldsitasa tervezett, mely soran a telkek Gtemezetten és egyes
funkcionalis egységekhez igazoddan keriilnek beépitésre, valamint a meglévé rendeltetések is megvaltoztatasara keriilnek.

A Projekt megvaldsitasanak megalapozasara nemzetkézi meghivasos palyazat keriilt lebonyolitasra, ezt megel6z6en a szakmai
egyezteések soran megallapitasra keriiltek az alabbi SZABALYOZASI IRANYELVEK.

EPITESI OVEZETEK - Ln-1/5, Ln-1/6

Az épitési 6vezet jele:
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megnevezése:

az egyes telkek beépitési modja:

atelkek  legkisebb teriilete:
legnagyobb tertlete:

legnagyobb beépitési mértéke:

legkisebb zoldfelileti mértéke:

legnagyobb szint alatti beépités mértéke:

legnagyobb szintszam:
lokalisan névelhet6

Az épitési 6vezet jele:
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megnevezése:

az egyes telkek beépitési modja:

atelkek  legkisebb teriilete:
legnagyobb tertlete:

legnagyobb beépitési mértéke:

legkisebb zoldfelileti mértéke:

legnagyobb szint alatti beépités mértéke:

legnagyobb szintszam:

Ln-1/5

nagyvarosias teriilet

zartsoru, hézagosan zartsord

750 m?

6500 m?

70 %

10 %

nincs korlat

F+4 szint (egyedi el6irassal a Dembinszky utcai tlzfal takarasara

Ln-1/6

nagyvarosias teriilet

zartsory, hézagosan zartsoru, egyedi (tdmbbels6)
750 m?

6500 m?

65 %

15 %

nincs kotlatozva

F+5 szint

A legnagyobb beépités mértékétdl (A) vagy a legnagyobb szintszam értékétsl (B) az alabbi médon lehet eltérni, az
alabbi két elGiras egyiittesen nem alkalmazhat6 (hatalyos EESZ alapjan):

A) Eltérés lehetSsége a legnagyobb beépitési mértéktSl a hatalyos rendelet alapjan:
A legnagyobb beépitettség Gvezeti el6irasokban meghatirozott mértéke az egyes telkeken engedményes értékkel
névelhet legfeljebb 80%-ig, a legkisebb zoldfelilet névelésével ardnyosan:
a) +10% zoldfeliilet esetén legfeljebb +5%-kal nagyobb beépitettség;
b) +15% zodldfelilet esetén legfeljebb +10%-kal nagyobb beépitettség;
©) +20% zoldfelilet esetén legteljebb +15%-kal nagyobb beépitettség;
d) +25% zoldfelilet esetén legfeljebb +20%-kal nagyobb beépitettség lehet.

B) Eltérés lehetGsége a legnagyobb szintszam értéktél a hatalyos rendelet alapjan:
A meghatarozott legnagyobb szintszam mértéke az egyes telkeken engedményes értékkel névelheté legfeljebb az
épuletek magassagara vonatkozo el6irasok keretein beldl, a legkisebb zoldfelilet névelésével aranyosan:

a) +10% zoldfelilet esetén legfeljebb 2 szinttel;
b) +15% zoldfelilet esetén legfeljebb 3 szinttel,
©) +20% zoldfelilet esetén legfeljebb 4 szinttel.

Szintszamok meghatarozasa:
Az épiiletek utcai traktusanak szintmagassagat az alabbiak szerint kell kialakitani:
a) a foldszint szintmagassagat a szomszédos épiiletekhez illeszkedve kell meghatarozni, de 4j épiilet esetében legalabb
4 méter;
b) az els6 lakodszint padloszintje 4j épiilet létesitése esetén legalabb 4 méter, meglévé épiilet hasznalati modjanak

megvaltoztatasa esetén pedig legalabb 3 méter;

¢) az emeleti szintek kézotti szintmagassag legalabb 3,30 m legyen (kivéve a parkolohazat).

LIGET CITY

KORNYEZETALAKITASI KONCEPCIO ISMERTETESE ES TERVEZETT PARAMETEREK

A harom dfjazott palyami elemeinek felhasznalasaval elkésziilt a Kornyezetalakitasi koncepcié.
A koncepciétervet és a hatilyos szabalyozasi tervre valamint el6irdsokra vonatkozé moédosité javaslatokat a Beruhazo
képvisel6je az Erzsébetvarosi Onkormanyzat illetékeseivel folyamatosan egyeztette.

Tervezett allapot:

A fejlesztés ala vont harom telekbdl a tervezett allapot szerint 6 telek kertl kialakitasra (Isd. 2. oldal), melyek kéztl a 2. sz.
telek a tombbelsé megkdzelitésére szolgdlé maganut, melyen a megkozelitésen tdlmenden a mélygarazs lehatjtéja és
zoldfelilet is kialakitasra keriil.

A Dembinszky utaca és a Damjanich utca kozotti gyalogostengely promenad szerd kialakitassal tarja fel mind az Gj, mind a
miemléki épiileteket, az 1. sz. és a 3. sz. telken elsédlegesen kereskedelem, szolgaltatas, irodafunkcidk és diakszallé tervezett,
az 1j épiiletek tetején zoldfeliletek keriilenek kialakitasra.

A tombbelsébem a 4. sz. telken lakéfunkcié kertle elhelyezésre, itt is elsédleges cél volt mind a felszienen mind a
tetSfelileteken a lehetd legnagyobb mértékd zoldfeltlet kialakitasa.

Az 5. és 6. sz. telek funkcidja tervezés jelenlegi szakaszaban még nem régzitett, de a fenti irdnyelvek itt is érvényesitésre
keriilnek.

A telekosztas megfelel a szabalyozasi iranyelvekben meghatarozottaknak mindkét 6vezetben.

Az egyes beépitésre szant telkek paraméterei:

Ln-1/5 jeld 6vezet

>T1 | legnagyobb beépitési mértéke.: 74,81 % - az eltérés +5 % lehet, a zoldfeliilet névelése ezt biztositja

zoldfeluleti mértéke: 21,12 % (+11,12 % az elGirt minimumhoz képest)

> T3 | legnagyobb beépitési mértéke.: 66,18 % - megfelel az elGirasoknak

zoldfelileti mértéke: 11,22 % (+1,12 % az elGirt minimumhoz képest)

Szintszamok: a hatalyos EESZ és a fenti mutaték alapjan megfelelnek

Ln-1/6 jeld 6vezet

> T4 | legnagyobb beépitési mértéke.: 40,30 % - mintegy 25 %-al kevesebb, mint az elSirasokban szereplé6 maximum

zoldfeliileti mértéke: 25,01% (+10,012 % az elGirt minimumhoz képest)

>T5 | legnagyobb beépitési mértéke.: 48,45 % - mintegy 16,5 %-al kevesebb, mint az elirdsokban szereplé maximum

zoldfeliileti mértéke: 28,27 % (+13,27 % az elGirt minimumhoz képest)

>T6 | legnagyobb beépitési mértéke.: 48,02 % - mintegy 16 %-al kevesebb, mint az eléirasokban szereplé maximum

zoldfelileti mértéke: 25,35 % (+15,35 % az elGirt minimumhoz képest)

Szintszamok: a hatalyos EESZ és a fenti mutaték alapjan megfelelnek

Osszefoglalas:

A Kornyezetalakitasi koncepcié az eléirasoknak megfelel, a meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mértékeknél
lényegesen nagyobb zoldfeliilet keriil kialakitasra.

A beépités mértéke sem kerill kihasznalasra, igy a tombben 1étrej6vé allapot egyrésztr6l varosias, masrészrél a tombbelsében
z6ldbe ,agyazott”. szabadonall6 jellegti.



