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BERLETI SZERZODES

Nem lakds céljara szolgal6 helyiség bérbeadésa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL térvény és a Budapest F8varos VIL. keriilet Erzsébetvéros

Bérbeadd:

Rérlé:

Onkorméanyzatanak vonatkozé mindenkor hatdlyos rendelete alapjan.

YA R Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adbigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

Real Estate Universal House Kft.

Roviditett név: Real Estate Universal House Kft,
Székhely: 1085 Budapest, 16zsef ket, 69. fszt. 1.
Kézhesitési cim: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69, fszt. 1.
Nyilvantartasi szam: 01-09-339081

Addészam: 26683980-2-42

Képviseletre jogosult: Ropoli Imre Lasz16
Allandé lakcim: 3599 Sajbszéged, S6lyomkoz 10.
Sziiletési hely, id6: 1957.05.07

Anyja neve: Miiller Irén

Személyazonositd ig. szadma: 385057DE

a tovabbiakban, mint Bérlé,

tovabbiakban egyittesen , Felek”

Bér6i tevékenység:

3. Bérbead6i hozzajdrulds: szaml hatarozataval hozzajarult a

4. Bérlet targya:

5. Bérlet tartama:

6.

Bérleti dijak:

Viz + csatornadij: (atalany alap): 9,35 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizéra

zoldség kereskedelem
helyiség bérbeadéaséhoz

Bérlemény azonosité: 50550-01/99/03/04
Cim: 1071 Budapest, VII. keriilet Dembinszky utca 41.
Hrsz.: 33346/0/A/3

55 m2 utcai foldszint

2021.03..5napjatél hatarozatlan idére

Eves bérleti dij: 13.440, - Ft/m2/év + AFA
Fizetends havi bérleti dij: 61.600- Ft/hé + AFA

hitelesitéséig és annak Bérl6 nevére térténd atiratasaig.
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Szerz6dé6 felek a viz- és csatornadij 6sszegét fix 526,- Ft/m3/hc’) fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatdlyos Févarosi Kézgy(ilési rendeletben megéilapitott hatdsagi arral szadmitott mértékben fogadjak
el.

Amennyiben a béri§ sajit koitségén meliékvizmérst szereltet fel, a szolgaitatéval a szoigaitatasi
szerzGdést megkoti, és a szerz6déskoétés tényét a bérbeado felé igazolja, az e szerzédésben szerepld,
a szolgaltatés igénybevételének kezdete napjatdl a hatésagi arral szdmitott viz + csatornadfj fizetési
kotelezettsége megsz(inik a bérbeadd felé.

A szerz{déskotéskor hatédlyos hatéséagi arral szémitott viz + csatornadij 6sszege:

4.918, - Ft/hé6 + AFA

Osszesen: 66.518,- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

A bérbeadé a bérleményt a Bérld altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal joi
ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérld
rendelkezésére. A Bérlé a jelen szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.

A helyiség Bérlé Altali birtokbavételének, a jelen szerzédés 34, pontja szerinti
kozjegyzdi okirat leadasatél szamitott 60 napon beliil kotelez6en meg kell térténnie, a
Bérlé koteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében torténd birtokba vétel elmulasztisa vagy
megsértése a jelen Szerz6dés azonnali hatalyG felmondasara jogosité sdlyos
szerzédésszegésnek mindsiil, és a Bérbead6 -~ a meghilsuldsi kothér érvényesitése
meliett ~ élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

A bérlemény birtokbaadésa atadds-atvételi jegyz8kényv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérld
részére torténd atadasaval torténik. A Bérld jogosult a kozds teriletek haszndlatdra a tobbi
tulajdonos, bérlé zavardsa néikil, tovabbd koteles a kozds terileteket a Bérbeadd altal
meghatéarozott rendeltetésszerli médon hasznélni, valamint nem jogosult a kézds teriileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve taroldséra, tovabba nem jogosult a kézés teriiletek
kizdrélagos hasznalatara. A Bérl6 nem veheti igénybe a bérleményen kiviil elhelyezked§ ingatian-
teriileteket, azok hasznélatéra a Bérlé nem jogosult.

A jegyzB8konyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtadasra keriild berendezési és felszerelési
targyakat, a koziizemi fogyasztdsmérdk atadas-atvételkori allasat, valamint a bérlemény mliszaki
dllapotdra, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas voltdra vonatkozd megallapitasokat. A
jegyzdkdnyvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljaré személyek mindegyike koteles
alairdsaval hitelesiteni,

A Bérl6 koteles a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeadét terhelé munkalatok sziikségessége merl
fel, és kételes megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitidséhoz
sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztdsdbdl eredd minden karért a Bérl§ felel.

z

B en szerzodées megkotését | 210zoen megfizetett 184.800,- gvadekot, a
Bérbeadé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szami Letéti szamlajara,
amely Osszeg teljesitése a Bérlemény birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Bérld
szerz8désébdl, illetve a mogottes szabalyokbdl Bérlére haruld kotelezettségek nem teljesitése
esetén azok fedezeteként hasznalhat6 fel, amennyiben a Bérl§ az arra vald felszolitast kovet 15
napon beldi kételezettségének igazolt médon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az évadék dsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehadt az dvadék osszege a bérleti szerzédés idétartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes Gsszegét
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vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek régzitik, hogy az 6vadék Gsszegét a
Bérld koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros 6sszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
irdnyl felszdlitasatél szamitott 5 (8t) munkanapon belil.

A Bérl§ a jelen szerzGdés aldirdséval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a BérlG altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartédsdhoz kapcsolédd koltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsoléds
egyéb, Bérldnek felréhaté mulasztdsbdl, hanyagsagbol keletkezett kdrokbdl vagy egyébként a
Bérldt terhel6 koltségbél eredd kovetelése keletkezik a BériGvel szemben, ezt a kovetelését a
Bérbeadé az dvadékbdl kdzvetleniil kielégitse, az dvadék dsszegébél levonja. A Bérbeadd jogosult
tovabba az dvadék 6sszegét a Béri§ altal okozott karok kijavitasara felhasznaini, a Bérl§ kiilén
irdsos hozzajaruldsa nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerz6désszegésnek mindsil.

Amennyiben Bérbead6 visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Béridi fizetési
kotelezettség nélkili megszlinése esetén, a Bérbeadd kételes a jogszer(ien igénybe nem vett
ovadék dsszegét 30 (harminc) napon belill Bérld részére visszafizetni, kamatmentesen, miutéan a
Bérl6 a Bérleményt jogszer(ien visszaszolgaltatta a Bérbeadé részére.

A Bérl6 a bérlemény hasznalatdért a Bérbeadé részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiséghér Bérl§ altali megfizetése Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009~
20600444 szamu pénzforgalmi szdmlajara elére térténd atutalas Gtjan torténik.

A helyiségbér havi lebontdsban, a targyhdé 15. napjdig, elbre, egy 6sszegben, a Bérbeadé altal
kidllitott szamia ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérld valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeg utdn koételes a Polgari Térvénykényvben meghatarozott mértékd
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerz&désszegésnek mindsiil.

A szerz{dd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatdrozott helyiségbér Gsszegét
minden év &prilis 1. napjatdl kezd6dS hatdllyal, a KSH Altal el6z86 évre megallapitott hivatalos
inflaciés ratanak megfelelden a Bérbead6 egyoldaltan jogosult megemelni.

A szerz8dd felek megallapodésa szerint a Bérl§ viseli - a bérleti jogviszony fennalldsa alatt - a
helyiségbérleti dijon fellil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, killénosen a kézizemi
szolgaltatasok (gdz, viz, elektromos aram stb.) dijat, valamint a tdrsashdz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.

A Bérl§ kifejezetten véllalja, hogy a kdziizemi mér86rékra vonatkozé szerz8déseket a helyiség
birtokba adésatél szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére &tiratja, és ennek
megtdrténtét a Bérbeado felé hitelt érdeml8en (kézlizemi szerzédéssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzédjaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi méréorainak szerzddései a
Bérl6re atirasra keriljenek.

A Bérlg véllalja, hogy a kéziizemi szerz8dések egy masolati példanyat (azok aldirdsat kévetden
haladéktalanul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsatja.

A Bérid koteles viselni tovabbé az alabbi kdltségeket:

- aBérl{ altal a Bérlemény tekintetében fenntartand6 biztositasi koltségek (Bérieményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingésdgokra vonatkozé biztositas stb.),

- a Bérldt terheli a Bériemény rendeltetésszer(i hasznalatdnak biztositdsat meg nem haladé
karbantartdsi, fenntartdsi és javitasi munkak kéltsége,

- a Bérlft terheli a Bérlemény ~ ideértve az épilet, bitorok, kert — birtokba adéskori allapotanak
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megfelel6 allapot megbrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabba a Bérlemény takaritdsahoz
kapcsolodd valamennyi kéltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerz8désszegésnek mindsiil.

A Béri6 a bérleményt kizardlag zoldsé céljdra haszndlhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszer(i hasznélat, - a bérlemény barmely egyéb cél hasznélatdhoz, hasznositdséhoz,
kilonésen a bérlemény albérletbe adédsdhoz - a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa
sziikséges.

Bérl§ tudomdsul veszi, hogy a bérleményt kizdrélag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa
mellett  jogosult  székhelyként/telephelyként/fioktelepként/kézponti tigyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatdsagok/cégbirésag felé.

A Bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabél ereds karért. A Bérls munkavallaldi,
megbizottjai, és a bérleményben tartézkodd mdas személyek magatartdsdért, mint a sajatjdért
felel.

A Bérl8 nem ruhdzhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kildndsen, de nem kizarélag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznlatba adni, birtokat vagy
tartézkodas jogat dtengedni akdr ellenszolgaltatas fejében, akar anélkil, kivéve, ha arra Bérbead6
elézetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A Bérl8 kételes a tevékenysége folytatasahoz szilkséges, jogszabalyban meghatarozott hatésagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly eldirja, a tarsashazkozosség, valamint az
Onkorményzat, mint tulajdonos hozz&jaruld nyilatkozatat beszerezni, az azokért valé feleldsséget
a Bérbeado kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajaruldsok hidnyaban a tevékenység
folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésdg a szilkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajérulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérls altal kezdeményezett rendeltetésmod
valtozashoz, a bérl§ a bérbeadéval szemben semmiféle igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A Bérld tudomdssal bir arrél, hogy a hatéséagi eljarasokban az Onkorményzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzéjarulasénak beszerzése nem mellézhets, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van sziikség.

A szerz8db felek megadllapodnak abban, hogy a Bérlé feladata - a bérlemény allagatdl, allapotatal,
és felszereltségétd! fiiggben szilkség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.

A Bérl6 a bérleti jogviszony teljes id8tartama alatt sajat koéltségén kételes gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasarol, pétidsardl, illetleg cseréjérél.

A Bérl6 koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
Osszefiiggésben keletkezett. Amennyiben a Bérl6, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott idStartamon belll ennek nem tenne eleget, gy a bérbeaddénak jogaban all a sziikséges
munkalatokat a bérlé koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegets, vagy a Bérlé tartézkodasi
helye ismeretien, kilon értesitésre, illetve id6tartam megjelslésére nincs sziikség.

A Bérl§ az észlelést kovetden, kételes a Bérbead6t azonnal, de legkésbb az ok felmeriilését
kovetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrol, amelynek elharitasa a
Bérbeado feladata. A késedelmes értesitéshl szarmazé karokért a Bérlé felelds. A Bérls tovabbé
felelds, ha valamely hiba elharitdsanak sziikségességérsl nem, vagy nem idOben értesitette a
bérbeadodt, illetve siirgbs esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd koltségére - a hiba
elharitasardél a bérbead6 egyidejii értesitése mellett. A Bérl§ értesitését kévets 5 (6t) munkanapon
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belll a bérbead6 koteles eljarni a bekovetkezett kar felmérése érdekében, illetdleg amennyiben
annak elhdritdsa a bérbeadoi felelésség korébe esik, gy koteles a kar elharitasat a hivatkozott
hataridén belll megkezdeni és a lehetd legrovidebb idén belil, de legkésébb a bérlSi bejelentéstdl
szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hatéridé kevésnek bizonyul, gy a Felek az elharitds hatérideje
tekintetében kotelesek johiszemii targyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
targyaban kozbsen megegyezni a Bérl6 érdekeit szem el6tt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadé vagy a hatdsag
engedélye lett volna szlikséges, a bérbeadé kivansagara koteles az eredeti allapotot helyredllitani.

Berld tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadé elézetes irdsbeli hozzajarulasaval végezhet a
Bérleményben barmilyen 4talakitast, épitési munkat.

A Berld koteles az atadas-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszer(i haszndlattal felmerlé javitasi és feljitsi
munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A Bérlé jelen kotelezettségét olyan idépontban és médon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetSleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A Bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kovetkezménye.

A Bérl6 koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérileményt teljes kdriien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredé minden karért a Bérlé felel. A Bérlg
vallalja, hogy a jelen SzerzGdés teljesitése vonatkozasdban egy Magyarorszagon bejegyzett
biztositénal biztositast (,Biztositas”) két, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozaséaban; ,all risk” (munkaltatdi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felelGsségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérld
kozrem(ikddsi és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérlé véllalja, hogy a Biztositasra
vonatkozd biztositasi szerz8dést - a Biztositas dltal igazoltan atvett biztositasi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeaddnak. A BérlS a biztositasi szerz6dés/kotvény egy példanydt koteles atadni
Bérbead¢ részére.

A Bérlé koteles a Biztositdst a szerz6dés idétartama + 30 (harminc) nap idétartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérl§ kitelezettséget vallal tovabba a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak el8irt fizetésére, a biztositds fenntartaséra a jelen
Szerz0dés, és a biztosité feltételei szerint, valamint a biztositds idejének folyamatos
meghosszabbitasara annak érdekében, hogy az a bérleti idészak egészére érvényes legyen. A
Bérld koteles a biztositott idészak lejarta elétt legkésébb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kévetkez6 biztositasi periddusra, és az errdl sz616 igazolast - a biztositott id8szak
megsz{inéséig — Bérbeaddnak eljuttatni.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés idStartama soran bekovetkezd barmely
kdreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kévetkezményeit a Bérls viseli, illetve az ilyen bejelentés megtorténtét a Bérld koteles bizonyitani.
A Felek rogzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a karok csékkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérl6 kotelezettségeinek megsz(inését.

A bérbeadé

- a bérl§ szilkségtelen haboritasa nélkil évente ellendrizheti a hasznélatot, melynek idépontjat
kételes a Béridvel, legkésébb az ellendrzést megel6z6 harmadik napig kozéini. Az
ellendrzés végrehajtdsat a Bérlé koteles lehetbvé tenni; A Bérbeadé ellendrzési joga kiterjed
kilondsen arra, hogy a Bérl§ szerz8désszerlien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszeriien
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hasznalja-e, annak allagat megovja-e. Az ellenfrzés soran Bérbeadd a Bérld kézremiikodGihez,
alkalmazottaihoz kérdéseket intézhet, t8liik informaciot kérhet, amely kérésnek a kdzrem(ikodok,
alkalmazottak kételesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil kételes
eljarni.

- kdvetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabbé az ilyen hasznélatbél ereds
karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegets veszély
sUlyossdga miatt az abbahagyés kévetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést rendkivili
felmonddssal megsziintetheti, és kartéritést kévetelhet,

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig - amennyiben annak dsszege az dvadékot
meghaladja - a béridnek a bérlemény teriletén levd vagyontérgyain zélogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadélyozhatja a zdalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitdsat. E vagyontargyaknak a bérleménybdl valé elszallitasahoz a Bérbeadd
elbzetes irdsbeli engedélyére van szilkség. Amennyiben a zalogtérgyakat harmadik személynek
elzdlogositjdk, err6l a Béré koételes haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztasabdl vagy a zalogtargyak szerzédésellenes elszallitasabdl a Bérbeaddnal keletkezett
kar megtéritése a Bérld kotelezettsége. Amennyiben Bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadé
engedélye nélkil elszéllitja és mas megfelel§ biztositékot nem nyljt, a Bérbeadé kovetelheti a
dolognak a Berl§ koltségén valo visszaszallitdsat. A dolog visszaszallitisaval a zalogjog feléled.

A Bérll kotbér fizetésére koteles az aldbbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- Ovadék visszapotidsa

- helyiségbér, lizemeltetési kéltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 nem tartja be a fentiekben megjeloit
kitelezettségei vonatkozasdban el6irt hatarid6t és azokat Bérbeadéi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,Kotbér”) gy Kotbér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptari napra esé
meértéke a havi helyiségbér netté 6sszegének 2 %-a (kettd szdzaléka), amelyet a Bérl kételes
megfizetni a késedelmes teljesités orvosiasaig fennallé idészak minden napja utén.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl§ a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hatarid8ig nem veszi birtokba, igy meghitsulasi kétbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
koteles a Bérbeado ez irdnyl irdsbeli felhivasanak kézhezvételétsl szamitott 8 (nyolc) napon beliil.

Felek megdllapodnak abban, hogy a hatdrozott idStartamra kotétt, vagy a feltétel
bekOvetkezésével megsz(ind szerzGdés esetén a hatérozott idé elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megsziinik - és nem alakul &t
hatdrozatlan idétartamivé, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd a
megsz(inést kovets tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérl6 a jogosulatlan
hasznalat miatt a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvéros Onkormanyzat Képvisels-
testiletének 12/2012. (II1.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat kételes
fizetni havonta.

A bérleti szerz8dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol
fliggetlentl a Budapest F8varos VII. kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
12/2012. (I111.26.) Bnkorméanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére
vonatkozé kotelezettség a bérl6t terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés kézbs megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovore
nézve (Koz0s Megegyezés).

Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejli szerz§dést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmonddsi idGvel érintett hénap 15. napjdig a kdvetkezd hénap utolsé napjéra
felmondani (Rendes Felmondds).
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A bérbeadd rendkivili felmondasra jogosult (Azonnali hatalyi felmondas), ha

- a Bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatérozott hatdrid8ig nem veszi birtokba

- a Béri6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerz8désszer(len haszndlja, ideértve
kifondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a Bérl6 a szerz6désben véllalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a Bérl6 vagy a Béri6 tudomasaval a bérieményben tartdzkodd harmadik személy a bérbeaddval
vagy mas béridkkel, lakdkkal szemben az egyiittélés koévetelményeivel kirivdan ellentétes
magatartast tanisitanak, tovdbbd a bérieményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagét rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérld a helyiséget a bérbeadd irdsbeli hozzdjdruldasa nélkiil albérletbe vagy egyéb mddon
harmadik személy hasznalataba adta.

azonnali hatalyG felmondas esetén a kdzérdek kivételével a Bérbeadé nem koteles
cserehelyiség biztositdsara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosuit.

- a bérieti szerzGdés megsziintetésére kozérdekbdl keril sor és a Bérbeadd a Bérid részére
bekoltdzhet6 cserehelyiséget ajan! fei, vagy mas médon kértalanitja.

A Felek megaliapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz8dés alapjdn a Bérlét terheld barmely
kotelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerzbdésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadd éltal a Bérldnek
a kildott irasbeli felszolitas ellenére a szerzddésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést legaldbb 15 (tizendt) napos felmondasi id6 betartdsdval, a
felmondast kdvetd hdnap utolsé napjara felmondani. A Bérbeadé altal gyakorolt azonnali hatélyu
felmondds esetén a Bérl§ koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld dsszeget megfizetni a
Bérbeado részére meghilusuldsi kotbérként. A Felek régzitik, hogy nem kételes a Bérbeadd elSzetes
felszélitést kildeni, amennyiben a Bérlé szerz8désszegése olyan sllyos, hogy a Bérbeadétd! a
szerz6dés fenntartdsat nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz6d8 Felek
rogzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyl felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghitsulasi
kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérlét a szerz6désszegéssel okozott kdrok megtéritése alél,

,,,,,

Ha a Bérl6 vagy a Bérleményt vele egyiitt haszndlé személyek magatartasa szolgél a felmondés
alapjaul, a Bérbeadd koteles a Béridt — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétiésétél vald tartézkodasra a tudomdasara jutdstdl szamitott nyolc
napon belll irdsban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasatdl vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon belil irdsban kell kézdlni.

Ha a Bérl$ a fizetésre megallapitott id6pontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbead6 koteles a
Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a Bérié a
felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beldl irdsban
felmondassal élhet. A felmonddas az elmulasztott hatdrnapot kévet8 hénap utolsé napjara széthat.
A felmonddsi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

A Felek az azonnali hataly( felmondas jogat a masik féinek cimzett irasbeli, indokoldssal eliatott
nyilatkozat Gtjan gyakorolthatjak.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerz8dést azonnali hatéllyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerSsen
felszdmoldsi/végrehajtasi eljaras lefolytatdsat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbél (pl. adészam
felfliggesztése, végelszadmolasi eljaras meginditdsa stb.) bizonytalanna valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghilGsuldsi kotbérre
vonatkozé igényét.

A Bérl6 tulajdondban lévé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zadlogként visszatartani, amely esetben a Bérl§ nem széllithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerz8dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlé

koteles a bérleményt kiliriteni €s elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket,
valamint az atadds-atvételi leltarban szerepl8 berendezési és felszerelési tdrgyakat - a felek eltérd
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megallapodasa hianyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbead6 részére
- kiilon felszolitas nélkil ~ atadni.

Felek megaéllapodnak tovabba abban, hogy bérié a bérleményt a bérbeadéval szemben fennallé
jelen szerz8dés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd kéveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellGzésével sem.

A bérleti szerz6dés barmely okbd! torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak dtadas-atvételekor a jegyzékonyvnek
tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozé nyilatkozatét, hogy a bérleményt kéziizemi dij-, és eqyéb
tartozds nem terheli. A béri6 kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadds-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznélat esetén
a bérld hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megszlinésekor a szerz6d6 felek kételesek egymdssal mindenre kiterjedéen
elszamolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felljitasi, atalakitasi munkalatok,
ilietve a jelen szerz8désben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatérozott, a bérlét terheld

munkalatok értékét bérbeadd — ettdi eltérd tartalmu irdsbeli megailapodés hianyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz8dés megsziinése esetén a bérbeadé - jogszabdly eltérd rendelkezése hidnyaban -
a Bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koételes. A Felek
kifejezetten rdgzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkdtése kdvetkeztében a Bérbeadét - az épiiletek
energetikai jelemz8inek tanusitasardl sz616 176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet értelmében — az
energetikai tanusitvany kiallitdsanak kotelezettsége nem terheli

A Berld kifejezetten hozzéjarul a mindenkor hatélyos, vonatkozd Snkormanyzati rendelet altal
meghatdrozott adatainak a bérbeadd &ltal - a bérleti szerzédésen alapulé kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - tdrténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz8désben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postdn. A Bérl6 koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, frasban, tértivevényes postai killdemény
vagy személyes kézbesités dtjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
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véltozas bejelentése nem térténik meg, abban az esetben a felek, a Béré altal legutébb megadott

székhelyére, illetve kézbesitési cimére kildott, és a Bérld altal 4t nem vett postai kiildeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerz6dést megkdté Felek egymés felé irdsban
kotelesek megtenni.

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Utjan torténik: amikor a masik Fél aldirasaval igazoltan tvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Gton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Gton megkildott
felmondast vagy egyéb egyoldal(i nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjén
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t (az nem kereste, elkoltozétt, a
cimzett ismeretien, vagy a kézbesités sikertelenségét igazolé egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kévetd 6tédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Gtjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaéval,
- az elektronikus Gton térténik: amikor a masik fél szamdara hozzaférhetbvé vélik.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irdsban, kizarélag tértivevényes
postai killdemény (tjdn keriilhet sor vagy személyes kézbesités melett.

A szerz6dé Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kézlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
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kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkdtésétsl kezdve a bérleti szerzédés megsz(inéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai killdemények atvételére jogosuit személlyel /képviselbvel/,
illetve az egyéb elérhet8ségek biztositisarsl.

A Felek kaotelezettséget véllalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekdvetkezs
valtozasrdl haladéktalanul irdsban tajékoztatjdk a masik felet. A tdjékoztatds elmaradasabol
szérmazd kovetkezményeket a ‘tajékoztatdst elmulaszté fél viseli, A kapcsolattartasra kijeléit
személyekben és elérhet6ségében tértént valtozas esetén a Szerzddés mddositdséra nincs
sziikség.

Bérbeadé elérhetdségei:

1. Telefon: 06 30 611 2007, 06 30 611 3671; 06 30 011 0802
2. E-mail: evin@evin.hu illetve ugyfelszolgalat@gvin.hu
3. Kapcsolattart6 neve: Helyiséggazdalkodési csoport - Ugyfélszolgalati Iroda

Bérid elérhetGségei:

1. Telefon: 06 70 770 9445
2. E-mail: bernadett.ingatlan@gmail.com
3. Kapcsolattarté neve: Szdvéné Ropoli Bernadett

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a bérls jelen szerz6désbél fakadé bérleti dij fizetési

és egyéb kolelezettségel vonatkozasaban fenndllé dij fizetési kotelezettsége elévilési idejét a
bérbeadé e dijak megfizetésére irdnyulé per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény,
tovabba a Polgdri Térvénykényvrl sz6l6 2013. évi V. torvény rendelkezései, valamint Budapest
F6véros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviselé-testiletének vonatkozd, mindenkor
hatélyos rendeletének szabdlyai megfelelen irényadék.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekévetkezett esetleges valtozds esetében, a valtozas
bekovetkezésétsl szémitott 5 munkanapon belil a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megelGzésérél és megakadalyozdsarél szolé 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megdllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl6i kitelezettség olyan
lényeges szerz8désszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeaddé jogosult a jelen szerzédést
rendkivili felmondassal megsziintetni.

Bérl6 koteles jelen szerzddés létrejottétsl szamitott 15 napon belill sajat koltségén
kozjegyzéi okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbél megsziinik, Ggy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbead6 birtokaba a bérleti szerzddésben meghatarozott dllapotban, és a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban véllalt kotelezettség teljesitésének hatarideje:
- Bérbeadé rendkiviili felmondasa esetén a felmondas Bérlé altali kézhezvételétdl szamitott 3.

(harmadik) nap;

- Bérl6 rendkiviili felmondasa esetén a felmondas Bérbeadé altali kézhezvételétsl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbeadd vagy a Bérl§ rendes felmondasa esetén a felmondasi idé leteltétél szamitott 3.
(harmadik) nap

- kozbs megegyezés esetén a kdzos megegyezésben a jelen szerz8dés megszlinésének
id8pontjaként meghatérozott naptdl szadmitott 3. (harmadik) nap.

- ahatarozott id§ elteite esetén - ellenkezé, frasbeli megallapodds hidnyaban - a hatdrozott idé
leteltének napjatél szamitott 3. (harmadik) nap
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36. A szerz8d6 felek jelen okiratot elolvastak, kdzésen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezGt jovahagyodlag iridk ald.

Budapest, 2021. marcius

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Ropoli Imre Laszlo
Onkorméanyzata Real Estate Universal House Kft.
képviseli: Niedermiiller Péter, polgarmester Beérlo

kepviseletében eljar:
Dr. Halmai Gyula
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt.
Vezérigazgatd
Bérbeado
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