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Tisztelt Képviselő-testület!

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló, Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012. (III.26.) önkormányzati rendeletének (továbbiakban: Rendelet) módosítására az alábbiakban teszek javaslatot: 

1. 

Rendeletünk szabályozza a bérbeadó hozzájárulását a  lakásba való befogadáshoz. A  39. § (3) bekezdés szerint „a hozzájárulást akkor lehet megadni, ha a lakásba költözők valamint a lakásban már jogszerűen lakók számát figyelembe véve, a lakás egy használójára a szobák alapterületét figyelembe véve személyenként legalább 6 m² jut.” , míg ez a lakások és helyiségek bérbeadására, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben nincs korlátozva. A törvény 21. §  (2)  bekezdés alapján „az  önkormányzati lakásba a bérlő a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül is befogadhatja házastársát, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint szülőjét.”
A Rendelet 31.§-a tartalmazza a lakásigény mértékére vonatkozó szabályokat. A jelenleg hatályos  normaszöveg a Rendelet 2. számú mellékletére hivatkozik, amely azonban 2017. október 10-től hatálytalan. Emiatt a tárgyi szakasz újraszabályozása indokolt az alábbiak szerint:

„A lakásigény mértékéről a Bizottság egyedi mérlegelés alapján dönt
a) versenyeztetési eljárás esetén a pályázati felhívásban meghatározott feltételek szerint,
b) versenyeztetési eljáráson kívüli bérbeadás esetén a kérelmező(k) és velük együtt lakók, együtt költözők személyes körülményei (pl. életkor, egészségi állapot, foglalkozás) valamint a lakás mérete, szobaszáma, komfortfokozata figyelembevételével.”  

Ez sajnálatos módon problémákat is okoz, hogy számos olyan család esik el a pályázati lehetőségtől, akik jelenleg kis alapterületű lakásban laknak nagycsaládosként, több gyermekkel. Jelenleg nekik sem cserelakást nem tudunk biztosítani, sem pályázni nem tudnak.
A Rendelet 8.§ (3) bekezdése tartalmazza a versenyeztetési kiírás kötelező tartalmi elemeit, melynek c) pontját célszerű kiegészíteni a lakás egy használójára a szobák alapterületét figyelembe véve személyenként jutó alapterülettel. 


2. 

Rendeletünkben jelenleg lehetőség van arra, hogy a helyiségek bérleti díj csökkentésénél a pályázat után bármikor beadhatja a bérlő a kérelmét, amely alapján szeretné a tevékenységére hivatkozva a bérleti díjának csökkentését igénybe venni. Ezzel sajnos az a helyzet is előállhat, hogy a pályázaton második helyezést elértnél kisebb bérleti díjjal bérli a továbbiakban a helyiséget. 
Ennek okán szeretném kezdeményezni, hogy a bérleti díj csökkentést a pályázatban vagy a versenyeztetés mellőzésével bérleti szerződést kötők esetében az igény benyújtásakor jelezze, ha kedvezményt szeretne igénybe venni. A későbbiekben ez ne legyen lehetséges, csak ha a tevékenységi kör módosul. 
A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 36. § (2) bekezdése alapján „Az önkormányzat tulajdonában lévő helyiség (a továbbiakban: önkormányzati helyiség) bérbeadásának és a bérbeadó hozzájárulásának a feltételeit - az önkormányzati lakásokra vonatkozó szabályok megfelelő alkalmazásával - önkormányzati rendelet határozza meg; a helyiségbér mértékét az önkormányzati rendelet nem szabályozhatja.”
Fentire tekintettel az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás célú ingatlanokra vonatkozó helyiségbérleti díjak mértékéről való döntésről szóló, 144/2015. (III.25.) számú képviselő-testületi határozat módosítása válik szükségessé.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására és a rendelet-tervezet, valamint a határozati javaslat elfogadására. 

Hatásvizsgálat

A Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012. (III.26.) önkormányzati rendelet módosításának várható hatásai a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. §-a szerint:

1. A jogszabály társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásai
A Rendelet 8.§ (3) bek. c) pontjának kiegészítése indokolt, ezzel a pályázati felhívásban lehetővé válik a lakás egy használójára a szobák alapterületét figyelembe véve személyenként jutó alapterület Bizottság általi meghatározása.
A Rendelet 31.§ technikai módosítása indokolt annak érdekében, hogy ne hatályát veszített mellékletre történjen hivatkozás. 

2. A jogszabály környezeti és egészségi következményei
A Rendelet módosításának környezeti és egészségi következményei nincsenek. 

3. A jogszabály adminisztratív terheket befolyásoló hatásai
A Rendelet 8.§ (3) bek. c) pontjának kiegészítése nem eredményez jelentős többlet adminisztratív feladatokat.
A Rendelet 31.§-ának technikai módosítása nem befolyásolja az adminisztratív terheket. 

4. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei
A Rendelet módosítására törvényi kötelezés nincs, a jogalkotás esetleges elmaradása jogsértést nem okoz. 

5. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek
A Rendelet módosítása többlet személyi és tárgyi feltételt, valamint többlet pénzügyi forrást nem igényel.



Határozati javaslat

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének …/2021. (XII.15.) határozata a 144/2015. (III.25.) számú képviselő-testületi határozatat módosításáról 

Budapest Főváros VII. kerület Erzsbetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 144/2015. (III.25.) számú képviselő-testületi határozatat 14) pontját az alábbiak szerint módosítja: 
„14) 	A csökkentő tényezők együttesen legfeljebb az alap bérleti díj 70%-áig terjedhetnek. A kedvezmény iránti igényt a versenyeztetési eljárás során a pályázatban, a versenyeztetés mellőzével bérleti szerződést kötők esetében pedig az igény benyújtásakor szükséges jelezni. Kedvezmény iránti kérelmet ezt követően csak a tevékenységi kör változása esetén van lehetőség benyújtani.” 
Felelős: Niedermüller Péter polgármester
Határidő: azonnal
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