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Foépitészi és Vagyongazdalkodasi Iroda
A szerzddés targya: Ingatlant terheld jelzalogszerzddés - - kdlcsonszerzodésbdl  eredd  kovetelés
biztositisara
Tanusitom, hogy a mellékelt szerz6dés a torvényesség kritériumainak mindenben megfelel.
Budapest, 2021.01.22. Mezeiné dr. Ludvai Erzsébet &L Q/

Jegyzbi Iroda

Tanusitom, hogy a mellékelt szerz6dés nem tartozik a kozbeszerzési eljaras-koteles korbe.,
CPV (kozos kozbeszerzési széjegyzék) kédja:

Budapest, 2021.01.25. Kozbeszerzésileg jovahagyva

Igazolom, hogy a mellékelt szerz6désben vallalt kotelezettség pénziigyi fedezete Pénziigyi teljesitést nem
igényel cim kiadési eléirdnyzatdban bruttdé 0 Ft Osszegben rendelkezésre 4ll és a jogiligylet megfelel a
vonatkozo hatalyos pénziigyi jogszabalyoknak és belsd pénziigyi szabalyzatoknak. (2021, 0; ,; , -év/Ft)

Budapest, 2021. 01. 18. Pénziigyi Iroda vezetdje

Témogatésokat Vizsgélé Iroda éltali vizsgalat nem sziikséges.

Budapest, 2020, L1 JAN26,
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Ingatlant terhelé jelzdlogszerzodés
- kolcsonszerz6désbol eredé kovetelés butosntasba fa ' JD q Vo)

Amely 1étrejott egyrészr6l Budapest Févaros VII. Kkeriilet Erzsebetvaros Onkormanyzata 86«! )
(székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6., adoszdma: 15735708-2-42, térzskonyvi azonositd
szama: 735704, statisztikai szamjele: 15735708-8411- 321-01, képviseli: Niedermiiller Péter
polgarmester), mint zdlogjogosult (a tovabbiakban: ,,Zalogjogosult™); és

AKACFA UDVAR Epitéipari és Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelgsségii Tarsasdg
(székhely: 1073 Budapest, Akacfa utca 61., cégjegyzékszama: 01-09-893870, addszama:
14211447-2-42, statisztikai szamjele: 14211447-6810-113-01, pénzforgalmi szamlaszama:
OTP Bank 11784009-22225146, roviditett elnevezése: AKACFA UDVAR Kft., képviseli:
Roékay Attila igyvezetd), mint zdlogkotelezett (a tovabbiakban: ,,Zalogkotelezett™).

A Zalogjogosult és a Zalogkotelezett a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek”
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:
1. A zalogjoggal biztositott kivetelés

A Felek rogzitik, hogy a Zéalogjogosult, mint kdlcsénadé és a Zalogkotelezett, mint
kolcsénfelvevd kozott Budapesten, 2020. év december hd 18. napjan tagi kolcsonszerzodés
jott 1étre (a tovabbiakban: ,, Tagi kolcsonszerzddés™) az alabbi feltételekkel:

Koélcson dsszege 3.500.000,- Ft, azaz harommillio-6tszazezer forint. A koleson kamatmentes.
Kolcson visszafizetésének hatarideje: 2021. év december 31.

Teljesités modja és helye: a Zalogjogosult OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15507008
szamu bankszamléjara tortén6 visszavonhatatlan atutalas.

2. A zilogtargy

2.1. A Felek megallapitjdk, hogy a Zalogkdotelezett kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fdosztily altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban
Budapest VII. Keriilet, belteriilet 34089 helyrajzi szamon nyilvintartott, természetben a
1073 Budapest, Akdcfa utca 61. szam alatt talalhato, 1587 m? alapteriiletii, ,kivett lakohaz,
udvar” megnevezésl ingatlan, valamint annak alkotérészei és tartozékai (az ,,Ingatlan”).

2.2. Az Ingatlan vonatkozdsdban 420.745/1972.XI1.21. sz. hatarozattal a Budapesti
Elektromos Miivek javara villamos berendezések elhelyezését biztositd hasznalati jog,
71.385/2/2013/13.05.15. sz. hatérozattal az ELMU Halozati Kft. javara bejegyzett vezetékjog
keriilt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.

Az Ingatlan tulajdoni lapja III. részének 2. pontja az 52.981/1/2005/05.01.24. sz. hatdrozat
alapjan az alabbi bejegyzést tartalmazza: ,,A T-72244 ttsz-i térrajz alapjan 482 m? 4tjegyezve
a 34089 hrsz-u ingatlanrél.”

3. A Zalogjog
e Erzg, ;;J":;«-'. dr. Galdi|Nora lgyvéd
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3.1. Felek rogzitik, hogy a Tagi kolcsonszerz6dés szerint a kdlcson biztositekaként jelzdlogot
kell alapitani a Zalogjogosult javara a jelen szerz6dés 2. pontjdban részletesen meghatarozott
Ingatlanon. A jelen szerz6dés 1étrejotte ezen vallalas teljesitése.

A Zalogkotelezett a jelen szerz6dés 1. pontjaban részletesen koriilirt biztositott kdvetelés
biztositasara a Polgari Térvénykonyvrdl szl 2013. évi V. toérvény (a tovabbiakban ,,Ptk.”)
5:97. § (1) bekezdése alapjan ezennel véglegesen, feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul elsé
ranghelyii zalogjogot (a ,,Zilogjog”) alapit az egész Ingatlanon a Zilogjogosult javara
3.500.000-, Ft, azaz harommillié-6tszazezer forint erejéig.

A Zalogkotelezett kijelenti, hogy az Ingatlan, mint a jelen szerzédés zalogtargya felett - a
Kolcsonszerzodést biztositd jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges -
rendelkezési joga fenndll, illetdleg a bejegyzésére irdnyadd idopontban a jelzdlogjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges rendelkezési joga fenn fog éllni.

3.2. Tekintettel arra, hogy az Ingatlan feletti rendelkezési jog a Zalogkotelezettet illeti, a
Zalogjog a Ptk. 5:87. § (a) bekezdése alapjan a Zalogjog fenti 3.1. bekezdés szerinti
megalapitasaval, valamint a Ptk. 5:88. § (a) bekezdése alapjan az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéssel jon 1étre.

3.3. A Zalogkditelezett a jelen szerzddés alairasaval véglegesen, visszavonhatatlanul és
feltétel nélkiil hozzajarul ahhoz, hogy a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztilya a Zalogjogot a Zalogjogosult javara a Budapest VII. Keriilet,
belteriilet 34089 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1073 Budapest, Akacfa
utca 61. szam alatt talalhaté Ingatlan vonatkozasaban elsé ranghelyen 3.500.000,- Ft,
azaz harommillio-Gtszazezer forint 0Osszeg erejéig az ingatlan-nyilvantartiasba
bejegyezze.

4. A Zalogkotelezett nyilatkozatai
A Zalogkotelezett a jelen Szerz6dés alairasanak napjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

(a) a Zalogkotelezett a magyar jog alapjan, érvényesen megalakult és jogszerlien mik6dd
gazdasagi tarsasag;

(b) a Zalogkotelezett jogosult arra, hogy a jelen Szerz6dést megkdsse, ehhez rendelkezik a
szilkséges hatarozatokkal, felhatalmazasokkal és engedélyekkel;

(c) a jelen Szerz6dés alairasa, a benne foglalt jogligyletek végrehajtdsa nem sérti a
Zalogkotelezett tarsasagi dokumentumaiban foglalt rendelkezéseket és a jogszabalyokat;

(d) a jelen Szerzodés a Zalogkoételezett vonatkozasaban érvényes és vele szemben kételez6d
érvényl, kikényszerithetd és végrehajthat6 kotelezettségvallalasokat tartalmaz;

(e) az Ingatlan feletti rendelkezési joga korlatlan;

(f) az Ingatlan — a jelen szerz6dés 2.2. pontjdban rogzitetteken tulmenden - per-, teher- és
igénymentes, valamint harmadik személynek nincs az ingatlan-nyilvantartasban olyan fel nem

dr. Galdi Nora iigyvéd
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tlintetett joga vagy igénye, mely a Zalogjogosult jelzdlogjoganak érvényesitése esetén az
Ingatlan értékesitését barmely modon akadalyozhatja, meghidsithatja; Zalogkotelezett jotall
Zalogjogosult jelen jelzalogszerz6dés szerinti jelzalogjoga megszerzéséért.

Zalogkdtelezett tudomasul veszi, hogy a fenti szavatossigi kotelezettség jelen szerzédés
szerinti jelzalogjog fenndallasanak teljes tartama alatt terheli 6t.

(g) az Ingatlan vonatkozasdban a Ptk. 5:125. § szerinti zalogjog ranghelyének el6zetes
biztositasaval nem €It valamely harmadik személy javara.

(h) Zalogkotelezett tudomasul veszi, hogy a jelzalogjog esetleges érvényesitésével
kapcsolatos valamennyi koltség és illeték a Zalogkotelezettet terheli.

S. A Zalogkdtelezett kitelezettségvallalasai

A Zalogkotelezett, a Ptk. 5:108-5:109. §-aiban foglaltakon tulmenéen, ezennel kitelezettséget
vallal a Zalogjogosult felé, hogy a jelen Szerz6dés idétartama alatt:

(a) a Zalogjogosult eldzetes irasbeli engedélye nélkill az Ingatlant nem adja/idegeniti el,
illetve egyéb modon nem ruhazza at;

(b) a Zalogjogosult eldzetes irasbeli engedélye nélkiil az Ingatlant nem terheli meg,
apportként (nem pénzbeli betétként) nem bocsatja gazdasagi tirsasag rendelkezésére;

(c) a Zalogjogosult elézetes irasbeli engedélye nélkiil az Ingatlan tekintetében tovabbi
zalogjogot nem alapit;

(d) haladéktalanul t4jékoztatja a Zalogjogosultat minden olyan eseményrdl vagy
koriilményrdl, amely hatranyosan érintheti azon képességét, hogy a jelen Szerzédésben vallalt
kotelezettségeit teljesitse;

(¢) haladéktalanul tajékoztatja a Zalogjogosultat minden olyan eseményrdl vagy
koriilményrdl, amely az Ingatlan értékét hatranyosan érinti, befolyasolja;

(f) haladéktalanul tajékoztatja a Zalogjogosultat minden olyan eseményr6l vagy
koriilmeényrdl, amely a Zalogjog érvényesithet6ségét hatranyosan érinti.

(g) A zalogtargy értékcsokkenése vagy elpusztuldsa esetén jard biztositasi Osszeg, kartérités,
vagy mas ¢érték, illetve az ezekre vonatkozd kovetelés a zalogtargy helyébe 1ép, vagy a
zalogfedezet kiegészitésére szolgal; Zalogkotelezett jogosult a zalogtargy helyébe 1épett
biztositasi Osszeget, kartéritést vagy mas értéket a zalogtargy helyreallitisara forditani, ha ez a
biztositott kdvetelés kielégitését nem veszélyezteti.

(h) Zalogkdtelezett kotelezi magat arra, hogy a zalogtargyat csak rendeltetésszeriien
hasznalja, azt megfeleléen karbantartja, allagat megérzi, értékcsGkkenéstdl, karosodastol
megovja.

dr. Galdi Nopa tigyveéd
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(1) Zalogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy megtesz mindent annak érdekében, hogy
biztositsa a Zalogjogosult javara bejegyzett jelzdlogjog mentességét barmely harmadik fél
beavatkozasatol.

6. A Zalogjogosult ellendrzési joga

A Ptk. 5:109. § (1) bekezdése alapjan a Zalogjog fennallasa alatt a Zalogjogosult az Ingatlan
allagat és hasznalatat ellenérizheti. A Zalogkdtelezett vallalja, hogy a Zalogjog fennallasa
alatt a Zalogjogosult altal ésszerli id6ben, de legalabb 5 (6t) munkanappal megel6zden kiildott
elozetes irasbeli értesitése esetén a Zalogjogosultat az Ingatlan teriiletére, helyiségeibe
beengedi, az Ingatlannal kapcsolatos, a Zalogjogot érintd barmilyen, a Zalogjogosult altal
ésszertien kért dokumentumot a Zalogjogosult rendelkezésére bocsajtja annak ellendrzése
céljabol, hogy a Zalogkdtelezett a Ptk., a Kolcsonszerzddés, és a jelen Szerzddés szerint
fennall6 kotelezettségeit megfelelden, szerzédésszerlien teljesitette-e.

7. A kielégitési jog megnyildsa

A Ptk. 5:126. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan a Zalogjogosult kielégitési joga a
Biztositott Kovelelés esedékessé valdsakor, a teljesités elmulasztasa esetén nyilik meg. A
Biztositott Kovetelés esedékessé valasara, illetve esedékessé tételére a Kolcsonszerzddés
rendelkezései az iranyadoak.

8. A Zalogjog érvényesitése

A Ptk. 5:126. § (3) bekezdésének rendelkezései alapjan a kielégitési jog gyakorlasa a
Zalogjogosult valasztasa szerint birdsagi végrehajtas utjan vagy birdsagi végrehajtason kiviil
torténhet.

8.1. A kielégitési jog birosagi végrehajtas utjan térténd gyakorlasa

A Zalogjog birdsagi végrehajtas utjan torténd érvényesitésére a birdsagi végrehajtasrol szold
1994. évi LIIIL térvény rendelkezései szerint keriil sor.

8.2. A kielégitési jog birdsagi végrehajtason kiviili gyakorlasa

A Ptk. 5:127. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan a kielégitési jog birdsagi
végrehajtason kiviili gyakorldsa a Zalogjogosult valasztasa szerint:

(a) a Ptk. 5:131-5:135. §-ainak rendelkezése szerint az Ingatlan Zalogjogosult Aaltali
értékesitése; vagy

(b) a Ptk. 5:136-5:137. §-ainak rendelkezése szerint az Ingatlan tulajdonjoginak
Zalogjogosult ltal torténd megszerzése utjan térténhet.

9. A Zalogjog megsziinése

A Zélogjog a Ptk. 5:142. § rendelkezései szerint szlinik meg.

dr. Galdi Ngra tigyvéd
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10. Hatalybalépés

A jelen Szerz8dés alairasanak napjan 1ép hatalyba.
12. Tranyado jog

A jelen Szerzddésre a magyar jog iranyado.

13. lletékesség

A Felek a jelen Szerz6désbol eredé vagy azzal 6sszefliggd minden jogvitat elsésorban békés
uton, targyaldsok utjdn kivannak rendezni, ennek sikertelensége esctén Felck a Polgari
Perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény altalanos szabalyait rendelik alkalmazni az
eljaro birésag(ok) tekintetében.

14. Zar6 rendelkezések

14.1. Szerz6d6 Felek és képvisel6ik kijelentik, hogy teljes cselekvOképességgel rendelkeznek,
szerz&déskotési és tigyletkotési képességiik semmilyen mddon korlatozva nincs, kijelentéseik
vilagosak és hatarozottak, tovabba kijelentik, hogy a jelzdlogszerz8dés teljes mértékben
tartalmazza kinyilvanitott és szabad akaratuk kifejezését. Felek kijelentik tovabb4, hogy jelen
jelzalogszerzédést alair6 képvisel6ik rendelkeznek a jelen szerzédés megkodtéséhez, valamint
az abbol fakado kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges felhatalmazassal. Felek képviseloi
személyazonossagukat személyazonosito igazolvanyukkal igazoltak.

14.2. Ha a jelen szerz6dés valamely részét érvénytelennek nyilvanitjak vagy a jelen szerzodés
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhaté, az a szerzddés tobbi
rendelkezésének érvényességét, alkalmazhatosigdt nem érinti. Ilyen esetben azt a
rendelkezést, amelyet érvénytelennek vagy egyébként alkalmazhatatlannak nyilvanitottak, a
Felek oly modon kdtelesek haladéktalanul irdsban modositani, amely leginkabb lehetévé teszi
a Felek szandékainak, tovabba azoknak a gazdasigi és jogi céloknak a megvaldsitasat,
amelyet Felek az érvénytelen vagy nem alkalmazhat6 rendelkezéssel el kivantak émni.

14.3. Felek egyittmikodéstik céljanak elérése érdekében kotelesek johiszemiien és
tisztességesen eljarni az 6ket megillet6 jogok érvényesitése, és az ket terheld koételességek
teljesitése sordn, tovabba kotelesek egymassal egyiittmiikddni, és tartézkodni minden, a jelen
szerzOdésben, és a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott jogaik félrevezetd gyakorlasatol.
Felek kotelesek egymast irasban tdjékoztatni minden olyan lényeges koriilményrdl, ami a
Szerz6déssel kapcsolatban a tudomdsukra jutott.

14.4. A Felek ezennel meghatalmazzak dr. Galdi Nora ligyvédet (kamarai azonositdé szdma:
36060450, székhely: 1026 Budapest, Trombitas 1t 21. fszt. 1.), hogy a jelen Szerzédés alapjan
a Zalogjogosult javara alapitott Zalogjognak az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére irdnyuld
eljarasban Budapest F6varos Korményhivatala Foéldhivatali Féosztilya el6tt a Felek
képviseletében eljarjon. Jelen szerz6dés ellenjegyzésével dr. Galdi Néra ligyvéd a

7!. - dr. Galk ]i Nora tigyvéd
7 ofl [Trambitas at 21. fszt. 1

Bu IPCbl 091 januér<. { 1026 Bﬁﬂ?“ L4;/\<1107231 .
......... X.\..\..’.\..\..\.Uﬂ. .\,..\..\...l. 5 G oo K32, 36000450,

Budapest Fovaros VII. keriilet AKAC A UDVAR Kft. dr. Galdi Néra iigyvéd
Erzsébetvaros Onkorményzata Képv: Rokay Attila iigyvezet6  KASZ: 36060450
Képv: Niedermiiller Péter polgérmester Zalogkote&;ﬁu

Zalogjogosult KP&CFA axacta u. 81-

o7 Eﬁ?klga?e 12 11447-2-43
AdOS



meghatalmazéast elfogadja. Jelen szerz6dés egyben az {ligyvédi megbizasra vonatkozo
tényvazlatnak is min6siil.

14.5. A Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen Szerzodés teljeskoriien, hianytalanul és
egybehangzban, valamint helyesen tartalmazza el6zetes targyalasaik és egyeztetéseik soran
kolcsonosen kialakitott szerz6déses akaratukat, amely a jelen Szerz6désben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

14.6. Jelen szerzddésre, valamint a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Térvénykonyv, valamint a jelen szerzOdés targyaval ¢és tartalmaval Osszefiiggd
hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Felek a jelen szerz6dést - elolvasas és egylittes értelmezést kovetden - mint akaratukkal
mindenben egyezo6t - alairjak.

J4
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Zalogjogosult Zalogkotelezett
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