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kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

Elézmeény:
A Garay tér 20. sz. alatti ingatlan egy tirsashiz, amely tartalmaz lakisokat, iizleteket, egy¢éb haszndlati

célu ingatlanokat, raktirakat, piacot és parkolohazat és a sziikséges kbzos tulajdonban 1évé teriileteket.
A tarsashiz k6z6s képviseletét egy a tarsashaz 4ltal megbizott villalkozis latja el.

Felek rogzitik, hogy jelen Uzemeltetésre vonatkozé Vallalkozdsi szerzédés a Megrendelé és a
Vallalkoz6, aki egyben a tobbségi tulajdonos (credetileg Garay Center Ingatlanforgalmazé és
Ingatlanhasznosité Kft, jelenleg HAYAD Kft, szerz6désatruhazas alapjan) kozéte 2011, szeptember
13. napjan létrejétt, u Garay tizletkbzpont, piac és tirsashdz tizemeltetésérél sz6l6 szerzddés helyébe

lep.
1. Az Uzemeltetés targya:

1.1. Megrendel6 megbizza a Villalkoz6t a Garay Tarsashdz (tovabbiakban: Térsashaz) miiszaki
lizemeltetésének folyamatos ellitisival (a tovabbiakban: Uzemeltetés), amely Uzemeltetést
ellitisat és az ahhoz kapcsol6dé feladatokat a Villalkozd az Alvallalkozon keresztil biztositja. Az
Uzemeltetés jelen szerzédésben nem régzitett tovabbi feltételeit a mindenkor hatalyban lévé
tarsashdzi Szervezeti-Mikodési Szabilyzat (SZMSZ) tartalmarza (igv  kilénésen a
koltségvetésben nem szerepld, az SZMSZ-ben meghatirozott értékhatirt meghaladé munkalatok
jovahagyasival kapcsolatos szabélyokat, valamint a koltségek closztisinak szabilyait). Az
Alvallalkozé kijelenti, hogy ezen iratot teljes kérden megismerte. Vallalkozd villalja, hogy ,}




amennyiben az SZMS7. megviltozik, Ugy a valtozasrol az Alvallalkozor a valtozds bekovetkeztetd!
szamitott 3 munkanapon belil tajékoztatja.

a)

b)

Alvillalkozd az épiilet uzemeltetése és fenntartisa érdekében koteles minden szikséges
intézkedést megtenni, azaz gondoskodni tobbek kozort:

altaldban minden napi tevékenységrdl, ami az épillet biztonsigos, és a jogszabidlyoknak
megfelelo uzemeltetéséhez szukséges;

Az energia- és koltségtakarékossdg érdekében az esedegesen felmeriild hibak vonatkozasiban
tett hibabejelentéseket (vilagitas, vizfolyasok, stb.) kiemelt feladatkent kezelni.

A mindenkor érvényes tiizvédelmi és tizbiztonsigi jogszabilyoknak valé megfelelés
érdekében a sziikséges tizvédelmi rendszer karbantartisa, tGzvédelmi feliigyelet biztositasa.

Tihzvédelemmel, tizbiztonsiggal kapcsolatban rendszeresen oktatdsokat tartani a haz
mindenkoti tizvédelmi megbizottja és/vagy a tiizvédelmi feladatokat ellaté szakalvillalkozo

partnere bevonasaval.

Tizkazetta kulcsok begyiijtése, megfelel6 helyen és indokolt esetben hozziférheté mddon
torténd tirolasa, kezelése, az ehhez kapcsolodd nyilvantartisok vezetése. Minden olyan
intézkedés, amellyel a Tarsashaz megfelels, folyamatos mikodéséhez szikséges technikai,
informatikai hittér (pl. internet az épiiletfeligyeled rendszethez) biztosithato.

Az épiilet rendszeres dllapotmegévisa érdekében az Alvallalkozo koteles a sziikséges és eloirt
karbantartisokrél, a karbantartas soran feltirt hibak javitasarol, a nem javithaté berendezések
cseréjérdl gondoskodni. 1.000.000,- It nettd Osszeg alatti Derendezés cseréje esetén
Alvillalkozé koteles a2 munkalat clvégzését clézetesen egyeztetni a Vallalkozéval Barmely
1.000.000 Ft nettd osszeg folotti berendezés cseréjéhez az Alviallalkozé koteles rajanlatokat
bekérni, hasonléan a jelen szerz&dés M/1. sz. mellékletében eseti karbantartisként jelolt
karbantartisi munkakhoz, és mindezek clvégzésére a Villalkozd irasbeli jovihagyasival
keriilhet sot. Ennek keretében az Alvallalkoz6 koreles:

gondoskodni a tarsashiaz Uzemeltetésének miszaki feltételeirdl, a berendezések szikség
szerinti és rendszeres karbantartasardl (kazanhaz, a felvonok (kiveve a 4 db kizarolag lakok
altal haszadlt 1épcs6hizakban talalhaté lifteket), garizsberendezések, éptiletgépészet, villamos
halézat, kozos teriiletek vildgitisa, tiz- és fiistvédelmi berendezések stb.);

clvégezni a milszaki berendexésck idGszakonként kotelezs ellendrzését és vizsgalatait, illetve a
beépitett berendezések garancidlis szerzédéseiben meghatdrozott javité szolgilattal e
berendezések id3szakos és rendkivili felilvizsgalatat és a szikséges javitasi munkait;
figyelemmel kisérni az ¢pulet miszaki allapotit és koteles javaslatot tenni a szikséges
felijitasok, esetleges nagyobb javitisok megallapitisahoz. A javaslatokat az Alvallalkozd
koteles a Vallalkozé részére megkiildeni, aki indokolt esetben koteles kozgyilési — hatarozat
javaslatot is tartalmazé — elGterjesztés formdjiban a Mcgrendeld kozds képvisclojénél a
kozgyillés Osszehivasit kezdeményezi. A kezdeményezés alapjan a Megrendeld kozos
képviselje gondoskodik a kozgytilés Ssszehivasarol;

a lakéépiilet allagiban, alkatrészeiben, tartozékaiban és kozponti berendezéseiben jelentkezs,
nem jotillasi vagy szavatossigi igény korébe tartozd meghibasoddsokat és kirokat
haladéktalanul kijavittatni;

valamennyi javitas és karbantartds soran az elvégzett munkat cllenérizni, és csak a ténylegesen
és megfelelen elvégzett munka teljesitését ellendrivni es az dtvételt igazolni;

a kozos tulajdon targyahoz kapesoloddan a garancidlis/szgvatossagi igényeket érvényesiteni a
kozosség nevében a kozgyilés dontésének megfeleloen;



-

d)

h)

— ellatni a kéménytisztitassal kapesolatos ellendrzési feladatokat;

— ellendrizni a vizvezeték-berendezések, valamint a kozos rulajdont képezS csatorna, tetd,
kéményfejck dllapotat és bejelenteni a rendellenességeket,

— azalabbiak elvégzése és ennek megfelels dokumentalisa (munkalap, teljesités igazolds a alditasa
a Megrendeld altal s clfogadhaté modon) a tarsashaz kizardlag lakok dltal hasznale kézés
teriletein:

o 1zzok folyamatos karbantartasa, ellendrzés 2 hetente, indokolt esetben az izzok cseréje
© nyilaszarok, ajtok, szerelonyilasok rendszeres, 2 hetenkénti ellendrzése, karbantartisa,

bejelentés esetén a hiba elhdritdsanak megkezdése 48 6rin beliil, azzal, hogy a hibit a
megkezdéstd] szamitott 5 munkanapon beliil el is kell hartani, vagy jelezni, ha e
valamilyen Alvillalkozétd] fiuggetlen okbdl nem lehetséges,
bejelentés esctén, amennyiben hiba megsziintetésére az fent hatiridékon beliil nem kerdl
sor a Villalkoz6 az Alvillalkozé felé kotbért érvényesithet, melynek mértéke napi 10.000-
Ft
Az Alvillalkozd kételes gondoskodni a felvondk (kivéve a 4 db kizardlag lakék altal hasznalt
Iépcsdhazakban  taldlhaté  lifteker) rendeltetésszerd és  biztonsagos hasznalatira vald
alkalmassagarol, ennek keretében:
— afelvondkat karbantartani és mikodSképességiiket rendszeresen ellenérizni;
a felvoné éves rendszeres, kijelolt szervezet dltal végzendS miiszaki-biztonsigtechnikai
felilvizsgalatinak elvégzése;
— a felvondkényvet meg6rizni, bejegyezni a felvoné javitisira, lizemeltetésére vonatkozd
intézkedéseket a felvonékonyvbe.

Az Alvallalkozo kiteles gondoskodni a kézs tulajdonban 4ll6 teriiletek megfelel megvilagitasardl.
A kozos teriileteken a kilon kezelheté vildgitas szekcidkat elére meghatirozott viligitasi rend
alapjan kell izemeltetni. Ez a feladat magaban foglalja a biztonségi viligitast és az iranyjelz6 fények
tizemeltetését, karbantartasat is.

Az Alvallalkozé koteles gondoskodni a Tarsashazban 1évé kiilonbézd mérdberendezések, érik
(dram, viz, hémennyiség) lizemeltetésérSl, karbantartisardl, ahol sziikséges ezek cseréjérdl,
potlisarél. Tovabba javaslatot tenni ezek korszerisitésére, az energiahatékonysig novelésére. Fazzel
osszefliggésben tovabbi feladata a jelenlegi elektromos dram kéliségfelosztis modell feliilvizsgalata
¢s amennyiben szikséges annak médositisa, melynek hatarideje legkésébb 2021.06.30.
Alvillalkozé koteles minden hénapban leolvasni a mérdorak allasat, kivéve a lakasokon beliil
talilhat6 hidegviz-, melegviz- és fiatési homennyiség fogyasztisat meérd orakat.

Az Alvillalkoz6 koteles az dltala iizemeltetert miszaki berendezésckrél megfeleld dokumenticior
késziteni ¢és naprakészen tartani (eszkozlistik, eszko6z kartonok, miiszaki rajzokon azok
elhclyezkedését frissiteni) és mindezt a Villalkozé dltal is elérhetd médon tirolni (mind
papiralapon, mind ¢lektronikus formaban).

A lirsashaz miszaki iizemeltetését, GzemeltethetGségét érinté karesemények esetén
haladéktalanul, de legkésébb 2 Oran belil kételes az clhiritist megkezdeni és koteles a
muik6doképességet a leheté legrovidebb idén belil helyreallitani/helyreallittatni, tovabba
felméréssel, megfeleld dokumenticié Osszedllitdsival segiteni a Villalkozé és a Megrendels
munkajit, annak érdekében, hogy karbejelentésekre, karigények benyujtisira mihamarabb sor

tudjon keriilni.

) ‘
Az Alvillalkozé kételes torekedni arra, hogy feltarja a kzos helyiségek, épiiletrészek gazdasigos L (/7@
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hasznosithatdsaganak lchctﬁségcit és az azok hasznositaszhoz szijkségcs lépésckct megtegye.

. Az Alvallalkoz6 egves tovabbi részfeladatait a jelen szerzédés M/1. és M/2. sz. Mellékleter

tartalmazzak

Az Alvillalkozé az Uzemeltetés ellatasat a jelen szerzG3dés alairasival elfogadja.

2. A Megrendel§ nyilatkozatai, jogai és kitelezettségei

Megrendelo az ellenorzéssel €s a teljesités kifogasolasaval kapcsolatos jogait a Vallalkozon
kereszuil gyakorolja. Vallalkozé koteles a MegrendelS ellenorzéssel vagy teljesitési kifogassal
kapcsolatos megkeresését haladéktalanul, de legkésdbb 3 munkanapon belill egyeztetni az
Alvallalkozoval. Az egyeztetés eredményérdl a Vallalkozo haladéktalanul, de legkés6bb az
cgyeztetéstdl szamitott 3 munkanapon belill kételes a Megrendel6t tajékoztatni. Amennyiben az
egyeztetések eredménycképpen megallapodas nem jon létre, agy Megrendeld az igényér a
Vallalkozdval szemben, mig Villalkozd az Alvillalkozéval szemben jogosult érvényesiteni.

A Villalkoz6 vagy miszaki cllenére altal igazolt, az 5.1. b) pontban foglalt szimla alapjaul szolgalo
teljesitéscket a Megrendel kozos képviselGje, indokolt esetben (pl. a Megrendeld és Villalkozé
kozotti vita esetén, akkor, ha a Vallalkoz6 nem vett igénybe miszaki ellendrt) midszaki ellendre
jogosult cllenézni.

Mcgrendelé jogosult a Vallalkoz6tél az Uzemeltetéssel kapesolatban informaciot kérni, amelyet
Villalkozo haladéktalanul, de legkésébb 3 munkanapon belil koteles a Megrendeld

rendelkezésére bocsatani.
Megrendel6 kételes az Uzemeltetési feladatok ellatasaért vallalkozdsi dijat fizetni.

3. Vallalkozé nyilatkozatai, jogai és kotelezettségei

Villalkozé jogosult az Uzemeltetés rendszeres, birmikor ellendrzésére, az Uzemeltetés

jogokat a Villakozé tigyvezetoje, képviseldje gyakorolja.

Villakoz6 villalja, hogy az Uzemelietés cllitishoz a rendelkezésre 4ll6 osszes okiratot,
informaciét folyamatosan az Alvallalkozé rendelkezésére bocsatja. Felek rogzitik, hogy az
Uzemeltetéshez kapcsolddo, rendelkezésre allo Gsszes okirat és informacio Grzése Villalkozo
feladatkorébe tartozik. Alvillalkozd villalja, hogy a jelen szerzédés teljesitése soran keletkezd
Osszes iratot, dokumenticiét a Villalkozo rendelkezésére bocsat papir alapon és elektronikusan
is (utobbiak esetén pdf, és amennyiben az adott irat esetén értelmezhetd dwg formatumban).

Vallakoz6 villalja, hogy az Uzemeltetés ellitisa sorin a tevékenységét érinté szakmai kérdésekben
az Alvillalkozéval egyiitumikodik, az Alvillalkozé altal megjeldlt hatandGben a sziikséges
nyilatkozatait megadja.

A Villalkozé jogosult, az Alvillalkozénak az Uzemeltetés teljesitése soran kdzremiikodgjével
szembeni kifogds esetén, az Alvillalkozot arra utasitani, hogy az érintett személy a tovabbiakban
nem végezhet semmilyen tevékenységet az Uzemeltetéssel kapesolatban az Alvillalkozondl.
Ennek az Alvillalkozo koteles 1 munkanapon belill, megfeleld helyettes dllitasaval eleget tenni.

4. Alvillalkozé nyilatkozatai, jogai és kotelezettségei

Alvillalkozo koteles a ra bizott feladatot lelkiismeretesen, legjobb tudésa szerint elldtni. Az
Alvallalkozd feladata és feleléssége, hogy a munkit oly médon szervezze meg, hogy azok

maradéktalan elldtdsahoz sziikséges személyi és tirgyi feltételeket folyamatosan biztositsa. Enne
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4.2

4.3.

4.4.

4.5,

4.6.

keretében egy muszaki vezetot és két karbantartot biztosit a helyszinen, akik munkarendjét az
M/1. sz. melléklet tartalmazza. Ebbe beletartozik az Lbctleges, ugyeleti idében torténd

munkavégzés, melynek dijat a vallalkozasi dij tartalmazza

Villalkozé tajékoztatta az Alvillalkozot, hogy az épilet miiszaki dokumenticiéja nem 4l teljes
korGen rendelkezésre. Az Alvallalkoz6 villalia, hogy az Uzemeltetés ellitishoz sziikséges
dokumentumokat, kilonésen a miiszaki terveket, informicidkat teljes koriien, folyamatosan, a
sajat koltscgén aktualizilja, modositja, annak érdekében, hogy azok mindenkor az aktualis,
megvalésult dllapotot mutassik, és vallalja tovabba, hogy ezeket folyamatosan a Villalkozd
rendelkezésére bocsatja papir alapon és clektronikus formiban (pdf és dwg formarumban).
Alvallalkozé villalja, hogy az Uzemelretés clltisihoz sziikséges és Villalkozo rendelkezésére nem
illo dokumentumokat megprébalja harmadik személyektdl (igy kiilénosen a korabbi tervezSktdl)
beszerezni. Ennck sikertclensége esetén, amennyiben az adott dokumentum pétlisa az
Uzemeltetés ellatasihoz elengedhetetleniil sziikséges, akkor Alvillalkozo kételes a Vallalkozo
részéte ajanlatot kiildeni 2 dokumentum pétlisira vonatkozéan. A pdtlisi munkalatokat
Alvallalkozé csak akkor jogosult elkezdeni, ha Vallalkozé az ajinlatot irdsban elfogadta.

Alvillalkoz6 kijelenti, hogy a 1. pontban meghatirozott Uzemeltetés tirgyanak ellitisahoz
megfelels szakismerctekkel, szakmai végzettséggel, tapasztalattal és a szitkséges hatosagi
engedélyekkel, felelosségbiztositissal (minimum kireseményenként 10 millié Ft, éves szinten
Osszesen minimum 30 millié Ft értékre sz6l6) rendelkezik, tovabbi rendelkezik az Uzemeltetés
tirgydnak cllitisdhoz szitkséges szerszamokkal, berendezésekkel és ezt sajat koltségén
folyamatosan  biztositja. Alvillalkozé a  bistositasi kétvényt legkésébb a  tevékenység
megkezdéséig koreles a Vallalkozé rendelkezésére bocesatani. Ennck hiinyaban az Alvallalkoz6 a
tevékenységet nem kezdhed meg. Alvillalkozé villaja, hogy amennyiben a
felelosségbiztositisban foglalt kiresemények ésszeghatira viltozik, gy errdl a Villalkozot
tijékoztatja és bemutatja részére a megviltozott Gsszeghatdrokat tartalmazé biztositdsi kitvényt.

Alvillalkozé a tevékenysége korében okozott kir megtéritéséért a Polgari Térvénykonyv (Ptk.)
szabilyai szerint felel. Felrohatosdg hidnyiban is felelésséggel tartozik a visszaszolgiltatasi vagy
clszimolasi kotelezettséggel atvett pénzért és értéktirgyért. Mentesiil a felelSsség aldl, ha
bizonyitja, hogy a hianyt ctharithatatlan kilsé ok idézte ¢l6.

Alvillalkoz6 a teljesités soran a Villalkozé utasitisai szerint koteles cljarni. Ha a Vallalkozo
célszerutlen vagy szakszerlitlen utasitast ad, erre az Alvillalkozé koteles 6t figyelmeztetni. A
figyelmeztetés elmulasziasabol eredé kirért az Alvillalkozé a felelés. Ha Vallalkozd a
figyelmeztetés ellenére utasitisit irisban fenntartja, Alvillalkozé a szerzédést felmondhatja, ha
viszont nem mondja fel, akkor a Vallalkozé utasitisa szetint a Vallalkozé kockazatira kételes a

munkat elvégezai.

Az Alvillalkozé kételes a Villalkozot minden olyan korilménytdl haladéktalanul tajékoztatmi,
amely a teljesités eredményességét, vagy kell iddre valo elvégzését veszélyezteti, vagy gitolja. Az
értesités elmulasztdsibol credd kirért az Alvillalkozé feleldsséggel tartozik. A fenti feladatok
ellitisa érdekében az Alvillalkozo koteles a jelen szerz6dés hatilyba lépését kévetd 2 hénapon
beliil (nyari idészaki Gzemeltetésre vonatkozdan) a Villalkozd részére jelentést késziteni arra
vonatkozdan, hogy a tirsashaz miszaki allapota milyen munkik elvégzését és milyen titemben
igényli, valamint milyen szabélyzatok elkészitése, vagy aktualizdlisa sziikséges. Ezen szabalyzatok
clkészitése az Alvillalkozd kotelezettsége a jelentés atvérelét koveté 2 hénapon belil. Az
Alvéllalkozé kételes a jelen pontban hivatkozott jelentését 6 havonta (hataridé minden év mircius
31 és szeptember 30) aktualizalni és azt a Véllalkozé részére megkiildeni.




4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

Az Alvallalkozd csak a Vallalkozo elGzetes irasbeli jovihagyasa alapjin jogosult tovabbi
alvallalkoz6t, teljesités segédet igénybe venni. Alvallalkozé a szerzodes teljesitése soran igénybe
vert alvallalkozoért/ teljesitési segédért gy felel, mintha 2 munkat maga végezte volna cl. Tovibbi
alvillalkozo/ teljesitési segéd jogosulatlan igénybe vétele esetén felelés minden olyan karért is,
amely ¢ nélkil nem kovetkezett volna be.

A tovabbi alvallalkozok bevonasanal alapelv, hogy az Alvallalkozo tobb, lehetdség szerint hirom
ajanlatot bekér a lehetséges partnerckidl ¢és ez alapjan tesz irasheli javaslator, mellékelve a
beérkezert ajanlatokat is, a munka clvégeztetésére.

Az Alvillalkozd kotelezettséger villal és felel az Uzemeltetés teljesitésére igénybe vett
munkavallaloinak jogszerd alkalmazasiért, bejelentéséérr, utasitassal valo ellatasért, a rajuk
vonatkozé munkavédelmi, és minden mds munkajogi ¢s egyéb mas hatdsagi el6irds betartasaért.

Az Alvallalkozo kotelezettséget vallal arra, hogy az igénybe vett kozremikoddivel érvényes és
hatalyos szerzdéssel rendelkezik.

Az Alvallalkoz6 jogosult tovabba a jelen szerzGdés 5.5 és 5.6 pontjaban részletesen meghatarozott

dijak felszamitisara.

Az Alvallalkozé tartozdsa miatt inditott, kiilonosen add vagy jarulékfizetési kotelezettség
clmaradasa miatt meginditott végrehajtasi, cséd-, vég-, vagy felszimolési eljarasrdl haladéktalanul
koteles a Villalkozor tajékoztatni, aki ebben az esetben jogosult a szerzGdést azonnali hatallyal
felmondani.

Az Uzemeltetés targyat képezd feladatok ellitisihoz a Vallalkozé biztositja a helyszint.

Az Alvallalkozo kotelezettséget vallal arra, hogy a Megrendcls adott évre vonatkozo koltségvetése
részét képezod, feladatkorébe tartozo miszaki tzemeltetést érintd részekre legkésébb az adott év
januarjanak utolsd napjig, kivéve a 2021. évet, mely esetben a hatiridé legkésébb aprilis utolsd
napjaig teljeskorG (miszaki uzemeltetés) tervezetet készit a l'arsashaz mindenkori elfogadortt
koltségvetési struktirdja szerint.

Az Alvallalkozé kotelezettséget vallal arra, hogy rendszeresen, havonta elszimolist és szoveges
ripostot készit (clektronikus formaban is -word, excel) az elvégzett munkardl és az elvégzendd
feladatokrl egyrészt Osszhangban a 4.6. pontban foglaltakkal, tovibbi az elfogadott
koltségvetéssel azonos strukniraban, feltiintetve az egyes el6irinyzatokat, az eddigi felhasznalast
¢s az aktualis tételek, tovabba az SZMSZ szerinti felosztisi arinyokat és az ennek megfelels
koltségallokdciér, tovabba amennyiben ilyen felmeriil akkor az elfogadott koltségvetésen kiviili
tételeket és az azok esetében alkalmazando koltségfelosztasi aranyokat. Tovabba Alvallalkozd
kételezettséget vallal arra, hogy minden év januirjanak utolsé napjaig (elészor 2022. januar 31.
napjaig) Osszefoglald Gzemeltetési beszamolot készit és megkiildi azt a Megbiz6 és a Villalkozé
részére. Alvillalkoz6 villalja, hogy a lirsashiz éves elszamolé kozgytilésén olyan személy
részvételérdl gondoskodik, aki Alvillalkoz6 nevében prezentilja a kozgyiilésen az osszefoglalo
izemeltetési beszamolot és vilaszol a lakokozosség felmerilS kérdéseire.

Az Alvallalkoz6 kotelezettséget vallal az elvégzendd és az clvégzett munkak (karbantartis, javitas,
feliilvizsgalat) megfelelS, naprakész nyilvantartisara, dokumentalisira, mind papiralapon, mind
elektronikusan és mindezt a Vallalkozo altal is barmikor elérhetd formaban |
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A felek megallapodnak abban, bogy az Alvillalkozé a jelen szerz6dés hatilya alatr a Villalkozéhoz
kuldétt munkavallalok, vagy egyéb alvillalkozdk vithaté 3 munkanapndl hosszablb szabadsigit,
munkasziinet napjait el5zetesen a Villalkozéval egyezteti, a Villalkozé elzetes egyetértése nélkil
czekben a kérdésckben, killondsen az egy hetet meghalado tavollétek esetén, az Alvillalkozd nem

allapodik meg.

A felek megillapodnak abban, hogy amennyiben az Alvillalkozé a Villalkozéval elézetesen
irasban nem cgyeztetett esetben nem biztosit a tevékenység ellitisahoz sziikséges elegendd
létszami és megfelelS felkésziiltségi embert, tpy az Alvillalkozé kételes az ilyen napokra a M/1.
sz. melléklet szerinti, egy hénap idGarinyos részére fizetendd ésszeg 1,5 szeresének megfelels -
(Ft/nap/ember) Gsszegh kdthbért fizetni a Villalkozé, illetve Megrendeld részére. A kétbér a
Villalkozo ¢s a MegrendelS kézot 75 %-25% ardnyban oszlik meg,

A felek megillapodnak abban, hogy az Alvillalkozénak a Villalkozénal munkdt végzd
alkalmazottai vagy alvallalkoz6i, tevékenységiik sorin kotelesek az iizlethdz izemeltetési irodajan
jelenléd ivet vezetni, melyet az Alvallalkozé koteles, mig a Villalkozé jogosult ellendrizni. A
jelenlétt iv atadisa a felek kézotd elszimolds részét képezi, igy a Villalkozé a teljesitésigazolist
akkor fogadja ¢l, ha a Villalkozé részére a jelenléti ivet dtadja, és annak tartalmar a Villalkozd

visszaigazolja.

Alvillalkoz6 az Uzemeltetés hatékony ellitisa érdekében kételes rendelkezésre allni és ugyeletet
miikddtemni. A rendelkezésre dllis és Ggyelet pontos tartalmit (pl: kivonulisi idd, elharitasi
munkilatok megkezdése/befejezése hiba silyossigatol figgden, szakigak megjellése stb.) az
M/3. sz. mellékler tartalmazza.
5. Viallalkozasi dij
Alvillalkozé az 1.1 pontban meghatirozott Uzemeltetés hiba és hisnymentes ellitasaért havonta
két sziamla kibocsatasra jogosult az alibbiaknak megfelelsen:
a. Villalkoz6 altal fizetends véallalkozasi dij: az Alvillalkozé dleal elkészitett és a
Villalkoz6 iigyvezetSje (vagy a Villalkozo altal megbizott miszaki ellendt) altal aldirt
Teljesitési igazolds és a hozzatartozé munkalapok alapjin az SZMSZ-ben foglalt
koltségfelosztisi elvekre tekintettel a piacra, lizlettérre (izlethelyiségre), parkoléra és egyéb
helyiségre esd, a jelen szerz6dés M/1. sz. Mellékletében meghatirozottak alapulvételével
szamitott villalkozasi dijat a Villalkoz6 viseli és a szamlit az Alvillalkozé a Villalkozd
részére koteles kiallitani.
b. Megrendelé altal fizetend6 vallalkozdsi dij: az Alvillalkoz6 altal elkészitetr és a
Villalkozé Ggyvezetdje (vagy a Vallalkozo altal megbizote miszaki cllendr) altal aldirt
Teljesitési igazolds és a hozzitartozé munkalapok alapjin az SZMSZ-ben foglalt
koltségfelosztasi elvekre tekintettel a lakotészre esé, a jelen szerzédés M/1. sz
Mellckletében meghatérozotr villalkozasi dijat a Mcegrendelé viseli és a szamlit az
Alvillalkozo a Megrendeld részére kételes kidllitani.

. Az elvégzend feladatokat, azok gyakorisigit, Gtemezését, azt, hogy az adott feladatott a

Alvillalkoz6 sajat maga, vagy alvallalkoz6ja utjan végzi részletesen az M/ 2. sz. melléklet tartalmaz.
Az utemezés a 2021. év vonatkozasaban — tckintettel a 2021.03.01-ei szerz8déskotésre, a
szokasostdl eltérd, itr a 2021.01-03 havi munkak litemezésére a Vallalkozé kételes javaslatot tenni,
annak érdekében, hogy a folyamatos, megbizhaté iizemelés biztosithatd legyen.

- Az Alvillalkozé részére a teljesitési igazolas kiadasit, a Villalkozé igyvezetGje jogosult

megtagadni, amennyiben az Alvillalkoz6 a jelen szerzédés alapjin végzendd feladatat hatatidében
nem vagy hibdsan teljesiti. A feladar teljesitésének a Vallalkozé irasbeli felszdlitasa cllenére,
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megjelolt pothataridoben valo elmaradasa vagy a hiba orvoslasanak clmaradisa eseién, az
Alvallalkozé dijat a Villalkozo jogosult csokkenteni.

Az Alvillalkozo kijelenti, hogy az 1.1. pont szerinti feladatok elvégzésének helyét, a feladatokat,
azok ellitisahoz szitkséges személyi és targyi feltételek biztositasahoz szilkséges koltségeket,
kozterheket teljes kortien felmérte, a Vallalkozo ahhoz minden kért és szikséges adatot a
rendelkezésére bocsirott. Az Alvallalkozo a fentiek alapjan adott arajanlatot, amely alapjan a felek

a jelen szerzodéstket megkotk.

A vallalkozasi dijat az Alvallalkozo drajanlata alapjan, a elek ugy allapitottak meg, hogy az a fenti
osszeg a jelen szerzodés alapjan végzendd feladatok teljes dijat és az Alvallalkozé minden
koltségét mar tartalmazza, azzal, hogy amennyiben az tizemeltetési, karbantartisi, cllendrzési és
esetl javitasi munkafolyamatok sordn az Alvallalkozotol figgetlen, kilsé villalkozdval keriil sor
szerzOodéskotésre (akir kivitelezéstGl, akir szolgalatas igénybevételérdl legyen is sz6), mint az
Alvallalkozé alvallalkozoja, akkor az Alvallalkozo jogosult a tovabb szamlazas soran az ajanlattevé
arara kivitelezés esetén feligyelety, vagy szolgaltatas igénybe vétele esetén tgyviteli és management
dijat felszamitani, ami alvallalkozonkként /szolgaltatonként a nett6 alvallalkozoi vallalasi ar 5%-a
+afa, de legfeljebb nettd 500.000 Ft/alkalom. A feligyeleti dij, amennyiben ¢z keriil érvényesitéste
az dltalinos tartalmon tdl magaban foglalja, a terileten dolgozd alvallalkozok felugyeletét és
munkavégzésik ellen6rzését, koordinalasat, az elkészilt munkafolyamatok miszald atvételét, a
kivitelezési koltségek elofinanszirozasat. Az ugyviteli, management dij, amennyiben ez keril
felszamitisra az alralanos tartalmon til magaban foglalia, a szolgiltatissal kapcsolatos
adminisztrativ feladatok cllatasit, és a szolgaltatisi kéltségek cléfinanszirozasit. A Felek rogzitik,
hogy a dijfelszamitas vagylagos, vagy felugyelet: dij, vagy Ggyviteli és management dij keriilhet
felszamitasra.

A karbantartd személyzet altal elvégzett karbantartisi és eseu javitasi munkafolyamatok
alkalmaval felhasznalt, beépitett alkatrészek, anyagok beszerzési koltségének tovabb szamlazasa
sorin az Alvillalkozé jogosult a netté anyagkoltségen felil 5% —éifa anyagmozgatisi dijat
felszamitani. Az anyagmozgatisi dij az altalanos tartalmon tal magiban foglalja, az
anyagok/alkatrészek beszerzésével jird ligyvitelt, illetve a koltségek eléfinanszirozasat.

A Felek kijelentik, hogy a 5.1. pont szerinti Osszeg dijat értékaranyosnak tekintik, és a jelen
Szerz6dés feltiind értékaranytalansag jogcimeén torténd megtamadasanak lehetoségét kifejezetten
kizarjak.

A villalkozasi dij esedékessége a teljesitési igazolast alapjan kiallitott szamla dtvételétol szamitott
15 nap.

Felek rogzitik, hogy a Megrendels és a Villalkozo kozott elszamolasra a2 MegrendelS és a

Vallalkozé kozott elszamoldssal kapcsolatos megallapodas, valamint a mindekori SZMSZ
rendelkezésel vonatkoznak.

6. A szcrzbdcs hatdlya

A jelen vallalkozasi szerz6dést a Felek a mai naptdl kezd6d6en hatarozatlan idotartamra kotk.

Jelen szerzédést a Felek barmelvike jogosult 30 napos felmondisi idével felmondani (a
Megtendelé kizdrélag abban az esetben jogosult felmondani, ha a kdzgyilés a MegrendelG és a
Villalkozd kozott létrejott tzemeltetésre vonatkozd szerzddést megszinted). A Vallalkozo
részérdl torténé felmondas vagy azonnali batalyd felmondis automatikusan a Megrendeld

részérol vald felmondasnak is mindsul.
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6.3. A jelen szerzédést barmely Fél silyos szerzGdésszegése esetén a masik Fel a 7.14. pontban
foglaltakkal 6sszhangban azonnali hatallyal irisban — indokolis mellett — felmondhatja, silyos
szerzGdésszegésnek mindsil kilénosen:

az Alvallalkozo részérdl:
ha az 1. pontban meghatarozott feladatok elvégzését a Vallalkozo felhivasa cllenére sem teljesit,

a Villalkoz6/Megrendeld részérdl:
ha a Vallalkoz6 vagy Megrendeld az Alvéllalkozd szimlija megfizetésével 6nhibdjabol tébb
mint 90 napos késedelembe esik, és a Villalkozo vagy Megrendel6 iltal, a ki nem fizetetr dija
megfizetése targyiban 6sszehivott kozgyilés hatirozata sem vezet eredményre,

0.4. A vallalkozasi jogviszony birmely okbdl térténd megszinése esetén Alvallalkozd a megsziinés
napjaval, minden tovabbi dij, vagy koltségigény nélkiil a Vallalkozd és a Megrendel6 részére a
tevékenységérdl elszimolist készit, tovibba dtadja az Uzemeltetés teljesitése sorin birtokiba
keriilt eszkézoket, okiratok eredeti példinyait, kivéve azokat, amelyek Srzésére ill. tiroldsira
jogszabaly vagy hatosigi rendelkezés alapjan koteles.

7. Egyéb rendelkezések

7.1. A Felek kijelentik, hogy egyikiik igyleti képessége sem all korlitozas alatr. Felek kdjelentik, hogy
a Szerz6dés megkotése hatosigi engedélyhez vagy jovihagyishoz nem kotott és mindannyian
rendelkeznek a megfelel6 felhatalmazassal, hogy jelen Szerzddést megkossék.

7.2. A Felek a jelen szerz8dés teljesitése sorin kételesek kolesonosen egylittmikodni egymassal; a
szerzGdés viltoztatdsat igényld korilményrdl kotelesek haladéktalanul tijékoztatni egymist.

7.3. Kapcsolattartok:

A Megrendel6 részérdl:

Név: Gats Bence

Telefon: +36204555089

E-mail: bgats@flatmanagement.hu

Cim: 1111 Budapest, Budafoki ut 9. fszt. 1/A.

Vallalkoz6 részérdl:

Név: Oldh ]o6zsef Ggyvezetd
Telefon: +36 20 407 7371

E-mail: olah.jozsef(@garavcenter. com
Cim: 1076 Budapest, Garay tér 20.

Alvallalkozé részétdl:

Név: Hegedds Notbert

Telefon: +36305530190

E-mail: info@jhklima.com

Cim: 1195 Budapest, Arpad u. 5/B.

7.4. A szolgaltatis mindségét és a jelen szerzédés teljesitését a Villalkozd jogosult barmikor
cllenGrizni, vagy ellendrizterni, ennek kapcsan a Alvallalkozot egyittmiikodési kotelezettség

terhelli..
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Az Uzemeltetés teljesitésével kapesolatos mennyiségi és/ vagy minSségl kifogasokat a Vallalkozo
kapcsolattartdja irasban tehet az Alvillalkozo felé. A Megrendelé a kifogasait a Villalkozo felé
koteles megtenni, aki tovabbitani kételes azt az Alvallalkozo felé.

Amennyiben az ellendrzés eredményeképpen a Villalkozé kifogasa jogosnak bizoayul és kifogist
terjeszt el6, akkor a Alvillalkozd koteles a jogos kifogasokat siirgés esctben 24 éran beliil, egyéb

esetben 72 6ran belil orvosolni.

Amennyiben birmely fél szerzGdés szerind teljesitését a jelen szerzédés megkétésének
idSpontjiban el6re nem lithaté vis major akadalyozza, az adott fél nem felel a teljesitésében valé
késedelemért vagy hibdért a vis major idétartama alatt. Jelen szerzGdés értelmezése soran vis
major alatt kizardlag az alibbi eseményck értendSk, amennyiben azok a szerzédés teljesitését
osszefiggGen egy orit meghaladé idétartamban befolyisoljik: zendiilés, felkelés, forradalom,
haboris el6készillet (mozgdsitds, rekvirilis), haborik, terrorcselekmények, gyakor fertdzé
jarvanyok, arvizek, foldrengések, tizvészek, zavargisok és sztrijkok, valamint a tivkodzlési halézat
hibdjabdl ereds tizemzavarok. Akit vis major silyt, kételes a masik Felet 5 (6t) naptari napon beliil
Creesiteni a vis major tényérdl. Felek ebben az esetben egymissal egyiittmikodve jarnak el és a
kovetkezményck elhdritisa érdekében egyeztetnek egymassal. A vis major korilmény 6nmagéban
nem mentesiti az azt bejelent Felet a jelen szerzGdés szerint egyébként teljesitendé olyan
kételezettségei aldl, amelyek a vis major kériilmény bekovetkezését megel6zéen mér esedékesek
voltak, illetve amelyck teljesitését a vis major esemény nem befolyasolja.

A Telek megillapodnak, abban, hogyha a jelen szerzédéssel kapesolatban kiresemény térténik,
gy arrdl minden £él, minden relevans adatot beszerezni és a twbbi fél rendelkezésére bocsitani.
Az adatokat kozosen kiértékelik és crrdl a jegyzOkonyvet vesznek fel Szitkség esetén a
hatdsdgokat is bevonjik a felek az eljirisba. Az Alvillalkozd kételes barmely, akir a
tevekenységével Gsszefiiggésben, akar attél figgetlent] keletkezd, de a Tarsashaz Gzemeltetését,
miikodését érintd kareseményrdl valé tudomasszerzésétdl szamitott 48 Gran beliil allasfoglalist
atadni a Villalkoz6 felé a kireseménnyel és a felelGsségével kapesolatban. A dokumentici6t olyan
részletességgel kell elkésziteni és a Villalkozo és a Megtendel6 részére eljuttatni, hogy az alkalmas
legyen a biztositonal a kirbejelentés megtételére és a kiriigyintézés teljes lefolytatisara.

A fenitek elmaradasa nem érinti a Villalkozé kartéritési igényét.

A Felek megallapodnak, hogy minden értesités, melyet a jelen Szerz6déssel kapesolatosan az egyik
Fel a misik Félnek kiild, megfeleléen kézbesitettnek szamit, ha azt a masik Fél fent megjelolt

értesitési cimére elkildték az alabbiak szerint:

A Felek altal elkiildott értesitéseket a kivetkezd iddpontokban kell kézbesitettnek tekinteni:

(I) személyesen vagy futdr Gtjan torténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott
Félnél igazoltan atadjik;

(I) postai (téruvevényes, ajanlott vagy egyéb konyvelt) kildemény esetén, amikor annak
kézbesitése igazoltan megtorténik, azzal, hogy amennyiben a kildemény ismeretlen”,
,,elkole6ztt”, | nem vette it” vagy ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl,

akkor a killdemény visszaérkezésének napjat kovets otodik munkanapot tekintik a Szerz6dé

Felek a kézbesités napjinak.
A Felek az értesitési cimekben bekovetkezett valtozasokrdl haladéktalanul kételesek egymist

értesiteni. A mulasztas jogkévetkezményei a2 mulaszté Felet terhelik.

A jelen szerzGdés barmilyen modositasa a felek kolesonds és egybehangzé nyilatkozata alapjan,

kizarolag irasban érvényes. |
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vonatkozasiban létrejott teljes megallapodast, tovabba jelen SzerzGdés minden a Felek kozott ezt
megelzden létrejott megallapodast, szandéknyilatkozatot, tervezeter hatilvon kiviil helyez, ide
nem értve a Megrendeld és a Villalkozé kozott 1étrejort tzemeltetési szerz6dést.

Ha a jclen szerzédés barmely része érvénytelenné, jogtalanna vagy érvényesithetetlenné valik, az
a fennmaradd részek érvényességét, jogszerliségét és érvénvesithetGségét nem érinti.

. Amennyiben a Villalkozd vagy Megrendeld a jogszabily, vagy a jelen szerz6dés alapjan megilleté

jogat nem gyakorolja, a joggyakorlis clmulasztisa nem tekintheté az adott jogrdl vald
lemondédsnak. Birmilyen jogrdl torténd lemondis csak az erre vonatkozoé kifejezett irdsbeli
nyllatkozat esetén érvényes. Az hogy a Vallalkozd vagy Megrendeld egy alkalommal nem
ragaszkodik szigoraan a szerz6dés valamely Iényegi feltéreléhez, vagy kikotéséhez nem jelent azt,
hogy lemond arrdl, hogy a késbbickben ragaszkodjon az adott feltétel vagy kikotés szigori
betartasihoz.

- Stlyos vagy ismétlédd SzerzGdésszegés esetén Lielek felszolitiik a mésik felet a szerz6désszegd

mapatartas abbahagyasara, ¢s a jogszerd helyzet helyreillitdsira. Az irdsos felszélitast kovetd 15
napos idoszak credménytelen clteltével birmely fél jogosult a Szerzddést azonnali hatilyi

felmondas Gtjan megszuntetni.

A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésckben a tirsashiz mindenkor hatalyos SZMSZ.-¢,
a Polgani torvénykonyvedl szolo 2013, évi V. torvény, és a tarsashazakrdl sz6lo 2003, évi
CXXXIIL torvény rendelkezésel az iranyadoak.

7.16. Jelen Szerzédést alaird Felek annak alairasaval nyilatkoznak, hogy 2 Szerzodés tartalmat kélesénos

alkufolyamat eredménycként, minden befolyastdl, tévedéstdl és fenyegetéstSl mentesen, sajat
hossza tivil gazdasagi érdekik figyelembevételével alakitottak ki, tisztiban vannak a
SzerzGdésben vallalt kotelezettségeikkel, azok teljesitésére magukat késznek és képesnek tartjik.
Nyilatkoznak tovibbi, hogy tisztiban vannak a SzerzGdésben villalt kotelezettségeiknek sajat

magukra gyakorolt hatisaval.

A Felek a jelen szerzédést elolvastak, megérterték, majd mint akaratukkal mindenben megepyez6t,
jovdhagyolag irtdk ald. A szerzGdés 6 (hat) darab ereded, egymissal teljes egészében megegyezd
példanyban készilt, amelyekbdl 2 (két) példiny Megrendelonél, 2 (két) példiny a Villalkozdnal, 2 (két)
példany pedig 2 Alvillalkozonal marad.
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