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Jogi atvilagitas

Erzsébetvarosi Piaclizemeltetési Korlatolt

Felelosségil Tarsasag
JOGI ATVILAGITAS - KIEGESZITO JELENTES

Budapest, 2020. februar 17.

Bizalmas - A jelen jelentés a felek kbzbtt létrejtt megbizasi szerzédés rendelkezéseivel tsszhangban készillt, kizarélag a megbizé részére bizalmas felhasznalasra. Nem vallalunk felelésséget azért, ha a jelentés barmilyen forméaban
dik személy részére hozzaférhetdvé valik.
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Budapest, 2020. februar 17.

Cimzett: Niedermuller Péter Polgarmester Ur részére, Budapest Févaros VII. Kerulet
Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az On megbizasabdl a Balint, Kallai és Kende Ugyvédi Iroda (1118 Budapest, Villanyi
Ut 47., a tovabbiakban: az ,Iroda”) az Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Korlatolt
Felelésségii Tarsasag (1071 Budapest, Akacfa utca 42-48., Cg. 01-00-298784, a
tovabbiakban: a ,Tarsasag"’) tekintetében atfogd jogi atvilagitast végzett a 2019.
november 26. és 2019. december 18. kozétti idészakban.

A Tarsasag tekintetében az Iroda altal készitett jogi atvilagitasi jelentés (a
tovabbiakban: ,Jelentés”) 6sszefoglalta mindazt az informacidt, amelyet az Iroda a
Tarsasag vonatkozasaban az Iroda szamara atadott iratanyag alapjan feltart,
ugyanakkor a részinkre atadott informaciok hianyos voltara tekintettel az Iroda 2020.
januar 13-an egy kiegészitd kérdéslista (a tovabbiakban: ,Kiegészité kérdéslista”)
megkildése utjan a pétidlagos vizsgalat elvégzéséhez tovabbi informaciot,
dokumentumokat kért be a Tarsasag ugyvezetdjétél azon Ugyletek, dokumentumok
tekintetében, amelyek kockazatérzékenységi szempont alapjan megitélésiink szerint
tovabbi elemzést igényeltek.

A jelen osszefoglald (a tovabbiakban: ,Kiegészité Jelentés’) a fentieknek
megfeleléen tartaimazza mindazon megallapitasainkat, amelyek a pétidlagos
iratbekérés nyoman rendelkezéstinkre bocsatott anyagok atvizsgalasa soran kerultek
feltarasra. A Kiegészitd Jelentés ugyanakkor kizarolag a pétidlagos iratbekerés
eredményeként kapott informaciok és dokumentumok elemzésére, a potldlagos
vizsgalat megallapitasaira szoritkozik a Kiegészit6 kérdéslista alapjan.

A Kiegészité Jelentés a Jelentés részét képezi, az Iroda a Jelentésben tett
megallapitasait és a Jelentéssel osszefliggésben tett nyilatkozatait — amennyiben
azok a Kiegészitdé Jelentés megallapitadsaival nem ellentétesek — valtozatlanul
fenntartia. A Jelentésben a korlatozasok, felelésség fejezet megallapitasai a
Kiegészitd Jelentés tekintetében is megfeleléen alkalmazandok.

A Kiegészité Jelentésben nagybetiivel irt, de nem definialt fogalmak a Jelentesben
meghatarozott tartalommal birnak.

Tisztelettel, 7 Pl

PP

dr. Kende Tamas ugyved
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Megallapitasok

1. A Tarsasag belsé szabalyzatai, kiilonés tekintettel a kézbeszerzési,
illetve a beszerzési szabalyzatra (Kiegészité kérdéslista 1. pont)

Az Iroda részére a korabban rendelkezésre nem bocsatott szabalyzatok kéziil
atadasra kerult a Kozbeszerzési szabalyzat (2017.08.01.) és a Beszerzési szabalyzat
(2017.08.01.).

A Kozbeszerzesi szabalyzat szabalyozza a kozbeszerzésben az ajanlatkéré oldalan
részt vevo szemelyeket, a feleldsségi kordket, valamint az eljaras teljes folyamatat,
illetve dokumentalasat.

A Beszerzési szabalyzat rogziti, hogy a Tarsasag aru és szolgaltatas targyu
beszerzések esetén a nettd 1.000.000,- Ft beszerzési értéket, illetve épitési targyu
beszerzések esetén a netté 2.000.000,- Ft beszerzési értéket meghaladé,
kézbeszerzési értékhatarokat el nem éré beszerzések esetében legalabb 3 ajanlatot
koteles bekérni. Fontos kiemelni, hogy a szabalyzat szamtalan kivételt tesz a fenti
eljarasrend aldl, igy nem sziilkséges a beszerzési eljaras lefolytatasa pl.
jogszabaly vagy korabban megkétott szerz6dés alapjan fennallé kizarélagos
jogok miatt a beszerzés targya tekintetében egyetlen ajanlattevével megkothetd
szerz6dés, vagy ha a Tarsasag mas ajanlattevével torténd szerzédéskostés
esetén az ajanlatkéré jogok érvényesitésétdl elesik, az lehetetlenné valik, vis
maior, katasztréfahelyzet vagy az iigy rendkiviili siirgéssége esetén.
Allaspontunk szerint ez a szabalyozas visszaélésre adhat okot, hiszen jelentés,
beszerzésenként akar netté 15 millié Ft-ot eléré szerzédések megkotésére is
lehetéséget ad beszerzési eljaras lefolytatasa nélkiil.

2. A Tarsasag és az Onkormanyzat kdzotti jogviszonyt szabalyozé
feladatellatasi szerz6dés (Kiegészits kérdéslista 2. pont)

Az Iroda részeére a Kiegészité kérdéslista alapjan az alabbi dokumentumok kertltek
atadasra:

- a Tarsasdg és az Onkormanyzat kozotti feladatellatasi szerzédés
(2017.09.21)),

- aTarsasag és az Onkormanyzat kozotti feladatellatasi szerzédés a
modositasokkal egységes szerkezetben (2018.04.1 9.),

- aTarsasag és az Onkormanyzat kézétti feladatellatasi szerzédes a
modositasokkal egységes szerkezetben (2018.06.07.),

- aTarsasag és az Onkormanyzat kozotti feladatellatasi szerzédeés a
modositasokkal egységes szerkezetben (2019.03.08.)

A feladatellatasi szerzédés alapjan a Tarsasag feladatat kepezi egyrészt az
Onkormanyzat  tulajdonat képez6 piacok Uzemeltetésével, bérbeadasaval
kapcsolatos feladatok ellatdsa, a piacok hasznositasa, masrészt bonyolitéi
szerzddések alapjan egyéb feladatok ellatasa. A feladatellatasi szerzédés szerint a
Tarsasagot tobbek kozott az alabbi ellenszolgaltatasok illetik meg: a Klauzal téri
csarnok Uzemeltetéséért havonta 2.300.000,- Ft feladatellatasi dij, ezen felil,
amennyiben a beszedett bérleti dijak a bérleti szerzédés szerinti lizemeltetési dijat is
magukban foglaljak, Ogy a Tarsasag jogosult a befolyt bérleti dijak 70%-at az
Onkormanyzat részére kiszamlazni. Az Irodanak a konstrukcié gazdasagi
racionalitisa kapcsan felmeriilt aggalyait a Jelentés részletezi. Az Iroda
javasolia a konstrukcié __gazdasagossagi/pénziigyi/adézasi __szempontu
vizsgalatanak elvégzését.

3. A Tarsasag vevdivel kotott szerz6dések, kiilonos tekintettel a Klauzal
téri Vasarcsarnok esetében koétott iizemeltetési szerzédésekre, illetve
ezen belil a HAYAD Kft.-vel kétott — az Onkormanyzattél 2018.
szeptember 15-én atvett — szerzédésre (Kiegészit kérdéslista 3. pont)

A Jelentésben jeleztiik, hogy ugyan az Atadott Anyagok tartalmaztak a Garay téri
Vasarcsarnok és a Klauzal téri Vasarcsarnok vonatkozasaban az Uzlethelyiségek
bérldivel kotott bérleti szerzodéseket és a kapcsolddd Gsszefoglald tablazatokat,
ugyanakkor a Tarsasag ltal az Iroda részére vevéi szerzédés, illetve tzemeltetési
szerzodesek, és ezen belul a HAYAD Kft.-vel 2012. december 1. napjan kététt — az
Onkormanyzattél 2018. szeptember 15-én atvett — tzemeltetési szerzddések nem
kerlltek atadasra.

A korabban hianyolt, fentiekben megjel6lt dokumentumok a Kiegészité
kérdéslista alapjan sem keriiltek az Iroda részére rendelkezésre bocsatasra, igy
a Jelentésben tett megallapitasaink kiegészitése és/vagy modositasa nem alit
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moédunkban.

Atadasra kertlt ugyanakkor az Uj Garay Tér Ingatlanforgaimazé és
Ingatlanhasznosito Kft. (Garay Center Ingatlanforgalmazé és Ingatlanhasznosito Kit.
jogelédje) és az Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezel6 Zartkoriien Mikodd
Részvénytarsasag kozatt a VII. kerilet, Garay tér 20. szam alatt talalhat, kb. 63 nm
tertletl iroda és egyéb helyiségek targyaban 2010. janius 30. napjan kététt bérleti
szerzddés. A szerzddés a kapott dokumentumok szerint utoljara 2014. januar 30.
napjan keriilt moédositasra, kérdéses, hogy azéta sor keriilt-e modositasra,
kiillbndsen a bérbeaddi, illetve bérli oldalon tértént jogutddlasok tekintetében.

4. Az Atadott Anyagok részeként atadott hibas fajlok — elsésorban a
Klauzal téri Vasarcsarnok vonatkozasaban atadott bérleti szerzédések
(Kiegészitd kérdéslista 4. pont)

A Klauzal téri Vasarcsarnok vonatkozasaban korabban atadott bérleti szerzédések
mindegyike megnyithaté formaban atadasra kerilt, azokkal kapcsolatban tovabbi
megjegyzésink nincs.

5. MAX Neon Kft.-vel 2018. 11. 07. napjan és 2018. 11. 08. napjan kotott
szerzédések (Kiegészité kérdéslista 5. pont)

A Jelentésben jeleztik, hogy a MAX Neon Kft.-vel 2018.11.07. és 2018.11.08. napjan
a Klauzal téri csarnok érintésvédelmi hibainak javitasa targyaban Ilétrejétt
szerzédések esetében kérdéses, hogy milyen raciondlis ok indokolhatja, hogy
mindéssze 1 nap eltéréssel azonos targyban azonos felek két szerzédést is kotéttek,
eltérd vallalkozéi dij alkalmazasaval.

A Kiegészitd kéréslistaban jeleztik, hogy a fentiek megvizsgalasa érdekében
sziikséges lenne az elszamolasok és a teljesitésiigazolasok attekintése. A targykorrel
dsszefliggésben tovabbi érdemi informaciot tartalmazé iratanyagot nem

kaptunk, igy nem vilagos, hogy a vallalkozé a 2018.11.08. napjan kotott
szerzédés alapjan pontosan milyen tevékenységet végzett. Ennek megfeleléen
a Jelentésben a targyban tett megallapitasaink kiegészitése és/vagy
moédositasa nem allt médunkban.

A _fentiek alapjan allaspontunk szerint indokolt a szerzédés alapos
sziikségesséqi, célszeriiségi és gazdasaqgi megalapozottsagu vizsgalata.

6. A Tarsasag altal hasznalt Szoftverekkel kapcsolatos dokumentumok
(Kiegészité kérdéslista 6. pont)

A Jelentésben jeleztiik, hogy a hasznalt Szoftverek kore nem ismert és azok jogszeri
hasznalata, illetve tulajdonjoga nem alatamasztott. A targykorrel Osszefuggesben
tovabbi érdemi informaciot tartalmazé iratanyagot nem kaptunk, igy a
Jelentésben tett megallapitasaink kiegészitése és/vagy médositasa nem alit
moédunkban.

7. A Tarsasag munkaszerzddései (Kiegészitd kérdéslista 7. pont)

A Jelentésben jeleztilk, hogy a Tarsasag altal az Iroda részére munkaszerzbdések
nem keriltek atadasra, a Kiegészité kéréslistaban ennek pétlasat kértlk.

A Tarsasag altal a Kiegészitdé kéréslista alapjan rendelkezésiinkre bocsatott
dokumentumok (munkaszerzédések és modositasaik) megfelelnek a hatalyos
jogszabalyi rendelkezéseknek, azok jogszabalytdl eltéré rendelkezéseket, jelentés
eltérést a munkavallaldk javara nem tartalmaznak.
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Mellékletek:

1. sz. melleklet: Az Iroda altal kikiild6tt pétidlagos iratbekérés — Kiegészits kérdéslista

2. sz. melléklet: Kiegészitd kérdéslista alapjan atadott dokumentumok listaja
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1. sz. Melléklet

Az Iroda altal kikiildott potlolagos iratbekérés

Erzsébetvirosi Piaciizemeltetési Kft.
1071 Budapest, Akacfa utca 42-48.

Rokay Attila tigyvezetd ar részére

Tdargy: kiegészitd kérdéslista jogi atvilagitashoz kapcsolodéan

Tisztelt Ugyvezetd tr!

Alulirott dr. Kende Tamas iigyvéd (Balint, Kallai és Kende Ugyvédi Iroda; 1118 Budapest, Villanyi at 47.) az alabbiakrol tdjékoztatom.
Niedermiiller Péter polgarmester ur megbizasabol atfogd jogi atvilagitast végeztiink az Ondk tarsasaganal 2019. november 26. és 2019. december 18. kozotti
idoszakban. A jogi atvilagitasrol késziilt jelentés alapjan Polgarmester Gr azzal bizta meg irodankat, hogy egyes ligyleteket a lehetd legrészletesebben vizsgaljunk

meg, és a potldlagos vizsgélat elvégzéséhez sziikség esetén kérjiink be tovabbi informaciot Onoktél.

A fentiek alapjan kérjiik, hogy sziveskedjenek a mellékelt tibldzatban kért iratokat €s informdaciokat a lehetd leghamarabb a rendelkezésiinkre bocsatani.

Budapest, 2020. januar 13.

Tisztelettel:

dr. Kende Tamas
tigyvéd
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Partner, Kérdés Megjegyzés
szerzodés
kelte
Hianyzo irat: A jogszerliségi szempontu ellendrzés miatt
o Tarsasdg belsd szabélyzatai, | sziikséges.
kiilonos tekintettel a
kozbeszerzési, illetve beszerzési
szabalyzatra
Hianyzd irat: A jogszeriiségi szempontu ellenérzés miatt
A Térsasag és az Onkormanyzat | sziikséges.
kozotti jogviszonyt szabalyozé
feladatellatasi szerz6dés
Hianyzo irat: A jogszerliségi szempontu ellenérzés miatt
° a Tarsasag vevbivel kotott | szikséges. Javasoljuk a piaciizemeltetési
szerzodések, kiilonds tekintettel | tevékenység Onkorményzat 4ltal kiilén
a Klauzdl téri Vasarcsarnok | gazdasagi tarsasagba torténd
esetében  kotott  lizemeltetési | kiszervezésének gazdasagi racionalitdsat
szerzodésekre, illetve ezen beliil | pénziigyi/adészakértdvel feliilvizsgaltatni.
a HAYAD Kft.-vel kotott — az
Onkormanyzattol 2018.
szeptember 15-én  atvett —
szerz6désre
Hibas irat: A jogszeriiségi szempontu ellendrzés miatt
e Az Atadott Anyagok koziil sziikséges.
szamos fajl — elsfsorban a
Klauzal  téri  Vasarcsarnok
vonatkozasaban atadott bérleti
szerz0dések — nem nyithato meg
annak hibas volta, sériilése vagy
egy€b ok miatt.
MAX Hianyzo irat: A Klauzal téri csarnok érintésvédelmi
Neon Kft, e elszamolasok hibdinak  javitasa targydban létrejot
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2018. 11. o teljesitési igazolasok szerzOdések esetében kérdés, hogy milyen
07.,2018. racionalis ok indokolja, hogy minddssze 1
11. 08. nap eltéréssel azonos targyban azonos felek

két szerzddést is kotottek, eltéro vallalkozoi
dij alkalmazasaval. Ennek megvizsgalasa
érdekében sziikséges lenne az elszamolasok
és a teljesitési igazolasok attekintése.

Hidnyzo irat: A Téarsasag altal hasznalt Szoftverek kore
e A tirsasag 4altal hasznalt | nem ismert és azok jogszeri hasznilata,
Szoftverekkel kapcsolatos | illetve tulajdonjoga nem alatamasztott.
dokumentumok.
Hianyzo irat: A jogszerliségi szempontu ellendrzés miatt
e A tarsasag munkaszerzédései szlikséges.
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2. sz. Melléklet

Atadott dokumentumok listaja
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I
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