Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetviaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
40/2022. (X.19.) 6nkormanyzati rendelete
Budapest Féviros VII. Keriilet Erzsébetviaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
az onkormdnyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésérol szolo
18/2012. (IV. 27.) szam 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIIL torvény 54.§-aban, 58.§-aban és 86. § (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban, és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (4) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében a
Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas
céljara szolgélo helyiségek elidegenitésérdl szolo rendelete médositasardl a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakdsok és nem
lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol szolé 18/2012. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban Rendelet) bevezeto része helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:

. Budapest Fovdros VII. keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 54.§-aban, 58.§-dban és 86. § (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban, és Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (4) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében a
Budapest Févdros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata tulajdondban dll6 lakdsok és nem lakds
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérdl a kivetkezdket rendeli el:”

2.§
(1) A Rendelet 13. § (1) bekezdés a)—c) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(A térités nélkiil az llami tulajdonbél az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakas vételara — e rendelet
eltérd rendelkezése hianyaban a tulajdonosi jogok gyakorldja altal jovahagyott forgalmi érték)
@) 95%-a, ha a bérld és jogelddje bérleti jogviszonydnak iddtartama nem éri el a 10 évet,
b) 90%-a, ha a bérld és jogelddje bérleti jogviszonya 10 vagy anndl tobb éve megszakitds nélkiil
fennall,
c) 85%-a, ha a bérld és jogelddje bérleti jogviszonya 20 vagy anndl tdbb éve megszakitds nélkiil
fennall.”

(2) A Rendelet 13. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés lép:

. (2) A térités mellett onkormanyzati tulajdonba keriilt lakds vételdrat a szerzést kivetd 5 év
elteltével a tulajdonosi jogok gyakorloja allapitia meg, a forgalmi érték 95%-dban.”

(3) A Rendelet 13. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

. (5) Amennyiben a bérlé és jogelddje legalabb tiz éve folyamatos bérleti jogviszonnyal
rendelkezik, és bérleménybdl valo kihelyezését a tulajdonosi jogok gyakorlija kezdeményezi, iigy



a cserelakds vonatkozdsdban a bérlé dltal kezdeményezett elidegenités esetén a vételar
megallapitasara az (1) bekezdés b) és c) pontjai az iranyaddak. ™

3.§
(1) A Rendelet 14. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

. (2) Ha a tulajdonosi jogok gyakorldja nem jarult hozza az elidegenitéshez, vagy kérelem esetén
annak maédositdsdhoz, az elévdsdrldsra jogosult 6 honap elteltével kérheti a hatarozat
feliilvizsgdlatdt és uj dontés meghozataldt.”

(2) A Rendelet 14. § (3) bekezdés f) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell, kiilénosen:)

JJf) az eladdsi ajanlat mellékleteként a vételdr valaszthaté megfizetési modjairdl szold, a teljes
bizonyité erejii magdnokirat kivetelményeinek megfelelé alaki kovetelményekkel késziilt
nyilatkozat tirlapot.”

4. §
A Rendelet 15. § (4) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:

(Az el6vasarlasra jogosult oldalan felmeriilt oknak mindsiil:)
,b) ha az elévasdrlasra jogosult a vételdrat, vételdrrészt a 14. § (3) bekezdés g) pontjaban
meghatdrozott hatdaridében nem fizelte meg, vagy "

5.§
A Rendelet 19. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

. (1) Az adasvételi szerz6dés megkotésére az Onkormdnyzat eladdsi ajanlata és az elévdsdrldsra
Jjogosult arra adott nyilatkozata alapjan keriilhet sor.

(2) Az addsvételi szerzédést (modositdsdt, megsziintelését) az eladé Onkormdnyzat képviseletében
a Polgdrmester vagy meghatalmazotija irja alda.”

6. 8§
A Rendelet 20. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

,(2) Ha a 3. § (2) bekezdésében meghatdrozott elévdsdrlasra jogosult nem tesz az eladdsi
ajanlatra elfogadé nyilatkozatot, de az eladasi ajanlatban kézolt feltételek médositasdaban a felek
megdllapodtak, az adasvételi szerzodés megkotésének (aldairasanak) hatarideje és  az
onkormdnyzat ajdnlati  kototisége a modositott  szerzédési  feltételeket  jovdahagyo  dontés
elévasarlasra jogosult dltali kézhezvételéidl szamitott 30 nap.

(3) Ha a szerzédés jovahagydsdval kapesolatos nyilatkozatot kell beszerezni, a szerzédés
megkotésére rendelkezésre dllé hatdridd kezdd napja a nyilatkozat datvételét kovetd nap.”

7.8
A Rendelet 21. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:



. (1) Az addsvételi szerzddés megkdtésérdl, modositdsardl, illetve megsziintetésérdl — amennyiben
az eldllason kiviili jogcimen sziinik meg — a tulajdonosi jogok gyakorldja dont.”

8.§

A Rendelet 23. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

. (1) Ha az épiilet kizdrdlag az Onkormdnyzat tulajdona, a miiszaki dllapotot tartalmazo okiratnak
tartalmaznia kell, hogy a szabdlyozdsi terv végrehajtasa érdekében milyen munkalatok végzendck
el az épiileten. A tarsashazi alapito okiratnak tartalmaznia kell ezen munkalatokra a tulajdonosok
tiirési kotelezettséget, vagy azt, hogy a munkalatok elvégzése a tulajdonostarsakat terheli.”

9.§
A Rendelet 24. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

. (1) A Polgdrmesteri Hivatal illetékes iroddjanak javaslata és a bérbeadoé megbizottjanak
eléterjesztése alapjan a tulajdonosi jogok gyakorldja dont az épiileten elvégzendd munkdlatok
tlirésére vonatkozo kitelezettségrol, amelyet az eladasi ajanlatnak és az addsvételi szerzédésnek
tartalmaznia kell akkor is, ha arra nem a szabalyozasi terv végrehajtasa céljabol keriil sor. Ha az
ilyen munkdlatok elvégzése és azok koltségei a tulajdonostdrsakat terheli, a tulajdonosi jogok
gyakorlojanak dontése szerint az eladdsi ajanlatban és az addsvételi szerzédésben ezt is rogziteni

kell.”

10. §

(1) A Rendelet 25. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

(Az elidegenitésr6l, a forgalmi érték megallapitasarol és a vételarrol szolo elbterjesztésnek
tartalmaznia kell, kiilondsen:)
. a) a helyiség alapteriiletét és fekvésél, a helyiségben folytatott tevékenységet, ”

(2) A Rendelet 25. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

. (3) A huszondtmillio forint forgalmi ériékel elérd helyiség elidegenitése targyaban dontést hozni
kizarélag kontroll értékbecslési szakvélemény alapjan lehet. Az elidegenités soran a magasabb
Jforgalmi értéket kell figyelembe venni.”

11.§

A Rendelet 26. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

. (3) Ha az Onkormanyzat ajdnlati kétittsége lejdrt és az addsvételi szerzédést a bérld oldalan
felmeriilt okbol nem kototték meg, a bérld koltségére elkészitett 1ij forgalmi értékbecslés alapjan a
tulajdonosi jogok gyakorlojanak hozzdjarulasaval adhato ki uj eladasi ajanlat. Ha az adasvételi
szerzddést egyéb okbol nem kototték meg, vagy az elidegenitésrél az értékbecslés alapjan nem
sziiletett dontés, az értékbecslés aktualizaldasanak koltsége az onkormanyzatot terheli.”

12. §

(1) A Rendelet 27. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:



(A forgalmi értékbecslésben a bérld javara értékndveldé beruhdzasként azok a munkélatok
vehetdk figyelembe, amelyeket a bérl6 — a bérbeaddval a munkélatok elvégzése elott ktott
megallapodas vagy a bérbeadd engedélye alapjan, a sziikséges hatosagi €s mas engedélyek
birtokaban —)

. b) romos vagy pincehelyiség helyredllitdsa,’

bl

(2) A Rendelet 27. § (1) bekezdés e) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

(A forgalmi értékbecslésben a bérld javara értékndveld beruhazasként azok a munkalatok vehetok
figyelembe, amelyeket a bérlo — a bérbeadoval a munkalatok elvégzése elott kotott megallapodas
vagy a bérbeado engedélye alapjan, a sziikséges hatosagi és mas engedélyek birtokaban —)

. e) vizesblokk kialakitasa vagy szamuk novelése érdekében végzett, és amelyeket az ériékbecsld
szakvélemeényében elismert, feltéve, hogy a bérbeado a tulajdonosi jogok gvakorloja hozzdjaruldsa
alapjan elvégzett munkalatok nem keriiltek a bérleti dijba beszamitasra, vagy mds modon
megtéritésre.”

13. §

A Rendelet 28. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A helyiség vételara a tulajdonosi jogok gyakorloja altal jovahagyott forgalmi érték)

»b) 95 Y%-a, ha a bérld és jogelddje bérleti jogviszonya 5-10 éve,”

[A vételarat az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg kell a vevonek megfizetni, a (2)
bekezdésben foglaltak kivételével.]

14. §

Hatalyat veszti a Rendelet 30. §-a.

15. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba, és a kihirdetését kdvetd masodik napon
hatalyat veszti. e
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Zaradék

A rendelet kihirdetése 2022. oktober 19. napjan a Szervezeti €s Miikodési Szabalyzat szerint a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan megtortént.
A rendelet kozzététel céljabol megkiildésre keriilt a www.erzsebetvaros.hu honlap szerkesztéje
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Altalanos indokolas

Budapest Fovaros Kormanyhivatala toérvényességi felhivast intézett Onkorméanyzatunkhoz, melyben
a rendelet tobb ponton torténé modositasat kezdeményezte egyrészt egyes szakaszok jogszabalysértd
volta miatt, masrészt stilisztikai, nyelvhelyességi problémak kikiisz6bolése érdekében. A Rendeletet
a Kormanyhivatal felhivéasa alapjan feltilvizsgaltuk, a sziikkséges szakaszok modositasa megtortént.

Részletes indokolas

1. §

A rendelet bevezetd részének modositasat tartalmazza, mely kiegészitésre keriilt a Lakastérvényben
meghatarozott felhatalmazo rendelkezésekkel, és az Motv. altal meghatarozott feladatkorrel.

2.8

Az dnkormanyzati tulajdonban 1évo lakdsok vételarat hatdrozza meg %-os formaban. A moédositas
kikiiszobdlte a vételar megallapitasa esetében a mérlegelési lehetdséget.

8419.8

Az érintett szakaszok modositasara a helyes, magyar nyelv szabélyaival is Osszhangban 1évo
megfogalmazasok alkalmazasa miatt keriilt sor. A modositasok érdemi, tartalmi valtozast nem
foglalnak magukban, csupan a nyelvtani, stilisztikai jellegii hibak korrigalasa tortént meg.

13.§

A modositassal megsziint a mérlegelésre lehetdséget ado jogsértd allapot. A vételar %-os formaban
keriilt meghatarozasra.

14.§

A 30.§ hatalyon kiviill helyezését tartalmazza, mely targyat tekintve nem illeszkedett a rendelet
szabalyozasi targyahoz.

15.§

A modositas hatélyba Iépését, majd hatalyon kiviil helyezésének idopontjat hatarozza meg.






