ARANY HAZ
1078. Budapest Hernad u. 32
T:341-66-22
aranyhaz@t-online.hu

Jeqyzékonyv
készllt 2021. augusztus 4.—én a koz6s képviselet irodajaban (VII. ker. Hernad u. 32.)

a Bp. VIL. ker. Harsfa u. 45, Tarsashaz éves elszamolé kdzgyiilésén.

Jelen vannak a jelenléti iv alapjan: Magantulajdonosok: 1532/10000 th
Onkormanyzat: 835/10000 th
Osszesen: 2367/10000 th

A kdzés kepviseld megallapitja, hogy az ismételt kdzgylilés hatarozatképes, a megjelent tulajdonostarsak
nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol 1évd tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét a
mellékelt jelenléti iv tartalmazza.

Az ismételt kdzgyiilés hatarozatképes, a jelenlét 2367/10000 th
1/2021 sz. Hatarozat

A kozgylilés Kovacs Erzsébetet levezeté elndknek, Németh Katalin és dr. Fonyodi Mariann
tulajdonosokat hitelesitéknek, Gyorgy lidikét jegyz6kdnyvvezetének valasztotta meg.
2367/10000 Igen 0/10000 Nem 0/10000 Tartézkodas

Napirendi pontok:
1. Kozgyiilés tisztségviselSinek megvalasztasa, hatarozathozatal.

2. Napirendi pontok elfogadasa, hatarozathozatal.
3. 2019. évi elszamolas megtargyalasa, hatarozathozatal.
- Szamvizsgéld Bizottsag javaslatai
4, 2020. évi elszamolas megtargyalasa, hatarozathozatal.
5. 2021. évi koltségvetési terv megtargyaldsa, hatarozathozatal.
- Kémenyekkel kapcsolatos felujitasok ismertetése
Célbefizetés megszavazasa kémény feldjitashoz
Feldjitasi alapképzés mértékének meghatarozasa
6. Erzsébetvaros Onkormanyzat altal kiirt tartoszerkezeti palyazaton valo részvétel,
hatarozathozatal.
7. Fsz-i lizlethelyiség peres ligyének ismertetése. Vizesedési problémak megtargyalasa.
8. Banki alairasi jog frissitése, hatarozathozatal.

Az ismételt kozgyiilés hatarozatképes, a jelenlét 2367/10000 th

2/2021. sz. Hatarozat
A kozgyiilés elfogadta a meghirdetett napirendi pontokat.
2367/10000 Igen 0/10000 Nem 0/10000 Tartézkodas

A levezet6 elnok elmondja, hogy a Szamvizsgald Bizottsag a 2019. és 2020. évi szamlakat atnézte, kéri
mondjak el eszrevételeiket.

Dr. Fonyédi Mariann:

Az ellenérzéshez minden segitséget megkaptak, minden kért anyagot biztositottak, az arajanlatok nem
voltak tulzottak. Negativum: a kdzos képviselet nem volt proaktiv, nem keresett palyazati lehetéségeket.
Németh Katalin:

Szamszakilag minden rendben volt. Megjegyzések, javaslatok:

- hiba bejelentés datuma, személye legyen dokumentalva,

- a munka elvegzéseét kdvetden a bejelentd igazolja a munka elvégzését

- vannak stabil partnerek, nincsenek befogadva olyan szamlak, amelyeket felszamolt cégek adtak ki

- pozitivum, hogy 2020.-ban mar stabil partnerekkel dolgoztatnak

- jotallasokat érvenyesitsék

- a javitasokrol keszuljenek fotok és legyenek megérizve

- az udvari vizcsapra legyen bels6 elszamolasra alkalmas vizéra felszerelve

- javitsanak a kommunikacion.

A miszaki eléadd elmondja, hogy gépészeti rajzok nincsenek igy a vizvezetékek nyomvonala és elzaro
szerelvényeik helye ismeretlen. A felszallo vezetékek elzardinak tobbse;e (7db) nem mikodik, ezek
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csereje a jovoben indokolt lehet. Jelenleg megnyugtatéan csak a kapualjban lévé fécsappal lehet a vizet
elzarni.

Az ismételt kézgyiilés hatarozatképes, a jelenlét 2367/10000 th

3/2021. sz. Hatarozat
A kozgylilés jovahagyja az Arany Haz Hungary Kft. 2019. évi iigykezelé tevékenységét, az
elszamolast elfogadja
2367/10000 lgen 0/10000 Nem 0/10000 Tartézkodas

A 2020. évi elszamolassal kapcsolatos SzVB észrevételek:

- a palyazathoz szikseges egyik arajanlatot egy felszamolas alatt Iévo cég adta

- javasolja, hogy késziljéon egy szamitas, hogy akar hitelbdl is, egyszerre csinaltassak meg a kémenyeket,
ezt kévetden késziiljon egy hosszu tavu felujitasi terv finanszirozasi javaslatokkal: palyazat, hitel

SzVB kérdésére a miiszaki eléado elmondja:

- a vallalkozasi szerz6désekben le van fektetve a jotallas.

- 2020. szeptemberben a kéményfelljitasra kifizetett dsszeg a 2019. évi felljitas soran a szakvelemény
megerkezeéseig visszatartott 0sszeg

- a szakvelemeény szerint a tarsashaznak 6sszesen 73 kémeénye, ebbdl 30 atépitve, 37 atépitendd , 4 zart
egeterli. Hasznalatban 34 kémeényjarat, 35 tartalek keményuk van.

- a kémények elbontasa engedélykoteles tevékenység, azokrol jelenlegi hasznaldiknak le is kellene
mondania, kdltségessegen tul a megszintetett kémeny Ujra nem vehetd hasznalatba.

- a vapaszaru, tetd acsszerkezetének csomoponti-, ereszalj deszkazat és a fuggdfolyosok felljitasara is
szukség lenne.

- palyazati forras mellett banki hitelt is felvehetnek, a hitel kamatara 5 éven keresztul 70%-os allami
tamogatast kapnak

- fuggodfolyoséd felujitas annak allapotatdl és alkalmazott technolégiatél fuggéen kb. 110 - 160 eFt
négyzetméterenként

Néhany tulajdonos elmondja, hogy a bérlékkel sok a gond, zajosak, nem figyelnek a tarsashaz allaganak
veédelmere. A kozos kepviseletnek arra van lehetésége, hogy a tulajdonost felszdlitsa. A zajongd beérlék
altal bérelt lakas tulajdonosa ellen birtokvédelmi eljaras indithat6. A tarsashazban a bérlk viselkedésevel
szembeni elvarasrél készuljon egy hazirend, amelyet leforditanak angol, francia és német nyelvre, melyet
a tulajdonos koételes atadni a bérldinek.

Az aktualis tlzvédelmi hazirendet a levelezécsoporton keresztil a kozos képviselet megkiildi.

A levezetd elndk ismerteti a tulajdonosokkal a 2020. december 31-i allapot szerinti befizetési es kiadasi
tablazatokat, a tarsashaz anyagi helyzetét. Noétt a tarsashaz kintlevosege, de 2021. evben tébb nagy
tartozo befizetett a felszolito levél, fizetési meghagyas vagy vegrehajtasi eljaras inditasa utan. Van aki
részletben torleszti tartozasat.

A vizelszamolast tobb évre Osszevontan kell megcsinalniuk, mert tébben jelezték, hogy szereltettek és
hitelesitették a vizérajukat, de a Vizmivek nyilvantartdsaban még nem szerepelnek, igy nekik jelenleg
vizéra nelkili kézos koltseg van elbirva.

A miszaki elbéadd beszamol a varatlan kiadasokrol eés a kartéritésekrdl, valaszol a tulajdonosok
kérdéseire.
A tulajdonosok keérik, hogy év kozben is kapjanak tajékoztatast a kiadasokrol.

Az ismételt kdzgyiilés hatarozatképes, a jelenlét 3654/10000 th

4/2021. sz. Hatarozat
A kozgylilés jovahagyja az Arany Haz Hungary Kft. 2020. évi ligykezel6 tevékenységét, az
eiszamolast elfogadja
3451/10000 Igen 203/10000 Nem 0/10000 Tartézkodas

A levezetd elnok ismerteti 2 2021. évi koltségvetési tervet.

Tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a minimalis fel(jitasi alapképzés j6 allapotl épllet esetében a
mindenkori Gjjaépitési értek 4 ezreléke, felGjitandd éplilet esetében 8 ezreléke. 2021.-ben az (jjaepitési
érték 350 000.-Ft/m2.

A takarito jelezte, hogy évek ota nem valtozott a dija, emelést kért.

A koltségvetési terv szerint 2021. janudr 1.-t6l a kozos koltség 395.-Ft/m?/ho, a viz-csatorna dija a vizéra
nélkili tulajdonosoknak +130.-Ft/m?/hé kellene legyen.

Igy a kdzos koltség 95.-Ft/m?/hé felljitasi alapképzést tartalmaz.

Elkerilendd a visszamendleges emelést, 2021. augusztus 1.-t6l a kozoés koltség 405.-Ft/m*ho, a
viz-csatorna dija a vizora nélklli tulajdonosoknak +140.-Ft/m?/ho lenne, ebbdl a felljitasi alapképzés
95.-Ft/m?/ho.

Fentiek nem tartalmazzak az esetleges sikeres palyazat esetén a torlesztéshez SZUKSTTS 25.-Ft/m2/ho
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Az ismételt kozgylilés hatarozatképes, a jelenlét 3654/10000 th

5/2021. sz. Hatarozat
A kozgyiilés megszavazza a 2021. évi koltségvetési tervet, igy 2021. augusztus 1.-t61 a kdzoés
koltség 405.-Ft/m“/hé, a viz-csatorna dija a vizora nélkiili tulajdonosoknak +140.-Ft/m?/hé. A kozos
koltség 95.-Ft/m*/ho feldjitasi alapképzést tartalmaz.
3393/10000 Igen 0/10000 Nem 261/10000 Tartézkodas

Amennyiben 3 hénap alatt valtozik a takaritas minésége, a takaritd6 megkapja visszamendleg
(kdzgyiilés napjaig) a havi 60 000.-Ft 6sszeget.
3654/10000 lgen 0/10000 Nem 0/10000 Tartézkodas

Az ismételt kdzgyiilés hatarozatképes, a jelenlét 3654/10000 th

6/2021. sz. Hatarozat
A kozgylilés megszavazza az 1.(‘.'00,-Ft."m2 célbefizetést a kémeényfej atépitésére, melyet
2021. december 31.-ig kell befizetnilik.
2193/10000 (60%) Igen 1461/10000 (40%) Nem 0/10000 Tartézkodas

Az udvari részen 6 kéménycsoport nagyon rossz allapotban van, ezek atépitésével palyaznanak. Az
alacsony részvétel miatt jelen kézgydlésen nem tudnak, igy errél a kozos kepviselet irasbeli szavazast fog
kiirni. A palyazathoz sziltkséges 6nerét a célbefizetéssel biztositjak.

Miszaki eléado ismerteti, hogy Pallai Mariann tobb izben azott be a tet6 felél. A teté héjazata ugyan
feltjitott de alatta az acsszerkezet rossz allapotl, mozgasban van a lakasa felett. Arajanlatot kért a lakasa
feletti vapaszaru-fiokgerenda csomopont javitasara és a lakasa elbtti ereszalideszkazat potlasara.
Szandékaban all azt akar sajat kéltségén is megcsinaltatni. Mivel az érintett szerkezet osztatlan kozos
tulajdonban van a munkalatok elkésziilte utan Pallai Mariann kérheti koltségének beszamitasat vagy
megtéritését a tarsashazidl.

Fiuiggéfolyoso allapota:

A tarsashaz atvételekor, az elsd bejarast kovetden a kozds képviselet felhivta a figyelmet a szerkezet
rendkivil rossz allapotara. A fuggofolyoso lemezei retegrendi szigetelés hianyaban a csapadék egy részet
felszivjak, a lapburkolat miatt a viz elparologni, a szerkezet kiszaradni szinte nem tud, a tartészerkezet
acél elemeinek gyorsulé Utemi tonkremenetele varhaté. Az acél korrozidja soran annak térfogata
novekszik ez a kapcsolddo szerkezetekre repesztd hatast fejt ki. A jelenség megfigyelhetd a fuggdfolyosot
szegélyez6 lapburkolat felemelkedésénél ill. a konzolgerendak feletti burkololapoknal stb.

A fuggoéfolyosok allapotanak felmeresére szakértét kernek fel.

A levezetd elntk atadja a szot Németh Katalinnak, aki elmondja, hogy elkésziilt az igazsaglgyi szakertd
véleménye, a birdsagi Ugy (j szakaszba lépett. Dr. Fonyodi Mariann visszautasitia Németh Katalin
allitasat, mi szerint megkereste volna az igazsagugyi szakertét.

A kbzos képviseletet ellaté Arany Haz Hungary Kft. Il. rend( alpereskeént perbe van vonva.

A vizesedés okait a szakértd véleménye tartalmazza.

Az ismételt kozgylilés hatarozatképes, a jelenlét 3654/10000 th

7/2021. sz. Hatarozat
A tulajdonosok ugy hataroznak, hogy a Tarsashaz bankszamlai feletti rendelkezéssel
felhatalmazzak az Arany Haz Hungary Kft alairasra jogosult ligyvezet6jét, Kovacs Erzsébetet.
3654/10000 Igen 0/10000 Nem 0/10000 Tartézkodas

Mivel mas kérdés nem merilt fel, az elnék megkoszénve a tulajdonosok kdzremlikodéset, a kézgylilést
20% perckor berekeszti.
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