Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
9/2015. (II1.31.) dnkormanyzati rendelete a Budapest Fovaros VII. kertilet
Erzsébetvaros Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé piacokrol

Budapest Foévéaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatianak Képviseld-testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban és a (2) bekezdésben meghatarozott eredeti
jogalkotéi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a Budapest Foévaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé piacok iizemeltetésének szabalyairdl a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

(D) A rendelet hatdlya a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Fenntartd) az Onkormanyzat tulajdondban 1évé, Budapest, VII.
keriilet Klauzal tér 11. - Akacfa utca 42-48. szam alatt elhelyezkedd Klauzal téri
Vésarcsarnok (tovabbiakban: Klauzal Csarnok) onkormanyzati tulajdonban 1évo
ingatlanhdnyadara ¢és a Budapest, VII. keriilet Garay tér 20. szam alatti Garay
Uzletkdzpont és Piac onkormdanyzati tulajdonban 1évé 33053/1/A/266 helyrajzi
szamu ingatlanra (a tovabbiakban: Garay Piac, azzal, hogy a tovabbiakban a Klauzal
Csarnok ¢és a Garay Piac egyiittes emlitésiik esetén: Vasarcsarnokok) terjed ki.

2) A Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatat e rendelet alapjan
megilletd tulajdonosi jogait a Képviseld-testiilet Pénziigyi és Kertletfejlesztési
Bizottsdga utjan gyakorolja, kivéve azon tulajdonosi jogkordket, amelyeknek a
gyakorlasat magasabb szintli jogszabaly a Képviselo-testiilet kizarolagos hataskorébe
utal.

3) A rendelet személyi hatdlya kiterjed mindazokra, akik az (1) bekezdésben
meghatarozott Vasarcsarnokokban 1€vé teriiletet tartés vagy ideiglenes jelleggel
igénybe veszik, ott eladnak, szolgaltatnak vagy véasarolnak, illetve szolgaltatast
vesznek igénybe, illetve annak mukodtetésével kapcsolatos tevékenységet végeznek.

2.§

(D) E rendelet alkalmazéasaban
1. piac: a kereskedelemrdl sz6ld térvényben meghatarozott épiilet, épiiletegyiittes
vagy teriilet.
2. 6stermeld: a személyi jovedelemadordl sz616 torvényben meghatarozott személy;
3. bérld: az személy, aki a Vasarcsarnokok teriiletén 1évo iizlethelyiségre vagy
raktarhelyiségre (tovabbiakban egyiittesen: helyiség) bérleti jogot szerzett és bérleti
szerzodést kotott;
4. 'helyhasznald: nyitvatartasi idon beliill a Vasarcsarnokokban Ostermeléként
arusitast végzd személy, tovabba a Klauzal Csarnokban nyitvatartasi idon beliil
kereskedelmi vagy szolgaltatd tevékenységet, illetve karitativ vagy kulturalis
tevékenységet végzo személy.
5. kereskedd: a bérld illetve a helyhasznalo;
6. havijegy: a targyho elso napjatol utolsé napjaig terjedd idészakban helyhasznalatra
feljogositéd helyjegy



7.2 vendéglatoi asztal: a Klauzal Csarnok kozos hasznalata teriiletein az {izemeltetd
altal kihelyezett, sorszammal ellatott asztal, a megfeleld szamu székkel egyiitt,
amelyet a Klauzal Csarnok teriiletén jogszeriien vendéglatasi tevékenységet végzo
bérld, a vendéglatasi tevékenysége korében, kizarolag a helyben torténd vasarloi
fogyasztasok biztositasa céljara hasznalhat.

(2) A jelen rendeletben nem szabalyozott eljarasokra a Budapest Fovaros VII. Kertilet
Erzsébetvaros Onkormanyzatat megilleté tulajdonosi jogok gyakorldsa és a
tulajdondban all6 vagyonnal valo gazdalkodas szabalyairdl szold6 Onkormanyzati
rendeletben foglaltakat kell alkalmazni.

3.8

(1) Az Onkormanyzat altal fenntartott Vasarcsarnokok iizemeltetdje az Erzsébetvarosi
Piaciizemeltetési Kft. (a tovabbiakban: Uzemelteté), aki az Onkormanyzat
megbizasabol és nevében vezeti a Vasarcsarnokokat, ellatja azok hasznositasaval,
fenntartasaval, tiizemeltetésével, mukodtetésével kapcsolatos feladatokat, és a
Fenntart6 nevében jogosult eljarni.

2) A Vasarcsarnokok tlizemeltetési rendjét és hazirendjét - amely a Vasarcsarnokok
nyitva tartasi idejét és rendjét is magaban foglalja - az Fenntarté hagyja jova,
amelyet a Vasarcsarnokok teriiletén jol lathat6 helyre ki kell fiiggeszteni.

3) A Vasarcsarnokok rendjét az Uzemeltetd folyamatosan ellendrzi és feliigyeli, amely
feladatat piacfeliigyeld utjan latja el. A piacfeliigyelé az Uzemeltetd feladatkdrében
annak nevében ¢és képviseletében jar el, ellendrzi a Vasarcsarnokok mikodési
rendjére vonatkozo szabalyok betartasat, annak megszegdivel szemben a jogszabalyi
keretek kozott eljar. Tevékenysége az ellendrzésre jogosult mas hatosagok jogkorét
nem érinti.

4.8

(1) A Vasarcsarnokokban tevékenységet folytatni csak az Uzemeltetd altal kijeldlt helyen és
bérleti szerzodés vagy helyhasznalati jogosultsag alapjan lehetséges.”

(2) A Klauzal Csarnokban nyitvatartasi idén kiviil kiilon szerzddés szerint, az Uzemeltetd
altal kijelolt helyen, a helyhasznalat ellenértékének €és a hasznalat soran biztositott
szolgaltatasok koltségeinek megfizetése ellenében lehet karitativ, kulturalis vagy
kozosségi, illetve maganjellegli rendezvényt tartani.

5.8

(1) A bérleti szerz6dés idétartama, ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik:
a)  1-10 éves hatarozott id6tartamu, amely maximum 15 évre meghosszabbithato,

b)  hatérozatlan idejti.

(1a) °A Klauzal Csarnok teriiletén helyhasznald részére raktarhelyiség, amennyiben 6.§ (9)
bekezdése szerinti kiilon megallapodast kotott, gy annak lejartaig terjedd hatarozott
idore adhat6 bérbe. A Klauzal Csarnok teriiletén egy raktarhelyiséget egyidejlileg tobb
helyhasznal¢ is jogosult kzosen bérelni.
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A Klauzal Csarnok teriiletén vendéglatoi asztal 1 éves hatarozott idore adhatod bérbe.
Amennyiben a bérld lzlethelyiségre kotott hatarozott idejii bérleti szerzédésének
lejaratabol egy évnél rovidebb idé van hatra, Gigy a vendéglatodi asztalra is legfeljebb
az lizlethelyiségre kotott bérleti szerzddés lejarataig kothetd bérleti szerzodés.

A Klauzal Csarnok teriiletén 1évo iizlethelyiség vagy raktarhelyiség bérbeadasa
esetén a bérld 4 havi bérleti dijnak megfeleld biztositékot (kauciot) koteles fizetni —
kivéve a helyhasznalokat és a kozos hasznalati teriileteken elhelyezett vendéglatoi
asztalt bérldket.

A Klauzal Csarnok teriiletén 1év6 raktarhelyiség helyhasznald részére torténd
bérbeaddsa esetén a bérld 4 havi bérleti dijnak megfeleld biztositékot (kauciot)
koteles fizetni.

Az (2)és (2a) bekezdésében foglalt bérleti dij biztositék (kaucid) nem térithetd
vissza, ha a Bérl6 hibajabol a bérleti jogviszony 2 éven beliil megsziinik.
A bérleti dij biztositék (kaucio) fele térithetd vissza, ha a Bérlé hibajabol a bérleti
jogviszony 2 éven tul, de 4 éven beliil megsziinik.
A bérleti dij biztositék (kaucid) teljes Osszege térithetd vissza, ha a bérleti jogviszony
4 ¢éven tul barmilyen okbdl megsziinik, a bérleti dij biztositékra vonatkozo
jogkovetkezmények alkalmazasaval.

A bérl6 a havi bérleti dijon feliil koteles megfizetni sajat bérleményének lizemeltetési
koltségeit, a helyiségben felszerelt almérdk fogyasztasa szerint, valamint koteles
megfizetni a Véasarcsarnokok kozos hasznalatban allo teriileteinek, illetve a
Vésarcsarnokok miikodtetésének teljes korti tizemeltetési koltségébdl a bérleményre
aranyosan jutd, afaval novelt 6sszegét.

Vendéglatoi asztal bérlése esetén a vendéglatol asztalért fizetendd bérleti dij
magaban foglalja az 5.§ (3) bekezdésében meghatarozott koltségeket.

Uzemeltetd a bérleti szerzédéseket a Fenntarté hozzajarulsa alapjan koti meg.

A tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges hatdsagi engedélyek, illetve harmadik
személyek hozzajarulasanak beszerzése a bérld kotelezettsége. A bérleti szerzodés
megkotése nem mentesit a tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése
alol.

6.§

Az Ostermeld helyhasznaldé az Ostermeldi igazolvanyanak bemutatdsat kovetden a
Vésarcsarnokok teriiletén napi helyjegy (tovabbiakban: napijegy) vagy havi
helyjegy(tovabbiakban: havijegy) ellenértékének (tovabbiakban: helyhasznalati dij)
fizetése ellenében, vagy a 6. § (9) bekezdés szerinti éves helyhasznalatra szo6lo
szerzOdés szerint jogosult arusitasra.

Az (1) bekezdéstdl eltéréen a nem Ostermeld helyhasznalé a Klauzal Csarnok
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teriiletén napi helyjegy (tovabbiakban: napijegy) vagy havi helyjegy (tovabbiakban:
havijegy) ellenértékének (tovabbiakban: helyhasznalati dij) fizetése ellenében
jogosult a tevékenység végzésére.

A Visarcsarnokok teriiletén csak az Uzemeltetd altal kihelyezett, sorszammal ellatott
Ostermeldi asztalon, az érvényes Ostermeldi igazolvanyban megnevezett, az
6stermeld altal maga termelte terményt, vagy terméket lehet arusitani. Uzemeltetd
eldirhatja, hogy az dstermeld helyhasznal6 hitelt érdemlden igazolja, hogy az altala
arusitott terméket sajat gazdasagaban allitotta el6. A Vasarcsarnokok teriiletén —
december honap kivételével — tlilevelii nGvények arusitasa tilos.

A napi helyhasznalatra kijeldlt teriiletnek az igénybevételére a helyhasznalo napijegy
megvaltasaval szerez jogosultsagot. A napi és havi helyhasznélati szerzédést a
helypénz megfizetését igazold készpénzfizetési szamla helyettesiti, amelyet az
Uzemeltetd allit ki. A havi- vagy napijegy masra nem ruhazhato at.

A napi helyhasznalat joga az Uzemelteté visszaigazoldsa alapjan a Vasarcsarnokok
nyitasatol zarasig tart. Az Uzemeltetd a napi helyhasznélatra kijelolt helyek koziil
nem koteles a kovetkezO napon is ugyanazt a helyet az igényld rendelkezésére
bocsatani.

A helyhasznal6 a napijegyét illetve a havijegyét koteles allandoan maganal tartani, és
az Uzemelteté képviseldjének kérésére felmutatni. Annak hidnya esetén a
helyhasznalé koteles jbol napi helyhasznalati dijat fizetni. Uzemeltetd egy évre
megvonhatja a tevékenység végzésének lehetdségét attél a helyhasznalotol, aki a
tevékenység végzésére jogositd jegy megvasarlasa nélkiil végez tevékenységet, vagy
Ostermeld helyhasznal6 esetében nem a sajat gazdasagaban eldallitott terméket arul.

Az Ostermeld helyhasznélo esetében a napi €s havi helyhasznélatra, valamint a 6. §
(9) bekezdés szerinti éves helyhasznélatra szol6 dontést az Uzemelteté hozza meg,
melyben meghatarozza a helyhasznalati dijat és az arusitandd termékek korét. A
helyhasznalati dijat elore, egy 6sszegben kell megfizetni.

A Klauzal Csarnokban a nem dstermeld helyhasznalo esetében a napi helyhasznalatra
vonatkoz6 dontést az Uzemeltetd hozza meg, amelyben meghatirozza a végzendd
tevékenység korét illetve az arusitando termékek korét, a havi vagy a 6. § (9)
bekezdés szerinti éves helyhaszndlatra vonatkoz6é dontést a Pénziigyi ¢és
Kertiletfejlesztési Bizottsdg hozza meg, amelyben meghatdrozza a végzendd
tevékenység korét illetve az arusitandd termékek korét.

A Klauzal Csarnokban a 4.§ (2) bekezdése szerinti rendezvény megtartasara
vonatkozd dontést a Pénziigyi és Kertiletfejlesztési Bizottsdg hozza meg, amelyben
meghatarozza a rendezvény céljat és jellegét, a rendezvényért felelds személyt illetve
a helyhasznédlat ellenértékét és Uzemeltetd 4altal a hasznalat sordn biztositott
szolgaltatasok dijat.

(7) ' A Fenntarto altal meghatarozott aktualis dijtételeket az Uzemeltetd a Vasarcsarnok

(®)

teriiletén jol lathato helyre kifiiggeszti.

A hiitépult nélkiili éstermeldi asztalra vonatkozdan a havijegy megvasarlasaval az
asztal el6z0 havi helyhasznaloja targyhora elsObbségi jogot élvez. Elvesziti
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elsObbségi jogat az a helyhasznalo, aki a havijegy megvasarlasi kotelezettségének a
targyhot megeldz6 honap utolsd6 munkanapja zardraig nem tesz eleget.

A helyhasznalati jog - kiilon hasznalati szerz6dés megkotésével - egy éves hatarozott
id6tartamra is megvasarolhaté, amely tény elsObbségi jogot eredményez a
helyhasznalo részére.

Az 6stermeld helyhasznalé esetén a helyhasznalatra jogositd napi- vagy havijegyet
megvasarld Ostermeld helyhasznalon kiviil kizérolag egy f6 — aki a havi- vagy
napijegyet megvasarld helyhasznald hazastarsa, é€lettarsa, sziildje, nagysziiloje, 16.
¢letévét betoltott gyermeke, unokdja lehet - vehet részt az Ostermeldi értékesitd
tevékenységben. 16 éven aluli személy dstermeldi arusitast nem folytathat.

7.8

Bérlé az altala létrehozott gazdasagi tarsasag, egyéni cég, szdvetkezet alapitasat,
illetve atalakulasat kdteles bejelenteni az Uzemeltetd felé az alapitastol, atalakulastol
szamitott 15 napon beliil, amennyiben a jogutdod kivanja folytatni a bérleti
jogviszonyt.

A Fenntart6 az Uzemeltetd értesitését kovetd 30 napon beliil dont a bérleti szerz8dés
modositasarol.

8.8

Az iizletkor megvaltoztatasara kizarolag a Fenntartd hozzéjarulasaval, és a mikodési
engedély ¢€s a bérleti szerz6dés irasban torténd modositasaval keriilhet sor.

Az iizlethelyiség székhelyként, telephelyként, fidoktelepként torténd bejelentéshez a
Fenntart6 hozzajarulasa sziikséges.

9.§

A Vasarcsarnokok teriiletén 1évé iires bérelhetd helyiségeket az Uzemeltetd
versenyeztetés (palyaztatas) vagy hirdetés Utjan hasznositja a Fenntarté dontése
szerint.

A palyazati kiiras tartalmi elemeit, a palyazat eredményességének megallapitasat, a
nyertes palyazot a Fenntartd hatarozza meg az Uzemeltetd javaslata alapjan. A
palyazat lebonyolitasa az Uzemeltetd feladata.

A pélyazhato iizlethelyiségek jegyzékét és a palyazati kiirast az Uzemeltetd a
Vésarcsarnokok teriiletén jol lathatdo helyre legalabb 15 napra kifiiggeszti és
honlapjan is kdzzéteszi.
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10.§
A bérleti jog a Fenntartd hozzéjaruldsa alapjan ruhazhat6 at.
11.§

A keresked6 azzal a feltétellel jogosult tevékenységét a Vasarcsarnokokban végezni,
hogy koteles a Vasarcsarnokok iizemeltetési rendjének illetve hézirendjének,
valamint a bérleti illetve hasznalati szerz0désnek az eldirdsait betartani. Amennyiben
a kereskedo a kotelezo rendelkezéseket megsérti, gy koteles a jogkdvetkezményeket
viselni.

A Vasarcsarnokok teriiletén 1évé kozOs hasznalati utak és  helyiségek
rendeltetésszerti hasznalattal Osszefliggd takaritasa, tisztitasa, a szemét elszallitasa,
fert6tlenitése az Uzemeltetd feladata. A rendeletetéstdl eltérd hasznélatbol eredd
tobblet-szolgaltatas dija a kereskeddre atharithato.

12.§

A bérlot terheli a helyiség tisztan tartasa, a bérleti dijak, egyéb dijak és koziizemi
szolgaltatasok fizetése.

A bérlo koteles az altala bérelt helyiséget rendeltetésszertien hasznalni, karbantartani,
allagat megoévni. A helyhaszndlo koteles az altala hasznalt asztalt, teriiletet
rendeltetésszertien hasznalni, allagat megdvni.

23 Amennyiben ¢ rendelet eltéréen nem rendelkezik a kozos hasznalata éptiletrészek,
teriiletek birtoklasara ¢és rendeltetésszerli hasznalatdra a kereskedék mindegyike
jogosult, e joga nem sértheti a tobbi kereskedd ezzel kapcsolatos jogat €s jogos
érdekét.

A bérleti szerz6dés a hatalyos jogszabalyokban, illetve a bérleti szerzddésben
szabalyozott eseteken kiviil megsziinik, ha a Klauzal Csarnok vagy a Garay Piac
megszlnik, vagy bezarasat hatdsagi hatarozattal véglegesen elrendelik.

A szakhatosagi vizsgalatot igényld aru kizarolag a szakhatdsag altal kiadott érvényes
engedély birtokaban arusithato.

A kereskedd koteles az altala forgalmazott arurdl, annak eredetérdl hitelt érdemld
informaciot szolgaltatni az Uzemeltetonek.

A kereskedok a tevékenységiikkel Osszefliggésben okozott mindennem karért teljes
korii kartéritéssel tartoznak a karosulttal szemben. Ostermel6 egyetemlegesen felel a
6. § (10) bekezdésében felsorolt és az Ostermeldi €rtékesitésben részt vevo személy
altal jogellenesen okozott karokért is.

13.§

E rendelet 2015. aprilis 1. napjan 1ép hatalyba.
E rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg 1ép hatdlyba a 3/2015 (I1.25.)



onkormaényzati rendelet 1. §-a.

dr. Gotthard Gabor Vattamany Zsolt
jegyzo polgarmester
Zaradék

A rendelet kihirdetése 2015. méarcius 31-én a Szervezeti- és Miikodési Szabalyzat szerint a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan megtortént.

A rendelet kozzététel céljabol megkiildésre keriilt a www.erzsebetvaros.hu honlap
szerkesztOje részére.

dr. Gotthard Gabor
Jegyzd

I ndokolas

Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény a helyi koziigyek,
valamint helyben biztosithato kozfeladatok korében ellatando helyi 6nkormanyzati feladatok
kozott szabalyozza a kistermeldk, Ostermeldk szamara - jogszabalyban meghatarozott
termékeik - értékesitési lehetdségeinek biztositasat, ideértve a hétvégi arusitas lehetoségét is.

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata tulajdonaban és fenntartisaban
4ll a Budapest, VII. keriilet Garay tér 20. szam alatti Garay Uzletkozpont és Piac teriiletén
mukodoé Garay Piac, tovabba jelenleg folyik a 1072 Budapest, Akéacfa utca 42-48. szam alatt
talalhato Klauzal Téri Vasarcsarnok rekonstrukcioja, és annak végeztével az Onkormanyzat
az épiiletet klasszikus piaci funkcioval vasarcsarnokként kivanja mikodtetni, egyiittmiikodve
a Vasarcsarnokban tulajdont szerz6 Spar Magyarorszag Kft.-vel.

Fentiekre figyelemmel sziikségessé valt a mar meglévé Garay Piac, valamint a kozeljovoben
széles vasarlokozonség - keriileti lakosok, a budapestiek, €s a turistdk — szamara megnyitando
Klauzal téri Csarnok miikodési rendjét szabalyozé rendelet megalkotasa.

Az Onkorményzati rendelet célja a Vasarcsarnokokat fenntartd, {izemeltetd, a
Vésarcsarnokokban értékesitd tevékenységet folytatd személyek, tovabba a Vasarcsarnok
teriiletén tartozkodok érdekeinek megfeleld mitkodési rend megteremtése.

A rendelet hattérjogszabalyaként figyelembe vételre keriilt a Budapest Fovaros VII. Kertilet
Erzsébetvaros Onkormanyzatat megilletd tulajdonosi jogok gyakorlasa és a tulajdondban allo
vagyonnal vald gazdalkodas szabalyairdl sz6l6 Onkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Vagyonrendelet), azzal, hogy a piacra vonatkozdéan a jelen rendelet specialis szabalyokat
hataroz meg, ugyanakkor a nem szabdlyozott esetekben hattérszabalyként a Vagyonrendelet
alkalmazando.


http://www.erzsebetvaros.hu/

Részletes indokolas

1.§

Az onkormanyzati rendelet teriileti és személyi hatalyat jeloli ki.

2.8
Ertelmezé rendelkezést tartalmaz illetve a rendeletben nem szabalyozott kérdésekben
iranyado hattérjogszabalyt hatarozza meg.

3.8
A fenntartd kijeldli a Vasarcsarnokok iizemeltetdjét, amely az Onkormanyzat meghatarozo
befolyasa alatt all6 ERVA Erzsébetvarosi Onkorményzati Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. A
tovabbi bekezdések Uzemeltetd alapvetd feladatait hatdrozzak meg.

4-5.§
A Vasarcsarnokokban valo arusitas €s szolgaltatasnytjtas legalapvetobb feltételeit rogziti.

A bérleti szerzddés fobb tartalmi elemeit szabalyozza.

6.8
Az Ostermel0i arusitas Iényeges feltételeit szabalyozza.

7.8
A Dbérlo altal folytatott tevékenység mas gazdasagi tarsasagi formaban torténd
tovabbfolytatasat szabalyozza.

8.8
A Vasarcsarnokokban a  bérld altal folytatott tevékenység, tizletkor (profil)
megvaltoztatasanak, valamint a Vasarcsarnokokban 1évé iizletek székhelyként, telephelyként,
fioktelepként valo felvételének feltételeként a fenntartd6 dnkormanyzat hozzajarulasat irja eld
a rendelet.

9.8
A Vasarcsarnokban talalhatdé helyiségek bérleti jogara vonatkozo palyaztatas legfobb
szabalyait tartalmazza.

10.§
A bérleti jog atruhazasarol szol.

11-12.§
A Vasarcsarnok alapveté miikodési feltételeit hatdrozza meg.

13.§
Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.



