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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
székhely:1073 Budapest, Erzsébet korit 6.

adoigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeado,

képviseletében eljirva az Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft.
székhely: 1071 Budapest, Akécfa utca 42-48. '

adoszam: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Ferenczy Léaszlo ligyvezetd)

mint Uzemeltetd,

masrészrol az

Andrissy 52 Bar Korlatolt Felelosségii Tarsasag
székhely: 1054 Budapest, Bank utca 6. 2. em. 9.
cégjegyzékszam: 01-09-978293

adoszam: 23796801-2-41

képviseli: Szini Béla ligyvezetd

mint Bérlo

kozott, az alabbi feltételek szerint:
I. A SZERZODES TARGYA

Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovabbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban a Budapest, belteriilet 34306/2
hrsz. alatt talalhato, természetben a 1072 Budapest, Akacfa utca 42-48. szam alatt talalhato, "kivett
vasarcsarnok"  megjelolésli, vasarcsarnokként funkcionalo ingatlanban (a  tovAbbiakban:
Vasarcsarnok), annak foldszintjén taldlhato FO1-FO02 jelli, miiszakilag egybefiiggd, 49,10 m2
alapteriiletii iizlethelyiség rendeltetési helyiséget, jelen szerzodés 1. szamu mellékletét képezd
vazrajzon kék szinnel jel6lt helyiséget az 1. sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a
tovabbiakban: Bérlemény). -

Felek egyezden rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete a Bérlemény birtokbaaddsanak napja,
melyet a Bérbeadd Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-
testiletének Pénzigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 709/2018. (09.06.) sz. PKB hatirozat — az
abban meghatarozott feltétel mellett jovahagyott.

Felek megallapitjak, hogy az 1.1. pont alatt részletesen korilirt Bérlemény tekintetében Lako Pal
egyéni véllalkozo (székhelye: 6031 Szentkiraly, Szolnokidiild tanya 19., vallalkozo6i nyilvantartasi
szama: 31709523, adoszama: 66099925-2-23) bérl6 Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzataval 2015. jﬁlius 08. napjaval létrehozott, 10 éves hatirozott idejii bérleti szerz6dést a
9/2015. (II1.31.) dnkorményzati rendelet szerint dtadja az Andrissy 52 Bar Korlatolt Felelsségii
Téarsasdg Bérld részére, melyet a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata
Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 709/2018. (09.06.) sz. PKB
hatdrozataval engedélyzett, és ez alapjan hozzak létre a Felek a jelen Bérleti szerzddést, azzal, hogy a
2015. jalius 08. napjan fennallt bérleti szerzodés alapjan a jogeldd, Lako Pal egyéni vallalkozo
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megfizette az egyszeri hasznalatbavételi dijat, 2.455.000.-Ft + AFA, azaz kettémillié-
négyszazotvenotezer forint és AFA, mely a Bérlé 6vadékfizetési kotelezettségére keriil atvezetésre, és
igy a Bérlét jelen szerzdés alapjan kiilon, tovabbi ovadékfizetési kotelezettség nem terheli.

A Bérld Kkijelenti, hogy Lakdé Pal egyéni vallalkozoval a 2015. julius 08. napjan kelt bérleti
szerzOdésbdl eredden elszdmolt, tekintettel a Lako Pal egyéni vallalkozd altal megfizetett egyszeri
haszndlatbavételi dijra is, igy Lako Pal egyéni vallalkozo. igényt a Bérbeaddval, Uzemltet6vel
szemben nem jogosult érvényesiteni.

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat jelenleg hatdlyos Feladatellatdsi
szerzddése alapjan a Bérleménnyel kapcsolatban az Erzsébetvarosi Piaclizemeltetési Kft. jogosult
eljarni, akinek kimutatasa alapjan 2.000.000.-Ft, azaz kettémillié forint 6sszegli bérleti dij tartozasa all
fenn Laké Palnak a fenti bérleti szerzodés alapjan.

Az Andrassy 52 Bar Korlatolt Felelosségili Tarsasag vallalta, hogy a fennallé 2.000.000.-Ft, azaz
kettoémillio forint 6sszegli bérleti dij hatralkékot megfizeti a Pénziigyi és Kertiltefejlesztési Bizottsag
hozzajaruldsa esetén, a hatarozathozatalt kovetden soron kiviil Budapest Févaros VII. Kkeriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzat felé, melynek biztositékaul a hatralékot tigyvéi letétbe is helyezte.

Felek megéllapitjak, hogy a Dr. Zudor Monika Csilla letéteményes tigyvéd a 2.000.000.-Ft, azaz
kettémillio forint Ssszegli bérleti dij hétralkékot 4tutalta 2018. szeptember 13. napjan Budapest
Févéaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzat OTP Banknal vezetett 11784009-15507008-
10360006 szamlaszamra, ,Laké Pal FO1-F02 zlethelyiség fennallé bérleti dij hatralék”
kozleménnyel, igy a jelen szerzodés megkotésének akadalya nincs. '

IL. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a 9/2015. (111.31.) Piacrendelet 5.§ (1a) bekezdése szerinti hatarozott idére jon

létre, 10 éves hatirozott idétartamra, 2028. augusztus 31. napjaig.

A Bérlo a Bérleményt koteles legkésobb a 6.1. pontban foglaltak szerint birtokba venni, a Bérlemény
birtokaba lépni, és a Bérleményt a birtokbaadas napjatol a Bérbeadé — a Budapest Fovaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel6-testillet Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsiganak -
709/2018. (09.06.) sz. PKB hatarozataban foglalt ,,vendéglatas” profil szerint miikédtetni.

IIIl. BERLETI DiJ
A Szerzdd6 felek
191.490,- Ft+ AFA/ho (3.900,- Ft+ AFA/m2/h6 lebontisban szdmolva)

azaz mindosszesen egyszazkilencvenegyezer-négyszizkilencven forint+Afa/ho bérleti dijban
allapodnak meg (a tovabbiakban: Bérleti Dij). Felek egyezden megallapodnak abban, hogy a Bérleti
Dij fizetési kotelezettség kezdd napja a Bérlemény birtokbaaddsénak napja.

A Bérlé koteles megfizetni a Vasdrcsarnok kozos hasznalatban allé teriileteinek teljes kor(
tizemeltetési koltségébdl a Bérleményre négyzetméter aranyosan jutd dsszegét (a tovabbiakban: Kozos
iizemeltetési koltségek) az Uzemeltetd szamlan megjelslt 11707031-21451511-00000000
szamlaszamara, a szamldn rogzitettek szerint. A Kozos lzemeltetési koltségei kozé tartoznak
kiilonosen, de nem kizarolagosan: elektromos aram, viz, csatorna, gaz, szemétszallitas, takaritas, orzés
védelem, kotelez6 karbantartas, napi karbantartds, biztositas, tliz és munkavédelem, rovarirtas,
telekommunikacié, Uzemeltetsi Iroda fenntartésa. '
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A Bérleti Dij havonta el6re esedékesen Bérbeadé altal a targyhénap 5. napjaig a Bérbeado nevében az
Uzemeltetd altal kibocsatott szamla ellenében, a Bérbeado 11784009-15507008-10360006 szamlan
feltiintetett bankszamlaszdmra, 4tutalassal a targyhdnap 15. napjaig teljesitendd. Amennyiben a Bérleti
Dij fizetési kotelezettség kezd6napja honap kozbeni napra esik, Ggy a kévetkez6 havi Bérleti Dijra
vonatkozo6 szamlaval egyidejlleg keriil kiallitasra a torthénapra vonatkozo aranyos Bérleti Dijrol szolo
szamla, amelyet targyhot kdvetd honap 15. napjaig koteles kiegyenliteni a Bérlo.

A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankciokat
vonja maga utan.

IV. A BERLETI DiJ BIZTOSITEK

Felek egyezden rogzitik, hogy a Bérl6 jogelddje, Lako Pl egyéni vallalkozo megfizetett a 2015. jalius
08. napjan kelt bérleti szerz6dés alapjén 2.455.000.-Ft + AFA, azaz kettémilli6-négyszazétvenstezer
forint és AFA egyszeri hasznalatbavételi dijat, melyet a Bérbeadé a Bérls évadékaként atvezet OTP .
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009- 15507008-10360006 szAm( alszamlan, és azt a Bérlo dvadékanak
tekinti a jelen Bérlemény vonatkozasédban. '

Szerzddo felek megéllapodnak abban és a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a
jelen bérleti szerzodés barmilyen okbdl megsziintetésre keriil (12.1. pont) a Bérld altal megfizetett
bérleti dij biztositék (kaucio) osszegét a Bérbeadod jogosult a Bérld altal okozott karok kijavitasanak
igazolt koltségeire, valamint az akkor még hatralékos dijtartozasok kifizetésére, tovabba a kifizetetlen
Bérleti dijak rendezése erejéig beszamitani. A Bérlemény és tartozékainak, berendezési, felszerelési
tdrgyainak szokdsos hasznalatabol eredd normal kopasat és elhasznalddasat nem lehet e koltségekhez
szamolni, Bérlovel megtérittetni. A bérleti dij biztositékkal (kaucioval) legkésObb a Szerzddés
megsziinésétdl szamitott 15 (tizenst) napon beliil el kell szamolni. A felek elézetes kiilon irasbeli
megallapodasa esetén a bérleti dij biztositék (kauci6) a felmondasi idé alatt részben, vagy egészben
lelakhaté. Szerzddd felek megéllapodnak abban és a Bérlé kifejezetten tudomadsul veszi, hogy
amennyiben a Bérlé a Bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhazza (12.1.5. alpont) és az \j
bérlovel kotott kiillon megallapodasban a Bérleményre vonatkozd bérleti jogviszonybdl eredd jogait és

kotelezettségeit az Gj bérlére Atruhdzza, ugy az 0j bérld a bérleti szerzodés megkotésének idején

érvényes bérleti dij biztositék (kaucid) és a Bérld altal teljesitett bérleti dij biztositék (kaucio)
osszegének kiilonbozetét koteles megfizetni a Bérbeado részére.

V. UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérl6 koteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény miikodésével kapcsolatos valamennyi
lizemeltetési koltséget.

Sajat iizemeltetési koltségek

" or

. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat koziizemi mérdoraval rendelkezik, és a Bérld

koteles sajat lizemeltetési koltségét a helyiségben, a Vasarcsarnok kozos teriiletén elkilonitett
helyiségben és az épiiletfeliigyeleti rendszer altal mért illetve felszerelt almérok (elektromos, hidegviz,
fités, hités, légmennyiség mérok) altal mért fogyasztisa szerint Bérbeadé részére, a Bérbeadd
szdmlaja alapjdn megfizetni. A mérdordk allasat a felek a Bérlemény birtokba adéasakor kozosen
felvett jegyz6konyvben rogzitik, és az Uzemeltetd a targyhé utolsé munkanapjan igazolhatd és
rekonstrualhaté adatként rogziti a Bérleményhez tartozd alméréérak 4llasat. Felek egyezéen
megallapodnak abban, hogy a Sajat lzemeltetési koltségekre vonatkozo fizetési kotelezettség
kezddnapja: a Bérlemény birtokbaadés napja.
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Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy — Bérbeadd 4ltal kibocsatott szamla ellenében — az energia
biztositasdval 6sszefiiggd készenléti dij aranyos részét is megfizeti.

A Bérlé a Sajat iizemeltetési koltségeket — a koziizemi szolgaltatok altal killitott szamlak és az
almérék szerint szamolt fogyasztas szerint - a targyhot kéveté honap 15. napjaig kiallitott szamla
ellenében, Uzemelteté szamlan megjeldlt 11707031-21451511-00000000 szdmlaszdmara, a szamlan
rogzitettek szerint, a tirgyhot kovetd honap utolsé napjaig koteles megfizetni.

VL.  BIRTOKBAADAS

Szerzddo felek egyezben rogzitik, hogy a Bérbeadd koteles a Bérleményt legkésdbb a 6.4. pontban
meghatarozott feltétetlek teljesitésének vagy a jelen szerzddés alairasat koveto 2 (kettd) napon beliil a
Bérl6 birtokdba adni, aki azt koteles birtokba venni.

Bérbeadd — az Uzemeltetd utjan — koteles a Bérlét irasban, igazolhaté mdédon, elére, kelld idében
értesiteni a Bérlemény birtokbaadasdnak idépontjarol.

Felek a birtokbaadasrol jegyzékonyvet vesznek fel, kiillonos tekintettel a méréorak allasara, valamint
Bérlemény muszaki tartalmara vonatkozoan.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a Bérlo a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghaladd belséépitészeti €s egyéb munkdk terveztetését és kiviteleztetését, berendezését és a belso
technologiak kialakitisat Bérbeado elozetes engedélye alapjan, sajat koltségén és kockazatara végzi el.

Bérld kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorlasdhoz sziikséges szakhatosagi engedélyek beszerzése
a Bérl6 koltségén és feleldsségén. A Bérbeado semmilyen feleldsséget nem villal azért, ha a Bérlo
tevékenységéhez sziikséges hatosagi, ill. egyéb engedélyek nem keriilnek a Bérlo részére kiadasra.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd a jelen bérleti szerzodés alairasat, ezt
kévetd 15 napon beltl a 13.9. pontban foglalt kozjegyzoi okirat egy eredeti példanyanak a Bérbeado
részére torténd atadasat vallalja.

A Bérlemény Bérld altal sajat koltségén kialakitandd belsdépitészeti és technologiai tervrajzanak
Bérbeadd részére torténd atadasat a Bérleményt a Bérlo részére torténd birtokba adaskor, kifejezetten a
belstépitészeti célnak megfeleld technologiai berendezések €s felszerelések Bérlo sajat koltségén
torténd kiépitése (tovabbiakban Osszefoglaldan: belsd atalakitisi munkaélatok) céljabdl, azzal, hogy e
bels6 munkélatokat a Bérld koteles legkésébb a jelen szerzodés alairasat kovetd 30 napon belil teljes
korlien befejezni.

VII. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbead6 koteles — a Bérleti Dijjal és a kozos lizemeltetési koltséggel fedezett — bérleti jogviszony
id6tartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerti és szerzGdésszer(i hasznalatat biztositani.

Bérld tudomasul veszi azon kortilményt, hogy a Kézos tizemeltetési koltség jelen szerzédésben foglalt
havi mértékét a Bérbeado allapitotta meg, az a jovore nézve valtozhat.

Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozodan olyan joga,
amely Bérlot a rendeltetésszer(i hasznalatban korlatozza, vagy megakadalyozza.

Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles az épiilet és a kézos hasznalatra szolgalod
helyiségek allaganak karbantartasarol, a kdzponti berendezések, tovabba a kdzds hasznalatra szolgalo
helyiségek berendezéseinek allandé tzemképes allapotardl gondoskodni.

A koézponti berendezések tizemképes édllapotban valo tartidsa a Bérbeado feladata, melyek az alabbiak:

Elektromos hdldzatnal: a primer 4aramkorok vezetékei, szerelvényei a bérleményben levé f6
fogyasztasmérokkel.
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Vizhalozatnal: a mérdig tartd nyomodvezeték a kozbe iktatott szakasz elzardkkal és viztelenitd
fécsapokkal. .

Csatornahélozatndl: a teljes f6 és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett
padloosszefolyokat, az abbol kiindulé agvezetékeket, blizelzard szifonokat, illetve a falban és falon
kivil levo agvezetékeket. ‘

Bérbeadot a hatralékos Bérleti dij, lizemeltetési koltségek (sajat és kozos tizemeltetési koltségek) és
azok jarulékai erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén taldlhatd vagyontargyain zélogjog illeti meg.

Bérbeadd — zalogjoga fenndllasa alatt — megakadélyozhatja a zélogjoggal terhelt vagyontargyak
bérleménybdl torténd elszallitasat.

Ha a Bérlé — Bérbeadd engedélye nélkiil — a zalogjoggal terhelt dolgot elszallitja és mas megfeleld
biztositékot nem nyujt, Bérbead6 kovetelheti a dolognak Bérlé koltségén torténd visszaszallitdsat. A
dolog visszaszallitasaval Bérbeado zélogjoga feléled.

A Bérbeadd — Bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil — jogosult a hasznalatot a Bérlével legalabb 1, azaz
egy munkanappal kordbban kozolt tajékoztatdsa szerint a Bérld zavarasa nélkiil ellenorizni és
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat azonnali megsziintetését. Bérlo
kifejezetten tudomésul veszi, hogy a Bérbeado jogosult valamennyi szolgaltatasat megsziintetni abban
az esetben, ha a Bérl6 fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget.

VIII. A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérlé a Bérleményt kizardlag a 2.2. pontban rogzitett célra, a 8.3. pontban irott médon jogosult
hasznalni.

Bérlét profilkotottség terheli. Profilvaltishoz a Bérbeadd elézetes irdsbeli engedélye sziikséges.

A tevékenység gyakorlasahoz sziikséges hatosagi engedélyek, ill. harmadik személyek
hozzéajarulasanak beszerzése Bérlo kotelezettségeét képezi. A bérleti szerzodés megkodtése nem mentesit
a tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése alol. '

Bérlo koteles a mikodéshez sziikséges hatosagi engedély(eke)t, annak megszerzését kovetd 3 napon
beliil Bérbeadonak bemutatni. A sziikséges hatosagi engedélyek hidnydban a Bérleményben a
tevékenység nem kezdhetd meg.

Bérbeado Bérlének a miitkddési engedély bemutatdsara elbirt kotelezettségének 15 napot meghalado
késedelme esetén azonnali hataly(i felmondassal élhet.

Bérlé Bérbeado irdsbeli hozzajarulasat kdvetden jogosult a tevékenységi kér modositasira. Bérbeadod
az {rasbeli hozzéjarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

Az irasbeli hozzajarulas beszerzésének elmulasztasa azonnali hatalyl felmondasi okot keletkeztet
- Bérbeado részére.

Bérlo a bérleményt jelen bérleti szerzodésnek és mellékleteinek, valamint az (zemeltetési

szabalyoknak, a szerzodés targyat érint6 egyéb elGirdsoknak megfelelden, szerzodésszerlien ¢€s
rendeltetésszerlien koteles hasznalni.

Bérlo felelés minden olyan karért, amely a szerzédésellenes vagy rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye. A Bérlé semminemt olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kdrnyezet allapotat
veszélyezteti, illetve a kirnyezetet szennyezi. Az esetleges kdrnyezetszennyezése esetén a teljes korli
anyagi és erkolcesi felelosséget viselni kell a Bérlonek. A tevékenységére vonatkozo kérnyezetvédelmi
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jogszabalyoknak, rendeletek eléirasainak, a Bérlének eleget kell tennie. Ezen eléirasok megszegése a
bérleti szerz6dés azonnali felmondasat vonja maga utan, és a teljeskort felelosséget viselnie kell.
Veszélyesnek minosiilé hulladékot a kommunalis hulladéktarolo helyre lerakni tilos.

Bérlé a bérleti jogviszony id6tartama alatt késobb felmeriilé hibakat és hianyossagokat az észrevételtol
szamitott 8 napon beliil irasban koteles Bérbeadonak/Uzemeltetdnek jelezni.

. A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérlo felelosséggel tartozik.

Bérl6t e kdrben karmegeldzési és karenyhitési kotelezettség is terheli.
Bérbead6 koteles a bejelentett hibak €s hidnyosségok kijavitdsara, megsziintetésére.

Bérlo ugy felel az érdekkorében a bérleményben tartozkodod személyek (alkalmazottak, megbizottak,
albérlé, szallitok stb.) dltal okozott karokért, mintha azokat maga okozta volna.

Bérls felelosséggel tartozik a hatosagi engedélyek be nem tartasaval okozott karokért is.

Bérld kotelezettséget vallal a m'unka-, egészségligyi- €s tlizvédelmi szabalyok betartdsara illetve

- betartatasara.

Bérl6 — Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélye nélkiil — a Bérleményben semmiféle atalakitast nem
végezhet. Bérbeadd az A4talakitast indoklds nélkil megtilthatja. Amennyiben a Bérbeadd mint
tulajdonos az atalakitasi vagy épitési munkalatokhoz a hozzajarulasat nem adja meg, vagy az illetékes
hatosdg a Bérld tevékenységének végzéséhez vagy az Aatalakitasi, épitési munkidkhoz szlikséges
hatosagi engedélyeket nem adja meg, a Bérbeaddval szemben a Bérld semmiféle igényt nem
tdmaszthat. Az engedély nélkiil végzett atalakitds esetén Bérbeadd azonnali hatalyu felmondassal
élhet.

Az atalakitast — Bérbead6 hozzajarulasa esetén — Bérld sajat koltségén és kockazatara végzi el. Bérlo
az atalakitdsi munkakhoz sziikséges hatdsagi engedélyeket a munkélatok megkezdése el6tt koteles
megszerezni és Bérbeadonak atadni. A hatdsagi eljarasokban a Bérbeadé mint tulajdonos, vagy
megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka végzésére
van sziikség.

Az engedély nélkiil végzett atalakitis esetén Bérlot teljes korh helyreéllitasi kotelezettség terheli és
felel jogellenes magatartasaval okozott karokért is.

A Bér]emény karbantartasi koételezettsége teljes koriien Bérlét terheli. Bérld sajat koltségén koteles
gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak, falazatianak és berendezéseinek a
folyamatos karbantartasarol, feltjitasardl, potlasarél, illetve cseréjérél, valamint folyamatos
tisztantartasukrol - kiilonds tekintettel az Givegfeliiletekre -, és a higiéniai megfeleloség biztositasarol.
A bérleti jogviszony megsziinése utan Bérlot megilleti — az &ltala sajat koltségén létesitett €s
allagsérelem nélkiil leszerelheto berendezési targyakra vonatkozo — elvitel joga. A szakszer( leszerelés
betartasanak ellendrzésére Bérbeadd jogosult.

Bérlo altal beépitett és az allagsérelem nélkiil el nem tavolithato épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok
- tén’tési kﬁtelezettség nélkijl Bérbeadé tulajdonévé vz’tlnak A bér]eti jogviszony megszﬁnésekor
egyidejlleg lemond. Bérl kifejezetten tudomasul vesm, hogy a Bérleményben végzett semmilyen
atalakitas nem keletkeztet részére tulajdonjogot, sem raépités, sem mas jogcimen.

Bérlo koteles tlirni az épiilet karbantartasaval, fel(jitasaval, illetve 4talakitisaval jard6 munkdk
elvégzését és az esetlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Bérbeaddval szemben kartéritési igénnyel

nem léphet fel.



8.24.

8.25.

8.26.

8.27.

8.28.

8.29.

8.30.

8.31.

8.32.

8.33.

8.34.

8.35.

8.36.

Abban az esetben, ha a Bérbeadé altal végzend6, 8.23. pontban foglalt munkék elvégzése sziikségessé
teszi a Bérlemény igénybevételét Bérlé koteles atmenetileg tevékenységét megszintetni és —
cserehelyiség biztositasa nélkiil — a Bérleménybdl kikoltézni. Ezen id6szak alatt a bérleti jogviszony
sziinetel,

Bérlo a bérleti jogat — Bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasaval és a vonatkozo jogszabalyok szerint
— masra atruhazhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkozd szerzédést irasba kell foglalni.

A Bérlemény — bérbeaddi eldzetes irasbeli engedély alapjan és a profilkotottség megtartdsa mellett,
valamint a vonatkozé jogszabalyi el6irasok szerint albérletbe adhato.

A bérbeadéi hozzdjarulas irdnti kérelemhez csatolni kell a vonatkozé szerz6dés egy eredeti példanyat,
valamint a bérleti jogot atvevo, cseréld fél, illetve albérld nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerzodés,
a Hazirend és az {izemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozd onkormanyzati rendeletek eldirdsait
megismerte és azt magara nézve kotelezo erejiinek elfogadja.

Bérbeadod az atruhdzésra, cserére vagy albérletbe addsra iranyul6 kérelem elbiraldsa sordn a nevezett
atvevore, cserepartnerre vagy albérlore vonatkozoan referenciakat és egyéb informaciokat kérhet.

Bérbeado az irasbeli hozzajarulasat akkor adhatja meg, ha Bérl6 igazolja, hogy a bérleti dij biztositék
vagy helyiségbér, lizemeltetési, vagy lizemeltetési kiltség biztositék fizetési kotelezettsége nem all
fenn és a Bérleményre vonatkozo 0j bérleti szerz6dést megkoti.

A vonatkozo szerz0dés (atruhazasi, csere, albérleti szerzodés) Bérbeado 1rasbeh hozzajarulasaval Iép
hatdlyba. Ezt a vonatkozo szerzOdésnek tartalmaznia kell.

Bérbeadd indokolédssal a hozzajaruldsat megtagadhatja még abban az esetben is, amennyiben Bérld
jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeit teljes korien teljesitette.

Ha Bérl6 a bérlemény hasznalati jogat — bérbeaddi irasbeli hozzajarulas nélkiill — barmely jogcimen
vagy jogcim nélkiil harmadik személynek atengedi, gy Bérbeadd a bérleti szerzddést azonnali
hatéllyal felmondhatja..

Bérlo jelen pontban foglalt szerzodésszegése esetén a XI. pont rendelkezései iranyadoak.

Bérlo halala esetén a bérleti jogot Bérlo hazastarsa, gyermeke, unokaja, sziiloje, végrendelet szerinti
Orokose, valamint ezen személyek altal alapitott gazdasagl tarsasag — a profilkitdttség megtartasa
mellett — folytathatja.

A Bérlo koteles a Bérleményben a biztositott, vallalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy annak 3
napot meghaladé bezarasat az Uzemeltet6 felé soron kiviil jelezni sziikséges, leltarozas, betegség, stb.
Esetén is, azzal, hogy annak elmaradasa szerzodésszegés.

Ha Bérlo vagy jogutddja gazdasagi tarsasagot, szdvetkezetet alapit, vagy a bérloi tarsasag atalakul, a
tarsasag, a szovetkezet, mint jogutod a bérleti jogviszonyt —valamennyi bérldi kitelezettség teljesitését
kovetden — folytathatja.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményen beliil értéknével6 beruhazasokat — Bérbeadd elézetes
irasbeli hozzajarulasa alapjan — sajat kockéazatara és koltségén eszkozolhet, ezek megtéritésére
Bérbeadd semmilyen jogcimen nem kotelezhets. Az értékndveld beruhdzasok vonatkozasaban a 8.21.
¢s 8.22. pontok megfeleloen alkalmazanddk. Bérlé az értéknoveld beruhazasok kivitelezését a
bérbeadoi hozzijarulas kézbesitését kovetden kezdheti meg. Bérld értékndveld beruhazasok jogeimén
Bérbeaddval szemben — a bérleti jogviszony idotartama alatt vagy megsziinése esetén — kévetelést nem
tAmaszthat, beszamitasi Jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérol jelen oklrat aldirasaval egyidejlileg
lemond.
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8.37.

8.38.

8.30.

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4,

10.5.

A Bérl6 tiizvédelemmel kapcsolatos kotelezettségei:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi kérének megfelelé Tuzvédelmi Szabédlyzatot
elkészittetni, . .

- sziikség szerinti tlzoltd késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legaldbb évente ellendriztetni,

- dolgozoi részére az elozetes tlizvédelmi oktatasokat megtartani, az idoszakos ismétlodé tlizvédelmi
oktatast biztositani és azok tényét eldirasszeriien okmanyolni,

- az Orszagos Tizvédelmi Szabdlyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212. —
215. §-okban eléirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségli erésarama villamos
berendezések idoszakos tlizvédelmi feliilvizsgalatait elvégeztetni a tlizveszélyességi osztalyba
sorolasnak megfeleld idészakonként (C, D, E osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlizvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozo Tlzvédelmi Szabalyzat eldirdsait betartani.

A Bérlo feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdondt képezd villamos berendezések és
késziilékek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi feliilvizsgalata. Vallalja,
hogy az érvényes rendelkezések szerinti idépontban és mddon a sajat koltségére a fellilvizsgélatot
elvégezteti, és az err6l készitett jegyz6konyv 2 példanyat a Bérbeadonak annak kézhezvétele utdn
atadja.

A Bérl6 kételes tirni, hogy a Bérbeadd évente sziikség szerint, de legalabb kétszer megel6zé jellegli,
karbantartasszer(i rovar- és rdgcsdldirtast végeztessen, fiiggetlentil a kértevok elszaporodasanak
mértékétl. Az irtds idépontjarol a Véasarcsarnok lizemeltetdje elozetesen tajékoztatast ad.

IX. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerzddés
rendelkezésein tul a Vasarcsarnok miikddésére vonatkozé jogszabaly(oka)t valamint egyéb kotelezo
rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozdival,
segité csaladtagjaival valamint az érdekkorében tevékenykedd mas személyekkel is betartatja.
Mindezek megszegése jelen bérleti szerzodés megszegésének minésiil és az ennek megfeleld
jogkovetkezményeket vonja maga utan.

Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely kdresemény kovetkeztében rendeltetésszerii haszndlatra
alkalmatlanna valik, a bérleti jogviszony megsziinik és Bérbeadé 0j bérlemény szolgéltatdsara,
cserchelyiség biztositasara nem koteles.

X. BIZTOSITASOK

Bérbead6 kotelezettséget véllal arra, hogy a Vésarcsarnok vagyonbiztositasat tlizveszélyre és elemi
kéarokra vonatkozoan megkoti és folyamatosan fenntartja.

Bérlo koteles elkeriilni minden olyan magatartast, vagy mulasztdst, amely a Bérbeadd biztositasi
dijanak emelkedését idézheti elo.

Bérl6 a jelen alpontban irott kotelezettsége megszegésével dsszefliggd biztositasi dijnovekedés — mint
okozott kar — megtéritésére koteles.

Bérlo koteles — sajat koltségére — vagyon- és feleldsségbiztositast kotni és azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

Bérlo a biztositasi szerzodések megkotését és azok érvényét folyamatosan igazolni tartozik Bérbeadd
felé.




10.6. Bérlonek a tulajdonaban vagy rendelkezése alatt all6 vagyontirgyakra, az éltala iizembe helyezett
gépekre és berendezésekre minden kockazatra kiterjedd vagyonbiztositast kell kotnie.

10.7. Bérlo koteles biztositasat 0j értéken megkétni és a biztositasi dsszeg értékallosagardl folyamatosan
gondoskodni.

10.8. Bérlo altal megkotott feleldsségbiztositas a személyi felelosségre, a személyi sériilésre és halalesetre
terjed ki.

10.9. Bérlo az altala megkotott biztositdsi szerz0dések érvényességét évente kiteles Bérbeadonak igazolni.

10.10. Amennyiben Bérld a biztositds megkotését vagy annak fenntartasit elmulasztja, vagy a biztositas
barmely okbdl megsziinne, ugy Bérbeado — vélasztasa szerint — Bérlé kéltségére jogosult a biztositast
megkdtni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatallyal felmondani.

10.11.Szerz6do felek a kifizetésre keriilé kértéritési 6sszegeket a kar helyreallitasara kotelesek forditani.

XI. RENDKIVULI FELMONDAS - SZERZODESSZEGES

11.1. A bérleti jogviszonyt a bérbeadd a bérld eldzetes felszolitasat kovetden, legalabb tizenst napos
felmondési idével, a felmondast kéveté hénap utolsé napjara felmondhatja, ha a bérlé vagy a
bérleményt vele egyiitt hasznalé személy a bérbeaddval vagy mas bérldkkel szemben az egyiittélés
kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartast tanusit; vagy a helyiséget vagy a kdzos hasznalatra
szolgalo teriiletet nem rendeltetésszerlien vagy nem szerz6désszeriien hasznalja.

11.2. Ha a bérlé vagy a bérleményt vele egyiitt hasznild személyek magatartisa szolgdl a felmondas
alapjaul,
megszintetésére vagy megismétlésétol valo tartozkodasra a tudomasara jutastol szamitott nyolc napon
beliil irdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalo magatartas folytatasatol vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell kézolni. A felmondasi idére a 11.1. pont
rendelkezései az iranyadodak.

11.3. Ha a bérlé a fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeado koteles a bérlot
© — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a bérlé a
felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon belil irdsban -
felmonddssal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kivetd honap utolsd napjara szolhat. A
felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.
11.4. Bérbeadé jelen bérleti szerzédést iijabb felszélitas nélkiil — tizenot napos felmondasi idével, a
felmondast kiveté honap utolsé mapjara - a tudomasszerzéstol szamitott nyolc napon beliil
irasban kozolt felmondassal felmondhatja, ha:

11.4.1. Bérlo a jelen szerzédésben foglalt barmely — bérleti dijon kiviili egyéb - fizetési kotelezettségét az
elozetes irasbeli felszolitas ellenére, az ott kozolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

11.4.2. Bérl a jelen bérleti szerz6désben véllalt vagy jogszabalyban eléirt egyéb lényeges kotelezettségét —
elozetes irasbeli felszolitas.ellenére az ott meghatarozott hataridében — nem teljesiti,

11.4.3. Bérlé vagy a helyiséget vele egyiitt jogszertien hasznald személyek Bérbeaddval, a Vasarcsarnok
Uzemeltetdvel vagy a létesitményt hasznalé mas személyekkel szemben a tirsadalmi egyiittélés
normaival ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartist tan(sitanak, és azzal irdsbeli felszolitas
ellenére sem hagynak fel

11.4.4. Bérlo6 vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszer(ien hasznilé személyek a bérleményt, a kozos
hasznédlatra szolgalé helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a Ilétesitményt rongaljak, vagy
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rendeltetésellenesen hasznaljak, és e magatartassal a Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére, az abban
kozolt hatarido alatt sem hagynak fel, vagy az okozott kart nem allitjak helyre,

11.4.5. Bérlé 8.20. pontban irott karbantartasi kotelezettségét — Bérbeadonak megfeleld teljesitési hatarido
tiizése mellett kozolt irasbeli felszélitasa ellenére — nem teljesiti.

11.4.6. Bérlo a bérlemény hasznalati jogat — Bérbeado irasbeli engedélye nélkiil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja, és azzal irasbeli felszolitas ellenére sem hagy fel

11.4.7. Bérld tevékenységi korét — irasbeli hozzajarulas nélkiill — megvaltoztatja, vagy 3 napon tal az

Uzemeltetd tajékoztatasa nélkiil zarva tart, és azzal irdsbeli felszolitas ellenére sem hagy fel

11.4.8. Bérlo — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben atalakitast végez, és azt irasbeli felszolitds ellenére
sem allitja 15 napon beliil helyre

11.4.9. Bérl6 Bérbeadd zilogjogat mas megfelelé biztositék nyujtdsa nélkil megsérti, és azzal irasbeli
felszodlitas ellenére soron kiviil nem hagy fel

11.4.10. Bérl6 a muikodésének engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatdsara vonatkozd
kotelezettségét hataridGben, illetéleg irasbeli felszolitas ellenére soron kiviil nem teljesiti,

11.4.11. Bérl6 a Bérlemény biztositasara vonatkozo biztositasi szerzodést nem koti meg, vagy azt nem tartja
fenn folyamatosan, és annak irasbeli felszolitas ellenére sem tesz eleget,

11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatarozott egyéb esetekben.

11.4.13. Bérbeadd rendkiviili felmondési joganak gyakorlasa esetén Bérld 2 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld meghiGsulasi kotbért tartozik megfizetni a Bérbeadé elso felszolitasara.

11.4.14. Szerz6do felek a bérleti jog értékesitésének maodja és fizetési litemezése tekintetében — a mindenkori
piaci kereslet-kinalat helyzetétél fiiggben — egyedi megéllapodast is kthetnek.

11.4.15. Bérl6 az tizemeltetési kézos koltség illetve a bérléi sajat energia koltségei biztositasa jogeimén Gn.
koltségbiztositékot nem fizet.

11.4.16. A bérleti jogviszony a rendkiviili felmondasban meghatarozott idépontban sziinik meg.
11.4.17. A jelen bérleti szerz6dés rendes felmondassal nem sziintetheté meg.

11.4.18. A Bérld orokosei - amennyiben a bérleti jogviszonyt nem kivanjak folytatni - a jelen bérleti
szerz6dést harminc napon beliil rendes felmondassal felmondhatjak. A felmondasi id6t

11.4.19 ha hagyatéki eljarasra nem kertilt sor, az 6rokhagyé halalatal;
-11.4.20. hagyatéki eljaras esetén a teljes hatalyl hagyatékatadd végzés jogerdre emelkedésének napjatol;
11.4.21. 6roklési per esetén a biroséagi itélet jogerdre emelkedésének napjatol kell szamitani.

XII.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

12.1. A bérletijogviszonyimegszﬁnik, ha:

vl
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12.1.1.
12.1.2.
12.1.3.
12.1.4. -
12145,
12.1.6.
12.1.7.
12.1.8.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

szerz6do felek a szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik,

a Bérlemény megsemmisiil,

az arra jogosult rendkiviili felmondassal él,

a bérloi tarsasag jogutdd nélkiil megsziinik,

Bérlo a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat truhdzza az atruhazo Bérld vonatkozasaban,
Bérl6 bérleti jogviszonyat a bir6sdg megsziinteti,

amennyiben a szerz6dés 2.1. pontjdban meghatarozott hatarido eltelt,

a jogszabalyban szabdlyozott egyéb esetekben.

Bérl6 koteles a bérleti jogviszony megszinésekor — kivéve a jogszerii, Bérbead¢ altal jovahagyott
bérleti jog atruhazasanak esetét - a Bérleményt haladéktalanul kiiiriteni és tisztin, rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeado birtokaba visszabocsatani.

Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

A bérleti jogviszony megszlinése esetén Bérlo felelosséggel tartozik mindazon karokért, amelyet a
bérlemény késedelmes kiliritésével, vagy a kitiritéskor a bérlemény allagaban okozott.

Bérlo visszabocsatasi kotelezettségének késedelme idotartamdra a bérleti dijjal megegyezd mértéki
hasznélati dijat koteles Bérbeadonak megfizetni. Szerz6dd felek kifejezetten megallapodnak abban,
hogy a jelen bérleti szerzddés a 2.1. pontban rogzitett hatdrozott ido lejartaval megsziinik és a bérleti
szerzodés abban az esetben sem alakul 4t hatdrozatlan id6tartam(vé, ha a Bérbeadd a 2.1. pontban
megallapitott hatdrozott ido6 elteltétdl szamitott 15 napon beliil nem tiltakozik a Bérleménynek a Bérlo
altali tovabbi hasznalata ellen.

12.6. A bérleti szerzodés megsziinik, ha a jelen szerzddés aldirasatol szamitott 15 napon beliil Bérlo a sajat

13.1.
13.2.

133,

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

(

koltségén nem szerzi be és nem mutatja be Bérbeadonak a 13.9. pontban részletezett kozjegyz6i
okiratot.

XIIL.
ZARO RENDELKEZESEK

Jelen bérleti szerzdés kizarolag irasban — szerz6d6 felek egyezé akarata alapjan — modosithato.
Szbdbeli megéllapodassal vagy rautald magatartassal jelen bérleti szerzodés nem maédosithato.

Szerzod6 felek megdallapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a
szerzddés egészének jogérvényét nem érintik.

Az irasbeli értesitéseket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek atadtak, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, vagy — a masodik postai feladast kévetd 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirdsagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiildeményként tovabbitottdk és a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen" vagy
"Nem kereste" vagy mas hasonlo jelzéssel érkezett vissza.

Bérld koteles székhelyének és a tarsasdg képviseletének megvaltozasat Bérbeadonak legkésobb a
valtozast kévetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

A gazdasagi tarsasag esetén Bérlo képviseljeként eljaré személy koteles képviseleti jogat alairasi
cimpéldannyal és 30 napnal nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tirsasagi szerzddéssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

Szerzodé Felek Afa alatt — az aldirds idépontjaban hatélyos Afa-kulcs meghatarozasatol fiiggetleniil —
a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjan szamitott Afa-sszeget értik.

—
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13.8. Ezen bérleti szerzodés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

13.9. Ezen bérleti szerzddést a szerz6dé felek atolvasas és értelmezés utan jovahagydlag alairjak. A Bérlo
koteles sajat koltségén, a jelen bérleti szerzodés alapjan kozjegyzoi okiratba foglaltatni a Bérl6
egyoldalu kotelezettségvallalasat a dijak megfizetésére és a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a
bérlemény elhagyasara.

13.10 Bérlé kijelenti, hogy Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisel6-
testiiletének a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak tulajdondban 1évo
piacokrdl sz6lé 9/2015. (I11.31.) 6nkormanyzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (I11.31.)
dnkormanyzati rendelet modositasarél szolo 7/2017. (11. 17.) 6nkormanyzati rendeletet megismerte €s
tudomdssal bir arr6l, hogy a jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében ez a
jogszabaly, valamint a Ptk., illetve a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, tovabba egyéb vonatkozo
jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Bérld kijelenti, hogy hozzdjarul az adatai kezeléséhez, és az okiratokrdl valé mésolat készitéshez,
valamint nem tiltazik az ellen, hogy a jelen szerz6désben megjel5lt adatai felhasznalasra keriiljenek, és
ahhoz a kényvelés, szamlakiallitas, atlathatosag érdekében az érintettek hozzaférjenek.

Budapest, 2018. szgptember Lf\z
e
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