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Tisztelt Bizottság!


A 34482 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben az 1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 17. szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség bérlője kérelmet nyújtott be a helyiség albérletbe adása tárgyában. 


A tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:

Cím:                                        1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 17.
Helyrajzi szám:                       34482
Lakóépület önkormányzati 
tulajdoni hányada: 		100 %
Albetét önkormányzati 
tulajdoni hányada: 		100 %
Bérlő neve: 			Milestone Consulting Kft.
Alapterület: 			1688 m2 területű helyiség
Bérleti jogviszony kezdete: 	2021.04.01.-től 5 év határozott időre
Jelenlegi bérleti díja:              2.565.760,- Ft/hó + ÁFA (18.240,- Ft/m2/év + ÁFA)

A 34482 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben az 1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 17. szám alatti, fenti paraméterekkel rendelkező helyiség bérlője a Milestone Consulting Kft. (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi utca 17., cégjegyzékszám: 01-09-945936; adószáma: 22946632-2-42; képviseletre jogosult: Palasics Péter ügyvezető, képviselet módja: önálló ) továbbiakban: Bérlő az oktatási és tehetségfejlesztési  tevékenységre bérelt, nem lakás céljára szolgáló ingatlan 3. emeletén elhelyezkedő 152,5 m2 területű helyiség az Impact HUB Kft. (székhelye: 1053 Budapest, Ferenciek tere 2. 1. em.; cégjegyzékszám: 01-09-191905; adószám: 24962175-2-41; képviseletre jogosult: Bedőné Pál Beatrix ügyvezető, képviselet módja: önálló) Albérlő részére, közösségi irodai szolgáltatás tevékenység céljára történő albérletbe adása tárgyában kérelmet nyújtott be társaságunkhoz.

Bérlőnek 2022. február 05. napjáig nincs bérleti díj hátraléka.


Fentiek figyelembevételével az előterjesztés a következő jogszabályi hivatkozáson alapul:

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012. (III. 26.) önkormányzati rendelete 12/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) alapján 
„65. § (1) A helyiség egésze vagy egy része az Ltv. 42. § (1) bekezdése alapján adható albérletbe.
(2) Olyan albérleti szerződéshez adható hozzájárulás, melynek időtartama nem terjed túl a bérlő szerződésének időtartamán.
(3) A hozzájárulás feltétele:
    a) a bérlő vállalja a hozzájárulás időpontjában fizetendő, a Bizottság döntése alapján megállapított – a bérleti díj másfélszerese és háromszorosa közötti – emelt bérleti díj megfizetését, tekintet nélkül arra, hogy a helyiség egésze vagy egy része kerül albérletbe adásra, továbbá 
b) az albérlő vállalja, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozásárára vonatkozólag.
(4) A helyiség használatra történő átengedéséhez kizárólag az (1) bekezdésben meghatározott jogcímen lehet hozzájárulni.
(5)  A Bizottság döntésében a (3) bekezdés a) pontjában meghatározott, bérlő által fizetendő emelt bérleti díj megállapításától eltekinthet, ha az albérlő társadalmi közérdekű (pl. oktatási, kulturális, szociális, egészségügyi) tevékenység céljára veszi bérbe a helyiséget és az albérleti díj nem haladja meg a helyiség bérleti díját.”

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 42. § (1)  bekezdése szerint:  „42.§ (1) A bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó hozzájárulásával másra átruházhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozó szerződést írásba kell foglalni.”

Fentieken túlmenően a Budapest Főváros Erzsébetváros Önkormányzata és a Milestone Consulting Kft. között létrejött bérleti szerződés 14. pontja akként rendelkezik, hogy „A Bérlő a bérleményt kizárólag oktatási és tehetségfejlesztési tevékenység, valamint a bérleti szerződés mellékletét képező szakmai pályázatban leírt céloknak megfelelően használhatja – a továbbiakban rendeltetésszerű használat- a bérlemény bármely egyéb célú használatához, hasznosításához, különösen a bérlemény albérletbe adásához – a Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges.” 

Albérlő megfelel a Rendelet 65.§ (5) bekezdésében foglaltaknak.







Az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. a határozat elfogadására tesz javaslatot.



Határozati javaslat


Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága ......./2022. (II.15.) határozata a 34482 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 17. szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség albérletbe adása tárgyában 

						A.

Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt:

1.  hogy hozzájárul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvántartás szerint 34482 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 17.  szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség  bérlője, a Milestone Consulting Kft. (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi utca 17., cégjegyzékszám: Cg.01-09-945936; adószáma: 22946632-2-42; képviseletre jogosult: Palasics Péter ügyvezető , képviselet módja: önálló) az oktatási és tehetségfejlesztési  tevékenységre bérelt, nem lakás céljára szolgáló ingatlan harmadik emeletén elhelyezkedő 152,5 m2 területű helyiség a Impact HUB Kft. (székhelye: 1053 Budapest, Ferenciek tere 2. 1. em.; cégjegyzékszám: 01-09-191905; adószám: 24962175-2-41; képviseletre jogosult: Bedőné Pál Beatrix ügyvezető, képviselet módja: önálló) Albérlő részére , közösségi irodai szolgáltatás tevékenység céljára albérletbe adásra kerüljön, azzal a feltétellel, hogy Albérlő a helyiségben vendéglátói tevékenységet nem folytathat.

1. Az 1. pontban meghatározott Albérlő az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a Bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a Bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozására vonatkozólag; 

1. Az 1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 17. szám alatti nem lakás céljára szolgáló ingatlan bérleti díja változatlan marad, mivel az albérlő társadalmi közérdekű tevékenységet folytat. 


Felelős:	Niedermüller Péter polgármester
Határidő:	határozat Átvevő általi kézhezvételét követő 45 nap




B.
Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt:

1. hogy hozzájárul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvántartás szerint 34482 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 17.  szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség  bérlője, a Milestone Consulting Kft. (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi utca 17., cégjegyzékszám: Cg.01-09-945936; adószáma: 22946632-2-42; képviseletre jogosult: Palasics Péter ügyvezető , képviselet módja: önálló) az oktatási és tehetségfejlesztési  tevékenységre bérelt, nem lakás céljára szolgáló ingatlan harmadik emeletén elhelyezkedő 152,5 m2 területű helyiség a Impact HUB Kft. (székhelye: 1053 Budapest, Ferenciek tere 2. 1. em.; cégjegyzékszám: 01-09-191905; adószám: 24962175-2-41; képviseletre jogosult: Bedőné Pál Beatrix ügyvezető, képviselet módja: önálló) Albérlő részére , közösségi irodai szolgáltatás tevékenység céljára albérletbe adásra kerüljön.

2. Az Impact HUB Kft.-nek vállalnia kell az albérleti szerződés fennállása alatt, az albérletbe adott 152,5 m2 területű helyiségre vonatkozóan, a bérbeadó által megállapított havi bérleti díj másfélszeresének megfizetését.

3. Az 1. pontban meghatározott Albérlő az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a Bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a Bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozására vonatkozólag. 



Felelős:	Niedermüller Péter polgármester
Határidő:	határozat Átvevő általi kézhezvételét követő 45 nap
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Mellékletek:

· Cégkivonat – Impact HUB Kft. 
· Cégkivonat – Milestone Consulting Kft.
· Kérelem 
· Tulajdoni lap 
· Alaprajz
· Bérleti szerződés - Milestone Consulting Kft.
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