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amely létrejott egyreszrol a
| | ‘
Budapest Fovams VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata |
székhely:1073 BL‘dapest Erzsébet korit 6. i

mint Bérbeado, |

képviseletében el“_érva az Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft. i

székhely: 1071 Budapest, Akacfa utca 42-48.

adoszam: 2596241 5-2-42

cégjegyzékszam: %1-09 298784

(képviseletében el_]ar Ferenczy L4szlo tigyvezetd)

mint Uzemeltetd,: '11 il
Il

masrészrol az

Andrissy 52 Bar Korlatolt Felel6sségii Tarsasdg
székhely: 1054 Budapest, Bank utca 6. 2. em. 9.
cégjegyzékszam: 01-09-978293

addszam: 23796801-2-41

képviseli: Szini Béla iigyvezetd

mint Bérlo

kozott, az alabbi feltételek szerint:

I. A SZERZODES TARGYA

Bérbeado bérbe adja, Bérlo bérbe veszi a Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovébbiakban: Féldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartisban a Budapest, belteriilet 34306/2
hrsz. alatt taldlhat6, természetben a 1072 Budapest, Akacfa utca 42-48. szam alatt taldlhato, "kivett
vasarcsarnok”  megjeldlést, vasarcsarnokként funkciondlé ingatlanban (a  tovabbiakban:
Vasaresarnok), annak galéria szintjén taldlhato GO7 jeli, 24,90 m2 , G004 jeli, 9,02 m2
alapteriiletii iizlethelyiség rendeltetésii helyiségeket, jelen szerz8dés 1. szami mellékletét képezd
vézrajzon kék szinnel jelolt helyiségeket az 1. sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a
tovabbiakban: egyiittesen is Bérlemény).

Felek egyezden rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete a Bérlemény birtokbaadasanak napja,
melyet a Bérbeadd Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 778/2018. (10.08.) sz. PKB hatarozat — az
abban meghatarozmt feltétel mellett jovahagyott.

II. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a 9/2015. (111.31.) Piacrendelet S § (1a) bekezdése szerinti hatarozott idére jon
létre, 10 éves hatarozott idétartamra.

A Bérld a Bérleményt koteles legkésdbb a 6.1. pontban foglaltak szerint birtokba venni, a Bérlemény
birtokaba 1épni, és a Bérleményt a birtokbaadds napjatél a Bérbeadé — a Budapest Févaros VIL. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilet Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsiganak -
778/2018. (10.08.) sz. PKB hatarozataban foglalt ,,vendéglatas, kereskedelem” és ,,pénzvalt6”
profil szerint mitkdtetni.
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III. BERLETIDIJ
A Szerzﬁddfelek,

88.192,- Ft+ AFAlho (GO7 esetén 2.600,- Ft+ AFA/m2/hé, G004 esetén 2.600,- Ft+ AFA/m2/hé
' lebontasban szamolva)
il
111
azaz minddssze Sen Nyolcvannyolcezer-egyszazkilencvenketté forint+Afa/hé  bérleti dijban
allapodnak meg, ta tovabbiakban: Bérleti Dij). Felek egyezben megallapodnak abban, hogy a Bérleti
Dij fizetési kotehLzettseg kezdd napja a Bérlemény birtokbaadasanak napja.
A Bérlo koteles megfizetni a Vasarcsarnok kozos hasznalatban 4ll6 teriileteinek teljes koril
lizemeltetési koltsegebol a Berlemenyre négyzetméter aranyosan jutd dsszegét (a tovabbiakban: Kézos
iizemeltetési koltsegek) az Uzemeltetd szamlan megjelolt 11707031-21451511-00000000
szamlaszamara, ra szamlan rogzitettek szerint. A Kozos iizemeltetési koltségei kzé tartoznak
kiilonosen, de nem kizarélagosan: elektromos aram, viz, csatorna, gaz, szemétszallitas, takaritas, Orzés
védelem, kotelezd karbantartds, napi karbantartds, biztositis, tiiz és munkavédelem, rovarirtés,
telekommumkaclo Uzemeltetdi Iroda fenntartdsa.

A Bérleti Dij havonta elore esedékesen Bérbeado altal a tirgyhonap 5. napjaig a Bérbeadd nevében az
Uzemeltetd altal kibocsatott szamla ellenében, a Bérbeadé 11784009-15507008-10360006 szdmlan
feltiintetett bankszamlaszamra atutaldssal a tirgyhonap 15. napjaig teljesitendd. Amennyiben a Bérleti
Dij fizetési kotelezettseg kezdénapja honap kozbeni napra esik, igy a kovetkezd havi Bérleti Dijra
vonatkozo szamlaval egyidejiileg keriil kiallitdsra a térthonapra vonatkoz6 aranyos Bérleti Dijrol szo16
szamla, amelyet targyhot k&vetd honap 15. napjaig koteles kiegyenliteni a Bérlo.

A bérleti dij ner|n fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankciokat
vonja maga utan

IV.  ABERLETIDIJ BIZTOSITEK |

A Bérlo koteles gelen szerzbdés alairastol szamitott 15 napon beliil 4 havi bérleti dijnak megfeleld
biztositékot ﬁzetm (egy Osszegben fizetendd).
A beérleti dij blz,tosﬂek (kaucid) nem téritheté vissza, ha a Bérl6 hibajabol a bérleti jogviszony 2 éven
beliil megsziinik.
A bérleti dij biztositék (kaucid) fele térithetd vissza, ha a Bérlé hibajabél a bérleti jogviszony 2 éven
tal, de 4 éven beliltfll megszlinik.
A bérleti dij biztositék (kaucid) teljes Osszege térithetd vissza, ha a bérleti jogviszony 4 éven tul
barmilyen okbdl megsziinik, a bérleti dij biztositékra vonatkozo jogkévetkezmények alkalmazasaval.

il <

A Bérlemény 4;;532& négy havi bérleti dijanak megfeleld biztositék (kaucio) dija 352.768,- Ft+AFA,
azaz Hiromszazitvenkettéezer-hétszazhatvannyolc forint+Afa.

il
Felek egyezoen rogzitik, hogy a Bérl6 koteles a bérleti dij biztositék Ssszegét, a bérleti szerzddés
alairasat kovetd: ILS napon beliil banki 4tutalas Gtjan megfizetni az Onkormanyzat rendelkezése alatt
allé, OTP Bank Nyrt—nel vezetett 11784009- 15507008-10360006 szamu alszamlara, és a megfizetés
tényét a Berbeado és az Uzemltetd felé 3 napon beliil igazolni.
Amennyiben a Bérld a bérleti dij biztositék (kaucio) hataridében tdrténd megfizetésére vonatkozd
kotelezettségének nem tesz eleget, gy a Bérbeado jogosult jelen szerzodést egyoldalii nyilatkozatéval
azonnali hatallyal megsziintetni.

Ll
Szerzodo felek ‘megallapodnak abban és a Bérl kifejezetten tudomésul veszi, hogy amennyiben a
jelen bérleti szerzodes barmilyen okbol megsziintetésre keriil (12.1. pont) a Bérlé altal megfizetett
bérleti dij bthOSltek (kaucid) dsszegét a Bérbeadd jogosult a Bérld altal okozott karok kijavitasanak
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e, valamint az akkor még hatralékos dijtartozasck kifizetésére, tovabba a kifizetetlen
Bérleti dijak rendezése erejéig beszamitani. A Bérlemény és tartozékainak, berendezési, felszerelési
targyainak szokaSos hasznalatabél eredé normal kopésat €s elhasznalodasat nem lehet e kdltségekhez
szamolni, Berlo*i.re[ megtérittetni. A bérleti dij biztositékkal (kauciéval) legkésébb a Szerzddés
megsziinésétol szamltott 15 (tizendt) napon beliil el kell szamolni. A felek el6zetes kiilon irasbeli
megallapodasa eseten a bérleti dij biztositék (kaucid) a felmondasi id6 alatt részben, vagy egészben
lelakhaté. Szerzodd felek megéllapodnak abban és a Bérl§ kifejezetten tudomasul veszi, hogy
amennyiben a Bgérld a Bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhazza (12.1.5. alpont) és az uj
bérldvel kotott kiilon megallapodasban a Bérleményre vonatkozé bérleti jogviszonybol eredd jogait és
kﬁtelezettségeitéiz j bérlére atruhdzza, ugy az 0j bérlé a bérleti szerzodés megkotésének idején
érvényes bérleti‘dij biztositék (kaucio) és a Bérlo altal teljesitett bérleti dij biztositék (kaucid)
Osszegének kiilﬁlifbﬁzetét koteles megfizetni a Bérbeado részére.

igazolt kijltségei

V. UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérlo koteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény milkodésével kapcsolatos valamennyi
tizemeltetési koltséget.

Sajat iizemeltetési koltségek

. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat koziizemi mérdoraval rendelkezik, és a Bérld

koteles sajat iizemeltetési koltségét a helyiségben, a Vasarcsarnok kozos teriiletén elkiilonitett
helyiségben és az épiiletfeliigyeleti rendszer altal mért illetve felszerelt almérdk (elektromos, hidegviz,
fiités, hiités, légmennyiség mérdk) altal mért fogyasztasa szerint Bérbeadd részére, a Bérbead6
szdmlaja alapjan megfizetni. A méroorak allasat a felek a Bérlemény birtokba adasakor kdzdsen
felvett jegyzbkonyvben rogzitik, és az Uzemelteté a targyhd utolsé munkanapjén igazolhats és
rekonstrualhaté adatként rogziti a Bérleményhez tartozd almérdérak allasat. Felek egyezOen
megallapodnak abban, hogy a Sajat iizemeltetési koltségekre vonatkozd fizetési kotelezettség
kezd6napja: a Bérlemény birtokbaadas napja.

. Bérlo kotelezettséget villal arra, hogy — Bérbeadd altal kibocsatott szimla ellenében — az energia

biztositasaval osszefliggd készenléti dij aranyos részét is megfizeti.

. A Bérl6 a Sajat iizemeltetési koltségeket — a koziizemi szolgaltatdk altal kiallitott szamlak és az

almérdk szerint szamolt fogyasztas szerint - a targyhot kdvetd honap 15. napjaig kidllitott szamla
ellenében, Uzemelteté szamlan megjelslt 11707031-21451511-00000000 szamlaszamara, a szamlan
rogzitettek szerint, a targyhét kovetd honap utolsé napjaig kételes megfizetni.

VI. BIRTOKBAADAS

Szerz6d6 felek egyezéen rogzitik, hogy a Bérbeado koteles a Bérleményt legkésébb a 6.4. pontban
meghatarozott feltétetlek teljesitésének és a 4.2. pontban megjeldlt kaucié megfizetésének igazolasat
kovetd 2 (kettd) napon beliil a Bérl6 birtokaba adni, aki azt koteles birtokba venni.

Bérbeado — az Uzemelteté utjan — kételes a Bérlét irasban, igazolhaté médon, elbre, kelld idében
értesiteni a Bérlemény birtokbaadasanak idépontjarol.

Felek a birtokbaadasrol jegyzOkdnyvet vesznek fel, kiilonos tekintettel a méréorak allasara, valamint
Bérlemény miszaki tartalmara vonatkozdan.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a Bérl6 a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat

meghaladd belséépitészeti és egyéb munkak terveztetését és Kiviteleztetését, berendezését és a belsd
technoldgidk kialakitisat Bérbeado elézetes engedélye alapjan, sajat kdltségén és kockazatara végzi el.

o -
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Bérld kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorlasahoz sziikséges szakhatdsagi engedélyek beszerzése -
a Bérlo koltségeén és feleldsségén. A Bérbeadd semmilyen felelosséget nem vallal azért, ha a Bérlo
tevékenységéhez sziikséges hatosagi, ill. egyéb engedélyek nem keriilnek a Bérlé részére kiadasra.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a jelen bérleti szerzddés alairasat, ezt
kovetd 15 napon beliil a 13.9. pontban foglalt kozjegyzdi okirat egy eredeti példanyanak a Bérbeadd
részére torténd aﬂadasat vallalja.

A Bérlemény Bérl6 altal sajat koltségén kialakitando belsoépitészeti és technoldgiai tervrajzanak
Bérbeado részére torténd atadasat a Bérleményt a Bérld részére torténd birtokba adaskor, kifejezetten a
belstépitészeti célnak megfeleld technologiai berendezések és felszerelések Bérld sajat koltségén
torténd kxepltese (tovabbiakban Gsszefoglaléan: belsd atalakitasi munkalatok) céljabol, azzal, hogy e
belsd munkalatokat a Bérlé koteles legkés6bb a jelen szerzédés alairasat kévetd 30 napon beliil teljes
korien befejezni. .

VIL. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbeadé koteles — a Bérleti Dijjal és a kozds iizemeltetési koltséggel fedezett — bérleti jogviszony
idotartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerti és szerzodésszeri hasznalatat biztositani.

Bérl6 tudomasul veszi azon koriilményt, hogy a Kozos iizemeltetési koltség jelen szerzodésben foglalt
havi mértékét a Bérbeado allapitotta meg, az a jévére nézve valtozhat.

Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan olyan joga,
amely Bérlot a rendeltetésszerii hasznalatban korlatozza, vagy megakadélyozza.

Bérbead6 a bérleti jogviszony fennéllasa alatt koteles az épiilet és a kozos hasznalatra szolgald
helyiségek allaganak karbantartasardl, a kzponti berendezések, tovabba a kozos hasznalatra szolgald
helyiségek berendezéseinek dllandé iizemképes allapotarél gondoskodni.

A kozponti berendezések lizemképes allapotban val6 tartisa a Bérbeado feladata, melyek az alabbiak:
Elektromos haldzatnal: a primer aramkordk vezetékei, szerelvényei a bérleményben levd f6
fogyasztdsmérokkel.

Vizhalozatnal: a mérdig tartd nyomovezeték a kozbe iktatott szakasz elzardkkal és viztelenitd
fécsapokkal.

Csatornahalézatndl: a teljes f6 és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett
padloosszefolydkat, az abbdl kiindulod agvezetékeket, biizelzard szifonokat, illetve a falban és falon
kiviil levd agvezetékeket.

Bérbeadét a hatralékos Bérleti dij, tizemeltetési koltségek (sajat és kozos lizemeltetési koltségek) és
azok jarulékai erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén talalhatd vagyontargyain zalogjog illeti meg,

Bérbeado — zalogjoga fennéllasa alatt — megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak
bérleménybodl torténd elszallitasat.

Ha a Bérlo — Bérbeado engedélye nélkiil — a zdlogjoggal terhelt dolgot elszéllitja és mas megfeleld
biztositékot nem nyijt, Bérbeado kovetelheti a dolognak Bérld kdltségén torténd visszaszallitasat. A
dolog visszaszéllitéséval Bérbeadé zalogjoga feléled.

A Bérbead6 — Berlo sziikségtelen haboritasa nélkiil — jogosult a hasznalatot a Bérldvel legalébb 1, azaz
egy munkanappal korabban kozolt tajékoztatdsa szerint a Bérld zavarasa nélkiil ellendrizni és
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzodésellenes hasznalat azonnali megsziintetését. Bérld
kifejezetten tudomésul veszi, hogy a Bérbeadd jogosult valamennyi szolgaltatasat megsziintetni abban
az esetben, ha a Bérlo fizetési kotelezettségének hatariddben nem tesz eleget.
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| VIII. A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérl a Bérleményt kizarélag a 2.2. pontban rdgzitett célra, a 8.3. pontban irott médon jogosult
hasznalni. '

Bérlét profilkotottség terheli. Profilvaltashoz a Bérbeadd elézetes irdsbeli engedélye sziikséges.

A tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges hatdsagi engedélyek, ill. harmadik személyek
hozzajarulasanak fbeszerzése Bérlo kotelezettségét képezi. A bérleti szerzddés megkstése nem mentesit
a tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése aldl.

Bérlé koteles a miikodéshez sziikséges hatdsigi engedély(eke)t, annak megszerzését kovetd 3 napon
beliil Bérbeadonak bemutatni. A sziikséges hatdsagi engedélyek hianyaban a Bérleményben a
tevékenység nem kezdhetd meg.

Bérbead6 Bérlének a miikddési engedély bemutatisara eldirt kitelezettségének 15 napot meghaladd
késedelme esetén azonnali hatalyi felmonddssal élhet.

Bérl6 Bérbeadé irasbeli hozzajarulasat kvetden jogosult a tevékenységi kor modositasara. Bérbeadd
az irasbeli hozzajarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

Az irasbeli hozzijarulds beszerzésének elmulasztisa azonnali hatalyG felmondasi okot keletkeztet
Bérbeadd részére.

Bérld a bérleményt jelen bérleti szerzddésnek és mellékleteinek, valamint az iizemeltetési
szabalyoknak, a szerzddés targyat érinté egyéb eldirasoknak megfelel6en, szerzOdésszerlien és
rendeltetésszerlien koteles hasznalni.

Bérlo felelés minden olyan karért, amely a szerzddésellenes vagy rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye. A Bérlé semminemii olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kérnyezet allapotat
veszélyezteti, illetve a kdrnyezetet szennyezi. Az esetleges kornyezetszennyezése esetén a teljes korii
anyagi és erkolcsi feleldsséget viselni kell a Bérlonek. A tevékenységére vonatkozo kérnyezetvédelmi
jogszabélyoknak, rendeletek eldirdsainak, a Bérlének eleget kell tennie. Ezen el8irasok megszegése a
bérleti szerz6dés azonnali felmondasat vonja maga utdn, és a teljeskorii felelésséget viselnie kell.
Veszélyesnek mindsiilé hulladékot a kommunalis hulladéktarold helyre lerakni tilos.

Bérlé a bérleti jogviszony idStartama alatt késébb felmeriild hibakat és hianyossagokat az észrevételtdl
szamitott 8 napon beliil irasban kételes Bérbeadénak/Uzemeltetdnek jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérlé feleldsséggel tartozik.
Bérlot e korben karmegeldzési és karenyhitési ktelezettség is terheli.
Bérbeado koteles a bejelentett hibak és hianyossagok kijavitdsara, megsziintetésére.

Bérlo ugy felel az érdekkorében a bérleményben tartézkodé személyek (alkalmazottak, megbizottak,
albérlo, szallitok stb.) altal okozott karokért, mintha azokat maga okozta volna.

Bérlé felelosséggel tartozik a hatdsagi engedélyek be nem tartésévai_.okozott karokért is.

Bérlo kotelezettséget vallal a munka-, egészségiigyi- és tlizvédelmi szabélyok betartdsara illetve
betartatasara.

. Bérlé — Bérbeado elozetes irasbeli engedélye nélkiil — a Bérleményben semmiféle atalakitast nem

végezhet. Bérbeadd az A4talakitast indoklas nélkiil megtilthatja. Amennyiben a Bérbeadd mint

—
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tulajdonos az atalakitasi vagy épitési munkalatokhoz a hozzajarulasat nem adja meg, vagy az illetékes
hatésag a Bérld tevékenységének végzéséhez vagy az atalakitasi, épitési munkakhoz sziikséges
hatéségi engedélyeket nem adja meg, a Bérbeadoval szemben a Bérlé semmiféle igényt nem
tdmaszthat. Az engedély nélkiil végzett atalakitis esetén Bérbeadd azonnali hatalyt felmondéssal
élhet.

Az atalakitast — Bérbeadd hozzajaruldsa esetén — Bérl6 sajat koltségén és kockazatara végzi el. Bérld
az atalakitdsi munkakhoz sziikséges hatdsagi engedélyeket a munkalatok megkezdése eldtt koteles
megszerezni és Bérbeaddnak atadni. A hatdsagi eljardsokban a Bérbeadé mint tulajdonos, vagy
megbizottja hozzijarulasanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy atalakitdsi munka végzésére
van sziikség.

Az engedély nélkiil végzett atalakitas esetén Bérlt teljes korti helyreallitasi kotelezettség terheli és
felel jogellenes magatartasaval okozott karokért is.

A Bérlemény karbantartasi kotelezettsége teljes korien Bérlot terheli. Bérld sajat koltségén koteles
gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, falazatanak és berendezéseinek a
folyamatos karbantartasardl, felojitasarol, potlasardl, illetve cseréjérdl, valamint folyamatos
tisztantartasukrol - kiilonds tekintettel az iivegfeliiletekre -, és a higiéniai megfeleldség biztositasardl.
A Dbérleti jogviszony megsziinése utan Bérl6t megilleti — az 4ltala sajat koltségén létesitett és
allagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezési targyakra vonatkozo6 — elvitel joga. A szakszerii leszerelés
betartasinak ellenérzésére Beérbeadd jogosult.

Bérld altal beépitett és az allagsérelem nélkiil el nem tavolithato épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok
- téritési kijtelezettség nélkiil — Bérbead(’) tulajdonévé vz’xlnak A bérleti jogviszony megszﬁnésekor
egyidejiileg lemond. Bérl6 kifejezetten tudomasul vesm, hogy a Bérleményben végzett semmilyen
atalakitas nem keletkeztet részére tulajdonjogot, sem raépités, sem mas jogcimen.

Bérl6 koteles tiirni az épiilet karbantartasaval, feljitisaval, illetve atalakitisaval jaré munkéak
elvégzését €s az esetlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Bérbeadoval szemben kartéritési igénnyel
nem léphet fel.

Abban az esetben, ha a Bérbead¢ altal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkék elvégzése sziikségessé
teszi a Bérlemény igénybevételét Bérld koteles atmenetileg tevékenységét megsziintetni és —
cserehelyiség biztositasa nélkiil — a Bérleménybdl kikoltozni. Ezen idészak alatt a bérleti jogviszony
sziinetel.

Bérl6 a bérleti jogat — Bérbead6 elézetes irasbeli hozzajarulasaval és a vonatkozo jogszabalyok szerint
— masra atruhazhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkozo szerzédést irasba kell foglalni.

A Bérlemény — bérbeaddi elézetes irasbeli engedély alapjan és a profilkétottség megtartasa mellett,
valamint a vonatkozé jogszabalyi eldirasok szerint albérletbe adhatd.

A bérbeadoi hozzéjarulas iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkozo szerzddés egy eredeti példanyat,
valamint a bérleti jogot atvevo, cseréld fél, illetve albérld nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerzddés,
a Hézirend és az iizemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozd Snkormanyzati rendeletek e101rasa1t
megismerte és azt magara nézve kotelezd erejlinek elfogadja.

Bérbead6 az 4truhdzasra, cserére vagy albérletbe adasra iranyul6 kérelem elbiraldsa soran a nevezett
atvevore, cserepartnerre vagy albérlére vonatkozoan referenciakat és egyéb informacidkat kérhet.

Bérbeado az irasbeli hozzajarulasat akkor adhatja meg, ha Bérld igazolja, hogy a bérleti dij biztositék
vagy helyiségbér, iizemeltetési, vagy lizemeltetési koltség biztositék fizetési kotelezettsége nem all
fenn és a Bérleményre vonatkozo Gj bérleti szerz6dést megkoti.
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A vonatkoz6 szerzddés (atruhazési, csere, albérleti szerz6dés) Bérbeadd irasbeli hozzajarulasavai Iép
hatalyba. Ezt a voEatkozo szerzOdésnek tartalmaznia kell. 1

| |
Bérbeado indokolassal a hozzajarulasat megtagadhatja még abban az esetben is, amennylbén Bérlo
jelen szerzodesbelé foglalt kotelezettségeit teljes kortien teljesitette.

Ha Bérlo a bérlel%lény hasznalati jogat — bérbeaddi irasbeli hozzijarulds nélkiil — barmely jogeimen

vagy jogeim nélkiil harmadik személynek atengedi, Gigy Bérbeadd a bérleti szerzodést agonn_al_i” -

hatallyal felmond hatja.

Bérlo jelen pontbi{n foglalt szerzddésszegése esetén a XI. pont rendelkezései iranyadoak.
Bérld haldla eset%'\ a bérleti jogot Bérld hazastarsa, gyermeke, unokaja, sziiléje, végrendelet szerinti
orokaose, valammI ezen személyek altal alapitott gazdasagi tarsasdg — a profilkotottség megtartisa
mellett — folytatharja

A Bérlo koteles a Bérleményben a biztositott, vallalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy annak 3
napot meghalad6 bezarasat az Uzemeltetd felé soron kiviil jelezni sziikséges, leltarozas, betegség, stb.
Esetén is, azzal, hogy annak elmaradéasa szerz6désszegés.

Ha Bérl6 vagy jogutddja gazdasagi tarsasagot, szdvetkezetet alapit, vagy a bérldi tarsasag atalakul, a
tarsasag, a szovetkezet, mint jogutod a bérleti jogviszonyt —valamennyi bérléi kotelezettség teljesitését
kovetoen — folytathatja.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy a Bérleményen beliil értéknovelé beruhdzasokat — Bérbeadd elézetes
irasbeli hozzdjiruldsa alapjan — sajat kockéazatra és koltségén eszkozolhet, ezek megtéritésére
Bérbeadé semmilyen jogcimen nem kotelezhetd. Az értékndveld beruhazasok vonatkozasaban a 8.21.
€s 8.22. pontok megfeleléen alkalmazanddk. Bérld az értékndveld beruhazasok kivitelezését a
bérbeaddi hozzdjarulas kézbesitését kivetden kezdheti meg. Bérld értékndveld beruhazasok jogeimén
Bérbead6val szemben — a bérleti jogviszony idotartama alatt vagy megsziinése esetén — kovetelést nem
tamaszthat, beszamitasi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérdl jelen okirat aléirasaval egyidejiileg
lemond.

A Bérl6 tiizvédelemmel kapcsolatos kitelezettségei:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi korének megfelelé Tiizvédelmi Szabalyzatot
elkészittetni,

- sziikség szerinti tiizolto késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legalabb évente ellendriztetni,

- dolgozdi részére az elozetes tlizvédelmi oktatasokat megtartani, az idészakos ismétlédéd tiizvédelmi
oktatast biztositani és azok tényét el6irdsszerien okmanyolni,

- az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212. —
215. §-okban eléirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségii erésaramu villamos
berendezések id6szakos tiizvédelmi feliilvizsgdlatait elvégeztetni a tiizveszélyességi osztalyba
sorolasnak megfeleld idészakonként (C, D, E osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlizvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozo Tilizvédelmi Szabalyzat elbirasait betartani.

A Bérld feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonat képezd villamos berendezések és
készillékek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi feliilvizsgalata. Vallalja,
hogy az érvényes rendelkezések szerinti idépontban és modon a sajat koltségére a feliilvizsgalatot
elvégezteti, és az errdl készitett jegyzokonyv 2 példanyat a Bérbeadénak annak kézhezvétele utin
atadja.
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8.39. A Bérlo koteles tiirni, hogy a Bérbeadé évente sziikség szerint, de legalabb kétszer megeldzo jellegi,
karbantartisszerli rovar- és ragesaloirtast végeztessen, filiggetleniil a kértevék elszaporodasanak
mértékétdl. Az irtas iddpontjardl a Vasarcsarnok iizemeltetdje el6zetesen tajékoztatést ad.

IX. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

9.1. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerzodés
rendelkezésein til a Vasarcsarnok miikddésére vonatkozd jogszabaly(oka)t valamint egyéb kotelezd
rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozbival,
segitd csalddtagjaival valamint az érdekkorében tevékenykedd més személyekkel is betartatja.
Mindezek megszegése jelen bérleti szerz6dés megszegésének mindsiil és az ennek megfeleld
jogkovetkezményeket vonja maga utén. |

9.2. Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely karesemény kdvetkeztében rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmatlanna viélik, a bérleti jogviszony megsziinik és Bérbeadd j bérlemény szolgiltatasara,
cserehelyiség biztositasara nem koteles.

X. BIZTOSITASOK

10.1. Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vasarcsarnok vagyonbiztositasat tiizveszélyre és elemi
karokra vonatkozoan megkéti és folyamatosan fenntartja.

10.2. Bérld koteles elkeriilni minden olyan magatartist, vagy mulasztast, amely a Bérbeadd biztositési
dijanak emelkedését idézheti el.

10.3. Bérlé a jelen alpontban irott kitelezettsége megszegésével 6sszefiiggd biztositasi dijnsvekedés — mint
okozott kar — megtéritésére koteles.

10.4. Bérl6 koteles — sajat koltségére — vagyon- és feleldsségbiztositast kitni és azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

10.5. Bérld a biztositasi szerzédések megkotését és azok ervenyet folyamatosan igazolni tartozik Bérbeadd
felé.

10.6. Bérlonek a tulajdonaban vagy rendelkezése alatt all6 vagyontirgyakra, az altala iizembe helyezett
gépekre és berendezesekre minden kockazatra kiterjed6 vagyonbiztositést kell kétnie.

10.7. Bérlo koteles blztositését j értéken megkdtni és a biztositasi dsszeg értékallosagardl folyamatosan
gondoskodni.

10.8. Bérld altal megkotstt felelosségbiztositas a személyi feleldsségre, a személyi sériilésre és haldlesetre
terjed ki.

10.9. Bérlf az altala megkotott biztositdsi szerzodések érvényességét évente koteles Bérbeaddnak igazolni.

10.10. Amennyiben Bérl6 a biztositas megkotését vagy annak fenntartisat elmulasztja, vagy a biztositas
barmely okbo6l megsziinne, ugy Bérbeadd — valasztisa szerint — Bérld koltségére jogosult a biztositast
megkdtni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatallyal felmondani.

10.11.Szerzdd8 felek a kifizetésre keriild kartéritési dsszegeket a kar helyreallitasara kotelesek forditani.

. XI. RENDKIVULI FELMONDAS - SZERZODESSZEGES

11.1. A bérleti Jogwszonyt a bérbeadd a bérld elézetes felszolitisat kdvetden, legalabb tizenst napos
felmondési iddvel, a felmondéast kivetd hénap utolsé napjara felmondhatja, ha a bérlé vagy a
bérleményt vele egyutt hasznalo személy a bérbeaddval vagy més bérldkkel szemben az egyutteles
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kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartast tanusit; vagy a helyiséget vagy a kdzds hasznalatra
szolgalé teriiletet nem rendeltetésszeriien vagy nem szerzddésszerlien hasznélja.

11.2. Ha a bérlé vagy a bérleményt vele egyiitt hasznalé személyek magatartisa szolgal a felmondas
alapjaul, a bérbeadd koteles a bérlst — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartézkodasra a tudomasara jutastol szamitott nyolc napon
beliil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartds folytatisatol vagy
megismétlésétol szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kozdlni. A felmondési idére a 11.1. pont
rendelkezései az irényadéak.

11.3. Haabérlé a ﬁzetesre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a bérlét
— a kovetkezmenyekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszdlitani. Ha a bérlé a
felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd hénap utolsd napjara szolhat. A
felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenst napnal.

11.4. Bérbeadé jelen bérleti szerzédést Gjabb felszolitas nélkiil — tizenot napos felmondisi idével, a
felmondast kiveté honap utolsé napjira - a tudomadsszerzéstdl szamitott nyole napon beliil
irasban kozélt felmondassal felmondhatja, ha:

11.4.1. Bérlé a jelen szerz8désben foglalt barmely — bérleti dijon kiviili egyéb - fizetési kotelezettségét az
elézetes irasbeli felszdlitas ellenére, az ott kozolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

11.4.2. Bérlo a jelen bérleti szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét —
eldzetes irasbeli felszolitas ellenére az ott meghatarozott hataridében — nem teljesiti,

11.4.3. Bérl6 vagy a helylseget vele egyiitt jogszertien hasznalé személyek Bérbeaddval, a Vasarcsarnok
Uzemeltetdvel vagy a létesitményt hasznalé mas személyekkel szemben a tarsadalmi egyiittélés
normaival ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tantsitanak, és azzal irasbeli felszolits
ellenére sem hagynak fel

11.4.4. Bérld vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszeriien hasznalé személyek a bérleményt, a kozods
haszndlatra szolgdld helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a létesitményt rongaljdk, vagy
rendeltetésellenesen hasznaljak, és e magatartissal a Bérbead6 irasbeli felszolitasa ellenére, az abban
kdzolt hatarido alatt sem hagynak fel, vagy az okozott kart nem allitjak helyre,

11.4.5. Bérlo 8.20. pontban irott karbantartasi kotelezettségét — Bérbeadonak megfeleld teljesitési hataridd
tlizése mellett kozolt irasbeli felszolitasa ellenére — nem teljesiti.

11.4.6. Bérlo a bérlemény hasznalati jogat — Bérbeadd irasbeli engedélye nélkiil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja, és azzal irasbeli felszolitas ellenére sem hagy fel

11.4.7. Bérld tevékenységi korét — irasbeli hozzajarulas nélkiil — megvaltoztatja, vagy 3 napon tdl az

Uzemeltetd tajékoztatasa nélkiil zarva tart, és azzal irasbeli felszolitas ellenére sem hagy fel

11.4.8. Bérl6 — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben atalakitast végez, és azt irasbeli felsz6litas ellenére
sem allitja 15 napon beliil helyre

11.4.9. Bérld Bérbeadd zalogjogat mas megfeleld biztositék nynjtisa nélkiil megsérti, és azzal irasbeli
felszolitas ellenére soron kiviil nem hagy fel

11.4.10. Bérld a mukodcsenek engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatisdra vonatkozd
kotelezettségét hatarldoben illetéleg irasbeli felszolitas ellenére soron kiviil nem teljesiti,



11.4.11. Bérl6 a Bérlemény biztositasdra vonatkozé biztositasi szerzédést nem kéti meg, vagy azt nem tartja
fenn folyamatosan, és annak irasbeli felszolitas ellenére sem tesz eleget,

11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatarozott egyéb esetekben.

11.4.13. Bérbeadd rendkiviili felmondasi joganak gyakorldsa esetén Bérlé 2 havi bruttd bérleti dijnak
megfelelé meghitsulasi kotbért tartozik megfizetni a Bérbeadé elsé felszolitasara.

11.4.14. Szerzddo felek a bérleti jog értékesitésének mddja és fizetési iitemezése tekintetében — a mindenkori
piaci kereslet—kiné]at helyzetétdl fiiggden — egyedi megallapodast is kothetnek.

11.4.15. Bérld az uzemeltetem kozos koltség illetve a bérloi sajat energia koltségei biztositasa | Jogmmen un.
koltségbiztositékot nem fizet.

11.4.16. A bérleti jogviszony a rendkiviili felmondasban meghatarozott idépontban sziinik meg.
11.4.17. A jelen bérleti szerzddés rendes felmondassal nem sziintethetd meg.

11.4.18. A Bérld orokosei - amennyiben a bérleti jogviszonyt nem kivanjak folytatni - a jelen bérleti
szerzddést harminc napon beliil rendes felmondéssal felmondhatjék. A felmondasi id6t

11.4.19 ha hagyatéki eljarasra nem keriilt sor, az 6rokhagyo halalatdl;
11.4.20. hagyatéki eljérﬁs esetén a teljes hatalyl hagyatékatadd végzés jogerdre emelkedésének napjatdl;
11.4.21. 6roklési per esetén a birdsagi itélet jogerére emelkedésének napjatol kell szamitani.

XII.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

12.1. A bérleti jogviszony megszinik, ha:

12.1.1. szerzédo felek a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik,

12,12, a Bérlemény megsemmisiil,

12.1.3. az arra jogosult rendkiviili felmondassal él,

12.1.4. a bérloi tarsasag jogutod nélkiil megsziinik,

12.1.5. Bérlo a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhdzza az atruhazo Bérld vonatkozasaban,
12.1.6. Bérlo bérleti jogviszonyat a bir6sag megsziinteti,

12.1.7. amennyiben a szerzodés 2.1. pontjaban meghatarozott hataridé eltelt,

12.1.8. a jogszabalyban szabalyozott egyéb esetekben.

12.2. Bérlo koteles a l?ér]eti Jogviszony megsziinésekor — kivéve a jogszerli, Bérbeadd altal jovahagyott
bérleti jog atruhdzasanak esetét - a Bérleményt haladéktalanul kiiiriteni €s tisztan, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalr:nas allapotban a Bérbeado birtokaba visszabocsétani.

|
12.3. Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.
|
12.4. A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérld feleldsséggel tartozik mindazon karokért, amelyet a
bérlemény késedelmes kiiiritésével, vagy a kiiiritéskor a bérlemény allagéban okozott.

12.5. Bérlé visszabocsatasi kotelezettségének késedelme idStartamara a bérleti dijjal megegyezd mértékii
hasznalati dijat Koteles Bérbeadonak megfizetni. Szerz6dé felek kifejezetten megallapodnak abban,
hogy a jelen bérleti szerzddés a 2.1. pontban rdgzitett hatérozott id6 lejartdval megsziinik és a bérleti
szerzodés abban az esetben sem alakul 4t hatarozatlan idétartamivé, ha a Bérbead6 a 2.1. pontban
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megallapitott hatarozott id6 elteltét6l szamitott 15 napon beliil nem tiltakozik a Berlemenynek a Bérlo
altali tovabbi hasznalata ellen.

12.6.-A bérleti szerzddés megsziinik, ha a jelen szerz0dés alairasatol szamitott 15 napon beliil Bérl6 a sajat

18:1-

132,

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

139,

koltségén nem szerzi be és nem mutatja be Bérbeadonak a 13.9. pontban részletezett kozjegyzoi
okiratot.

. L
ZARO RENDELKEZESEK

Jelen bérleti szerzédés kizérolag irasban — szerzodo felek egyezo akarata alapjan — mddosithatd.
Szobeli megallapodassal vagy rautald magatartassal jelen bérleti szerz6dés nem médosithato.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a
szerzOdés egeszének jogérvényét nem érintik.

Az irasbeli értesitéseket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek 4tadtak, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, vagy — a masodik postai feladast kdvetd 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirésagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiilldeményként tovabbitottak és a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen" vagy
"Nem kereste" vagy mas hasonlo jelzéssel érkezett vissza.

Bérlé koteles székhelyének és a tarsasag képviseletének megvéltozasat Bérbeaddnak legkésébb a
véltozast kévetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

A gazdasagi tarsasdg esetén Bérld képviseldjeként eljard személy koteles képviseleti jogat alirasi
cimpéldannyal és 30 napnal nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tarsasagi szerzodéssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

Szerz6dé Felek Afa alatt — az alairs iddpontjaban hatalyos Afa-kulcs meghatérozdsatdl fiiggetleniil —
a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjan szamitott Afa- -Osszeget értik.

Ezen bérleti szerzodés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

Ezen bérleti szerzddést a szerzddé felek atolvasas és értelmezés utin jovahagydlag alairjak. A Bérls
koteles sajat koltségén, a jelen bérleti szerzodés alapjan kozjegyz6i okiratba foglaltatni a Bérld
egyoldalu kotelezettségvallalasat a dijak megfizetésére és a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a
bérlemény elhagyésara.

13.10 Bérl6 kijelenti, hogy Budapest Foévaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata Képviseld-

testiiletének a Budapest F6varos VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzaténak tulajdonaban lévé
piacokrol szolé 9/2015. (IIL.31.) énkorményzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (IIL31.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szol6 7/2017. (IL. 17.) dnkormanyzati rendeletet megismerte és

tudomdssal bir arrél, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében ez a
Jogszabély, valamint a Ptk., illetve a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl szdlo 1993. évi LXXVIIL tdrvény, tovabba egyéb vonatkozod
Jjogszabélyok rendelkezései az iranyaddak.

Bérld kijelenti, hogy hozzajarul az adatai kezeléséhez, és az okiratokrdl vald masolat készitéshez,

valamint nem tiltazik az ellen, hogy a jelen szerz6désben megjeldlt adatai felhasznalasra keriiljenek, és
ahhoz a kdnyvelés, szamlakiallits, atlathatosag érdekében az érintettek hozzaférjenek.
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Budapest, 2018. november Q_’)ﬁ_
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Erzsébetvirosi Piaciizemeltetési Kft.
Uzemeltet
. képviseli:
Ferenczy Laszlo iigyvezetd
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Mellékletek:
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