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DR. GALDI NORA EGYENI UGYVED

székhely: 1024 Budapest, Romer Floris u. 28. III. em. 1.
tel: +36 70 452 3911; e-mail: noragaldi@gmail.com

Tisztelt Pesti Kozponti Keriileti Birésag !

Alulirott Budapest Févaros VII ker. Erzsébetvaros Onkormanyzata (képviseli: Niedermiiller
Péter polgarmester, székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6., tel.: 462-3100, fax: 342-4732, e-mail:
polgarmester@erzsebetvaros.hu, addészam: 15735708-2-42, nyilvantartasi szadma: 735704,
nyilvantartast vezeté szerv: Magyar Allamkincstér, statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
mint felperes,

az F1 alatt csatolt meghatalmazassal igazolt jogi képviselém, a Dr. Galdi Néra iigyvéd (székhely:
1024..Budapest, Romer Floris.u.28. telefon:+36 70 452 3911, Kamarai azonositd szam: 36060450,
ad6szam: 55107231-1-41, email: noragaldi&@gmail.com,— Gtjan

bérleti dij irdnti igény érvényesitése targykorében
a dr. Varga Krisztina koziegyzd eldtt (1027 Budapest, Csalogdny utca 21. 1/3.)

11016/0/31368/2021/2 iigyszamon inditott fizetési meghagyassal (ill. kibocsétasa iranti
kérelemmel) szemben benyijtott ellentmondéds nyoman

keresetet
terjesztek el

az Andrassy 52 Bar Korlatolt Felelosségii Tarsasag (képviseli: Kovacs Zsofia Eva iigyvezet,
székhely: 1054 Budapest, Bank utca 6. 2. em. 9., tel.. 462-3100, fax: 342-4732,
andrassy52kft@gmail.com, adoszam: 23796801-2-41, cégjegyzék szama: 01-09-978293,
nyilvantartast vezetd szerv: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga, statisztikai szamjele: 23796801-
5610-113-01) mint alperessel szemben

l. KERELEM

Kérem a T. Birdsagot, hogy kételezze alperest az F18 alatt csatolt folydszamlan feltiintetett szamlak
alapjan fennallo fizetési kotelezettség - elmaradt bérleti dij €s jarulékai irdnti igény €érvényesitése
okan — Osszesen 5.447.922,- Ft., azaz O6tmillio-négyszaznegyvenhétezer-kilencszdzhuszonkettd
forint elmaradt bérleti dij megfizetésére.

Kérem a T. Birosagot, hogy kotelezze alperest a 2021. augusztus havi bérleti dij, azaz minddsszesen
907.987 Ft azaz kilencszazhétezer-kilencszaznyolcvanhét forint 2021.08.20. napjdtél a kifizetésig,
a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyezd
mértékl torvényes késedelmi kamatai felperes szdmara torténd megfizetésére.
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Kérem a T. Birdsagot, hogy kételezze alperest a 202 1. szeptember havi bérleti dij, azaz minddsszesen
907.987 Ft azaz kilencszazhétezer-kilencszaznyolcvanhét forint 2021.09.17. napjatél a kifizetésig,
a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyez6
mértékil torvényes késedelmi kamatai felperes szdmara torténd megfizetésére.

Kérem a T. Birdsagot, hogy kdotelezze alperest a 2021. oktdber havi bérleti dij, azaz minddsszesen
907.987 Ft azaz kilencszazhétezer-kilencszaznyolcvanhét forint 2021.10.17. napjatél a kifizetésig,
a késedelemmel érintett naptari félév els6 napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyez6
mértéki torvényes késedelmi kamatai felperes szamara torténd megfizetésére.

Kérem a T. Birosagot, hogy kotelezze alperest a 2021. november havi bérleti dij, azaz minddsszesen
907.987 Ft azaz kilencszazhétezer-kilencszaznyolcvanhét forint 2021.11.15. napjatél a kifizetésig,
a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyezd
mértéki torvényes késedelmi kamatai felperes szdmara torténd megfizetésére.

Kérem a T. Bir6sagot, hogy kotelezze alperest a 2021. december havi bérleti dij, azaz minddsszesen
907.987 Ft azaz kilencszazhétezer-kilencszaznyolcvanhét forint 2021.12.17. napjatél a kifizetésig,
a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyez6
mértéki torvényes késedelmi kamatai felperes szdmara torténd megfizetésére.

Kérem a T. Birosagot, hogy kételezze alperest a 2022. janudr havi bérleti dij, azaz minddsszesen
907.987 Ft azaz kilencszazhétezer-kilencszaznyolcvanhét forint 2022.01.21. napjatél a kifizetésig,
a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyez6
mértékil torvényes késedelmi kamatai felperes szdmara torténd megfizetésére.

Perkoltségkent a 32/2003. (VIIL 22.) IM rendelet 3. § (2) bekezdes a) pontja szerinti —azaz a pertargy
értekének 5%-a - ligyvédi munkadijra tartok igényt azzal, hogy jogi képviseldm AFA fizetésére nem

koteles.

Mindezek mellett kérem alperes marasztalasat a kozjegyz6i FMH eljaras soran felmeriilt
koltségekben is.

A perkoltség felszamitasahoz sziikséges koltségjegyzéket mellékletként F20 szam alatt csatolom.

Il. ERVENYESITENI KIiVANT JOG

A Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban Ptk.)

6:331. § [Bérleti szerzodés]

1) Bérleti szerz0dés alapjan a bérbeadd meghatarozott dolog iddleges hasznalatdnak
atengedésére, a bérl6 a dolog atvételére és bérleti dij fizetésére koteles.

6:336. § [A bérleti dij]

(1) A bérld a bérleti dijat havonta elére kdteles megfizetni. Ha a bérleti szerz6dés egy honapnal
rovidebb idore jon 1étre, a bérleti dij a szerzédés megkdtésekor esedékes.



IILTENYALLAS

Felperes mint bérbead6 és az alperes mint bérld, valamint az Erzsébetvarosi Piaclizemeltetési Kft.
mint iizemeltetd (szé€khely: 1071 Budapest, Akéacfa u. 42-48.; képviseli: Rokay Attila tigyvezeto;
adoszam: 25962415-2-42, a tovabbiakban: Uzemeltetd) kozott 10 éves idtartamra sz6l6 hatarozott
ideji bérleti szerzOdések jottek 1étre a felperes tulajdonat képezd Klauzal Téri Vasarcsarnok
tertiletén talalhat6 tizlethelyiségek vonatkozasaban az alabbiak szerint.

- 2018.09.18. napjan GO1, G08, G12, G13, G14, G18, G19, F01, FO02 szamu iizlethelyiségek
bérbeadasa- ill. bérbevétele targyaban (F3, F4, F5)

- 2018. november 5. napjan az G004 és GO7 szdmu lizlethelyiségek bérbeadasa- ill. bérbevétele
targyaban (F6)

Az alperes 2021. augusztus 6ta bérleti dij fizetési kotelezettségének nem tett eleget.

Az alperes 2021. augusztusa Ota valamennyi bérleti dij szamla befogadasat megtagadta, a szamlakat
a felperes részére visszakiildte.

Felperes és az Erzsébetvarosi Piaclizemeltetési Kft. kozott 1étrejott feladatellatasi szerzodés alapjan
2017. szeptember 1. napjatol kezdve az Uzemeltetd latja el a Klauzal Téri Vasarcsarnok iizemeltetdi
feladatait, és latja el a bérbeadassal kapcsolatos feladatokat, tiibbek kozott a szamlazast és a
koveteléskezelést.

Az Uzemeltetd jogi képvisel8je titjan tobb felszolitd levelet kiilddtt alperes részére (F7, F10, F11),
amelyben az elmaradt bérleti dij 8 napon beliili megfizetésére szolitotta fel és figyelmeztette a
fizetési kotelezettség elmulasztdsanak lehetséges kovetkezményeire.

Alperes valaszleveleiben (F8, F9, F12-F15) a felperessel folyamatban 1évd egyeztetésekre, valamint
az felperes képvisel6 testiiletének 2021. julius 2. napjan elfogadott 652/2021. (VIIL.2.) sz.
hatarozataban foglaltakra hivatkozassal tagadta meg a szamlak befogadasat és megfizetését.

A felperes képviseld testiilete azonban a 666/2021. (IX.15.) sz. hatarozataval a 652/2021. (VIL.2.)
sz. hatdrozatat hatalyon kivil helyezte. A 652/2021. (VIL.2.) sz. hatarozattal elfogadott bérleti
szerzOdés modositas aldirdsara tehat nem kertilt sor.

A felperes képvisel0 testiiletének Pénziigyi és Kertiletfejlesztési Bizottsaga 411/2021.(X1.16.) sz.
hatarozataval hozzéjaruldsat adta ahhoz, hogy az alperessel szemben fennallo bérleti dij kovetelés
fizetési meghagyas Utjan keriiljon érvényesitésre.

A dr. Varga Krisztina kozjegyz6 elott (1027 Budapest, Csalogany wutca 21. 1/3.)
11016/U/31368/2021/2 iigyszamon inditott fizetési meghagyasban az alperes altal megfizetni
elmulasztott 2021. augusztus, szeptember, oktober és november honapokra esedékes bérleti dij —
mindosszesen 3 631 948 HUF — kertilt kovetelésként feltiintetésre.

A fizetési meghagyas kibocsatdsa ota a 2021. decemberi és a 2022. januari bérleti dij is esedékessé
valt, ezért a jelen keresetlevélben a felperesi kdvetelés a keresetlevél benytjtasanak iddpontjaban
fennallo kovetelés alapjan kertil eldterjesztésre.



Az alperes bérleti dij tartozasat lizlethelyiségenként feltiintetve, a vonatkozé szamlak sorszdmanak

feltiintetésével az alabbi tablazat tartalmazza:

Uzlethelyiség(ek)
szama

Szamlak
sorszama

Bérleti
Osszege
Ft/ho
netto

dij

Bérleti
Osszege
Ft/ho
brutté

dij

Egyenleg
2022.01.19-
én (brutto)

6 havi bérleti
dij tartozas

F01-02

KLCS21-10226
KLCS21-10259
KLCS21-10292
KLCS21-10328
KLCS21-10365
KLCS22-10005

19;.490,—
+ AFA

243.192,-

1.459.152,-

GO01

KLCS21-10223
KLCS21-10256
KLCS21-10289
KLCS21-10325
KLCS21-10362
KLCS22-10002

65.962,-
+ AFA

83.772,-

502.632,-

GO08
G12
G13
G14
G18
G19

KLCS21-10222
KLCS21-10255
KLCS21-10288
KLCS21-10324
KLCS21-10361
KLCS22-10001

369.306,—
+ AFA

469.019,-

2.814.114. -

G04

KLCS21-10224
KLCS21-10257
KLCS21-10290
KLCS21-10326
KLCS21-10363
KLCS22-10003

23.452,-
+AFA

29.784,-

178.704,-

GO07

KLCS21-10225
KLCS21-10258
KLCS21-10291
KLCS21-10327
KLCS21-10364
KLCS22-10004

64.740,-
+AFA

82.220,-

493.320,-

Osszesen:

5.447.922,-

IV.  JOGI ERVELES

A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban Ptk.) 6:331. § (1) bekedése
szerint Dbérleti szerzddés alapjan a bérbeadd meghatarozott dolog iddleges hasznalatanak
atengedésére, a bérld a dolog atvételére és bérleti dij fizetésére koteles. A 6:336. § (1) bekezdése
szerint a bérld a bérleti dijat havonta elére koteles megfizetni. Ha a bérleti szerz6dés egy honapnal
rovidebb idore jon 1étre, a bérleti dij a szerzédés megkdtésekor esedékes.



A felek kozott létrejott bérleti szerzédések III. pontja tartalmazza a bérleti dijra vonatkozo
szabalyokat, a bérleti dij 6sszegét, fizetési hataridejét és madjat. E szerint a bérld koteles havonta
elore esedékesen, a bérbeado altal kiallitott szdmla ellenében, minden honap 15. napjaig a bérbeado
szamlajara atutaldssal megfizetni a bérleti dijat.

A csatolt levelezés alapjan egyértelmiien megallapithato és alperes altal sem vitatott tény, hogy az
alperes a Ptk. fentickben idézett rendelkezését ill. a bérleti szerz6dések bérleti dijra vonatkozo
rendelkezéseit megsértette azzal, hogy bérleti dij fizetési kotelezettségének nem tett eleget.

Az alperes a fizetési meghagyas elleni ellentmondasdban csupan annyit jelzett, hogy a felperes
kovetelését mind jogalapjat, mind 6sszegszertiségét tekintve vitatja €s alaptalannak tartja.

Fentiek alapjan azonban nem all fennolyan koriilmény, amely alperest a bérleti szerzédésekben
vallalt bérleti dij fizetési kotelezettsége aldl mentesitené.

V.  BIZONYITEKOK
A keresetlevél mellékleteként az alabbi okirati bizonyitékokat csatolom:

- 4 pld. bérleti szerzodés (F3-F6) a jelen keresettel érvényesitett bérleti dij
Osszegszeriiségének, esedékességének bizonyitasara

- 9 pld levél (F7-F15) a fizetési felszolitasok és az jelen keresetben hivatkozott alperesi
allitdsok bizonyitasara, valamint az alperes tartozasdnak alatdmasztasara

- 2 pld. képviselé-testiileti hatarozat (F16-17) annak bizonyitasara, hogy az alperes altal
hivatkozott bérleti szerz6dés mddositas nem valdsult meg, mivel a felperes a vonatkozo képviseld
testiileti hatarozatot hatalyon kiviil helyezte

- 1 pld. folyoszamla (F18) alperes jelenlegi tartozasanak alatamasztasara

- 1 pld. feladatellatasi szerzédés (F19) a felperes és az lizemeltetd kozotti jogviszony
igazolasara

VI.ZARO RESZ

A Tisztelt Pesti Kozponti Keriileti Birosag hataskorét és illetékességét a Polgari Perrendtartasrol
2016 2016. évi CXXX. tv. (a tovabbiakban: Pp.) 257. § (1)-(2) bekezdésére, a 20. § (3) bek. a) pont
els6 fordulatara, a 25. § (4) bekezdésére alapitom, alperes székhelye alapjan.

A pertargy értéke 5.447.922,- Ft, utalassal a Pp. 21. § (1) bekezdésére.

Az illetékekrol szol6 1990. évi XCIIL tv. 5. § (1) bek. b) pontja alapjan a felperes teljes személyes
illetékmentességben részesiil, melyre tekintettel illeték lerovasara nem kertil sor.

Felperes perbeli jogképességét jelen ligycsoportban a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo
2011. évi CLXXXIX. Torvény 41. § (1) bekezdése, a Ptk. 3:1. § (1)-(2) bekezdése, a Pp. 33. §-a,
alperes perbeli jogképességét pedig a Pp. 33. §-a és a Ptk. 3:1. § (1)-(2) bekezdése teremti meg.

Felperesi jogi képviseld az F1 alatt csatolt meghatalmazas alapjan jar el a Pp. 65. § a) pontja alapjan.

Csatolom az iratanyaghoz a per meginditasara vonatkozé kozjegyzoi felhivasanak masolatat is (F2
melléklet).



Budapest, 2022. 01. 21.

Tisztelettel,

Budapest Févaros VIL. ker. Erzsébetvaros Onkormanyzata
felperes, képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester

Jogi képviseld:

képv.: dr. Galdi Nora iigyvéd

1024 Budapest, Romer Floris u. 28. I11. em. 1.
Tel/Fax: + 36 70 452 3911

email: noragaldi@gmail.com

KASZ: 36060450

cegkapu#55107231
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