- 07V MARC 17,

BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddsa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL térvény és a Budapest F&varos VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatélyos rendelete alapjan.

1. Bérbeadd:

2. Bérlo(k):

SZ): Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Rekldm: 7440

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adéigazgatdasi szém: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

Csik Katalin

Lakcim: 1077 Budapest, Csanyi u. 10. I. 13.
Kézbesitési cim: 1077 Budapest, Csanyi u. 10, I, 13.
Sziiletési hely, id6: Jaszberény, 1986.01.21,

Anyja neve: Kékény Judit

Adbazonosité: 8434842009

Személyazonositd ig. szdma: 522636AE

a tovébbiakban, mint Bérlé

Bérl6i tevékenység:

baba ruhazati bolit

3. Bérbeaddi hozzajarulas: PKB 160/2021. (I1.15.) szamG hatarozataval hozzdjarult a

4, Bériet targya:

5. Bérlet tartama:

6. Bérleti dijak:

helyiség bérbeadasahoz

Bérlemény azonosité: 10210-01/99/03/02
Cim: 1072 Budapest, Dob u. 24.
Hrsz.: 34172/0/A/12
14 m2 utcai bejarati foldszinti helyiség

2021. 03. (£ napjatél 5 év hatarozott idére

Eves bérleti dij: 60.000,~ Ft/m2/év + AFA
Fizetend6 havi bérleti dij: 70.000,- Ft/hé + AFA

Viz + csatornadij: (ataldany alap): 2,38 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizéra

s oz

hitelesitéséig és annak Bérl6 nevére térténd atiratasaig.
Szerz86d6 felek a viz- és csatornadij ésszegét fix 526,- Ft/m3/h6 fogyasztasra vetitve a mindenkor
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hatélyos Févarosi Kozgylilési rendeletben megallapitott hatésagi drral szamitott mértékben fogadjak

el.

Amennyiben a bérl8 sajat koltségén mellékvizmérét szereltet fel, a szolgditatdéval a szolgaltatési

szerz6dést megkoti, és a szerzGdéskotés tényét a bérbeado felé igazolja, az e szerzédésben szerepld,

a szolgdltatas igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési

kotelezettsége megszilinik a bérbeadé felé.

A szerz8déskotéskor hatalyos hatésagi arral szamitott viz + csatornadij ésszege:

1.252, - Ft/h6 + AFA

10.

Osszesen: 71.252,- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

o

A bérbead6 a bérleményt a Bérlé altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol
ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérld
rendelkezésére. A Bérl6 a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.

A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzdédés 34. pontja szerinti
kozjegyzoi okirat leadasatél szamitott 60 napon beliil kételezden meg kell torténnie, a
Bérlo koteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében torténé birtokba vétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerz6dés azonnali hatalyG felmondasara jogosité stlyos
szerzodésszegésnek mindsiil, és a Bérbeaddé - a meghidsulisi kdtbér érvényesitése
mellett - élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

A bérlemény birtokbaaddsa dtadés-atvételi jegyz6konyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérlé
részére torténd ataddsaval torténik. A Bérld jogosult a kézés teriletek haszndalatédra a tobbi
tulajdonos, bérlé zavardsa nélkil, tovabba koételes a kozds teriileteket a Bérbeadd altal
meghatdrozott rendeltetésszerli médon hasznalni, valamint nem jogosult a kéz8s teriileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve taroldsara, tovabba nem jogosult a kézds teriiletek
kizérélagos hasznélatéra. A Bérl6 nem veheti igénybe a bérleményen kiviil elhelyezkedd ingatlan-
terileteket, azok hasznalatara a Bérl6 nem jogosuit.

A jegyz6kényvben rogziteni kell a bérleménnyel egylitt atadasra keriil6 berendezési és felszerelési
targyakat, a kézlizemi fogyasztdsmérdk &tadas-atvételkori allasat, valamint a bérlemény mdszaki
dllapotdra, rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas voltdra vonatkozé megallapitasokat. A
jegyz8kényvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljaré személyek mindegyike kételes
alairdsaval hitelesiteni.

A Bérl6 koteles a Bérbeadét értesiteni, ha a Bérbeadot terhelé munkalatok szilkségessége mertiil
fel, és koteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabbé a kdrok elharitdsdhoz
szlUkséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztdsdbdl eredé minden karért a Bérld felel.

biztositékot, mely megfelel az 6vadék 6sszegének, a Bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-15507008-06530000 szamu Letéti szamlajara, amely Osszeg teljesitése a Bérlemény

birtokba vételének feltétele. Az 6vadék a Bérlé szerz6désébdl, illetve a mogéttes szabalyokbdl
Béribre haruld kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhaté fel,
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11.

12,

13.

amennyiben a Bérl§ az arra vald felszélitast kévetd 15 napon belil kdtelezettségének igazolt
moédon nem tett eleget.

A Felek megéllapodnak abban, hogy az 6vadék Gsszegét a Bérbeadé nem emeli a bérleti dfj
emelésével egyidejlileg, tehat az dvadék sszege a bérleti szerz8dés idétartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadé a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes 6sszegét
vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzmk hogy az 6vadek Osszegét a
Bérld koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros dsszegére kiegésziteni, a Bérbeadé ez
irény( felszélitdsatdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil,

A BérlS a jelen szerzGdés aldirasaval mar most hozzajérulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérld altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasdhoz kapcsolodd kéltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolédéd
egyéb, BérlGnek felréhaté mulasztasbdl, hanyagsagbdl keletkezett karokbdl vagy egyeébként a
Bérl6t terheld koltségbé! eredd kovetelese keletkezik a Bérl6vel szemben, ezt a kdvetelését a
Bérbeadd az 6vadékbd! kozvetleniil kielégitse, az dvadék dsszegébdl levonja. A Bérbeadd jogosult
tovabbd az 6vadék dsszegét a BérlS &ltal okozott kdrok kijavitasara felhasznélni, a Bérl§ kalén
frésos hozzajarulasa nélkdl is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztédsa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzédésszegésnek mingstl.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsege bedll, azaz a Jogv:szony tovabbi Bérl&i fizetési
kotelezettség nélkili megszlinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszerlen igénybe nem vett
Ovadék dsszegét 30 (harmlnc) napon bellil Bérl részére wsszaﬂzetm, kamatmentesen, miutan a
Bérld a Bérleményt jogszerlien visszaszolgéltatta a Bérbeadé részére,

A Bérlg a bérlemény hasznalataért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiséghér
- fizet. A helylsegber Béri§ altali megfizetése Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009~
20600444 szaml pénzforgalmi szamldjéra elére készpénz-atutaldsi megbizas formajaban
torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyh6 15. napjdig, el6re, egy 6sszegben, a Bérbeadé ltal
kidllitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérlé valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeg utén koteles a Polgéri Térvénykényvben meghatarozott mértéki
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeado részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerz8désszegésnek mingsil.

A szerz6d6 felek megéliapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér 6sszegét
minden év &prilis 1. napjatd! kezd&d6 hatdllyal, a KSH &ltal el6zé évre megallapitott hivatalos
inflaciés ratdnak megfeleléen a Bérbead6 egyoldalGan jogosult megemelni.

A szerz8d6 felek megéllapodédsa szerint a Bérld viseli - a bérleti jogviszony fennélidsa alatt - a
helyiségbérleti dijon felll a berlemennyel kapcsolatos valamennyi kdltséget, kiilléndsen a kéziizemi
szolgaltatasok (géz, viz, elektromos dram stb.) dijat, valamint a tarsashdz részére fizetendd

flitésdijat és szemétdijat.

A Bérl6 kifejezetten vdllalja, hogy a kdéziizemi méréérékra vonatkozé szerzGdéseket a helyiség
birtokba adasatdl szamitott legkés6bb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtdrténtét a Bérbeado felé hitelt érdemléen (kdziizemi szerz6déssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kézlizemi mérédérainak szerzédései a
Bérlore atirasra keriiljenek,

A Bérl6 véllalja, hogy a kbziizemi szerz8dések egy masolati példényat (azok aldirdsat kévetben
haladéktalanul) a Bérbeadé rendelkezésére bocsatja.
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14.

15,

16.

17.

18.

A Bérl6 koteles viselni tovabba az aldbbi koltségeket:

- a Béri6 altal a Bérlemény tekintetében fenntartand6 biztositasi koltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingésagokra vonatkozé biztositds stb.),

- a Berlot terheli a Bérlemény rendeltetésszerl hasznalatanak biztositdsat meg nem haladé
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Béridt terheli a Bérlemény - ideértve az éplilet, butorok, kert - birtokba adéskori dllapotanak
megfelelé allapot megbrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabbd a Bérlemény takaritdsdhoz
kapcsolodo valamennyi kéltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sdlyos szerzGdésszegésnek mindsdl.

A Béri6 a bérleményt kizardlag baba ruhdzati bolt tevékenység céljdra hasznaihatja - a
tovabbiakban rendeltetésszer(i hasznalat, - a bériemény barmely egyéb céli hasznélatahoz,
hasznositdsahoz, kiilondsen a bérlemény albérletbe adasdhoz - a bérbeadd elbzetes irdsbeli
hozzajarulasa sziikséges.

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérleményt kizérdlag a Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa
mellett jogosult székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kdzponti  Ugyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatésagok/cégbirdsag felé.

A Béri6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredé karért. A Bérl6 munkavallaldi,

.....

felel.

A Bérl6 nem ruhdzhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kiilondsen, de nem kizardlag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznalatba adni, birtokat vagy
tartdézkodas jogat dtengedni akar ellenszolgdltatés fejében, akar anélkiil, kivéve, ha arra Bérbeadd
el6zetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A Bérl6 koteles a tevékenysége folytatdsdhoz sziikséges, jogszabdlyban meghatarozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly elbirja, a térsashazkéztésség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni, az azokért vald felel8sséget
a Bérbeado kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajaruldsok hidnyaban a tevékenység
folytatdsa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatdsdg a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlg altal kezdeményezett rendeltetésmaod
véltozashoz, a béri6 a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kévetelést nem tamaszthat.

A Bérl§ tudomassal bir arrél, hogy a hatésdgi eljardsokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van sziikség.

A szerz6d6 felek megaéllapodnak abban, hogy a Bérld feladata - a bérlemény allagatdl, allapotatdl,
és felszereltségétdl fliggben sziikség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tenni.

A Bérl6 a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
feltijitasardl, potlasardl, illetbleg cseréjérdl.
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19.

20.

21.

A Bérl6 koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
Osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a BérlS, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott idétartamon belll ennek nem tenne eleget, Ggy a bérbeadénak jogaban &l a sziikséges
munkalatokat a bérl6 koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegets, vagy a Bérld tartézkodasi
helye ismeretlen, kliién értesitésre, illetve idGtartam megjeldlésére nincs sziikség.

A Bérl6 az észlelést kovetSen, koteles a Bérbeadot azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kdvetd munkanapon értesiteni a bérieményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitasa a
Bérbead¢ feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazé karokért a Bérld felelés. A Bérld tovabba
felel6s, ha valamely hiba elharitdasanak sziikségességérél nem, vagy nem id6ben értesitette a
bérbeaddt, illetve siirgés esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd kéltségére - a hiba
elharitasardl a bérbeadd egyidejli értesitése mellett. A Bérld értesitését kdvetd 5 (6t) munkanapon
belll a bérbead6 koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetdleg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeadoéi felel6sség kdrébe esik, Ggy kdteles a kar elhdritédsat a hivatkozott
hatéridon belll megkezdeni és a lehet§ legrévidebb idén beliil, de legkésdbb a bérl6i bejelentéstdi
szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hatarid6 kevésnek bizonyul, gy a Felek az elharitds hatdrideje
tekintetében kotelesek johiszem(l targyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hatéridé
targyaban kézdsen megegyezni a Bérl§ érdekeit szem el6tt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozdé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadé vagy a hatéség
engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara kételes az eredeti allapotot helyredliitani.

Bérl0 tudomasul veszi, hogy kizarélag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajaruldsaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Bérl6 koteles az atadas-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelen hasznélni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerli hasznalattal felmeriil6 javitdsi és feldjitasi
munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A Bérld jelen kotelezettségét olyan idGpontban és mddon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A Bérlg felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési tdrgyakban keletkezett - kdrért, amely a rendeltetésellenes hasznélat kévetkezménye,

A Bérié koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartoz6 berendezési és felszerelési targyak
dllagat, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes kérlien biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztdsabo! eredd minden kéarért a Bérl§ felel. A Bérls
vallalja, hogy a jelen Szerzédés teljesitése vonatkozdsdban egy Magyarorszdgon bejegyzett
biztositonal biztositést (,Biztositds”) kot, amely Kkiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési térgyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgdri és szakmai, stb.) felelGsségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérlg
kézrem(ikodéi és alkalmazottai altal okozott kdrokra is. A Bérlé véllalja, hogy a Biztositasra
vonatkoz6 biztositasi szerz6dést - a Biztositas altal igazoltan atvett biztositasi ajénlat mésolatat
- bemutatja a Bérbeadénak. A Bérl§ a biztositasi szerz6dés/koétvény egy példanyat kételes atadni
Bérbeadé részére,

A Bérl6 koteles a Biztositast a szerzédés id6tartama + 30 (harminc) nap id&tartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérl6 kételezettséget vallal tovabba a biztositasi kitvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak elirt fizetésére, a biztositds fenntartdsédra a jelen
Szerz8dés, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositds idejének folyamatos
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22.

23.

24.

meghosszabbitédsara annak érdekében, hogy az a bérleti id3szak egészére érvényes legyen. A
Bérl6 koteles a biztositott iddszak lejarta elStt legkésébb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kovetkez8 biztositasi periddusra, és az errdl sz016 igazoldst ~ a biztositott idészak
megszlinéséig ~ Bérbeaddnak eljuttatni,

A Bérl6 kotelezettséget valial arra, hogy a Szerz8dés idétartama sordn bekévetkezd barmely
kdreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztédsénak
kévetkezményeit a BérlG viseli, illetve az ilyen bejelentés megtdrténtét a Bérl kételes bizonyitani.
A Felek rogzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a karok csékkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérl6 kotelezettségeinek megsziinését.

A bérbeadd

- a bérlg szlikségtelen haboritdsa nélkil évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek idépontjat
koteles a Bérlbvel, legkésébb az ellenérzést megel6zé6 harmadik napig kdzdlni. Az
ellenérzés végrehajtdsat a Bérl§ koteles lehetfvé tenni; A Bérbeadd ellenérzési joga kiterjed
kaldndsen arra, hogy a Bérl6 szerzOdésszerlien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszeriien
hasznélja-e, annak &llagdt megdvja-e. Az ellenbrzés sordn Bérbeadd a Bérl§ kdzrem(ikddbihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, t6luk informaciot kérhet, amely kérésnek a kézrem(ikodok,
alkalmazottak kételesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérl6 szilkségtelen hdboritdsa nélkill kételes
eljarni.

- kovetelheti a rendeltetéselienes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznélatbdl eredd
karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovdbb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
sUlyossaga miatt az abbahagyéds kovetelése sem vezetne céira, a bérleti szerz6dést rendkiviili
felmondassal megszintetheti, és kartéritést kévetelhet,

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig - amennyiben annak dsszege az évadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemény teriletén levé vagyontargyain zilogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennadll, megakadalyozhatja a zélogjogga! terhelt
vagyontargyak elszallitdsat. E vagyontargyaknak a bérleménybdl vald eiszallitdésdhoz a Bérbeadd
elézetes irdsbeli engedélyére van sziikség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzélogositjdk, err6l a Bérlé koételes haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztasabdl vagy a zalogtargyak szerzGdésellenes elszéllitdsabol a Bérbeadondl keletkezett
kar megtéritése a Bérl§ kitelezettsége. Amennyiben Bérl§ a zdlogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadé
engedélye nélkill elszallitia és mas megfelel§ biztositékot nem nyujt, a Bérbeadd kovetelheti a
dolognak a Bérld koltségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsaval a zalogjog feléled.

A Bérl0 kotbér fizetésére koteles az aldbbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztdsa esetén:

- Ovadék visszapo6tlasa

- helyiségbér, Uzemeltetési koltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Béri§ nem tartja be a fentiekben megjelolt
kételezettségei vonatkozasaban elbirt hatérid6t és azokat Bérbeadéi felhivisra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,Kotbér”) Ugy Kotbér fizetésére koteles, amely Kétbér egy naptéri napra esd
mértéke a havi helyiségbér nett6 osszegének 2 %-a (kettd szazaléka), amelyet a Béri§ koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennalld idészak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl§ a bérleményt a 7. pontban meghatdrozott
hatéridSig nem veszi birtokba, tigy meghitisulasi kétbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
kételes a Bérbead6 eziranyu irasbeli felhivasanak kézhezvételét§l szamitott 8 (nyolc) napon beliil.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott idétartamra kététt, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megszlinG szerz6dés esetén a hatdrozott idé elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzGdés abban az esetben is megsz(inik ~ és nem alakul &t
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hatdrozatlan idétartamuva, ha a bérl6 a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a bérbeadé a
megszlnést kévetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérl3 a jogosulatian
haszndlat miatt a Budapest F&varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat Képvisel6-
testilletének 12/2012. (II1.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat kiteles
fizetni havonta.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél &ltali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatdl
fliggetlendi a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
12/2012. (III.26.) &nkormaényzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére
vonatkozo kotelezettség a bérl6t terheli a bérlemény jogosulatlan hasznélata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés kézés megegyezéssel barmikor megsziintetheté a jovére
nézve (Kb6zds Megegyezés).

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a hatérozatlan idejl szerz8dést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmondasi id6vel érintett hénap 15. napjéig a koévetkezs hénap utolsé napjara
felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadé rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalya felmondas), ha

- a Bérl6 a helyiségbért a fizetésre megadllapitott id8pontig nem fizeti meg;

- a Bérld a bérleményt a 7. pontban meghatérozott hatéridSig nem veszi birtokba

- a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszer(ien vagy szerz6désszer(ien hasznalja, ideértve
kulonésen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a Bérl6 a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban elirt egyéb koételezettségét nem teljesiti;

- a Bérl6 vagy a Bérld tudomasaval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a bérbeadéval
vagy mas bérlGkkel, lakdkkal szemben az egyiittélés kovetelmenyelvel kirivéan ellentétes
magatartast tanusntanak tovébba a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljdk, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérlé a helyiséget a bérbeadé irdsbeli hozzéjaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalataba adta.

azonnali hatalya felmondas esetén a kdzérdek kivételével a Bérbeaddé nem kételes
cserehelyiség biztositasdra, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosulit.

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kdzérdekbdl kerlll sor és a Bérbeadd a Bérl8 részére
bekéltdzhets cserehelyiséget ajani fel, vagy méas médon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés alapJan a Bériot terhelé barmely
kdtelezettségét a Bérl6 nem, vagy nem szerz&désszer(ién teljesiti, és a Bérbeadd 3ltal a Berlonek
a kildott irasbeli felszolités ellenére a szerz8désszegés 8 (nyolc) napig tovébbra is fennall,
Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést Iegalabb 15 (tizendt) napos felmondasi idé betartasaval a
felmondéast kdvetd honap utolsé napjara felmondani. A Bérbead6 ltal gyakorolt azonnali hatélyd
felmondas esetén a Bérl§ kételes 3 (hdrom) havi bérleti dijnak megfeleld dsszeget megfizetni a
Bérbeado részére meghilsuldsi kétbérként. A Felek régzitik, hogy nem kételes a Bérbeadd el6zetes
felszdlitast kdldeni, amennyiben a Bérl§ szerzédésszegése olyan sllyos, hogy a Bérbeadétdl a
szerz8dés fenntartdsdt nem lehet elvarni. A félreértések elkerllés érdekében szerzédé Felek
rogzitik, hogy a Bérbeadé azonnali hatélyd felmondésa esetén a jelen pontban foglalt meghitsulési
kotbér megfizetése nem mentesiti a Béri6t a szerzodesszegessel okozott karok megtéritése aldl,
a Bérbeadé jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére,

Ha a Bérld vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznald személyek magatartasa szolgél a felmondas
alapjaul, a Bérbead6 kételes a Béri6t — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétiésétdl valé tartézkodasra a tudomdséra jutastdl szamitott nyolc
napon belll {rasban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatésatél vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon bellil irdsban kell kdzdini,

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott idGpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadé kételes a
Bériét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérl6 a
felszolitdsnak nyolc napon belll nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon belil irdsban
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felmonddssal élhet. A felmonddas az elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap utolsé napjara szélhat.
A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnél.

A Felek az azonnali hatalyd felmondas jogat a mdsik félnek cimzett frésbeli, indokolassal elldtott
nyilatkozat Gtjan gyakorothatjak.

Szerz8d8 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé jogosult a Bérleti szerzédést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a maésik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehajtési eljaras lefolytatdsét rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. addszam
felfiggesztése, végelszadmolési eljdrds meginditasa stb.) bizonytalannd vélik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghidsuldsi kétbérre
vonatkozo igényét.

A Bérl§ tulajdondban Iévé dolgokat a Bérbeaddé jogosult a bérleti dij, egyéb kéltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérl6 nem szillithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlé
kételes a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozé berendezéseket,
valamint az atadas-atvételi leltdrban szerepl8 berendezési és felszerelési trgyakat - a felek eltérd
megallapoddsa hidnydban - rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas &llapotban a bérbeadé részére
- kiton felszdlitas nélkil - dtadni.

Felek megallapodnak tovébba abban, hogy bérl§ a bérleményt a bérbeadéval szemben fennallé
jelen szerz8dés targyét képezd bérleti jogviszonybdl eredd kéveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény haszndlatdanak mellzésével sem.

A bérleti szerz8dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartoz6 berendezési és felszerelési targyak &tadés-atvételekor a jegyz8konyvnek
tartalmaznia kell a bérl§ arra vonatkozé nyilatkozatét, hogy a bérleményt kéziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatian hasznalat esetén
a bérl6 hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsz(inésekor a szerz8d§ felek kotelesek egymdssal mindenre kiterjedGen
elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felljitasi, atalakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott, a bérl6t terheld
munkalatok értékét bérbeadd ~ ettd! eltérd tartalmd frasbeli megéllapodds hidnyéban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbé! térténs megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltér§ rendelkezése hianyaban -
a Bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten régzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkotése kévetkeztében a Bérbeaddt - az épiiletek
energetikai jellemzdinek tanusitasardl sz616 176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet értelmében - az
energetikai tandsitvany kiallitasdnak kételezettsége nem terheli.

A BérlS kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatélyos, vonatkozé énkormanyzati rendelet altal
meghatdrozott adatainak a bérbeadé &ltal - a bérleti szerzédésen alapulé koételezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz&désben régzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitSvel és postan. A Bérlg koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbead¢ részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kiildemény
vagy személyes kézbesités Utjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
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véltozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérig altal legutédbb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a Bérld altal 4t nem vett postai killdeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkoété Felek egymas felé irasban
kdtelesek megtenni.

A Felek kdzbtti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kézlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan térténik: amikor a masik Fél aldirdsdval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fél Atvette; a postai Uton megkildostt
felmondast vagy egyéb egyoldall nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t (az nem kereste, elkéltézott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kévetd 6tddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Utjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus uton térténik: amikor a masik fél szdmadéra hozzaférhetdvé valik.
Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsdra irdsban, kizdrélag tértivevényes
postai killdemény Gtjan keriilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kdzlésére és kézbesitésére
vonatkozé megéllapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkstésétdl kezdve a bérleti szerz8dés megsz(inéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kildemények atvételére jogosult személlyel /képviseldvel/,
illetve az egyéb elérhetGségek biztositasardl.

A Felek kotelezettséget vaéllalnak arra, hogy a kapcsolattartdik személyében bekdvetkez6
valtozdsrél haladéktalanul irdsban tdjékoztatjdk a masik felet. A tajékoztatds elmaradasabdl
szarmazd kovetkezményeket a tajékoztatast elmulasztéd fél viseli. A kapcsolattartasra kijeldlt
személyekben és elérhetOségében tortént valtozas esetén a Szerz8dés médositdsara nincs
sziikség.

Bérbeadé elérhetbségei:

1. Telefon: 06 30 611 2007, 06 30 611 3671; 06 30 011 0802
2. E-mail: evin@evin.hu illetve ugyfelszolgalat@evin.hu
3. Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdaikodasi csoport ~ Ugyfélszoigdlati Iroda

Bérl6 elérhetéségei:

1. Telefon: 06-30-878-7907
2. E-mail: katalinc235@gmail.com
3. Kapcsolattarté neve: Csik Katalin

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérl6 jelen szerz8désbd| fakadé bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozdsaban fenndlld dij fizetési kotelezettsége elévilési idejét a
bérbeadé e dijak megfizetésére irdnyulé per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakésok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény,
tovabba a Polgari Torvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisel-testiiletének vonatkozd, mindenkor
hatélyos rendeletének szabalyai megfeleiéen iranyaddk.
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Bérl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekévetkezett esetleges valtozés esetében, a véltozés
bekdvetkezésétl szamitott 5 munkanapon belll a pénzmosas és terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérél és megakadalyozdsarél szélé 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi kételezettség olyan
lényeges szerz6désszegésnek mindsil, amely miatt a bérbeadé jogosult a jelen szerzédést
rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerz6dés Iétrejottétél szamitott 15 napon beliil sajat kdltségén
kozjegyzdi okiratban foglaltan kitelezettséget vallaini, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovidbba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okb6! megsziinik, Gigy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeadd birtokdba a bérleti szerz6désben meghatarozott allapotban, és a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megéliapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kételezettség teljesitésének hatérideje:
- Bérbead6 rendkivili felmonddasa esetén a felmondds Bérlé altali kézhezvételéts! szamitott 3.

(harmadik) nap;
- Bérl6 rendkivili felmondasa esetén a felmondds Bérbeadé altali kézhezvételétsl szamitott 3.

(harmadik) nap;
- a Bérbead6 vagy a Bérlé rendes feimonddsa esetén a felmondasi id6 leteltétdl szamitott 3.

(harmadik) nap

- kozds megegyezés esetén a kdzds megegyezésben a jelen szerz8dés megsz(inésének
id6pontjaként meghatdrozott naptél szamitott 3. (harmadik) nap.

- ahatdrozott id8 eltelte esetén - ellenkezd, irdsbeli megallapodds hidnyaban - a hatdrozott id6
ieteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérl6 megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz8dés barmely okbdl toérténd
megszlinésével a Bérl6 birtokldshoz és haszndlathoz valé jogosultsiga a Bérlemény
vonatkozasaban megszlinik. Megszlintnek tekintik a Felek a bérleti szerzédést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérl6 kézjegyzGi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a Bériemény Bérlé altali
visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyzGkonyvet vesznek fel. Bérlé kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadas-atvételi jegyz6kodnyv aldirdsakor a Bérbeado részére a Bérlemény dsszes kulcsat
visszaadja. A Bérl§ koteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzddés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerzédés aldirdsa napjan fennallt dllapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elGzetesen, irdsban ettdl eltéréen allapodtak meg -, visszaaddsi jegyzékdnyv
mindkét Fél altali aldirasaval visszaszolgdltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
toérténd visszaadasdval kapcsolatos valamennyi koltsége a Bérl6t terheli, mely kapcsdn a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tamaszthatd. A Bérl6 koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérl6hoz tartozd hasznald, személyzete, illetve ingbsagai hatrahagyasa nélkil visszaszolgaltatni.

A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kilritésére és
visszaadasdra vonatkozé kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovébbi ott tartézkodas idejére koteles a késedelmes Kiiirités és visszaadas napjaira a bérleti
szerz8désben, illetve a rendkivili felmonddsban meghatarozott - a megszlinés idépontjaban
hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadd részére,

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a BérlGnek a bérleti szerzédés alapjan fennalld és
esedekessé valt, a bérleti szerz6désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kételezettségei,
valamint az azok Osszege utéan jard késedelmi kamat erejéig a Bérl6 Bérlemény terliletén lévd
vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérleti szerz6dés alapjan zalogjogot

érvenyesithet,

A Felek rogzitik, hogy a Bérl kételes a bérleti dij fizetési kitelezettségének a vonatkozé szamidn
megjelolt fizetési hatarid6ig eleget tenni, de legkésGbb a mindenkori targyhénap 15. (tizenotodik)
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35.

36.

napjaig.

Bérl6 koteles a kozszolgéltatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethaszndlat stb. dijat is) szerinti
dijak Gsszegét a szadmlakon megjelolt fizetési hataridén beliil megfizetni a szolgéltaték irdnyéba,
amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kdvetd 8 (nyolc) napon belll a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadd részére torténé megkiildésével (jelen
szerz0désben meghatarozott kézbesitési médok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogéban &ll, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés alapjan
fennalld jogait és kdtelezettségeit més tarsasdgra vagy egyeéb harmadik személyre dtruhdzza vagy
a Bérlemény tulajdonjogét atruhdzza. Errél a Bérbeadd a Bérl6t kételes értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozdan a Polgari Térvénykényvrl
sz016 2013, évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazdasat kizarjak, a
Bérlével szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzasat kovetben kizarélag az Uj tulajdonos
koteles helytallni a Bérbeadét a bérleti szerzGdés alapjan terhel6 kételezettségek teljesitéséért.

A Felek megéllapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerz6désbdl eredd jogait és kételezettségelit,
valamint a jelen szerz6dést harmadik személyre nem jogosult &truhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerzOdést barmikor jogosult atruhazni a Bérlé hozzajaruldsa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadé
a jelen szerz6désbdl eredd jogait a Bérié hozzajarulasa nélkil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz6dés megkdtésébdl, érvényességébd! és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitas
kérdéseiket el6szor megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem siker(il a Felek
kozott felmerlt barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés Gton - az egyeztetés kezdeményezésétdl
szamitott 30 napon bellil - torténd rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti illetékes birdsag jar

el

A szerz6do felek jelen okiratot elolvastak, kézisen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezGt jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2021. marcius .
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Budapest Févaros VIL K tvéros./ Csik Katalin
- Onkormanyzata .
képviseli: Niedermiller Péter, polgdrmester Bérlé
képviseletében eljar:
Dr. Halmai Gyula EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
Vezérigazgatd
Bérbeadé
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