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Tisztelt Képviselő-Asszony/Úr!

Az alábbi paraméterekkel rendelkező 1075 Budapest, VII. kerület Károly körút 3/A. szám alatti (hrsz.: 34522/0/A/8) utcai földszint, nem lakás céljára szolgáló helyiség bérlője kérelemmel fordult az EVIN Nonprofit Zrt.-hez, a helyiségben végzett tevékenységi kör bővítése tárgyában. 

Tárgyi helyiségre vonatkozó legfontosabb adatok:
Bérlemény címe:                     1075 Budapest, VII. kerület Károly körút 3/A.	
Helyrajzi szám:                        34522/0/A/8
Lakóépület önkormányzati 
tulajdoni hányada: 		  29,97%
Albetét önkormányzati 
tulajdoni hányada: 		  100 %
Bérlő neve: 			  TELENOR Magyarország Zrt.
Alapterület:                              ingatlan nyilvántartás szerint 583 m2 alapterületű ingatlanból
                                                 550 m2 alapterületű helyiségcsoport
Tilalmi lista: 			  nem szerepel
Bérleti jogviszony kezdete: 	  2014. augusztus 1-től 5 év, 2019. augusztus 1-től újabb 5 év
                                                  határozott időre
Jelenlegi bérleti díja: 		  1.864.958,- Ft/hó + ÁFA ( 40.690,- Ft/ m2/ év)
Vízóra: 			  nyilvántartásunk szerint van felszerelve 
.
Helyiség után Önkormányzat által fizetett közös költség a teljes területre 162,- Ft/m2/hó, azaz: 94.446,- Ft/hó + 300,- Ft/hó technikai víz (Társasház által meghatározott karbantartási összeg.)

A 1075 Budapest, VII. kerület Károly körút 3/A. földszint szám alatti, 34522/0/A/8 hrsz.-on nyilvántartott, fenti paraméterekkel rendelkező helyiséget az TELENOR Magyarország Zrt. (székhely:2045 Törökbálint, Pannon út 1. adószám:11107792-2-44; együttes aláírásra jogosultak a mellékelt cégkivonatban cégkivonatban rögzítve) bérli.
A Bérlő kérelmet nyújtott be a fenti paraméterekkel rendelkező, nem lakás céljára szolgáló helyiségre vonatkozó, bérleti szerződése tevékenység tekintetében történő módosításához kéri a Tulajdonos hozzájárulását.

Jelenlegi, telekommunikációs eszközök, szolgáltatások értékesítése és ehhez kapcsolódó ügyfélszolgálati tevékenységét co-working irodai szolgáltatással szeretné kiegészíteni. 

Bérlőnek 2020. március 31-ig  bérleti díj tartozása nincs.

Fentiek figyelembe vételével az előterjesztés a következő jogszabályi hivatkozáson alapul:

A Képviselő-testület döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke meghaladja 50 millió Ft-ot) a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1) és (2) bekezdése támasztja alá. 
Az ingatlan értékének megállapításához összehasonlító adat: a 1075 Budapest,VII.kerület Károly krt. 13-15. szám  alatti 133 m2 utcai bejáratú földszinti  helyiségről a Technoplus Kft. által 2018. június 29-én készült értékbecslés szerint a fajlagos érték: 498.496,- Ft/m2. Amennyiben ezzel az értékkel számolunk, a fenti utcai bejáratú földszinti helyiség csoport forgalmi értéke 274.172.800,- Ft.
A bérbe adható helyiségek és abban végezhető tevékenységekről az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 55. § (5) és (6) bekezdései rendelkeznek, a bérleti szerződés és annak módosítását a Rendelet 60. §-a szabályozza.


Az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. az alábbi határozati javaslat elfogadását javasolja.

HATÁROZATI JAVASLAT

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármesterének a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogköre alapján a Képviselő-testület feladat- és hatáskörében meghozott …/2020. (IV.16.) határozata nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleti szerződésének tevékenység bővítése tárgyában

I.
Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogköre alapján úgy dönt, hogy
1. hozzájárul ahhoz, hogy a TELENOR Magyarország Zrt. (székhely:2045 Törökbálint, Pannon út 1. adószám:11107792-2-44; együttes aláírásra jogosultak a mellékelt cégkivonatban cégkivonatban rögzítve) által bérelt 1075 Budapest, VII. kerület Károly körút 3/A. hrsz.: 34522/0/A/8 szám alatti épületben, az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint 583 m2 alapterületű ingatlanból 550 m2 alapterületű (250m2 utcai földszint + 274 m2 udvari földszint +26 m2 udvari pince)  nem lakás célú helyiségre vonatkozó bérleti szerződés tevékenység tekintetében módosításra kerüljön az alábbi feltételekkel, azaz az eddigi telekommunikációs eszközök, szolgáltatások értékesítése és ehhez kapcsolódó ügyfélszolgálati tevékenység helyett, telekommunikációs eszközök, szolgáltatások értékesítése és ehhez kapcsolódó ügyfélszolgálat és co-working irodaszolgáltatás  tevékenységre módosuljon.

II.
1. A bérleti szerződés módosítása időpontjában a bérleményt bérleti díjhátralék nem terhelheti.
2. A bérleti szerződés egyéb pontjait nem érintő – módosításához hozzájárul azzal a feltétellel, hogy a bérlő a bérleti szerződés módosításáig igazolja, hogy bérleti-, közüzemi díj, illetve az önkormányzattal szemben adótartozása nem áll fenn.


III.
1. Bérlővel a bérleti szerződés csak akkor köthető meg, ha a szervezet megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti átláthatósági feltételeknek.
2. A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőt a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól, valamint, ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását, vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház jogszerűen megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, vagy nem járul hozzá a bérlő által kezdeményezett rendeltetésmód változáshoz, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható. 

3. Amennyiben bérlő a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig a bérleti szerződés módosítását nem írja alá, úgy jelen bizottsági határozat hatályát veszti.

Felelős:	Niedermüller Péter polgármester
Határidő:	határozat kérelmező általi kézhezvételét követő 45 nap

Budapest, 2020. március 31.
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