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Tisztelt Polgármester Úr!
A Kormány 40/2020. (III.11.) rendeletével az élet- és vagyonbiztonságot veszélyeztető tömeges megbetegedést okozó humánjárvány következményeinek elhárítása, a magyar állampolgárok egészségének és életének megóvása érdekében Magyarország egész területére 2020. március 11-én veszélyhelyzetet hirdetett ki.
Ezt követően a 46/2020. (III.16.) sz. Korm. rendeletével korlátozta bizonyos kivételektől eltekintve az üzletek látogatását, illetve az üzletekben való tartózkodást. 
A magyar jogban a helyiségbérleti jogviszonyokat érintően többszintű szabályozás valósul meg, azonban erre a speciális helyzetre vonatkozóan csak általános szabályokat találunk. A Ptk.–ban szabályozott kellékszavatossági és kockázattelepítési (veszélyviselési) szabályokból levezethető, hogy amennyiben a bérlő a bérbeadó érdekkörébe tartozó, vagy mindkét fél érdekkörén kívül eső okból nem használhatja a dolgot, a bérbeadót a használat akadályoztatásának időtartamára és mértékéig nem illeti meg a bérleti díj. A használat lehetőségének korlátozása a törvényben rögzített kockázatviselési szabály megfelelő alkalmazásával a bérleti díj arányos csökkentését alapozhatja meg, ha a szerződés célja legalább részben megvalósítható. 
A bejelentett veszélyhelyzetet követő ingatlangazdálkodási folyamatokat az EVIN Zrt. folyamatosan és kiemelt figyelemmel kíséri. A veszélyhelyzet 2020.03.11-én történt bejelentését követően az Önkormányzatot, illetve az EVIN Zrt. ügyfélszolgálatát is számos önkormányzati tulajdonú üzleti ingatlan bérlője kereste meg telefonon és e-mailben. A járványhelyzet bejelentése, a veszélyhelyzet kialakulása után ugrásszerűen lecsökkent az üzletek forgalma, sokan közülük bezártak, működésük jogszabályi rendelkezés hiányában is ellehetetlenült.
Az EVIN Zrt. nyilvántartása alapján a vészhelyzet eddig 176 bérlőt érinthet, melyek közül már jelenleg is többen kérelmeztek bérleti díj elengedést vagy csökkentést. A bérlők közül 36 kulturális, oktatási tevékenységet (pl. színház, jóga oktatás, edzőterem), míg 140 kereskedelmi, szolgáltatási vagy kiskereskedelmi tevékenységet folytat.
Az önkormányzati tulajdonú helyiségek bérlőivel történő korrekt üzleti kapcsolat fenntartása érdekében, a közös kockázatviselést és az Önkormányzat érdekeit is szem előtt tartva átmeneti időre a bérleti díjak csökkentését javaslom az alábbiak szerint: 
Az üzleti helyiségek 2 csoportra oszthatók:
1. A veszélyhelyzeti intézkedések nem érintik (élelmiszert, az illatszert, a drogériai terméket, a háztartási tisztítószert, a vegyi árut és a higiéniai papírterméket árusító üzletek, gyógyszertárak, gyógyászati segédeszközt forgalmazó üzletek, és a dohányboltok, raktárak, irodák, műhelyek, trafó helyiségek); 
2. A veszélyhelyzeti intézkedések részlegesen érintik: 
· korlátozott látogatással működtethető üzletek
· működésük ellehetetlenült, olyan szolgáltatásokat végeznek, melyek fizikai kontaktussal járnak, vagy nagy ügyfélforgalmat bonyolítanak 
Az 1. pontba tartozó üzletekkel nincs teendő, változatlan marad a bérleti díjuk.
A 2. pontba tartozó helyiségek tekintetében javasolom, hogy  a 2020.04.01-től 2020.06.30-ig terjedő három havi bérleti díjak megfizetésére fizetési moratóriumot engedélyezzen az önkormányzat azzal, hogy annak megfizetésére a moratórium letelte után 9 havi részletfizetési  engedélyezzen annak a bérlőnek, aki ezt kéri.

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás célú ingatlanokra vonatkozó helyiségbérleti díjak mértékéről szóló 144/2015. (III.25.) számú Képviselő-testületi határozata szabja meg a bérleti díjak mértékét, és a lehetséges kedvezményeket. E határozattól való eltérést a veszélyhelyzetben külön határozatba foglalva javasoljuk elfogadni. 

Határozati javaslat 

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármesterének a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogköre alapján a Képviselő-testület feladat- és hatáskörében meghozott …/2020. (…...) számú határozata a veszélyhelyzetre tekintettel engedélyezhető, az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás célú ingatlanokra vonatkozó helyiségbérleti díjak megfizetésének moratóriumáról:

I. Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogköre alapján úgy dönt, hogy
1. „Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségeinek (a továbbiakban: bérlemény) azon bérlői, akiknek a bérleményben folytatott üzletszerű  forgalmát a 46/2020. (III.16.) Korm. rendelet, és a 71/2020 (III.27.) Korm.rendelet hátrányosan érinti, - a 144/2015. (III.25.) Kt határozat alapján, vagy attól eltérően megállapított –bérleti díjfizetési kötelezettsége teljesítésére fizetési haladékot kaphat (a továbbiakban: fizetési moratórium). 
2. A fizetési moratórium 2020. április 1-től 2020. június 30. napjáig tart, és a fizetési moratórium alatt meg nem fizetett bérleti díjat 2020. augusztus 01. napjától legfeljebb 9 havi részletekben köteles a bérlő megfizetni. 
3. A fizetési moratórium kérelemre adható annak a bérlőnek, akinek 2020. március 16-án érvényes bérleti szerződése állt fenn az Önkormányzattal, és írásban vállalja, hogy a bérleti szerződést a moratórium alatt, illetve azt követően a teljesen ki nem egyenlített tartozásának fennállásáig egyoldalúan nem szünteti meg. 
II. felhatalmazza az EVIN-Zrt-t az 1. pont szerinti bérletid díj csökkentés teljes körű lebonyolítására.

Felelős: Niedermüller Péter polgármester 
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