EVIN Nonprofit Zrt. Nefelejcs u. 63. épiiletfelyjitas

EVIN Nonprofit Zrt.
Budapest VII. ker. Damjanich u. 12.

Budapest VII. keriilet,

Nefelejcs utca 63. épiiletfelGjitas

MUSZAKI LEIRAS

1.Az érintett épiilet leirasa, elézmények:

Teriileti jellemzok:

A Nefelejcs utca 63. szam alatti épiilet a VII. keriiletben talalhato, kiils6 Erzsébetvarosban, a Damjanich és
Peterdy utcak altal hatarolt szakaszon.
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Az épiilet és a belsé udvar:

Beépitési jellegét tekintve az ingatlan zartsora beépitésti. Az ingatlan all egy 210 m2-es f6épiiletbdl és egy 356
m2 nagysagu bels6 udvarbol.

Az épiilet egy jelenleg 6 lakasos, téglalap alaprajzu, belsé udvaros, beépitett lakohaz. Teljes alapteriilete ala-
pincézett. A pincében 4 kisebb, és egy nagyobb tarol helység talalhato, ezek jelenleg nincsenek hasznalatban.
Az épiilet nagy részén még az eredeti nyilaszarok talalhatoak, ezek foként fa kapcsolt gerébtokos ablakok.

Az évek soran a foldszinten 1év lizlethelységben fém nyilaszaro cserék torténtek.

Az utcai homlokzatot téglaburkolat, osztoparkany, vakolat, lizénak, kisebb timpanonok, motivumok diszitik.
Az épiilet bels6 udvari képe viszont egyszeriibb homlokzatarchitekturai elemeket hasznal. A belsé homlokza-
tot csupan a fligg6folyosok torik meg. Tartoszerkezetileg az épiilet jo allapotban van. Az épiileten, a vakolat
nagyon sok helyen hianyos. Az épitési id6 alapjan az épiilet valamennyi falszerkezete falazott szerkezet, a
teherhordé falazatok nagyméretii téglabol késziiltek. Az épiilet fiitése albetétenként vegyes (konvektor, cirko,
villany).

A feldjitandé teriilet:

A felujitasi munkalatok az épiilet minden részére kiterjednek a pincétél a tetéig, valamint a bels6 udvar is fel-
ujitasra keriil.

2. Az épiilet jelenlegi allapota:

Az épiilet rendkiviil rossz allapotban van, mivel azon tobb évtizede nem torténtek allagmegdvasi munkalatok.
A homlokzat sériilt hianyos, nyomokban elvétve lathatok az eredeti diszitGelemek. A tetdhéjazatot teljesen
cserélni kell, annak elhanyagolt allapota miatt. A belsd ingatlanok rendkiviil rossz allapotban vannak. Sem a
fiités, sem az elektromos haldézat nem megfeleld. Az udvari teriilet is er6sen elhanyagolt allapotban van, annak
rendezése, beleértve a névényzetet is, indokolt.

3. Szerkezet ismertetése:

Tervezésnek ezen fazisaban a tetészerkezetrdl késziilt faanyagvédelmi tanulmany, az épiilet tovabbi szerkezete
nem kertilt feltarasra.

A meglévo épiilet felmérése soran épiiletszerkezeti feltarasok nem késziiltek, a vakolat és burkolat hidanyoknal
szemrevételezéssel keriiltek vizsgalatra.

A tervezett felujitas tartalma egyrészt a homlokzati nyilaszarok felujitasat, valamint a bels6 homlokzatok és az
utcai homlokzat vakolatanak javitasa, festése.

A felujitas tovabba kiterjed a tetd, fligg6folyoso felajitasara.
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4. Homlokzat

A munka megkezdése el6tt a falfeliiletet at kell vizsgalni! A nem megfelelé vakolatot (laza, taskés, azott) le
kell verni és letisztitani! A meglévd homlokzati feliiletekrol a festéket le kell kaparni.

Az 1j, javitott vakolat feliileti struktaraja, valamint a szine a megmarado6 feliiletekkel legyen 6sszhangban oly
modon, hogy a végeredményben (festést kovetden) sem feliileti sem szinbeni kiilonbség (foltossag) nem meg-
engedett! A homlokzaton abrazolt modon a timpanonok, valamint a parkanyok és ablakok koriili diszek a fel-
ujitas utan a meglévdével azonos méretben, kialakitasra keriilnek.

A MINTAKENT FELKERULO SZINT EGYEZTETNI SZUKSEGES AZ ERZSEBETVAROS ONKOR-
MANYZAT VAROSEPITESZETI IRODAJAVAL ES CSAK EZT KOVETOEN KERULHET SOR A TEL-
JES HOMLOKZATI FESTESI MUNKAKRA!

Az épiilet belsé udvari képe tagoltabb tomegi, viszont egyszeriibb homlokzatarchitekttrai elemeket hasznal. A
meglévo és taskas vakolatrészeket el kell tavolitani, a homlokzati téglafal hianyait, sériiléseit ki kell javitani a
munkék megkezdése elott.

5. A feldjitas rovid miiszaki leirasa:

Alapvetéen szakmailag a tételes arazatlan koltségvetésbol (1. sz. melléklet) deriilnek ki részletesen az elvég-
zend6 munkalatok — emellett a jelen kiirasban szerepeltetjiikk a miiszakilag sziikséges munkalatokat a teljesség

igénye nélkiil. A palyazo feladata jelen dokumentaci6 attanulmanyozasa €s részletes megismerése.

Az elvégzendo feladat munkafolyamatok szerint:

Bontasok:
Cserépfedés, cseréplécezés, badogozasok bontasa
Teljes elektromos hal6zat bontasa
Minden gépészeti szerelvény, elem, idom, valamint a teljes cséhaldzatot is bontani kell
Minden belsé burkolatot bontani kell, ideértve a tapétakat, padozatokat, csempézéseket.
Felujitas:

Az ingatlan, mint kiils6leg, mint belséleg teljes feltjitason megy keresztiil.

Tekintettel az épiilet leend6 funkcidjara, valtoztattunk a belsé tertileteken, hogy minél
optimalisabb koriilményeket teremtsiink a leend6 hasznal6 részére.

Feltjitasra kertil a teljes elektromos hal6zat, az alaphalédzatot is beleértve.

Felujitasra kertilnek a komplett gépészeti rendszerek, fiités, viz, csatorna

Felujitasra keriil a teljes tetdszerkezet

Felyjitasra keriil minden lakas vagy irodahelyiség, az azokban talalhaté burkolatok €s nyilas-
zarok egyarant.,

Felujitasra kertil a bels6 udvar és a 1épcséhaz is
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6. Udvarfelijitas:

BURKOLATOK MEGUJITASA

A meglévé beton burkolatok/kélapok elbontasa sziikséges, mivel ezek sem esztétikailag, sem funkcionalisan
(vizelvezetés) nem megfeleléek. A terv sziirke szint, dekorativ, vizatereszté rétegrenddel kialakitott beton
térko burkolatok kialakitasat javasolja. Az épiiletek oldalhataranal és faltovében keriilnek kialakitasra a 1 mé-
ter széles jardak (kivéve az fejlesztend6 épiilet feldl), amelyeken igy kényelmesebben kozelithetok meg a f61d-
szinti lakasok bejaratai.

ZOLDFELULETEK FEJLESZTESE

A meglévé novényallomany apolasi munkai mellett (fak esetében szarazgallyazas/kivagas, cserjék/sovények
esetében metszes). A tervezett allapot soran a meglévd novényanyag fejlesztése és kiegészitése torténik. A
tervezett novényfajok kivalasztasa soran fontos szempont volt, hogy olyan strapabird, alacsony fenntartasi
igényli gyepesitést valasszunk, amelyek magas esztétikai értékkel rendelkeznek, igy kellemes kornyezetet
teremtenek a hazaérkezok szamara.

7. Lakas és helyiség felajitasok:

JELENLEGI ALLAPOT

A Kkiirasra kertil6 albetétek jelenlegi allapotukat tekintve hasonld miiszaki allapotban vannak. A falfeliiletek
kivétel nélkiil elhanyagolt allapotiiak. A vakolatpotlasok mellett alapos feliiletkezelés sziikséges, gletteléssel
és festéssel egyiitt. A kiilsé nyilaszarokat valtozé mindség jellemzi — a feliileti bevonat kiterjedt megsziinése
sok esetben a faanyag roncsolodasahoz vezetett. A nyilaszarok cserére szorulnak. A vizes helyiségek szaniterei
¢és az elavult berendezési eszkozok cseréje indokolt. A kiirasra keriilé lakasok helyiségeinek aljzatburkolatai
tobbnyire karosodottak — a jellemezGen hasznalt parkettaval és mazas keramidval burkolt feliiletek cserére
szorulnak.

A lakasok elektromos halézatai nagymértékben elavultak, szabvanyon kiviiliek, ezért a komplett halozat cseré-
je sziikséges, csovezéssel, szerelvényezéssel, kiegészitokkel egyiitt a jelenlegi szabvanyok betartasa mellett.

TERVEZETT ALLAPOT
A felyjitasra keriilo albetétekben, altalanossadgban az alapvetd szakipari munkalatok fordulnak eld.

Az épitészeti munkalatok legf6képp az aljzatkészités, javitas, feliiletképzési, kisebb asztalos szerkezeti mun-
kanemekbdl tevodnek Ossze. Az épililetvillamossagi munkak leginkabb a meglévé elavult elektromos haloza-
tok komplett cseréjére, szabvanyos kialakitasara vonatkoznak.

JellemzG6en a régi kialakitasi a mai szabvanyoknak nem megfelelé gépészeti haldzatok cseréje, az elavult be-
rendezési targyak cseréje a sziikséges feladat.

Alapvetden az elvégzendd munkalatok a lakasokhoz tartozo tételes arazatlan koltségvetésben keriiletek meg-
hatarozasra.

Az albetétek gépészeti munkalatait kiilon tervdokumentacio tartalmazza.
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8 Altalanos elirasok

Az 6sszes munkanemre mind a bedolgozott anyagokra, mind a beépités modjara MSZ 1. osztaly eldirasat kell
betartani. Amennyiben jelenleirasban a Magyar Szabvanynal szigorubb kdvetelmények szerepelnek, akkor
azok jelentik az I. osztalyu teljesitést. A szabvanyoktdl eltérni csak azokkal megegyez6, vagy jobb eredményre
vezetd szerkezet, illetve technologia kivalasztasaval lehet. Azoknal a tevékenységeknél, ahol nincsen jelenleg
érvényes szabvany, a korabban érvényben 1évé Magyar Szabvanyok az iranyadoak.

A tervdokumentacidban foglaltaktol torténd eltérés esetén a bizonyités és a feleldsség a valtoztatast kérd felet
terheli.

A kivitelezés soran a beépitett anyagokra vonatkozo gyartok altal kibocsatott technologiai utasitasokat, mii-
szaki kézikonyvi eldirasokat be kell tartani.

* A munkék magukban foglaljak a hozzajuk tartozé anyagok és épiiletszerkezetek szallitasat is, beleértve az
épitéshelyen a lerakodast és a tarolast.

* Az anyagok és épiiletszerkezetek legyenek alkalmasak a felhasznalds mindenkori céljanak, és ezt Tervezo-
vel, Megrendel6vel egyeztetni kell.

» Azok az anyagok és épiiletszerkezetek, amelyekre MSZ, vagy DIN szabvanyok vannak, feleljenek meg a
szabvany szerinti mindségi eldirasoknak és méret-eldirasoknak.

Azok az anyagok és épiiletszerkezetek, amelyek a hivatalos eldirasok szerint alkalmassagi engedélyre kotele-
zettek - a megszerzett engedély szerint - feleljenek meg az alkalmassagi engedélyezés feltételeinek.

» Az épiilet érzékeny szerkezeteit az épités alatt védeni kell az extrém id6jarasi hatasoktol

* Kiilon felhivjuk a figyelmet a helyszini mérések sziikségességére, a méretek helyszini ellendrzésére.

* Az épitési munka, lakoépiiletek kozvetlen kozelében torténik. A munkat ugy kell szervezni, hogy a torvénben
eloirt idében az akusztikai értéket biztositani kell.

* Vallalkozonak, szakvezetének munka-, balesetvédelmi tervkészitési kotelezettsége van.

« Ugyelni kell a munkélatok sordn, hogy a megmaradé szerkezetek ne sériiljenek.

* Vallalkozonak kell biztositania a miiszeres mérésekhez a mérdberendezéseket.

« Vallalkozonak be kell tartani, és alvallalkozoival be kell tartatni, a balesetvédelmi és tlizvédelmi elbirasokat.
* A kivitelezés soran az eldirt technologiai sziineteket és sorrendet be kell tartani, csak a sziikséges helyeken
feltarast kell végezni.

» A munkalatok megkezdése el6tt a meglevo allapotot fotokkal dokumentalni kell és az érdekeltekkel ala kell
iratni.

Kizarélag a vonatkozo jogszabalyok szerinti teljesitménynyilatkozattal rendelkez6, az adott rendeltetésnek
megfeleld szerkezetek épithetdk be.

“7. § (1) Ha az épitési termék egyedi, az épitkezés helyszinén gyartott, vagy milemléki védelem alatt allo
épitménybe beépitett, illetve bontott, hagyomanyos vagy természetes épitési termék és a gyarto altal onkénte-
sen kiadott teljesitménynyilatkozat nem all rendelkezésre, az épitési termék akkor épithetd be, ha a beépitésé-
ért felelos miiszaki vezetd az épitési naploban tett nyilatkozataval igazolja, hogy az épitési termék tervezett
beépitése megfelel az Etv. 41. §-aban foglaltaknak. Az igazolashoz a felelds miiszaki vezeté szakértd, szakér-
toi intézmény vagy akkreditalt vizsgalolaboratorium kozremiikodését is igénybe veheti.”
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9. Organizacié

A kivitelezési munkalatokhoz elsésorban allvanyzat, illetve kiils6 teherfelvond és feljaro sziikséges.

A felujitas a gyalogosforgalmat érint, gépjarmtforgalmat nem akadalyoz.

A fenti fejezet nem helyettesiti a kivitelezd altal kotelezéen készitendd munkabiztonsagi tervet és intézkedése-
ket.

10. Orszagos, regionalis, helyi szabalyozasi tervbe valg illeszkedés bemutatasa

Erzsébetvaros szabalyozasi tervben eldirt Gvezeti besorolas eldirasait a tervezett felajitds nem befolyasolja:
* beépitettség nem valtozik

* épitménymagassag nem valtozik

» z6ldteriilet nem valtozik

* szintteriilet nem valtozik

11. Megvalésithatosagi kockazatok vizsgalata és érékelése

A felujitas jorészt telken beliil megoldhato, gépjarmiiforgalmat nem érint, azonban a gyalogosforgalom vé-
delmére fokozott intézkedések sziikségesek.

12. Kivitelezési Utmutaté

Az épitési munkat ugy kell szervezni, a technologiat megvalasztani, hogy a kornyezet haszndlatat ne zavarja!
Kiilonos gondot kell forditani a biztonsagtechnikai eléirasok betartasara, az épitési teriiletek biztonsagos leha-
tarolasara!

A szakagi és egyéb kivitelezok ezen munkakra felkésziiltek, ilyen szerkezetet készitett mar €s errdl referencia-
val rendelkeznek. Ebbdl késobb sem mindségi sem arvita nem lehet.

13. Tiizvédelem
Az OTSZ hatélyos el6irasait a kivitelezés kapcsan be kell tartani.
14. Hulladékgazdalkodas

Az épitési és bontasi hulladékok hasznositasaval példaul az épitési célra felhasznalt faanyagok mintegy 5-7 %-
at meg lehet takaritani. Az épitési €s bontasi hulladékok hasznositdsa a nyersanyagkimélésen tal, hulladék
lerakohely megtakaritassal is jar és jelentés okologiai elényei vannak.

Az épitési és bontasi hulladékok tekintetében a projekt megvaldsitasa soran a 45/2004. (VIIL. 26.) BM-KvVM
nek részletes szabalyait. A rendelet hatalya kiterjed az épitési és bontasi hulladék kezelésére, a keletkezett
hulladék mennyiségének tervezésére és elszamolasara.
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A felujitas soran vegyes épitési hulladék keletkezésével kell szamolni. Az emberi jelenlétre visszavezethetéen
varhat6 tovabba telepiilési szilard és folyékony hulladék keletkezése. A folyékony hulladék gytjtése, a higié-
niai igények kielégitése érdekében mobil toalettel oldhat6é meg.

Az épitkezés soran veszélyes hulladék alvallalkozoi tevékenységbdl szarmazhat (pl. festés, burkolds:EWC 15
01 10* veszélyes anyagokat maradékként tartalmazé vagy azokkal szennyezett csomagolasi hulladékok) Az
alvallalkozokkal kotott szerzodéseknek tartalmaznia kell az épitési tevékenységgel kapcsolatban keletkezett
veszélyes hulladékoknak az épitési teriiletrdl altaluk torténd elszallitasra és a jogszabalyoknak megfeleld
artalmatlanitasra vonatkozo kotelezettségét. Az alvallalkozok veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységét
az eldirasok szigoru betartasat folyamatosan ellendrizni kell. Meg kell akadalyozni, hogy a lerakdra szallitott
épitési és bontasi hulladékba veszélyes anyag kertiljon.

Epittetének gondoskodni kell a kivitelezés soran keletkezett hulladék jogszabaly szerinti elszallitasrol. Ezen
kiviil gondoskodni kell az elszallitas soran a szallitas és lerakas dokumentalasarol, bevallas készitésérol

15. Higiénia, egészség és kornyezetvédelem
Egészségvédelem

Az épitmény megvaldsitasakor felhasznalt épitési anyagok, épiiletszerkezetek, beépitett berendezések és a
vezetékhalozat a kdrnyezet higiéniajat €s a rendeltetésszerii hasznalok egészségét nem veszélyeztetik. A helyi-
ségek rendeltetésének megfeleld szell6zési, flitési, természetes €s mesterséges megvilagitasi lehetdséget a terv
szerinti megvaldsulas biztositja. Az egészségre és a kornyezetre karos hatasu anyagot, szerkezetet, berendezést
épitési célra felhasznalni nem szabad. A Biztonsagi és egészségvédelmi terv hatalya kiterjed minden olyan
munkavallaléra, munkaltatéra, (alvallalkozora, vallalkozora, beszallitora) iranyitdé személyekre, latogatokra és
egyéb ideiglenes jelleggel a munkateriileten tartdzkodd személyekre, akik a munkavégzés céljabol, vagy egyéb
az épités-kivitelezési tevékenységgel kozvetlen okbol a munkateriileten tartozkodnak. A kivitelezés soran
mind a biztonsagi és egészségvédelmi tervben foglaltakat, mind a kivitelezési tevékenységre vonatkozo va-
lamennyi jogszabalyt koteles a kivitelezést végzé munkaltatd figyelembe venni, és az abban meghatarozotta-
kat betartani a kivitelezés valamennyi munkafazisaban.

Levegdszennyezés

Az épiilet felujitasanal figyelembe vettiik a "306/2010.(X11.23.) Korm. rendelet a levegé védelmével kapcsola-
tos egyes szabalyokrol", valamint a

4/2011.(1.14) VM egyiittes rendelet a 1égszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott 1égszennyezd pont-
forrasok kibocsatasi hatarértékeirél" eldirasait.

Zajvédelem
Az épiilet rendeltelése szerint lakoépiilet, ahol az épiileten beliili miikod6é mértékadd zajforras nincsen. A ren-
deltetésszerti hasznalatuk soran keletkezd zaj- és rezgéshatas az épitmény helyiségeinek, tereinek és kiilsé

kornyezetének rendeltetésszeri hasznalatat nem akadalyozza, az eléirt mértéknél nagyobb zaj- és rezgéshatas-
sal ne terheli, megfelel a vonatkozd jogszabalyok és kotelez6 szabvanyok eldirasainak.
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Az alkalmazott szerkezetek a kdrnyezetébol hatod zaj- és rezgéshatasoknak az eldirt mértékben ellenallnak. A
rendeltetésszerli hasznalatuk soran keletkezd zaj- és rezgéshatds az épitmény helyiségeinek, tereinek és kiilsd
kornyezetének rendeltetésszerli hasznalatat nem akadalyozza, az eléirt mértéknél nagyobb zaj- és rezgéshatas-
sal nem terheli, megfelel a vonatkozod jogszabalyok és kotelez6 szabvanyok eldirasainak.

Az épitési munkalatok soran, kéziszerszamok, emeld berendezések, valamint tehergépjarmiivek altal okozott
zajterheléssel kell szamolni.

A figyelembe vett jelentosebb zajterheléssel jaré berendezések becsiilt hangteljesitményszintje az alabbiak
szerint alakul.

Gépi berendezés Hangteljesitményszint Lw /dBA/ A zaj jellege Uzemidé
bontas 90 Valtozo jellegi 08h-20h
Autodaru 91 Valtozo jellegli 08h-20h
Szallité nehézteher-gépjarmi 90 Valtozo jellegii 08h-20h

25/2004 (X11.20.) KvVM rendelet el6irasait a kivitelezés ideje alatt be kell tartani.
16. Munkavédelem

Az épitkezés soran a munkavédelmi kdvetelmények érvényre juttatasa a kozremiikodok feladata, amelyben
egylitt kell mitkddnitiik. A kivitelezés a munkavédelemre vonatkoz6 szabalyokban meghatarozott kovetelmé-
nyek megtartasa mellett torténhet, melynek megtorténtérol a létesitésben résztvevo tervezok, kivitelezok iras-
ban kételesek nyilatkozni. (A munkavédelemrdl szol 1993. évi XCIII.) Az épitési munkahelyeken és az épitési
folyamatok soran megvaldsitandé minimalis munkavédelmi kovetelményekrdl szolo 4/2002 (11.20) SzCsM-
EiiM egyiittes rendelet értelmében mind a tervezd, mind a kivitelezd kotelesek koordinatori feladatokat ellatni,
ennek hianyaban biztonsagi €s egészségvédelmi koordinatort foglalkoztatni, vagy megbizni.

17. Tovabbi informaciok:

Ajanlattevonek ajanlataban nyilatkoznia kell, hogy minden munkahoz sziikséges informacioval rendelkezik a
jelen dokumentécioban eloirt feladatok teljesitéséhez, és a megajanlott ajanlati arbol a feladat teljeskoriien és
minden el6irasnak megfeleléen kivitelezhetd.

18. Megjegyzés
Minden megajanlott tételnek a megvalositashoz sziikséges minden jarulékos koltséget tartalmaznia kell!

Budapest, 2022. oktober

Mellékletek:
1. sz. melléklet: TERVDOKUMENTACIO GEPESZET

2. sz. melléklet: TER VDOKUMENTA:CIO: ELEKTROMOS
3. sz. melléklet: TERVDOKUMENTACIO EPITESZ
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