Budapest Foviros VII. Keriilet Erzsébetviros (")nkorményzat Képviseli-testiiletének

1/2023. (1.25.) 6nkormanyzati rendelete

Budapest Féviros VII. Keriilet Erzsébetviros Onkorminyzata tulajdonaban ill6 lakasok és
nem lakds céljira szolgilé helyiségek elidegenitésérdl szolé 18/2012. (IV.27.), valamint

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgilé helyiségek
bérbeadasarél sz616 12/2012. (I11.26.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Budapest Fovédros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 3.§ (1) bekezdésében, 36.§ (2) bekezdésében, 54.§-aban foglalt felhatalmazas
alapjan az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torveny 23.§ (5) bekezdésének 14. pontjdban
meghatarozott feladatkrben az onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek elidegenitésérél sz616 18/2012. (IV.27), valamint az Onkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasardl szolé 12/2012. (I11.26.)
onkormanyzati rendeleteket az alabbiak szerint modositja:

1. §

A Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata tulajdonaban allo lakdsok és nem
lakés céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérdl szold 18/2012. (IV.27.) onkormanyzati rendelet
bevezetd része helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

..Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lo 1993, évi
LXXVIIL térvény 54.§-aban, 58.§-aban és 86. § (2) bekezdésében foglalt felhatalmazés alapjan az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjéban és Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében a
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata tulajdondban 4116 lakasok és nem lakas
céljéra szolgalo helyiségek elidegenitésérdl a kovetkezdket rendeli el:”

2.§

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol
sz016 12/2012. (111.26.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) bevezet6 része helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

..Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzaténak Képviselo-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 3.§ (1) bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 5.§ (3) bekezdésében, 19.§-aban, 21.§
(6) bekezdésében, 27.§ (2) bekezdésében, 31.§ (2) bekezdéseben, 33.§ (3) bekezdésében, 34.§ (1)
bekezdésében, 36.§ (2) bekezdésében, 42.§ (2) bekezdésében, 86. § (2) bekezdésében, valamint 2.
szamu mellékletében kapott felhatalmazés alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
¢és Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdés 14.
pontjdban meghatérozott feladatkrében az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol a kovetkezoket rendeli el:”



3.8
Az Or. 57. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

.(2) Az iires helyiség bérlojét versenyeztetési eljaras utjan kell kivalasztani, kivéve az 57.§ (3)
bekezdés szerinti esetekben. ™

4.§
Az Or. 58. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezes lép:

.(3) Ha a versenyeztetési eljaras nyertese a bérleti szerzOdést a (2) bekezdésben szabalyozott
hataridében nem koti meg, a helyiségre a bérleti szerz6dés megkotését a masodik legjobb
ajanlatot benytjtonak kell felajanlani, feltéve, hogy az utébbi 4ltal tett ajanlatban
meghatarozott bérleti dij nem kevesebb, mint a versenyeztetés soran beérkezett legmagasabb
bérleti dij ajanlat 90%-a.”

5.8
Az Or. 61. § (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

.(3) A rendeletben meghatarozott kivételekkel a hatarozott idétartam egy év, de legfeljebb 6t
év. Amennyiben a helyiség leendd bérl6je a szerzédésben kotelezettséget vallal a forgalmi
értékhez viszonyitott jelentds, legalabb az 6t éves bérleti dij Osszeget meghaladé mértéki
beruh4zasra, ugy a bérlet id6tartama legfeljebb tiz év.”

6.8
Az Or. 64. § (1) bekezdése a kovetkezd ¢) és d) ponttal egésziil ki:

(A helyiség bérleli jogdnak dtruhdzdsdhoz torténd bérbeaddi hozzdjaruldst nem lehet megtagadni,
ha:)
.c) az atruhazas kedvezményezettje a bérbeadd altal felkért igazsagiigyi szakérto altal szamitott
bérleti jog forgalmi értékének 50%-at atruhazasi dijként az 6Snkormanyzat szamléajara befizette,
d) az atruhazas kedvezményezettje vallalja, hogy
da) az truhazasi szerzodés kezdetétdl szamitva, az aktualisan érvényes négyzetméterenkénti
bérleti dijat fizeti, illetve
db) az aktualisan alkalmazott szerz6dési standardnak megfeleld feltételekkel koti meg a bérleti
szerzddést. ”

78
(1) Az Or. 65. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés lép:

(1) A Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatat megilleté tulajdonosi
jogok gyakorldsa és a tulajdondban allo vagyonnal vald gazdalkodas szabilyairol szolo
11/2012. (111.26.) énkorményzati rendelet 5.§ (1) és (2) bekezdései alapjan a helyiség maximum
50%-a adhato albérletbe a PKB vagy a Képviselé-testiilet tamogato dontése esetén akkor, ha az
albérld tevékenysége azonos a bérlé tevékenységével vagy kiegésziti azt. ”



(2) Az Or. 65. § (3) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

(A hozzajarulas feltétele:)

.a) a bérld koteles a hozzdjarulas idopontjatdl haromszoros bérleti dij megfizetésére, az
albérletbe adott teriilet vonatkozasaban

b)  az albérlo koteles az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerzdés, illetve a bérlé
szerzoédésének barmilyen okbdl torténé megsziinésekor minden elhelyezési igény nélkiil
kitriteni €s elhagyni anélkiil, hogy a bérbeaddval szemben barmilyen igényt timasztana,
tovabba készfizetd kezességet vallal a bérlé bérbeado felé fennallo bérleti dij és egyéb
dijfizetési tartozasara vonatkozolag.”

(3) Az Or. 65. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

.(5) A Bizottsag dontésében a (3) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott, bérld altal fizetendd
emelt bérleti dij megallapitasatél a bérbeadd abban az esetben tekinthet el, amennyiben az
albérlo tarsadalmi kozérdeki (pl. oktatasi, kulturlis, szocidlis, egészségiigyi) tevékenység
céljara veszi bérbe a helyiséget és az albérleti dij nem haladja meg a mindenkor hatélyos, a
bérlo altal az albérletbe adott ingatlanra fizetend6 helyiség bérleti dijat.”

8.§

Hatalyat veszti az Or. 57. § (3) bekezdés e)—i) pontja.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba, és a kihirdetését kdvetd masodik napon
hatalyat veszti.
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A rendelet kihirdetése 2023. januar 25. napjan a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat szerint a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan megtortént.

A rendelet kozzététel celjabol megkiildésre keriilt a www.erzsebetvaros.hu honlap szerkesztéje
részere.
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Altalanos indokolas

Budapest Févaros Kormanyhivatala szakmai segitségnyujtas keretében jelezte, hogy az érintett
rendeletek bevezetd része tévesen tartalmazza az Alaptérvényben, valamint a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatair6l szolo torvényben foglalt, az Onkormanyzat feladatkérét meghatarozo
jogszabalyi hivatkozasokat. Ennek megfelelden az érintett rendeletek bevezetd részeinek
modositasa valt sziikségessé.

Fentieken tal Erzsébetvaros Onkormdnyzatinak vezetése elkotelezett a transzparens,
versenyeztetésen alapuld ingatlanhasznositasi gyakorlat és az Erzsébetvaros gazdasagi érdekeit is
figyelembe vevd szabalyozasi kornyezet megteremtése mellett, igy a mdodositasok
elengedhetetlenek.

Részletes indokolas
1-2.§

A Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata tulajdonaban 4116 lakésok és nem
lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl szolo 18/2012. (IV.27.), valamint az
Onkorményzat tulajdonaban 4l16 lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol
sz616 12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelet bevezett részének modositasat tartalmazza.

3.8

A Rendelet érintett bekezdésének modositasa meg kivanja erdsiteni a minden esetben transzparens,
esélyegyenléséget és gazdalkoddsi optimalizaciot megvalosito versenyeztetés —gyakorlatat
Erzsébetvarosban.

4.8

A Rendelet érintett bekezdésének modositasa meg kivanja erdsiteni a gazdalkodasi optimalizaciot
megvalositod versenyeztetés gyakorlatat Erzsébetvarosban.

5.8

A Bérldk és Erzsébetvaros érdekét is a hatdrozatlan iddtartami szerzédéses forma szolgalja
legjobban. Ennek ellenére specidlis esetekben felmeriilhet a hatarozott idejii szerz6déskotés igénye,
azonban célszerii ezeket minél rovidebb idoszakra megkétni, hogy a kornyezeti valtoztatasok
kovetésében a felek tudjanak rugalmasabban egyiittmiikodni.

6.§

A bérleti jogok atruhazéasakor fontos keriileti érdek, hogy a jog uj tulajdonosa vallalja Erzsébetvaros
aktualis ingatlangazdalkodasi szabalyozasaban, szerzodéses keretrendszerében foglaltakat, ezen
keresztiil akarjon és tudjon egyiittmiikddni a keriileti helyiségekben miik6d6é szolgaltatasok
szabalyozott rendben torténd mikodtetéséhez, mellyel kapcsolatos elkotelezettségiiket megfeleld
mértéki atruhdzasi dij megtizetésével is erdsitsék meg.

7.8

Abban az esetben, ha egy bérlemény 50%-nal alacsonyabb mértékl sajat érdekkorii bérloi
hasznositasa indokolt csupéan, akkor a bérloket célszerii arra inspiralni, hogy a helyiséghasznalat
megosztasat vagy a helyiség cseréjét kezdeményezzék. Ezekben az esetekben a bérlé Erzsébetvaros
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ingatlangazdalkoddjaval az EVIN Nonprofit Zrt-vel egytittmikodve a feleslegessé valt helyiségrész
terheinek viselése alol mentesiilhet és a kozvetlen dnkormanyzati hasznositassal kaphat tdimogatast.

A bérléi albérletbe adassal megszerzett gazdasagi elony6kbol Erzsébetvaros részesedni szeretne
annak érdekében, hogy a feladatai ellatasahoz sziikséges forrasaihoz potlolagos forrasokat vonhasson
be példaul az Onkorményzati tulajdonu ingatlanok &llagmegdvasa, fejlesztése és a lakossagi
szolgaltatasok, tamogatasok magasabb szintre emelése érdekében.

A rendelet biztositani kivanja, hogy az 6nkormanyzati helyiség bérl6k ne jovedelemtermelésre
hasznaljak bérleményeiket, hanem a szerzédésiik szerinti szolgaltatasok sajat érdekkorben végzésére.
Ennek ¢érdekében csak abban az esetben engedi meg a rendelet, hogy kedvezményes bérleti dij
keriiljon megallapitdsra a bérlo felé, amennyiben az albérl6 a felsoroltak szerinti tarsadalmi
kozérdekii €s ezért tamogatandé tevékenységet folytat és az albérlo altal fizetett albérleti dij nem
haladja meg a mindenkor hatalyos, a bérlo altal az albérletbe adott ingatlanrészre fizetendé helyiség

bérleti dijat.
8.8

A modositassal hatalyat vesztoé szakaszt tartalmazza.

9.8

Hatalyba lépteto és hatalyon kiviil helyez6 rendelkezést tartalmaz.



