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Tisztelt Bizottság!

Nem lakás céljára szolgáló helyiség bérlője kérelmet nyújtott be az általa bérelt, 1077 Budapest, VII. kerület Bethlen Gábor utca 3.  (udvari földszint) szám alatti, 32979/0/A/3 hrsz.-on nyilvántartott 35 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiség albérletbe adása tárgyában.
Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:
Cím: 				1077 Budapest, VII. kerület Bethlen Gábor utca 3.
Helyrajzi szám: 		32979/0/A/3
Lakóépület önkormányzati 
Tulajdoni hányada: 		27,54 %
Albetét önkormányzati
tulajdoni hányada: 		100 %
Bérlő neve: 			KELETI 2002 Kft.
Alapterület: 			35 m2 (udvari földszint)
Tilalmi lista: 			nem szerepel
Bérleti jogviszony kezdete: 	2020.02.24-tól határozatlan időre
A helyiség bérleti díja:		23.520,- Ft/hó + ÁFA (8.064,- Ft/m2/év + ÁFA) udvari földszint
Tevékenység:			raktározás, hűtőkamra
Vízóra: 			nyilvántartásunk szerint nincs vízvételi lehetőség 
A helyiség után az Önkormányzat által fizetett közös költség összege 13.930,- Ft/hó.

[bookmark: __DdeLink__1264_3935179861]A 1077 Budapest, VII. kerület Bethlen Gábor utca 3. hrsz.: 32979/0/A/3 szám alatti 35 m2 alapterületű udvari földszint helyiség bérlője, a KELETI 2002 Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-704019, adószám: 12799563-4-41, székhely: 1037 Budapest, Máramaros út 62/A., képviseletre jogosult: Szalai Katalin) kérelmet nyújtott be az EVIN Nonprofit Zrt.-hez, hogy a tulajdonos hozzájárulásával albérletbe szeretné adni fenti paraméterekkel rendelkező bérleményét a Progress Étteremhálózat Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-078924, adószám: 10624500-2-44, székhely: 1095 Budapest, Soroksári út 30-34., képviseletre jogosult: Abt Ferenc Attila) részére. A helyiséget raktározás, hűtőkamra céljára szeretné hasznosítani.

Bérlőnek 2020. szeptember 30. napjáig bérleti díj tartozása nincs. 

Fentiek figyelembe vételével az előterjesztés a következő jogszabályi hivatkozáson alapul:
A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét - tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke nem haladja meg a nettó 50 millió Ft-ot - a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012. (III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1) bekezdése, valamint a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 12/2012. (III.26.) számú önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 38. §-a támasztja alá.
A Rendelet 65. §-a szabályozza az albérletbe adás feltételeit, valamint a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 42. § (1) bekezdése szerint kell eljárni.
„65. § (1) A helyiség egésze vagy egy része az Ltv. 42.§ (1) bekezdése alapján adható albérletbe.
(2) Olyan albérleti szerződéshez adható hozzájárulás, melynek időtartama nem terjed túl a bérlő szerződésének időtartamán.” 

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét a Rendelet 38. § (2) bekezdése támasztja alá: „A bérbeadói hozzájárulás megadásáról, vagy megtagadásáról a Bizottság dönt.”

A Rendelet 65. § (3) bekezdése alapján a hozzájárulás feltétele: 
„a) Bérlő vállalja a hozzájárulás időpontjában fizetendő, a Bizottság döntése alapján megállapított – a bérleti díj másfélszerese és háromszorosa közötti – emelt bérleti díj megfizetését, tekintet nélkül arra, hogy a helyiség egésze, vagy egy része kerül albérletbe adásra, továbbá
b) Albérlő vállalja, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozásárára vonatkozólag.”

Az EVIN Nonprofit Zrt. javasolja a határozat A.) változatának elfogadását.


Határozati javaslat

[bookmark: _Hlk52976833]Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága  …../2020. (X.26.) határozata, tulajdonosi döntés nem lakás céljára szolgáló helyiség albérletbe adásának tárgyában

A.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul a KELETI 2002 Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-704019, adószám: 12799563-4-41, székhely: 1037 Budapest Máramaros út 62/A, képviseletre jogosult: Szalai Katalin) által 1077 Budapest, VII. kerület Bethlen Gábor utca 3. Hrsz.:  32979/0/A/3 szám alatti 35 m2 alapterületű udvari földszint nem lakás céljára szolgáló helyiség a Progress Étteremhálózat Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-078924, adószám: 10624500-2-44, székhely: 1095 Budapest, Soroksári út 30-34., képviseletre jogosult: Abt Ferenc Attila) részére raktározás, hűtőkamra céljára történő albérletbe adásához, az alábbi feltételekkel:
- az albérlő vállalja, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozására vonatkozólag; 
- a Keleti 2002 Kft.-nek vállalnia kell az albérleti szerződés fennállása alatt a bérbeadó által megállapított havi bérleti díj háromszorosának, azaz 70.650, - Ft/hó + ÁFA összeg megfizetését. 

A bérlő a módosított bérleti szerződés aláírásáig köteles nyilatkozni arról, hogy átlátható szervezetnek minősül.
A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőt a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól, valamint, ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását, vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház jogszerűen megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, vagy nem járul hozzá a bérlő által kezdeményezett rendeltetésmód változáshoz, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.
Amennyiben a határozat kézhezvételétől számított 45 napon belül fenti feltételek nem teljesülnek, jelen határozat hatályát veszti.

Felelős:	Niedermüller Péter polgármester
Határidő:	Határozat bérlő általi kézhezvételétől számított 45 nap


B.) változat

[bookmark: _GoBack]Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága  …../2020. (X.26.) határozata, tulajdonosi döntés nem lakás céljára szolgáló helyiség albérletbe adásának tárgyában

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy nem járul hozzá a Keleti 2002 Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-704019 , adószám: 12799563-4-41, székhely: 1037 Budapest Máramaros út 62/A., képviseletre jogosult: Szalai Katalin) által 1077 Budapest, VII. kerület Bethlen Gábor utca 3. Hrsz.: 32979/0/A/3 szám alatti 35 m2 alapterületű udvari földszint, nem lakás céljára szolgáló helyiség Progress Étteremhálózat Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-078924, adószám: 10624500-2-44, székhely: 1095 Budapest, Soroksári út 30-34., képviseletre jogosult: Abt Ferenc Attila) részére raktározás, hűtőkamra céljára történő albérletbe adásához.

[bookmark: _Hlk52976401]Felelős:	Niedermüller Péter polgármester
Határidő:	azonnal

Budapest, 2020. október 09.


		 dr. Halmai Gyula
		EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. vezérigazgatója

Melléklet:	
- bérleti szerződés
- kérelem
- cégkivonat
- tulajdoni lap
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