BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeadasa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest Févaros VIL keritlet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak

1. Bérbeadd:

2. Beérls(k):

Bérlai tevékenység:

vonatkozd mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

RYAR Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormsanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adébigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat aldfrasandl képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdilkodasi Nonprefit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u, 12, Tel.: 352-8655
(adéigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

KELETI 2002 KFT.

Székhely: 1037 Budapest Maramaros 1it 62/A.
Kézbesitési cim: 1037 Budapest Maramaros 1t 62/A.
Adészam: 12799563-4-41

Cégjegyzék szam: 01-09-704019

Képviseletre jogosult: Szalai Katalin

Sziiletési hely, ido: 1951.03.25

Anyja neve: Gaspar Katalin

Allandé lakeim: 1091 Budapest , Egyetértés utca S. 2. Iph. Lem. 1a.
Addazonesité: 8307632226

Személyazonosit6 ig. szama: 590387PA

atovabbiakban, mint Bérlo

raktarozas, hittékamra

3. Bérbeaddi hozzdjarulas: PKB 1033/2019. (XH.16.) szami hatarozataval hozzijarult a helyiség bérbeadisdhoz

4. Bérlet targya:

5. Bériet tartama:

6. Bérleti dijak:

Bérlemény azonosito: 60100-01/99/02/01
Cim: 1077 Budapest, VII: keriilet Bethlen Gabor utea 3.
Hrsz.: 32979/0/A/3

35 m? udvari foldszint

2020. 02.24-t01 hatarozatian idére

udvari foldszint

Eves bérleti dij: 8.064,- Ft/m¥/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 23.520,- Ft/ho + AFA

Viz+csatornadij: (atalany alap): 2,1 m3/h6 — a helyiségben felszerelt vizora hitelesitéséig és annak Bérlo
nevére tirténd atiratasaig.
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Szerzédd felek a viz- ¢és csatornadij Osszegét fix 526,- Ft/m3/116 fogyasztasra vetitve a mindenkor hatilyos Févarosi
Kézgy(lési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben fogadjak el.

Amenmyiben a bérld sajat kéltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatdval a szolgaltatasi szerz8dést megkoti,
¢s a szerzGdéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzbdésben szerepld, a szolgaltatas igénybevételének
kezdete napjatdl a hatdsdgi drral szamitott viz + csatornadij fizetési kitelezettsége megsziinik a bérbeadd felé.

A szerzbdéskdtéskor hatalyos hatdsdgi arral szdmitott viz + csatornadij Ssszege:

1.105,- Ft/h6 + AFA

Osszesen: 24.625,- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja.

A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotéban, illetve berendezésekkel,
felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bértd rendelkezésére.

A bérlemény birfokbaaddsa atadas-atvételi jegyzoknyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérld részére térténd
atadasaval torténik.

A jegyzikdnyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtadasra keriil§ berendezesi és felszerclési targyakat, a
kéziizemi fogyasztdsmérdk Atadas-dtvételkori Aallasat, valamint a bérlemény miszaki allapotéra,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas voltira vonatkozd megallapitisokat. A jegyz6konyvet a felek, vagy a
képviseletiikben eljard személyek mindegyike kételes alairasaval hitelesiteni.

A bérld koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkélatok sziikségessége mertil fel, és kateles
megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabbd a karok elhéritasahoz sziikséges intézkedéseket
megtegye.

Az ériesités elmulasztasabol eredd minden karért a bérlb felel.

A bérld jelen szerzidés aldirasaval egyidejiileg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog ellenértéket. Bérld jelen
szerzddés megkotését mepeldzden megfizetett 149.352.- Ft dvadékot az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szamu Letéti szamlajara. Az dvadék a bérld szerzodésébol, illetve
a mogdttes szabalyokbd! bérlére haruld kitelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhato
fel, amennyiben a Bérld az arra valo felszolitast kévetd 15 napon beliil ktelezettségének igazolt mddon nem
tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Ovadék Osszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij emelésével
egyidejlileg, tehat az dvadék Bsszege a bérleti szerzddés idStartama alaft nem valtozik, kivéve azt az esetet, ha
a Bérbeado a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes Osszegét vagy valamennyi részét felhasznélja, Erre az
esetre a Felek rigzitik, hogy az dvadék Bsszegét a Bérlo koteles a mindenkor aktuélis bérleti dij haromszoros
tsszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez irdnydl felszO1itdsatol szamitod 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérld a jelen szerzddés alairasaval mar most hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a Bérbeadénak a
Bérld 4ltal esetlegesen ki nem fizeteit bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett, a Bérlemény fenntartasihoz
kapcsolédo kéltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapesolddd egyéb, Bérldnek felrdhatd mulasztasbol,
hanyagsagbol keletkezett karokbol vagy egyébként a Bérldt terhelt koltségbol eredd kivetelése keletkezik a
Bérlével szemben, ezt a kijvetelését a Bérbeadd az Gvadékbol kizvetlenill kielégitse, az dvadék Gsszegébdl
levonja, A Bérbeado joposult tovabba az dvadék Gsszegét a Bérlo altal okozott karok kijavitdsara felhasznalni,
a Bérld kiilon irasos hozzajarulisa nélkil is.

A jelen pontban foglattak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése stilyos
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11.

13.

szerzddésszegésnek mindsii.

Amennyiben Bérbead6 visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérléi fizetési
kotelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeado koteles a jogszerlien igénybe nem vett dvadék dsszegét 30
{harminc) napon belill Bérld részére visszafizetni, kamatmentesen, miutin a Bérld a Bérleményt jogszeriien
visszaszolgaltatia a Bérbeado részére.

A bérlé a bérlemény hasznalatdért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér - fizet. A
helyiségbér bésld altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-20600444 szamd
pénzforgalmi szamlajara atutalas Gtjan, vagy készpénz-atutaldsi megbizas formajaban tGiténik.

A helyiségbér havi Jebontdsban, a targyhé 15. napjaig, eldre, egy dsszegben, a bérbeadd altal kiallitott szamla
ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl6 valamely fizetési kételezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a megfizetni
elmulasztott Gsszeg utdn kdteles a Polgarl Torvénykdnyvben meghatarozott mértékll késedelmi kamatot is
fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése stlyos
szerzddésszegésnek mindsiit.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiséghér 8sszegét minden év
aprilis 1. napjatol kezd6dd hatéllyal, a KSH altal eiéz6 évre megdllapitott hivatalos inflacios ratanak
megfeleléen a bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni.

A szerz8d6 felek megéllapodésa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fenndllisa alatt - a helyiségbérleti
dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kidltséget, kiiléndsen a kijziizemi szolgaltatasok (gaz, viz,
elektromos aram, stb.} dijat, valamint a tirsashdz részére fizetendd filtésdijat és szemétdijat,

A béri6 kifejezetten villalja, hogy a kdziizemi méréorakra vonatkozo szerzddéseket a helyiség birtokba addsatdl
szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére dtiratja, €s ennek megtorténtét a bérbeadd felé hitelt
érdemiben (kiziizemi szerzédéssel) igazolja.

A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kdziizemi mérdorainak szerz8dései a bérldre atirdsra
keriiljenek.

A bérlé vallalja, hogy a kozlizemi szerzédések egy masolati példanyat a bérbeadd rendelkezésére bocsatja.
A Bérlo koteles viselni tovabbéa az alabbi kbltségeket:

- a Bérlo alal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi koltségek (Bérleményre, illetve a
bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozo biztositas, stb.),

- a Bérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatinak biztositisit meg nem haladd karbantartasi,
fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Bérlét terheli a Bérlemény — ideértve az épiilet, bitorok, kert — birtokba adéskori allapotdnak megfeleld
allapot megérzéséhez, fenntartasdhoz, tovabba a Bérlemény takaritasdhoz kapcsolddo valamennyi kdltség,

A jelen pontban foglaltak tefjesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztisa, vagy késedelmes teljesitése stlyos
szerzGdésszegésnek mindsiil.

A bérl6 a bérleményt kizérdlag raktar, hiitékamra tevékenvség céljara haszndlhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszertl haszndlat, - a bérlemény barmely egyéb célt hasznalatihoz, hasznositdsdhoz, killéndsen a

3




20,

bérlemény albérletbe adasdhoz - a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzdjaruldsa szitkséges.

Bérld tudomadsul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa mellett jogosult
székhelyként/telepheivként bejelenteni az illetékes hatosagok/birdsag felé.

A bérls felel a bérfemény rendeltetésellenes hasznalatdbdl eredd karért. A bérld munkavallaloi, megbizottjai,
és a bérleményben tartézkodd mas személyek magatartisadrt, mint a sajatjaért felel.

A bérlé a bérleményt kizardlag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasa mellett adhatja albérletbe.

A bérld koteles a tevékenysége folytatisihoz szitkséges, jogszabalyban meghatarozott hatdsagi engedélyeket,
és amennyiben a jogszabaly elSirja, a tarsashizkozosség, valamint az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozzéjaruld nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok és hozzdjarulasok hidnyaban a tevékenység
folytatdsa nem kezdheté meg,

Amennyiben valamely hatésag a szilkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos Onkormanyzat a
hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet,
vagy nem jarul hozzé a bérlé dltal kezdeményezett rendeltetésméd valtozashoz, a bérl6 a bérbeaddval szemben
semmiféle igényt, kdvetelést nem tdmaszthat.

A bérl6 tudomadssal bir aredl, hogy a hatdsagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos vagy megbizotija
hozzajarulasanak beszerzése nem meliézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka végzésére van szitkség.

A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény allagatél, allapotatol, és
felszereltségétdl fiigeben sziikség szerint - a bérleményt felgjitani, karbantartani, és azt rendeltetésszeril
hasznalatra alkalmassd tenni.

A bérld a bérieti jogviszony teljes idGtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl, felujitasardl, pdtlasardl, illetdleg
cseréjérol.

A bérld koteles azonmal elharitani minden kért, ami tevékenységével, a bérlemény hasznilataval
Bsszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérld, a bérbeadd értesitése ellenédre, az értesitésben adott
idstartamon beliil ennek nem tenne eleget, Ggy a bérbeaddnak jogaban all a szitkséges munkalatokat a bérld
kiltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a bérld tartdzkodasi helye ismeretlen, kiilén értesitésre
illetve idétartam megjeldlésére nincs sziikség.

A bérlo az észlelést kivetden, kteles a bérbeaddt azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését kdvetd munkanapon
értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrd], amelynek elhirftdsa a bérbeadd feladata. A késedelmes
értesitésbO} szarmazé karokért a bérld felelés. A bérlé tovabba felelés, ha valamely hiba elhdritasinak
sziikségessépérdl nem, vagy nem idében értesitette a bérbeaddt, illetve slirgds esetben nem gondoskodott maga
— a bérbeadd kiltségére — a hiba etharitasdrol a bérbeado egyidejil értesitése mellett. A bérld értesitését kovetd
5 (6t) munkanapon beliil a bérbeadé koteles eljarni a bekdvetkezett kir felmérése érdekében, illetéleg
amennyiben annak elharitasa a bérbeaddi feleldsség korébe esik, Ggy kételes a kdr elhdritdsat a hivatkozot
hatdriddn beliil megkezdeni és a lehetd legrividebb idén beliil, de legkésébb a bérloi bejelentéstdl szamitott 10
(tiz) munkanapon belill befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott
hatarid6 kevésnek bizonyul, Ugy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kotelesek johiszemil tirgyalasokat
folytatni és ennek eredményeként a hataridé targyaban kdzdsen megegyezni a bérlé érdekeit szem el6tt tartva.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében jogosulatlanul olyan
Atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a hatdsag engedélye lett volna sziikséges, a
bérbeadd kivansagara kbteles az eredeti altapotot helyredllitani.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy kizarolag a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet a Bérleményben
barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A bérld koteles az atadas-atvéleli leltarban szereplé berendezési és felszerelési térgyakat, valamint a
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23,

24,

23.

bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen haszndlni, a bérleményt, a bérleményhez
tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen karbantartani, a szokasos €s a rendeltetésszerti
hasznélattal felmeriil§ javitasi és feldjitasi munkalatokat sajat kéltségén elvégeztetni,

A bérl6 jelen kotelezettségét olyan iddpontban €s mddon koteles teljesiteni, ahogy azt a bérlemény, illetleg a
berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérlo felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozéd berendezési, felszerelési
targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kévetkezménye.

A bérlé koteles a bérlemény, ¢s a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési tirgyak allagat,
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt teljes kirien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztdsabol ered minden karért a bérl felel.

A bérbeadd

- a beérld szitkségtelen haboritdsa nélkil évente ellenérizheti a hasznalatot, melynek idépontjit kiteles a
Bérldvel, legkésibb az ellenérzést megelézd harmadik napig kozolni. Az ellenérzés végrehajtasat a Bérls
kételes lehetdvé tenni;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd karanak
megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély salyossiga
miatt az abbahagyds kdvetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést rendkiviili felmondéssal megsziintetheti,
és kartéritést kovetelhet,

A berbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak &sszege az dvadékot meghaladja -
a bérlének a bérlemény teritletén levd vagyontirgyain zdlogjog illeti meg. A bérbeadd mindaddig, amig e
zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoppal terhelt vagyontirgyak elszailitasat,

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott idétartamra kitot, vagy a feltétel bekdvetkezésével megsziing
szerz3dés esetén a hatdrozott idd elteltével vagy a feltétel bekdvetkezésével a bérleti szerzddés abban az esetben
is megsziinik — és nem alakul at hatarozatian id6tartamiiva, ha a bérl6 a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen
a bérbead6 a megszinést kdvetd tizendt (15} napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérld a jogosulatlan
haszndlat miatt a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel -testiiletének 12/2012.
({111.26.) bnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat kiteles fizetni havonta.

A bérleti szerzddés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatd! fuggetlendi a
Budapest Foévéaros VIL kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 12/2012. (111.26.)
dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére vonatkozo kitelezettség a bérlét terheli a
bérlemény jogosulatian hasznalata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzéidés kozis megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jévére nézve (Kozos
Megegyezés).

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejii szerzédést barmelyik €l jogosult a felmondési idével, a
felmondasi idével érintett hdnap 15. napjdig a ktvetkezd honap utolséd napjéra felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadd rendkiviili felmonddsra jogosult (Azonnali hatdlyd felmeondds), ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megailapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérlo a bérleményt nem rendeltetésszertien vagy szerzddésszerilen hasznalja, ideértve kiiléndsen azt az
esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldit tevékenységet folytatja,

- a bérl6 a szerzéddsben véllait vagy jogszabalyban el8irt egvéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a bérlé vagy a bérlé tudomasaval a bérleményben tartdzkodd harmadik személy a bérbeaddval vagy més
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26.

27.

bérlbkkel, lakdkkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartast tandsitanak,
tovébbd a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen
hasznaljak;

a bérld a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasa nélkill albérletbe vagy egyéb maddon harmadik személy
hasznalataba adta.
- azonnali hatalyd felmondis esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadd nem kiteles cserehelyiség
biztositasira, illetve kbzérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerzédés megsziintetésére kizérdekbdl keriil sor €s a bérbeadd a bérld részére bekoltitzhetd
cserehelyiséget ajdnl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés alapjan a Bérlét terheld barmely kotelezettségét a
Bérld nem, vagy nem szerzddésszeriién teljesiti, és a Bérbeado altal a Bérldnck a kiildétt irasbeli felszolitas
ellenére a szerzGdésszegés 8§ (nyclc) napig tovabbra is fennall, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzéidést legalabb
15 (tizenit) napos felmondasi id6 betartasaval, a felmonddst kivetd hénap utolso napjara fehmondani. A
Bérbeadd altal gyakorolt azonnali hatalyd felmondas esetén a Bérld koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak
megfeleld Osszeget megfizetni a Bérbeado részére meghitsuldsi kitbérként. A Felek rogzitik, hogy nem koteles
a Bérbeadd elbzetes felszdlitast kiildeni, amennyiben a Bérld szerzddésszegése olyan salyos, hogy a
Bérbeadotol a szerzddeés fenntartasat nem lehet elvami, A félreértések elkeriilés érdekében szerz6dd Felek
rogzitik, hogy a Bérbeado azonnali hatalyl felmondisa esetén a jelen pontban foglalt meghitsulasi kotbér
megfizetése nem mentesfti a Bérldt a szerzddésszegéssel okozott kdrok megtéritése aldl, a Bérbeadd jogosuht
ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznald személyek magatartisa szolgil a felmondds alapjul, a
Bérbeadd koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figvelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy
megismétlésété] valo tartézkodasra a tudomasara jutasto] szamitott nyolc napon belill irdshan felszolitani, A
felmondast az alapjdul szolgdlé magatartas folytatasatdl vagy megismétiésétdl szdmitott nyole napon beliil
frasban kell kozéini.

Ha a Bérlé a fizetésre megallapitott iddpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszdlitani, Ha a Bérls a felszdlitasnak nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon belill irasban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap utolsé napjara szélhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizentt

napnal.

A Felek az azonnali hatalyh felmondas jopgdat a masik félnek cimzett irasbeli, indokolassal ellatott nyilatkozat
Utjan gyakorolhatiak.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerz8dést azonnali hatallyal felmondani abban az
esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerfsen felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik
el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. addészam felfiiggesztése, végelszamolasi eljards meginditasa, stb.)
bizonytalanna valik a tovabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti
a meghiusuldsi kétbérre vonatkozd igényét.

A Bérlé tulajdonaban 1évE dolgokat a Bérbeado jogosult a bérleti dij, egyéb koltsépgek megfizetéséig zilogként
visszatartani, amely esetben a Bérlé nem szallithatja el a tulajdonat képezb dolgokat.

A bérleti szerzbdés barmely okbol t6rténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld koteles a
bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozé berendezéseket, valamint az atadas-
atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd megailapoddsa hidnyaban -
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadé részére — kiiltn felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben fennallé jelen szerzéidés
targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd kdveteléseinek kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a
bérlemény hasznédlatanak mellGzésével sem.

A bérleti szerzddés barmely okbdl 16rténd megsziinésekor, ifletve megsziintetésekor a bérlemény, valamint a
hozz4 tartozd berendezési s felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyzokinyvnek tartalmaznia kell a bérlé
arra vonatkozé nyilatkozatdf, hogy a bérleményt kdzliizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérld
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kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy
a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén a bérlo hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerzidés megsziinésekor a szerzidd felek kotelesek egymassal mindenre kiterjedden elszamolni.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feljitasi, atalakitasi munkalatok, illetve a jelen
szerzGdésben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott, a bérlét terheld munkalatok értékét bérbeadé —
ettdl eltérd tartalm irdsbeli megatlapodds hidnyaban - nem térfti meg részére a bérleti jogviszony barmely
okbdl torténé megszanésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzédés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban - a berlo részére
mésik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kételes.

A bérld kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé énkormanyzati rendelet altal meghatrozott
adatainak a bérbead6 &ltal - a bérleti szerzddésen alapulé kitelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében
- 16rténd nyilvantartasahoz.

Az ériesitéseket a felek jelen szerz8désben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A bérl§ koteles székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a
bérbeadd részére haladéktalanul, irasban, tértivevényes postat killdemény vagy személyes kézbesités tjan
bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesftési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az
esethen a felek, a bérls altal legutdbb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildoty, és a bérld altal
4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kizlést a szerzidést megkstd Felek egymas felé frasban kotelesek megtenni.

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintend$ megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a nyilatkozat,
ériesités, kzlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan torténik: amikor a masik Fél aldirasaval igazoltan atvette, vagy az atvételt
igazolhatéan megtagadta;
- az postal Oton t&rténik: amikor azt a cimzett Fél dtvette; a postai Gton megkiildétt felmondast vagy
egyéb egyoldali nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette 4t (az nem kereste, elkskdzdtt, a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazolo
egyéb jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kivetd otddik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Otjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Gton torténik: amikor a mésik fél szdmdra hozzaférhetoveé valik.

Szerz6dd Felek rigzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irasban, kizarélag tértivevényes postai kiildemény
tijan keriilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz8dé Felek koételezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok koziésére és kézbesitésére vonatkozd
megallapodésukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott kézbesitési cimen a jelen
bérleti szerzbdés megkiitésétdl kezdve a bérleti szerz6dés megszlinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai
killdemények atvéielére jogosult személlyel /képviselGvel/, illetve az epyéb elérhetdségek biztositasarol.

A Felek kiotelezettséget vaHalnak arra, hogy a kapesolattartoik személyében bekivetkezd valtozasrol
haladéktalanul irasban tajékoztatjak a masik felet, A tdjékoztatas elmaradasabdl szérmazd kdvetkezményeket a
tajékoziatist elmulaszté fél viseli. A kapcsolattartasra kijelolt személyekben ¢s elérhetdségében tortént véltozas
esetén a Szerzidés modositasara nincs sziikség.
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Bérbeadd elérhetbséged:

I Telefon: 06-1-352-8654
2. E-mail: evin@evin.hu
3. Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

1

Bérld elérhetdségei:

i. Telefon: 06 30 553 3566

2. E-mail: katalinszalai@t-online.hu
3. Kapcsolattartd neve: Szalai Katalin

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzddésbd! fakado bérleti dij fizetési és egyéb
kitelezettségel vonatkozasaban fennalld dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a bérbeadd e dijak
megfizetésére irAnyuid per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozoft kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz6ld 1993, évi LXXVIIL tdrvény, tovabba a Polgari
Torvénykdnyvrdl szélé 2013, évi V. torvény rendelkezései, valamint Budapest Fovaros VII. Kkeriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének vonatkozo, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai
megfelelden iranyadok.

Bérld tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozis bekivetkezésétd]
szamitott S munkanapon beliil a pénzmosds &s terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadéalyozdsardl
sz0lo 2007, évi CXXXVI tv. alapjan bejelentési kitelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen
pontba foglalt bérléi kitelezettség olyan lényeges szerzddésszegésnek mindsid, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerzodést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzddés létrejottétd] szamitott 15 napon belill sajat koltségén koézjegyzoi okiratban
foglaltan kitelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiildn szolgaltatasok dijat hatdridében megfizeti,
tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, ugy a helyiséget 15
napon beltl] kitiriti, és visszaadja azt Bérbeadd birtokaba a bérleti szerz8désben meghatirozott allapotban, és a
fennalld esetleges tartozasokat megfizeti,

A Bérbead6 és a Bérléd megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerzidés barmely okbdl t6rténd megsziinésével a Bérld
birtoklashoz és hasznalathoz vald jogosultsidga a Bérlemény vonatkozasaban megsziinik. Megszintnek tekintik
a Felek a bérleti szerz6dést a felmondas kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejdrtdnak napjan.

A Bérld kizjegyzti okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomdésul veszi, hogy a Bérlemény Bérld édlali
visszaadasakor Felek itadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy az
atadas-atvételi jegyzOkdnyv aldirdsakor a Bérbeadd részére a Bérlemény bsszes kulesat visszaadja.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiliritésére és visszaadasara vonatkozo
kitelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben a tovabbi ott tartézkodas idejére kiteles
a késedelmes kiiirités és visszaaddas napjaira a bérleti szerzddésben, illetve a rendkiviili felmondasban
meghatarozoft — a megsziinés idépontjaban hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeado a Bérlonek a bérleti szerz6dés alapjan fennalld és esedékessé valt,
a bérleti szerzddésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kotelezettségei, valamint az azok &sszege utan
jard késedelmi kamat erejéig a Bérld Beérlemény teriiletén [évd vagyontdrgyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen
bérleti szerzddés alapjan zalogjogot érvényesithet,

A Felek rdgzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd szamlan megjeldit
fizetési hatariddig eleget tenni, de legkéstbb a mindenkori tdrgyhonap 15. {tizenétodik) napjaig.

Bérld koteles a kozszolgaltatoi szamldk (ideértve a tv, illetve internethasznalat, stb. dijat is) szerinti dijak
Osszegét a szamldkon megjeldlt fizetési hataridén belill megfizetni a szolgéltaték irdnydba, amely tényt a
bérbeadé felhivisara, annak kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon beliil a fizetést igazold
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Budapest, 2020.02.24.

kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatinak Bérbeadd részére 16riénd megkildésével (jelen szerzddésben
meghatarozott kézbesitési modok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzddés alapjan fennalld
jogait és kofelezeliségeil més tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atruhdzza vagy a Bérlemény
tulajdonjogét atruhdzza. Errél a Bérbeadd a Bérlét kateles értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzodésre vonatkozdan a Polgéri Torvénykonyvrdl szold 2013,
évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdéscben foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a Bérlovel szemben a
Bérlemény tulajdonjoganak atruhazésat kvetden kizardlag az 1j tulajdonos kételes helytallni a Bérbeadot a
bérleti szerzddés alapjan terhel6 ktelezettségek teljesitéséért.

A Felek megdllapodnak, hogy a Bérld a jelen szerzédésbé] eredd jogait és kitelezettségeit, valamint a jelen
szerzddést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbeadd a jelen szerzédést barmikor jogosult
atruhdzni a Bérlb hozzdjarulasa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadd a jelen szerz6déshol ereds jogait a Bérlé
hozzajarulasa nélkiil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerzédés megkdtésébdl, érvényességébdl és teljesitésébdl ered mindenfajta vitas kérdéseiket
elészor megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikertl] a Felek k&zott felmeriilt barmely
vitas kérdés, nézeteltérés békeés Gton — az egyeztetés kezdeményezésétdl szamitott 30 napon beliil - torténd
rendezése, gy a Felek a jogvitds kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birdsag kizarolagos
illetékességét kotik ki.

A szerz6do felek jelen okiratot elolvastik, kézdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezdt
Jovahagyblag irjék ala.
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