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Tisztelt Polgdrmester ar!

Alulirott Elgréké Kft. (1144 Budapest, Fiiredi utca 64-66. V1/74. cjsz: 01-09-981614, adészam:
23856644-2-42) képviseletében azzal a kezdeményezéssel fordulok Onhoz, hogy a Budapest
Fovaros VI kertilet Erzsébetvaros Onkormanyzata tulajdonaban levd Budapest belteriilet
34167 hrsz szam alatt nyilvantartott, természetben a 1075 Budapest, Kazinczy utca 48. szam
alatt talathaté , kivett iizem” megjeldlést ingatlan 256/900 aranyt tulajdonjogat (tovabbiakban:
,Ingatlanl”) ingatlancsere szerzddés keretében cserélje el a tarsasdgunk tulajdonaban 4116
34166/2 hrsz.-4, kivett kozforgalom szdmara megnyitott maganat” megjel6lést ingatlandval
(tovabbiakban: Ingatlan2”) értékegyezés mellett.

Tisztelt Polgarmester tr!

A fentiekben koriilirt ingatlancsere Ggylet kezdeményezésének indoklésul el6 kivanok adni
Onnek egy meglehetbsen hosszl ligymenetet, eljarast, amit szeretnénk lezarni annak érdekében,
hogy megvalosulhasson az tn. Madéch sétany ezen szakaszdra vonatkozo tetepiilésfejlesztési
elképzelés, a tulajdonos Elgréké kft. megval6sithatja az dnkorményzati szabalyozasi ¢s
kozteriilet-alakitasi tervekben foglaltakat. Megsziinne végre egy értelmetlen osztatlan kozos
tulajdon, ami csak és kizarflag a tulajdonostarsak jogaimak korlatozdséra volt alkalmas.
Teljestilne egy olyan cél, aminek érdekében Felek mindent megtettek, hogy szakmailag,
teleptilésképileg a legmegfeleldbb megoldds  sziilessen, chhez minden engedéllyel
rendelkeznek, de politikai okokbél a tulajdonosi jogviszonyok rendezése elmaradt, igy az
évekig tartd szakmai munkénak eredménye a mai napig nem lett. Ebben kéménk siirgds
kdzremiikddését.

Az el6adottak alapjan ismertetném az elézményeket:

1) 2011. januar 06-4n telekesere megallapodas j6tt 1étre az Onkorményzat és a Budapest
VII. Kazinczy u. 48. 34167 hrsz-1 telek korabbi tulajdonosa, a HL Projekt beruhazo és
Epité Kft. kozott, ami rendelkezett a telek megosztasardl, és arrél, hogy a telek
megosztasat kovetden az Onkorményzatot a tulajdoni hanyadénak megfelels, 256 m?
teriilet milyen 8ndll6 elhelyezkedéssel és birtoktestként fogja kizarolagos tulajdonként
megilletni. Bz a telekmegosztds a mai napig nem jott létre. Az Onkormanyzat 256 m*-t
kitevd telekhinyada egyebekben az un. Madéch-sétany része, ami kozforgalomnak
megnyitott maganit.

a. 01- Melléklet: adasvételi szerz6dés masolata

2) Tekintettel az Onkorményzat teriiletfejlesztési céljaira, az Onkorményzat kordbbi
vezetésével tortént egyeztetéseken megbeszéltek szerint a széban forgd kdzos tulajdont
telekkel szomszédos maganit tulajdonosa, Elgreko Kft. készittetett egy olyan




<]

3)

)

telekmegosztasra vonatkozd véltozasi vazrajzot, amely biztositand a Hollé &s a
Kazinczy utca kdzvetlen 8sszekottetését, valamint rendezését. Ez a telekmegosztasi
mod azonban a szomszédos 34166 és 34178 hrsz.-4 telekingatlanok igénybevételével,
telekcsoport-ijraosatéssal és a kdzforgalom széméra megnyitott maganutként tdrténd
atmindsitésével is jar, ily médon az telekmegosztast és telekhatar-rendezést is igényel.
Ez tArsasdgunk, az Elgréké Kft. részérSl megtortént, a telekalakitasi engedélyezési
eljaras jogerdsen lezérult, valamint az ingatlannyilvantartési atvezetés is megtdrtént az
Skorményzati  elvardsoknak  megfeleléen. A telekcseréknek jogi és
ingatlannyilvantartasi akad4lya nincs, Ezzel dsszhangban 83/2019. (02.18.). szamd
PKB hatérozatban a széban forgé Madéch sétany Hollé és Kazinczy utcak kozdtti
teritletre vonatkozo, az Elgréko kft 4ltal készittetett kozteriilet-alakitasi tervet az
illetékes bizottsag eifogadta.

02- Melléklet: Kozteriilet alakitdsi terv

03- Melléklet: Kozteritlet alakitisi terv telekhatérokkal

04- Melléklet: Telekalakitasi helyszinrajz

05- Melleklet: Zaradékolt vazrajz

06- Mellékiet: Zaradékolt vazrajz_szerkesztett

07- Melléklet: Telekalakitasi hatarozat

08- Melleklet: PKB 83/2019. (02.18.) szamu hatarozata

. 09- Melléklet: Tulajdoni lap

Az Elgréké Kit. t8bb beadvanydban prébalia felhivni a dontéshozdk figyvelmét
megoldasi javaslatdra, miszerint a sétanyként fejleszteni tervezett teriiletet
(kbzforgalomnak 4tadott) magainutként és kozitként megosztva, de egylittesen
kialakitva és fenntartva biztositand egyrészrl, hogy a széban forgd csere utjén az
Onkorményzat tulajdondba kertils, a tulajdoni hényaddnak megfelelé 256m?
alapteriiletii foldteriilet a gyalogos forgalom szamdra nyitvadllo moédon a Holl6 és a
Kazinczy utca kozdtti dtjarast kivett kozitként 34166/2 hrsz.-on kialakitva lehetévé
tegye, mig a sétiny tovébbi szélességét magintulajdonban marad6 ingatlanrészek a
kozforgalom szdmara megnyitott maganutként biztositansk, Ehhez elegendo lenne a
kezdeményezett csereszerzédés az Onkormanyzat és az Elgréko Kft, kozétt, ahol
értékegyezéssel kicserélnének 256 m’-t a Felek. Igy az Onkormanyzat az osztatlan
kozos tulajdon helyett Sndllé ingatlanhoz (kdzterilethez) jut. Ebben az esetben
megvaldsulhatna a Madach sétany ezen szakaszdra vonatkozo telepitlésfeflesztési
elképzelés, a tulajdonos Elgréko kft. megvalésithatja az Snkorményzati szabélyozasi és
kozteriilet-alakitasi tervekben foglaltakat,

A fentiekben ismertetett megoldéashoz képest az Onkorméanyzat idékozben palyazatot
irt ki 2019. februdr 25-én a Bp., 34167 hrsz-1t ingatlan esetében a tulajdonaban lévd
256/900 tulajdoni banyadéra, amire az egyik tulajdonostars (HL Projekt Kft.) érvényes
ajanlatot adott. Ezek szerint az ingatlan: ,, Budapest Févdros VII keriilet Erzsébetvdros
Onkormdnyzata tulajdondban 1évé Budapest beltersilet 34167 hrsz szim alatt
nyilvantartott, természetben a 1075 Budapest, Kazinczy wtca 48. szim alatt ialdihaté
LKivett tizem” megjelolésd ingatlan 256/900 ardnyi tulajdonjoga (tovibbiakban:
nIngatlan”) jelenleg sérinyként funkciondlo relekrész, osztatlan kozos tulajdoni
hdnyadot képez a teriilet mas tulajdonosaival, Teriileti megosztdsi szerzGdés nem jitt
létre a tulgjdonostdrsak kbzitt, a 2011, janudr 6. napjan kotott telekcsere szerzbdés
rendezi az Ingatlan funkcidjdt, haszndlatdt. Az Ingatlan 6ndilé ingatlanfejlesztésre nem
alkalmas. Az Ingarlan terilete az épitési teriileten kivill esik, ondlls piaci ériékkel nem
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bir. Nem felel meg a jelen esetben irdnyads VK-VII3 besoroldsi dvezetben a
minimdlisan kialakithaté telekterillet (500m?) feltételeinek sem. A Jentiekre figyelemmel
az Onkormdnyzat az Ingatlan elidegenitését tartja szithségesnek vagyongazddlkoddasi
szempontbol ésszeriinek. ,
Eredményhirdetés nem tdriént, a palydzat visszavonisra keriilt. Egyebekben ez a
megoldas csak részben orvosolta volna a kialakult problémat.

a. 10- Melléklet: Elbterjesztés

b. 11~ Melléklet: Pélyazat torlése — 31/2020 (1.22) sz. PKB hatérozat

3) Tarsasagunk, az Elgréké Kft. tovabbra is elkotelezett az Onkorményzat Féépitészi
Iroddjaval Kialakitott moderdlt hasznositist és kozforgalmat biztosité kozterilet
alakitasi terv megvalésitisiban és fenntartdsdban. Minden varosképi bejelentést igényl6
eljérast lefolytattunk, minden engedéllyel rendelkeziink. A kivitelezést azonban még
mindig nem tudtuk megkezdeni, és valosziniileg ebben a szezonban médr nem is fog
megtdrténni, hiszen az {géretekkel ellentétben a tulajdoni viszonyok mégsem keriiltek
rendezésre. Igy mem lehet egységesen kezelni az amigy egybefiiggd teriletet,
megoldani a csapadékelvezetést, kdzvilagitdst, egységes utcaburkolat kialakitasat,
karbantartas kérdését, sth.

a. 12 - Melléklet: Sétany latvanyképei, téliesftett teraszok tervei.
b. 13 - Melléklet: Téliesitett teraszok virosképi tudomasul vétele.

6} A fenti célok megvalésuldsa érdekében kérem t. Polgarmester urat, hogy az évek 6ta
hiizdd6 ingatlancsere Ugyletet a két, egyébként is kozteriiletként hasznalt, de
teleptilésképileg és épitészetileg rendezni kivant, Snmagukban csak eszmei értékkel biré
nem beépithetd folddarabkét az Onkorményzat és az Elgréké kft. cserélie el, fgy
biztositva az érintett tertilet kdrnyezethez és kimyezé épiiletekhez torténd szinvonalas
illeszkedését, a varoskép védelmét.

Budapest, 2020. februér 22. napjan
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