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2. sz. mell¢klet — szabalyozasi iranyelvek - koncepcio

El6zmények:

Budapest, VII. kertilet Erzsébetvaros

Rottenbiller utca — Damjanich utca — Bethlen Gabor utca — Dembinszky utca altal hatarolt 38. sz. tomb teriiletén
beliil a 33405, 33413 és 33414 helyrajzi szamu telkekre — a védett miiemlék épiiletek megtartasaval — koncepcioterv
késziil egy litemezhetd és megvalosithaté beruhazas megalapozasahoz.

A teriiletre egy 2006-2007-ben késziilt fejlesztési koncepcié alapjan 2008-ban keriilt elfogadasra Kertleti Szabdlyozasi Terv.
A tervezett beruhazas nem valésult meg. A 2008-as terv a tervezett beruhazas paramétereit rogzitette.
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Ktkelezs szasdyoztsi siomeh:

EZ A TERV A MO HELY RT. SZELLEMI TULAJCONA, VEDELMET A 7/1078/11. 1/MT RENDELET BIZTOSITIA

BUDAPEST, VII. KERULET
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

A korabbi KSZT t6bb lényeges szabalyozasi eleme kotelezs elemként (pl. épitési helyek, kbzhasznalat céljara atadott tertlet,
gyalogoskapcsolatok) a jelenleg hatalyos EESZ-be atemelésre keriilt, ugyanakkor a terv egyes elemei a jelenlegi tervvel nem,
vagy csak részben vethetSk 6ssze, mivel az 4j OTEK alap szabélyozasban a megnevezések és jelolések eltéréek, és egyes
mutatdk (pl: szinttertileti mutatd) nem szerepelnek.
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Jelenleg hatalyos szabalyozas — Szabalyozasi Terv és Ovezeti elGirasok

A jelenleg hatilyos EESZ a tombben Ln-1/1 és 1.n-1/3 jel 6vezetet hatiroz meg,

A tdmbon belil a jelenlegi telekteriiletek és a kialakult beépités vonatkozasaban jelentSsen eltéréek az adottsagok, mint a
hasonlé 6vezetekbe sorolt tombdok és telkek esetében.

Tovabbi jelentds specifikacio, hogy a harom fejlesztés ala vont telken védett megtartandé miemléképtiletek talalhatok, mely
éptiletek paramétereikben és a beépités modjaban is egyediek.

KOTELEZO ELEMEK

33426 \ 39/ \
Ln-1/1 % Ovezetije

Ovezeti hatarvonal

33428/ Szabalyozasi vonal

o Epitési vonal
~— Kotelezo megszontetd jel
Epitési hely
Telek kizérblag terepszint alatt beépithets része

Telek be nem épithets, és

Kozhasznalat céljdra stadott terllet(rész)
Legnagyobb kbzterclet feldli homlokzatmagassag (méter)
Legnagyobb udvari homiokzatmagassag (méter)
Epulet legmagasabb pontja (méter)

1 Epitési helyen beldli hatarvonal
Elbint tavolsag méterben (K= kialakult tavolsag)
Megtartandé épUletksz
Koziti kozlekedés teclete (KOu)

Kezmmentes sév

Kézpark, kozkert, fasitott koztér terdlete
Terepszint alatt tj4ro

Gyalogilt, gyalogos kapcsolat
Elévasariasi joggal érintett terlet

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

Javasolt telekhatar
Meghatarozott eltéréssel szabilyozot épitési vonal
Javasolt megszintets jel

Jelentds szint alatti gépjarmitarold

TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)

Miemiéki jelentosega terdlet (MJT)
Memiék
Fovarosi védettsega épaiet
Kerulet védettség epolet
Vitagarokség putfenerdlete
Maemiéki komyezettel érintett telkek lehatarolasa (MK)
Régészeti lelohely
4 Megléve gyorsvasiti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zonsja
Tervezett gyorsvasiti vonal térszin alatti szakaszanak védeimi zonsja
@—@  Telepulésképvédeimi jelentoségl meglévo fasor
@—o Telepllésképvédeimi jelentoség tervezett fasor
. Meglévd fa
Enekes fa
Koztertleti fadllomany (2016)

ALAPTERKEPI ELEMEK

Telekhatar

Helyrajzi szam
Meglévo épalet
Megléve tjaro, athajto
Tombszamozas

2.: Ovezeti elGirasok

Epitési fvezet, dvezet A telek Az épiilet
o _—

— (] =
z -] A )
= s 4 |58~ F|E2|EES 5
5 Z EQ|2ES| S|5£|528| 3
p 2 TlaeBi 22| FI2E|ZES| L2 =
= £ £E£~3Z£%n§_c%£‘&£'§n§ 25 ﬁg
2 = sS22Ze 225 S g 2 E
5 2 935|925 P2Z|35 ¥ 952 95 | 23
: 2 535 5%|525/ 522|932 55|55%| 52| 5%
& Hlneve 2 2512252822 28| 25¢E| 28 2 2

nagyvarosias (magas intenzitasu.

zartudvaros beépitésii)
i

Z = zartsorll, SZ = szabadonallé, O = oldalhataron-alld; K = kialakult allapot, (../..) = legkisebb/legnagyobb hatarérték, o = e rendelet rendelkezése
szerint
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Szabalyozasi Terv - jelmagyarazat
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KOTELEZO ELEMEK

Ovezeti jel

Ovezeti hatarvonal

Szabalyozasi vonal

Epitési vonal

Kotelezé megsziintetd jel

Epitési hely

Telek kizarolag terepszint alatt beépithet6 része

Telek be nem épithetd, zoldfellletként kialakitandoé és fenntartandé része
Kozhasznalat céljara atadott teriilet(rész)

Legnagyobb kozteriilet fel6li homlokzatmagassag (méter)
Legnagyobb udvari homlokzatmagassag (méter)

Eplilet legmagasabb pontja (méter)

Epitési helyen beliili hatarvonal

El6irt tavolsag méterben (K= kialakult tavolsag)
Megtartand6 épiiletkéz

KézUti kbzlekedés terilete (KOu)

Kozmiimentes sav

Kozpark, kozkert, fasitott koztér teriilete

Terepszint alatti atjaro

Gyalogut, gyalogos kapcsolat

Elévasarlasi joggal érintett teriilet

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

Javasolt telekhatar
Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal
Javasolt megsziintetd jel

Jelentds szint alatti gépjarmdtarolé

TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)

Miemléki jelentéségi tertilet (MJT)

Miemlék

Févarosi védettségl épulet

Kertileti védettség(i éplilet

Vilagorokség pufferteriilete

Mdemléki kérnyezettel érintett telkek lehatarolasa (MK)

Régészeti leléhely

Meglévé gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja
Tervezett gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja
Telepiilésképvédelmi jelentéségli meglévo fasor
Telepilésképvedelmi jelentéségl tervezett fasor

Meglévé fa

Ertékes fa

Koztertileti fadllomany (2016)

ALAPTERKEPI ELEMEK

Telekhatar

Helyrajzi szam
Meglévé épllet
Meglévé atjaro, athajto

Témbszamozas
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Jelenlegi allapot

A tébmbben mind a telekstruktira, mind a jelenlegi beépités jelentés mértékben kiilénbézik a jellemzd zartsord keretes belsé

udvaros beépitést tomboktol, ,,klasszikus™ keretes belsé udvaros éptilet mindossze 8 telken — a Damjanich és a Rottenbiller

utca mentén — talalhat6, a Dembinszky utca mentén tovabbi harom teleknek hatsé kertje van, melyek felé teljes értékd

homlokzatok nyilnak, valamint tovabbi egy teleknek a fejlesztési tertilet egyik telkére nyilik teljes érték homlokzata.

A fejlesztés ald vont harom telek — 33405, 33413 és 33414 hrsz. — mind méretében, mind a beépités médjaban teljesen eltérd

adottsagokat hordoz, mindharom telken védett megtartandé miemlék épiletek vannak.

A témb jelenlegi beépitésének Gsszefoglalé tablazata:

38 tomb | Rottenbiller utca — Damjanich utca — Bethlen Gabor utca — Dembinszky uta
Hrsz Utca Hazszam | Telek Epiilet Szint Brutt6 szint | Beépitettség | Szintteriileti
teriilet | teriilet szam teriilet m? %o mutatd
m? Osszesen
e
33 405 Damjanich utca 11-13-15 10 864 | 5419 F, F+1-2 8099 50 % 0,75
Bethlen Gabor utca | 5
Dembinszky utca 12-14
33 413 Rottenbiller utca 31 7108 3788 F, F+1-2, | 6007 53 % 0,85
A+F+2
33 414 Rottenbiller utca 33 5157 3572 F, F+1-4, 12 417 69 % 2,40
A+F+2
33 406 Dembinszky utca 10 1374 1004 P+F+3 5025 73 % 3,66
33 407 Dembinszky utca 8 1014 783 P+F+2 3312 77 % 3,27
33 408 Dembinszky utca 6 1023 751 P+F+2 3004 73 % 3,23
33 409 Dembinszky utca 4 1238 915 A+5 5490 74 % 4,43
33 410 Dembinszky utca 2 1159 811 A+4 4055 70 % 3,49
Rottenbiller utca 27
33 411 Rottenbiller utca 29a 840 551 A+4+T 3306 66 % 3,93
33412 Rottenbiller utca 29b 869 565 A+F+2 2260 065 % 2,60
33 415 Rottenbiller utca 31 1491 1146 P+F+5 8022 77 % 5,38
Damjanich utca 1
33 416 Damjanich utca 3 852 550 A+F+1 1650 065 % 1,96
33417 Damjanich utca 5 878 321 A+F+1 963 37 % 1,09
33418 Damjanich utca 7 967 621 A+F+3 2484 64 % 2,86
33419 Damjanich utca 9 870 637 A+F+4+T | 3822 73 % 4,39
35704 | 21434 69 916 60 % 1,96

*A fenti szamitasok mért értékeken alapulnak.

** Sarga kiemeléssel jeloltiik a fejlesztés ala vont telkeket.

A fejlesztés ald vont harom telken a meglévé épiiletek szintmagassaga is jelentGsen eltéré, mind az Gvezetben altalanosan
kialakulthoz, mind pedig egymashoz viszonyitva.

A jelenlegi beépitést bemutatd abran jelolésre kertiltek a bontasi engedély alapjan elbonthatd, illetve mar bontas alatt 1évS

épuletek.

A telkeken Gsszefliggs zoldfelilet jelenleg nincsen, egy kisebb fasor és néhany szoliter faegyed talalhat6, a felszini parkold

gyephézagos kialakitasuak, minéségiik kézepes.

A légifotdokon rendkivil jol latszik a tomb jelenlegi beépitési struktaraja.
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Légifotok
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Jelenlegi allapot — beépitési és telekallapot:

‘N HOINVIAVYA

BETHLEN GABOR U.
:ESV?L;;“Z 5184 m* 6704 m
LEVELS: 1 LEVELS: 2
1285,7 m?
£ 228,6 ¢
LEVELS: v
reg.no:33405
PLOT SIZE: 10,864,28 m
11507 m?
LEVELS:1
267
LEVELS3
2102 m?
I LEVELS: 2
PLOT SIZE:  870,2m’
6386 m 4237 m? reg.no: 33413 1og0:33406
reg.no:33414 |LEVELSS Ul PLOT SIZE: 7108,16' m
PLOT SIZE: o
5156,92 m* 0038 M
reg.na:33418

PLOT S1ZE :867,1m*
6212 m

regno33417
PLOT SIZE 877,
23

reg 1033416
PLOT SIZE 8520m°
5497

regno33415
ot Size 1 4912m*
11465 ™

-

36,8/m?
LEVELS: 4
84,1/m?
L5:4

1155,5 m*

LEVELS:3
357,0 m?
LEVELS: 1

804,5 m
LEVELS:4

1
721,9 m?
LEVELS: 1
1154,2 m?
LEVELS:1
434,5m?
LEVELS:2
4131 m?
LEVELS:1
reg.n0:3341:

.10 33407
PLOT SIZE :1 0141 m*
7627 m*

rog.n033408

lpLoT SIZE 1 022.9m”
7509 m

req.n033409

PLOT SiZE 1 2883m*
9153

m

0334

reg na3a#

ROTTENBILLER U.

‘N AMZSNIGN3A

aen

PLOT BORDER
EXISTING - REMAINING BUILDINGS
EXISTING - REMAINING HERITAGE PROTECTED BUILDINGS

BUILDINGS TO BE DEMOLISHED

A fejlesztés ala vont telkek helyrajzi szama a fenti abran kék szinnel kerilt feltiintetésre, a meglévé 6sszes épiilet

(bontandd vagy bontas alatt 1év) szintszama és beépitett tertlete szerepel a fenti abran.

A tovabbi telkekre vonatkozoéan a helyrajzi szam, a telek tertilete és az éptilet teriilete kertlt feltiintetésre.

A jelenlegi allapot beépitésének tovabbi két egyedi specifikacidja:

a hatsokertekkel rendelkezé zartudvaros épiiletek, melyeknek homlokzata nyilik a témbbels6 felé a Dembinszky

utca 4-6-8 sz. alatti , valamint

az elSkerttel rendelkezd (nem kozterileti hatarvonalon allé, de ahhoz csatlakozd) zartsort épiiletek a Rottenbiller
utca 27-29a-29b-31-33 sz. alatti épiiletek.
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Tervezett fejlesztés és telekallapot

A fejlesztési tertileten a védett miemléképiiletek megtartdsaval itemezett vegyes funkcidji — kiskereskedelem, iroda,
szallasjellegti (kollégium, szalléda, lakéfunkcid) — beruhazas megvaldsitasa tervezett, mely soran a telkek titemezetten és
egyes funkciondlis egységekhez igazoddan keriilnek beépitésre, valamint a meglévs rendeltetések is megvaltoztatasara
keriilnek.

A telkek beépitési lehetGségeinek attekintésére koncepcioterv késziilt, ez alapjan a teriileten Gsszesen cca 45-50 ezer
négyszetméternyi brutté szinttertlet keriilhet kialakitasra.

Az elkésziilt javaslat kapcsan a tervezk részletesen attekintették a helyi épitési szabalyozasra vonatkozé rendelkezéséket -
melynek betartasara probaltak torekedni a tervezési koncepcié kialakitasa és az egyes tervezési fazisok soran - és
egyértelmiien korvonalazédott, hogy a témb specifikacidjanal fogva és adottsiagaibol adédéan (mint azt a jelenlegi
allapotban bemutattuk) a jelenlenleg hatalyos tervek alkalmazasaval a teriileten iitemezett és az adottsagokhoz
illeszkedd beruhazas nem valdsithaté meg.

Fejlesztési tanulmanyterv — beépitési javaslat

BETHLEN GABOR U.

EXISTING PLOT BOUNDRY

13667 m* v 5184 m 6704

PROPOSED PLOT BOUNDRY
T LEVELS:1 LEVELS:2

EXISTING- REMAINING BUILDINGS

EXISTING - REMAINING HERITAGE PROTECTED BUILDINGS

1.
PLOT SZE:
612025m’

PROPOSED SUPERSTRUCTURES

PROSOPES BUILDINGS

LA

PROPOSSED POSSIBLE OVERHEAD CONNECTION

regnalH0
PLOT SIZE 1 04,1 m*
827

‘N HIINYIAYA
‘N AMZSNIBN3A

rega3HIT
PLOTSIZE 777 m
amt

rag 0 33408
PLOTSIZE 1 029"
7509

reg.no 33409
PLOT SZE 12383
§15.3 m?

ROTTENBILLER U.

A fejlesztési javaslat szerint titemezetten hat épitési telek keril kialakitasra, a 4-es szamu telek megkozelitését a 2. sz. telken
koézhaszndlatd tertiletetet/maganutat kell kialakitani, igy a tdmbbelsé feltirhato6 és 6nallo telek is kialakithato.

A tervezett fejlesztés a hatalyos rendelet 6vezeti eléirasaiban meghatarozott mértéktSl tébb pontban jelentésen eltér.
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A koncepciotervet és a hatalyos szabalyozasi tervre valamint elGirasokra vonatkoz6é modosité javaslatokat a
Beruhazoé képviselSje az Erzsébetvarosi Onkormanyzat illetékeseivel egyeztette.

2020-05

SZABALYOZASI IRANYELVEK

A Palyazat készitése soran alkalmazanddé Ovezeti/beépitési paramétereket valamint a tovabbi részletek
tekintetében iranyadoé javaslatokat az alabbiakban foglaljuk 6ssze:

(Amennyiben a tervez$ egyes pontokban szeretne eltérni a szabdlyozasi tervezettSl, ezt megteheti, de az eltérést jelezni kell,
és varosépitészeti szempontok, tapasztalatok alapjan indokolni sziikséges.)

EPITESI OVEZETEK - Ln-1/5, Ln-1/6

BETHLEN GABOR U.
- PLOT BORDER
13667 m
LEVELS2 g LE“J;;!"; - EXISTING - REMAINING BUILDINGS
l—__l EXISTING - REMAINING HERITAGE PROTECTED BUILDINGS
Y L ]
o !
LEVELS: Z BUILDINGS TO BE DEMOLISHED

Lol : Ln-1/5 ZONNGSIGN
PLOT SIZE: 10,864,28 m

Emmmm ZONING BOUNDARY LINE

e M Ln-1/6
=

4237 m reg.no: 33413
reg.no:33414 |LEVELSS | : PLOT SIZE: 710816 m

PLOT SIZE:
515692

[

Tag o 33407
lPLOT SIZE:1 0141 m*
782,7 m*
1154,2 m? reg.no:33408
UsE® LEVELS: 1 5
. = PLOT SIZE 10229 m
LEVELS: 3 i

‘N HOINVINYQ
‘N AMZSNIBN3d

reg.no33417
PLOT SIZE 877,7m*
313

reg.no:33416
PLOT SIZE 8520m°
5497

reg 33415
pLOT SIZE :1 491.2m°
11465

ROTTENBILLER U.

Az épitési Gvezet jele: Ln-1/5
a) megnevezése: nagyvarosias terilet
b)  az egyes telkek beépitési modja: zartsory, hézagosan zartsord
o) a telkek  legkisebb tertilete: 750 m?
legnagyobb tertlete: 6500 m?
d)  legnagyobb beépitési mértéke: 70 %
e) legkisebb zoldfelileti mértéke: 10 %
f) legnagyobb szint alatti beépités mértéke: nincs kotlatozva
Q) legnagyobb szintszam: F+4 szint (egyedi el6irdssal a Dembinszky utcai tzfal takarasara

lokalisan novelhetd
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Az épitési Gvezet jele: Ln-1/6
a) megnevezése: nagyvarosias tertlet
b) az egyes telkek beépitési modja: zartsord, hézagosan zartsory, egyedi (témbbelso)
©) a telkek  legkisebb teriilete: 750 m?2
legnagyobb tertilete: 6500 m?
d) legnagyobb beépitési mértéke: 65 %
e) legkisebb zoldfelileti mértéke: 15 %
f) legnagyobb szint alatti beépités mértéke: nincs kotlatozva
Q) legnagyobb szintszam: F+5 szint

A legnagyobb beépités mértékétdl (A) vagy a legnagyobb szintszam értékétdl (B) az alabbi médon lehet eltérni,
az alabbi két elGirds egyiittesen nem alkalmazhatd:

A) Eltérés lehetGsége a legnagyobb beépitési mértéktél a hatalyos rendelet alapjan:

A legnagyobb beépitettség Ovezeti el6irasokban meghatirozott mértéke az egyes telkeken engedményes értékkel
névelhetd legfeljebb 80%-ig, a legkisebb zéldfelilet névelésével aranyosan:

a) +10% zoldfelilet esetén legfeljebb +5%-kal nagyobb beépitettség;

b) +15% zoldfeltlet esetén legfeljebb +10%-kal nagyobb beépitettség;

) +20% zoldfeliilet esetén legfeljebb +15%-kal nagyobb beépitettség;

d) +25% zoldfelilet esetén legfeljebb +20%-kal nagyobb beépitettség lehet.

B) Eltérés lehetSsége a legnagyobb szintszam értéktél a hatalyos rendelet alapjan:

A meghatarozott legnagyobb szintszam mértéke az egyes telkeken engedményes értékkel novelhetd legfeljebb az
épuletek magassagara vonatkozé elirasok keretein belill, a legkisebb zoldfelilet névelésével aranyosan:

a) +10% zoldfelilet esetén legfeljebb 2 szinttel;

b) +15% zoldfeltlet esetén legfeljebb 3 szinttel;

) +20% zoldfelilet esetén legfeljebb 4 szinttel.

Szintszamok meghatarozasa:

Az épiiletek utcai traktusanak szintmagassagat az alabbiak szerint kell kialakitani:
a) a foldszint szintmagassagat a szomszédos éptletekhez illeszkedve kell meghatarozni, de 4j éptilet esetében legalabb
4 méter;
b) az elsé lakészint padlészintje 6j épiilet létesitése esetén legalabb 4 méter, meglévs épiilet haszndlati médjanak
megvaltoztatisa esetén pedig legaldbb 3 méter;

c) az emeleti szintek kézotti szintmagassag legalabb 3,30 m legyen (kivéve a parkoléhazat).

Epiiletmagassag, parkany-és gerincmagassag, tetd kialakitas — iranyado javaslat
1. A terlleten az egyes utcaszakaszokra vonatkozé maximalis legnagyobb utcai parkanymagassagi érték: 24.0
méter.
2. A parkanymagassagok értékei az épiilet utcai homlokzatara vonatkoznak az adott utcaszakasz adottsagainak
tigyelembevételével és az alabbi el6irasok egytittes alkalmazasaval:

a) a megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni, amely felé az adott éptilet
homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utcat lehet figyelembe venni, alacsonyabb épiilethez vald
megfelels illeszkedés mellett, ez esetben a Szabalyozasi Terven feltliintetett értéket nem kell figyelembe
venni.

b) az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tdl a megengedett legnagyobb parkanymagassag vonalatdl a telek

iranyaba emelked6 ferde sikon és az e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban 1évé vizszintes stkon (a
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tovabbiakban egylitt: magassagi sikok). A ferde sik hajlasszége legfeljebb 45 fok, mdemléki védelem alatt
all6 éptletek esetén — ha az eredeti tetGszerkezet ezt indokolja — legfeljebb 60 fok.
o) uj épulet épitése, emeletraépités esetén a meglévd szomszédos épulet(ek) parkinymagassigihoz +/- 1,0
méteres eltéréssel csatlakozni kell
d) a megengedett legnagyobb parkanymagassagtdl el lehet térni, ha
— az adott kozterillet fel6l - a saroképilet kivételével - a meglévs épiletek tEbbségének
parkanymagassiga a megengedett értéket meghaladja, és
— az adott ingatlannal - ugyanazon koztertlet feldl - kézvetlenil szomszédos éptiletek valamelyikének
parkanymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb.
e) ab) és e) pontban meghatirozott magassagi sikok f61é emelkedd éptiletrészek esetében
— nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon valé talnydlasa nem lehet nagyobb 2,0
méternél, a miszakilag sziikségessé valéo kéménymagasitast is beleértve
— tetSfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal
— torony, kupola, egyéb épitészeti hangsilyt képezé épiletrész, épiletdisz, tetédisz - meglévok
kivételével legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal mely az épiilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb harmadan alkalmazhaté és a ferde magassagi sik feletti térrészbe csak
akkor nyulhat, ha a kéztertilet atlagos szélessége legalabb 15,0 m.
3. A terilleten a maximadlis épiiletmagassiag nem haladhatja meg a 24 métert, a beépitési magassag nem lehet

nagyobb a kialakult beépitésre jellemz8 magassagi értéknél.

Ertelmezd rendelkezések — iranyadé javaslat:
1. Oszto- és zaroparkany vagy az épiiletet tagolo szerkezeti elem: az épiiletek homlokzatan a homlokzati sikbol
kiall6 épitészeti elem, melynek elsédleges szerepe az épiilet homlokzatanak épitészetileg igényes kialakitasa.
2. TetSkert: laposteté fodémszerkezetén 41 cm vagy azt meghaladé felszintakarassal kialakitott, névényzettel
betiltetett épitményrész.
3. Tetdterasz: lapostet6 fodémszerkezetén jarhaté burkolattal kialakitott feliilet,
4. ZoldtetS: legaldbb 21 cm terméréteggel, vagy konnyitett szerkezetd talajtakardssal fedett, névényzettel telepitett

lapostetd.

Elhelyezhet6 funkcidk — iranyadé javaslat:
1. Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetést épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) kézintézmény

b) igazgatas

o) iroda

d) szallashely-szolgaltatas

e) lakas

f) szolgaltatas

Q) vendéglatas

h) egyéb koz6sségi szérakoztatds

i) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai
) sportlétesitmény

k) kiskereskedelem
2. A melléképitmények koziil

a) a kbzmubecsatlakozasi mutargy, a csatlakozo kozterilletek felSl térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, sz6kékat, pihenés és jaték céljara szolgalé mutargy, a

terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
o) 200 m2 vizfeltlet nagysagot meg nem haladé kerti vizmedence,
d) napkollektor, napelem
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e) a beépitésre nem kerilt telekrész minden 200 m2-e utan egy kerti lugas, labon 4ll6 kerti tet6 legfeljebb
20 m2 vizszintes vetiilettel
f) kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejtd
helyezhet6k el.

Szabalyozasi Tervi kotelezGen betartandé elemek:
- az fenti 4abran jellt Gj javasolt Ovezethatar kételezGen betartandd, egyben telekhatar is (ettSl eltéré javasolt
kialakitast indokolni kell)

- akotelez6 gyalogosatjaras kizarélag a Dembinszky és a Damjanich utca koz6tt alakitand6 ki

Tovabbi Szabalyozasi Tervi elemek — iranyadé javaslatok:
- a kotelez6en kozhasznalat céljara atadandé terllete(rész)ek helye és mértéke nincs megkdtve, maganut és
kozforgalom el6l el nem zarhat6 teriilet kialakitasa is lehet alternativa
- atelek kizardlag felszin alatt beépithetS része nincs meghatarozva
- atelek be nem épithetd, zoldfeliletként kialakitand6 részének mérete és helye felilvizsgalhato
- a 334006 helyrajzi szamu telek hatsé homlokzata teljesértékd nyitott homlokzat a telekhataron, a szabalyozasi terven
itt sziikséges a csatlakozé zéldfelilet, ugyanakkor a homlokzat megkézelitését (karbantarthatdsdg, tizvédelem) is
biztositani kell
- az egyes épiletek kozott emeleti épiiletszintek Gsszekotésére van lehetéség
- az épitési helyek hatarvonalai médosithatdak az egyéb jogszabalyok alkalmazasaval egytitt
- amagassagok tekintetében a terven feltlintetett értékeket minden vonatkozasban iranyadénak kell tekinteni, ezektdl
a tlizvédelmi el6irasok betartasa mellett el lehet térni
Egyéb rendelkezések — rendeleti elGirasok és iranyadoé javaslatok:
— A szomszédos telkeken szembenézé éptletek kozétti telepitési tavolsdg nem lehet kisebb, mint a nagyobbik
homlokzatmagassag tényleges értékének 2/3-a.
— A tertileten telkenként t&bb épiilet elhelyezhetd a vonatkozé elbirasok betartasaval.
— A terlleten egy épiileten beltl killénb6z6 rendeltetési egységek is 1étesithetSk.

—  Meglévé épiiletek koztertilet fel6li alagsori illetve pinceszintje a koztertilet fel6l csak abban az esetben nyithaté meg,

ha
a) az épilet homlokzati sikja elé csak 1épesé és annak korlatja, valamint a bejarat kialakitasat szolgalé épitmény
éptilhet, melynek magassiga legfeljebb a meglévé magastdldszinti osztépakanyig terjed és nem haladja meg
a 0,5 métert;
b) a megkozelitéséhez szlikséges lejarat a homlokzatsiktol mért legfeljebb 0,5 m-t foglal el a koztertiletbdl és a

gyalogosmozgas céljara fennmaradé koztertlet szélessége minimum 1,0 méter.
— Homlokzati elemek legnagyobb megengedett a kozteriilet/kozhasznalatd tertlet folé valé kinyulas mértéke,
amennyiben a jelen rendelet egyedi 6vezeti el6irdsai ettdl eltéréen egyedileg nem rendelkeznek:
a) 15 m, vagy annal nagyobb koztertlet-szélesség esetén: 2,0 m,
b) 12 m-15 m kozotti koztertlet-szélesség esetén: 1,5 m,
¢) 12 m, vagy anndl kisebb kozteriilet-szélesség esetén: 0,5 m kizarolag osztd-és zardparkany vagy az éplletet
tagol6 szerkezeti elem létesitése céljara.

—  FEpiilethomlokzatokkal illetve t(izfalakkal hatarolt udvaros épilet zoldtetGs vagy tetGteraszos kialakitasd
udvarlefedése a foldszinti szint vagy els6é emelet f6démének magassagaban 1étesithet6, amennyiben az alatta 1évé
szinteken az udvar felé kézvetleniil lakészoba nem nyilik. Attetsz6, szelléztethetd tetGvel valé lefedés barmelyik
szint f6démének magassagaban létesithetd.

— A terlleten magasépiilet nem 1étesithetd.
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Kozlekedés, parkolas — iranyado javaslat

1. Uj épiilet/épiiletrész létesitése az el6irt személygépiarmi férShelyeket az épitéssel egyidében — a miiszaki adottsagok
keretein belil - telken belil kell kialakitani.

2. Meglévé éptilet bévitése, vagy funkcidvaltisa esetén a meglévShoz képest annyi tobblet személygépjarmi elhelyezését
kell biztositani, mely a korabbi funkcidhoz tartozoé eléirasokhoz képesti névekmény.

3. Meglévé lakéépiilet feldjitasa soran 4j személygépjarmi férShelyet nem kell 1étesiteni.

4. Amennyiben a szikséges parkoloféréhelyek kialakitasa telken belil miszakilag nem vagy csak az el6irt mértékhez

képest korlatozottan lehetséges a sziikséges parkoléférShelyek megvaltasa szikséges a hatalyos rendelet el6irasai
szerint.
5. A rendeltetésszert hasznalat biztositasahoz szitkséges parkolohelyeket az alabbi mddon kell biztositani:

Egy személygépkocsi szamitando:

1. lakasszam 70 %-a utan

2. szallashely szolgaltat6 egység vendégszobaszamanak 70 %-a utan

3. vendéglatd egység éplleten beliili fogyasztoterének minden megkezdett nettd 6,5 m?alaptertilete utan

4. als6- és kozépfokd nevelési-oktatasi egység (boleséde, oOvoda, alsé- és kozépfoku iskola) minden
foglalkoztatottjanak létszama vagy a tantermek Ssszes nettd alapteriiletének minden megkezdett netté 25 m2-e
utan, azt az esetet figyelembe véve, mely a magasabb szamot eredményezi

5. fels6foku oktatasi egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett netté 25 m? alapteriilete utan,

6. egyéb kozbsségl szérakoztatd, kulturalis egység minden megkezdett 10 féréhelye utan,

7. egyéb mivel6dési egységek huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiségeinek minden megkezdett netté 65 m?
alapteriilete utan,
sportolas céljat szolgalé egységek minden 6,5 féréhelye utan

9. igazgatasi, ellatd, szolgaltatd és a nem fekvSbeteg-ellatd egészségiigyi egységek huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségeinek minden megkezdett nett6é 13 m? alaptertilete utan,

10. raktarhelyiségek minden megkezdett netté 1500 m? alaptertilete utan,

11. irodafunkci6 esetén az épiilet huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiségei teriiletének minden megkezdett nettd
25 m? alapteriilete utan

12, egyéb rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett netté 50 m?2
alapteriilete utan,

13. kollégium, didkotthon, didkszallé esetében minden 13 férShely utin

14. id&sek otthona esetében minden 13 féréhely utan

Az épitmények rendeltetésszer( hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend6 kerékparok szamanak megallapitisa

Lakas, tdtléegység Minden lakas és tidtl6egység utan 1 db

Kereskedelemi egység 0-1000 m? ig Az arusité tér minden megkezdett 150 m? alaptertlete utan 2 db
Kereskedelemi egység 1000 m? felett Az arusité tér minden megkezdett 500 m? alapteriilete utan 2 db
Szallashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db
Vendéglatd egység A fogyasztd tér minden megkezdett 75 m alapteriilete utan 2 db
Als6- és kdzépfoka nevelési-oktatasi egység A foglalkoztat6 és/vagy tanterem 50 m? alapteriilete utin 2 db
Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m? alapteriilete utan 2 db

Egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis egység  Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
(szinhdz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
Egyéb mivel6dési egységek (mizeum, mtvészeti |A kiallitotér vagy kutatétér minden megkezdett 500 m? alapteriilete utan

galéria, levéltar stb.) 5 db, de maximum 50 db
Igazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem fekvSbeteg-  |Az iroda- vagy ellat6 tertilet minden megkezdett 100 m? alapteriilete
ellat6 egység utan 1 db

Fekvébeteg-ellat6 gybgykezeld egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db
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Legfontosabb fogalmak magyarazata:

Szintteriiletszamitas

1. Brutto alapteriilet: éptiletszerkezetek alapteriiletével névelt nett6 alaptertilet.

2. Szintteriilet: az 6sszes épitményszint brutt6 alapteriilete.

3. Netto6 alapteriilet: helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben
szamitott tertilete.

4. Epiilet altalanos céli brutté szintteriilete: az épiiletnek az Gvezet teriiletén elhelyezhet — nem parkoléteriileti
- rendeltetésti Gsszes épitményszintjének Gsszesitett brutté alaptertilete (m?)

5. Epiilet parkoléteriileti célt brutté szintteriilete: az épiiletnek kizarélag parkoléteriileti hasznositast és annak
tzemeltetéséhez sziikséges (kozlekedési és egyéb rendeltetést) Osszes épitményszintjiének Osszesitett bruttd

alapterilete (m?)

Telek beépitett teriilete: a telken all6 épiilet 1,00 m-nél magasabbra emelked§$ részeinek, az 1,00 m-es vizszintes
sikban mért vetiileti terlileteinek Gsszege. A vetlileti teriiletek szamitasa soran figyelmen kivil kell hagyni az
épulethez tartozé el6lépesd, tornac, elStetd, valamint a terepesatlakozastdl legaldbb 2,00 m-rel magasabban 1évé
erkély, fiigebfolyoso, ereszparkany - az éptlet tomegétdl kialld részeinek - az épulettdl szamitott 1,50 m-es savba

esé vizszintes vetlletét.

Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett terliletének a telek teljes - nyulvanyos telek esetében a

teleknyilvany teriiletével csokkentett - tertiletéhez viszonyitott megengedett mértéke.

Telek zoldfeliilete: a teleknek azon névényzettel boritott teriilete (legkisebb zoldfelillete), ahol a termdtalaj és az
eredeti altalaj, illetve a talajképzé kézet k6zott nincs egyéb mds réteg.

A tetGkertek és a vizfeliillet beszamitasa a telekre elGirt zoldfeliilletbe:

Az egybefiiggd, legalabb 10 m2-t elérd teriiletd tetSkertek beszamitasa a zéldfeliletbe

Az épitett szerkezet feletti A telepithetd névényallomany A tetSkert Gsszteriiletébdl
term6f6ld rétegvastagsaga szerkezete, zoldtet6 jellege zoldfeliiletként szamithato rész
8-20 cm termdréteg vagy konnyitett egyszintes névényallomanyu, 15%
szerkezet( talaj (szubsztrat) extenziv z6ldtetd
21-40 cm termoréteg egyszintes névényallomanya 25%

félintenziv zoldtetd

41-80 cm termoréteg kétszintes névényallomanyu 40%

intenziv zoldtets

81 cm terméréteg felett haromszintes névényallomanyu 75%

intenziv zoldtets

(pl. mélygarazs felett, jarészinten)
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Epiiletmagassag (,Em”): az épilet valamennyi, kiilsé és bels6, stk vagy kiteritett fves homlokzati felillete

osszegének (F) valamennyi, e feluletek vizszintesen mért hosszanak 6sszegével (L) valé osztasabol (F/L) eredd

érték.

Az épiiletmagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati feliiletek magassagat az adott feltleti stknak (vagy ives feliiletnek)

aa) a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veendé épiletkontart kitolté legtelsé épitményszintje

zard szerkezete felsé sikjanak metszésvonala vagy érintévonala, és

ab) a rendezett tereppel valé metszésvonala

koz6tti magassaggal kell meghatarozni;

b) az egyes homlokzatfeliiletek magassagahoz hozza kell szamitani

ba) mindazoknak az éptiletrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetérész, reklamhordoz6 vagy egyéb

éptiletrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épiilet iranyaban

emelked6 45° alatt vont stk folé emelkednek, ezen épuletrészeknek az illeté homlokzat felileti sikjara

ugyancsak 45° alatt vont - az el6z8vel parhuzamos - sikkal torténd vetitéssel meghatirozott magassagaval,

bb) ives homlokzatfelilletek esetén a szamitasi eljards azonos a ba) alpontban leirttal, de a visszavetités a

kiteritett feliilet érintévonalara merdlegesen, pontonként torténik;

¢) figyelmen kivil kell hagyni:

ca) a kéményeket,

cb) a tetSszerelvényeket,

cc) a 0,5 m2-t meg nem haladé feliletd padlasvilagité ablakokat,

cd) a 0,5 m2-t meg nem halad¢ felillett reklamhordozékat,

ce) a négy oldalrdl koriilhatarolt 1égakna, 1égudvar homlokzatfeliileteit,

cf) a loggidk belsé oldalfelilleteit és azok vizszintesen mért hosszait,

cg) a tlzfalat,

ch) a pincelejaro, a gépkocsilehajto, az angolakna térszint alatti homlokzati felileteit;

d) az egy telken all6 éptiletek épiiletmagassagat kiilon-kiilén kell meghatrozni.

UTMUTATO

A MINTA -1. TELEK munkalapnak megfelel6éen minden telekre el kell késziteni egy kimutatast

TELEK ADATAI | A magyar jogszabalyoknak és a 3. szamu mellékletnek megfelelGen kell kitdlteni
EPULETEK // Az épiletket / épiletrészeket az | number explanation - example: 3.2.E.1
EPULETRESZEK | alibbiak szerint kell szamozni:

ADATAI

3 - number of the plot

2 - number of the building

N - new, E - existing

1 - number of the building part

Az épiiletket / épuletrészek netté négyzetmétereit "NETTO NM-EK" munkalap felosztdsa szerint

kell kitolteni
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