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ALTALANOS RESZ

A Tarsasag azonosito adatai:

A Tarsasag neve: Erzsébetvarosi Uzemeltetési és Ingatlanfejlesztési Kft.
A Tarsasag rovid neve: Erzsébetvarosi Ingatlanfejlesztési Kft.

Székhelye: 1073 Budapest, Wesselényi utca 57. fszt. 1-2.

Iroda és levelezési cime: 1073 Budapest, Wesselényi utca 57. fszt. 1-2.

Az alapités idépontja: 2017.02.01

A bejegyzés id8pontja: 2017.03.07

Miikodési forma: Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

A Térsasag tagjai: Budapest Fviros VII. keriilet Erzsébetviros Onkorményzata
A Tarsasag f0 tevékenysége: 6832 '08 Ingatlankezelés

Cégjegyzékszam: 01-09-294689

Addszam: 25890183-2-42

A vallalkozas  képviseletére
jogosult személy(ek) neve és
székhelye aki az éves beszamoldt

Dr. Halmai Gyula
1073 Budapest, Wesselényi utca 57. fszt. 1-2.

A beszamolé  Osszedllitasaért|p4] Trén
felelds személy és azonositoja:  [33455

A beszamolo kényvvizsgaldja €s|juhasz Imre

azonositoja: MKVK: 005046

I. Altalanos jellegii kiegészitések

1. Tulajdonosi kiir Gsszetétele:

Tulajdonos Ariny | Jegyzett toke dsszeg Ft)
Budapesf VII. keriilet Erzsébetvéros 100% 3 000 000
Onkorményzata
Osszesen: 100% 3000 000

2. Cégjellemzik:

A Tarsasagnal az Alapit6i dontése alapjan G ligyvezetd keriilt kinevezésre 2019. november 25. napjaval.

Aziigyvezetd 6nall6 cégjegyzési jogosultsiggal, a kijelslt munkavallalok+C133 egyiittes cégjegyzési
jogosultsaggal rendelkeznek.

A Téarsasagnal 3 tagi Feliigyel6 Bizottsag mikodik.
3. Tevékenvységi kiir:
A Tarsasag f6 tevékenysége: 6832 Ingatlankezelés
4. A vallalkozis szamviteli politikija:
a.) A beszdmoldra vonatkozd eldirdsok:  Egyszerlsitett éves beszamold
A beszamol6 formaja: Meérleg "A"

A mérleg és eredménykimutatéas forméaja: Eredménykimutatas "A" sszkéltség eljarassal

A mérleg fordulénapja: Téargyév december 31.
A mérlegkészités idopontja: Targyévet koveto év augusztus 25.
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b.)

c)

a.)

b.)

A szamwiteli politika meghatdrozo elemei:

Amortizicio politika:

Az immateridlis javak értékelése-elszamolasa:

A nyilvantartas alapja a beszerzési érték, az apport érték, ill. az eloallitasi ksltség.

Az értékesokkenés elszamolasi médja, terv szerinti, linearis az alabbiak szerint:

A ltirgyi eszkozik értékelése-elszamolisa:

A nyilvantartas alapja a beszerzési ért€k, az apport érték, ill. az eléallitasi koltség.

Tartalma: szamitastechnikai eszk6zok, gépek, berendezések, jarmivek, ingatlanok és befejezetlen
beruhazasok.

Az értékesdkkenés elsziamoldsi modia terv szerinti.

A targyi eszk6z6k értékesdkkenésének elszamolasi modja nem valtozott az el6zé évhez képest.

Az egy Gsszegben elszamolhaté kis értékd targyi eszk6z6k értékének fels6 hatara a szamviteli térvény
szerinti értékkel megegyezd.

Készletek értékelése:

A Térsasag folyamatos készletnyilvantartast nem vezet, év végi vasarolt készleteit tényleges beszerzési
aron értékeli.

Ertékvesztés elszamolisa:

A Térsasag a kovetelések értékelése soran a vontakozd térvény szerinti elveket alkalmazza.
Konyvvizsgdlati kotelezettség:

A Térsaség konyvvizsgdlatra kotelezett a Tulajdonos hatalyos Vagyonrendelete alapjan.
A Tarsasag megvalasztott kdnyvvizsgaléja AUDITAX - 4" Konyvizsgald, Addszakértd és Kozgazdasagi
Tanacsado Kft. ( 3529 Miskolc, Perczel Mor 1t 26.).

A konyvvizsgalatért felelos személy Juhasz Imre, MK VK tagsagi szima: 005046 , lakcime: 3527
Miskolc, Bajcsy-Zsilinszkyt 5. 2.em.3.

A villalkozis vagvoni, pénziigyi és jivedelmi helvzete:

A Tarsasag eszkozeinek Gsszetétele

. 2018.12.31 . 2019.12.31 Viltozis Index
Megnevezés Osszeg | Megoszlas | Osszeg | Megoszlés | Osszege
ezer Ft % ezer Ft % ezer Ft %
Befektetett eszkézok 184 0.37 452 0.69 268 245,7%
Készletek 0 0.00 0 0,00 0 -
Kovetelések 7918 15.96 39 848 60.95 31930 503.3%
Pénzeszkozok 28 004 56,45 20279 31,02 -7725 72,4%
Aktiv id6beli elhatarolasok 13 506 27,22 4798 7.34 -8 708 35.5%
Eszkozok dsszesen 49 612 100.00 65 377 100,00 15 765 131,8%
A Tarsasag forrasainak dsszetétele
i 2018.12.31 _ 2019.12.31 Viltozas Index
Megnevezés Osszeg | Megoszlas Osszeg Megoszlds | 0Osszege
ezer Ft % ezer Ft % ezer Ft %
Sajét t6ke 5323 10.73 1347 2,06 -3 976 25,3%
Céltartalékok 0 0,00 0 0,00 0 -
Hosszi lejaratu kotelezettségek 39 559 79.74 39 559 60.51 0 100.0%
Ravid lejarati kételezettségek 4730 9,53 22 634 34,62 17 904 478.5%
Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00 1837 2.81 1837 -
Forrasok dsszesen 49 612 100,00 65377 100,00 15 765 131,8%

El6z6 évi eredmény az eredménytartalékban elszamolasra keriilt.




c.) A sajat toke osszetétele

_2018.12.31 _2019.12.31 Viltozas Index
Megnevezés Osszeg | Megoszlas |  Osszeg | Megoszlds | Osszege

ezer Ft % ezer Ft % ezer Ft %
Jegyzett toke 3000 56,36 3000 222,71 0 100.0%
Jegyzett t6ke be nem fizetett része 0 0.00 0.00 0.00 0 -
Téketalékok 0 0,00 0,00 0,00 0 -
Eredmény tartalék 2292 43,06 858 63,70 -1434 37.4%
Lekotott tartalék 0 0,00 0 0,00 0 -
Ertékelési tartalék 0 0,00 0 0,00 0 -
Adézott eredmény 31 0.58 -2511 -186.41 -2542|  -8100,0%
Sajat téke Gsszesen 5323 100,00 1347 100,00 -3 976 25,3%

II. A mérleghez kapcsol6dé kiegészitések

A 2019. évi mérlegbeszamol( dsszeallitasa soran feltart hibak és hidnyosségok szdmbavételét kivetden az ligyvezetés
szitkségesnek latta a Tarsasag 2017. és 2018. évi ismételt konyvelését és mérlegbeszamoldjanak feliilvizsgalatat, melyek
ismertetése a V.1. pontban talalhatd.

A 2017. és 2018. évi kozzétett beszamolo6t alaitdmasztdé dokumentumok és analitikdk nem 4llnak rendelkezésre

teljeskortien, ennek kévetkeztében a kiegészité melléklet nem tudja bemutatni minden tekintetben a bézis adatokhoz vald
viszonyitast.

A 2019. évi mérlegbeszamol6 Gsszedllitisa soran feltart hibak és hidnyossagok szimbavételét a mérlegbeszamol6 2017,
évre €s 2018. évre vonatkozo k6zépsd oszlopa tartalmazza.

1. Immateridlis javak és tirgyi eszkizok alakulisa: adatok: ezer Ft-ban

Brutto érték

Megnevezés

Nyitd Novekedés | Csokkenés | Atsorolds Zard
Vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Immaterialis javak §sszesen 0 0 0 0 0
Ingatlanok 0 0 0 0 0
Uzemi gépek, berendezések 0 0 0 0 0
Irodai, informatikai berendezések 204 339 0 0 543
Egyéb gépek, berendezések 0 0 0 0 0
Befejezetlen beruhazasok 0 0 0 0 0
Targyi eszkoziok Gsszesen 204 339 0 0 543

. Ertékcsokkenés
Megnevezés

Nyité Névekedés | Csokkenés | Atsorolas Zard
Vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Immaterialis javak dsszesen 0 0 0 0 0
Ingatlanok 0 0 0 0 0
Uzemi gépek, berendezések 0 0 0 0 0
Irodai, informatikai berendezések 20 71 0 0 91
Egyéb gépek, berendezések 0 0 0 0 0
Befejezetlen beruhdzasok 0 0 0 0 0
Targyi eszkoziok Gsszesen 20 71 0 0 91

Nettéo érték

Megnevezés

Nyitd | Novekedés | Csokkenés | Atsorolds Zard
Vagyoni értéki jogok 0 0 0 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Immateridlis javak §sszesen 0 0 0 0 0
Ingatlanok 0 0 0 0 0
Uzemi gépek. berendezések 0 0 0 0 0
Irodai. informatikai berendezések 184 339 71 0 452
Egyéb gépek, berendezések 0 0 0 0 0
Befejezetlen beruhdzédsok 0 0 0 0 0
Targyi eszkdzok Gsszesen 184 339 71 0 452




|
A targyi eszkozok allomanya analitikus nyilvantartassal egyezd.
A beszamolasi iddszakban a targyieszkdzok beszerzése egy szamitogép beszerzésére korlatozodott.

A targyévben egy Osszegben elszamolt értékcsokkends Gsszege 142 eFt volt, ami irodai informatikai
eszk§zok beszerzésébdl tevodstt dssze.

A Tarsasagnak nincs a kérnyezet védelmét kdzvetleniil szolgald targyi eszkoze.
A Térsasagnak nincs lizingbe vett eszkoze. A targyi eszk6zdk finanszirozésa sajat forrasbol tortént.

Befektetések :

A Téarsaséag befektetésekkel nem rendelkezik
Készletek dsszetétele:
A Tarsaséag készletekkel nem rendelkezik

Kovetelések dsszetétele:

3 2019.12.31
Megnevezés
ezer Ft
Kévetelések Hsszesen: 39 848
1. Vevoi kdvetelések 32 341
2. Belfoldi kovetelés értékvesztése 0
3. Add/addjellegh kvetelés (TAO, IPA) 7 351
2. El6leg (munkavillalok) 100
4. Egyéb kivetelés (téves kifizetés miatt) 56

A vevdi kivetelésbdl 31.950,5 eFt az Onkormanyzattal szembeni kévetelés, melyb6l a mérlegkészités
lezarasig 31.783,5 eFt realizalédott, a ki nem egyenlitett 36 e Ft dsszeg egy téves (dupla) kompenzalasbol
adodik és 131 eFt dsszegii fiiggo szamlabol ail. A Tarsashazakkal szemben fennalld - korabbi évek -
kovetelésének Osszege 391 eFt.

Pénzeszkozok osszetétele:

. 2019.12.31
Megnevezés
ezer Ft
Osszes pénzeszkiz: 20279
Ebbél bankszamlaegyenleg 14 866
Ebbdl elkiilonitett bankszamla egyenleg 5413
Aktiv idébeli elhatarolasok :
. 2019.12.31
Megnevezés
ezer Ft
Aktiv idébeli elhatarolisok: 4798
Ebbol bevételek aktiv elhatarolasa 4798
Ebbdl koltségek aktiv elhatarolasa 0
Kiitelezettségek bsszetétele:
Hosszalejaratia kitelezettségek dsszetétele
. 2019.12.31
Megnevezés
ezer Ft
Kotelezettségek konyv szerinti értéke: 39559
Ebbdl kélcson tartozas Onkorményzat 39 559

Az Alapito tagi k6leson formajaban biztositott kolesént 2020. december 31. lejarattal.



8.

Rovidlejaratia kotelezettségek osszetétele

] - 2019.12.31
Megnevezés
ezer Ft
Kitelezettségek kionyv szerinti értéke: 22 634
Ebbd] kélcson tartozas Magyar Telekom 85
Ebbdl szallitéi tartozas 632
_Ebbdl ad6 és TB tartozas 21519
Ebbol kotelezettség munkavallokkal szemben 322
Ebbol egyéb kotelezettség (téves utalas) 76
Passziv idobeli elhatarolasok:
. 2019.12.31
Megnevezés
ezer Ft
Passziv idobeli elhatarolasok 1837
Ebbél koltségek passziv elhatarolasa 1837
Ebbdl bevételek elhatarolasa 0

ITI. Eredménykimutatashoz kapcsolodo Kiegészitések

1.

Az arbevétel alakulisa:

Megnevezés 2019.12.31
ezer Ft

Arbevétel 128 282
Ebbdl bonyolitdi jutalék bevétele 1037
Ebb6! tovabbszamlazott szolgaltatdsok bevétele 81250
Ebb6l bonyolitéi bevétele 44 694
Ebbél tirsashaz kezelés bevétele 1208
Ebbo6!l bonyolitoi bevétele 93

A Tiérsaség Feladatellatasi szerz6désben rogzitett feltételek szerint realizalja a tovabbszdmlazott
szolgaltatasainak bevételét, mig kiilén bonyolitéi szerzédések alapjan végezte az Onkormanyzat
megizasabol az ingatlan felujitasokat, melyek utdn jutalékot realizalt.

Targyévben a Tulajdonos dontése alapjéan tarsashazkezelési tevékenysége a Tarsasagnak megsziint.

Aktivalt sajat teljesitmények érték elszamolas nem volt.
Egvéb bevételek:
, 2019.12.31
Megnevezés
ezer Ft
Egyéb bevételek 81 840
EbbSl bér és jarulék bevételek (Onkormanyzat) 81 828
Ebbdl kiilonféle egyéb bevételek 12

A Tarsasag Feladatellatasi szerzodésben rogzitett feltételek szerint jogosult a bér €s jarulékterhek
tovabbszamlazasara.



4.

5.

6.

7.

Anvagjellegii riforditis:

] 2019.12.31
Megnevezés
ezer Ft
Osszes anyagjellegii raforditas: 126 952
Anyagkoltség 0
Igénybe vett szolgaltatasok 5
Ebbdl egyéb szolgaltatas (posta) 5
Egyéb szolgaltatasok 0
Eladott aruk beszerzési értéke 0
Tovibbszamlazott szolgaltatasok 81 405
Ebbol Anyagkoltség 3203
Ebbdl Egyéb igénybevett szolgltatdsok 68 589
Ebbél Igénybevelt szolgiltatisok 9613
[Alvillalkozok - Bonyalitéi szerzodések 44 741
]ﬁbﬁl Tarsashazi alvallalkozék 801/
Személvi jellegii kiadidsok:
. 2019. év
Megnevezés ozer Ft
Alkalmazotti bér 55315
Betegszabadsag 373
Megbizasi dij 12 889
Osszes bér: 68 577
Egyéb juttatasok 1 664
Reprezentacio 110
Egyéb személyi jellegii juttatasok 1843
Személyi jell. egyéb kifizetések: 3617
Bérjarulékok 13 028
Személyi jellegii kifizetések Gsszesen: 85 222
| Atlagos statisztikai létszam (o ) | 11]
Ertékesikkenés alakuldsa:
i 2019.12.31
Megnevezés
ezer Ft
Ertékesokkenés 213
Ebbol tervszerinti értékcsdkkenés 71
Ebbdl azonnali értékesokkenés 142
Egyéb riforditdsok alakulisa:
Megnevezés 2019.12.31
ezer Ft
Egvéb raforditisok 244
Ebbél késedelmi kamat, birsag és potlék 217
Ebbol addk, illetékek 27




IV.

Tarsasagi adé és eredmény
A Tarsasag a 2019. évet veszteséggel zdrta, ami egyben az addzott eredménnyel azonos.

A veszteség okai

A Térsasag Feladatellatdsi szerzodés teljesitésébdl adoddan a meg nem téritett koltségekbdl tevodik Gssze a
veszteség, ami a meghitsult bonyolit6i szerzodés koltségébol, az amortizacidobol, birsagokbol, késedelmi
kamatokbol, egyéb jutattast terhelé adobol és reprezentacios koltségbdl all.

V. Tajékoztatd rész

1.

A 2017. és 2018. évi mérlegbheszamolé moédositasanak bemutatasa:

A 2019. évi mérlegbeszamold dsszedllitasa soran feltart hibak és hidnyossagok két f6 csoportba
sorolhatdk, szamviteli hibak, illetve ado elszdmolasi és bevallasi hibak.

1. A targyi eszkizok: Feladatellatas és bonyolitéi szerzodések keretében beszerzett eszkdzok (2017. és
2018. év) a Tarsasag sajat eszkdzeként lettek elszamolva tévesen.

2. A Térsasag dltal kibocsatott szamlak egyezdsége nem allt fenn a kdnyveléssel és az afa-
bevallasokkal, ennek hatdsa 2017., 2018. és 2019. éveket egyarant érinti. Ennek k6vetkeztében
mddositasra keriilt az arbevétel, az afa-fizetési kotelezettség, az aktiv-passziv id6beli elhatarolasok, vevoi
el6legek, vevoi kovetelések. A szamla kibocsajtas nem megfeleld kezelésébol adddo hibék.

3. A munkavaillalékkal szembeni kotelezettségek clszimolasa sordn feltart hibak: téves szamfejtések,
szamfejtés hidnya, téves szamfejtésb6l adodo hibas bevallasok, ki nem fizetett jarandosagok, be nem
azonosithaté levonasok, munkaruha és cafatéria elszamolasok, utalasok. Magénszemélyekhez nem kéthetd
jutattasok elszamolasi, adobevallasi és adoteljesitési hidnya, érintett évek 20107., 2018. és 2019.

4. A szamviteli nyilvantartasok vezetése nem volt 6sszhangban a Tarsasag tevékenységét meghatarozo
Feladatellatési és bonyolit6i szerzodésekben rogzitett feltételekkel, a tovabbszdmlazott koltségek
elkiilonitett kezelése nem valésult meg.

Részesedési viszonvban allo villalkozisokkal folytatott tranzakeiok:
A Tarsasag nem rendelkezik:
- Tartds részesedéssel kapesolt vallalkozasban,
- Tartésan adott kélesonnel kapcesolt vallalkozasban,
- Tartos, jelent6s tulajdoni részesedéssel,
- Tartésan adott kélesén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 4ll6 vallalkozasban,
- Tartésan adott k6lcsén egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban.
A Tarsasiagnak nincs kovetelése:

- Jelentds tulajdoni részesedési viszonyban I€vo véllalkozassal szemben,
- Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben,

- Egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben.

A Tarsasag bevételének 99 %-a az Onkormanyzattdl, az Alapitotdl szarmazik. Ezen tGl méds
6nkormanyzati érdekeltségekkel a Tarsasagnak nem volt szamottevo tranzakcidja.

Egveb kitelezettségvallalisok:

A Tarsasagnak nincs a kornyezetszennyezéssel kapcsolatos kételezettsége €s a tevékenységi kor miatt ilyen
nem is varhato.

A Térsaség veszélyes hulladékot nem kezel, ezzel kapcsolatos kételezettsége nincs.

Vallalt garancidk, kezességek, jelzalogok, egyéb mérlegen kiviili kitelezettségek nincsenek. 5 éven til
lejaro egyéb jogok, kitelezettségek nincsenek.



6.

wvezetds, Feliigyeld Bizottsfig:

A Térsasag vezetését ligyvezetd ldtja el, tovabba harom tagi Feliigylé Bizottsdg tamogatja a vezetés
szakmai munkajat.

A Tarsasagnal Igazgatosag nem miikddik.

A megvilasztott kiinvvviszegilora vonatkozo informéaeiok

A Tarsasag megvalasztott konyvvizsgiloja AUDITAX - 4" Kényvizsgald, Addszakértd €s Kozgazdasagi
Tanacsado6 Kft. megbizdsa 2019. évre sz6l, az éves megbizasi dija 950 eFt nettd.

A megvalasztott konyvvizsgalo a beszamolasi idészakban egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatasokat
nem végzett Tarsasagunknak, ilyen jogcimen dijazasban nem részesiilt.

Egyéb informiciok:

Felmértiik és értékeltiik a mérleg fordulénapjat kvetden bekdvetkezett COVID-19 jarvanyligyi helyzet
hatasét — figyelembe véve az ezzel 6sszefliggésben meghozott korméanyzati €s egyéb intézkedéseket is —a
Térsasag pénziigyi- és vagyoni helyzetére, valamint jovobeni miik§ddképességére.

Felmérésiink €s értékelésiink alapjan arra a kvetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatasok
nincsenek olyan jelentds vagy szamottevoen negativ hatassal a Tarsasag rovid tavi (a mérleg
forduldnapjét kévetd 12 honapot atfogd idoszakra vonatkozd) pénziigyi- és likviditasi helyzetére és az
eszkoz6k mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a Tarsasag ezen idészakon beliili tizleti
milk6désére, amelyek lényegesen befolyasolndk, vagy lényegesen bizonytalannd tennék a Tarsasdgnak a
vallalkozas folytatasara vonatkozé képességét, illetve annak a mérlegkészités idépontjaban valo
megitélését ugyanezen idoszak tekintetében.



