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I. ALTALANOS KIEGESZITESEK

1. A vallalkozas bemutatasa

Tdarsasag neve:

Tarsasdg székhelye:

Cégjegyzék szama:

Addszama:

Szamlavezetd bank:

FO tevékenység:

Jegyzett téke:

Tulajdonosi 6sszetétel:

Ugyvezetd:

Kényvvizsgalat:

Kdnyvvizsgald:

Konyvviteli szolgaltatds vegz6:

Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft

1072 Budapest, Akacfa utca 6. fszt. 2-3.

01-09-279584

25515240-2-42

K&H Kereskedelmi és Hitelbank Zrt
OTP Bank Zrt

6832 - Ingatlankezelés

3 000 000 Ft

Budapest Févaros VII. kerllet 100%

Dr. Halmai Gyula 2019.11.26-t4l jelenleg is
Zsoldis Jozsef 2019.11.25-ig

Kdnyvvizsgalatra kotelezett

"Auditax-41" Kft
Kamarai tag kdnyvvizsgalo: Juhasz Imre

Izing Katalin

mérlegképes konyveld
131860



2. Szamviteli politika alkalmazasa

2.1. Konyvvezetésmodja és pénzneme
A vallalkozas kdnyveit magyar nyelven, a kettés kdnyvvitel elvei és szabdlyai szerint forintban vezeti.

2.2, Beszamolé formaja és tipusa
A vallalkozas egyszerdsitett éves beszamoldt készit, amelynek részei:

* mérleg ,A” valtozatban

* eredménykimutatas dsszkdltség eljarassal

* kiegészitd melléklet

A vallalkozas Uzleti jelentés készitésére nem kotelezett.

2.3. Mérlegkészités idopontja

A mérlegkészités valasztott idSpontja a targyévet kdvetd év februar 28. napja.

2.4. Jelentds tsszegii hibak értelmezése
Jelent6s dsszeglinek mindsil az lizleti évben feltart, egy lizleti évre vonatkozd hibdk hatdsa, ha a sajat

téke valtozasai abszolut értékének egyiittes dsszege a vizsgalt Gizleti évre készitett beszamolod eredeti
mérlegfésszegének 2%-at,de legaldbb az 1 MFt-ot vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibdk hatdsa a targyévi beszamoldban nem a targyévi adatok kdzott,

hanem elkiil6nitetten, el6zé évek modositdsaként keril bemutatdsra.

2,5. Alkalmazott devizaarfolyam
A beszamold devizanemétd! eltérS pénzértékre szold, vagy idegen deviza alapl eszkdzok és kdtelezettségek
kivéve a beszamold devizaneméért vésarolt valutat, devizat - valamint a bevételek és raforditasok

értékének meghatdrozdsa egységesen a Magyar Nemzeti Bank altal kézzétett, hivatalos devizadrfolyamon torténik.

2.6. Targyi eszkdzdk és immaterialis javak értékelése
Az értékcsokkenési leirds elszamoldsara évenként egy alkalommal keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzék

tervszerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor elszamolasra keriil.
Terven felili értékcsdkkenési leiras elszamolas az azt megalapozd eseménnyel egyidejlileg vagy a fordulénapi

értékelés keretében torténik.

A terv szerinti értékcsokkenés elszamoldsanal a hasznos élettartam végén varhatd maradvanyértékkel csokkentett
bekeriilési értékbdl kell kiindulni.

Az eszkdz maradvanyértékét - az egyedi értékelés elve alapjan - a hasznos élettartam végére szamitott - az eszkoz
izembehelyezésének idépontjdban fellelhetd hasonld korl eszkdz piaci értéke alapjan hatarozzuk meg.

Ha az eszkdznek a hasznos élettartam végén varhatdan realizalt értéke nem jelentds, azaz valoszin(isithetéen

nem haladja meg a 100 eFt-ot, akkor a maradvanyértéket nullanak tekintjik.



Szoftverek és szamitdstechnikai eszkdzék esetében a maradvanyérték minden esetben nulla forint.

A targyi eszkdzok és immateridlis javak terv szerinti értékcsdkkenését — a hasznos élettartam ideje alatt - évenként

szamoljuk el az eszkdz Gzembehelyezésének napjatdl a teljes leirds idépontjaig.
A 100 eFt alatti egyedi beszerzési érték( targyi eszkdzok és immateridlis javak beszerzési értékét a hasznalatba-

vételkor egydsszegben, mint kisosszegli targyi eszkdzok értékcsdkkenési leirdsat szamoljuk el.
A 200 eFt alatti egyedi beszerzési érték( targyi eszkdzok és immateridlis javak beszerzési értékét az lizembe helyezé:
évében és az azt kdvetd évben két egyenld részletben szamoljuk el értékcsokkendsi leirdsként.

2.7. Kivételes nagysagu vagy eléforulasa bevételek, kdltségek,raforditasok

Kivételes nagysaagli bevetel: minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl (szerz6désbél) ereds

azon bevétel, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozd dsszes bevétel 50%-at.

Kivételes nagysdad koltség: minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl_(szerz6désbél) eredd azon

kéltség, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozd &sszes koéltség és raforditas egyiittes
ertékének 50%-at.

Kiveteles nagysaali raforditas: minden esetben az egy gazdasdgi eseménybél_(szerzédésbdl) eredd

azon réforditds, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé 8sszes kéltség, raforditas
egylttes értékének 50%-at.

Kivételes eldforduldsd bevétel: minden olyan bevétel,amely a vallalkozas tzletszer(i miikddésével
nincs szoros dsszefliggésben vagy kozvetlen kapcsolatban, rendszeresen tizemen kiviil esik,

a bekdvetkezése eseti jelleg(i.

Minden esetben kivételes el6forduldsti bevételnek kell tekinteni az &sszes bevétel 20%-at meghaladd tdmogatdst.
Kivételes elGforduldsy koltséa, raforditds: minden olyan kéltség vagy réforditds, amely a vallalkozds iizletszer(i
miikddésével nincs szoros dsszefiiggésben vagy kdzvetlen kapcsolatban, rendszeresen tizemen kivil esik,

a bekdvetkezése eseti jellegii.

Minden esetben kivételes elGforduldasu kéltségnek, raforditdsnak kell tekinteni

a természeti karokkal kapcsolatos kéltségeket, raforditdsokat.



IIl. MERLEGHEZ KAPCSOLODO ADATOK (adatok E Ft-ban)

Eszkozok Osszetétele és valtozasa

A tétel megnevezése El6z6 év Meggszlas Targy év egooszlas
/o o

Befektetett eszkozok 757 1,21% 32 0,04%

Forgoeszk&zok 53 435 85,09% 67 482 93,49%

Aktiv idGbeli elhataroldsok 8 606 13,70% 4 669 6,47%

ESzK6zOK (AKTfVAK) OSSZESEN 62 798 100,00% 72 183 100,00%

Forrasok osszetétele, valtozasa

A tétel megnevezése El6z6 év Megg/:zlas Targy év Megoo/leas

Sajat toke 3437 5,47 17 876 24,76

Jegyzett téke 3 000 3 000

Eredménytartalék -177 -328

Lekotott tartalék

Adozott eredmény 614 15 204

Céltartalékok 0 0,00 0 0,00

Kotelezettségek 55 494 88,37 53 147 73,63

Hosszl lejaratl kételezettségek 35616 0

Révid lejaratu kotelezettségek 19 878 53 147

Passziv idébeli elhatarolasok 3 867 6,16 1160 1,61

FORRASOK (PASSZfVAK) OSSZESEN 62 798 100,00 72 183 100,00

Targyi eszk6z6k részletezd tablaja

. Nyito Brutté . , . . Zaro Brutto

Megnevezés Erték Novekedés Csokkenés Erték

Immateridlis javak 0 0

Ingatlanok 567 567 0

Miszaki berendezések, gépek, jarmdivek 0 0

Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 609 401 208

Kisértéku targyi eszkdzdk 805 153 958

Beruhdzasok, feltjitdsok 0 0

Targyi eszkdzok dsszesen 1981 153 968 1166




Ertékcsbkkenés alakulasa

Terv
A tétel megnevezése Nyité ECS | szerinti Terven | ivezetés |zars Ecs
- feliili ECS
ECS
Immateridlis javak 0 0
Ingatlanok 53 0 53 0
Miszaki berendezések, gépek, jadrmlivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 366 68 258 176
Kisérték( targyi eszkozok 805 153 958
Ertékcsokkenés dsszesen 1224 221 ] 311 1134
Targyi eszk6zok netto érték alakulasa
Netto .
A tétel megnevezése Erték _ Netto
. Erték Zaro
Nyito
Immateridlis javak 0 0
Ingatlanok 514 0
Mliszaki berendezések, gépek, jarmivek 0] 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 243 32
Beruhazasok, felljitasok 0 0
Netto érték dsszesen 757 32
Kovetelések részletez6 tablaja
A tétel megnevezése El626 év | Targy év
Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatdsbdl 41 415 38 575
Eltéré esedékességli AFA / levonhatd 595 540
Késébb levont AFA 26 0
Pénzforgalmi AFA 24 71
NAV adé tuilfizetések 166 120
Egyéb kévetelések 78 27
Osszesen: 42 305 39 333
A kovetelésekb6l kapcsolt véllalkozéssal szembeni kdvetelés: 26 493 eFt
Pénzeszkozok részletezd tablaja
A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév
Pénztar, csekkek 63 40
Bank K&H 11 018 21 063
Bank OTP 49 7 046
Osszesen: 11 130 28 149




Aktiv idGbeli elhatarolasok részletezd tablaja

A tétel megnevezése El626 év Targyév
Bevételek aktiv id6beli elhatdrolasa 7 658 3772
Koltségek, raforditdsok elhataroldsa 948 897
Osszesen: 8 606 4 669
Kotelezettségek részletezd tablaja

A tétel megnevezése El6z6 év | Targy év
Kotelezettségek aruszallitdsbol és szolgaltatasbol 6 282 2 548
Eltér6 esedékességli AFA / fizetendd 8 681 7 615
NAV ado- és jarulék kételezettségek 174 2138
NAV AFA fizetési kitelezettség 3363 3 855
Ipartizési add 1279 663
lévedelem elszamolasi szédmla 54 661
Egyéb rovid lejarati kételezettségek 46 51
Tagi kdlcson 0 35616
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 19 878 53 147
Tagi kélcson 35616 0
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 35616 (i}

A vallakozédsnak nincs olyan kételezettsége, melynek a hatralévs futamideje

tébb, mint 6t év.

Kapcsolt véllalkozdsokkal szembeni kételezettség: 35616 eFt
Passziv id6beli elhatarolasok részletezé tablaja

A tétel megnevezése El626 év Targyév
Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 822 789
Koltségek, raforditdsok elhataroldsa 3 045 371
Osszesen: 3867 1160




IV. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO

ADATOK
(adatok E Ft-ban)

A tétel megnevezése El626 év Megg/nszlas Targy év Meg:;/:zlas
Bevételek 256 406 100,00% 466 116 100,00%
* Ertékesités nett6 arbevétele 256 283 99,95% 463 852 99,51%
* Egyéb bevételek 121 0,05% 2 260 0,48%
* Penzlgyi miveletek bevételei 2 0,00% 4 0,00%
A tétel megnevezése El6z6 év Megooloszlas Targy év Megg/oszlas
Nettd abevétel 256 283 100,00% 463 852 100,00%
* Alaptevékenység nett6 drbevétele 191 324 74,65% 262 805 56,66%
*Tdrsashdzkezelés nettd drbevétele 56 035 21,86% 64 928 14,00%
* Tovabbszamlazott szolgéltatdsok 8 924 3,48% 136 119 29,35%
A tétel megnevezése El6z6 év Targy év

Anyagjellegii raforditasok 91 230 280 968

* Anyag koltség 3 008 3480

* Igénybe vett szolgdltatasok értéke 79 852 136 979

* Egyéb szolgaltatasok 3031 5710

* Eladott druk beszerzési értéke 0 4 444

* Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 5339 130 355

A tétel megnevezése El6z6 év Targy év

Személyi jellegii raforditasok 159 114 163 411

* Bérkoltseg 124 496 130 103

* Személyi jellegli egyéb kifizetés 8 285 7 827

* Bérjarulékok 26 333 25481




A tarsasagi adé megallapitasa:

Nem a jovedelem- (nyereség) minimum

alapjan allapitja meg az adokotelezettséget.

A tétel megnevezése El6206 év Targy év
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 719 16 614
ADO-alapot névels tényezék 715 221
ADO-alapot csbkkentd tényezék 268 1163
TARSASAGI ADO ALAP 1166 15 672
Jévedelem (nyereség) minimum 5158 9 322
Szamitott add 105 221
Adokedvezmeények (-)

Egyéb modosito tétel (+/-)

FIZETENDO TARSASAGI ADO 105 221

Jovedelem- (nyereség-) minimum levezetése

A tétel megnevezése El626 év Targy év
Osszes bevétel 256 406 466 116
*(Osszes bevételt csokkentd tételek 0 0
*(sszes bevételt néveld tételek 0 0
Korrigalt dsszes bevétel 256 406 466 116
Jovedelem -(nyereség-) minimum 5128 9322

megallapitas

V. Tajékoztaté adatok

Foglalkoztatottak létszama, keresete 2019. évben

Allomanycsoport Le::z)am Be';':;':f €9
Munkavallalok 26 103 148
* ebbdl teljes munkaidében 24

foglalkoztatottak

* ebbdl részmunkaidbben foglalkoztatottak 2




Jelentds osszegil hiba megallapitasa

2017.12.19-én az Erzsébetvarosi Szolgdltato Kft sajatjaként Gzembe helyezett két
darab Onkormanyzati tulajdonu targyi eszkdzt, 6sszesen 808.500 forint értékben.

A hiba feltardsara 2019.év folyaman keriilt sor a Kft és az Onkormaényzat kézott

lezajld targyi eszkdz egyeztetés sordn.

Az eszkdzoket a Kft csupan hasznalatba kapta a tulajdonos Onkormanyzattél.

) Bruttd Ksz.nettd Haszn.v.datum
Megnevezés 1 .. P
zard zard a
Ft Ft
AOC LED monitor 21,5" 24 000 0 2017.12.19
ASUS VivoPC szamitdgép 217 000 107 329 2017.12.19
GEE dual klimaberendezés 567 500 441 476 2017.12.19
808 500

Az eszkézbkre elszamolt értélcsokkenési leirds Ssszege:

2017.évben
2018.évben

38 111
113 580

A 2018.0Uzleti év zarasat kévetden érkezett egy 2018. évi kdltséget tartalmazd

szamla 162.288 ft + AFA &sszegben.

A feltart hibak és hibahatasok eredményre és sajat tékére gyakorolt hatdsa:

Uzleti év 2017. 2018.

MERLEGFOOSSZEG 78 008 62 798
Hatas az eredményre / anyag, aru 808 162
Hatas az eredményre ECS 38 114
Hatas az eredményre IPA 0 0
Hatas az eredményre TAO 5 4
Hatas a sajat tokére 841 272
HIBA abszolit dsszege 1692 302
MERLEGFOOSSZEG 2%-a 1 560 1256

JELENTGS | . NEM

Harom oszlopos beszamolé van nincs




Kivételes nagysdgu vagy el6foruldsi bevételek, kéltségek,raforditdsok
elszamoldséra a 2019 évben nem keriilt sor.

A vevik egyedi értékelése alapjan értékvesztés nem keriilt elszamoldsra.

A tulajdonos dnkormanyzat az Erzsébetvarosi Szolgaltato Kft-t a keriileti k6zdsségi
személyszallitdsi tevékenység ellatasara, a keriileti vegyes tulajdon( tarsashazakban

Iév8 dnkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi kételezettségek
végrehajtdsdra (mint pld: karbantartdsok, hibaelharitdsok, kdz6skoltségek

befizetésének kezelése, stb.) és tarsashdzkezelési feladatok ellatdsara hozta létre.

A vallalkozas képviseletére jogosult személy, aki az éves beszamolot kételes aldirni:

dr.Halmai Gyula aki tevékenységét megbizasi jogviszonyban latta el.

A vezetS tisztségviselSk és a felligyeld bizottsdgi tagok részére a targyévben

el6leg, kolcson folydsitdsa, prémium fizetése nem tértént.

A villalkozas a targyévben kdnyvvizsgalatra kételezett.

A vallalkozas valasztott kényvvizsgdléja az "Auditax-41"Kft.
2019. év kdnyvizsgalatért felszamitandd dijazads: 920.000 ft + AFA.

A kdnyvvizsgald a tdrsasag részére egyéb szolgéltatdst nem végzett.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatosan kéltség nem keriilt elszamolasra.

Felmértiik és értékeltiik a mérleg forduldnapjat kévetden bekdvetkezett COVID-19
jarvanyligyi helyzet hatdsat - figyelembe véve az ezzel dsszefliggésben meghozott
kormanyzati és egyéb intézkedéseket - is, a Tarsasdg pénziigyi- és vagyoni

helyzetére, valamint jovébeni miikddbképességére.

Felméresink és értékelésiink alapjan arra a kévetkeztetésre jutottunk, hogy

a beazonositott hatdsok nincsenek olyan jelentds vagy szamottevéen negativ

hatdssal

*  aTarsasag rovid tavu (a mérleg forduldnapjat kévets 12 honapot atfogd
id6szakra vonatkozd) pénziigyi- és likviditasi helyzetére,

* az eszkdzok mérlegben bemutatott értékelésére,

* valamint a Tarsasag ezen id6szakon beliili Gizleti mikodésére,

amelyek Iényegesen befolydsolnak, vagy lényegesen bizonytalanna tennék a

Tarsasagnak a vallalkozas folytatdsara vonatkozé képességét, illetve annak a
mérlegkészités id6pontjdban valé megitélését ugyanezen idészak tekintetében.



