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Tisztelt Bizottság!

Nem lakás céljára szolgáló helyiség bérlője kérelmet nyújtott be az általa bérelt, 1074 Budapest, VII. kerület Dohány utca 26. A/9 (utcai földszint, galéria) szám alatti, 34495/0/A/9 hrsz.-on nyilvántartott 44+25 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiség albérletbe adása tárgyában.
Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:
Cím: 1074 Budapest, VII. kerület Dohány utca 26. A/9 Hrsz.: 34495/0/A/9
Lakóépület önkormányzati 
Tulajdoni hányada: 		33,63 %
Albetét önkormányzati
Tulajdoni hányada: 		100 %
Bérlő neve: 			Southern Car Park Kft.
Alapterület: 			44+25 m2 (utcai földszint, galéria)
Tilalmi lista: 			nem szerepel
Bérleti jogviszony kezdete: 	2017.08.01-tól határozatlan időre
A helyiség bérleti díja:	66.880,- Ft/hó + ÁFA (18.240,- Ft/m2/év + ÁFA) utcai földszint
				19.000,- Ft/hó + ÁFA (4.560,- Ft/m2/év + ÁFA) galéria
mind összesen: 85.880,- Ft/hó + ÁFA 
Tevékenység:			iroda
Vízóra: 			nyilvántartásunk szerint vízórával szerelve 
A helyiség után az Önkormányzat által 
fizetett közös költség: 	69 m2 x 300,- = 20.700,- Ft/hó

A 1074 Budapest, VII. kerület Dohány utca 26. A/9 Hrsz.:  34495/0/A/9 szám alatti 44 + 25 m2 alapterületű utcai földszint + galéria helyiség bérlője, a Southern Car Park Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-200979, adószám: 25120789-2-43, székhely: 1239 Budapest, XXIII. kerület Kelep utca 34/A., képviseletre jogosult: Lakatos Attila) kérelmet nyújtott be az EVIN Nonprofit Zrt.-hez, hogy a tulajdonos hozzájárulásával albérletbe szeretné adni fenti paraméterekkel rendelkező bérleményt az alábbiak szerint:


Földszinti helyiség (44 m2) és Galéria (25 m2):

[bookmark: __DdeLink__1264_3935179861]Half Moon Jasmine Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-322099, adószám: 26286590-1-42, székhely: 1074 Budapest, VII. kerület Dohány utca 26., képviseletre jogosult: Jabajer Ziad Charif); A helyiséget szépségszalon céljára szeretné hasznosítani.

A Bérlőnek bérleti díj tartozása nincs. 
Az albérletbeadás engedélyezésének feltételeit a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 42. § (1), valamint az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012. (III.26.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: Rendelet) 65. §-a szabályozza, az albérletbe adás megfelel a hivatkozott rendeleteknek. 

A Rendelet 65. § (3)bekezdése alapján a hozzájárulás feltétele: 
„a) a bérlő vállalja a hozzájárulás időpontjában fizetendő, a Bizottság döntése alapján megállapított – a bérleti díj másfélszerese és háromszorosa közötti – emelt bérleti díj megfizetését, tekintet nélkül arra, hogy a helyiség egésze, vagy egy része kerül albérletbe adásra, továbbá
b) az albérlő vállalja, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozásárára vonatkozólag.”

A fent hivatkozott szakasz a) pontja alapján ,az előterjesztés határozati javaslatában megjeleölésre kerültek a Bérlő által fizetendő, már emelt bérleti díjak összegei, melyből az EVIN Nonprofit Zrt. a határozati javaslat B változatát javasolja elfogadásra.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét a Rendelet 38. § támasztja alá.




Határozati javaslat

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága  …../2020. (VIII.25.) határozata a tulajdonosi döntés nem lakás céljára szolgáló helyiség albetétbe adásának tárgyában

”A” változat
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul a Southern Car Park Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-200979, adószám: 25120789-2-43, székhely: 1239 Budapest, XXIII. kerület Kelep utca 34/A., képviseletre jogosult: Lakatos Attila) által 1074 Budapest, VII. kerület Dohány utca 26. A/9 Hrsz.: 34495/0/A/9 szám alatti 44+25 m2 alapterületű, ezidáig irodaként funkciónáló,  utcai földszint, nem lakás céljára szolgáló helyiség:  
Half Moon Jasmine Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-322099, adószám: 26286590-1-42, székhely: 1074 Budapest, VII. kerület Dohány utca 26., képviseletre jogosult: Jabajer Ziad Charif); részére szépségszalon céljára történő albérletbe adásához, az alábbi feltételekkel:
- az albérlő vállalja, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozására vonatkozólag; 
- a Southern Car Park Kft.-nek vállalnia kell az albérleti szerződés fennállása alatt a bérbeadó által megállapított havi bérleti díj másfélszeresének, azaz 128.820,- Ft/hó + ÁFA összeg megfizetését. 

A bérlő a módosított bérleti szerződés aláírásáig köteles nyilatkozni arról, hogy átlátható szervezetnek minősül.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság felkéri az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt-t, hogy a bérleti szerződés módosítása érdekében a szükséges intézkedést tegye meg

Amennyiben a határozat kézhezvételétől számított 45 napon belül fenti feltételek nem teljesülnek, jelen határozat hatályát veszti.

”B” változat
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul a Southern Car Park Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-200979, adószám: 25120789-2-43, székhely: 1239 Budapest, XXIII. kerület Kelep utca 34/A., képviseletre jogosult: Lakatos Attila) által 1074 Budapest, VII. kerület Dohány utca 26. A/9 Hrsz.: 34495/0/A/9 szám alatti 44+25 m2 alapterületű, ezidáig irodaként funkciónáló,  utcai földszint, utcai földszint, nem lakás céljára szolgáló helyiség:  
Half Moon Jasmine Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-322099, adószám: 26286590-1-42, székhely: 1074 Budapest, VII. kerület Dohány utca 26., képviseletre jogosult: Jabajer Ziad Charif); részére szépségszalon céljára történő albérletbe adásához, az alábbi feltételekkel:
- az albérlő vállalja, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozására vonatkozólag; 

- a Southern Car Park Kft.-nek vállalnia kell az albérleti szerződés fennállása alatt a bérbeadó által megállapított havi bérleti díj kétszeresének, azaz 171.760,- Ft/hó + ÁFA összeg megfizetését. 

A bérlő a módosított bérleti szerződés aláírásáig köteles nyilatkozni arról, hogy átlátható szervezetnek minősül.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság felkéri az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt-t, hogy a bérleti szerződés módosítása érdekében a szükséges intézkedést tegye meg

Amennyiben a határozat kézhezvételétől számított 45 napon belül fenti feltételek nem teljesülnek, jelen határozat hatályát veszti.

”C” változat
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul a Southern Car Park Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-200979, adószám: 25120789-2-43, székhely: 1239 Budapest, XXIII. kerület Kelep utca 34/A., képviseletre jogosult: Lakatos Attila) által 1074 Budapest, VII. kerület Dohány utca 26. A/9 Hrsz.: 34495/0/A/9 szám alatti 44+25 m2 alapterületű, ezidáig irodaként funkciónáló,  utcai földszint, utcai földszint, nem lakás céljára szolgáló helyiség:  
Half Moon Jasmine Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-322099, adószám: 26286590-1-42, székhely: 1074 Budapest, VII. kerület Dohány utca 26., képviseletre jogosult: Jabajer Ziad Charif); részére szépségszalon céljára történő albérletbe adásához, az alábbi feltételekkel:
- az albérlő vállalja, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozására vonatkozólag; 

- a Southern Car Park Kft.-nek vállalnia kell az albérleti szerződés fennállása alatt a bérbeadó által megállapított havi bérleti díj háromszorosának, azaz 257.640,- Ft/hó + ÁFA összeg megfizetését. 

 A bérlő a módosított bérleti szerződés aláírásáig köteles nyilatkozni arról, hogy átlátható szervezetnek minősül.

[bookmark: _GoBack]A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság felkéri az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt-t, hogy a bérleti szerződés módosítása érdekében a szükséges intézkedést tegye meg

Amennyiben a határozat kézhezvételétől számított 45 napon belül fenti feltételek nem teljesülnek, jelen határozat hatályát veszti.

Felelős:	Niedermüller Péter polgármester
Határidő:	Határozat bérlő általi kézhezvételétől számított 45 nap



Budapest, 2020. augusztus 13.


		 dr. Halmai Gyula
		EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. vezérigazgatója
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