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http://www erzsebethaz.eu/

Kozgyiilési meghivo

Budapest, VII. keriilet Nyar u. 7. sz. Tarsashiz Tkt.sz.: K/ (5 mw(éqi
Tulajdonosai részére Ugyintézé: Zobolyak Krisztina

Targy: Elszamol6 kozgyiilési meghivo.

Tisztelt Tulajdonos/ok!

Eziiton meghivjuk a Budapest VIL keriilet, Ny4r u. 7. sz. Tarsashaz elszamolé kozgyiilésére.

A kizgyiilés ideje: 2020. Jalius 28. 16:30 6ra
A kizgyiilés helye: Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft., Budapest VII. keriilet, Dohany u. 41. sz.
alatti iroda helyisége.

Napirendi pontok:
1. Tisztségviselok megvalasztasa, napirendi pontok elfogadasa. Hatarozathozatal
2019. év elszamolasanak elfogadasa. Hatarozathozatal
2020. év koltségvetés elfogadasa. Hatarozathozatal
GDPR szabalyzat rendszer tajékoztatasa, és elfogadasa. Hatarozathozatal.

Nk W

hatarozathozatal

6. Szervezeti és Miikodési Szabalyzat elfogadasa. Hatirozathozatal. A Szervezeti és
Miikddési Szabalyzatot az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti tobb mint 50+1%-s
szavazatarannyal fogadja

7. Egyéb, a tarsashazzal kapcsolatos megbeszélés. Hatarozat nem hozhaté.

A Kéz6s Képviselet megerésitése a Tarsashazak kotelezo regisztraciéjara vonatkozo torvény végett.

Amennyiben a kozgyiilésen megjelenni nem all médjéban, ugy kérjitkk meghatalmazottja utjan képviseltesse
magat. Amennyiben a kozgyiilés a tulajdonosok hianyaban nem hatarozatképes, ugy az ismételt kozgytilés
2020. jolius 28.-an 16:45-kor az 2003.évi CXXXIIL tv. alapjan keril megtartasra. Ezen esetben a
megjelentek szamatol fliggetleniil az elére meghirdetett napirendi pontokban a kozgylilés hatarozatképesnek

minosil.

Budapest, 2020.07.03.

—
Tisztelettel: /751 N

Fabian Zsuzsanna
iigyvezet6 ig. helyettes

Melléklet: 1 pld. irasos tajékozatd
1 pld meghatalmazas
2019 Elszamolas 2020 koltségvetés
1 pld SZMSZ
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Tisztelt Tulajdonos!

Engedje meg, hogy a Budapest, VII. ker., Nyar u. 7. sz. Tarsashaz 2020 jalius 28.-an tartand6 kozgyiilés
napirendi pontjaihoz az alabbiakrol tajékoztassuk, illetve néhany mondatban beszamoljunk a kézgyiilés
Osszehivasanak okarol.

1.sz. napirendi pont

Tisztségviselok megvalasztasa, napirendi pontok elfogadasa. Hatarozathozatal

A kozos képviseld az Erzsébetvarosi Szolgaltatdé Kft. munkatarsa megallapitja, hogy a kozgyiilés a
tulajdonosok ....%-anak jelenlétével hatarozatképes, javaslatot kér a kozgyiilést levezetd elnok,
jegyzOkonyvvezetd és hitelesitd személyekre.

1/2020.(VIL.28.) Hatirozati javaslat:

A kozgyilés .... % igen és ..... %o nem és ..... % tartozkodas mellett
............................ -t levezetd elndknek
............................ -t jegyzOkonyv vezetdnek
............................ -t hitelesitének
............................ -t hitelesitonek

valasztja meg, €s a napirendi pontok targyalasat elfogadja.

2. sz. napirendi pont
2019. év elszamolasanak elfogadasa. Hatarozathozatal

2/2020.(VIL.28.) Hatarozati javaslat:
A kozgyulés .... % igen és ..... % nem és ..... % tartdzkodas mellett (igy d6nt, hogy a 2019 éves elszamolast
elfogadja, és a kozds képviseld tigyviteli tevékenységét elfogadja.

3 sz. napirendi pont
2020. év koltségvetés elfogadasa. Hatarozathozatal

Vizéras kozos koltség 2020.01.01.-t61 244.-/m2/hé

Vizoéra nélkiili kozos koltség 2020.01.01.-t61 299.-/m2/hé

3/2020.(VIL28.) Hatarozati javaslat:

A kozgytlés ...... % igen, ... % nem és ... % tartozkodas mellett gy dont, hogy .................. a 2020
koltségvetést. A mddositott kdzos koltség 2020. aprilis 1-jét6] az alabbiak szerint alakul:

Vizoras kozos koltség 2020.01.01.-t61 244.-/m2/hé

Vizoéra nélkiili kozos koltség 2020.01.01.-t81 299.-/m2/hé

4 sz. napirendi pont
GDPR szabalyzat rendszer tajékoztatasa, és elfogadasa. Hatarozathozatal.

4/2020.(VIL.28.) Hatarozati javaslat:
A kozgyilés % igen, % nem és % tartdzkodas mellett gy dont,(nincs jelen %) hogy elfogadja/ nem fogadja
el a Tarsashaz adatvédelmi szabalyzat rendszerét, és a kdz6s képviselet tajékoztatasat.
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5 sz. napirendi pont

sre s

hatarozathozatal

5/2020.(VIL.28.) Hatarozati javaslat:
A kozgyiilés ...... % igen, ... % nem és ... % tartozkodas mellett agy dont, hogy
Biiromodtv.) szerinti regisztracios feladatok ellatasa korében a Tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIL
torvény alapjan ugy hataroz, hogy a Tarsashaz jelenlegi k6z6s képviseldjét, kezeldjét az Erzsébetvarosi
Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasagot  (székhely: 1072 Budapest, Akacfa u. 6., fsz. 2-3,,
cégjegyzékszam: 01-09-279584, addészam: 25515240-2-42, képviseli: Dr. Halmai Gyula iigyvezeto,
szolgaltatasi hely: 1074 Budapest, Dohany u. 41.) bizza meg- valtozatlan feltételekkel -a tarsashaz k&zos
képviseletével €s a kezeloi feladatok ellatasaval.
A koz6s képviseld: Erzsébetvarosi Szolgaltato Kft.
Ugyfélszolgalati Cime: 1074 Budapest Dohéany u 41
Telefonszama: 0613430914
Email cime: ugyfelszolgalat@ervsz.hu
A Térsashaz OTP Bank Zrt banknal vezetett

11707024-20460035 l 1170702420467386
szamn {izemeltetési szami megtakaritasi és pénzforgalmi szamlaja feletti rendelkezési joggal az
Erzsébetvarosi Szolgaltatd Korlatolt Felelosségii Tarsasag mindenkori iligyvezet6jét Onalléan és az altala

kijelolt, az Erzsébetvarosi Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasaggal munkaviszonyban vagy megbizasi
jogviszonyban 1évo két kezel6t bizza meg.

6. sz. napirendi pont
Szervezeti és Miikddési Szabalyzat elfogadasa. Hatirozathozatal. A Szervezeti és Mitkodési
Szabalyzatot az dsszes tulajdoni hanyad szerinti t6bb mint 50+1%-s szavazatarannyal fogadja

6/2020.(VIL.28.) Hatarozati javaslat:
A kozgytlés ...... % igen, ... % nem és ... % tartozkodas mellett gy dont, hogy

7. sz. napirendi pont
Egyéb, a tarsashazzal kapcsolatos megbeszélés. Hatarozat nem hozhato.
Ebben a napirendi pontban hatarozat nem sziilethet.

A tovabbi sikeres egyiittmik6édésben bizva,

Budapest, 2020. julius 03.

Tisztelettel:
X A~
Fabian Zsuzsanna Zobolyak Krisztina

tigyvezetd ig. helyettes tarsashazkezeld



Meghatalmazas kozgydilésre
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engem, mint tulajdonost képviseljen, az elfogadott napirendi pontokra vonatkozéan véleményt nyilvanitson és

nevemben szavazzon.

A napirendi pontok ismeretében, a meghozandé hatarozatok tekintetében az alabbiak szerinti szavazatot adom,
alahuzassal torténd jeldléssel.

1. sz. Hatarozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM
2. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM
3. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM
4. sz. Hatarozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM
5. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM
6. sz. Hatarozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM

Alulirott Meghatalmazott a meghatalmazast elfogadom.
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Nyar u.7. sz. TARSASHAZ 2019. évi elszamolds 2020. koltségvetés

—— Uzemeltetési kiltségek S2:albetét, . 3804:m?
vizoras 25 alb. 2091 m2, vizéra nélkiili 27 alb.1713 m?
::r“ Megnevezés 2019. évi terv 2019. évi tény rezsicsBkkentés 2020. évi terv
| El6z6 évi maradvany (Bank) 50 707 Ft 50 707 Ft 1586 830 Ft
2 Megtakaritasi szamla nyit6 egyenleg 4 638 084 Ft 4 638 084 Ft 1056 084 Ft
3 OTP LTP szimia 320 150 Ft 320150 Ft 944 395 F(
4 Lekdtott betét nyitéegyenlege 505 403 Ft 505 403 Ft 505 403 Ft
5 |Allami tamogatis 0 F¢ 144 000 Ft 0Ft
6 |Tulajd i beli k (rendszeres) 11 617 507 Ft 11 904 688 Ft 12518172 Fi
Technikai vizdij vizoras tul. részére 15 000 Fi 0 Fi 15 000 Ft
2. Bank kamat 0 F( 245 Ft 0 Ft
8 |Biztosité kartérités 0 Ft 48 827 Ft 0 Ft
9 Addékiteles bevétel (osztattlan kozds tul, garazs.) 96 000 Ft 96 002 Ft 96 002 Ft
I |vizdij kiildnbgzet -351 241 Ft 0 Ft 546 883 Ft
A |BEVETELEK (FORRASOK) 16 891 610 Ft 17 708 106 F1 17 268 769 Ft
- [Vizdij 1104 048 Ft 1 650 931 Ft 64134 Ft 1130 580 Ft
Il |Csatorna dij 95178 Ft
12 ;I\rnmdij 140 000 Ft 129 525 Ft 86 762 F1 130 000 Ft
13 |Szemétszallitas dija 1177 020 Ft 1177 020 Ft 179 448 Ft 1177020 Ft
11 |Kémény dij 0 Ft 0 Ft
L |Koziizemi kéltségek 2 421 068 Ft 2 957 476 Ft 425 522 FL 2 437 600 Fi|
15 |Bank koltségek 145 000 Ft 120712 Ft 120 000 F
16 |Ugyviteli kiltség (kényvvizse, posta, nyomtatv.) 55000 Fe¢ 24 500 Ft 50 000 Ft
17 Epiiletbiztosités 1 670 000 F¢ 1 604 350 Ft 1610 000 Ft
19 |Kiizds képviselet dija 1310 404 Ft 1248 000 Fu 1310 400 Ft
20 |Epiilettakaritasi kiltség 720 000 Ft 915 000 Ft 840 000 Ft
2 |Adb (15%) 4235 Ft 0 Fu 0 Ft
2 |Ugyvédi dij 130 000 Ft 219 710 Ft 30 000 F
23 | Ugyvédi dij SZ.M.SZ 0 Ft 0 Fi 50 000 Ft|
24 |Eljérasi kiltségek 120 000 Ft 0 Fi 50 000 Ft
25 |Homlokzat per 60 000 Ft 0 Ft 0 Ft|
26 |Megtakaritasi szamlara atvezetés 0 Ft 0 Fi 1 800 000 Ft
27 |OTP LTP szamla 481 800 Ft 0 Fi 481 800 Ft
2% |kizgyiilési dij 50 800 Ft 0 Ft
| Homlokzat felijitds - megtakaritis terhére 4,5 m FT 460,000 Ft 0 Et O-E¢
30 4 600 000 Ft 0 Ft 0 Ft
n |U ltetési koltségek 9 696 439 Ft 4183 072 Fi 6 342 200 Fi,
22 |Felvoné karbant 0 Ft 144 780 Ft
23 |Felvoné feliilvizsgalati dij 0 Ft 27 860 Ft
25 |felvong iigvelet 0 Ft 132 588 Ft
oL | Karbantartssi koltségek 300 000 Ft 305 228 Ft 500 000 Ft
c  |Feljitasi kak (lift) 3 000 000 Ft 3 000 000 Ft¢
Homlokzat felijitas 4549 912 Ft
Elektromos feliilvizsg utinni javitis 411 314 Ft
P |Karbantartisi kéltségek
Dugulis csdtorés 124 714 Ft
villanyszerelés 137 160 Ft
festési kil 39 053 Ft
felvond javitas 501 650 Ft
Biadogos munka 137 700 Ft
iivegezés 17 215 Ft
lal munka 146 050 Ft
| lanita 35 000 Ft
Komiives munka 69 850 Ft
Karbantartasi kdltsézek 800 000 F( 6 169 618 Ft 3 500 000 Ft
Osszes kindii 13 615 394 Ft 12 279 800 Ft
Bank Uzemeltetési szamla 4 410 466 Ft 1 586 830 Ft 201 287 Ft
Megtakaritasi szamla 38 084 Ft 1 056 084 F 2 856 084 Ft
OTP LTP szamia 801 950 Ft 944 395 Ft 1426 195 Ft
Lekotdtt betét 505 403 Ft 505 403 Ft 505 403 Ft
Tulajdonosi hitralék 2019.12.31. 445 022 Ft
Tulajdonosi talfizetés 2019.12.31. 1218 587 Ft
2020 évben kifizetett 2019 évi vizdij szamla 96.838.-Ft
Vizdij 44 Ft 55 Ft
Inkasoknak: m2/ha 230/m?/ho| 244 Fy
k: 600.-Ft/év 600.-Ft/év 600.-Ft/év
Kozos koltség javasolt mértéke nem vizoras lakasoknak: m*hé 274/m%/hé 299 Ft

202400431

iigyvezeto igazgaté

kezelo



Szervezeti és Miikodesi
Szabalyzat és Hazirend

Budapest VII. kertilet, Nyar utca 7. szam alatti
Tarsashaz

Budapest, 2020.

Helyrajzi szam:34441; Keriilet: VII.

Készitette és ellenjegyezte: Dr. Takdcs Melinda Ugyvéd
/1114 Budapest, Barték Béla ut76.1.em.2.,BUK:14616, KASZ: 36069957/



SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT

A budapesti VII. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 34441 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest VIL.
Keriilet Nyar utca 7. szam alatti Tarsashaz (a tovabbiakban: ,, Tarsashaz”) tulajdonostarsai a tdrsashdzakrol sz6l6
2003. évi CXXXIIL. térvény (a tovabbiakban: ,, Tht.”) rendelkezéseinek megfelelden az alabbiakban alkotjak meg és
fogadjak el a Tarsashaz Szervezeti és Miikddési Szabalyzatat (a tovabbiakban: ,,SZMSZ” vagy ,,Szabdlyzat”):

1. ATARSASHAZ SZERVEZETE

A tarsashaz tulajdonostarsainak kdzdssége az altala viselt kdzos név alatt az épiilet fenntartasa €s a k6zds tulajdonnal
kapcsolatos ligyek intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, onalldéan perelhet és perelhetd,
gyakorolja a kdzos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a k6zds tulajdon terheit.

A Tarsashazkdzosség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol allo kdzgyiilés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet és szavazhat.

A koz6sség iigyintézését a kozis képviseld, a gazdalkodas és a koz6s képviseld tevékenységének ellendrzését a
szamvizsgdlo bizotisdag latja el. A perbeli cselekvképesség a kdzos képviseldt illeti meg. A Tarsashaznak vagy a
tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

1.1. A Kozgyiilés

1.1.1.  Hataskor

A kozgytilés hataroz:

(i)  aTarsashaz alapit6 okiratanak megalkotasarél, médositasardl, hatalyon kiviil helyezésérol;

(ii)  az SZMSZ és hazirend megalkotasardl és médositasarol;

(iii)  akdzds tulajdonban 4l16 épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartasardl, elidegenitésérol €s a rendes
gazdalkodas korét meghalado kiadasok vallalasarol, a rendelkezési jog gyakorlasarol;

(iv)  akozdsséget terheld kitelezettségek elvallalasardl.

v) a k6zds képviseld, valamint a szamvizsgalo bizottsag megvalasztasardl, felmentésérdl és dijazasarol.

(vi)  a Tarsashaz éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszdmoldjanak
elfogadasarol, valamint a k6z6s képviseld részére a jovahagyas megadasarol;

(vii) akdzos képviseld, illetdleg a szamvizsgalo bizottsag elndke, tagja (az ellendrzési feladatot ellaté tulajdonostars)
ellen kartéritési per inditasardl, illetve biintetéfeljelentés megtételérdl;

(viii) a Tarsashdz és a tulajdonostars, illetéleg a Tarsashaz és harmadik személy kozott keletkezett polgari jogi vita
esetén permegel6z6 kozvetitoi eljaras kezdeményezésérdl (Tht. 57. §);

(ix) kolcson- €s vagy hiteliigyletek megkotésérdl (Osszeghatarra tekintet nélkiil), valamint ezekkel kapcsolatos
barmilyen nyilatkozat, kitelezettség-vallalas megtételérdl;

(x)  akiildn tulajdonban 1évS nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznalata, hasznositasi médja megvaltoztatasanak
—aTht. és jelen Szabalyzat szerinti —megtiltasarol (a kdzvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott, legalabb 2/3-anak igenl szavazatat is magaban foglald, az 6sszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb egyszer(i szavazattSbbséggel);

(xi) statikai, épiiletgépészeti vizsgalatok elvégzésének megrendelésérol, kivéve az élet- és balesetveszély
elharitasat, a vagyonbiztonsag megovasanak esetét;

(xii) -a kozds koltség hatralék utan fizetendd, a mindenkori jegybanki alapkamat mértékével megegyezé mértékii
késedelmi kamatfizetési kotelezettség megallapitasarol, modositasardl legalabb 3 (harom) hdnapnak megfeleld
kozos koltség Osszegének befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilén tulajdonanak €s a hozza tartozé
kdzds tulajdoni hanyadnak jelzalogjoggal valé megterhelésérdl (erre a kozos képviseld is felhatalmazast kap);

(xiii) kamerarendszer létesitésérdl (Tht. 25. §);

(xiv) a kodzds képviseldvel torténd megbizasi szerzddés megkdtésérél, a kozds képviseld visszahivasardl és
felhatalmazza a szamvizsgalo bizottsag elndkét és annak egy tagjat a szerzédés alairasara.
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(xv) tovabba minden olyan iigyben, amelyet az Alapitd Okirat vagy a jelen Szabalyzat nem utal a k6zds képviseld
vagy a szamvizsgald bizottsag hataskdrébe

1.1.2. A kozgyiilés osszehivdsa

1.1.2.1.

1.1.2.2.

1.1.2.3.

1.1.24.

1.1.2.5.

1.1.2.6.

1.1.3.
1.1.3.1.

A koézgyilést a kiz8s képviseld, vagy ennek akadalyoztatasa, illetve — amennyiben nem az 1.1.2.6.
pontban szerepld kisebbség altal kezdeményezett kdzgytlés 6sszehivasara keriil sor-mulasztasa okan a
szamvizsgdl6 bizottsdg elndke hivja Ossze oly moédon, hogy az irasbeli meghivét valamennyi
tulajdonostars, illetve annak irasban bejelentett altalanos képviseldje részére atadja vagy a Szabalyzat
szerint kézbesiti, amellyel egyidejilleg a meghivo egy példanyat a hazban, jol lathatd helyen kifliggeszti.
Amennyiben a kisebbség altal 6sszehivni kért kdzgyiilés 6sszehivasat mulasztja el a kéz8s képviseld a
szamvizsgalo bizottsag az 1.1.2.6. pontban foglaltak szerint hivhatja 6ssze a kézgytlést.

A meghivo, illetve valamennyi, a k6z6s képvisel6 altal megkiildésre keriil irat kézbesitésének az alabbi

esetek mindsiilnek:

(i)  aszemélyes atadds, vagy

(i)  a levélszekrényben torténd elhelyezés, amelyrél minden esetben jegyzékonyv keriil felvételre,
amelyet a k6z0s képviseld alair és a levélszekrényben elhelyezéskor jelenlevd két tulajdonostars
vagy szamvizsgal6 bizottsagi tag hitelesit vagy

(iii)  elektronikus levélben t6rténé kézbesités, amennyiben a tulajdonostars a kozds képviseld
hivatalosan alkalmazott email cimére kiildstt elektronikus levélben, vagy egyéb irdsos modon
kifejezette kéri az elektronikus fiton t5rténd kézbesitést, vagy

(iv)  ajanlott levélben postai (iton torténd kézbesités annak a tulajdonostarsnak, aki életvitelszer(ien nem
lakik a tarsashdzban és postazasi cimét a k6z8s képviseldnek irasban szabalyszeriien bejelentette.
Az értesitési cim be nem jelentésébdl eredd kovetkezményekért a Tarsashazat, illetve a kodzos
képvisel6t nem terheli feleldsség, a meghivo a fenti cimekre torténd elkiildése hatalyos kézbesités.
A postazas koltsége a tulajdonostarsat terheli, a folyészamlajara kotelezettségként felvezetésre
kertil.

A meghivdnak tartalmaznia kell:

(i) a kézgyilés id6pontjat és helyét;

(i)  akozgyilés levezetd elnske, a kdzgyiilési jegyz6konyv vezetdje és a jegyzOkdnyvet hitelesits két
tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra elSterjesztett napirendet;

(iii) a megismételt kozgylilés id6pontjat és az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

Stirgds esetet — igy kiilondsen: a k6z6s tulajdonban allé épiiletrészek, - berendezések, vagyontargyak

allékonysagat, biztonsagat kdzvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulasat kivéve — az irasbeli meghivot

legalabb a kézgyiilés iddpontja elbtt 8 (nyolc) nappal kell kézbesiteni a jelen Szabalyzatban rdgzitett

szabalyszerii modon.

Kozgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrdl, ksltségvetés

megallapitasarodl szold kozgyiilést évente, legkésébb majus 31-ig meg kell megtartani.

A kozds képvisel6 koteles 6sszehivni a kézgytilést, ha

(i) azt az Gsszes tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak a napirend és az ok és a
kodzgyiilési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével irasban kérik. Ha a kozods képviseld a kérés
kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) napon beliili iddpontra a kdzgyllést nem hivja dssze, azt a
30. (harmincadik) napot kévetd 15 (tizentt) napon beliili iddpontra a szamvizsgalo bizottsag, ennek
elmulasztasa esetén az Ssszehivast kéro tulajdonostarsak vagy az altaluk irasban megbizott barmely
tulajdonostars jogosult 6sszehivni.

(ii) arendes gazdilkodas kérét meghaladé kiadasok vallalasardl kell donteni;

(iii) a Tarsashaz gazdalkodasa a koltségvetés hidnya miatt veszélybe keriil;

(iv) afelujitasra érkezett palyazatok/ajanlatok kérdésében kell dénteni;

(v) egyéb olyan indok meriil fel, amely a kdzgyiilés hatarozatanak soron kiviili meghozatalat teszi
sziitkségessé.

Képviselet

A kozgyiilésen kizardlag a tulajdonostarsak rendelkeznek szavazati joggal.
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A kozgylilésen barmely tulajdonostars allando, vagy eseti meghatalmazottal is képviseltetheti magat. Egy
tulajdonostarsat csak egy meghatalmazott képviselhet. A meghatalmazast kdzokiratba, vagy két tani
alairasaval hitelesitett, illetve tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni, és a kdzgylilés
elndkének at kell adni, A meghatalmazasokat a kdzgyiilés anyagaval egyiitt kell meg6rizni, a jegyzokonyv
mellett, azonban maganokirati jellegénél fogva nem publikus irat, igy a tulajdonostars a jegyzokonyvbe
torténd betekintés soran nem jogosult megismerni a tartalmat.

Meghatalmazott nem lehet a kdzos képviseld.

A tulajdonostars altal irasban meghatalmazott altalanos képviselét — aki meghatalmazasat a kozos
képviselénél letétbe helyezte — a kdzgyiilésre minden esetben meg kell hivni.

Hatdrozatképesség, megismételt kozgyiilés

A kdzgytlés akkor hatarozatképes, ha azon az 8sszes tulajdoni hanyad tobb mint felével rendelkez6
tulajdonostarsak jelen vannak. A megjelent tulajdonostarsakrol és meghatalmazottakrol jelenléti ivet kell
felvenni.

A hatarozatképességet a kozgylilés megnyitasat kdvetden, tovabba az egyes napirendekrdl torténd
szavazast megel6zéen a kozgyiilés altal megvalasztott levezetd elndk és a kozgylilési jegyz8konyv
vezetdje allapitja meg.

Ha a kozgyiilés nem hatarozatképes, vagy az elnoklo személy a kozgyiilést a hatarozatképtelenne valasa
miatt berekesztette, megismételt kbzgyiilést kell tartani.

A megismételt kdzgyllést a hatarozatképtelen kdzgyiilést kdvetd 15 (tizendt) napon beliili idépontban az
eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kozgyiilés esetén a kdzgyiilés berekesztését kdvetden
fennmaradé — napirenddel kell 5sszehivni. A megismételt kézgyiilés az eredeti kdzgytilés meghivdjaban
az eredeti kdzgylilés hatarozatképességétdl fiiggd feltétellel a hatarozatképtelen k&zgyiilés napjara is
kitlizhetd.

A megismételt kozgyllés a jelenlevék tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes; ezt a
kériilményt a megismételt kdzgyiilés meghivdjaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol a térvény vagy jelen
Szabalyzat a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat kdveteli meg a
hatarozat elfogadasédhoz, ennek hianyaban a kérdésben hatarozat nem hozhato.

A Kozgviilés lefolytatdsa, a hatdrozathozatal és annak dokumentdldsa

A kozgytilés sajat tagjai koziil elnokét, jegyzokdnyvvezetst €s két hitelesitdt valaszt.
A kozgyiilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog.

A hatérozati javaslat az alabbi szam igen szavazattal fogadhato el:

() haa Tht. vagy jelen Szabalyzat masképpen nem rendelkezik, a kozgyiilés, illetbleg a megismételt
kozgyiilés a hatarozatat a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii
szavazattbbségével hozza meg;

(i) ajelen Szabalyzatot a kézgyilés legalabb az 3sszes tulajdoni hanyad egyszerii szavazattbbségével
rendelkez6 tulajdonostarsak igenld szavazataval médosithatja;

(iii) a — jelen Szabalyzatban vagy jogszabalyban meghatarozott kivétellel — tulajdonostarsak egyhangn
hatdrozata sziikséges az alapitd okirat modositasahoz;

(iv) arendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok vallalasahoz a tulajdonostarsak egyhangt hatarozata
sziikséges;

(v) a kézgylilésen, illetve a megismételt kdzgyiilésen a jelenlévd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott egyszerii szavazattobbséggel meghozhatd hatarozatok aldli kivételeket, az eltérd
szavazattobbségi aranyokat a jelen Szabalyzat egyes targykordkre vonatkozd rendelkezési
tartalmazzak.

A kiilén tulajdonba tartozd ingatlan jelzalogjoggal torténé megterhelésekor az a tulajdonostars, akinek
kozos koltség hatraléka van, nem vehet részt, nem szavazhat abban a dontéshozatali eljarasban, amelyben
a kozgylilés a tulajdonostars kézos koltség hatralékardl kivan hatarozatot hozni. A kozgylilésen
jegyzbkonyvet kell vezetni, amelyet a kozgyiilésen elntklé személy és a jegyzOkdnyvvezetd ir ala,
valamint a kozgyllésen ezen célra megvalasztott 2 (kettd) tulajdonostars az alairasaval hitelesit. A
kozgyiilésrol felvett jegyz6konyv tartalmazza

(i) akozgyiilés helyét, idejét;
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(ii) alevezet elndk, a jegyz6kdnyvvezetd, a hitelesitd tulajdonostarsak neveét;

(iii) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol lévS tulajdonostars
altal meghatalmazott személy nevét a jegyz6konyvhdz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

(iv) akézgyiilés hatarozatképességének megallapitasat a hatarozathozatal eltt;

(v) atargyalt napirendek &sszefoglalasat, tovabba — amennyiben azt a hozzaszol6 kifejezetten kéri —a
hozzaszolasok tartalmat;

(vi) akdzgyiilés altal meghozott hatarozatokat szo szerint és a szavazas eredményére vonatkoz6 adatokat.

A jegyz8kdnyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrol — a masolasi koltség megfizetésével —
masolatot kérhet.

Hatdrozathozatal irasban

A ko6zds képviseld felhivasahoz mellékelt irasbeli hatarozati javaslatrdl — a szamvizsgald bizottsag
szavazasi felhivasban foglalt véleményének ismeretében- a tulajdonostarsak irasban is szavazhatnak. A
szamvizsgalo bizottsag altali elézetes véleményezés elbfeltétele az irasbeli szavazasnak.

Kizarélag olyan, igen vagy nem szavazattal eldonthetd kérdésben alkalmazhaté irasbeli szavazas,
amelynek elddntéséhez szilkséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik vagy azokat a hatarozati javaslat
(annak melléklete) tartalmazza.

A k6z6s képviseld a szavazat leaddsanak hataridejét tigy kiteles meghatarozni, hogy a napirend és a hozza
csatolt hatdrozati javaslat szdvegének feladasa és a szavazat leadasi hataridejének utolsé napja kozott
legalabb 15 (tizenét) nap, a szervezeti és miikddési szabalyzat elfogadasa vagy modositasa esetén legalabb
15 (tizen&t) munkanap elteljen.

A ko6z6s képviseld a hatarozati javaslat kozlésével egyidejiileg koteles tajékoztatni a tulajdonostarsakat
arrdl is, hogy a hatarozat akkor valik elfogadotta, amennyiben a szavazasi hataridé alatt a sziikséges
szavazati arany Osszegyiilik, illetve arrdl, hogy a szavazas eredményér6l miként szerezhetnek a
tulajdonostarsak tudomaést.

Eredménytelen az irasbeli szavazasa szervezeti-miikodési szabalyzat tekintetében: ha az frasbeli hatarozati
javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszer(i t6bbséget, minden mas esetben: ha az irdsbeli hatarozati javaslatra
leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott szavazattdbbségnek a torvényben meghatarozott mértékét.

A tulajdonostarsak a hatarozati javaslatrdl igen/nem/tartézkodom vélaszadassal (vagy ezzel egyenértékii,
egyértelmii szandékkifejezéssel) szavazhatnak, de a hatarozati javaslathoz kommentart nem filizhetnek, a
hatarozat szdvegén mddositast nem tehetnek, azt nem egészithetik ki. A javitott vagy kiegészitett szoveg
a tulajdonostars szavazatat érvényteleniti.

A szavazatot a szavazat leadasanak hatéridején beliil meg kell kiildeni a k6z8s képviseldnek. A szavazat
leadasanak hatarideje utan elkiildott szavazatot nem lehet figyelembe venni. A szavazatok
érvényességének vizsgalatat €s Ssszeszamlalasat a kozos képviseld és a szamvizsgal6 bizottsag ket tagja,
vagy ennek hianyaban két tulajdonostars végzi. A szavazis eredményét és az irasbeli szavazassal
meghozott kdzgylilési hatarozatot, vagy a szavazas eredménytelenségét jegyz6kdnyvben rogzitik, melyet
a szavazatszamlalaskor jelenlévok alairnak.

Az irasbeli szavazas eredményérdl a kozos képviseld jegyzOkonyvet vesz fel, melyet a szimvizsgalo
bizottsag elndke, vagy — ennek hianyaban, akadalyoztatisa vagy a kérés megtagadasa esetén — 2 (kettd)
tulajdonostars hitelesit. A jegyzokonyvet hitelesité szamvizsgald bizottsag elnbke, vagy — ennek
hidnyaban, akadéalyoztatisa vagy a kérés megtagaddsa esetén — 2 (kettd) tulajdonostars a leadott
szavazatokat megtekinti a jegyz6kdnyvben szerepld adatok helyessége ellenérzése céljabol.

Az irasbeli szavazasra szol6 felhivast, a hatarozati javaslatot, a szamvizsgal6 bizottsag véleményet, ezek
mellékleteit, az Ssszegyiijtott szavazatokat és a hatarozatokrol szolo irasbeli értesités egy példanyat,
valamint a jegyzOksnyvet az iratok kdzott meg kell Srizni.

Az irasbeli szavazis eredményérdl, a hatarozat tartalmarol, elfogadasanak idépontjarol és a szavazati
aranyokrol a kdzos képviseld a szavazdsra megjeldlt hatarid leteltét kdvetd 8 (nyolc) napon beliil irasban,
a meghivo kézbesitésére vonatkoz6 szabalyok betartdsa mellett — egy példanynak a Tarsashazban t&rténd
kifliggesztése mellett — tajékoztatja a tulajdonostarsakat.
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Az alapito okirat modositasa

Az alapité okiratot €s annak moédositasat, ideértve az alpontjaban meghatdrozott elidegenitési jog
gyakorlasar6l szol6 hatarozatot is, kdzokiratba vagy {igyvéd, vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

Az alapit6 okirat megvaltoztatasahoz valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa szitkséges; a valtozast be
kell jelenteni a fldhivatalnak.

A koz8ssé€g a kozds tulajdonnal kapcsolatos elidegenités, valamint az az alapité okirat médositasanak
jogat abban az esetben gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nall6 ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a
meglevd kiiloén tulajdon targya bovithetd. Ebben az esetben a kozgylilés az Ssszes tulajdoni hanyad
legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenlé szavazataval donthet az
elidegenitésrl. A hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozo k6z8s tulajdoni hanyadok
megallapitasarol. A kézgylilés hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

A kozdsség a kozds tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha az
alapitd okirat modositasaval a tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négy6t6dss
tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozéd kozods
tulajdoni hanyadok megallapitasar6l, tovabba a hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a k6zos képvisel6 részére — a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 (hatvan) napon
belil — térténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrol, hogy élnek-e az e térvényben meghatarozott
keresetinditasi jogukkal.

Az 1.1.7.4. pontban emlitett kdzgyiilési hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat,
ha az abban meghatarozott hatarid6n beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot
nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak éini.

A kdzgyiilés hatarozatat kézokiratba, vagy iigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Jogorvoslati lehetGségek

Ha a kozgyiilés hatarozata vagy a kdzds képviseldnek a valamely rendelkezése jogszabalyt vagy az alapitd
okirat, illetleg a Szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek 1ényeges sérelmével
jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birosagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a
hatarozat meghozatalat6l szamitott 60 (hatvan) napon beliil. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat, illetve a rendelkezés végrehajtasat nem gatolja, a birésig azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfiiggesztheti.

A tdrsashdz szerveinek torvényességi feliigyelete

A tarsashaz miitkddésének, a tarsashaz szerveinek és e szervek milikddésének torvényességi feliigyeletét a

jegyz6 latja el.

A torvényességi felligyeletet gyakorld jegyzd hivatalbdl ellendrzi, hogy a tarsashaz

(i) alapito okirata, szervezeti-miikodési szabalyzata és azok modositasa megfelel-e a jogszabalyoknak,

(7)) miikodése, kozgylési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapit6 okiratnak €s szervezeti-
mitk&dési szabalyzatnak, és

(i) miikédése megfelel-e a kozgyiilési hatarozatokban foglaltaknak.

Bejelentéssel a tulajdonostars, valamint a k6z6s képviseld (intézbbizottsag elnske) élhet. A bejelentés
soran a bejelent helyett meghatalmazott is eljarhat. A tulajdonostarsnak a bejelentéshez csatolnia kell a
tulajdonjogat igazolé6 nem hiteles 30 napnil nem régebbi tulajdoni lap masolatot (szemlét),
meghatalmazott esetén az iigyre vonatkozo hatalyos jogszabalyi eldirasoknak megfeleld meghatalmazast,
kozos képviseld bejelentd esetén a megvalasztasarol szolo kozgyllési hatarozatot tartalmazo
jegyzokonyvet.

A kozos képvisel§ vagy Intézobizottsag

A ko=0s képviseld (IntézGbizottsag) kitelezettségei

A kozds képvisels, vagy ha a kozgyllés intézébizottsagot valaszt, az intézébizottsag ellatja a
tarsashazkdzosség iigyeinek intézését. Abban az esetben, ha a kézgylilés intéz6bizottsagot valaszt, e
testiiletet ugyanazok a jogok illetik és kotelezettségek terhelik, mint a kdzos képvisel6t. Ahol a Szabélyzat
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1.2.1.3.
1.2.14.

a tovabbiakban kdzos képviselt emlit, az alatt — megvalasztasa esetén — értelemszeriien intézébizottsagot
is érteni kell.

A koz6s képviselo e feladatkérén beliil koteles:

(iv) akdzgyllés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrol, hogy azok megfeleljenek a
jogszabalyok, az alapitd okirat és a Szabalyzat rendelkezéseinek;

(v) minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasanak, lizemeltetésének biztositasa
érdekében, igy az épiilet kdzos tulajdonban allé szerkezeti elemeit, gépészeti berendezéseit
folyamatosan ellendrizni, a vagyon- és allagmegdvas érdekében a sziikséges feladatokat elvégeztetni,
rendkiviili kiadast igényl6 feldjitas esetén rendkiviili kdzgyiilést sszehivni;

(vi) kozdlni és beszedni a tulajdonostarsakat terhel kozos koéltséghez vald hozzajarulds Ssszegét és
érvényesiteni a kdzosség ezzel kapesolatos igényeit, sziikség esetén rendelkezni a 3 (hdrom) havi
kozds koltséggel hatralékba keriilt tulajdonostars kiildn tulajdonanak jelzaloggal valo
megterhelésérodl;

(vii) A bankszdmla feletti rendelkezésre, kizarolag a kozods képviseletet ellaté tarsasdgban
munkaviszonyban 1év6, az ligyvezet6 éltal kijelolt két kezel és kizardlag egyiittesen jogosult alairni;

(viii) A rezsicsdkkentések végrehajtasahoz kapcsoloddan tajékoztatni a tulajdonostarsa (ka)t a
Tht. 43/A.. § szerint a rezsicskkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasokrol;

(ix) megdrizni az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtott alapito okirat és a Szabalyzat egy példanyat;

(x) a kozgylilés hatdrozatairél és a hatarozatok végrehajtasarél nyilvantartast (a tovabbiakban:
,,Kozgyiilési Hatirozatok Konyve™) vezetni;

(xi) a szamviteli szabalyok, valamint az alapitd okirat és a Szabalyzat szerint évenként — a Tht. 47. §
(1.2.3.1. pont) szerinti — koltségvetési javaslatot, majd — a Tht. 48. § (1.2.3.2. pont) szerinti — éves
elszamolast késziteni;

(xii) képviselni a Tarsashaz kdzdsségét a tulajdonostars altal okozott karok megtéritésére induld és mas
perekben (peres és nem peres eljarasokban), valamint altalaban a birésagok és mas hatosagok elétt,
amelyhez kiilon k6zgy(ilési hatarozat nem sziikséges. E jogkdrének korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

(xiii) A k6z8s képvisel6 a tarsashaz allaganak megérzése érdekében 200.000.- Ft vallalkozasi dij 6sszegig
egyediil, 200.000-300 000.- Ft vallalkozasi dij 8sszegig a szamvizsgalo bizottsagi tagokkal kézdsen
rendelhet meg munkat. 300 000.- Ft vallalkozasi dij felett kdzgytilési hatarozat sziikséges.

(xiv) A kozbs képviselé koteles a napi gazdalkodds korébe nem tartozo felljitdsi munkakra és
beruhazasokra harom kiilsnb6z6 vallalkoz6tdl arajanlatot bekémi.

A k6z3s képviseld a kozgylilés hatarozata alapjan tarsashaz-kezel6i tevékenységet is ellathat.

A k6z5s képvisel6 a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén — a tulajdonostars kérésére — kételes
irasbeli nyilatkozatot adni a hatralék Ssszegének a megjeldlésével a kozoskoltség-tartozasrol. Az irasbeli
nyilatkozat tartalmaért fennallo felelGsségre a Polgdri Térvénykionyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: ,,Ptk.”) szabalyai az iranyaddak.

A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
kozoskoltség-tartozas alol torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkdtése
soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri a k6zos képvisel6 fenti nyilatkozatanak megadasat .A
kézos képvisel — ha a kdzgylilés e megbizatasa alol felmenti — kételes az 0j kozos képviseld részere a
megvalasztasatol szamitott 30 (harminc) napon beliil irasbeli jegyz6konyv alapjan, a Tarsashazra
vonatkozo6 Gsszes iratot, az errdl szo6l6 teljességi nyilatkozattal egyiitt atadni.

1.2.1.5.A kozgyiilés a k6zds képvisel6t, az intézé-, illetbleg a szamvizsgald bizottsagot barmikor felmentheti. A
felmentett k6z6s képviseld - intézébizottsag esetén annak elndke - a kodzgylilés hatarozata alapjan, az abban
meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében koteles az vj kozds képviseld
(intéz6bizottsag) megvalasztasaig, de legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig ligyvivoként
ellatni a kozdsség ligyeinek intézesét.

1.2.2.
1.2.2.1.

A Kizgyiilési Hatarozatok Konyve

A Kozgyiilési Hatarozatok Kdnyve — évenkénti bontasban — a hitelesitett kozgyiilési jegyzokdnyv alapjan
tartalmazza:
(i) akoézgyiilés idépontjat, a hatarozatképesség aranyét;
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(i) a megszavazott hatdrozatok szo szerinti szévegét €s a szavazaskor jelen 1év6 tulajdonostarsak,
illetdleg a tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott
szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontasban;

(iii) akozgylilési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idGpontjat;

(iv) akodzgyllési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

(v) haako6z6sség a hatarozatot irasban hozta meg, a kdzgyiilés idépontjara, a hatarozatképesség aranyara
és a szavazok személyére vonatkozd, fent emlitett adatokat az irasbeli szavazas alapjan,
értelemszeriien kell feltiintetni.

1.222. A kdz5s képvisel§ a kiilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén — a szerz6do felek kérésére, résziikre
— koteles a Kozgylilési Hatarozatok Konyvét, illetéleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozé
hatarozatokat bemutatni.

1.2.2.3. A Kdzgytlési Hatarozatok Kdnyvébe barmely tulajdonostars betekinthet s a hatarozatokrdl —a masolasi
kéltség megfizetésével — masolatot kérhet.

1.2.3. A koltségvetési javaslat és az éves elszdmolds

1.2.3.1. A kdzds képvisel6 a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot készit, amely
tartalmazza:
(i) akdzos tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket €s kiadasokat ksltségnemenként;
(ii) atervezett izemeltetési, karbantartasi és feldjitasi munkakat; valamint
(iii) akdzds koltséghez valé hozzajarulas dsszegét —a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével —, a kiildn
tulajdonban 1€vé nem lakas céljara szolgalé helyiségek (,,helyiségek™) szerinti bontasban.

1.2.3.2. A szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és beszamold alapjan a kozos keépviseld illetbleg az
intéz6bizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

(i) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztisanak a
Szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen beliil az iizemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartasokat és a felujitasokat az elvégzett munkak részletezésében;

(ii) atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a k§z8sség javara még nem teljesitett —
lejart — kdvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is;

(1if) a jelen pont i)-ii) alpontjai kiilsnbségének zard egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve;

(iv) akodzdsség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltarat,

(v) atargyévhez tartozo, a k6zosség egészét terheld kitelezettségeket, tovabba

(vi) a kozds koltségekhez vald hozzajarulas eldirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével —, a kiildn tulajdonban helyiségek szerinti bontasban.

1.2.3.3. Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kzgyiilés a kozos képviseld, illetdleg az intézSbizottsag targyévi

rrrrr

lemondast.

1.2.4.  Osszeférhetetlenségi szabdlyok

1.24.1. Nem lehet kdzos képviseld, vagy az intézObizottsag elndke, tagja, illetdleg nem lathat el tarsashaz-kezel6i
tevékenységet:
(1) akit blincselekmény elkdvetése miatt jogerésen szabadsagvesztés-biintetésre itéltek, amig a biintetett
el6élethez fiiz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények aldl nem mentesiilt,
(ii) akit ilyen tevékenységtdl jogerds biroi itélettel eltiltottak, az eltiltd itélet hatalya alatt,
(iii) az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illetSleg amely ilyen tevékenységével
Ssszefiiggben keletkezett, joger6sen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,
(iv) az, aki a gazdasagi tarsasagokrol sz616 torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet
(v) lizletszerlien végzett tarsashaz-kezel6i, ingatlankezelSi tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik
az e tdrvényben meghatarozott szakképesitéssel €s nem tesz eleget az e torvény szerinti
nyilvantartasba vételre vonatkozé bejelentési kitelezettségének
1.242, A koz8s képviseld, vagy az intézébizottsag elndke, tagja, illetdleg az egyéni vallalkozé — ha a kdzgytilés
igy hatarozott — koteles a részére kiallitott hatosagi erkdlcsi bizonyitvanyt, illetdleg a kozos képviselet
ellatasaval, a tarsashaz-kezel6i tevékenység végzésével kapcsolatos nemleges koztartozasrol, valamint a
székhelye vagy lakohelye szerint illetékes elsé foki birosagtdl a végrehajtasra atadott tartozas aloli
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1.2.5.
1.2.5.1.

1.2.6.
1.2.6.1.

1.2.6.2.

1.2.6.3.
1.2.6.4.

1.3
1.3.1.

mentességrol szolo igazolasokat, iizletszerlien végzett tarsashaz-kezel6i, illetbleg iizletszeriien végzett
ingatlankezel6i tevékenység esetén a hatdsagi nyilvantartasba vételrdl szolo igazolasat a kozgyiilés
hatarozataban megjeldlt hataridéig beszerezni, és azt a kozgylilés hatarozata alapjan ezzel megbizott
személy részére bemutatni.

A gazdasagi tarsasag vezetdje a részére kiallitott hatdsagi erkélcsi bizonyitvanyt, illetbleg a gazdasagi
tarsasag részére kiallitott nemleges koztartozasrdl sz416 igazolasokat - a kdzgyiilés fenti hatarozatanak
megfelelden koteles beszerezni és bemutatni.

A kozds képviseld (Intéz6bizottsdg) felmentése

A koézgyllés azonnali hatallyal felmenti a tisztségvisel6t, visszavonja a tarsashaz-kezelbi, az

ingatlankezel6i tevékenység végzésére vonatkozd megbizatast, ha

() eszemély a Tht. 49. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségének az ismételt szabalyszerii
felhivastol szamitott tizendt napon belill nem tesz eleget €s nem bizonyitja, hogy a kételezettség
elmulasztasa rajta kiviil all6 ok kévetkezménye,

(i) haakizar6 ok fennallasat a kdzgy(ilés az igazolas céljabdl a biiniigyi nyilvantartd szerv altal kiallitott
hatosagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.

A kozos koltség biztositdsa

A k§z0s képviseld vagy az intézébizottsag elndke — a hatralék megfizetésének biztositékaul — a kézgyiilés
Gsszehivasa nélkiil is jogosult elrendelni a legalabb 3 (harom) honapnak megfelelé kozds koltség
Osszegének befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozza tartozé kézés
tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendeléséro! szol6 rendelkezést kdzokiratba vagy ligyvéd, vagy kamarai
jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A jelzalogjog bejegyzése iranti kérelemhez
csatolni kell a kovetelés sszegét megallapitd végrehajthatd okiratot vagy a tulajdonostarsnak a legalabb
teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt nyilatkozatat, melyben elismeri a tarsashazi kdz6skoltség-
tartozas, illetve a koltséghatralék fennallasat.

A rendelkezést a hatralékos tulajdonostars részére a jogorvoslat lehet8ségének feltiintetésével kézbesiteni
kell. A rendelkezést megel6zéen a kdzos képviseld koteles egy alkalommal (2 honapnyi késedelem elteltét
kovetben) irasban felszolitani a hatralékba keriilt tulajdonostarsat fizetési kotelezettsége teljesitésére azzal
a figyelmeztetéssel, hogy a Ptk. szerinti késedelmi kamatok, és a sziikséges intézkedés kapcsan felmeriilé
egyéb koltségek (ligyvédi dij, eljarasi koltség/illeték stb.) megfizetése is a hatralékba keriilt
tulajdonostarsra keriil atharitasra.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése 3 (harom) hénapnak megfelel6 hatralékonként megismételhets.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kozds képvisel6 vagy az intézdbizottsag
elnoke a kiegyenlitést kévets 8 (nyolc) napon beliil — a hatralékos tulajdonostars mint jelzalog-k&telezett
koltségére — koteles a jelzalog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba vagy
tigyvéd vagy kamarai jogtanacsos éltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A szamyvizsgalé bizottsag

A Tarsashaz gazdalkodasanak ellendrzését a szamvizsgald bizottsag latja el. E jogkorében eljarva:

(i)
(iy)

barmikor ellendrizheti a k6z6s képviseld illetve az intézobizottsag iigyintézeését, havonként ellenbrzi a
koz6sség pénzforgalmat;

véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot, igy kiiléndsen a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamolo6 alapjan elkészitett éves elszamolast €s a kovetkezd évi koltségvetést,
valamint az 200.000-Ft (Kettdszdzezer forint) értékhatart elérd, vagy ezen értékhatar felett a
bemutatott szamlakat,

(iii)  barmilyen jogcimen — a k6zos képviseld hataskorébe tartozo, az adds tulajdonostarsakkal szembeni

(v)

peres vagy nem peres Gton torténd igényérvényesitést, végrehajtasi eljarast leszamitva — 500.000,-Ft
(Otszazezer forint) Ssszegli ligyértéket meghaladé tigyletek, szerzédések megkstéséhez, nyilatkozatok
megtételéhez (az azonos szerzodo féllel kotends ligyletek tigyértéke dsszeadodik) kapesolodo eldzetes
J6vahagyas megadasardl a kozos képviseld részére,

javaslatot tesz a k6zos képviseld illetve az intézébizottsag elndke €s tagjai dijazasara,
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1.3.2.

1.3.3.
1.34.

1.3.5.

1.3.6.

1.3.7.

1.3.8.

1.1.1.1.

1.4.

(v)  Osszehivja a kozgylilést, ha a k6ézos képviseld vagy az intézébizottsag elndke az erre vonatkozo
kotelességének nem tesz eleget, illetve ebben hosszabb ideje akadalyoztatva van.

(vi) A bankszamla feletti rendelkezéshez a kdzds képviseld és a szamvizsgalo bizottsag barmely tagjanak
egylittes alairasara van sziikség.

(vii)

A bizottsag elntke és tagjai tekintetében az Gsszeférhetetlenségre a kdz6s képviseld esetében — a jelen

Szabalyzat 1.2.4. pontjaban régzitett — rendelkezések megfeleléen iranyadok.

A szamvizsgalo bizottsag tagjai koziil valasztja meg elndkét; dontéseit szotobbséggel hozza meg.

A szamvizsgalo bizottsag iiléseit az elnok — akadalyoztatasa esetén a szamvizsgalo bizottsag barmely tagja —
hivja &ssze az iilés napjat S (6t) nappal megel6zéen meghivo Utjan.

A meghivo tartalmazza
() az iilés idSpontjat és helyét;
(iv)  aszavazasra eléterjesztett napirendet.

A szamvizsgalo bizottsag iilése akkor hatarozatképes, ha azon a szamvizsgalo bizottsagi tagok tobb mint fele
jelen van. A megjelent szamvizsgalo bizottsagi tagokrdl jelenléti ivet kell felvenni.

Az iilést a szamvizsgalo bizottsag elndke — akadalyoztatasa esetén a szamvizsgald bizottsag barmely tagja-
vezeti le.

Az iilésen a szamvizsgalo bizottsag tagjait (ideértve az elndkot is) fejenként 1-1 szavazat illeti meg. A
szamvizsgal6 bizottsag dontéseit szotobbséggel hozza meg.

Az iilésrdl jegyzbkonyvet kell vezetni, amelyet a szamvizsgald bizottsag elndke és a szamvizsgalod bizottsag
valamennyi jelenlevé tagja alair. A jegyz6kényv tartalmazza

(i) aziilés helyét, idejét;

(vii) ajelenlevok nevét;

(viii) az iilés hatarozatképességének megallapitasat;

(ix) a targyalt napirendek 6sszefoglalasat, tovabba — amennyiben azt a hozzaszold kifejezetten kéri — a

hozzaszolasok tartalmat;
(x) aziilés altal meghozott hatarozatokat sz6 szerint és a szavazas eredményére vonatkozo adatokat.

A szamvizsgalo bizottsag jogosult dontéseit irasbeli dontéshozatal ttjan is meghozni. Ebben az esetben a
szamvizsgalo bizottsag elndke eldzetesen irasban megkiildi az irasbeli hatarozati javaslatot.

A szamvizsgalo bizottsag elndke a szavazat leadasdnak hataridejét ugy koteles meghatarozni, hogy a
napirend és a hozza csatolt hatarozati javaslat szovegének feladasa és a szavazat leadasi hataridejének
utolsd napja k6z6tt legalabb 10 (tiz) nap elteljen.

Kizarolag olyan, igen vagy nem szavazattal eldénthetd kérdésben alkalmazhatd irasbeli szavazas,
amelynek eldontéséhez szilkséges adatokat a szamvizsgaldé bizottsag tagjai ismerik vagy azokat a
hatarozati javaslat (annak melléklete) tartalmazza.

A szamvizsgald bizottsag tagjai a hatarozati javaslatrdl igen/nem/tartézkodom valaszadassal (vagy ezzel
egyenértéki, egyértelmii szandékkifejezéssel) szavazhatnak, de a hatarozati javaslathoz kommentart nem
fiizhetnek, a hatarozat szvegén modositast nem tehetnek, azt nem egészithetik ki. A javitott vagy
kiegészitett sz6veg a szamvizsgalo bizottsag tagja szavazatat érvényteleniti.

A szavazatot a szavazat leadasanak hataridején beliil meg kell kiildeni a szamvizsgal¢ bizottsag elndkének.
A szavazat leaddsanak hatarideje utan elkiild6tt szavazatot nem lehet figyelembe venni. A szavazas akkor
érvényes, ha a szamvizsgald bizottsag tagjai tobb mint fele szavazott. A hatarozat a hatarozathozatal
napjan lép hatalyba.

Az irasbeli szavazatok beérkezését kdvetben a szamvizsgalo bizottsag elntke megallapitja, hogy hanyan
adtéak le szavazatukat.

Az irasbeli szavazas eredményérdl, a hatarozat tartalmarol, elfogadasanak idépontjardl és a szavazati
aranyokrodl a szamvizsgalo bizottsag elndke a szavazasra megjeldlt hataridot kdvetd 8 (nyolc) napon beliil
irasban, tajékoztatja a szamvizsgalo bizottsag tagjait.

Gazdasagi ellendrzés segitése
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1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

1.45.

2.1.

2.1.1.
2.1.1.1.

2.1.1.2.

2.1.2.
2.1.2.1.

Ha a Tarsashaz éves pénzforgalma meghaladja a 20.000.000,-Ft-ot (hiiszmilli6 forintot) vagy az alapito okirat
szerint kiilén tulajdonban 1évé helyiségek szama meghaladja az 6tvenet, a szamvizsgald bizottsag
feladatellatasanak segitésére —a szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és beszamol6 alapjan elkészitett
éves elszamolas és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat eldzetes vizsgalatara és véleményezésére —
gazdasagi ellenorzést segit személyt kell igénybe venni. Gazdasagi ellendrzést segitd személy a szamvitelrsl
sz016 torvény szerinti kdnyvviteli szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltatd vagy okleveles kdnyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy lehet.

Nem kotelezo a jelen Szabalyzat 1.4.1. pontjaban emlitett gazdasagi ellen6rzést segitd személy igénybevétele,

ha:

() a szamvizsgald bizottsag elnSke vagy tagja mérlegképes kdnyveldi vagy okleveles konyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkezo €s regisztralt személy, vagy

(i) a kozos képviseld, az intézdbizottsag elncke vagy tagja mérlegképes konyveldi vagy okleveles
kényvvizsgaldi képesitéssel rendelkezd ¢és regisztralt személy, vagy tarsashdz-kezel6i vagy
ingatlankezel6i szakképesitéssel rendelkezik €s megfelel a Tht. 52-55. § szerinti feltételeknek;

A gazdasagi ellendrzés segitésével olyan gazdalkodd szervezet is megbizhatd, melynek tagja vagy
alkalmazottja rendelkezik a jelen Szabalyzat 1.4.3. pontjaban meghatarozott szakképesitéssel. A gazdalkodo
szervezet megbizasakor a gazdasagi ellendrzést segité természetes személyt is meg kell nevezni.

A gazdasagi ellendrzést segitd személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés €s beszamolo

alapjan elkészitett éves elszamolas €s a kdvetkezo €vi kbltségvetési javaslat — éves kozgylilés el€ terjesztett —

tervezetének el6zetes vizsgilata és véleményezése, amelynek elvégzése céljabol a gazdasagi ellendrzést

segitd személy

(i) betekinthet a kdzdsség szamviteli nyilvantartasaiba — ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat
is —, az azt alatamaszt6 bizonylatokba, dokumentumokba, valamint

(i) a kozds képvisel6tdl, az intézébizottsag elndkétol, tagjaitol és a szamvizsgald bizottsag elndkétol,
tagjaitol felvilagositast kérhet.

A gazdasagi ellen6rzést segitd személy tanacskozasi joggal vesz részt a jelen Szabalyzat 1.4.4. pontjaban
emlitett kézgyiilési napirendi pont targyaldsan, amelyre 6t kdtelez6 meghivni. A gazdasagi ellendrzést segitd
személy a véleményérdl és vizsgalatanak eredményér6l — ideértve azt is, ha tudomast szerez a kozSsség
vagyonanak varhato jelentés cs6kkenésérol, illetve mas olyan tényrdl, amely tarsashazi tisztségviseld
feleldsségre vonasat vonhatja maga utan —, irasban koteles tajékoztatni a kozgylést. A gazdasagi ellendrzést
segitd személy e tajékoztatasat a meghivohoz mellékelni kell; ennek elmulasztasa esetén az e korbe tartozo
napirendi pontokrdl hozott kbzgyiilési hatarozat érvénytelen.

A TULAJDONOSTARSAK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

A kiildn tulajdonnal kapcsolatos jogok és e jogok gyakorlasanak korlatai, a tulajdonostars kételezettségei
A tulajdonostdrs jogai és e jogok gyakorldasdnak korldtai

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a t5bbi tulajdonostars joga és
térvényes érdeke sérelmével.

A kiildn tulajdonban 1év6 ingatlant a tulajdonosa (i) a jogszabalyok €s jelen Szabalyzat eléirasainak
megfeleléen, a t8bbi tulajdonostars jogainak és térvényes érdekeinek sérelme nélkiil, az épiilet céljanak,
milkddésének megfelelSen, és - e szabalyzatban meghatarozott esetekben - a Kozgytilés hatarozataban
foglaltak szerint szabadon hasznalhatjak és hasznosithatjak.

A tulajdonostars kotelezettségei

A tulajdonostars kételes:

(i) fenntartani a kiilon tulajdonaban all6 ingatlant;

(ii) betartani a jelen Szabalyzatnak a kiilon és a kdzos tulajdoni részek birtoklasara, hasznalatara és
hasznositasara vonatkozo rendelkezéseit;
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2.1.2.2.

2.1.2.3.

2.1.24.

(iii) lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdonaban all6 ingatlanba a k$z6sség megbizottja a k6z6s
tulajdonban all¢ épiiletrészekkel, berendezésekkel 6sszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint
a fenntartasi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas id6ben bejuthasson;

(iv) az ingatlanban tervezett épitkezésrdl irasban értesiteni a kozos képviseldt, vagy az intézdbizottsag
elndkét;

(v) bejelenteni a k6z6s képviseldnek a jelen Szabalyzatban meghatarozott adatokat;

(vi) tulajdonanak atruhdzasa vagy meghatarozott idére t6rténd atengedése esetén az 0j tulajdonost vagy
hasznal6t (haszonélvezd, bérld stb.) tajékoztatni a jelen szabalyzatban foglalt kotelezettségekrdl.

A kiildn tulajdonban 1évé ingatlan berendezésének, felszerelésének karbantartasaval, felijitasaval,
potlasaval, fenntartasaval jard k6ltségek helyiség mindenkori tulajdonosat terhelik.

Ha a tulajdonostars az ingatlan hasznalatat masnak engedi at, felel6s mindazokért a karokért, amelyeket a
hasznal6 (bérld, stb.) az ingatlan, vagy a k6zos tulajdonban 1év vagyonrészek rendellenes hasznalataval
vagy egyéb magatartasaval okoz.

Ha az érdekelt tulajdonostars kartéritési kotelezettségét nem teljesiti, a k6zos képviseld a sziikséges
intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére, akar birdsagi eljaras tjan is megteheti.

2.1.3. A hascndlat, hasznositds médjanak megvdltoztatdsa

2.1.3.1.

2.132.

2.1.33.

2.1.34.

2.1.3.5.

A Kozgylilés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti — a kdzvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak
tulajdoni hanyad szerinti kétharmadanak igenl$ szavazatat is magaban foglalo — legalabb egyszerii
szavazattSbbséggel hozott hatarozataval:

(i) amennyiben a nem lakas céljara szolgalé helyiség megvaltoztatott hasznélata jogszabalyban
meghatarozott engedélyhez kotitt tevékenységhez sziikséges, az engedélyhez val6 hozzajarulast —a
hatésag felhivasatol szamitott 30 (harminc) napos hataridén beliil — megtagadhatja (a hasznalat
engedélyeztetni kért modjat megtilthatja);

(i) a nem lakas céljara szolgalo helyiség megvaltoztatott hasznalatdhoz a lakhatas nyugalma — igy
kiilondsen: a zaj- €s rezgésvédelem, illetbleg a lakokdrnyezetet veszélyezteté mas tevékenység
megel6zése — érdekében az erre vonatkozé kiilon jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével
kikotott, feltételt tartalmazé hozzajarulé hatarozatot is hozhat a hatdsag felhivasatol szamitott 30
(harminc) napos hataridén beliil. A hatarozatnak tartalmaznia kell a lakhatas nyugalmat zavard
magatartasok részletezését és ennek alapjan a kdzgytilési dontés indokolasat.

Ha a Tarsashaz kiil6n tulajdonban all6 nem lakas céljara szolgal6 helyis€égének megvaltoztatott hasznalata
jogszabalyban meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizarolag uizletben
forgalmazhat6é termék (iizletkéSteles termék) forgalmazasara szolgald iizlet lizemeltetésére jogositod
miikddési engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, a hatdsag az engedélyrdl a jelen Szabalyzat
2.1.3.1. pontja szerinti — 30 (harminc) napon beliil meghozott — kdzgyiilési hatarozat figyelembevételével
dont, feltéve, hogy a hatarozatban foglaltak az engedélyezés soran alkalmazandé jogszabalyokat nem
sértik.

A Tarsashaz kiilén tulajdonban 4116 lakas céljara szolgalé helyiségének megvaltoztatott hasznalata, nem
rendeltetésszerii lakhatas céljara valo hasznalata, igy révidtavi bérbeadasa, un. rbnb kérében térténd
hasznositasa esetén, egyszerii szotobbséggel hozott kozgyiilési hatarozat alapjan, a rovidtavii bérbeadast,
un. rbnb korében szallashelyként torténé hasznositast jogosult akként korlatozni, hogy az ilyen modon
torténd bérbeadas idétartama nem lehet kevesebb 30 naptari napnal. A 30 naptari napnal kevesebb ideig
torténé hasznositast a Tarsashaz kozgyllése jogosult egyszerii szotobbséggel meghozott hatarozattal
megtiltani.

A felsorolt kérdésekben — a kozos képviseld felhivasara — a hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak a jelen
Szabélyzat 1.1.6. pontjaban foglalt szabalyoknak megfeleléen irasban is szavazhatnak. Az irasbeli
szavazasra a tovabbiakban a jelen Szabalyzat 1.1.6. pontjaban foglaltak értelemszertien iranyaddk.

A Tht. 17. § (1) bekezdésének b) pontja értelmében — a jelen Szabalyzat alapjan — tilos a lakéépiilet kiilon
tulajdonban all6 nem lakas céljara szolgdlo helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl szdlé tdrvény
hatalya ala tartozd, illetdleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra iranyuld tevékenység folytatasara,
valamint szexudlis termékek &s segédeszk5zok arusitasara vagy forgalmazasara vonatkozd hasznalat, ilyen
jellegl tevékenység végzése.

2.1.4. A ko=bs tulajdonnal kapcsolatos beavatkozdsok lehetdvé tétele
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2.1.4.1.

2.1.5.
2.1.5.1.

2.1.5.2.

2.1.53.

2.1.54.

2.1.5.5.

2.1.5.6.

2.1.5.7.

2.15.8.

A koz8sség megbizottja a kdzos tulajdonban allé épiiletrészekkel, berendezésekkel dsszefiiggésben a
sziikséges ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a helyiségeken beliil
sziikséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol jogosult — a tulajdonostars,
illetdleg a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil, arra alkalmas idében — a kiildn tulajdonu helyiségbe
bemenni, és ott a sziitkséges vizsgalatot, ellenérzést, karbantartasi, feltijitasi vagy egyéb munkat elvégezni.
Az e beavatkozassal esetlegesen okozott kart a k6zosség koteles megtériteni.

A kiilon tulajdonban végzett épitési munkdk engedélyezése

A tulajdonostars a kiilon tulajdonat képezé helyiségekben — amennyiben ezek beszerzését jogszabaly
kotelezoveé teszi sziikséges hatdsagi és egyéb engedélyek birtokaban, a jelen fejezetben régzitett
rendelkezések figyelembe vételével — épitési munkat végezhet. A tulajdonostars barmilyen épitési
munkalat tény€rdl koteles a megkezdést megel6zden legalabb 3 (harom) munkanappal — a tajékoztatas
tényének a Tarsashazban torténé kifliggesztéssel egyidejiileg — a kzds képvisel6t ajanlott levélben irasban
tajékoztatni, a tervek és engedélyek becsatolasa mellett, amennyiben ezek beszerzése sziikséges.

Az épittetd tulajdonostars az ingatlanban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt az alapito
okiratot nem kell modositani, de a munka az alapité okiratban k&zds tulajdonként megjelslt
épiiletberendezésre torténd csatlakozassal vagy a kozos €piiletrész, épiilet berendezés miiszaki allapotanak
megvaltozasaval jar egyiitt, az épiilet biztonsaganak, allékonysaganak megdrzése érdekében koteles az
ilyen munkdval kdzvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legalabb kétharmadanak
irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni.

Az épittetd tulajdonostérs a tobbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzése nélkiil jogosult
az ingatlanba tervezett olyan épitkezeés elvégzésére, amely miatt az alapitd okiratot nem kell moédositani
€s a jelen Szabalyzat 2.1.5.2. pontjaban emlitett kériilmények nem allnak fenn.

Ha a jelen Szabalyzat 2.1.5.3. pontjaban emlitett végrehajthato épitési engedély alapjan elvégzett, vagy a
nem engedélykoteles épitési tevékenység olyan helyiség/lakasmegosztast, vagy 6sszevonast eredményez,
amelynek alapjan a t6bbi tulajdonostars alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada valtozatlan
marad, a kdzgylilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii szavazattébbségii hatarozataval
az alapit6 okiratot médosithatja. Ezen modositas koltségét — a tulajdoni hanyadban bekdvetkezett valtozas
aranyaban — azon tulajdonostars(ak) kételes viselni, akinek/akiknek a tulajdoni aranyaban névekedés
kovetkezik be.

A kozgylilés jelen Szabalyzat 2.1.5.4. pontjaban emlitett hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzeésre alkalmas okirat; a hatarozatot kozokiratba vagy ligyvéd, vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A valtozas ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének
feltétele, hogy az épitteté tulajdonostars hasznalatbavételi engedélyhez kotdtt munkalat esetén az
épitésligyi hatosag jogerds és végrehajthatod hasznalatbavételi engedélyét, hasznalatbavételi engedélyhez
nem kotott munkalat esetén az épitésiigyi hatdsag altal kibocsatott hatdsagi bizonyitvanyt az ingatlan-
nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

Kiildn tulajdonba tartozo ingatlanon beliili vagy azon kiviili tartofalat valamint a k6zos tulajdont fofalat—
kiilénosen annak elbontasat vagy athelyezését — érinté munkalatok elvégzésére kizarolag azt kdvetSen
keriilhet sor, hogy megfelel képzettséggel és engedéllyel rendelkezd, az igazsagiigyi szakeért6k
névjegyzékében szerepld statikus statikai szempontbol az élet- és vagyonbiztonsagra, a Téarsashaz
allékonysagra nem veszélyesnek mindsiti a tervezett munkalatokat és azok varhato eredményét.

A munkalatok soran keletkezett hulladékot és tormeléket kizardlag a kdzos képviseld altal meghatarozott
helyen lehet rovid ideig tarolni, majd az épittetd tulajdonostars sajat koéltségén koteles elszallitatni, az
okozott kart pedig haladéktalanul megtériteni.

Meglévé épiiletek kiilsé térrel érintkez6 nyilaszardit és arnyékold szerkezeteit méretében, anyagaban,
szinében, rajzolataban, osztasaban, tok-,szamy-,osztas szélességli profil vastagsagaban az eredetivel
megegyezden kell feldjitani, vagy cserélni. Az 1960 eldtt épiilt épiileteken milanyag nyilaszarok
elhelyezése kozteriiletrdl lathatoan, tilos. A nyilaszarok hang-és hészigeteld képességének javitasat a belsé
szarny cseréjével, atalakitasaval, felijitasaval €s az cseréjével lehet megvaldsitani, kivéve

a.) a meglévo nyilaszardk belsé oldalan 0j nyilaszard 1étesitése esetén

b.) teljes homlokzatra kiterjed6 nyilaszaré felujitas esetén

Egyebekben homlokzati (akar bels6 udvari) nyilaszaro eredetitdl eltérd kialakitasa elstt varosképi
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2.1.5.9.

2.1.6.
2.1.6.1.

2.1.6.2.

2.1.6.3.

2.1.6.4.
2.1.6.5.

2.1.6.6.

2.1.6.7.

2.1.6.8.

2.1.6.9.

2.1.7.
2.1.7.1.

2.1.7.2.

bejelentési eljarast kell lefolytatni, az 1945 eldtt megvaldsult épiiletek épitészeti tagozatainak,
homlokzatokon megjelend épiiletrészeinek atalakitasa, bontasa, cseréje ( ideértve a belsé udvari homlokzatot
is és a nyilaszaro cserét is) esetében. Ha a kiilon tulajdonba keriilt épitményrész karbantartasa, felajitasa
vagy javitasa olyan munka elvégzéséve

jar, amely a k6z3s tulajdonban 4ll6 teriiletrdl is lathatd épitményrészeket érint, akkor a széban forgé munka
csakis az eredeti, és az épiilet mas részeivel azonos kivitelben, szinben és mindségben végezhet6 el. E
rendelkezés megsértése esetén a fenti esztétikai és mindségi kivanalmak érvényesitéséhez sziikséges munkat
az érdekelt tulajdonostars koltségére a kozds képviseld elvégeztetheti.

A jelen fejezet hatalya ala, a kiilon tulajdonban végzett épitési munkak elvégzésével dsszefliggésben annak
eredményeként sziikségessé valo takaritasi munkalatokat az érintett tulajdonostars kételes haladéktalanul
elvégezni vagy elvégeztetni. Amennyiben ezen kotelezettségének — a vonatkozod felszolitas elektronikus
levélben vagy postai titon torténéd kézhezvételétdl szamitott — 1 (egy) napon beliil nem tesz eleget, ugy a
Tarsashaz — az érintett tulajdonostars koltségviselése mellett — tesz eleget a takaritasi feladatok
elvégeztetésének.

A kiilon tulajdon elidegenitése és megterhelése

A koz6s tulajdon targyat képezo ingatlanrész tulajdoni hanyada a kiilon tulajdonba tartozé lakassal és nem
lakas céljara szolgald helyiséggel egyiitt 6nallo ingatlan.

A koz6s tulajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad és a lakésra, illetve
nem lakas céljara szolgalé helyiségre vonatkozd tulajdonjog — a jogszabalyban meghatarozott esetek
kivételével — egymastol fiiggetleniil nem ruhazhato at és nem terhelhetd meg.

A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval és a kiilén tulajdondhoz tartozd kozds tulajdoni illetéséggel
szabadon rendelkezhet. A tulajdon atruhazasa, valamint 6r6klés esetén a jogutodot a jogeldd jogai illetik,
és kotelezettségei terhelik.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalldan felléphet.

A kiilon tulajdonba tartozd lakas elidegenitése esetén, a tulajdonostars a kozos koltség folyamatos és
rendszeres tulajdonosi fizetése, valamint az alapitdo okirat kotelez tulajdonosi adatszolgaltatisa
érdekében, koteles a kozds képvisel6t megkeresni és az elidegenitésrol utdlag, az 4j tulajdonos
megjeldlésével irasban vagy szoban tajékoztatni. Amennyiben az alapité okiratban nem keriilt még
rogzitésre, a 2003.évi CXXXIIL tv. 22.§. alapjan valamennyi tulajdonos koteles bejelenteni a kozos
képviselonek a lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatait,
valamint a jogi személy adatait, tovabba a kiilon tulajdonat bérld, hasznald személy lakcimét és az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatait, a kiilén tulajdonaban lako
személyek szamat és haszonélvezettel terhelt kiildn tulajdon esetén a haszonélvezd személyét.

A tulajdonostarsnak nullas igazolast kell beszereznie, hogy ezzel igazolja kdzos koltség tartozasa nem all
fent. A kiilén tulajdon elidegenitése kapcsan a koz6s képviselSt terheld kotelezettségeket a jelen
Szabalyzat 1.2.1.4. pontja rogziti.

A tulajdonostarsak a Tarsashaz miiszaki allapotardl kitelesek a szerz6d6 partneriiket a kiilon tulajdon

atruhazasara iranyuld szerzdésben tajékoztatni. A rendelkezés elmulasztiasabodl ered6 karokért vald
felelGsséget a Tarsashaz kifejezetten kizarja.

A tulajdonostarsak a jelen Szabalyzat 1étezésér6l, annak tartalmardl kotelesek a szerz6d6 partneriiket a
kiilén tulajdon atruhazasara iranyuld szerz8désben tajékoztatni.

A kiil6n tulajdonba elidegenitése esetén a felhalmozott kdzos koltség-tartozasért az elidegenitd (korabbi)
tulajdonostars és a szerz6 (0j) tulajdonostars egyetemlegesen koteles helytallni a Tarsashaz felé.

A tulajdonostdrs bejelentési kitelezettsége

A tulajdonostars a kdzos képviseld felhivasara koteles a kézos képviselonek — amennyiben a kdzos
képviselonek nem all rendelkezésére — bejelenteni a kiilon tulajdona vonatkozéasaban az ingatlan-
nyilvantartasban barki altal megtekinthet6 személyes adatai mellett a sziiletési helyét €s idejét.
A tulajdonostars a valtozastél — az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzés, illetve a birtokbavétel
idépontja koziil az idében elészér bekbvetkez6t6l — szamitott 30 (harminc) napon beliil kételes a kdzds
képviselének bejelenteni:
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2.1.7.3.
2.1.74.

2.1.7.5.

2.1.8.
2.1.8.1.

2.1.8.2.

2.2.
2.2.1.
2.21.1.

2.2.1.2.

2.2.1.3.

2.2.1.4.

2.2.1.5.

2.21.6.

222
2.22.1.

(i)  kiildn tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, az 0ij tulajdonos nevét, a birtokba adas idépontjat;

(ii) azj tulajdonos a lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthet személyes adatat,
illetdleg jogi személy tulajdonostars esetén a cégnyilvantartasban szerepld nyilvanos adatait;

(1ii) a kiilon tulajdonat bérl8, hasznald személy (a tovabbiakban: ,,bérl6™) nevét, és — amennyiben a
kéziizemi szolgéltatas dija a bérl6t terheli — a bérld lakcimét, sziiletési helyét és idejét, édesanyja
nevet;

(iv) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét;

(v) amennyiben a kozgytilésen valo szavazati jogat altalanos képviseld utjan kivanja gyakorolni, annak
a nevét €s értesitési cimét.

A tulajdonostars koteles a bérl6t, illetve a haszonélvez6t a ra vonatkozo6 adat bejelentésérdl tajékoztatni.

A koz6s képviseld a felsorolt adatokrol nyilvantartast vezet. A kdzos képvisel6 (az intézbbizottsag elndke)

a nyilvantartasba vett adatokrdl kizardlag a koziizemi szolgaltatd, valamint a birdsag részére adhat

tajékoztatast.

Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostars, illet6leg a bérlé vagy a volt bérlé a kdzos kdltség tartozasat,

valamint viz- és csatornadijra fennallo dijtartozasat kiegyenlitette, a kdzss képviseld a részére bejelentett

és a tartozassal osszefliggd adatot haladéktalanul kételes t5rdlni.

Egyéb, a kozgyiilés hozzdjdaruldsahoz kitott tevékenységek

Reklam- vagy cégtabla, cégér, tetbantenna kihelyezésére csak a kozgylilés egyszerli szotdbbséggel
meghozott aranya hozzajarulasaval, és ellenérték fejében, valamint a helyi iranyadé rendelet szabalyainak
figyelembe vételével keriilhet sor.

Az épiilet homlokzatanak megvaltoztatasara csak valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa esetén van
lehetdség. A kozgyiilési hozzajarulas csak akkor adhaté meg, ha az megfelel a 2.1.5.8. pontban foglalt
épitészeti feltételeknek.

A kozos tulajdonnal kapesolatos jogok és kotelezettségek

Altaldnos rendelkezések

A ko6z6s tulajdonba tartozd épiiletrész, épiilet-berendezés, helyiség fenntartasanak kéltsége, valamint a
rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadas (a jelen Szabélyzatban egyiitt: ,kozds koltség”) a
tulajdonostarsakat — jelen Szabalyzat eltérd rendelkezése hidnyaban — a kiildn tulajdonukba tartozd
ingatlanok m>-ben (négyzetméterben) meghatarozott alapteriilete szerint terheli.

A tulajdonostarsak kotelessége a kozds tulajdon fenntartasaval, ennek keretében az lizemeltetésével,
karbantartasaval, felUjitasaval, részleges cserével jaro koltségek és a kdzterhek viselése. Ha valamely
k6zos tulajdonban 1évS, és a Tarsashaz vagy egy részének rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges
vagyontargy allaga megrongalodik, megsériil, vagy a vagyontirgy megsemmisiil, helyredllitasarol,
potlasardl gondoskodni kell.

A tulajdonostérsak a feldjitasi munkak fedezetének a biztositasara lehet6ség szerint megtakaritdsi alapot
képeznek. A megtakaritdsi alap képzését, és annak mértékét, a kdzgyiilés hatarozza meg.

A Tarsashazzal kapcsolatos egyéb kozos kiadasok (kezelési, iizemeltetési, koltségktziizemi dijak) a
tulajdonostarsakat a kiilén tulajdonukba tartozé ingatlanok m2-ben (négyzetméterben) meghatarozott
alapteriilete aranyaban terhelik.

A ko6z0sség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a kiilon tulajdonukba ‘artozoé
ingatlanok m>-ben (négyzetméterben) meghatarozott alapteriilete szerint felelnek az egyszerti (sortartasos)
kezesség szabalyai szerint.

A Téarsashaz udvaranak, padlasterének, pincéjének és egyeb kdzos tulajdoni helyiségnek, teriiletnek vagy
ezek részeinek a jogszabalyokban, é€s a jelen Szabalyzatban meghatarozott mértéktl és médtol eltérd
hasznalata utan a hasznalok kotelesek dijat fizetni a kdzgyiilés erre vonatkozé hatarozatiban eldirt
mértékben és médon.

A Koz0s koltség megdllapitdsdnak és viselésének szabdlyai, a felijitdsi alap

A koz6s koltség atalanydijbal all.
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2.2.2.2.

2.2.2.3.

2.2.24.

2.2.25.

Az atalanydij mértekét a kozgyulés évente allapitja fix Gsszegben ugy, hogy az fedezze a Tarsashaz
varhato éves koltségeit, és elegendd legyen a kozgyiilés altal meghatarozott mértékil megtakaritasi alap is.
A kozos koltséget a tulajdonostarsak minden honap 15. (tizenttodik) napjaig készpénzfizetési utalvanyon
vagy atutalassal kotelesek a Tarsashaz javara teljesiteni

A koz6s koltség késedelmes megfizetése esetén a késedelembe esé tulajdonostars a késedelem minden
egyes napja utan a mindenkori jegybanki alapkamat mértékével megegyezé mértéki késedelmi kamatot
koteles fizetni a késedelem teljes id6szakara.

Ha olyan koltségek adodnak, amelyeket az atalanyként befizetett Gsszeg nem fedez, a kdzgylilés
pétbefizetést rendelhet el.

A kozgylilés a Tarsashaz rendes gazdalkodasinak kérét meghaladé rendkiviili események és koltségek,
valamint a kozos tulajdonnal kapcsolatos jovébeni felujitasi koltségek viselésére meghatarozott 6sszeg
elkiilénitését hatarozhatja el (felujitasi alap). A felgjitasi alapot kizarolag a kozgytlés felujitasi alap
létrehozatalat elhatarozd hatarozataban meghatarozott cél(ok)ra lehet felhasznalni.

A Tarsashaz kiilon tulajdoni, nem rendeltetésszert lakhatas céljara hasznalt ingatlana tekintetében, k6zos
koltségként-a fokozott kommunalis hulladékterhelés, a k5zos teriiletek fokozott takaritasi igénye és az
esetenkénti fokozott lifthasznalat miatt-a mindenkori kézos koltség kétszeresét koteles a tulajdonostars
megfizetni. Nem mindsiil az SZMSZ szempontjabol rendeltetésszerii lakhatas célu hasznalatnak az.
amennyiben az ingatlant annak tulajdonosa vagy a tulajdonos megbizottja rovid tava bérleti vagy
hasznalati szerz6déssel vagy megallapodassal hostel, panzid jelleggel, rovid tdvon valtozo ott lakokkal,
szallovendégekkel hasznositja.

2.2.3. Koziizemi és egyéb kiltségek megfizetése

2.23.1.

2.2.3.2.

2.2.3.3.

2.2.34.

Azon koziizemi és egyéb koltségeket, amelyeket a tulajdonostarsak nem a Tarsashaz felé kotelesek
teljesiteni, a tulajdonostarsak kézvetleniil a kdzmiiszolgaltato, illetve megbizottja részére kotelesek
megfizetni.

Az 6nalld, a kiilon tulajdonhoz tartozé vizmérdvel (mellékvizmérdvel) nem rendelkezd tulajdonostarsak
esetében a tulajdonostarsak a viz- és csatornadij Osszegét — a jelen fejezetben meghatarozott,
atalanydijként megallapitott k6zos koltség 6sszegének részeként — ingatlanonként, a kiilsn tulajdonukba
tartozo ingatlanok m>-ben (négyzetméterben) meghatarozott alapteriiletének aranyaban kotelesek a
Tarsashaz esetében fizetendd teljes viz- €s csatornadij 6sszegébol részt vallalni. A nem hitelesitett vagy
lejart hitelesitésti vizoraval rendelkezd tulajdonostarsak vizéraval nem rendelkezd tulajdonostarsnak
mindsiilnek, amelynek megfeleléen a jelen pontban foglaltak szerint kotelesek megfizetni a kiilon
tulajdonukba tartozé ingatlanukra esé viz-és csatornadijat a Tarsashaz felé. A vizéraval nem rendelkez6
tulajdonosok az el6zd évi viz fémérén mért, a tirsashaz minden tulajdonostars felé elszamolt k6zos
fogyasztasaval és a vizérasok fogyasztasaval csokkentett vizmennyiség keriil elosztésra a vizéraval nem
rendelkezé tulajdonostarsak kozott tulajdoni hanyad, vagy négyzetméter ardnyaban. Az esetleges
szolgaltatasi dij emelésével is kalkulalva megallapithaté a tulajdonostars altal fizetendd éves vizdij, ezt
hénapokra bontva (elosztva 12-vel) meghatarozhatd a tulajdonostars altal fizetendé havi altalanydij,
amelyet a korgyiilés a koltségvetési tervben jovahagy. A targyév végén a fomerd leolvasasat kdvetden
hasonld szamitassal meghatarozhatd a tulajdonostars altal pdétlolag befizetendd (eldirandd), vagy a
szamlajan jovairando tulfizetés. Az esetleges, masnak fel nem rohatd tarsashazi vizelfolyas dijat
valamennyi tulajdonostars aranyosan, kdzdsen viseli.

A tulajdonostarsak a vizmérd elhelyezésével, bekottetésével, hitelesitésével, valamint — a kiilén
jogszabalyban meghatarozott id6kdzonként esedékes — vizmérdcserével kapcsolatos kotelezettségeiket és
a kapcsolddo koltségeket onalldan koételesek az illetékes szolgaltatd, valamint a megjeldlt gazdalkodd
szervezetek felé teljesiteni, illetve viselni. A jelen pontban meghatarozott tevékenységgel Osszefliggd
barmely kotelezettség késedelmes teljesitésébdl, vagy elmulasztasabol fakadd hatranyos
jogkovetkezményekért, karokért valo feleldosségét a Tarsashaz kozossége kifejezetten kizarja, azokért
kizardlag a mulaszt6 tulajdonostars kételes helytallni.

A 2ulajdonostarsak egyarant — a jelen fejezetben meghatarozott, atalanydijként megallapitott kozos
koltség dsszegén feliil — albetétenként évente 1 m’ (egy kdbmeéter) vizfogyasztasnak megfeleld viz- és
csatornadijat kotelesek megfizetni a k6z8s tulajdonhoz sziikséges vizfogyasztas és csatornakdltség
jogcimén. Ennek meghatarozasa, megallapitasa a Tarsashaz kézgytilésének kizardlagos jogkére. Az éplilet
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2.24.
2.24.1.

2242

2.2.43.

2244,

2.2.45.

2.2.5.
2.25.1.

2252,

2.2.53.

2.2.54.

kéményei bélelésének kiltsége azokat a tulajdonostarsakat terheli, akik helyiségének fiités-korszeriisitése
miatt a kéménybélelés sziikségessé valik, kivéve, ha valamely hatdsagi hatarozat a Tarsashazat kotelezi a
kéménybélelés elvégeztetésére vagy életveszély indokolja. A kozgyiilés hatarozata ettdl eltéréen
rendelkezhet.

A tartozdasok behajtasanak szabdlyai

A kozoskoltség-hatralék és egyéb tartozas megfizetése érdekében a kozds képviseld az ados
tulajdonostarsat 8 (nyolc) napos hataridd megjelslésével felszdlitia a teljesitésre. Ennek
eredménytelensége esetén az ilietékes birdsagnal fizetési meghagyas kibocsatasat (a feltételek fennallasa
esetén polgari peres eljarast) kezdeményezi, illetdleg kozskosltség-tartozas esetén ezzel parhuzamosan —
a jelen Szabalyzat rendelkezései szerint, a tulajdonostars kltségére — intézkedik a jelzalogjog bejegyzése
iranti kérelemrol.

Ha a jelen Szabalyzat 2.1.7.1. pontjanak (iii) alpontjaban emlitett esetben a beérlé — irasbeli felszolitas
ellenére — a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék dsszegének megfizetéséért
az érintett tulajdonostarsnak helytallasi kételezettsége all fenn.

A ko6z0s képviseldnek (az intézdbizottsag elndkének) a jelen fejezetben meghatarozott feladatkdrében a
hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakdhelyére vagy levelezési cimére — igazoltan, postai
szolgaltatd Utjan megkiildott felszolitasat a kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil,
,,nem kereste” jelzéssel a kozds képviseldhoz (az intézébizottsag elnskéhez) visszaérkezett felszolitast, a
postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 8. (nyolcadik) munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni (kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett 0j lako- vagy
tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatisa alapjan vagy
egyéb moédon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 0j laké- vagy tartézkodasi helyre, székhelyre,
telephelyre a jelen Szabalyzat 2.2.4.3. pontja szerinti médon megkisérelt és eredménytelen kézbesités
esetében all be.

A tarsashaz kozos tulajdonaban 16v6 ingatlana tekintetében, amennyiben a koziizemi szolgaltatas dija a
bérlét terheli, és a bérld — irasbeli felszolitas ellenére, annak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon
beliil — fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék Osszegét az érintett ingatlan
tulajdonosa — a neki cimzett, a bérld nemfizetését kvetd 15 (tizenst) napon beliil elkiildott felszolitas
kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil — kdteles megfizetni. A bérld irasbeli felszolitasara,
illetéleg a hatralék megfizetésére vonatkozo egyéb részletes elbirasokra, a tulajdonos nemfizetése esetén
alkalmazando eljarasra vonatozé fenti rendelkezések az iranyadéak.

A kézés tulajdonban dllo épiiletrész elidegenitése

A Tht. 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy — azaz az éplilet akar kilon
tulajdonon belill, akdr azon kiviil talalhato tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiiletberendezés és vagyontargy —
kivételével az alapitd okirat felhatalmazasa esetén a kdzos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a
kozdsség gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nallo ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevd kiilon
tulajdon targya bévithet6. Ebben az esetben a kozgyiilés az sszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados
tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet az elidegenitésrdl. A hatarozatban
rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozd k$zds tulajdoni hanyadok megallapitasarol. A kozgyiilés
hatdrozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

A jelen fejezet szerinti kozgylilési hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha
az abban meghatarozott hataridén beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot nem
tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogival nem kivannak élni. A hatarozatban
rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozo kézds tulajdoni hanyadok megallapitasarol.

A jelen fejezet szerinti hatarozatot kdzokiratba vagy iigyvéd, vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

A kdzgylilés hatarozata alapjan — az egyhangi hatarozaton alapul¢ alapité okirat-modositast, valamint a
jelen Szabalyzat 2.2.4.1. és 2.2.4.1. pontjaiban rogzitett eseteket leszamitva — barmely tulajdonostars
kérheti a birosagtol, hogy a kdzods tulajdonban allé olyan épiiletrészre, amely ©6nallo ingatlanként

-17 -



3.1
3.1.L

3.1.3.
3.14.

3.2,
3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.24.

3.25.

3.3.
3.3.1.

33.2.

kialakithat6, vagy amellyel a meglevé kiilon tulajdon targya bovithetd, megsziintesse a k6z6s tulajdont,
ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti.

HAZIREND

A tarsashaz tisztasaga

A Térsashaz tisztasigéra, allagara, illetve ennek meg6rzésére minden lakodtars a tole elvarhatd legnagyobb
gondossaggal kételes vigyazni, megdvasaban egyiittmiikddni.

Tilos a Tarsashazban szemetelni; a hulladékot és szemetet az erre rendszeresitett szeméttarolékban (nem
mellette) kitelezd elhelyezni.

A Tarsashaz takaritdsat a Tarsashaz altal megbizott vallalkozd végzi. A kdzgyiilés ettdl eltéréen rendelkezhet.

Szeméttaroldk hasznalatara kiilon dijazas nélkiil csak a tulajdonosok jogosultak, kizardlag a haztartasi
hulladék elhelyezésére. Egyéb hulladékot, épitési térmeléket minden tulajdonos a sajat kéltségén koteles
elszallitatni. A nem lakds céljara szolgald helyiségek tulajdonosai, bérléi csak akkor hasznalhatjik a
szeméttaroldkat, ha annak ellenértékét megfizetik, illetve abba haztartasi hulladékot kivannak elhelyezni.
Egyéb hulladékot a Févarosi Kézteriilet-fenntart6 Zrt-vel, illetve az illetékes mas szolgaltatéval kotott kiilon
megéallapodas alapjan kell elszallitatni.

A révid vagy hosszii tdvra bérbe adott lakasok tulajdonosai vagy a tulajdonos erre jogosult megbizottja kételes
jelen lenni a bérld érkezésekor €s tavozasakor, és az esetleges —bérlok altal a Tarsashaznak okozott kart
felmérni, bejelenteni és megtériteni.

Az allattartas rendje

Veszélyesnek nem min6siil6 ebet, macskat, diszmadarat, diszhalat és mas — jogszabalyi rendelkezés alapjan

tarthat6 — allatot

(i) kizardlag a kiil6n albetéten beliil;

(ii) aTarsashaz nyugalmanak, tisztasaganak biztositasaval, élet- €s vagyonbiztonsag veszélyeztetése nélkiil;

(iii) az éllattarté feleldsségével;

(iv) a kozegészségiigyi, a kOrnyezet- és természetvédelmi, a koézbiztonsagi, az allatvédelmi és az
allategészségiigyi jogszabalyok eléirasainak megfelelden lehet tartani.

A Tarsashazban, illetve az egyes albetétek teriiletén veszélyes allatot tartani tilos.

A Tarsashaz koz6s teriiletein allatot tartani, allatot oda kiengedni, etetni, kobor allatot, valamint madarat az
épiiletbe szoktatni nem szabad.

Az allat okozta szennyezddést, annak gondozoja koteles haladéktalanul feltakaritani, az allattartasbél eredd —
a k6zos teriileteken is érzékelheté — szaghatast kételes megsziintetni.

Mind a kiilén tulajdonba tartozo ingatlanokban, mind a koz8s tulajdonba tartozé teriileteken tilos veszélyes
allatokat tarolni, illetve tartani.

Biztonsagi szabalyok

A kapuk zarasardl, és folyamatos zarva tartasarol minden lakétars koteles gondoskodni. A lakdtarsak a sajat
1épcsBhazukban végeztetett munkalatok esetén a kizds képviselot és a lakotarsakat koteles tajékoztatni, hogy
mikortol kezdéd6en varhatd idegenek mozgasa az épliletben.

Az elhasznalt berendezési és felszerelési targyak (butorok, haztartasi gépek stb.) elszallitasarél mindenkor
azok volt hasznaldja kételes gondoskodni. A feleslegesé valt berendezési és felszerelési targyakat az
évenkénti lomtalanitas alkalmaval a megadott iddpontban az el6irt médon a haz elé kell kihelyezni.
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3.33.

3.4.
3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

344.

3.4.5.

3.4.6.

3.4.7.

3.4.8.

3.5.
3.5.1L

3.5.2.

3.5.3.

3.54.

3.5.5.
3.5.6.

A személyfelvonot mindenki sajat felelosségére — 10. (tizedik) életévét be nem toltott kiskoru, illetve
cselekvOképtelen vagy korlatozottan cselekvéképes személy csak felnétt (gondnok) kiséretében — az el6irt
szam- és sulybeli korlatozas figyelembe vételével, kizarolag személyszallitasra jogosult hasznalni.

Ko6znyugalmi rendelkezések

Az épiiletekben olyan feltjitasi munkat végezni, ami masokat zavar, illetve egyéb hangos tevékenységet
folytatni csak napkozben reggel 8 oratol este 17 6raig, szombaton 8-t61 12 draig lehet. Huzamosabb munkak
esetén, a feljito, illetve a hangos tevékenységet végz6 kiteles errdl a lakotarsakat (hirdetd tablan) értesiteni.

Unnep- és pihenénapokon, illetve vasarnap semmilyen fel(jitasi, épitési munkalat, illetve a kdznyugalmat
megzavar6 hanghatassal jard tevékenység nem végezhetd.

Kiilén tulajdonba tartozo ingatlan felujitasanal, épitkezésnél, valamint be- €s kikoltozésnél ezen munkalatok
elvégzéséhez a Tarsashazban talalhatd személyfelvono nem hasznalhato.

A kiilén tulajdonba tartozd ingatlanok érdekében semmilyen berendezés — igy kiilondsen hiitd- és/vagy
fiitdberendezés kiiltéri egysége — nem helyezhet6 el a Tarsashaz udvaraban, légudvaraban, utcai és/vagy
udvari homlokzatan.

A rovid tava bérleményként hasznositott, un. rbnb keretében {izemeltetett kiilon tulajdont ingatlan
tulajdonosa, kételes a kiilfoldi béridjének, fizetdvendégének z anyanyelvén, illetve az altala beszélt, értett
nyelven a Térsashaz hazirendjét és az egyiittélési és magatartasi szabalyok vonatkozé részét az SZMSZ- b6l
ismertetni és azt a kiilon tulajdonaban 4ll6 ingatlanban/bérleményben elérhet6 helyen kifiiggeszteni.

a K6z8s képviselet és a szamvizsgalod bizottsag jogosult a tulajdonost telefonon révid aton és/vagy irdsban
/levél, email/értesiteni, amennyiben a kiilon tulajdonaban allé ingatlan bérldje az SZMSZ-t illetve a hazirendet
nem tartja be. A tulajdonos ennek érvényesitéséért, koteles telefonos és emailes elérhetdséget a kozos
képviselet felé megadni, annak mindenkori valtozasat bejelenteni.

Az rbnb tevékenységet végzd tulajdonosok kotelesek kikétni és errdl szélé nyilatkozatot alaimi a
szallovendégeikkel, hogy a bérbe adott lakasokban, kizardlag 6k, a bérlemény foglalasakor leadott és
érkezéskor szamba vett személyek tartozkodhatnak, rajtuk kiviil allé6 személyek a bérleményben nem
tartézkodhatnak.

A 3.6.6. pont szerinti bejelentés alapjan a tulajdonos kételes haladéktalanul intézkedni a bérl6 SZMSZ vagy
hazirend ellenes magatartasanak a megszilintetése érdekében.

Tizvédelmi rendelkezések

A Tarsashaz tlizvédelmét és a lakdk élet- és vagyonvédelmét szolgald tlizjelzé berendezéseket (telefon,
tlizjelzd6 gomb stb.), felszallo vezetékeket és ezek szerelvényeit, fiistelvezetd nyilaszardkat €s ezek kezeld
szerkezeteit, rendeltetésiiktol eltérd célra felhasznalni, megrongalni, megkdzelitési Gitvonalaikat eltorlaszolni,
lesziikiteni tilos.

A Tarsashaz kdzds hasznalatu teriiletein és helyiségeiben (udvar, kapubejardk, lépcsbhaz, folyosok,
elektromos mérdk helyiségei stb.) éghetd anyagot tarolni, tiizveszélyes tevékenységet folytatni tilos. Igy tilos
az udvaron motorkerékpart vagy mas gépjarmiivet — még ideiglenesen is — tarolni.

A kiildén tulajdonba tartozd ingatlanok el6tti teret, folyosot, lépcsdhazat, kapualjat, menekiilési utvonalat
eltorlaszolni még atmenetileg sem szabad. Amennyiben a Tarsashazzal szemben barmilyen kéltség
kiszabasara vagy egyéb hatranyos jogkdvetkezmény alkalmazasara keriil sor az illetékes hatdsag vagy szerv
(pl. katasztréfavédelem) részérdl, tigy ezen koltségeket és hatranyos kvetkezményeket a Tarsashaz a vétkes
tulajdonostars (ak)ra haritja at.

A ko6z0s teriileteken dohanyozni, nyilt langot hasznalni tilos.
Az arammérd orak helyiségét tarolas céljara még atmenetileg sem szabad hasznalni.

A kiilon tulajdonba tartozo albetétekben fokozottan tiiz- és robbanasveszélyes anyagokbdl (pl. foltbenzin)
egyszerre legfeljebb 1 (egy) litert szabad tarolni.
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3.5.7.

3.5.8.

3.6.

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.6.4.

3.6.5.

3.6.6.

3.6.7.

Tilos a helyiség(ek) ablakaibol, erkélyérdl égd targyat, gyufat, dohanyterméket kidobni. A helyiséghez tartozo6
erkélyen tiizveszélyes folyadékot (pl. benzint), valamint mas éghetd anyagot (pl. textilia) tarolni tilos.

Az orszagos, valamint helyi jogszabalyokban, tovabba hatdsag vagy birdsag altal eldirt tlzvédelmi
rendelkezéseket minden tulajdonostars, bérld koteles megtartani.

Kamerarendszer létesitése

A kdz6s tulajdonban allé épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo, zart rendszerii milszaki
megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: , kamerarendszer”) Iétesitésérdl és
iizemeltetésérdl a kdzgylilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd
tulajdonostarsak igenlé szavazatidval donthet. Ebben az esetben a szervezeti-miikddési szabalyzatnak
tartalmaznia kell a kamerarendszer iizemeltetéséhez szitkséges — az informacios Snrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrél szolo torvény rendelkezéseivel §sszhangban megallapitott — adatkezelési
szabalyokat.

A koz6s képviseld vagy az intéz6bizottsag altal kotott szerz8dés alapjan a kamerarendszer lizemeltetdje a
személy- és vagyonvédelmi, valamint a maginnyomozo6i tevékenység szabalyairol szolé tdrvényben
meghatarozott személy lehet.

A jelen fejezet szerinti kozgyiilési hatarozat alapjan 1étesitett kamerarendszer a kovetkez6 feltételek egyiittes

fennallasa esetén lizemeltethetd:

(i) a kamerarendszer kizarélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a jogsértd
cselekmények megel6zését €s bizonyitasat, valamint a kozos tulajdonban all6 vagyon védelmét
szolgalja,

(i) a fennalld koriilmények valdsziniisitik, hogy a jogvédelem méas modszerrel, mint a felvételek
felhasznalasa, nem érhetd el;

(iii) alkalmazésa az (i) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges mértékig terjed,
€s nem jar az informacids Snrendelkezési jog aranytalan korlatozasaval.

A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban 4116 helyiség bejaratara vagy mas nyilaszarojara akkor
sem, ha az a kéz6s tulajdonban 2ll6 épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer
nem helyezhetd el a kézs tulajdonban és a tulajdonostarsak k6zos hasznalataban all6 olyan helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébdl fakadéan — az emberi méltdsagot sértheti (pl. 6lt6z6,
illemhely).

A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a felvételek
automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd 15 (tizendt) napig kell tarolni
abbol a célbol, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett biincselekmény vagy szabalysértés miatt indult
biintets-, szabalysértési vagy mas hatosagi, birdsagi eljarasban — ideértve az érintett személy vagy a tarsashazi
kézosség altal, jogainak érvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akdr a polgari peres eljarast is —
bizonyitékul, az erre térvényben felhatalmazott adatkezelok altal felhasznalhatéak legyenek. E hataridd
lejartat kdvetden a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul t6rslni kell agy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyreallithatoak.

A kamerarendszer altal rgzitett felvételekhez — a jelen Szabalyzat 3.6.7. pontjaban foglaltak kivételével —
kizardlag a rendszer lizemeltetdje férhet hozza, azokat csak a szerz8désbol fakadd kotelezettségei
érvényesitéséhez sziltkséges és a jogsértd cselekmény megelézése vagy megszakitisa érdekében
melldzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsag, a szabdlysértési vagy mas
hatésag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizarolag térvényben meghatarozott esetekben és a felvételre
igényt tarté adatkezelési jogalapjanak megfeleld igazolasa utan keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitas
megtorténte utan haladéktalanul t6rélni kell.

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rdgzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétdl
szamitott 15 (tizendt) napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazolasaval kérheti, hogy az adatot annak
iizemeltetéje ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birosag vagy mas hatosag megkeresésére a rogzitett
felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a megkeresésre attdl szamitott 30 (harminc) napon
beliil, hogy a megsemmisités melldzését kérték, nem keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul térélni kell
gy, hogy azok t6bbé ne legyenek helyreallithatoak.
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3.6.8.

3.6.9.

3.6.10.

4.2.
4.3.

4.4.

A felvételen szerepl6 természetes személy érintett szamara biztositani kell valamennyi, az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo torvényben felsorolt jognak az ott meghatarozott
korlatozasok figyelembevételével torténd gyakorlasat.

A felvételek megismerésérdl jegyz6konyvet kell késziteni, a melynek tartalmaznia kell a régzitett felvételt,
az annak megismerésére — a jelen Szabalyzat 3.6.2. pontjaban meghatarozottak szerint — jogosult személy
nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerak altal megfigyelt teriiletre belépni, ott
tartozkodni szandékozo6 személyek figyelmét jol lathatd helyen, jol olvashatéan, a megfelelé tajékoztatasra
alkalmas modon fel kell hivni az elektronikus megfigyelérendszer alkalmazasanak tényére. A tajékoztatasban
meg kell jel6lni az lizemeltetd személyét és elérhetdségét is. Az lizemeltetd az érintett személyt — kérésére —
koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényr6l, igy kiilondsen annak céljarol és
jogalapjardl, az iizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének idSpontjardl és tarolasanak
idétartamardl, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik- meg a felvételeket. A tajékoztatasnak ki kell terjednie az
€rintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira — ideértve a jelen Szabalyzat 3.6.7. pontjaban meghatarozott jogait
is —, valamint jogorvoslati lehet6ségeire.

ZARO RENDELKEZESEK

A jelen Szabalyzatban a helyiségben folytathatd tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok — amelyek
nem lehetnek a Tht. rendelkezéseivel ellentétesek vagy annal szigoribbak — a hasznalat jogcimétol
fiiggetleniil a mindenkori hasznald részére is kételezdek.

A Tarsashaz koteles az épiilet egészére épitménybiztositast kotni.

A kozbsség — a Tht. és a jelen Szabalyzat rendelkezései szerint, legalabb az &sszes tulajdoni hanyad szerinti
egyszerli szot6bbséggel meghozott hatarozattal — a jelen Szabalyzatot barmikor médosithatja. A Szabalyzatot,
illetdleg annak mddositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

A jelen Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Tarsashaz alapitd okiratanak, a Tht-nek, valamint a
Ptk-nak a rendelkezései az iranyadok.

Elfogadva a Tarsashaz tulajdonoskozossége altal, a Tarsashaz kozgyiilésén tortént szavazas alapjan 59,74%
szavazati arannyal meghozott 11] sorszami hatarozattal 2018. 12.12. napjan.

Budapest, 2018. december 12

Budapest, VII. Keriilet, Nyar utca 7.szam alatti Budapest, VII. Keriilet, Nyar utca 7. szam alatti
Tarsashaz Tarsashaz
Takacsné Torok Zsuzsanna Magyarits Zoltan, Németh Mihaly
jegyzokodnyvvezetd hitelesitok
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