Nem lakas céljara szolgilé helyiség

BERLETI SZERZODES

mely létrejott az 1993.évi LXXVIIL tSrvény €s a Budapest Fovaros VIL. keriilet Erzsébetvaros

1. Bérbeadé:

2. Bérlé{k):

Onkorményzatinak 28/2000.(X11.23.) sz. rendelete alapjan.

SZJ.  Vagyonkez.: 7020125(20%)
Viz-csatorna:  4100910(20%)
Reklam: 7440  (20%)

Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatinak
(adéigazgatisi szam: 15507008-2-42)

meghbizasabol

Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezeld Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655

(adoigazgatisi szam: 12194528-2-42)

Budapestbike.hu Kft.
Székhelye: 1147 Budapest, Csoméri ut 118.
Kézbesitési cim: 1075 Budapest, Wesselényi u. 18.
Adoészadm: 13494759-2-42
Cégjegyzékszam: 01-09-738192

Bankszamla szdm:
Képviseletére jogosult: Rapaport Gabor

Szem.ig.szam: 395591 BA

Sziiletési hely €s idd:  Budapest, 1973. 04, 08.
Addazonositd jel: 8388133128 '

Anyja neve: Gabor Zsuzsanna

Bérld lakcime: 1147 Budapest, Csomori at 118.

3. Bérbeadoi hozzajarulas:

4. Bérlet targya:

GABI 568/2007.(06.13.) és 1114/2007.(09.05.) sz. hatirozatai alapjin
Kelte: 2007. 09. 13. Szama: 822/15/2007.

Bérlemény azonosité: 11820-01/99/03/03

Cim: 1077 Budapest, Wesselényi utca 8. — Dob w. 9.

Hrsz: 34233/0/A/9

raktarozas céljira szolgal6
39 m2 alapteriilet(i udvari bejaratd foldszinti helyiség



5. Bérlet tartama: 2007. 10. 01 - t6l HATAROZATLAN IDEIG

6. Bérleti dij: 8 405,- Ft/m2/év + AFA
Bérleti dij: 27 316,- Ft/hé + AFA: 5 463,- Ft/hé

Viz+csatornadij: (atalany alap): 2 m>/hé

Szerzod6 felek a viz- és csatornadij Osszegét fix 2 m3/h(’) fogyasztisra vetitve a mindenkor
hatalyos Fovarosi Kozgylilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérot szereltet fel, a szolgaltatéval a
szolgaltatasi szerzodést megkdti, és a szerzodéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e
szerzbdésben szerepld, a szolgaltatds igénybevételének kezdete napjatol a hatosagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kdtelezettsége megsziinik a bérbeadd felé.

A szerzbdéskotéskor hatalyos hatosagi arral szamitott viz+csatornadij Gsszege:

737,- Ft/hé + AFA: 147,- Ft/hé

Osszesen: 28 053,- Ft/ho + AFA 8ssz.: 5 610,- Ft/ho

Dijfizetés kezdete: 2007. 10. 01.

7. A bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozdan
olyan joga, amely a bérl6t a rendeltetésszerii hasznalatban korldtozza, vagy akadalyozza.
Erre a szavatossagra az eladnak a tulajdonjog 4truhdzasaért valé szavatossigara irdnyado
szabélyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérld elallas helyett azonnali
hatillyal felmondhat.

8. A bérbead6 a bérleményt megtekintett és mindkét fél dltal jOl ismert allapotdban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaadasa irasbeli leltdr tadds-atvételi jegyzOkonyv alapjéan, a bérlemény
kulcsainak a bérlé részére torténd atadasaval torténik.

A jegyzdkonyvben rigziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadésra keriilé berendezési és
felszerelési targyakat, a kdzlizemi fogyasztasmérdk atadds-atvételkori 4lldsat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotara, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas voltira vonatkozo
megallapitasokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaré személyek
mindegyike koteles aldirasaval hitelesiteni.

A jegyz6konyv jelen szerz6dés mellckletét képezi.

9. A bérlb koteles a bérbeadédt értesiteni, ha a bérbeadot terhelé munkalatok szlikségessége
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meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadé azokat elvégezze, tovabba a kirok
elhdritdsdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztisabol eredd minden karért a bérl6 felel.

A bérlé jelen szerzOdés aldirdsdval egyidejiileg megfizet a bérbeadénak a bérleti jog
ellenértékeként 1.053.000,- Ft + 20% AFA osszegb6l 1. részletként 87.750,- Ft +
17.550,- Ft AFA dsszeget.

A bérld a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérld altali megfizetése atutalas tjan torténik.

A helyiségbér havi lebontdsban, a tirgyhé 15. napjaig, elére, egy Osszegben, a bérbeadd
altal kiéllitott szimla ellenében esedékes.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatirozott helyiségbér
Bsszegét minden év aprilis 1. napjatdl kezd6dd hatéllyal, a KSH altal el6z6 évre
megallapitott hivatalos inflacios ratdnak megfeleléen a bérbeadd egyoldalian jogosult
megemelni. '

A szerzdd6 felek megéllapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, killondsen
a kozizemi szolgiltatdsok (giz, viz, elektromos 4ram) dijat, a bérleményhez tariozé
telefonvonal dijat, a tarsashaz részére fizetendd szemétdijat.

A bérld a bérleményt kizir6lag raktarozas céljara hasznilhatja - a tovédbbiakban
rendeltetésszerli hasznalat -, a bérlemény barmely egyéb céli hasznalatihoz,
hasznositdsdhoz kiilsnosen a bérlemény atbérletbe adasdhoz - a bérbeadd elézetes irasbeli
hozzdjarulisa sziikséges. '

A bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd karért. A bérld
munkavallaléi, megbizottjai, és a bérleményben tart6zkodd mds személyek magatartasiért,

-----

Ha a bérld a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartasacrt,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbeadd engedélye nélkiil albérletbe vagy
cgyébként harmadik személy hasznalatiba adja, felelds azokért a karokért is, amelyek e
nélkiil nem kdvetkeztek volna be.

A bérld koteles a tevékenysége folytatisghoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hat6sdgi engedélyeket, és a tarsashizkdzosség, valamint az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozzéjaruld nyilatkozatdt beszerezni, a hivatkozott okiratok és hozzéjéruldsok hidnyaban a
tevékenység folytatasa nem kezdhet6 meg.

Amennyiben valamely hatdsdg a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tarsashiz,
illetve a tulajdonos Onkorményzat a hozz4jaruldst megtagadja, illetve a tdrsashaz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle
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igényt, kovetelést nem timaszthat.

A bérld tudomaéssal bir arrél, hogy a hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérlé - a bérlemény 4llagatdl, dllapotatdl, és
felszereltségétol fiiggben, szilkség szerint - koteles a bérleményt feldjitani, és a
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmassa tenni.

A bérl6 a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
felajitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérdl.

A szerzodd felek rogzitik, hogy a bérld jelen kotelezettségét a helyiségbér megallapitasanal
- a helyiségbért cstkkentd tényezoként - figyelembe vették.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan éitalakitasi munkéiatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadé kivansigara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

A bérlo koteles az atadas-atvételi leltdrban szereplé berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéscket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszercléseket rendesen €s
rendszeresen karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerii hasznalattal felmertlo javitasi
és feltjitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérl6 jelen kotelezettségét olyan idépontban és mddon kdteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetéleg a berendezések allapota szilikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes haszndlat
kovetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat ovni, a bérleményt teljes koriien
biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden karért a bérlo felel.

A bérbeadd

- a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznélatbol
eredd kardnak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély sulyossdga miatt az abbahagyds kivetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzbdést
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rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeaddt a hitralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérlének a bérlemény teriiletén
levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zilogjoga fennall,
megakadilyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontirgyak elszillitasat.

A bérbeadé rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérl6 a bérleményben gazdasagi tevékenységet nem folytat,

- a bérld a szerzGdésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérld tudomasival a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
bérbeadoval vagy mas bérlokkel, lakokkal szemben az egylittélés kdvetelményeivel
ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tandsitanak;

- a bérl6 vagy a bérld tudomasiaval a bérleményben tartdzkod6é harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartoz6 berendezési és felszerelési targyak 4llagat rongaljak,
vagy rendeltetésellenesen hasznéljak;

- a bérld a helyiscéget a bérbeadd irdsbeli hozzdj arulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb mdédon
harmadik személy hasznélataba adta;

- a bérleti szerz8dés megsziintetésére kdzérdekbdl kerlil sor ¢és a bérbeado a bérld részére
bekoltdzhetd cserchelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kartalanitja.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlé
koteles a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovdbbd a bérleményt, a hozza tartozé
berendezéseket, valamint az dtadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
tirgyakat - a felek eltéré megallapodasa hianyaban - rendeltetésszerit hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadé részére — kiilon felsz6lits nélkiil — 4tadni.

A bérleti szerzddés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak dtadas-atvételekor a
jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozoé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznélati dijat a helyiség 4tadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz6dé felek kételesek egymassal mindenre
kiterjedden elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felijitasi,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzodésben és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatdrozott, a bérl6t terhelé munkalatok értékét bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti
jogviszony barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeado - jogszabaly cltéré rendelkezése
hidnydban - a bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
kételes.

A bérlb kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatilyos, vonatkoz6 dnkorményzati rendelet
dltal meghatdrozott adatainak a bérbeadé 4ltal - a bérleti szerzOdésen alapuld
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartisahoz.
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Az értesitéseket a felek jelen szerzGdésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével €s postdn. A munkasziineti napon érkezett
killdemények a kovetkez6 munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérld koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges véltozasit a bérbeadd részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités iitjin bejelenteni,
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozis bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérld altal legutébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, €s a bérld altal at nem vett postai killdeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai dton megkildétt kildeményt a kézbesités
megkisérlésénck napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az ,,nem
kereste”, ,elkdltozott”, ,,ismeretlen helyre koltdzott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6tddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen bérleti szerzdésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél szolo
1959. évi IV. térvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL toérvény rendelkezései, valamint
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének
28/2000 (X11.23.) szamu rendeletének szabdlyai megfeleléen irinyaddk.

Bérld tudomasul veszi, hogy adataiban bekévetkezett esetleges valtozds csetében, a
valtozas bekovetkezésétd]l szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas megeldzésérdl és
megakaddlyozdsardl sz6lé6 2003. évi XV. tv. 5. §. (2) bekezdése alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérlGi
kotelezettség olyan lényeges szerzédésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerzddést rendkiviili felmond4ssal megsziintetni.

Felek kifejezetten kételezettséget vallalnak arra, hogy jelen megallapodasukat 60 napon
beliil kozokiratba foglaljak.

Egyéb megallapodasok:

Ures helyiség hatirozatlan id6re torténé bérbeadisa a Gazdasagi Bizottsag
568/2007.(06.13.) és 1114/2007.(09.05.) szimu hatdrozatai alapjamn, vizora
felszereltetési Kkotelezettség, valamint a bérleti jog ellenérték 12 havi egyenld
részletben tirténé megfizetése mellett.

Bérld tudomasul veszi, hogy adataiban, illetve a tényleges tulajdonos személyében
bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas bekOvetkezésétél szamitott 5
munkanapon beliill a pénzmosas megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2003. évi XV.
tv. 5. §. (2) bekezdése alapjan bejelentési kitelezetiség terheli.

Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen megéilapodasukat 60 napon
beliil kdzokiratba foglaljak.
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A szerzédd felek jelen okiratot clolvastak, kozosen értelmezték, €s mint akaratukkal
mindenben megegyezét jovahagyolag alairtak. :

Budapest, 2007. szeptember 27.

g— SN
[ %W%ﬁw%w 7
51
Lo
E
J

i st =
ERZSEOETVAROS! BHKORMARYIATE YAGYONKEZEL
ZARTROROEN MUKins RESTVENTIAR H#ASAG

1071 BUDAREST, K‘AMJAWH Ll 12

S

A%l%ﬁv gy e . A/%/

Bérbeadd - ~~  Béilé




L

Bérleti szerz6dés kiegészitése bérleti jog ellenérték részletfizetése esetén

A Gazdasigi Bizottsig 568/2007.(06.13.) és 1114/2007.(09.05.) szami hatarozatai alapjin az
énkorményzati rendeletben meghatdrozott bérleti jog ellenérték, 1.053.000- Ft + 20 % Afa
osszeget a bérlé 12 havi egyenlé részletben, 87.750- Ft + 17.550- Ft Afa dsszegben kiteles
megfizetni.

Az elsé részletet a szerzodéskotést megelézoen, a tovabbi részleteket pedig minden
kivetkezé honap 10-ig koteles megfizetni a bérlo.
A tartozas elismerését kizjegyzoi okiratba kell foglalni, amelynek koltsége a bérlot terheli.

Bérld a részletfizetési kedvezmény feltételeinek Ggy koteles eleget tenni, hogy a fent megjeldlt
hataridékig a részletfizetési dsszegeknek be kell érkezniiik az ERVA Zrt. 11784009-20600451
szdm( szamlajéara. '

Egyetlen részlet nem hataridben torténd megfizetése vagy meg nem fizetése esetén (mar egy
napos késedelem esetén is) bérbeadé a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

A bérleti szerzédés azonnali hatalya felmondasa esetén bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a
felmond4srol sz6l6 értesités dtvételét kovetben a bérleményt bérbeadd részére 15 napon beliil
visszaadja.

Az eltelt id6szakra fizetett bérleti dij, illetve a mar megfizetett bérleti jog ellenérték részlet nem
jar vissza bérld részére.

Jelen megéllapodds a 2007. szeptember 27-én kelt, Budapest Févaros VIL ker. Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak megbizasabol eljaré Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezeld Zrt. és
Budapestbike.hu Kft. (1147 Budapest, Csdmori Gt 118.) kozott a Bp. VII. Wesselényi u. 8. -
Dob u. 9. sz. alatti 39 m2-es (hrsz.: 34233/0/A/9) nem lakéscéld helyiscgre megkotott bérleti

szerzodés mellékletét képezi.

Budapest, 2007. szeptember 27.

Bérlo
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