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Tisztelt Bizottság!

Nem lakáscélú helyiség bérlője kérelmet nyújtott be az általa bérelt, 1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 8. szám (hrsz.: 34233/0/A/9)  alatti helyiségre vonatkozó bérleti jog átadása tárgyában. 
Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők: 
Bérlemény címe:	              1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 8.
Helyrajzi száma:		  34233/0/A/9
Lakóépület önkormányzati
tulajdoni hányada:                  16,90%
Albetét önkormányzati
tulajdoni hányada:                  100%
Tilalmi listán nem szerepel
Bérlő neve	                          BUDAPESTBIKE. HU KFT.
Tevékenység:                            raktározás
Bérleti díj: 	                          40.232,-Ft + ÁFA (12.379,-Ft/m2/év + ÁFA)
Bérleti jogviszony kezdete:	  2007.10.01.-től határozatlan időre
Alapterület:			  39 m2 üzlethelyiség megnevezésű udvari földszint
Vízóra:		              nyilvántartásunk szerint vízórával szerelt
A helyiség után az Önkormányzat által fizetett közös költség: 250.-Ft/nm/hó , azaz 9.750‬,- Ft/hó.

A 1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 8. szám alatti, 34233/0/A/9 hrsz.-on nyilvántartott, fenti paraméterekkel rendelkező helyiség bérlője, a Budapestbike.hu Kft. (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi út 13. fszt.; cégjegyzékszám: 01-09-738192, adószám: 13494759-2-42, képviseletre jogosult: Progl Helga) raktározás tevékenységre használt helyiség bérleti jogának  Sol-Light Kft. (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi utca 6.; cégjegyzékszám: 01-09-886027, adószám: 14038383-2-42, együttes képviseletre jogosult: Orbán Zoltán és Szetei Krisztián László) részére történő átadása tárgyában közös kérelmet nyújtott be társaságunkhoz. Sol-Light Kft. a helyiséget raktározás céljára kívánja hasznosítani.

Budapestbike.hu Kft.-nek 2020. január 31-ig nincs bérleti díj hátraléka. 

Előzmények:
Budapestbike.hu Kft. a GABI 568/2007.(06.13.) és 1114//2007.(09.05.) számú határozat alapján 2007.10.01.-i jogviszony kezdettel határozatlan időre bérleti szerződést kötött a fenti helyiség vonatkozásában Budapest Főváros VII. kerület Önkormányzata (képv: Erzsébetvárosi Önkormányzati Vagyonkezelő Zrt.) Bérbeadóval.
A bérleti jog átruházásának feltételeit Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 64. § (1) bekezdés a) pontja az 58. § (1) bekezdés a) pontja vaalmint a 60. § (2) bekezdése szabályozza.
Sol-Light Kft. megfelel a Rendelet 64. § (1) bekezdésében foglaltaknak, erre tekintettel a helyiség bérleti jogának átruházásához történő bérbeadói hozzájárulás nem tagadható meg. 

Az óvadékösszeg felhasználhatóságát, illetve visszafizetési módját a Rendelet 22. § (4)-(6) bekezdései tartalmazzák.
A nem lakáscélú helyiségekre vonatkozó bérleti díjak mértékét a 144/2015.(III.25.) számú Képviselő-testületi határozat (a továbbiakban: Határozat) szabályozza. A határozat 9) pontja szerinti alap bérleti díjak:

 Kiemelt kategória:  2.320,-Ft/ m2 /hó +ÁFA
 I. kategória: 1.920,- Ft/m2/hó + ÁFA
 II. kategória: 1.520,- Ft/m2/hó + ÁFA
 III. kategória: 1.120,- Ft/m2/hó + ÁFA

Tárgyi helyiség az övezeti besorolás szerint a I. övezetbe tartozik, melynek bérleti díja 1.920,- Ft/m2/hó + ÁFA, így a havonta fizetendő bérleti díj összege 74.880,- Ft + ÁFA (23.040 ,- Ft/m2/ év + ÁFA), a Határozat 12. pontjának e) alpontja alapján az udvari elhelyezkedés ill. egyéb nem főbejáratú helyiségek esetén a kedvezmény mértéke 40%. 
Ennek figyelembe vételével a 40%-kal csökkentett bérleti díj összege az alábbiak szerint kerül megállapításra: 
1152,- Ft/m2/hó + ÁFA, 44.928,- Ft + ÁFA (13.824 ,- Ft/m2/ év + ÁFA).
Mivel a Budapestbike.hu Kft.  bérleti szerződése nem módosult a Határozat alapján, ezért a           Sol-Light Kft. bérleti díjának meghatározására a jelenleg hatályos Határozat alapján kerül sor.

Sol-Light Kft. vállalja, hogy a bérleti szerződés megkötésekor megfizeti a Bérbeadó által megállapított, csökkentő-növelő tényezők nélküli, három havi bruttó bérleti díjnak megfelelő 285.293,- Ft, azaz kétszáznyolcvanötezer-kétszázkilencvenhárom forint óvadék összeget.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét - tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke nem haladja meg a nettó 50 millió Ft-ot - a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012. (III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1) bekezdése határozza meg.

Kérem a T. Bizottságot az előterjesztés megtárgyalására és a határozati javaslat A.) változatának elfogadására.










[bookmark: _GoBack]Határozati javaslat

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága  …../2020. (II.17.) határozata a tulajdonosi döntés nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleti jogának átadása tárgyában

A.) változat:
I. Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy 
1. hozzájárul a Budapestbike.hu Kft. (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi út 13. fszt.; cégjegyzékszám: 01-09-738192, adószám: 13494759-2-42, képviseletre jogosult: Progl Helga) raktározás tevékenység céljára használt, 1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 69. udvari bejáratú földszint hrsz.:  33798/0/A/6 szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleti jogának a Sol-Light Kft. (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi utca 6.; cégjegyzékszám: 01-09-886027, adószám: 14038383-2-42, képviseletre jogosult: Orbán Zoltán és Szetei Krisztián László) részére, raktározás tevékenység céljára, határozatlan időre történő átadásához az alábbi feltételekkel:

Sol-Light Kft. vállalja, hogy a bérleti szerződés megkötésekor megfizeti a Bérbeadó által megállapított, csökkentő-növelő tényezők nélküli, három havi bruttó bérleti díjnak megfelelő 285.293,- Ft, azaz kétszáznyolcvanötezer-kétszázkilencvenhárom forint óvadék összeget.

Sol-Light Kft. bérleti díjfizetési kötelezettsége a jelenleg hatályos Határozat 9.) pontja és 12. pont e) alpontja  alapján:
1152,- Ft/m2/hó + ÁFA, 44.928,- Ft + ÁFA (13.824 ,- Ft/m2/év + ÁFA, mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.

A Budapestbike.hu Kft. bérleti jogviszonya a bérleti jog Sol-Light Kft.-vel létrejövő bérleti szerződés aláírásának napján megszűnik. 

II. A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőt a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól, valamint, ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház jogszerűen megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet vagy nem járul hozzá a bérlő által kezdeményezett rendeltetésmód változáshoz, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.
A bérleti szerződés megkötését követően bérlő köteles - saját költségén kiállított - közjegyzői okiratban kötelezettséget vállalni a bérleti szerződésben foglaltak teljesítéséért, valamint bérbeadói felmondás esetén a helyiség kiürítéséért.
Ezzel egyidejűleg a Bizottság kötelezi a bérlőt a határozat kézhezvételétől számított 60 napon belül hitelesített mellékvízmérő felszereltetésére a helyiségben, és ezt hitelt érdemlően igazolására bérbeadó felé; a mérő felszereléséig víz- csatornadíj átalányt köteles fizetni.
Amennyiben a bérleti szerződést Sol-Light Kft. a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig nem köti meg, a bizottsági határozat hatályát veszti.

Felelős:	Niedermüller Péter polgármester
Határidő:	határozat kézhezvételét követő 45 nap


Határozati javaslat

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága  …../2020. (II.17.) határozata a tulajdonosi döntés nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleti jogának átadása tárgyában

B) változat:
I. Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy 
1. nem járul hozzá a Budapestbike.hu Kft. (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi út 13. fszt.; cégjegyzékszám: 01-09-738192; adószám: 13494759-2-42, képviseletre jogosult: Progl Helga) raktározás tevékenység céljára bérelt, 1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 69. udvari bejáratú földszint hrsz.:  33798/2/A/6 szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleti jogának a Sol-Light Kft. (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi utca 6.; cégjegyzékszám:01-09-886027, adószám:14038383-2-42, képviseletre jogosult: Orbán Zoltán és Szetei Krisztián László) részére, raktározás tevékenység céljára, határozatlan időre történő átadásához.

2. Ezzel egyidejűleg a Bizottság kötelezi a bérlőt a határozat kézhezvételétől számított 60 napon belül hitelesített mellékvízmérő felszereltetésére a helyiségben, és ezt hitelt érdemlően igazolni bérbeadó felé; a mérő felszereléséig víz- csatornadíj átalányt köteles fizetni.

Felelős:	Niedermüller Péter polgármester
Határidő:	azonnal


Budapest, 2020. február 12.


		 Dr. Halmai Gyula
		EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. vezérigazgatója

Mellékletek:

Kérelem
Cégkivonat
Budapestbike.hu Kft. bérleti szerződés
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