BERLETI SZERZODES

A jelen bérleti szerzddés (a tovabbiakban: ,,Szerzddés”) létrejott egyrészrél a

VIL. Keriilet Baross tér 13. szam alatti TARSASHAZ (cime:1077 Budapest, Baross tér 13.;
ad6széma: 28390132-1-42; képviseli: ERZSEBETVAROSI SZOLGALTATO Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag mint bérbead6 (a tovabbiakban: ,,Bérbeadé”),

masrészrol

Szab6 Daniel (adatok: Gy6r, 1977.03.05., an: Fabian Julianna, szig.sz.:456117PA, lakcim:
1087 Budapest, Kerepesi it 1-5. H ép. 10 ajt6; mint bérlé (a tovdbbiakban: ,,Bérld”)

(a tovabbiakban Bérbead és Bérlé egyiitt: ,,Szerz6dé Felek” vagy , Felek”) kozott az alulirott napon
és helyen, az alabbi feltételekkel.
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A BERLETI SZERZODES TARGYA

A Bérbeadd kijelenti, hogy 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros
Kormanyhivatala XIV. Keriileti Hivatala altal 32975 hrsz. alatt nyilvantartott a Bérbeado
Térsashéz osztatlan k6zos tulajdonaban 4ll6, a tarsashazi Alapité okiratban XXXIV. sorszamon
jelolt 153,5 m2 alapteriiletil terillet, amely a tarsashazzal fizikailag is egységet alkotd arkados
rész (tovabbiakban Arkadsor). &

Bérbead6 az Arkadsor 153, 5 m2 alapteriileti részébdl bérbe ad a Bérld részére, 32 m2 teriiletet
(bejarati kapualj melletti boltiv rész, a bejarati kapualj — Bethlen Gabor utca feloli - falatol
szAmitva a Bethlen G. utca iranyaba és az Arkadsor teljes szélességében és magassagaban)
iizlethelyiség létrehozasara. (a tovabbiakban: ,,Bérlemény

A Bé1l16 jogosult a sajat koltségére iizlethelyiség engedélyeztetésére és kialakitasara, az egység
miikodtetéséhez sziikséges kdzmiiveket, légkondicional berendezéseket a leend® lizlethelyiség
Bethlen G. utca felé es6 arkad alatti falanak kiils® részén, sajat koltségen engedélyeztetni,
kiépiteni és hasznalni, a Bérbeado az engedélyeztetésekhez, kialakitasokhoz, mukoédtetéshez
szilkséges tulajdonosi nyilatkozatot eziton megadja.

A Bérbead6 rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban bérbe adja és a Bérld bérbe veszi
a Bérleményt ismert és megtekintett allapotban, Gigy, ahogy az a mai napon all. A Felek rogzmk
hogy a jelen Szerz6dés nem terjed ki az egyéb helyiségekre.

A Bérbeadd a Bérleményt legkésébb 2019 julius 1. napjan koteles a Bérlonek birtokba adni, a
jelen Szerzddés szerinti elsd havi Dij atadasra keriil a Bérbead6 részére.

A HELYISEGEK FENNTARTASA ES JAVITASA

A Bérls vallalia, hogy a Bérleményt sajat koltségén a Szerzodés idStartama alatt
rendeltetésszerii allapotban tartja.

A Bérlé vallalja, hogy a Szerz6dés megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a Bérleményt
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas llapotban szolgaltatja vissza Bérbeado részére.

A Bérl6 koteles a Bérlemény megfeleld, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotardl a
jogviszony fennallasa alatt folyamatosan gondoskodni, az éallagot megévni, takaritani. A
Bérleményen beliili valamennyi karosodasért — a Bérbeado altal okozott karokat leszamitva —a
Bérld viseli a felelosséget.
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A Bérld irasban és haladéktalanul kételes értesiteni a Bérbeaddt a Bérleményben bekovetkezett
kérokrol, hidnyossagokrdl, a Bérleményt érintd barmely 1ényeges koriilményrdl vagy tényekrél.

A Bérl6 koteles felszolitas nélkiil haladéktalanul elharitani a Bérleményen kiviil az épiiletben
bekovetkezett esetleges karosoddsokat és szennyezGdéseket, amelyeket a Bérlg alkalmazottai,
albérléi, latogatéi, szallitoi vagy vallalkozbi okoztak.

A Bérl koteles sajat koltségén gondoskodni a Bérlemény teriiletén a jelen Szerzédés fennallasa
alatt felmeriild minden esztétikai javitasrél megfelels idékozonként, de legkésébb a
kiko6lt6zéskor.

A Bérlot terhelik azok a koltségek, amelyek a Bérlemény megfeleld, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotanak biztositasa érdekében meriilnek fel.

A Szerzédés megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a Bérbeads jogosult felkérni a Bérlst a
Bérlemény eredeti allapotanak visszadllitdsara, aki koteles a felkérésnek 15 (tizendt) napon
beliil eleget tenni. Ennek elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérlével szemben megtéritési
igénnyel 1éphet fel.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérls a Bérleményen — a javitasi, karbantartasi
munkélatok kérén kiviil es6 — barmilyen atalakitasi vagy egyéb munkalatokat a Bérbeads
kizérélagos dontési jogkorébe tartozé, elézetes irasbeli hozzéjarulasa alapjan jogosult
elvégeztetni; mely hozzajarulas beszerzésének elmulasztasa vagy megsértése a jelen Szerz6dés
azonnali hatalyn felmondéséra jogosité sulyos szerz6désszegésnek minSsiil. Ezen munkalatok
elvégzésének elbfeltétele megfeleld biztositas megkétése és hatdlyban tartisa.

A Bérl6 koteles barmilyen Atalakitasi vagy karbantartasi munkélat megkezdése elétt annak
valamennyi el6zetes tervét, dokumentacidjat, szamitisit Bérbeadénak Jjovahagyasra bemutatni.
Bérbeadd irasbeli jovahagyasit kovetden Bérld koteles a megvaldsitashoz sziikséges
valamennyi tervet elkésziteni, a terveket Bérbeadénak Jjévéhagyéasra bemutatni. Bérbeadd
kdteles a bemutatott eléterjesztéseket késedelem nélkiil, 5 (6t) munkanapon beliil véleményezni.
A kivitelezési munkak soran Bérld koteles Bérbeadot folyamatosan tajékoztatni a munkak
allapotarol. Bérbeaddét a kivitelezési munkak soran, el6zetes telefonon torténd értesitést
k&vetden a korabban megadott jovéhagyasok vonatkozasaban ellenérzési Jjog illeti meg.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédés szerinti bérbeaddi hozzgjarulas vagy a
Jelen Szerz$dés szerinti bérbeadoi jévéhagyés beszerzésének elmulasztisa vagy megsértése a
Jelen SzerzG6dés azonnali hatalyt felmondaséra Jogosité stlyos szerzédésszegésnek mindsiil. A
Felek megallapodnak abban, hogy a Bérls az 4ltala végzett beruhdzasokat csak kiilén irasbeli
megallapodés esetén jogosult beszdmitani, illetve eltdvolitani a Szerz6dés megsziinésekor.

HASZNALAT

A Felek megéllapodnak, hogy a Bérleményt kizarélag a Bérlé és albérldje és kizarolag
iizlethelyiség céljara jogosult hasznalni és tartézkodasi helyeként a jelen Szerz6dés idétartamara
bejelenteni, minden tovabbi személy befogaddsahoz, hasznalatdhoz a Bérbeadd kizarblagos
dontési jogkorébe tartozd, elézetes és irasbeli hozzijarulasinak beszerzése sziikséges. Ezen
kotelezettség megszegése a Jelen Szerz8dés rendkiviili felmondésira alapot ado6 sulyos
szerzOdésszegésnek minbsiil.

A Bérlé kételes a Bérleményt, annak tartozékait, felszereléseit, az épiilet k6zponti berendezéseit
és kozos hasznalatra szolgalo helyiségeit a vonatkozo Jjogszabalyok és a jelen Szerzédés
elbirasainak megfelelden, rendeltetésszeriien haszndlni. A Szerz6d6 Felek megallapodnak
abban, hogy a hasznalat sordn minden koriilmények kozott tartézkodnak a maésik Fél
sziikségtelen zavarasatol, és nem tanGsitanak olyan magatartast, amely a masik Fél érdekeit
sérti, vagy 6t a hasznalataban zavarja vagy akadalyozza.
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A Felek megallapodnak, hogy a Bérld nem a Bérleményt gazdalkodd szervezet, jogi személy
vagy jogi személyiség nélkiili szervezet székhelyeként (kozponti iigyintézési helyeként) vagy
telephelyeként (fidktelepeként) a hataskdrrel, és illetékességgel rendelkezd hatosagok, valamint
birdsagok (cégbirdsag) részére bejelenteni.

A Bérlb koteles a Bérlemény vonatkozasaban a tarsashéz rendjét betartani, és olyan magatartast
tandsitani, amely a tarsashaz tobbi lakéjanak nyugalmat nem zavarja. A Bérlé minden olyan
magatartasa, amely a tarsashazi lakokozosség nyugalmanak zavarasaval jar (igy kiilondsen,
amely renddri intézkedést igényel, az este 22:00 és a reggel 06:00 6ra kozstti hangos, zajhatassal
jaré tevékenység), az eziranyl felszolitast kovetben a jelen Szerz8dés rendkiviili felmondasat
vonhatja maga utén.

A Bérbeads jogosult a Bérlemény birtoklasat és hasznalatat elozetesen egyeztetett iddpontban
ellendrizni.

A Bérl6 jogosult a Bérlemény tovabbi albérletbe adéasara, illetleg hasznéalatanak ingyenesen
vagy visszterhesen torténd atengedésére, Bérbeado el6zetes tajékoztatasat kdvetden.

BERLETI DIJ, ES KOLTSEGEK

Dijak

A Bérlé a Bérlemény hasznidlataért bérleti dijat kiteles fizetni, amelynek osszegét Felek havi
brutté 50.000.- Ft, azaz dtvenezer forintban dllapitjidk meg, melyet a bérld kiteles ninden
hénapban, a targyhé 5. napjdig megfizetni a bérbeado részére. Az iizlethelyiség kialakitdsdig

(a jogerds haszndlatha vételi engedély kiaddsdig) a Felek a bérleti dijat hayi brutto 25.000.-
Ft,-, huszonotezer forinthban dllapitjak meg.

A Bérlé a Dijat a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelben, szabalyszeriien, elSre, a targyhonap
5. (6todik) munkanapjaig koteles megfizetni, a Bérbeado OTP Banknal vezetett pénzforgalmi
jelzbszamu szamlajara torténd Atutaléds utjan. A Bérbead6 az elsé havi Dij 6sszegének teljesitése
a jelen Szerzédés alairasat kovet6 3 (harom) munkanapon beliil esedékes. Ezen Osszeg

. teljesitésének elmaradésa esetén a jelen Szerzédés hatalyat veszti.

A Felek megallapodnak, hogy Bérbead6 koteles megfizetni az esedékes Dij alapjan szamitott
forrasadot a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint.

Felek rogzitik, hogy a Bérbead6 jelen szerzédés irasos modositasa nélkiil jogosult a bérleti dijat
irasban évente januar 1-i hatallyal, legeldszor a hasznélatba vételi engedélyt kovetd év januar
1.-vel — a K6zponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan altal kdzzétett, a targyévet megeldz6
évre vonatkozo — fogyasztoi drindexnek megfeleléen valtoztatni.

Bérls koteles a kialakitott iizlethelyiség koziizemi dijait fizetni, valamint a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt kivetden — a helyiség alapteriilete utan - a kdzos koltséget (a mindenkori alap
kozos koltség duplajat) megfizetni a Bérbeadd részére.

A Bérl5 jogosult a sajat kdltségére iizlethelyiség engedélyeztetésére és kialakitasara, az egység
mitkodtetéséhez sziikséges kozmiiveket, 1égkondicionalo berendezéseket a leendé lizlethelyiség
Bethlen G. utca felé es6 arkad alatti falanak kiilsd részén, sajat koltségen engedélyeztetni, '
kiépiteni és hasznalni, a Bérbeadé az engedélyeztetésekhez, kialakitasokhoz, miikddtetéshez
szitkséges tulajdonosi nyilatkozatot eziiton megadja.

A Felek valamennyi koriilmény alapos mérlegelésével és figyelembe vételével allapitottak meg
a Dij osszegét és azt teljes mértékben megfeleldnek és elegend6nek tartjak.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Dij nem tartalmazza a Bérlemény hasznalata soran
felmeriild valamennyi kéziizemi dijat (viz, gaz, villany, csatorna stb.) (a tovabbiakban ezen
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koltségek egyiittesen: ,Rezsi Koltségek™), melyeket a jelen Szerzodés alapjan a Bérld koteles
megfizetni.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzbdés alapjan a Bérls jogosult a kdziizemi
szolgaltatok elbtt a koziizemi méroorak atirasa érdekében eljarni.

A SZERZODES IDOTARTAMA, MEGSZUNTETESE ES MEGSZUNESE

Hatalyba 1épés, Idotartam

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédés a mindkét Fél altali érvényes alairassal
1ép hatalyba.

A jelen Szerzddést a Felek a jelen Szerzddés hatdlyba lépéstdl 25 éves hatdrozott idétartanra
kotik. A bérlet joga a jelen szerzddésben régzitelt feltételekkel, a Bérld jogutédaira is kiterjed.

A Felek kizarjak annak lehetéségét, hogy a jelen Szerz6dés a megszinés napjan
meghosszabbodik vagy hatérozatlan idétartamu szerzddéssé alakul 4t, vagyis a megszinést
Kévetd idészakra a Felek Gjabb, részletes megallapoddsa szitkséges a bérleti jogviszony
esetleges folytatasahoz.

A Bérbeadd eziton hozzajarul a Bérld cégtablajanak, illetve az iizlethelyiség reklamozasahoz
sziikséges tablak elhelyezéschez az utcafronton, illetve az iizlethelyiség Arkadsor belso fali
részen, tovabbé az utcafront feldl arnyékol6 rendszer kiépitésére a boltiv folé.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Reklamtabldkon megjelentett reklam kozzétevdje ©s
megrendel§je is a Bérlo, igy a Reklamtablakon elhelyezett reklam kifejezetten a Beérlo sajat céli
reklamjanak mindsiil, igy az esetleges reklamadé fizetési kotelezettség ennek alapjan keriilhet
megallapitasra.

Bérlé tudomassal rendelkezik arr6l, hogy a reklamadordl szolé 2014. évi XXIL torvény
(,Ratv.”) 2. § (1) bekezdés d) alpontja alapjan az ingatlanon reklam ellenszolgaltatas fejében
torténd kozzététele adokotelesnek mindsiil, mig ugyanezen jogszabély 3. § (1) bekezdés d)
alpontja alapjan a Bérld min&siil a reklamadé kotelezettjének. '

Bérld a jelen Szerzddés alairasaval kifejezett kotelezettséget vallal arra, hogy a Térsashazat
mentesiti barmilyen, a Reklamtablakkal kapcsolatos adofizetési kotelezettség alol.

Bérls az iizlethelyiség és a miikodéshez sziikséges berendezések kialakitasakor a 25/2017.
(X.09). szami Erzsébetvaros Vérosképvédelmi rendeletének megfeleloen koteles eljarni, a
cégtabla és a reklamozashoz sziikséges tablak elhelyezésekor 25/2017. (X.09). szamu
Erzsébetvaros Varosképvédelmi rendeletének és a 2008.evi XLVIIL tv — nek megfelelden
eljarni.

A Bérbeadd eziton hozzajarul a Bérld altal kialakitott {izlethelyiség a Bérld bolti
kiskereskedelmi, kereskedelmi vendéglatohelyi, illetve egyéb szolgaltatd tevékenység céljabol
hasznélja vagy fenti tevékenységekre hasznalatba adja. Bérbeado kizarja a szeszes ital arusitasi
lehetdséget a tevékenységi kordkbol.

Bérbead6 ezhton hozzajarul, hogy az iizlethelyiség nyitvatartasi ideje reggel 6.00 dra és este
22.00 6ra kozé essen.

Bérlé a teriiletet, vagy a rajta létrehozott iizlethelyiséget jogosult bérbe adni.

Felek kizarjak a rendes felmondas utjan torténd bérleti jogviszony megsziintetésének

lehetéségét, azt csupan rendkiviili felmondassal valamelyik szerz6désszegd fél magatartasa
kovetkeztében keriilhet sor.
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Barmelyik fél siilyos szerzédésszegése esetében azonnali hatalyn felmondasra van lehetdség.
Sulyos szerzddésszegés a Bérlo részérél: a bérleti dij fizetésével legalabb 30 napos késedelem.
Salyos szerzédésszegés a Bérbeadd részérbl: A Bérld akadalyozdsa az iizlethelyiség
kialakitasaban és miikodtetésében vagy amennyiben a jelen beleegyezd nyilatkozaton kiviil
sziikséges lenne tovabbi tulajdonosi nyilatkozat — annak indokolatlan megtagadasa.

Bérld a bérlési idét — 25 év — leteltét kovetden 30 napon beliil koteles a teriiletet Bérbead6
részére atadni. Jogosult a mobil, nem rdgzitett épitményeket rongalas nélkiil leszerelni,
elszallitani. A teriileten 1étesitett — maradé - iizlethelyiség értékét a Bérld részére nem kell
megtériteni.

Semmis a Felek kozott a szerzédés, amennyiben a teriileten az iizlethelyiség kialakitasa
meghitsul.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérbead a bérlemenyt eladja, ugy a Bérlét
elévasarlasi jog illeti meg.

Bérbeado tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleményt harmadik személy részére értckesiti,
5t tajékoztatni koteles jelen szerzdés feltételeirdl, egyben k6zolni koteles a jogutdddal
(vevbvel), hogy a jelen bérleti szerz6dés szabalyai ra nézve is kotelezd erével birnak.

Felek kijelentik, hogy a szerzdésben nem szabalyozott kérdésekre a 2013.évi V. térvény,
Polgéri Térvénykényv, valamint az 1993. évi LXXVIIL t6rvény a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl rendelkezéseit tartjak
iranyaddnak.

Megsziinés

A jelen Szerzbdés megsziinik:
(i)  ahatérozott idS lejartaval,
(i) a Bérlemény megsemmisiilése vagy olyan mértékii megronglodasa eseteén, amely a
szerzddésszer(i hasznalatat lehetetlenné teszi.

Kozos megegyezés

A Szerzédést a Felek kozos megegyezéssel irdsban barmikor megsziintethetik.

Rendes felmondas, kotbér

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédést rendes felmondas tjan nem jogosultak
megsziintetni.

Rendkiviili felmondas

A Bérbeadét megilleti a Szerzddés azonnali hatalyd, indokolast tartalmazé irasbeli értesitéssel
torténd felmondasanak joga kiildndsen abban az esetben, ha
(i) a Bérlé a Dij vagy a kozos koltség megfizetésére vonatkozo kotelezettségének
teljesitésével 15 (tizendt) napot eléré késedelembe esik &s felszolitast kovetd 5
munkanapon beliil nem rendezi az elmaradt tartozasat
(i) aBérld a Bérleményt nem rendeltetésszertien vagy a 5.1.8. pont szerinti céltol eltérden
hasznalja, illetve a javitasi kotelezettségének — felszolitas ellencre sem — tesz eleget.
(iii) a Bérld —a Bérbeado elbzetes irdsbeli hozzajarulasa nélkiil — harmadik személyt fogad
be a Bérleménybe
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(iv) aBérld a Bérleményt gazdalkodo szervezet, jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili
szervezet székhelyeként, telephelyeként, fidktelepként, a Bérbeadé hozzéjarulasa
nélkiil vagy hozzajarulastol eltéroen bejelenti;

(v) aBérlb egyéb, silyos vagy ismételt szerz6désszegest kovet el;

(vi) amennyiben Bérld a Tarsashaz hazirendjét és a jelen szerzbdésben a Bérlemeény
hasznalataval kapcsolatos bérldi elvarasokat sulyosan megszegi, illetleg magatartasat
felsz6litas utan haladéktalanul nem fejezi be.

A Bérlt megilleti a Szerzédés azonnali hatalyt, indokolast tartalmazé irasbeli értesitéssel
torténd felmondéasanak joga killondsen abban az esetben, ha

(i)  aBérbead6 a Bérleményt nem rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban adja a
Bérls birtokaba, illetve a Bérld altali hasznalatot indokolatlanul korlatozza vagy
akadalyozza;

(ii) a Bérbead6 egyéb, stilyos vagy ismételt szerzodésszegést kovet el.

A felmondés joganak gyakorldsa nem érinti a Felek szerzbdésszegéssel kapcsolatos egyéb
igényeit, ideértve kiilsnosen a kartéritéshez valo jogot.

Eljaras a Szerz6dés megsziinése esetén

A Felek vallaljak, hogy a Szerzédés megsziinése esetén gy jarnak el, hogy a masik Felet vagy
sajat magukat meg6vjak barmilyen jellegii kartol.

-
A Szerz6dés megsziinése esetén a Felek az egymas kozotti elszamolasrol, a Bérlemény
atadasarol jegyzékonyvet vesznek fel.

A jelen Szerz6dés megsziinése vagy megsziintetése esetén, amennyiben Bérld a jelen
Szerzodésben meghatarozott idépontig nem adja Bérbeadd birtokéba a Bérleményt, a jelen
Szerz6dés megsziinésének  id6pontjatol  Bérld  jogellenes hasznalénak  mindsiil,
birtokvédelemhez valé joga a Bérbeadéval, mint jogszerii birtokossal szemben megsziinik, és
koteles a Dij 6sszegének 100 %-kal megndvelt Gsszegét, mint hasznalati dijat megfizetni
mindaddig, ameddig a Bérleményt Bérbeadonak jogszertien, kiliritett és kitisztitott allapotban
vissza nem adja.

Bérlb koteles a jelen Szerzddés megsziinését vagy megsziintetését kdvetden sajat koltségeén és
felel3sségére a Bérleményt a Bérbeado altal megjelslt idSpontban a Bérbeadd vagy a Bérbeadd
igazolt megbizottjanak kiiiritve, a rendeltetésszerti basznalatra alkalmas allapotban, a
Bérleményre vonatkozé valamennyi okirattal egylitt atadni. Amennyiben a Bérlé ezen
kotelezettségét nem teljesiti, gy a Bérbeado jogosult a Bérld koltségére s felelosségére a
Bérleményt — a Kozjegyz6i Okirat alapjan — kiilon birosagi eljaras nélkiil visszavenni, amelyet
a Bérld tiirni koteles.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a jeleri Szerz6dés megsziincse vagy megsziintetése esetén
a Bérlo kizarolag azon beruhazésai eltavolitasara és elvitelére jogosult, amelyek nem jelentik az
allag sérelmét. A Felek megallapodnak tovabba, hogy a Bérl a bérlet Bérbeado részérdl torténd
10 éven beliili felmondasa esetén jogosult a Bérleményben végzett atalakitasai, beruhazasai
Bérbeadé altali megtéritésének igénylésére, illetve azok Osszegének a Dijba torténd
beszamitasara.

A Szerzddés megsziinése esetén a Bérloket cserehelyiség nem illeti meg.

Zalogjog
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A Bérbead6t a hatralékos Dij és jarulékai, illetve a Bérld egyéb, a jelen Szerz6désbdl szarmazo
fizetési kotelezettségeinek biztositdsara zailogjog (.Zalogjog™) illeti meg a Bérlének a
Bérleménybe bevitt vagyontargyain. Bérld koteles elézetesen a Bérbeaddnak irasban
bejelenteni, ha a Bérleménybe bevitt valamely dolgan harmadik személy szaméara zalogjogot
enged, vagy egyébként harmadik személy tulajdonaba tartozé ingd vagyontirgyat tarol a
Bérlemény teriiletén.

A Bérbead6 mindaddig, amig Ptk. szerinti Zalogjoga fennall, jogosult megakadalyozni, hogy a
Bérld a Zalogjoggal terhelt vagyontargyakat a Bérleménybél elszallitsa. E vagyontargyaknak a
Bérleménybdl vald elszallitisahoz a Bérbead6 eldzetes irasbeli engedélyére van sziikség.
Amennyiben a zilogtargyakat harmadik személynek elzalogositjak, err6l a Bérld koteles
haladéktalanul értesiteni a Bérbeadot. Az értesités elmulasztasibdl vagy a zélogtargyak
szerzbdésellenes elszallitasdbol a Bérbeadénal keletkezett kar megtéritése a Bérls
kotelezettsége.

Amennyiben Bérl6 a Zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeado engedélye nélkiil elszallitja és mas
megfeleld biztositékot nem nyijt, a Bérbeadd kovetelheti a dolognak a Bérld koltségén valo
visszaszallitasat. A dolog visszaszallitasaval a Zalogjog feléled.

Zalogjoganak gyakorlasa céljabol a Bérbeadd jogosult a Bérleményt a Bérlével elézetesen
egyeztetett id6pontban, a Bérlé miikédésének indokolatlan zavarasa nélkiil megtekinteni.

A Zalogjog gyakorlasaval a Bérbeadénal felmeriilt minden koltség a Bérl6t terheli.

VEGYES RENDELKEZESEK

A Felek nyilatkozatai és kotelezettségvallalasai

A Felek vallaljak, hogy a Szerz6dés teljesitését érinté minden Iényeges koriilményrél
haladéktalanul tajékoztatjak egymadst.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz8désben foglalt kotelezettségeiket a vonatkozé
Jogszabalyokkal és mas el6irasokkal 6sszhangban teljesitik.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben foglalt kitelezettségeket és korlatozasokat dnként
véllaltak mindazon elénySkért, amelyek a Szerz6dés teljesitésébél varhatdan fakadnak.

Energetikai tanusitvany

A Felek kifejezetten rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzbinek tantisitdsdrdl szolo
176/2008. (V1.30.) Kormdnyrendelet értelmében — az energetikai taniisitvany (a tovabbiakban:
»Tanusitvany”) kidllitasanak kotelezettsége nem terheli ket.

Kapcsolattartas

A Felek kozti, a jelen Szerzddés hatalya ala tartoz6 barmely értesités, vagy mas kommunikécié

irdsban torténik. Amennyiben a Szerz6dés masként nem rendelkezik, az ilyen értesités vagy

kommunikécié szabalyszeriien atadottnak tekintendé, amennyiben a Félnek a Szerzédésben

meghatarozott cimére kiildték, vagy mas olyan cimre, amelyet a cimzett Fél frasbeli értesitésben

kifejezetten kijels] a feladd Fél szamaéra. A kézbesités idépontja:

6.2.1.1.  személyes kézbesités esetében az atvétel napja;

6.2.1.2.  tértivevényes ajénlott postai kiildemény esetén az atvétel tértivevényen szerepld
id8pontja, vagy sikertelen kézbesités esetén a sikertelen kézbesitési kisérletet kovetd
5. (6t6dik) nap;

6.2.1.3.  telefax, elektronikus levél vagy mas hasonlé (kézbesitési jelentéssel jard)
telekommunikaciés uiton t6rténd tovabbitas esetében az a munkanap, amelyen az
ilyen tovabbitas (leadas) megtorténik. Amennyiben a jelen alpont szerinti értesités
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vagy a kézbesités munkanapon délutan 5:00 6ra utdn vagy nem munkanapon
torténik, akkor az értesitést a kovetkezo munkanapon reggel 9:00 orakor kell
Kkézbesitettnek tekinteni.

A Felek kapcsolattartdsi adatai:

6.2.2.1. aBérbeadd részérdl: ERVSZ Kift. mint kozos képviseld, Igaz Péterné kezel6
Cim: 1072 Budapest, Akécfa utca 6. fszt.2-3. —Dohany utca 41.
Telefon: +36308574005
E-mail: Igaz Péterné <igaz.peterne@ervsz.hu>

6.222.  aBérls részérdl: Szabé Daniel
Cim: 1087 Budapest, Kerepesi ut 1-5.H. ép.10. ajto
Telefon: +36709422259
E-mail; szab.dani86@gmail.com

Moédositasok

A jelen Szerzédés csak a Felek irasos megallapodasaval modosithaté vagy egészithetd ki, a
sz6ban kozolt ,,médositas” érvénytelen.

Teljes megallapodas

A jelen Szerz6dés a Felek teljes megallapodasat jelenti, és a Felek barmely kor4bbi, a SZerzodés
targyaval kapcsolatos megallapodasa, nyilatkozata vagy kijelentése hatalyat veszti a Szerz6dés
alairasaval.

Részleges érvénytelenség

Amennyiben a jelen Szerz6dés barmely rendelkezését valamely hataskorrel és illetékességgel
rendelkezd birdsig vagy més hatosag érvénytelennek nyilvanitja, akkor az ilyen rendelkezes

. érvénytelensége nem eredményezi a teljes Szerzodés érvénytelenségét. A Szerzddés

érvénytelenséggel nem érintett részei érvényben maradnak és kikényszerithetok, kivéve, ha az
érvénytelen vagy annak mindsitett rendelkezések nélkiil a Felek a Szerzddést egyaltalan nem
kototték volna meg. Amennyiben a Felek nem helyettesitik az érvénytelen rendelkezést egy
érvényes rendelkezéssel, akkor a vonatkozé jogszabalyokban szerepld elbirasokat kell
alkalmazni az érvénytelen kikotés helyett.

A Szerz6dés szerkezete

A jelen Szerzbdés szerkezete és szAmozasa, az egyes fejezetek, szakaszok cime kizardlag a
konnyebb érthetdséget és attekinthetdséget szolgélja, a Szerz6dés tartalmara kihatésa nincs.
Vitas kérdések rendezése

A Felek a jelen Szerzodés teljesitése soran felmeriil vagy ahhoz kapcsolodo barmely jogvitat
elsbsorban targyalisos Uton igyekeznek megoldani, a karelharitas ¢s karenyhités teriiletén
szorosan egyiittmikodnek.

Jogszabalyi utalas

A jelen Szerzbdésre és annak értelmezésére, illetve a Szerzodésben nem szabalyozott
Kkérdésekre a 2013.évi. V. tv. a Prk., tovabbé a lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiik egyes szabadlyairdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezésel, valamint az
egyéb vonatkozd jogszabalyok és més eldirasok iranyadok.



A Felek a jelen Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez0t, helybenhagydlag 4 (négy) magyar

nyelvii példanyban alairtak. A Felek kijelentik, hogy a Szerz8désbl a Bérbeads 2 (kettd) és a Bérls 2
(kettS) példanyt atvettek.

Kelt Budapesten, a 2019. év junius hénapjanak 25.napjan
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Szab6 Daniel
Bérlo
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