PARKOLOHELY
BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészedl a

Név: Care Park Operation Hungary Kft.
Székhelye: 1066 Budapest, Zichy Jend utca 9.
Cégjegyzékszama: 01-09-304607

Adészama: 26150806-2-42

Statisztikai szdmjele: 26150806-6820-113-01
képv.: Szabé Zsolt Mark

mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol:

Bangané Jarecsni Rita

Lakcim: 8220 Balatonalmédi, Mikszath u. 13.
Levelezési cim: 1182 Budapest, Vizakna u. 14.
Szig.sz.: 370096 PA

Addazonosito jel: 8393232481

mint bérlé ( a tovabbiakban: Bérl6 )

egytttesen Felek kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint.

1.

1.1.

1.2

1.3.

ELOZMENYEK

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés megkotésekor a Bérbeadd kizardlagos tizemeltetésében all a Budapest VII.
keriilet 34338/0/D/1, helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1073 Budapest, Kertész utca 24-28. ép..D
szam alatt taldlhat6 teremgarizs ingatlan, amelyeken Gsszesen 180 db személygépjirmi elhelyezésére szolgild
parkol6/mélygarizs all (a tovibbiakban: Parkol6 ). A Parkol6 a Care Park Property Hungary Kft. (székhelye:
1066 Budapest Zichy Jend utca 9. ; cégjegyzékszama: 01-09-304605; adészama: 26150813-2-42; képviseli: Szabd
Zsolt Mark) 1/1 aranyl kizardlagos tulajdonat képezi. A Bérbeadé és a Care Park Property Hungary Kft. a
tarsasigi adorol és osztalékadordl szolé 1996. évi LXXXI. tdrvény alapjan kapesolt vallalkozasnak mindsiilnek
¢és a Parkol6 iizemeltetéssel kapcsolatban hatirozatlan ideji bérleti szerzddést kétottek 2017.oktdber 27-i
hatalyba 1épéssel.

A Parkolé6 2018. november 28. napjin letoltdtt nem hiteles tulajdoni lapjainak mésolatai jelen szerz3dés 1. szamu
mellékletét képezik.

Felek tovabbi elézményként rogzitik, hogy Bérld a tulajdonaban allé Budapest VII. keriilet 34319/0/A/9
helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2 Budapest VII. keriilet, Akacfa utca 36. fszt.8. szam alatti
ingatlanon tervezett melegkonyhds vendéglaté egység kialakitasra tekintettel annak épitéshatésagi engedély /
hatésdgi bizonyitvny irdnti kérelme pozitiv elbiraldsdhoz sziikséges, hogy a Bérls, mint épittetd az
orszagos teleptlésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet ( a
tovibbiakban: OTEK ) 4. szdmt mellékletében elSirt szimi parkolohely szamot a jogszabalyi feltételek szerint
biztositsa.

Felek rogzitik, hogy figyelemmel a parkolhely létesitési kételezettség helyi szabalyozasarél szolé a
Budapest Févaros VII. kertilet Erzsébetvaros Onkorményzam KépviselS-testiiletének 5/2004 (I11. 1.) szamu
onkormanyzati rendelete 4. § (2) bek. rogzitettekre, Bérbeadd a jelen megallapodas 1.6. pontjaban
meghatarozott kotelezettségének abban az esetben is eleget tud tenni, amennyiben a tervezett épitkezés
helyszinétSl, a kozteriileti telekhatartél — légvonalban mért legfeliebb 500 méteren belill allé parkolohaz,
mélygardzs tulajdonosdval, kezelGjével, tzemeltetGjével, haszonélvezSjével az elSirt szimi parkoldhelyre
vonatkoz6, jelen rendelet mellékletében foglalt feltételeknek megfelels tartalmi — legalabb 20 éves idStartamra
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1.4.

kotott — kizardlagos bérleti szerzédést kot, vagy annak mértékéig abban az eléirt parkolohelyeknek megfelelé

arany tulajdoni hinyadot szerez.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a Parkolo teriiletén - jelen szerz6désben, valamint a jelen megallapodas alairasakor
hatalyban 1évS, a Bérlé altal ismert, a parkolé hasznilati szabalyait magaban foglald, szabalyzatiban ( a
tovabbiakban: Szabélyzat ) - meghatarozott feltételek mellett parkoldsi lehetdséget kivan biztositani a Bérlo
részére a jelen szerzGdés idStartamara, a Bérlé pedig az igénybe kivanja vennit.

A Szabilyzat jelen megéllapodas 2. szima mellékletét képezi.

Bérlé kijelenti, hogy a Szabilyzatot megismerte, annak szabélyait magara nézve kotelezének ismeri el.

A SZERZODES TARGYA

Jelen szerz8dés alapjan Bérbeado bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszia Parkoléban talalhaté parkolohelyekbdl
bsszesen 3 (harom) darab szamozassal nem jelolt parkol6helyeket.

Felek rogzitik, hogy a BérlS jelen szerz6dés aldirasaval a bétleti jogviszonyt kifejezetten az OTEK 4. szama
mellékletében eldirt, a rendeltetéshez szitkséges parkolds biztositasa céliabdl étesiti Bérbeadoval, figyelemmel
arra, hogy ezen kotelezettségének a tulajdonat képezé telken belil, annak adottsagai okan nem tud eleget tenni.

A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A Felek 2 bétleti jogviszonyt hatirozott idére, 20 (huisz) éves hatdrozott idStartamra kotik, mely idotartam a
jelen Szerzédés 5. pontjaban irott tényleges hasznalat megkezdésének napjatél szamitott 20 év elteltével sztnik

meg, és amely idStartam alatt az indokolas nélkiili rendes felmondassal nem megsziintethet.

Felek megallapodnak, hogy a 20 (hisz) éves hatdrozott idGtartam leteltét kovetden a Bérls a parkolohelyeket
tovabb hasznilja, és ez ellen a Bérbeadd tizenot napos jogvesztd hatiridén belil nem tiltakozik, a jelen szerzédés
hatarozatlan idétartamavi alakul 4t. Felek megillapodnak, hogy ebben az esetben a hatarozatlan idtartamiva
alakult szerzGdést barmelyik fél rendes felmondissal, indokolas nélkiil megszintetheti a honap végére, legkésobb
a honap tizen6todik napjaig.

4. BERLETI DiJ, FIZETESI FELTETELEK

4.1.

4.2.

4.3.

Felek megallapodnak, hogy a Bérleti dij mértcke a jelen szerz8dés 2.1. pontjaban meghatarozott parkolohelyek
utin szamitva a bétlet teljes husz éves idGtartamara szimitva 600.000.-Ft, azaz hatszazezer Forint + AFA
sszeg (tovabbiakban: Bérleti Dij).

Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a Bérlet Dij Gsszeget 2 Bérlé elére a jelen megallapodas alairasat kévetd
30 napon beliil egy 6sszegben fizeti meg szamla alapjin a Bérbeadé részére.

Felek megillapodnak és a Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a 4.1. szerinti Osszeg részére tortént
megfizetésének tényét 3 (harom) napon beliil a Bérl§ irasbeli nyilatkozattal igazolja, annak érdekében,
hogy Bétls a parkolohely létesitési kotelezettség helyi szabilyozasirdl sz6l6 a Budapest Févaros VIL keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2004 (II1. 1.) szamd Snkormanyzati rendelete 5.5 (3)
bek. meghatarozott feltételeket teljesitve, az igazolast az épitési engedély iranti kérelméhez csatolni tudja.

5. RENDELKEZESRE TARTAS, BIRTOKBAADAS; A TENYLEGES HASZNALAT MEGKEZDESE

5.1

Felek régzitik, hogy a tényleges hasznalat megkezdésének idépontja fligg az épitéshatdsigi engedély megadisitol

és az épficsi tavékeiyyég befejezésének idépontjatol. (\ 5
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6.1.

6.2.

6:3.
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7.4.

Felek megéllapodasa alapjan jelen szerzédés 2.1. pontjaban meghatirozott parkolohelyek tényleges hasznalata

77,77

megkezdésének idSpontjat BétlS a tényleges hasznilat megkezdését megel6z6 legalabb 15 nappal korabban
kételes Bérbeadé részére bejelenteni. A tényleges hasznilat megkezdésének apja a bejelentésben jelolt
idépont, ennek hiinyiban az 1.2. pontban foglalt épitési tevékenység vonatkozasiban kiadott végleges
hasznalatbavétele engedély / hatdsagi bizonyitvany keltének napja. A Bérl6 koteles a végleges hasznalatbavételi
engedély / hat6sigi bizonyitviny egy masolati példanyat a Bérbeadénak bemutatni.

Bérbeads a Bérl6 altal jelen szerzSdés 5.3. pontjanak megfeleléen meghatirozott idépontban kételes a bérlet
targyat képezd jelen szerz8dés 2.1. pontjaban meghatarozott parkolohelyeket tényleges, rendeltetésszeri
hasznaélatra alkalmas allapotban BérlS rendelkezésére bocsitani, Bérlé tényleges hasznalataba adni.

SZAVATOSSAG

Bérbeadd a Ptk. 6:332. §-a alapjin szavatol azért, hogy a jelen szerz6dés 2.1. pontjiban meghatirozott
parkoléhelyek a Bérlet egész tartama alatt a Bérld rendelkezésére allnak, szerzGdésszerli hasznalatra alkalmasak,
és megfelelnek a szerz6dés elbirasainak.

Bérbeadd szavatol tovabba azért, hogy harmadik személynek nincs a jelen szerzédés 2.1. pontjaban
meghatirozott parkoldhelyek vonatkozasiban olyan joga, amely a BérlSt, a birtokba lépésben, a hasznalatban
korlatozza vagy akadalyozza.

A Bérbeadé és a Bérls szavatoljak, hogy a jelen Szerzédést alaird képvisel6ik rendelkeznek minden sziikséges
felhatalmazéssal a jelen Szerz6dés aldirisihoz, tovabba szavatoljdk, hogy a jelen Szerz6dés érvényességéhez vagy
hatilyosuldsdhoz sem a Bérlé, sem a Bérbeadd oldalin harmadik személy vagy szerv jovahagyasa vagy
hozzajaruldsa nem sziikséges.

EGYEB RENDELKEZESEK

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés kizardlag irasban moédosithato.

A jelen megallapodassal kapcsolatban a Felek kézétt folytatott minden nyilatkozatnak, értesitésnek irdsban kell
trténnie, amely abban az esetben tekintendd kézbesitettnek, ha az alibbi médszerek barmelyikével kézbesitik €s
a cimzett azt — a kézbesitési vélelem beallisanak esetét kivéve — atvette:

= személyes kézbesités;

- ajanlott levél.

Felek rogzitik, hogy birmelyik Fél a jelen Szerz6dés szerepld székhelyére cimzett ajanlott postai killdeményt —a
feladastdl szamitott 8. (nyolcadik) munkanapon akkor is kozoltnek kell tekinteni — ha a kiildemény azért nem
volt a cimzettnek kézbesithetd, mert a bejelentett cimrdl elkoltézott és utankildést nem kért, azt nem kereste, a
megadott cimen ismeretlen volt, vagy a killdemény atvételét megtagadta.

Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédésszegés esetére irinyadd megillapodasukat, valamint a jelen
SzerzGdésben egyebekben nem szabalyozott kérdésekben vald megillapodasukat kiilon okiratban régzitik.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzddést jogutddjaikra is kiterjedd hatdllyal kétik meg, ennck
megfelelden az akar az 1.1 pontban irott, akar az 1.2. pontban irott ingatlan atruhdzasa esetén a felek kiilon
nyilatkozata nélkiil atszall az G tulajdonosra. Bérbead6 és Bérlé kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen
SzerzGdést és a 7.1 pontban irott megallapodast jogutodjaikkal meg-, illetve elismertetik.
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/.0. A jelen Szerz8désben nem szabilyozott kérdésekben Felek a Polgari Térvénykonyv rendelkezéseit tekintik

iranyadonak.

7.7. Jelen Szerzddést a Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezt, jovahagyolag
irjak ala.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Tulajdoni lap masolatok
2. sz. melléklet: Szabalyzat

Budapest, 2019. 01 02.
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Care Park Operation Kft. Ba gane]a&g‘:sm Rita
Bérbeado Bérlo
képv.:Szabd Zsolt Mark

ZARADEK:
Alulirott Care Park Property Hungary Kft. (székhelye: 1066 Budapest Zichy Jend utca 9. ; cégjegyzékszima: 01-09-
304605; ad6szama: 26150813-2-42; képviseli: Szabd Zsolt Mark) a Parkolo 1 /1 ardnyt kizdrélagos tulajdonosaként a fenti

bétleti szerz8dés megkotéséhez hozzajirulok az abban foglaltakat tudoméasul veszem, a 7.5. pontban irott kotelezettséget
magamra nézve kotelezSnek ismerem el.

Budapest, 2019.01.02.
, ‘\ o Pl Care Park Property Hungary Kit.
/ //d S : 1066 Budapest, Zichy Jend u. §.
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PARK OPERATION HUNGARY KFT.

.m: 26150806-2-42 CA Re

,6 Budapest, Zichy Jend utca 9.

PARK.

TELEFON: +36 1302 5366 FAX:+36 1 3025367 EMAIL: info@carepark.hu WEB: www.carepark.hu

IGAZOLAS
BERLETI Dij MEGFIZETESEROL

Alulirott

Név: Care Park Operation Hungary Kft.

Székhelye: 1066 Budapest, Zichy Jend utca 9.

Cégjegyzékszama: 01-09-304607

Addszama: 26150806-2-42

mint bérbeadé ( a tovibbiakban: Bérbeado )

az tizemeltetésiinkben all6 a Budapest, VIL. kertlet 341 89/0/A/1, 34189/0/A/2,34189/0/A/13, hrsz. alatt
fekvé 1075 Budapest, Holl6 utca 6. szim alatti ingatlanon (tovabbiakban: Ingatlan) 1étesitett

parkolo /mélygarazs vonatkozasaban

IGAZOLJUK,

hogy Bangané Jarecsni Rita

Lakcime: 8220 Balatonalmadi, Mikszath u. 13.

Szig. szama: 370096PA

Adébszama: 83932324381

mint bérls (a tovabbiakban: Bérl6)

a kézotriink 2019. janudr 2. napjan az tizemeltetéstinkben 4ll6 fenti ingatlanon létesitett, természetben a
1073 Budapest Kertész utca 24-28. szim alatti parkoloban/mélygardzsban talalhato, a Bétleti szerz6désben
meghatirozott 6sszesen 3 (hirom) darab gépjarmii elhelyezésére vonatkozd parkoléhelyek hatarozott ideji
bérlete targyaban létrejott Bérleti Szerzédés alapjin a Bérl§ a Bérbeado iranyiban fennallé bérleti dij
fizetési kotelezettségének 20 évre elbre eleget tett oly médon, hogy 20 éves bérleti dij Gsszegnek
megfelel8 Gsszeget egy Osszegben résziinkre befizette, arra vonatkozd kotelezettségének
maradéktalanul eleget tett.

Jelen igazolast a Budapest VII. keriilet 34151 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest V IL kertlet,
Kazinczy utca 37-41. szam ingatlan vonatkozdsiban a BérlS részére a Parkolohely létesitési kotelezettség
helyi szabalyozasardl sz6l6 a Budapest Févaros VIL. kertilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
képviselStestiletének 5/2004. (II1.1.) rendelete ( tovabbiakban : Or.) alapjin fennallé parkoldhely biztositasi
kotelezettség teljesitése igazolasara az Or. 4.§ (3). bekezdése alapjin allitottuk ki.

Budapest, 2019. februar 15.
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