BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadisa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL torvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatilyos rendelete alapjan.

1. Bérbeadd:

2. Bérls(k):

SZ1:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Fovaros VILI. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az

ERVA Erzsébetvirosi Onkormainyzati Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655

(adbigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

GOLD SPOON CATERING Kft.

Székhely: 1042 Budapest, Virag u. 39. fsz.1.
Kézbesitési cim: 1042 Budapest, Virag u. 39. fsz.1.
Adédszam: 14053221-2-41

Cégjegyzékszam: 01-09-886691

Bankszamla szam: 10103056-59431800-01000005
Képviseletére jogosult: Molnar Gyula

Szem.ig.szam: 492035LA

Sziiletési hely és id6: 1978.01.04.

Adobazonosito jel: 8405452044

Anyja neve: Gutai Erzsébet

Bérl6 lakcime: 2235 Mende, Arpad vezér ut 10.

3. Bérbeadoi hozzajarulas:

4, Bérlet targya:

PKB 1316/2014.(11.11.) szami hatarozata alapjan
Bérlemény azonositd: 11140-01/99/03/10

Cim: 1075 Budapest, Kiraly u. 21.
Hrsz: 34164/0/A/14

44 m? alapteriiletii utcai foldszinti helyiség

—



Tevékenység:

divataru kiskereskedelem, megviltozott munkaképességii
munkavallalok altal a sajat tervezésii ruhazati és egyéb divataru
termékek forgalmazasa

5. Bérlet tartama: 2014. december 1-t61 2029. februar 29. —ig
6. Bérleti dijak:
44 m? alapteriileté utcai foldszinti helyiségre:

Eves bérleti dij: 49.200,- Ft/m%/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 180.400,- Ft/h6 + AFA

Viztcsatornadij: (Atalany alap): 0 m>/hé

Szerzddo felek a viz- és csatornadij 8sszegét fix 0/m>/hé fogyasztdsra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgyiilési rendeletben megéllapitott hatdségi drral szdmitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérot szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgaltatdsi szerzOdést megkdti, és a szerzodéskdtés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e
szerzOdésben szerepld, a szolgaltatis igénybevételének kezdete napjatol a hatdsigi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kitelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerzddéskotéskor hatdlyos hatosdgi arral szamitott Viz+csatornadij 6sszege:

0,- Ft/h6 + AFA

Osszesen: 180.400,- Ft/h6 + AFA

Dijfizetés kezdete: 2014.12.01.

7. A bérbeadd a bérleményt megtekinteit és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérls rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaaddsa 4tadds-atvételi jegyzOkonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd atadasaval torténik.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés megkdtésekor, - mivel bérleti jog atadas - bérbeadd

kiilon birtokbaadast nem tart, jegyz6konyvet nem készit, azt bérleti jog atad6 és bérleti jog
atvevd fél veszi fel.
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A jegyzbkonyvben rdgziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtaddsra keriild berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztismérdk 4atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotara, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas voltara vonatkozd
megallapitasokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletiikkben eljaré személyek
mindegyike kételes alairasaval hitelesiteni.

A bérlo koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbead6t terheld munkalatok sziikségessége
mertil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitadsihoz szlikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a bérlé felel.

A bérl jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg mem fizet a bérbeadonak bérleti jog
ellenértéket. Bérls jelen szerzddés megkiotésével egyidejlileg koteles 3 havi bérleti dijnak
megfelelé Osszegli ovadékot megfizetni az ERVA Nonprofit Zrt. OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600420 szami elkiilonitett dvadék szamlajira. Az dvadék a bérlo
szerzO0désébol, illetve a mogittes szabalyokbdl bérlore haruld kotelezettségek nem
teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a Bérldé az arra valo
felszolitast koveté 15 napon beliil kotelezettségének igazolt modon nem tett eleget. Az
Gvadékot, illetve annak fennmaradt részét a bérleti jogviszony megsziinését koveto 30
napon beliil kiteles Bérbeadé — vagyonkezeld 0tjdn — visszafizetni a Bérld részére,
amennyiben az fentiek szerint felhasznélasra nem kertilt.

Felek rogzitik, hogy a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag hozzajarult ahhoz, hogy
a bérleti jogot atadé Balance Team Kft. engedményezi a Gold Spoon Catering Kft.
dtvevd részére a bérleti szerzédés megkotése esetén az altala a bérleti jogviszony
kezdetén befizetett 6vadék 6sszeg elszamolasra keriiljon.

A bérld a bérlemény haszndlataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérld altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szami pénzforgalmi szamldjara esekk utjan, vagy készpénz-
atutalasi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjéig, elére, egy dsszegben, a bérbeadod
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatirozott helyiségbér
dsszegét minden év dprilis 1. napjatol kezdGdd hatallyal, a KSH dltal eldzd évre
megdllapitott hivatalos inflaciés ratanak megfelelden a bérbeadé egyoldaluan jogosult
megemelni.

A szerz6dd felek megallapodésa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kdltséget, killondsen
a koziizemi szolgaltatisok (giz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz
részére fizetendd szemétdijat.

A bérlb kifejezetten villalja, hogy a koziizemi mérdorakra vonatkozo szerzbdéseket a jelen
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bérleti szerz6dés alairdsatol szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajit nevére atiratja, és
ennek megtorténtét a bérbeadd felé hitelt érdemlben (kdziizemi szerz6déssel) igazolja.

A bérbeadé hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi méréérainak
szerzodései a bérlore atirasra keriiljenek.

A bérld vallalja, hogy a koziizemi szerzddések egy madsolati példianyit a bérbeadd
rendelkezesére bocsatja.

A bérl6 a bérleményt kizérolag divatirn Kiskereskedelem, megvaltozott
munkaképességii munkavallalok altal a sajit tervezést ruhdzati és egyéb divataru
termékek forgalmazdsara iranyulé tevékenység céljara hasznilhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszerli  hasznélat -, a bérlemény barmely egyéb célu hasznalatdhoz,
hasznositasahoz kiiléndsen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzijarulisa sziikséges,

A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznilatabdl eredd karért. A bérld
munkavallal6i, megbizottjai, és a bérleményben tartozkodd mas személyek magatartdsaért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérlé a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartisaert,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbeadé engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznilatiba adja, felelés azokért a karokért is, amelyek e
nélkiil nem kévetkeztek volna be.

A bérl6 koteles a tevékenysége folytatisdhoz szlikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatésagi engedélyeket, és a tarsashazkozosség, valamint az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozzajarul6 nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott okiratok és hozzdjaruldsok hianyaban a
tevékenység folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tdrsashiz,
illetve a tulajdonos Onkorményzat a hozzijarulast megtagadja, illetve a tirsashaz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérlé a bérbeaddéval szemben semmiféle
igényt, kivetelést nem tamaszthat.

A bérlé tudomassal bir arr6l, hogy a hatdségi eljarasokban az Onkormanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség.

A szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a bérld feladata - a bérlemény allagatdl,
allapotatél, és felszereltségétdl figgben szitkség szerint - a bérleményt felujitani, €s azt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérl6 a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat kltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinck a karbantartasdrol,
felajitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérdl.

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbead6 vagy a
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hatosag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

A bérlo koteles az atadas-atvételi leltirban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszer(i haszndlattal felmeriild javitasi
és fel0jitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérl6 jelen kotelezettségét olyan idopontban és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések éllapota sziikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye. :

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
dllagat, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes kérilen
biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasédbol eredé minden karért a bérl6 felel.

A bérbeadd

- a bérlo szitkségtelen haboritdsa nélkiil ellendrizheti a hasznélatot;

- kisvetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
ered6 karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznélat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély stlyossiga miatt az abbahagyés kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kértéritést kbvetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Osszege az
dvadékot meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén lev$ vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zilogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megéllapodnak abban, hogy a hatdrozott id6tartamra kotott, vagy a feltétel
bekovetkezésével megszlind szerz6dés esetén a hatarozott idd elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerz8dés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul 4t
hatdrozatlan idétartamiiva, ha a bérl6 a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd
a megsziinést kivetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik.

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérlb a helyiségbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy szerzbdésszerlien hasznalja, ideértve
kiildndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelolt tevékenységet
folytatja,

- a bérl6 a szerzbdésben vallalt vagy jogszabalyban elbirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérlé vagy a bérld tudomdasival a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
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bérbeaddval vagy mas bérlékkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
kirivoan ellentétes magatartast tanusitanak, tovabbé a bérleményhez tartozé berendezési és
felszerelési targyak dllagat rongaljék, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbol keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekd&ltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kéartalanitja.

A bérleti szerzO6dés barmely okbdl tértént megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozzd tartozo
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltéré megallapodésa hianydban - rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeado részére — kiildn felszélitas nélkiil — atadni.

Felek megéallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennallo jelen szerzddés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatinak mellézésével
sem.

A bérleti szerzbdés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési tirgyak atadas-atvételekor a
Jegyz68kdnyvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérld kitelezettséget véllal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A Dbérleti szerzodés megsziinésekor a szerzdd6 felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedéen elszdmolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatérozott, a bérlot terhelé munkalatok értékét bérbeado — ettdl eltérd tartalmu irasbeli
megallapodas hianydban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbol
t6rtén6 megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.,

A bérleti szerzbdés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése
hianyaban - a bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérlé kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatédlyos, vonatkozé dnkormanyzati rendelet
altal meghatdrozott adatainak a bérbeadé altal - a bérleti szerzddésen alapuld
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasdhoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben rdgzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A munkasziineti napon érkezett
killdemények a kovetkezd6 munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérld koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités ttjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozés bejelentése nem tdrténik meg,
abban az esetben a felek, a bérld altal legutébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, és a bérlé altal 4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.
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A Felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildstt kiilldeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az ,,nem
kereste”, ,elkoltozott”, ,ismeretlen helyre kdltézott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd Stodik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzédésbol fakado bérleti dij
fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozasiaban fennalld dij fizetési kotelezettsége
eléviilési idejét a bérbeadd e dijak megfizetésére iranyuld frasbeli felszdlitisa megszakitja.

Jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL
torvény, tovabbi a Polgari Torvénykdnyvrol szélé 2013. évi V. térvény rendelkezései,
valamint Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisel-
testiiletének vonatkozd, mindenkor hatdlyos rendeletének szabélyai megfelelden iranyadok.

Bérld tudomasul veszi, hogy adataiban bekivetkezett esetleges véltozas esetében, a
valtozds bekévetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas €s terrorizmus
finanszirozisa megeldzésérdl és megakadalyozdsardl sz616 2007. évi CXXXVI. tv, alapjan
bejelentési kitelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi
kitelezettség olyan lényeges szerzidésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeado jogosult
a jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzOdés létrejottétdl szamitott 15 napon belill sajat koltségén
kizjegyzoi okiratban foglaltan kotelezettséget vailalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgéltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okb6l megsziinik, gy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, €s a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti.

Egyéb megallapodasok:

Tulajdonosi dintés bérleti jog atruhazdsa tirgyiban:

Budapest Fév. VIL ker. Erzsébetviros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 1316/2014.(11.11.) sz. hatirozatiban
hozzajarul a Balance Team Kft. altal bérelt VIL Kiraly u. 21. sz. alatti 34164/0/A/14
hrsz-on nyilvantartott 44 m’-es helyiség bérleti joginak a Gold Spoon Catering Kft.
részére torténd atadiasahoz, az alabbi feltételek mellett:

- A bérlet tartama 15 év hatarozott id6, melybdl leszamitasra keriil az atado bérleti
jogviszonyanak kezdetétdl, 2014. marcius 1-tdl az atvevével torténd szerzédéskotés
idopontjaig eltelt idoszak. '

- A Pénziigyi és Keriiletfejlesziési Bizottsig hozzajarul ahhoz, hogy a bérleti jogot
atadé Balance Team Kft. engedményezi a Gold Spoon Catering Kft. atvevd részére a
bérleti szerzédés megkotése esetén az altala a bérleti jogviszony kezdetén befizetett

- 6vadék elszamolasra keriiljon.

A bérleti szerz6dés csak akkor kotheté meg, ha a szervezet megfelel a nemzeti
vagyontorvény szerinti atlithatésagi feltételeknek, valamint a Rendelet 58.§ (1)
bekezdésében foglaltaknak.
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A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérlé - sajat koltségén kiallitott —
kizjegyz6i okiratban vallal kotelezettséget a bérleti szerzédésben foglaltak
teljesitéséért, valamint a bérbeadoi felmondas esetén a helyiség kiiiritéséért.

A bérlo kifejezetten villalja, hogy a koziizemi méroorakra vonatkozo szerzjdéseket a
sajat nevére atiratja és a koziizemi dijakat a szolgaltatok felé megfizeti.

A szerz6d6 felek jelen okiratot elolvastak, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezot jovahagyodlag alairtak.

Budapest, 2014. november -2 5,

i%\.u..

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Budapest Fovaros VII. keriilet Gold Spgon Catering Kft. Molnar Gyula

Erzsébetvaros Onkormdanyzata Ugyvezetd képviseletében eljar

képviseli: Vattamany Zsolt polgarmester Molnar Zsuzsanna
képviseletében eljar: meghatalmazott
ERVA Erzsébetvarosi Onkormanyzati Bérlé

Vagyonkezelé Nonprofit Ztrt.

dr Csomor Sandor GOLD SPOON CATERAG KFT

vezerigazgato 4042 Budapes) Virdg U. 10, Fsz.1.

Bérbeado A sz H05321-2-41
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BERLETI SZERZODES

MODOSITAS

- dnkormanyzati tulajdonban allé nem lakds céljara szolgalod helyiség hatarozatlan iddre 16rténd

bérbeadasa targyaban -

&

amely létrejott egyrészrol
Budapest Fovaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkorma nyzata
Székhely: 1073 Budapest, krzsébet kit. 6.;
Adoigazgatasi szam: 15735708-2-42;
Statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01;
Jelen okirat alairdsandl megbizottként képviseli:
EVIN Erzsébetviarosi Ingatlangazdatkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest. Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-373-01)
a tovibbiakban mint Bérbeadé

masrészrol
Gold Spoon Catering Kft.

Székhely: 1022 Budapest, Fillér utca 87-89. 2. em. 7.
Kézbesitési cim: 1022 Budapest, Fillér utca 8§7-89. 2. em. 7.
Adoszam: 14053221-2-41

Cdgjegyzékszam: 01-09-880691

Képviscletre jogosult: Szaboles Bernadett

Szitletési hely ¢s idd: Budapest, 1988.05.02.

Anyja neve: Cselik Maria Ibolya

Allando lakeim: 1022 Budapest. Fillér utca 87-89. 2. em. 7.
Személyazonosito okmdany szama: 653761SA

Addazonosito jel 8443163401

a tovabbiakban, mint Bérlo

a tovabbiakban cgyiitiesen Felek kozou

a Polgdri Torvénykonyvrdl sz0l0 2013, évi V. 1orvény (a tovibbiakban: Ptk.) fakasok ¢&s helyiségek bérletére.
valamint az clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo 1993.¢évi LXXVIHL torvény (a tovabbiakban:
Liv)), valamint a mindenkor hatalvos az dnkormdanyzat tulajdonaban alo lakasok és nem lakas céljara szolgidlod
helyiségek bérbeaddsarol szold onkormanyzati rendelet — jelen szerzddés aldirdsakor a Budapest Fiviros 111,
keriiler Erzsébenvdaros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 12/2012. (111.26.) szémii. a Budapest Féviros Vil
Keriitet Frzsébenvaros Onkormdmzar tulajdondban allo lakdsok és nen: lakas céljdra szolgalé helyiségek
bérheudasardl szalo rendelete - (a lovabbiakban: Rendelet) alapjan az alabbi részletes feltételekkel:

LA 1075 Budapest, VIL keritlet Kiraly utea 21 szam alattic (hrsz.: 34 164/0/A/14) az ingatian-nvilvantartas
szerint 45 m” alapteriifetdi nem lakas céljara szolgalo helyiség bértdje 2014, december 1- 161 2029, februar 29-ig

hatarozott idére a Gold Spoon Catering KAt

(Bérbeadoi nyilatkozattal a 2014, november 25, napjan kelt bérleti szerzodés 4.) pontja. alapteriiletre vonatkozo
része Javitdsra Keriilt, ¢s a nem lakds céljara szolgalo helyiség alaptertiletét a tovibbiakban a Foldhivatadi
bejeevzesnck megfelelden 45 m2-el tarjuk nyilvan. Brtesitd level 2017, januar 10, napjaval, Bérlonck kipostazasra
keriile)

A Gold Spoon Catering KIt képviseldje 2019, mdjus 9-én benyujtott kérelmében kérte hatarozott ideji

sverzodésénck hatdrozatlan idore (oriénd modositasat.

ol ~ . s e . -~ ’ . 4 . .y . " " .
2.y Felek rogzitik, hogy a Budapest Foviros VI keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat Képviseld-testiileténck
Penziigyi ¢s Keriiletfejlesztési Bizottsdga a PKB 446/2019.(05.13.) szima hatdrozataval jelen szerzodcs
megkotéséhez hozzajarulisat adta.




3. Felek megailapodnak, hogy a 1075 Budapest, V1L keriilet Kirdly utea 21 szam alatti, (hrsz.: 34164/0/A/14)
nem lakds céljara szolgalo helyiséere vonatkozo 2014, november 25-¢n kelt bérleti szerzédés 5. pontjat az alabbiak
szerint médositjak:

Bérfet iddtartama: 2014, december 1- t6]1 2029, februdr 29, napjdig hatdrozott idejti, a 2014, november 25-
¢n kelt szerzdddés szerint,
Bérletidotartama modosul 2019, {inius 3-t6] hatdarozatlan idétartamra.

4. A 2014.november 25-¢n aldirt bérleti szerzddés mas pontjai nem valtoznak, jelen modositas a nem lakas céljara
szolgalo helyiségre vonatkozo bérleti szerz6dés elvalaszthatatlan mellékietét képezi.

Szerz6ds felek jelen kettd (2) oldalbél 4116 szerzédést annak gondos elolvasasdt ¢s kozos értelmezését kovetden,
mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2019, jdnius 3.

Budapest Fév Srzsébetvaros Onkormanyzata
Képviseli: Vattamany Zsolt polgarmester
Jelen okirat aldirasanal képviseli: Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zit.
képv.: Olajos Janos vezérigazgatd
Bérbeaddé

.............. 5 o
///Zw“ﬁfﬂd Spoon Catering Kft.
Képviseli: Szaboles Bernadett
Bérls
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ERVA Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezel Nonprofit Zartkériien Mitkodé Részvénytirsasag
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8654, 352-8655 Fax: 352-8679

Gold Spoon Catering Kft. Iktatoszams/17/ QobT
részére Targy: Bérbeaddi nyilatkozat
Eloadd: Farkas Jozsefné

e-mail: farkas.jozsethe@ervazrt.hu
Telefon: 352-8054/140

1042 Budapest
Virag u. 39. fsz.1.

Bérbeadoi nyilatkozat
Bérleti szerzédés modositasarol

Nyilvantartasunk feliilvizsgélata alapjan megallapitasra keriilt, hogy a Budapest VII. Kiraly
u. 21, foldszint 12. szam alatti 34164/0/A/14 helyrajzi szamu, énkorményzati tulajdont nem
lakds céljara szolgald helyiség alapteriilete a Foldhivatal nyilvantartasa szerint 45 m*. Az On
szerzOdése, mely 2014.11.14. napjan kelt, a nem lakas céljara szolgald helyiség alapteriiletét
44 m*-ben rogziti.

Jelen bérbeadoi nyilatkozattal, az 2014.11.14. napjan kelt bérleti szerzédés 4.) pontja,
alapteriiletre vonatkozé része javitasra keriil, és a nem lakds céljara szolgalé helyiség
alapteriiletét a tovébbiakban a Foldhivatali bejegyzésnek megfeleléen 45 m?-el tartjuk
nyilvan.

A beérleti dijat a tovdbbiakban 2017.02.01. napjatol a 45 m” alapteriiletnek megfeleléen
szamlazzuk ki az Onok részére.

Jelen bérbeaddi nyilatkozattal a bérleti szerz6dés mas pontjai nem valtoznak, és a bérleti
szerz0dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi, azzal egyiitt hatélyos.

P

Sallai Laszlo
T pvezérigazgatd

Budapest, 2017. januar 10,




Készitette:

Tébias Zoltan

ugyvezetd

TECHNOPLUS Kornyezetvédelmi
8372 Cserszegtomaj, Dr. Vajkai Aur¢

Dudas Las
ingatlanforgalmi é

CHNOPLUS KFT.

72 Cserszegtomayj,

Dr. Vajkai Aurél utca 46.

BECSLE
LEME!

Budapest VII. keriilet Kiraly utca 21. f6ldszint 12.

T'echnolégiai Fejleszté Kft
1 utca 46.

S

716 Gonda-Nagy Tamas
rtékbecsld mgatlankozvetits és értékeld




INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPIA

Cime: Budapest, Kiraly utca 21. féldszint 12.
Helyrajzi szam: 34164/0/A/14

Ingatlan tipusa Uzlethelyiség

Ertékelés tipusa: piaci-forgalmi érték meghatarozasa
Firtékelt jog: tulajdonjog

Jelenlegi késziltsége 100%

Frtékelés hatirnapja: 2019.07.10.

Ertékelés érvényessége: 2019.10.10.

Ertékelés credmdénye:

Piact adatok osszehasonlitasan alapul6 forgalmi érték: 30.990.000 Ft

azaz harmincmillié-kilencszazkilencvenezer forint.

Budapest, 2019. jilius 10.




Megbizé neve:
Az értékelés tipusa:

lngattan nvilvanrartdss adarok:

EVIN Erzsébetvarosi Ingatl

Piaci érték meghatarozasa

Alapada

tok

angazdalkodasi Nonprofit Zrt.

Helyrajzi szam: 34164/0/A/14
Tulajdoni lap kelte: 2019.07.04.

L rész

Teriilet megnevezése | uzlethelyiség
Terilete: 45 m2

IL. rész

Tulajdoni hanyadok: |1/1

Jogosult neve:

név: VIIL Kertleti Onkor

manyzat

tularany: 1/1

cim: 1073 Budapest VII.

ker. Erzsébet korat 6.

Az épiifer dlraldnos jellemzdis

Epités modja:
Alapozas:

Szigetelés:

Figgdleges teherhord6 szerkezet:
Tetd formaja:
Tetdszerkezet fedése
}f{p tilet kiilsé burkolata
Epiilet épitési éve
Epiilet allapota
Szerkezeti hibik
Nyilaszarok dllapota

Fiités

Helvis¢gek:

- Az ¢rtékelt épiiletben talathato helyiségek el

alaprajeok tartalmazzak.

zvek:

18. sz. elsé

harmada, belséudvaros, 2 cmeletes lakdhaz

Alapincézett, tarolokkal

nincs kulsé

hészigetelés

hagyomany

os tégla falazat

nyeregtetd

padlassal

keramia tetGeserép

vakolat

1833 korul

kozepes all

apotu

nem lathat

fa, illetve, 1

nlianyag szetkezetd Gvegezett

jellemzben

gaz fltés

welyezkedését a mellékletben ethelyezett

Viz Vezetckes, fogvaszidasa cgvedileg mérherd,
villany Van, fogvasziasa cgvedileg mérherd,
oaz Van, fogvasziasa cgvedileg nem mérhetd. (gazdra leszerehe)
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Szakvéleménvy

Srakértdi szemle

A rendelkezéstinkre bocsatott, tulajdoni lap attanulminyozasa utan 2019. jilius 6-an helyszin
szakért6i szemle keriilt megtartisra az ingatlanon, az értékeléshez szitkséges paraméterek
rogzitése és ellenbrzése céljabol.

Helyszini szemlén részt vevé személyek: Csongradi Katalin, Gonda-Nagy Tamas ingatlan érrékels
és kozvetitd

A szakértdi szemle soran:

- megtortént az épiilet és benne az ingatlan bejardsa, a miszaki allapot szemrevételezése,
- a rendelkezésre bocsitott dokumentumok szerinti alaprajzi méreteket ellendriztik és

felmérési adatlapon régzitettiik az ingatlan és az épiilet f6bb jellemzéit,
- vizsgaltuk az ingatlan és a tarsashazi épulet kozvetlen kornyezetét,

- fényképfelvételek késziltek, melyeket a melléklet tartalmaz.

Az értékelés modszere:

Az értékbecslést piaci adatok Osszehasonlitasinak elve alapjan keriilt clkészitésre, a vonatkozd
jogszabaly (25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet) és iranyelveknek rendelkezése szerint.

A piaci, forgalmi érték azt az értéket mutatja, amekkora 6sszegért az adott idSszakban az ingatlant
kell6en nagy valoszintséggel lehet értékesiteni.

A piaci paros 6sszehasonlité moédszer bemutatasa:

- alaphalmaz kivéilasztisa: az Osszehasonlité vizsgilatokat egy olyan, ingatlanokat
tartalmazé  alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanokéhoz hasonl6, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgit
ingatlannal.

- Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése: az
elemzés soran az értékelénekaz sszehasonlitds alapjaul szolgilé ismérveket alaposan meg
kell ismernie ¢és ezcket egyenként és ezeket egyenként kell a tirgyi ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat szabad 6sszehasonlitani a
killonbo6z6 értékformak és jogok kozott korrekeids tényezdket kell alkalmazni.

- fajlagos érték meghatarozasa: az Osszehasonlité ingatlanokvételira osztva a
négyzetméterrel.

- értékmodosito  tényezGk elemzése: a vizsgilt ingatlan értékének pontosabb
meghatirozasa értékmédositd tényezdk figyelembevételével torténik. Az értékmodositd

tényezGk kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

0 0 Y A 0
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7 dridhelés fontosabb szemponiiai:

muszaki szempontok
épitészett szempontok
hasznalati szempontok
telekadottsagok
infrastruktira

kornyezeti szempontok

C O 0 O O O O

jogi szempontok

- fajlagos alapérték modositasa, szamitasa: az értékmodosité tényezdk értékmébdositd
hatasat, szimszerGen meg kell hatirozni, Az érték modositd tényezék alapjan kell

moédositani a fajlagos alapértéket, majd az Gsszehasonlité ingatlanok médositott fajlagos
¢rtékeinek szamtani atlagaként kapjuk meg az értékelend§ ingatlan fajlagos értékét.

- végsd érték, forgalmi érték szamitasa: a fajlagos alapérték, értékmobdositisa utin

kialakul6 fajlagos érték és az ingatlan fajlagos értékébdl szamitott forgalmi érték.

A piaci, forgalmi érték megallapitisa soran az alabbi feltételezés felvétele volt
szitkséges:

- Komoly szindéku vevéi hajlandésig vagy clégséges id6 és kells hatékonysaggal kifejtett
marketing munka potencialis vev felkutatdsara, (ez id6 alatt az ingatlanpiacon jelentés

valtozasok nem kovetkeznek be),

- tertleti elhelyezkedés, nagysig, méret és alak,
- kornyezet, megkozelithetSség, parkolasi lehetdség,
- infrastrukeira,

- jelenlegi hasznositas és hasznosithatdsag,
- azadott teriilet egyéb jellemzdi,

- az ¢pllet épitésének ideje, épitési eléirasoknak valé megfelelés,
- egyéb védettségek és korlatozasok,
- allapota, sziikséges felujitasok, karbantartottsaga, utolsé feldjitas ideje és annak mélysége,

- kézmﬁvesitettsége

Ingatlan jogi rendezettsége:
A rendelkezéstinkre allé dokumentumok (tulajdoni lap) alapjan az ingatlan beazonosithaté.

Az ingatlan természetbeni elhelyezkedése:
Megegyezik a tulajdoni lapon feltiintetettel.

Az ingatlan kétnyezete:

Budapest VII. kerillet, Kirdly urciban helverzkedik az éreckelendd meatlan,

N AN M A S E SN
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Az ingatlan allapota:

O eI

- Burkolatok: jellemz3en keramia burkolat.
- Fal/mennyezet: vakolt,festett

- Nyilaszarok: fatokos, korszerii

Crépesret

- Szaniterek, j6 allapotiak

- Gaz cirkd biztositja

- Fités: Gaz cirko biztositja

- Tazhely: nincs

- Kapcsolok, csatlakozok: j6 allapotiak

- Egyéb beépitett berendezések: galéria lett ki

MOvimavek:
- Villamos halézat: elektromos kabelek cseréje
- Viz halézat: karbantartott

- Szennyviz elvezetés

- Gazvezetékek: karbantartott

- Lift ninces

Szerkezeti ubiak:

Dingnossrike

v

Iy energertkar felijitasa szitkséges. Jele

\
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Ingatlan detcke piaci Osszehasonlité modszerre

Ingatlan

Az Gsszehagonlitas Kordhe bevonr ingatlanok

Frrckelendd szempontok | 1075 Bp. | Csany1 oh utea Dobany Kazinezy
horalv urea 21 | utca nurea utca
toldsne 12

alaprertder (m?2) 45 31 6l 58 48

Viaslar ara (milhd fo

Vjandar wdeje

Mganlar forrasa

O1P Ip

OTP Ip

TP Ip

Fagll covscegar (Fe/m2)

862745

06667

GRY.6R5

74667

aanlac koridmenve, ideje
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Becesiilt praci éreék (Fo)

30.988.125

Becsiidt éreék kerekitve

30.990.000

Piaci 8sszehasonlitison alapul6 értékbecslés alaj

30.990.000 Ft
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pjan az ingatlan értéke kerekitve:




Az ingatlan credkelésének dsszesitése;

Fontos megjegyezni, hogy az épiilet miemlék, egy esetleges feltjitas tobbletkoltséggel jarhat.
A piaci viszonyok tanulmanyozasa, a helyszini bejards tapasztalatai utan valamint figyelembe véve
az Osszes befolydsolo tényez6t és koriilményt, alapos mérlegelés és értékelési szamitas alapjdn az
Kirdly utca 21 foldszint 12, foldhivatalban a 34164/0/A/14 helyrajzi szamon nyilvantartott

meatlan megallapitott piaci értéke:
g galiaj p

30.990.000 Ft azaz harmincmillié-kilencszazkilencvenezer forint

Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

- Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek
vizsgalatit — nem képezte és nem is képezhette a megbizas targyat, igy ezzel kapcsolatos
adatok valosaghlségéért semmilyen felelGsséget nem vallalhatunk.

- Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepld adatokat és tényeket valosnak tekintettiik, tovabba
feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképgassége semmilyen modon kotldtozas ald nem
esik.

- Nem vallalunk felel6sséget a piaci, gazdasagi korilményekben bekovetkezhetd esetleges
valtozasokért, igy az értékelés hatarnapja utan bekovetkezd események vagy koriilmények
megvaltozasa esetén nem vagyunk kotelezhetSek jelen tanulminyunk téritésmentes
Ujrairasara.

- A jelentésben szamitotr értékek az értékelés hatirnapjinak megfelels pénziigyi
kondicidkat tikrozik.

- Ertékbecslésiinkben hozzaértd, felelSs, ,,a j6 gazda gondossigaval eljard” tulajdonost

feltételeztunk.

Az értékbecslésben, mellékletben becsatolt
az ingatlan bemutatdsat , azonosithatdsagat ¢

Az értékbecslés soran feltételeztik, hogy az

dokumentumok, képek, alaprajzok kizardlag
¢lozzak.

ingatlanon nem talalhaté olyan rejtett, nem

lathato vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megillapitott értékét

befolyasolhatjak.

Megbizasunknak nem képezte targyit geodéziai, statikai, talajmechanikai, épuletfizikai,

kornyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti
jogara vonatkozé vizsgilatok végzése. For
ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszis
Jelen értékbecslés a megjelolt célra késziil és

felhasznalis esetén semminem felel6sséget

asvanykincsek feltarisira és azok hasznalati
itosnak tartjuk rogziteni, hogy ilyen irdnyu
1 szemle szemrevételezés Utjan tortént.
kizarolag arra hasznalhat6 fel. Barmilyen mas
nem vallalunk.

Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossigra hozni. és nem lehet abban nyilvanosan

publikalt anyagokban hivatkozni. Tarsas

igunk nem vallal felelGsséget semmiféle

kovetkezményként, véletlenszerlien vagy buntetésként felmeriils veszteségért, karért vagy
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raforditasért (kiemelten az el nem ért hasznot, opportunitycost-ot stb.). Veszélyes

anyagok feltarasira vonatkozdan Vizsgélatot nem végeztink. A vagyonértékels

szakembernek nincs meg a képesitése ai
artalmas anyagokat.

- Veszélyes anyagok példaul azbeszt, savak

ra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre

mezbgazdasagi névényvédd szerek, egyes

szigetel6 anyagok jelenléte jelentSsen befolyasolhatja az ingatlan értékét. Az értékelés

elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem talalhaték az mngatlanon.

- Amennyiben szikséges, ez ligyben Megrendeld kotelessége kornyezetvédelmi szakértd

kilon megbizasa.

Meliékletek:

- 1. sz. melléklet: Tulajdoni lap
- 2.sz. melléklet: Alaprajz

- 3. sz. melléklet: Fotddokumenticid
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1. sz. melléklet: Tulajdoni lap
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2. sz. melléklet: Alaprajz
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Kérelem

Téargy: vételi kérelem.

Tisztelt EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

Alulirott Gold Spoon Cateing Kft. (Szabolcs Bernadett iiv.) mint a 1075 Budapest, Kiraly utca
21. hrsz: 34164/0/A/14 alatti 6nkorményzati tulajdonti helyiség bérloje vételi szandékot nytjtok
be sajdt részemre az aldbbiakban rogzitett azonosité adatokkal rendelkezé céglink altal bérelt,
onkormanyzati tulajdonban 1év6 nem lakas célu helyiségre.

A helyiségbérld adatai:

Bérlé neve: | Gold Spoon Catering Kft.
Levelezési cim: | 1022 Budapest, Fillér utca 87-89. 2. em. 7.

Cég esetén a képviseletére
Jjogosult neve: | Szabolcs Bernadett
Telefonszam: | 06206670002

Megvasdrolni kivdant helyiségre vonatkozé adatok:

Cime: | 1075 Budapest, Kiraly utca 21. fsz.

Helyajzi szama: | 34164/0/A/14
Alapteriilete (m?%): | 45

Epiileten beliili

elhelyezkedése: | Fsz. utcai

Bérleti jogviszony kezdete: | 2014. december 01.

A bérleményben jelenleg
folyo tevékenység: | Kereskedelem

Kérem, hogy elidegenitési szandék esetén eladasi ajanlatot kiildeni szivesked jenek.

Kelt.: Budapest, 2019. janius 3.

Udvézlettel,

Szabolcs Bernadett

Gold Spoon Cateing Kft

tigyvezetd




