Nem lakas céljira szolgil6 helyiség

BERLETI SZERZODES

a modositiasokkal egységes szerkezetbe foglalva

mely létrejott az 1993.¢vi LXXVIIL térvény és a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatdnak 28/2000.(XI1.23.) sz. rendelete alapjan.

SZ):  Vagyonkez.. 7020125(20%)
Viz-csatorna: =~ 4100910(20%)
Reklam: 7440 (20%)

1. Bérbeado: Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak
(adoigazgatasi szam: 15507008-2-42)
megbizasabol
Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezel6 Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8635
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42)

2. Bérlo(k): SATURNUS Fodrasz Szivetkezet
Székhelye: 1072 Budapest, Kiraly u. 61.
Kézbesitési cim: 1400 Budapest, Pf.: 65.
Adodszim: 10184413-2-42
Cégjegyzeékszam: 01-02-050955/40

Banksziamla szim: )
Képviseletére jogosult: Szaboné Ory Agnes

Szem. ig. szam: 411491 EA

Szitletési hely és id6:  Iregszemcse, 1955, 03. 11.
Adébazonosito jel:

Anyja neve: Orban Miria

Bérlo lakcime: 1112 Budapest, Kipolna u. 52.

3. Bérbead6i hozzajarulas:
41/2008.(11.18.) szamua Képviselo-testiileti hatarozat
Kelte: 2008. 02. 18. Szama:

4. Bérlet targya és bérleti dijak: Bérlemény azonositd: 41270-01/99/03/01
41270-01/99/03/07

Cim: 1073 Budapest, Erzsébet korat 35.

Hrsz: 33910/0/A/4

fodraszat, kozmetika és szolarium céljira szolgalo

113 m2 alapteriiletli utcai, fsz.-i helyiség az alabbi megoszlasban:
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83 m2 fodraszat céljara

Tves bérleti dij: 22 058,- Ft/m%/év + AFA
Fizetends havi bérleti dfj: 152 568,- Ft + AFA: 30 514,- Ft

) 30 m2 kozmetika és szolarium céljira
Eves bérleti dij: 25 206,- Ft/m2/év + AFA
Fizetend6 havi bérleti dij: 63 015,- Ft + AFA: 12 603,- Ft

Viz + csatornadij: (atalany alap): 0 m>/hé

Szerz6dd felek a viz- és csatornadfj Ssszegét fix 0 m>/h6 fogyasztsra vetitve a mindenkor
hatalyos Févérosi Kozgyiilési rendeletben megéllapitott hatosagi arral szamitott mérickben
fogadjak el.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén mellékvizmért szereltet fel, a szolgaltatéval a
szolgaltatasi szerzodést megkoti, és a szerz0déskotés tényét a bérbeadd fel€ igazolja, az e
szerzOdésben szerepld, a szolgaltatds igénybevételének kezdete napjatdl a hatosagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerzddéskotéskor hatdlyos hatdsdgi drral szamitott viz + csatornadij Osszege:

0,- Ft/h6 + AFA: 0,- Ft/hé

Osszesen: 215 583,- Ft/ho + AFA dssz.: 43 117,- Ft/hé

5. Bérlet tartama: 2005. 11. 01-t6l HATAROZATLAN IDEIG

6. Jelen bérleti szerz6dés szerinti dijfizetés kezdete: 2008. 09. 01.

A bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozdan
olyan joga, amely a bérlt a rendeltetésszerli hasznélatban korlatozza, vagy akadélyozza.
Erre a szavatossagra az eladénak a tulajdonjog 4truhdzdsaért vald szavatossdgara irdnyado
szabalyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérlé elallds helyett azonnali
hatallyal felmondhat.

A bérbead6 a bérleményt megtekintett és mindkét fél 4ltal jol ismert 4llapotdban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaadésa irdsbeli leltdr dtadas-atvételi jegyzOkdnyv alapjan, a bérlemény
kulcsainak a bérld részére torténd atadasaval torténik.
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A jegyzokonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriilé berendezési és
felszerelési targyakat, a kiziizemi fogyasztasmérok atadas-atvételkori 4llasét, valamint a
bérlemény miiszaki allapotara, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltara vonatkozo
megallapitasokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletiikkben eljaré személyek
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“mindegyike kételes aldirdsaval hitelesiteni.

A jegyzokonyv jelen szerzddés mellékletét képezi.

A bérl koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeadot terhelé munkélatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeaddé azokat elvégezze, tovabba a kérok
elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztisibol eredd minden karért a bérld felel.

A bérlé jelen szerzOdés alairasaval egyidejliileg nem fizet a bérbeadénak bérleti jog
ellenértéket.

A bérl6 a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovébbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlo altali megfizetése atutalas itjan térténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjaig, elbre, egy Gsszegben, a bérbeado
altal kiallitott szdmla ellenében esedékes.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 4. pontban meghatérozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatél kezd6ddé hatallyal, a KSH altal el6z6 évre
megallapitott hivatalos inflacios ratanak megfeleléen a bérbeadd egyoldalian jogosult
megemelni.

A szerzddé felek megallapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennélldsa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kdltséget, kiildndsen
a koziizemi szolgiltatisok (gdz, viz, elektromos 4ram) dijat, a bérleményhez tartozo
telefonvonal dijat, a tarsashdz részére fizetendd szemétdijat.

A bérlo a bérleményt kizarélag fodraszat, kozmetika és szoldrium céljara hasznélhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszerii hasznalat -, a bérlemény barmely egyéb céli hasznilatihoz,
hasznositisdhoz Kiildndsen a bérlemény albérletbe adasihoz - a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzéjarulasa sziikséges.

A bérls felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredé karért. A bérld
munkavallaléi, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodé mds személyek magatartdsaért,
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mint a sajatjaért felel.

Ha a bérls a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbeado engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznélatiba adja, felelds azokért a karokért is, amelyek e
nélkiil nem kdvetkeztek volna be.
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A bérld koteles a tevékenysége folytatasdhoz sziikséges, jogszabalyban meghatirozott
hatéségi engedélyeket, és a tarsashazkozosség, valamint az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozz4jarulé nyilatkozatdt beszerezni, a hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hidnydban a
tevékenység folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatGsdg a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tarsashiz,
illetve a tulajdonos Onkorméanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a térsashiz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérlo a bérbeadoéval szemben semmiféle
igényt, kdvetelést nem tdmaszthat.

A bérls tudomdssal bir arrdl, hogy a hatdsagi eljardsokban az Onkorményzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzdjarulasanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van szitkség.

A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérld - a bérlemény 4llagétol, dllapotatol, és
felszereltségétol fliggben, szilkség szerint - koteles a bérleményt feldjitani, és a
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat koliségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsarol,
felajitasarol, potlasardl, illetdleg cserdjérol.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a bérld jelen kotelezettségét a helyiségbér megallapitisanil
- a helyiségbért csokkentd tényezoként - figyelembe vették.

Ha a bérl a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan 4talakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hat6sag engedélye lett volna sziikséges, a bérbead6 kivansdgira koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

A bérl6 koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési tirgyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléscket rendesen é€s
rendszeresen karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerii hasznalattal felmeriilé javitasi
és felijitdsi munkalatokat sajat koltségén elvégezietni.

A bérld jelen kotelezettségét olyan iddpontban és mbédon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - Xkdrért, amely a rendeltetéscllenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérls koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltit 6vni, a bérleményt teljes korlien
biztositani.



22,

23.

24.

25.

26.

27.

A biztositdsi kotelezettség teljesitésének elmulasztiasibol eredé minden karért a bérlo felel.

A bérbead6

- a bérld szilkségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznédlat megsziintetését, tovibbd az ilyen hasznalatbol
eredd kdranak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély silyossdga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést
rendkiviili felmonddssal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérlonek a bérlemény teriiletén
levd vagyontargyain zalogjog illeti meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményben gazdasagi tevékenységet nem folytat,

- a bérl6é a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérlé6 tudomasaval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bérldkkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusitanak;

- a bérld vagy a bérld tudomdsaval a bérleményben tartozkodé harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak 4allagit rongaljak,
vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeadé irasbeli hozzijarulasa nélkil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kizérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekdltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A bérleti szerzodés barmely okbdl térténd megszinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlé
koteles a bérleményt Kiiiriteni és elhagyni, tovibbd a bérleményt, a hozzd tartozo
berendezéseket, valamint az dtadds-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
térgyakat - a felek eltérd megallapodésa hianyéban - rendeltetésszeril haszndlatra alkalmas
dllapotban a bérbead6 részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

A bérleti szerzd6dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozz4 tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld kotelezettséget véllal arra, hogy a
bérleti, illetve haszndlati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerzodé felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedden elszdmolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitasi,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozé jogszabalyokban
meghatérozott, a bérlét terheld munkalatok értékét bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti
jogviszony barmely okbol tirténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.
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A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabdly eltérd rendelkezése
hidgnyédban - a bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérlo kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatdlyos, vonatkozé énkorményzati rendelet
altal meghatdrozott adatainak a bérbeadé 4ltal - a bérleti szerzdédésen alapuld
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz6désben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A munkasziineti napon érkezett
kildemények a kovetkezd munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérlé koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozdsat a bérbeadd részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités Gtjdn bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim véltozds bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérlé altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, és a bérlé 4ltal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai dton megkiildéit kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,,nem
kereste”, ,.elkoltozott”, ,ismeretlen helyre koltézott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd Stodik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésckben a Polgari Torvénykonyvrdl szolé
1959. évi IV. torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény rendelkezései, valamint
Budapest Fovaros VIL kerillet Erzsébetvdros Onkormanyzata Képviselo-testiletének
28/2000 (XI1.23.) szami rendeletének szabalyai megfelelden iranyadok.

Bérlé tudomdasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozas bekovetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas megel6zésérdl ¢s
megakadalyozdsarél sz6l6 2003. évi XV. tv. 5. §. (2) bekezdése alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl6i
kotelezettség olyan lényeges szerzodésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadé jogosult
a jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen megallapodasukat 60 napon
belal kozokiratba foglaljék. '

Egyéb megallapodasok:

Bérleti szerzodés bérleti dij tekintetében térténé modositisa a Képviseld-testiilet
41/2008.(11.18.) szami hatdrozata alapjan.
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Bérlé tudomésul veszi, hogy adataiban, illetve a tényleges tulajdonos személyében
bekévetkezett esetleges valtozas esetében, a véltozds bekovetkezésétdl szamitott 5
munkanapon beliil a pénzmosas megel6zésérl és megakadalyozasardl sz6lé 2003. évi XV.
tv. 5. §. (2) bekezdése alapjan bejelentési kotelezettség terheli.

Felek kifejezetten kotelezettséget véllalnak arra, hogy jelen megallapoddsukat 60 napon
beliil kézokiratba foglaijak.

A szerz6d6 felek jelen okiratot elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2008. szeptember 10.

SATURANUS FODRASZ
SZOVETHEZET
Bo. VL, Kirdly u. 61,
‘el 322-8836, 342.5583
Addszarm: 10194413-0.42
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HELYISEGBERLO VETELI SZANDEKNYILATKOZATA

Alulirott, Saturnus Fodrasz szévetkezet véleli szandékot jelentek
be meghizém nevében/sajdr részemre ') az alabbiakban rdgeitett azonosité adatokkal rendelkezd,
meghizdm  dlialsajdi jogon ) bérel, onkormanyzati  tulajdonban  1évé nem  lakas  oéhl
helyiség(egyuttesire.

A helpiségbérli aduini:

Bérlo neve: {Saturnus Fodrasz szovetkezet
Levelezési cim: [ 1073, Budapest Frzsébet krt. 35.

Cép esetén a képviseletére
jogosult neve: |Szaboné Ory Agnes

Telefonszim: | e et e et o]

Megvdsdrolui kivint helyiség (epyiitiesire vonathezd adatok:

Chime: | 1073, Budapest, Erzsébet krt, 35.
 Albetét szdma: | 33910/A/4.
Alapteriifete (m?): | 113

I;Tpﬂl.eten beliili
eihelyezkedése; | utcal foldszint

Bérleti jogviszony kezdete:

A bérleményben jelenleg

folyé fevékenysée: | fodrédszat, kozmetika

A megvisdrolni kivang hebyisée(ek) éptilcten belili elhelverkedése lehel: uicai faldszint, udvari f6ldsziut, uteai pince, udvari
pince, alagsor, emelel, Elemelet, - galérias helyiség.

Kérem, hogy clidegenitési szindék esetén eladasi ajanlatot kitldeni sziveskedjenck.

A személyes adatok védelmérdl sz6l6 jogszabdly garancidi alapjan, jelen kévelemben féltintetent
személyes adatain telfes kirif kezeléséhez hozzdjdarulok. ‘

Kelt.: Budapest, 2019, jilius 15.
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“_\_/T”Q\M.\:{;‘;: HELY u..(;E;r: RLO VETELI SZANDE r«m’aunﬂuu ATA

f\]ulirou ’ .‘.!N‘I‘JRNUS Fodras: széwatkenl o weteli] sedndakot

L azonositd] adatozxkal
.ecndclkea , fmgblzom cf!m/,.'qjdz Joganm ) bérele, (’Jnkcmn{my:adrzl [:{ﬂajdcmbal,l Evd nom|lakas w819
belyiség(epyiittes)re.

Ah e{ywégbér !é adatui;

T “i i e
e K ; [SAT URN US Fodrdsz szothkezui o !
________________ | 4074, Budapest, Lrzsébetkrt 35 | SRS RN DO
Cé e%tén a képwsclf,tel ;
_______________________ f.OWll v S - ?
et i, xﬁf.. ¢ S "-\,-Jt\;‘f.ﬂ‘m r( H' ‘f“} 'lt) gl . 4
Megvisiroini kivint b elytvdgy (Eégwl fteshre vonathozd adatok: :
) :
_____________________________________ i RS - )
e Cimgs | 1073, Budapest, Erzssbwtkr}__{m___i“ _______________________________________ . j
e Ammrsmm S R S |
................... Alaptertilete (mi)i| * e ;_ i - |
dEpiileten beliilj '
elhelycrkedbeen! utcai foldszing gl
e T SRS bustobintvtol! M inteledecihttn ok ﬁ ...................................................................................................... PR g
- Béleth jogeiseony kerdery 11— SR - [
A bértemiényben wIculregE ‘
Tolyd tevékenys ségy] férfi fodrdszat -3 |

Kkiygn _g_zcb_lq_(,l;(gh) lﬁmictcn belili elhelyezkedése lefiet: utcai foldsum uelvari faldszint, vt | inze, wvnyi

pince, ain&sos emelet, félemelet, + gnrums helyiség.

‘

Eérem, gy elideper fest szdndék esetén eladdsi a jdxtatot diikdeni safvg shedjenek,
Mo £ ]

A szemdlyes adatok védelméinsy $20L5. jogszabdly garancidi m’ap_;}:fvi. Jeler kévelemben felinteopn
személves adatoin teljes kord kepeléséher hozzdjdrilof,

Kelt: __ Bu dapest, 2018, nbvember 20,
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