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Tisztelt Bizottság!

Az alábbi paraméterekkel rendelkező, a VII. kerületi Önkormányzat tulajdonában lévő, nem lakás céljára szolgáló helyiségre vonatkozó bérleti szerződés módosítása.
.
Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők: 
Bérlemény címe: 	1074 Budapest, VII. kerület, Vörösmarty utca 11/A. 
Helyrajzi száma:	33938/0/A/1
Lakóépület önkormányzati
tulajdoni hányada:                      23,81 %
Albetét önkormányzati
tulajdoni hányada:                      100%
Tilalmi listán nem szerepel
Bérlő neve                               	Pesti Magyar Színház 
Alapterület:	277 m2 utcai pince területből 227 m2 alapterület rész
Vízóra:                                    	nyilvántartásunk szerint nincs felszerelve

A helyiség után az Önkormányzat által fizetett közös költség: 222,- Ft/m2/hó, azaz 61.494,-Ft/hó.
A fenti paraméterekkel rendelkező nem lakás céljára szolgáló helyiségre 2019. június 27. napján jött létre bérleti szerződés a Pesti Magyar Színház (székhely: 1077 Budapest, VII. kerület, Hevesi Sándor tér 4., adószám: 15309518-2-42,  törzskönyvi azonosító szám: 309512; képviseletre jogosult: Dr. Zalán János) Bérlővel, iroda, jelmeztár, próbaterem, színházi foglalkozások, raktározás tevékenységek céljára, melyek kiegészítésre kerülnének kultúrális rendezvények szervezése, lebonyolítása valamint színházi előadás tevékenységgel.
A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság a PKB 377/2019. (04.29.) számú határozatával hozzájárult a helyiség bérbevételéhez, azonban adminisztrációs hibából adódóan az előterjesztésben 227 m2 alapterület lett megjelölve az ingatlan-nyilvántartás szerinti 277 m2 alapterület helyett.
A fentiekre való hivatkozással, kérjük, hogy a bérleti szerződésben feltüntetett alapterület az ahhoz kapcsolódó bérleti díj, valamint a tevékenység kiegészítése tekintetében a bérleti szerződés módosításához hozzájárulni szíveskedjenek.
A nem lakáscélú helyiségekre vonatkozó bérleti díjak mértékét a 144/2015. (III.25.) számú Képviselő-testületi határozat szabályozza. A határozat 9) pontja szerinti alap bérleti díjak:
II. Kategória: 1.520,- Ft/m2/hó+ÁFA
      Kiemelt kategória:  2.320,-Ft/ m2 /hó +ÁFA
I.   kategória: 1.920,- Ft/m2/hó+ÁFA
II.   kategória: 1.520,- Ft/m2/hó+ÁFA
III.   kategória: 1.120,- Ft/m2/hó+ÁFA
Tárgyi helyiség az övezeti besorolás szerint a II. övezetbe tartozik, melynek bérleti díja 1.520,- Ft/m2/hó + ÁFA, így a havonta fizetendő bérleti díj összege 421.040,- Ft + ÁFA (18.240,-Ft/m2/ év + ÁFA).
A határozat 12) g) alpontja az utcáról nyíló pince elhelyezkedés esetén az alap bérleti díj 50%-os csökkentését állapítja meg, ezt figyelembe véve az utcai pince elhelyezkedés esetén a fizetendő bérleti díj 760,-Ft/m2/hó + ÁFA, azaz a teljes 277 m2 alapterületre vonatkozóan 210.520,- Ft/hó + ÁFA (9.120,- Ft/m2/ + ÁFA) összegében állapítható meg. 
A határozat 16) pontja értelmében a legalább két éve üresen álló pincehelyiségek a 9) pontban és 12) pont f) és g) alpontjában és a 14) pontban meghatározott bérleti díjtól eltérő, alacsonyabb mértékű bérleti díj ellenében is bérbe adhatók. A bérleti díj azonban nem lehet kevesebb, mint a helyiség után az Önkormányzat által a Társasháznak kifizetett díjak (közös költség) összesége. A fenti helyiség után az Önkormányzat által fizetett közös költség: 222,- Ft/m2/hó, azaz 61.494,-Ft/hó 
Ezt figyelembe véve a helyiség után fizetendő bérleti díj:
222,- Ft Ft/m2/hó + ÁFA, így a havonta fizetendő bérleti díj összege 61.494,- Ft + ÁFA (2.664,-Ft/m2/ év + ÁFA).

A leendő bérlő óvadékfizetési kötelezettségére vonatkozóan a 12/2012. (III.26.) Rendelet 22. § (1)- (3) bekezdése és 57. §-a  az irányadó.
A fenti kötelezettség jelen esetben is alkalmazandó, ennek megfelelően a csökkentő-növelő tényezők nélküli három havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék összege: 1.604.162,- Ft, melyből Bérlő 1.314.602,- Ft-os összeget teljesített, így óvadékkülönbözet fizetési kötelezettsége 289.560,- Ft.
Az óvadékösszeg felhasználhatóságát, illetve visszafizetési módját a 12/2012. (III.26.) Rendelet 22. § (4)-(6) bekezdései tartalmazzák.
A Képviselő-testület 50/2018. (II.14.) számú határozatával 2018. évre meghatározott lakás- és helyiséggazdálkodási irányelvek D.) 2) pontja az irányadó, melyet a Képviselő-testület 66/2019.(III.12.) számú határozatával, 2019. évre hatályában fenntartott.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke nem haladja meg a nettó 50 millió Ft-ot a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012. (III.26.) számú önkormányzati rendelet  5. § (1) bekezdése támasztja alá.
Az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. a következő határozati javaslatot terjeszti elő elfogadásra:


HATÁROZATI JAVASLAT

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul ahhoz, hogy a 1074 Budapest, VII. kerület, Vörösmarty utca 11/A. szám alatti 33938/0/A/1hrsz.-on nyilvántartott nem lakás céljára szolgáló helyiségre a  Pesti Magyar Színházzal (székhely: 1077 Budapest, VII. kerület, Hevesi Sándor tér 4., adószám: 15309518-2-42,  törzskönyvi azonosító szám: 309512; képviseletre jogosult: Dr. Zalán János) mint Bérlővel, határozatlan időre létrejött bérleti szerződés, az alapterület, bérleti díj és tevékenység kiegészítés tekintetében módosításra kerüljön, azzal a feltétellel, hogy Bérlő a bérleti szerződés módosításáig óvadékkülönbözet fizetési kötelezettségét, azaz 289.560,- Ft átutalását teljesíti. 
A teljes alapterületre, azaz 277 m2 vonatkozó bérleti díj összege:
222,- Ft Ft/m2/hó + ÁFA, így a havonta fizetendő bérleti díj összege 61.494,- Ft + ÁFA (2.664,-Ft/m2/ év + ÁFA).
A helyiségben végezhető tevékenység: iroda, jelmeztár, próbaterem, színházi foglalkozások, raktározás, kultúrális rendezvények szervezése, lebonyolítása valamint színházi előadás tevékenységek.

Amennyiben a bérleti szerződés módosítását Bérlő a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. naptári  napjáig nem írja alá, a bizottsági határozat hatályát veszti.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	határozat kérelmező általi kézhezvételét követő 45 nap
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