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Budapest, VII. kerület, Hernád utca 42-46. szám alatti Társasház 


módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt









ALAPÍTÓ OKIRATA



















A Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6., adószám: 15735708-2-42, statisztikai számjel: 15735708-8411-321-01, képviseli: Vattamány Zsolt polgármester), mint egyszemélyi alapító (továbbiakban alapító), a Budapest, VII. kerület, Hernád utca 42-46. szám alatti Társasház 2018. február 23-án kelt Alapító Okiratát, az ingatlan-nyilvántartási bejegyzés céljából módosítja és a mai napon módosításokkal egységes szerkezetben, az alábbiak szerint fogadta el:


I. ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

1. §.
Az alapító tulajdonosa a Budapest, VII. kerület 33323 hrsz. alatt felvett 2611 m2 területű belterületi ingatlannak 1/1 tulajdoni arányban. 

Az ingatlan természetben a 1078 Budapest, VII. kerület, Hernád u. 42-46. cím alatt található.	

2. §.
Az alapító a jelen alapító okirattal, a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvénynek és a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. tv. rendelkezéseinek megfelelően Társasházat kíván alapítani.

Ezzel egyidejűleg a törvény rendelkezésének megfelelően Szervezeti Működési Szabályzatot (SZMSZ) is alkot, illetve a társasház használatának rendjét házirendben szabályozza.

3. §.
A társasház neve: Budapest, VII. kerület Hernád u. 42-46. szám alatti Társasház. 


II. A KÖZÖS TULAJDON TÁRGYAI

4. §.
A társasház közös tulajdonában állnak az alábbi épületrészek és helyiségek:

TELEK: 
I. A budapesti VII. kerületi 33323 hrsz. alatt felvett 2611 m2 területű telek.

ÉPÜLETSZERKEZETEK:
II. az épület alapjai,
III. függőleges és vízszintes tartószerkezetek – kivéve a kizárólagos tulajdonú egyéb helyiségek belső falazatai,
IV. tetőzet,
V. kémények, szellőztető berendezések,
VI. ereszcsatornák és lefolyóvezetékek,
VII. [bookmark: _GoBack]lépcsőszerkezetek és azok burkolatai.

HELYISÉGEK:
VIII. A pinceszinten található kazán helyiség, 93,86 m2
IX. Közlekedő, 41,29 m2

KÖZPONTI BERENDEZÉSEK:
X. vízvezeték-hálózat a külön tulajdonban álló ingatlanokban lévő vízmérőig, illetve első szerelvényig,
XI. szennyvízcsatorna-hálózat a külön tulajdonban álló ingatlanok leágazó vezetékéig, 
XII. az elektromos-hálózat a külön tulajdonban lévő ingatlanok fogyasztói mérőkészülékéig,
XIII. gázvezeték-hálózat a fogyasztói mérőkészülékekig.

Az osztatlan közös tulajdon 6.377/6.377-ed, azaz hatezerháromszázhetvenhét/ hatezerháromszázhetvenheted eszmei hányadból áll.


III.  A KÜLÖN TULAJDON TÁRGYAI

5. §.
(1)
1./  33323/A/0/1. hrsz. 
A Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata tulajdonost illeti a vázrajzokon 1. sorszámmal jelzett iskola, az alábbiakban felsorolt helyiségekkel, összesen (3.153,94 m2) 3.154 m2 alapterülettel, valamint a 3.154/6.377-ed közös tulajdoni hányaddal.

	Pinceszinten:
	Földszinten
	Első emelet
	Második emelet
	Harmadik emelet
	Negyedik emelet

	1.1 Elektromos       helyiség
	1.11 Mosdó-wc
	1.45 Öltöző
	1.67 Mosdó-wc
	1.83 Mosdó-wc
	1.99 Wc

	1.2 Lépcső-közl.
	1.12 Mozgáskorláto-      zott wc
	1.46 Mozgáskorláto-zott wc
	1.68 Mozgáskoráto-zott wc
	1.84 Mozgáskoráto-zott wc
	1.100 Wc

	1.3 Előtér
	1.13 Lépcső
	1.47 Előtér
	1.69 Előtér
	1.85 Előtér
	1.101 Wc

	1.4 Tároló
	1.14 Wc
	1.48 Iroda
	1.70 Tanterem
	1.86 Tanterem
	1.102 Közlekedő

	1.5 Lépcső
	1.15 Előtér
	1.49 Iroda
	1.71 Tanterem
	1.87 Tanterem
	1.103 Mozgáskorláto-zott wc

	1.6 Tűzgátló előtér
	1.16 Raktár
	1.50 Iroda
	1.72 Folyosó-lépcsőház
	1.88 Folyosó-lépcsőház
	1.104 Mosdó

	1.7 Közlekedő
	1.17 Előkészítő
	1.51 Iroda
	1.73 Lift
	1.89 Lift
	1.105 Mosdó

	1.8 Klubhelyiség
	1.18 Mosogató
	1.52 Előtér
	1.74 Tanterem
	1.90 Tanterem
	1.106 Tanterem

	1.9 Pincetároló
	1.19 Mosogató
	1.53 Folyosó-lépcsőház
	1.75 Tanterem
	1.91 Tanterem
	1.107 Tanterem

	1.10 Lépcső-közl.
	1.20 Tálaló
	1.54 Lift
	1.76 Tanterem
	1.92 Tanterem
	1.108 Folyosó-lépcsőház

	
	1.21 Közlekedő
	1.55 Könyvtár
	1.77 Folyosó
	1.93 Folyosó
	1.109 Lift

	
	1.22 Ebédlő
	1.56 Iroda
	1.78 Tanterem
	1.94 Tanterem
	1.110 Tanterem

	
	1.23 Lépcsőház-előtér
	1.57 Iroda
	1.79 Mosdó-wc
	1.95 Mosdó-wc
	1.111 Folyosó

	
	1.24 Lift
	1.58 Iroda
	1.80 Tároló
	1.96 Tároló
	1.112 Kézműves terem

	
	1.25 Porta
	1.59 Közlekedő
	1.81 Wc
	1.97 Wc
	1.113 Foglalkoztató

	
	1.26 Szélfogó
	1.60 Tanterem
	1.82 Lépcsőház
	1.98 Lépcsőház
	1.114 Kézműves terem

	
	1.27 Stúdió
	1.61 Folyosó
	
	
	1.115 Logopédia

	
	1.28 Foglalkoztató
	1.62 Tanterem
	
	
	1.116 Padlásfeljáró

	
	1.29 Tanterem
	1.63 Tanterem
	 
	 
	1.117 Foglalkoztató

	
	1.30 Tűzriasztó
	1.64 Konyha
	 
	 
	1.118 Tároló

	
	1.31 Közlekedő
	1.65 Mosdó-wc
	 
	 
	1.119 Lépcsőház

	
	1.32 Közlekedő
	1.66 Lépcsőház
	
	
	

	
	1.33 Előtér
	
	
	
	

	
	1.34 Tornaterem
	
	
	
	

	
	1.35 Szertár
	
	
	
	

	
	1.36 Iroda
	
	
	
	

	
	1.37 Mosdó-wc
	
	
	
	

	
	1.38 Kazánház
	
	
	
	

	
	1.39 Mosdó-wc
	
	
	
	

	
	1.40 Közlekedő
	
	
	
	

	
	1.41 Szertár
	
	
	
	

	
	1.42 Mosdó-zuhanyzó
	
	
	
	

	
	1.43 Öltöző
	
	
	
	

	
	1.44 Lépcsőház
	
	
	
	




2./  33323/A/0/2. hrsz. 
A Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata tulajdonost illeti a vázrajzokon 2. sorszámmal jelzett iskola, az alábbiakban felsorolt helyiségekkel, összesen (3.223,37 m2) 3.223 m2 alapterülettel, valamint a 3.240/6.377-ed közös tulajdoni hányaddal.

	Pinceszinten:
	Földszinten
	Első emelet
	Második emelet
	Harmadik emelet
	Negyedik emelet

	2.1 Lépcső-közlekedő
	2.17 Lépcsőház
	2.47 Lépcsőház
	2.72 Lépcsőház
	2.89 Lépcsőház
	2.106 Lépcsőház

	2.2 Pincetároló
	2.18 Wc
	2.48 Könyvtár
	2.73 Tároló
	2.90 Tároló
	2.107 Padlás feljáró

	2.3 Raktár
	2.19 Mosdó-wc
	2.49 Közlekedő
	2.74 Wc
	2.91 Wc
	2.108 Raktár

	2.4 Műhely
	2.20 Öltöző
	2.50 Irattár
	2.75 Mosdó
	2.92 Mosdó
	2.109 Fejlesztő terem

	2.5 Zuhanyzó
	2.21 Wc
	2.51 Raktár
	2.76 Közlekedő
	2.93 Közlekedő
	2.110 Tanterem

	2.6 Mosdó
	2.22 Közlekedő
	2.52 Iroda
	2.77 Tanterem
	2.94 Tanterem
	2.111 Tároló

	2.7 Közlekedő
	2.23 Lépcső
	2.53 Iroda
	2.78 Tanterem
	2.95 Tanterem
	2.112 Tanterem

	2.8 Lépcső
	2.24 Mosdó
	2.54 Közlekedő
	2.79 Tanterem
	2.96 Tanterem
	2.113 Tanterem

	2.9 Tűzgátló előtér
	2.25 Iroda
	2.55 Iroda
	2.80 Tanterem
	2.97 Tanterem
	2.114 Tanterem

	2.10 Előtér
	2.26 Szertár
	2.56 Iroda
	2.81 Folyosó
	2.98 Folyosó
	2.115 Folyosó

	2.11 Gázfogadó
	2.27 Szertár
	2.57 Tanterem
	2.82 Lépcsőház
	2.99 Lépcsőház
	2.116 Lépcsőház

	2.12 Trafóhelyiség
	2.28 Tornaterem
	2.58 Előtér
	2.83 Tanterem
	2.100 Tanterem
	2.117 Tanterem

	2.13 Közlekedő
	2.29 Orvosi rendelő
	2.59 Iroda
	2.84 Büfé
	2.101 Tanterem
	2.118 Kémia szertár

	2.14 Közlekedő
	2.30 Orvosi váró
	2.60 Iroda
	2.85 Folyosó
	2.102 Folyosó
	2.119 Tanári

	2.15 Klubhelység
	2.31 Öltöző
	2.61 Tanterem
	2.86 Előtér
	2.103 Előtér
	2.120 Folyosó

	2.16 Gépészeti helyiség
	2.32 Gyógyszer raktár
	2.62 Folyosó
	2.87 Dohányzó
	2.104 Öltöző
	2.121 Előtér

	
	2.33 Mosdó-wc
	2.63 Lépcsőház
	2.88 Mosdó-wc
	2.105 Mosdó-wc
	2.122 Mosdó

	
	2.34 Lépcsőház-közlekedő
	2.64 Tanterem
	
	
	2.123 Tároló

	
	2.35 Porta
	2.65 Tanterem
	
	
	2.124 Mosdó

	
	2.36 Lépcső
	2.66 Folyosó
	
	
	2.125 Wc

	
	2.37 Szélfogó
	2.67 Közlekedő
	
	
	2.126 Közlekedő

	
	2.38 Tankonyha
	2.68 Előtér
	
	
	2.127 Wc

	
	2.39 Iroda
	2.69 Dohányzó
	
	
	2.128 Wc

	
	2.40 Wc
	2.70 Wc
	
	
	2.129 Wc

	
	2.41 Lépcső
	2.71 Rádiószoba
	
	
	

	
	2.42 Közlekedő
	
	
	
	

	
	2.43 Előtér
	
	
	
	

	
	2.44 Wc
	
	
	
	

	
	2.45 Wc
	
	
	
	

	
	2.46 Wc
	
	
	
	



(2) A társasházi közös tulajdonból a külön tulajdonban lévő albetétekhez tartozó tulajdoni hányadok („közös tulajdoni hányadok”) mértéke az adott külön tulajdoni ingatlan nettó alapterületének, a külön tulajdoni ingatlanok összes nettó alapterületéhez viszonyított aránya szerint (1 m2 = 1/6.377) került megállapításra.
		

IV.  INGATLAN-NYILVÁNTARTÁSSAL KAPCSOLATOS 
RENDELKEZÉSEK 

6. §.
(1) Az alapító kéri, hogy Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatala a társasház alapítást és a társasházat az ingatlan-nyilvántartásba a jelen alapító okiratban foglaltaknak megfelelően jegyezze be, valamint a tulajdoni külön lapoknak a III. fejezetben foglaltak szerinti megnyitását és oda az alapító kizárólagos tulajdonjogának a bejegyzését.


V. A TÁRSASHÁZ BELSŐ JOGVISZONYAI

7. §.
(1) A külön tulajdon tekintetében annak mindenkori tulajdonosát illeti meg a birtoklás, a használat, a hasznok szedésének és a rendelkezésnek a joga, azonban e jog nem gyakorolható a többi külön tulajdon tulajdonosának a dologhoz fűződő jogai és törvényes érdekei sérelmével.
(2) Külön tulajdon eladása esetén az egyes külön tulajdonok tulajdonosait elővásárlási jog nem illeti meg.
(3) A társasház udvarának használata a jövőben is megosztva történik, a jelenleg az udvar kettéválasztását biztosító kerítés, mint fizikai határvonal alapul vételével: 
Az alapító okirat mellékletét képező helyszínrajzon 1. sorszámmal jelölt terület a 33323/A/0/1. hrsz szerinti ingatlanhoz, míg a 2. sorszámmal jelölt terület a 33323/A/0/2. hrsz szerinti ingatlanhoz kapcsolódik, mint kizárólagosan használt terület.

8. §.
A közös tulajdonban álló épületrészek birtoklására és használatára az egyes külön tulajdonok tulajdonosainak mindegyike egyformán jogosult, azonban e jog nem gyakorolható a többi külön tulajdon tulajdonosa jogának vagy jogos érdekeinek sérelmével.

9. §.
(1) A jelen alapító okiratbeli rendelkezés felhatalmazása alapján a Társasházi törvény 1. §. (2) bekezdésében meghatározott ingatlanrész és tárgy kivételével, a közös tulajdonnal kapcsolatos elidegenítés jogát a közösség gyakorolja, ha az ingatlanrész önálló ingatlanként kialakítható. 
(2) Ebben az esetben a közgyűlés a külön tulajdonok tulajdonosainak az összes tulajdoni hányadhoz viszonyított legalább kétharmados többségével hozott, igenlő szavazatával dönthet az elidegenítésről. Ezen határozatban rendelkezni kell a külön tulajdonhoz tartozó közös tulajdoni hányadok megállapításáról. A közgyűlés határozata ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre alkalmas okirat.

10. §.
(1) A külön tulajdonok mindenkori tulajdonosa köteles
a.) fenntartani és szükség szerint felújítani a külön tulajdonában álló ingatlant,
b.) a szükséges intézkedéseket megtenni ahhoz, hogy az ingatlant bármely jogcímen használó személyek, betartsák a törvény és az alapító okirat rendelkezéseit,
c.) lehetővé tenni és tűrni, hogy a közös tulajdon illetőleg másik külön tulajdon szükséges fenntartási és felújítási munkáit elvégezzék,
d.) a tervezett építkezésekről a közös képviselőt értesíteni.
(2) A közös tulajdonban lévő ingatlanrészeken új építményt létesíteni, illetve a közös tulajdon tárgyainak módosulását eredményező munkálatokat végezni csak valamennyi tulajdonostárs egyhangú hozzájárulásával lehet.
(3) Nem szükséges a többi külön tulajdon tulajdonosának hozzájárulása a külön tulajdonú ingatlanokban végzett olyan átalakításokhoz, korszerűsítésekhez és felújításokhoz, melyek a közös tulajdon tárgyait, illetve másik külön tulajdont nem érintenek, illetve a munkálatok a többi külön tulajdon tulajdonosának jogait és törvényes érdekeit nem sértik.

11. §.
A külön tulajdonok mindenkori tulajdonosai kötelezettséget vállalnak arra, hogy társasházi tulajdoni illetőségük átruházása esetén az erről készült szerződés kikötései közé felveszik ezen alapító okirat és a társasház egészét érintő határozatok betartásának kötelezettségét, illetve azt, hogy a tulajdonosváltozás esetén az új tulajdonos a szerződés megkötésének és tulajdonszerzésének tényét a tulajdonjoga bejegyzésétől számított tizenöt napon belül bejelenti a közös képviselőnek.

12.§.
(1) A külön tulajdonban álló ingatlanok tekintetében az azzal kapcsolatos karbantartási, felújítási költségeket annak mindenkori tulajdonosa saját maga köteles viseli.
(2) A közös tulajdonban lévő ingatlanrészek közös berendezések és helyiségek fenntartásával (karbantartásával, felújításával), valamint a társasház üzemeltetésével működtetésével járó költségeket a külön tulajdonok mindenkori tulajdonosai az SZMSZ-ben foglaltak szerint viselik. Hasonlóképpen a társasház üzemeltetésével, működtetésével kapcsolatos közös kiadásokat is tulajdoni hányaduk figyelembevételével viselik, kivéve, ha az SZMSZ eltérően rendelkezik.
(3) Az alapító a felújítási munkák fedezetének biztosítására felújítási alapot nem képez.



VI. A TÁRSASHÁZ SZERVEZETE

13.§.
A társasház szervezetéről az egyes szervek hatásköréről, jogairól és kötelezettségeiről az SZMSZ rendelkezik.	

VII. EGYÉB RENDELKEZÉSEK

14. §.
(1) Az alapító okirat – a társasházakról szóló törvényben foglalt kivételekkel – csak valamennyi külön tulajdon tulajdonosának hozzájárulásával módosítható. 
(2) A jelen alapító okirat mellékletét képezi az egyes kizárólagos tulajdonú ingatlanok, valamint a közös tulajdonba kerülő helyiségek beosztását, alapterületét és megjelölését tartalmazó szintenkénti változási vázrajz.
(3) A jelen társasháztulajdon alapítás tulajdonjog átruházást nem tartalmaz.

15. §.
A jelen alapító okiratban nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény és a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény rendelkezései az irányadóak.

16. §.
Az alapító a jelen okirat aláírásával meghatalmazza a Dr. Tóth T. Zoltán Ügyvédi Irodát, Dr. Tóth T. Zoltán ügyvédet (1011 Budapest, Iskola u. 18. I/3.) a módosításokkal egységes szerkezetű alapító okirat elkészítésére, ellenjegyzésére, továbbá, hogy az ingatlan-nyilvántartási benyújtásával kapcsolatos eljárásban a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatal előtt képviselje.

Az alapító a fenti alapító okiratot, mint akaratával mindenben megegyezőt az okiratszerkesztő és ellenjegyző ügyvéd előtt jóváhagyólag aláírta.

Kelt: Budapesten, 2019.  ……….…...   napján

	

	……………………………………………

	Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata 
képviseli: Vattamány Zsolt polgármester
egyszemélyi alapító



	Ellenjegyzem és az okiratba foglalt meghatalmazás és megbízást elfogadom:
 Budapest, 2019……….

	..………………………….…………

	Dr. Tóth T. Zoltán ügyvéd

	(Lajstromszám: Ü-18547, Kasz: 36070508.)




1. sz. Melléklet



A KÖZÖS TULAJDONBAN LÉVŐ UDVAR HASZNÁLATA
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Kelt: Budapesten, 2019…….……...   napján

	
	Ellenjegyzem: Budapest, 2019.…


	…………………………
	………………….…………

	Vattamány Zsolt polgármester
	Dr. Tóth T. Zoltán ügyvéd

	Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata egyszemélyi alapító
	(Lajstromszám: Ü-18547, Kasz: 36070508.)
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