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1. A Tarsasag fontosabb adatai

A Tarsasag neve: Erzsébetvarosi Szolgaltaté Korlatolt Felelsségii
Téarsasag

A Tarsasag székhelye: 1072 Budapest, Akacfa utca 6. fszt. 2-3.

A Tarsasag tigyvezetoje: Zsoldis Jozsef munkaltatdi jogok gyakorldsaért és

gazdalkodasért felel6s ligyvezeto
Rozsa Attila tarsashazkezelési tevékenység
iranyitasaért felelds iigyvezeto

A Tarsasag alapitasanak idépontja: 2016. marcius 01.

A Tarsasag jegyzett tokéje: 3.000.000 Ft

2. Elézmények

A Tarsasag 100%-ban Budapest Foévaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban van, alapitdja az Onkormanyzat Az alapitéi jogkoroket a Tarsasag dontéshozd
szerve — az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzatot megilletd tulajdonosi jogok gyakorlasa
¢és a tulajdondban all6 vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl szolo 11/2012.(I11.26.) szamu rendelet 15. §-
aban meghatarozottak szerint - az Onkormanyzat Képviselo-testiilete, a Képviselo-testiilet Pénziigyi és
Keriiletfejlesztési Bizottsaga, illetve a Polgarmester gyakorolja.

Az Alapité Okirat 3.1. pontja alapjan a Tarsasag fotevékenysége ingatlankezelés.

Az Onkormanyzat és a Tarsasag kozott 2017. aprilis 4. napjan létrejott, a Képviselo-testiilet Pénziigyi és
Keriiletfejlesztési Bizottsaga 225/2017. (04.10.) és 199/2018. (02.26.) szdmu hatarozataval jovahagyott, majd
tobbszor mddositott, jelenleg hatalyos feladatellatasi szerzodés (a tovabbiakban: Feladatellatasi szerzodés),
valamint az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 9/2017. (IL.5.) szami Képvisel-testiileti hatarozata,
valamint a 250/2016. (04.11.) és 608/2016. (06.24.) szam( Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsagi hatarozatok
alapjan a Tarsasag az alabbi feladatokat latja el:

a) a vegyes tulajdonu, bealapitott és megalakult tarsashdzakban fennalls, az Onkormanyzat tulajdonét
képezd lakdsok, nem lakas céljara szolgald helyiségek, egyéb ingatlanok tulajdonosi/bérbeadoi
kotelezettségeinek (karbantartas, iizemeltetéssel Ssszefliggd kisebb felujitasi munkak) teljesitése;

b) avegyes tulajdond, bealapitott és megalakult tarsashazakban fennallo Onkorméanyzat tulajdonat képezo
lakasok, nem lakas céljara szolgalo helyiségek, egyéb ingatlanok tulajdonosi/bérbeaddi kotelezettségei
kapcséan gyorsszolgalat miikodtetése;

¢) a vegyes tulajdonu, bealapitott és megalakult tirsashazakban fennalls, a tulajdonos Onkormanyzatot
terheld hatosagi kotelezések alapjan teljesitend munkalatok lebonyolitasa,

d) a vegyes tulajdonii, bealapitott ¢s megalakult tarsashazakban fennallo Onkormanyzati tulajdoni
hanyaddal dsszefliggd tulajdonos Onkormanyzatot terhel6 pénziigyi kitelezettségek (célbefizetések és
kozos koltségek) elokészitésével és ellenérzésével kapesolatos feladatok;

) tarsashaz kezelési feladatok vallalkozasi alapon t6rténé ellatasa;
f) ingyenes kozosségi személyszallitasi szolgaltatas biztositasa a VII. keriiletben;

g) amit az Alapité kiilon hatarozatdban vagy a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga a Budapest Févaros
VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatat megilletd tulajdonosi jogok gyakorlasa és a tulajdonaban
all6 vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl szolo, 11/2012. (111.26.) szima 6nkormanyzati rendelete
15.§ (4) bekezdés alapjan a Tarsasag hataskorébe utal.
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3. A Tarsasag 2019. évi iizleti terve

Tarsasag 2019. évi gazdalkedasanak megtervezésekor az alibbi tényezéket vette
figyelembe (premisszak)

Az Onkormanyzat elvarasai: a tarsasag eddigi miikodési gyakorlata alapjan a feladatellatasi szerz8dés
teljesitésére, a tulajdonos Onkormanyzattal torténd napi szintil, szoros egyiittmiikddés soran felmeriilt
tulajdonosi, valamint bérl6i-, keriileti lakossagi igények teljesitésére vonatkozo tervezési iranyelvek.

Az 6nkormanyzati feladatellatas soran 2018. évben végzett tevékenységek:

Karbantartas, iizemeltetéssel dsszefiigad feladatok teljesitése és gyorsszolgalat mikodtetése

A vegyes tulajdoni, bealapitott és megalakult tirsashizakban fennalls, Onkormanyzat tulajdonat
képez6 lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek, egyéb ingatlanok tulajdonosi/bérbeaddi
kotelezettségeinek teljesitéséhez kapcsolodd szervezési-, adminisztracios ¢€s ligyfélszolgalati
feladatokat karbantartasi- és miiszaki csoportunk 3 fovel latja el, mig a tényleges szakipari kivitelezések
szerz6dott partner segitségével valosulnak meg.

Az elvégzett munkdk szakipari megoszidsdt az alabbi tabldzat mutatja:

A megrendelt munkak szakipar szerint
Szakipari munkak megnevezése Szakipari
munkak
megoszlasa
0,
fertStlenités 2%
0,
festés g
Lo 30%
gépész
. . 19%
villanyszerelés
0,
lakatos 4%
. . — 7%
korabbi javitasok utani helyreallitasi munka
_ 36%
gyorsszolgalati munka

A tarsashdzi tigyintézés feladatainak ellatdsa

A Feladatellatasi Szerz6dés értelmében a Tarsasag ellatja a vegyes tulajdonu, bealapitott €s
megalakult tarsashazakban fennallé 6nkormanyzati tulajdoni hanyaddal dsszefuggé pénziigyi
kotelezettségek (célbefizetések és k6z6s koltségek) nyilvantartasanak vezetésével, az
elokészitésével €s ellendrzésével kapcesolatos feladatokat.

Tarsasagunk S5 f6 munkatarsunk segitségével folyamatosan latja el az Onkormanyzat
érdekeltségi korébe tartozo 951 db tarsashaz vonatkozo iigyeinek intézésével kapcsolatos
feladatait. Az ligyintézés kiterjed a meghivok kezelésére, a jegyzokonyvek vizsgalatéra,
valamint az Onkormanyzati egyenlegek szamontartdsara, a vitas ligyek, elszamolasok
kezelésére. Az Onkorméanyzat képviselete a tarsashazi kozgyliléseken az Onkormanyzati
meghatalmazottak altal valésul meg. Az 6nkorményzati meghatalmazottakat Tarsasagunk jelsli
ki, késziti fel. 2018. évben a mai napig 877 kozgyiilésen képviseltiik az Onkormanyzatot.
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Ingyvenes kozosségi személyszallitas szolgaltatas biztositasa

A Tarsasag ingyenes k6z0sségi személyszallitast biztosit a VII. kertiletben €16 raszorulok
részere.

2018. évben eddig 1132 db szallitas valosult meg 3 f6 munkatarsunk segitségével, mely soran 19203km-
t tett meg a szallitast végzo 2 db Nissan tipusu elektromos gépjarmii.

Piaci alapu tarsashazkezelési feladatok ellatisa

A Tarsasag hatalyos jogszabalyi keretek kdzott, valamint a feladatellatasi szerzddésben foglaltak szerint
latja el a piaci alapon t6rténd tarsashazkezelési feladatokat.

Tarsasagunk jelenleg 91 db tarsashaz kezelését végzi 10 6 Iétszammal.

W
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A Tarsasag 2019. évi tervezett bevételei, kiadasai

Koltségek és raforditasok bemutatasa

(I+11+VIID)

netto ezer It
Sorszam Megnevezés Onkormanyzati feladat Tarsashézkez'elem Osszesen
tevékenység
1 Bér és bérjellegii kifizetések 87 399 38630 126 029
2 Megbizasi dijak 23 280 0 23 280
3 Egyéb személyi jellegii kifizetések 4670 2 664 7 334
I Személyi jellegii kifizetések
Osszesen (1+2+3) 115 349 41 294 156 643
ebbdi:
ligyvezetés 12 600 1 800 14 400
feliigyel6 bizottsag
miikddése 4 680 0 4 680
adminisztraci6 86 669 39 494 126 163
egyéb miikodés 11400 0 11 400
4 Szocialis hozzajarulasi ado 21079 7490 28 569
5 Egyéb bért terheld jarulékok,
hozzéjarulasok 2 688 1184 3872
II Bérjarulékok dsszesen (4+5) 23 767 8 674 32 441
ebbdl:
ligyvezetés 2 584 1176 3760
feliigyel6 bizottsag
miikddése 885 0 885
adminisztracié 18 144 7498 25 642
egyéb miikddés 2155 0 2155
6 Koziizemi kiadasok 2289 660 2 949
7 Karbantartasi kiadasok 1224 84 1308
8 Telefon, internet kiadasok 2136 876 3012
9 Uzemeltetési kiadasok 0 0 0
10 Irodaszer kiadasok 300 420 720
11 Egy¢b kiadasok 1179 312 1491
I Anyagjellegii kiadasok dsszesen
(6+...+11) 7128 2 352 9 480
12 Jogi, gazdasagi, tanacsadasi kiadasok 23280 1980 25260
13 Egyéb igénybevett szolgaltatasok 69 651 11772 81423
v Igénybevett szolgaltatasok dsszesen
(12+13) 92 931 13 752 106 683
\Y Egyéb szolgaltatasok 4410 984 5394
VI ELABE kiad4sok 0 0 0
Vil Egyéb raforditasok 3 853 1308 5161
ebbdl ado- és adojellegii
kifizetések 3853 0 3853
VIII Kiadasok dsszesen (I1I+...+VII) 108 322 18 396 126 718
IX Miikddési kiadasok dsszesen 247 438 68 364 315 802
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Bevételek bemutatasa

Az 6nkormanyzati feladatellatasért jard dijakbdl szarmazé bevétel tervezett alakulasa

A Tarsasag a Feladatellatasi szerzodés alapjan az altala végzett onkormanyzati feladatainak ellatasa
kapcsan feladatellatdsi dijra jogosult, jogosult tovabba az egyéb kapcsolodd koltségei
tovabbszamlazasara, valamint a feljitasok €s beruhazasok bonyolitasa utan bonyolitoi dijra.

A feladatellatasi dij a Feladatellatasi szerz6désben foglalt feladatok ellatasaval felmeriilé koltségek
alapjan kertil kiszamitasra, melynek 2019. évre tervezett 6sszege 247 438 ezer Ft.

A tarsashazkezelési tevékenyséegbol szarmazo bevétel tervezett alakuldsa

nettd ezer Ft
Iddszak (2019) Tervezett TSH-dbszdm tervezett kezeldi dijbevétel | "TovabbSZ4imlazott Tervezett
(februar 01-vel az (52,5¢Ft/TSH atlagos tételek" / posta, bevétel

Erzsébetvdrosi Uzemeltetési kezel6i dijjal szdmolva) takarnet, iigyviteli dij Gsszesen (e

€és Ingatlanfejlesztési Kit-tél (havi 2,23eFt / TSH Ft)

atvételre keriilé 8db TSH-zal dtlaggal szimolva)

és piacszerzés eredményeként

havonta tovabbi 1 db TSH-

névekedéssel kalkuldlva)

bevétel bazis
Osszege 91 4 823 2,23
januar 91 4 823 203 5026
februar 100 5300 223 5523
marcius 101 5353 225 5578
aprilis 102 5 406 227 5633
majus 103 5459 230 5 689
junius 104 5512 232 5744
julius 105 5565 234 5799
augusztus 106 5618 236 5 854
szeptember 107 5671 239 5910
oktober 108 5724 241 5965
november 109 5777 243 6 020
december 110 5 830 245 6 075
Eves dsszesen: 66 038 2779 68 817

A tarsashazkezelési tevékenység keretében jelenleg kezelt 91 db tarsashazhoz tovabbi 8db tarsashaz
atvételére keriil sor az Erzsébetvarosi Uzemeltetési és Ingatlanfejlesztési Kft-tol. Az atvétel optimalis
esetben 2018. februar Ol-vel torténik meg. A 8 db tarsashazbol szarmazd bevétel tervezését is
tartalmazza a fenti tablazat.

A piacszerzésre vonatkozéan a tarsashazi iigyintézési folyamat soran tudomasunkra jutott
informacidkra tdmaszkodva Tarsasagunk minden olyan tarsashazi kozgyiilésen képviselteti magat,
ahol kezel6 valtas van napirenden. Ezeken a kozgytiléseken munkatarsaink ajanlatot tesznek a kézos

képviseleti tevékenység ellatasara. A piacszerzés sordan havi 1 plusz tarsashdzzal kotend6 szerzédéssel
szamoltunk.
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Humainerdéforras-, bérgazdalkodas és bérfejlesztés bemutatasa

Tarsasagunk a Feladatellatasi szerzodésében rogzitett feladatai ellatasat 6sszesen 30 f6 munkatarssal
végzi. A humaner6forras gazdalkodas soran 2018. évben Térsasagunk 1 alkalommal hajtott végre
bérfejlesztést, ezen gyakorlatot 2019. évben is folytatni kivanja. A bérfejlesztések soran minden
esetben a munkaerd6piaci helyzethez igazodva és a takarékos gazdalkodas iranyelvét szem el6tt tartva
jarunk el, melynek eredményeképpen 2018. évben sszességében jelentdsen kevesebb személyi jellegii
kiadasa keletkezett cégiinknek a tervezetthez képest.

2019. évre Tarsasagunk a 2018. éves tervszamokhoz képest 10%-kal alacsonyabb személyi jellegi
kiadéssal szamol.

Uzemi eredmény

(netto ezer Ft)

ezer Ft
Megnevezés Osszeg | Osszeg | Osszeg
Arbevétel 268 181 | 68817 | 336 998
Egyéb bevételek 0
Anyagjellegii raforditasok 104 469 | 17 088 | 121 557
Személyi jellegii raforditasok 139116 | 49 968 | 189 084
Ertékesokkenési leiras / Felhalmozasi igény| 20 743 20 743
Egyéb raforditasok 3853 1308 | 5161
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
EREDMENYE 453 453
Pénziigyi miiveletek bevételei 0
Pénziigyi mitveletek raforditasai 0
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE J 0
PENZFORGALMI EREDMENY 453 453

4. A Tarsasag 2019. évi beruhazasi terve

Tarsasagunk 2019. évre nem tervez sajat beruhazast. A feladatellatassal és a mikddéssel kapesolatos
beruhazasi (felhalmozasi) igényt az alabbi tablazat mutatja. A beruhdzas Tarsasdgunknal oly médon

valosul meg, hogy a sziikséges beruhazasok beszereztetése €s lebonyolitasa a tulajdonos

Onkormanyzattal kiiloén szerzédés keretében térténik, mely soran a beszerzett eszkozok €s
beruhazasok az Onkormanyzat tulajdonaba kertilnek, konyveikben aktivalodnak, melyeket aztan az
Onkormanyzat Tarsasdgunk rendelkezésére bocsat ingyenes hasznalatba vételre.
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2019. évi felhalmozasi igény

ezer Ft
Sorszam Megnevezés Osszeg

Targyi eszk6z6k beszerzése
1 Informatikai eszkézok (komplett PC-konfigurdciok + nyomtatok

+ kiegészitd eszkozok) 4140
) Kis értékii targyi eszkozok (asztali lampa, kavéfozo, vizforralo,

hésugdrzo, stb.) 360
3 Mobiltelefon késziilékek 1 460
4 Vezetékes telefonrendszer kiépitése komplett (telefonkdzpont,

telefonkésziilékek, egyéb kiegészitd eszkozok + szerelés) 4572
5 Irodabutor (irodaszékek+szekrények, széf) 1280
6 Dohany u. 41. iroda tisztasdgi festése+hdtso irodahelyiség

kialakitdsa 9 800
7 Weboldal tervezése és kivitelezése 1 905
8 Tdrsashdzkezeld szoftver 2 826
| Felhalmozasi igény dsszesen (1+...+8) 26 343

Adoszam: 25515240-2-42
()

—_—

Erzséheivarosi Szolgsltaté Kft, |
10744 [y







