
AKÁCFA UDVAR Építőipari Kft.
KIEGÉSZÍTŐ  MELLÉKLET (adatok EFt-ban)

Tárgyidőszak: 2018. 01. 01. – 2018. 12. 31.

1. A VÁLLALKOZÁS ISMERTETÉSE

Az AKÁCFA UDVAR Építőipari Kft-t 2008. január 10-én alapították. A Fővárosi Bíróság, mint
Cégbíróság 2008. február 19-én jegyezte be a társaságot 01-09-893870 cégjegyzékszám alatt.

A Társaság többek között az alábbi tevékenységet folytatja:

 Saját tulajdonú ingatlan adásvétele
 Épületépítési projekt szervezése
 Lakó- és nem lakó épület építése
 Bontás
 Építési terület előkészítése
 Talajmintavétel, próbafúrás
 Villanyszerelés
 Víz-, gáz-, fűtés-, légkondicionáló-szerelés
 Egyéb épületgépészeti szerelés
 Saját tulajdonú, bérelt ingatlan bérbeadása, üzemeltetése
 Ingatlankezelés
 Építészmérnöki tevékenység
 Mérnöki tevékenység, műszaki tanácsadás
 Építményüzemeltetés
 M.n.s. egyéb kiegészítő üzleti szolgáltatás 

A Társaság bejegyzett székhelye: 1073 Budapest, Akácfa u. 61.

 Társaság tulajdonosa:

 Bp.  Főváros VII.ker Erszébetváros Önkormányzat  Tulajdonosi rész: 100%

A  Budapest  Főváros VII.ker Erszébetváros Önkormányzat (a továbbiakban: „Tag”) és a Nestal
7 Properties Kft. között 2017. augusztus 22-én csereszerződés jött létre, mely alapján a Nestal 7
Properties Kft. - mint a Társaság tagja – a Társaságban lévő 50,14%-os részesedést megtestesítő
üzletrészét  csere jogcímen a Tagra átruházta.  A csereszerződés  feltételei  teljesültek és így a
Nestal  7  Properties  Kft.  üzletrészének  tulajdonjogát  2017.  szeptember  7.  napi  hatállyal
megszerezte,  és  ezáltal  a  Tag  a  Társaság  egyedüli  tagjává,  a  Társaság  pedig  egyszemélyes
korlátolt  felelősségű  társasággá  vált.  Ofer  Diamant  ügyvezető  2017.  augusztus  22-én  kelt
nyilatkozatával  azonnali  hatállyal  lemondott,  így  2017.  október  6-án  a  Tag  a  Társaság
ügyvezetőjének Olajos Jánost nevezte ki.
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A Társaság cégjegyzésre jogosult vezetője:

Olajos János 1033 Budapest, Apát u. 22. 1. em. 6.

Az éves beszámoló aláírására Olajos János a Társaság ügyvezetője jogosult.

A Társaság könyvvizsgálója a Prime Consult Számviteli és Tanácsadó Kft. (1238. Budapest,
Sommás u. 2.)
Személyesen: Batizi-Pócsi Orsolya bejegyzett könyvvizsgáló (reg. sz.: 007081)

A regisztrált mérlegképes könyvelő, aki az egyszerűsített éves beszámolót összeállította: 
Neve: Juhász Tímea
Címe: 1164 Budapest Vidámvásár u. 81.
Nyilvántartási száma: 142163

2. Könyvvezetés és értékelési elvek

a) Általános információk

A Társaság  egyszerűsített  éves  beszámolót készít,  ennek megfelelően a  kettős  könyvvitel
szabályai szerint vezeti könyveit.

A beszámoló készítésének időpontja a tárgyévet követő év 02. hó 15. napja. 
Az éves beszámoló a magyar számviteli törvénnyel összhangban a bekerülési költség elvének
alkalmazásával készült. 

A Társaság  A típusú egyszerűsített éves beszámolót készít.
A Társaság összköltség eljárással állítja össze eredménykimutatását.

b) Főbb értékelési elvek

A Társaság a számviteli törvény és az egyéb ide vonatkozó jogszabályok előírásai szerint végzi
tevékenységét.

A  Társaság  rögzítette  számviteli  politikájában,  hogy  a  vállalkozás  folytatásának  elvéből
kiindulva  biztosítani  kell  a  (teljesség,  valódiság,  világosság,  összemérés,  folytonosság,
következetesség, óvatosság, bruttó elszámolás, egyedi értékelés, az időbeli elhatárolás, a tartalom
elsődlegessége a formával szemben, a lényegesség és a költség-haszon összevetés) számviteli
alapelvek érvényesülését.
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Minden esetben jelentős összegű a hiba, ha a hiba feltárásának évében az ellenőrzések során -
ugyanazon évet érintően - megállapított  hibák, hibahatások eredményt,  saját  tőkét növelő-
csökkentő értékének együttes (előjeltől független) összege meghaladja az ellenőrzött üzleti év
mérlegfőösszegének 2 százalékát, vagy amennyiben a mérlegfőösszeg 2%-a kevesebb, mint 1
millió forint, akkor az 1 millió forintot.

A valutakészlet, a devizaszámlán lévő deviza, a külföldi pénzértékre szóló követelés, befektetett
pénzügyi  eszköz,  értékpapír  (együtt:  külföldi  pénzértékre szóló eszköz),  illetve kötelezettség
forintértékének meghatározásakor a valutát, a devizát a Magyar Nemzeti Bank által közzétett,
hivatalos devizaárfolyamon kell forintra átszámítani. 

c) Tárgyi eszközök

A  tárgyi  eszközök  a  mérlegben  beszerzési,  illetve  előállítási  költségen  halmozott
értékcsökkenéssel csökkentve kerülnek kimutatásra. Az értékcsökkenés kiszámítása a lineáris
módszer  alkalmazásával  történik,  az  eszközök  értékének  a  várható  hasznos  élettartam alatt
történő leírásához szükséges  értékcsökkenési  kulcsok alapján.  Az eszközök várható  hasznos
élettartama az alábbiak szerint alakul:

Egyéb berendezések 5 év

Műszaki berendezések 2-3 év

Ingatlanok 10-20 év

3. PÉNZÜGYI HELYZET ÉS LIKVIDITÁS

A mérleg  fordulónapja  után  nem zajlott  le  olyan  esemény,  amely jelentősen  befolyásolja  a
Társaság 2018. 12. 31-i beszámolóját.
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4. KIEGÉSZÍTÉS A BESZÁMOLÓ ADATAIHOZ

a) Tárgyi eszközök
2018-12-31 0 EFt 
2017-12-31 0 EFt

A tárgyi eszközök értéke az év közben az alábbiak szerint alakult:

Nyitó Növekedés/ Csökkenés/ Záró
állomány Átsorolás Átsorolás állomány

 EFt  EFt  EFt  EFt
Bruttó érték 0  0

Ingatlanok + kapcsolódó
vagyoni ért. Jogok

Műszaki gépek,
berendezések

Egyéb berendezések,
járművek

Tenyészállatok
Beruházások, felújítások 0 0

Beruházásokra adott
előlegek

Értékhelyesbítés

Értékcsökkenés 0 0
Ingatlanok + kapcsolódó

vagyoni ért. jogok
Műszaki gépek,

berendezések
Egyéb berendezések,

járművek
Tenyészállatok

Beruházások, felújítások 
Beruházásokra adott

előlegek
Értékhelyesbítés

Nettó érték 0 0



AKÁCFA UDVAR Építőipari Kft.
KIEGÉSZÍTŐ  MELLÉKLET (adatok EFt-ban)

b) Készletek
2018-12-31 289 463 EFt
2017-12-31 293 203 EFt

A társaság a készletek között tartja nyilván az Akácfa utcai ingatlant és az azzal kapcsolatos
tervezések és szolgáltatások értékét, valamint a Dohány utcai ingatlanhoz kapcsolódóan végzett
felújítás  értékét,  melyet  a  társaság  tervei  szerint  az  ingatlan  tulajdonosa  a  társaság  részére
megtérít. A Dohány utcai ingatlan felújítási értékére vonatkozóan a Társaság 2018. évben további
értékvesztést számolt el, tekintettel az ingatlan tulajdonosával kötött megállapodásra.

b) Követelések
2018-12-31 772 EFt
2017-12-31 1 460 EFt

2017-12-31 2018-12-31
EFt EFt

Vevők 0 0
Adótúlfizetések 50 729
Következő id.átv.áfakövetelés 350 0
Nestal 7 Kft kölcsön 0 0
Nestal 7 Kft. kamat követelés 0 0
Később igényelehető áfa 10 43
Bírósági illeték 1 050 0
Követelések összesen: 1 460  772

c) Pénzeszközök
2018-12-31 0 EFt
2017-12-31 5 EFt

2017-12-31 2018-12-31
EFt EFt

Bank 5 0
Pénztár 0 0
Átvezetési számla 0 0
Pénzeszközök összesen: 5 0
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d) Aktív időbeli elhatárolások
2018-12-31 0 EFt
2017-12-31 0 EFt

2017-12-31 2018-12-31
EFt EFt

Bevételek aktív időbeli elhatárolása 0 0
Költségek aktív időbeli elhatárolása 0 0
Aktív időbeli elhatárolások 0 0

e) Saját tőke
2018-12-31 274 261 EFt
2017-12-31 280 370 EFt

A saját tőkén belüli változások 2018 év során az alábbiak voltak:

EFt-ban Nyitó Növekedés Csökkenés Átsorolás Záró

EFt EFt EFt EFt EFt
Jegyzett tőke 353 000 353 000
- Visszavásárolt tulajdoni részesedés 
névértéken
Jegyzett, de még be nem fizetett tőke 
Tőketartalék
Eredménytartalék -6 277 -66 353 -72 630
Lekötött tartalék 0 0
Értékelési tartalék
Adózott eredmény -66 353 7 714 66 353 -7 714
Saját tőke összesen 280 370 7 714 0 272 656

f) Céltartalékok 2018-12-31 0 EFt
2017-12-31 0 EFt
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g) Kötelezettségek 2018-12-31 16 619 EFt
2017-12-31 14 058 EFt

Rövid lejáratú kötelezettségek
2018-12-31 16 619 EFt
2017-12-31 14 058 EFt

2017-12-31 2018-12-31
EFt EFt

Szállítók 152 559
Egyéb rövid lej. köt. 10 15
Iparűzési adókötelezettség 0 0
Építményadó kötelezett 12 930 14 624
Önkormányzati késedelmi pótlék 943 1 330
Sberbank egyenleg 5 50
Olajos János kölcsön 11 41
NAV TAO 0 0
NAV SZJA 0 0
NAV Szakképzési hj. 0 0
NAV járulékkötelezettség 0 0
NAV késedelmi pótlék 7 0
Összesen: 14 058 16 619

h) Passzív időbeli elhatárolások
2018-12-31 960 EFt
2017-12-31 240 EFt

2017-12-31 2018-12-31
EFt EFt

Költségek, ráfordítások passzív időbeli elhatárolása 240 960
Bevételek passzív időbeli elhatárolása 0 0
Passzív időbeli elhatárolások 240 960
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i) Értékesítés nettó árbevétele
2018-12-31 0 EFt
2017-12-31 0 EFt

2017-12-31 2018-12-31
EFt EFt

Belföldi értékesítés 0 0
Összesen: 0 0

j) Egyéb bevétel
2018-12-31 0 EFt
2017-12-31 1 223 EFt

2017-12-31 2018-12-31
EFt EFt

Értékesített TE bev. 0 0
Kapott kártérítés 0 0
Egyéb bevételek 1 223 0
Céltartalék feloldása 0 0
Összesen: 1 223 0

k) Költségek költségnemenkénti 
megbontása  2017-12-31 2018-12-31

EFt EFt

Anyagköltség 0 0
Igénybe vett anyagjellegű szolgáltatások 367 1 760
Egyéb szolgáltatások értéke 33 127
ELÁBÉ 0 0
Eladott szolg. Értéke 0 0
Anyag jellegű ráfordítások összesen 400 1 887

Bérköltség 0 0
Személyi jellegű egyéb kifizetések 0 0
Bérjárulékok 0 0
Személyi jellegű ráfordítások összesen 0 0

Értékcsökkenési leírás 0 0

Költségek összesen 400 1 887
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l) Egyéb ráfordítás
2018-12-31 5 827 EFt
2017-12-31 68 557 EFt

A társaság 2017. évben az egyéb ráfordítások között mutatja ki volt tulajdonosával szemben
elengedett  követelése  miatt  keletkezett  ráfordítását,  valamint  a  Dohány  utcai
ingatlanfelújításhoz  kapcsolódóan  elszámolt  érvékvesztést.  2018.  évben  az  egyéb
ráfordítások között van kimutatva a Dohány utcai ingatlanfelújításhoz kapcsolódóan elszámolt
további érvékvesztés összege.

2017-12-31 2018-12-31
EFt EFt

Adóalapot növelő kamat 109 392
Iparűzési adó 0 0
Építményadó 1 687 1 694
Készletek értékvesztése 20 986 3 740
Elengedett követelése könyv szerinti értéke 45 775 0
Egyéb 0 1
Összesen : 68 557  5 827

 

l) Pénzügyi műveletek eredménye 2018-12-31 0 EFt

2017-12-31 1 405 EFt
 

2017-12-31 2018-12-31
EFt EFt

Kapott, járó kamat 1 408 0
Realizált árfolyamnyereség 3 0
Nem realizált árfolyamnyereség 0 0
Pénzügyi műveletek bevétele 1411 0
Fizetett kamat 6 0
Realizált árfolyamveszteség 0 0
Nem realizált árfolyamveszteség 0 0
Pénzügyi műveletek ráfordításai 6 0
Pénzügyi műveletek eredménye 1 405 0
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Az Adóhatóság a vonatkozó adóévet követő 5 éven belül bármikor vizsgálhatja a könyveket és
nyilvántartásokat, és pótlólagos adót vagy bírságot állapíthat meg. A Társaság vezetőségének
nincs  tudomása  olyan  körülményről,  amelyből  az  Társaságnak  ilyen  címen  jelentős
kötelezettsége származhat.
A Társaságnál az Adóhatóság átfogó vizsgálatot még nem folytatott le.

      n) Ügyvezetők, vezető tisztségviselők díjazása

A Társaság  vezető  tisztségviselője  a  tárgyév  folyamán  tevékenységéért  díjazásban  nem
részesült, számára kölcsön folyósítása nem történt. 

m)       Adózás

Társasági adó 2018. (EHUF) Minimum adóalap számítás

Adózás előtti eredmény
Összes bevétel 0

Növelő tételek Összes bevételt növelő tétel 0

0    Összes bevételt csökkentő tétel 0
Bírság 392    
Növelő kamat 0    

Elengedett követelés 0    Minimum adóalap 0

Csökkentő tételek 0    

0    
ELŐZŐ ÉVEK VESZTESÉGE 0    
Fejlesztési tartalék 0    
Visszavezetett év 0    
Céltartalék felhasználása

TA szerinti adóalap

TÉNYLEGES ADÓALAP 0

Társasági adó 9% 0    

-7 714    

4 132    

Sztv sz. Écs

kapcsolt váll.közötti nem piaci ár (készletek értékveszt) 3 740    

Adótv. Sz. écs

-3 582    
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     p)    Vagyoni helyzet és tőkeszerkezet mutatói

2017 2018

Befektetett eszközök fedezettsége

Saját tőke - -
Befektetett eszközök

Követelések-kötelezettségek aránya

Követelések 10,39% 4,64%
Kötelezettségek

q) Pénzügyi helyzet rövid távú mutatói

2017 2018

Likviditási mutató

Forgóeszközök 2096,08% 1746,40%
Kötelezettségek

Rövid távú likviditási mutató

Forgóeszközök 2096,08% 1746,40%
Rövid lej. Kötelezettségek
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r)   Eredmény és jövedelmezőség alakulása

2017 2018

Árbevétel arányos üzemi eredmény

Üzemi eredmény -      -
Nettó árbevétel

Eszközhatékonyság

Üzemi eredmény -22,99% -2,66%
Összes eszköz

Budapest, 2019. április 26.

      A Társaság ügyvezetője
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