EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi NonprofitZartkér den
Miik6dé Részvénytarsasag

KIEGESZIT O MELLEKLET

2018. december 31.



EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi NonprofitZrt.
2018. 12. 31. Kiegésditmelléklet

Készilt: 2019. majus 21.

l. ALTALANOS RESZ

A. A VALLALKOZAS ES A SZAMVITELI POLITIKA BEMUTATASA
1. A VALLALKOZAS ISMERTETESE

Az ERZSEBETVAROSI ONKORMANYZATI VAGYONKEZELO NONPROFIT
ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG (a tovabbiakban ,Tarsasag”),
BUDAPEST FOVAROS VII. Keriilet (Erzsébetvaros) ONKORMANYZATA Képvisé!
testllete alapitotta 1996-ban.

Cégjegyzék szdma: 01-10-043258,

KSH szam: 12194528-683273-01

Alapitasi idspont: 1996. oktober 17.,

Cégjogi forma: Zartkaren Miikddé Részvénytarsasag

Alapitasi mad: Uj alapités, aldpeje alapitaskor: 10 000 EFt

A cég jegyzett dkéje 2014. XIl. 31.: 20.000 EFt (20 db névre szégymillio Ft névérték
részvény). 2016.01.29t egyedili részvényes a Budapesiv&ros VII. kerllet Erzsébetvaros
Onkormanyzata

A Téarsasag neve a tulajdonos dontése alapjan 28pilis 11. napjatolErzsébetvaro
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zartk@n Mikoéds Részvénytarsasagranig 2017. novemb
06. napjatolEVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zartkor iien Miikodé
Részvénytarsasag valtozott.

A Tarsasag roviditett elnevezé&a/IN Nonprofit Zrt.

Tulajdonosok megnevezése:

Tulajdon Tulajdonosi
Megnevezes Székhely névértéke részarany %-ban
2015.12.31 2016.12.31 2015.12.31 2016.12.31
. . 1073
Budapest Bvaros VII. kerilet Budapest, 0 20 000 0 100

Erzsébetvaros (”)nkorma’myza“:arZSébet kit 6

A Tarsasag 1996. oktéber 17-én kezdte meg tevékgaysaz alabbi tevékenységet folytatja:

F6 tevékenység832 Ingatlankezelés

Tovabbi tevékenységi korei:

6820 Ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése;

6831 Ingatlantigyndki tevékenység;

6810 Ingatlan adasvétel,

4120 Lakd-, nem lako épllet épitése;

6420 Vagyonkezelés;

7112 Mérndki tevékenység, tanacsadas;

7120 Miszaki vizsgalat, elemzés;

8299 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgsjtat
3811 Nem veszélyes hulladékiggse
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A Tarsasag székhelye és telephelye:

Székhely: 1071 Budapest, Damjanich u.12.
Telephely: 1072 Budapest, Klauzal tér 6.

Cégjellemzk:

A Tarsasagot vezérigazgato iranyitja, céguiekatevezésére is sor kerdilt.

A cégvezetésben 2018. julius 01. napjaval valt@zkerll sor, Uj cégvezekertlt kinevezésre.
Cégjegyzés: A vezérigazgato €s a cegwvedrallé cégjegyzési jogosultsdggal rendelkezik.

Az éves beszamol6 alairasara jogosultak:

Vezérigazgato: Olajos JAnos (an.: Turz6 KatalirB3lBudapest, Apat utca 22. I. em. 6.
Cégvezsai: Trencsényi Marianna Klara (an.: Csikés Klara) 208agykovacsi, Munkacsi Mihaly
utca 20.

Fellgyeb Bizottsag: harom tagu, tagok személyében valtoeéstortént.

Konywvizsgal6: AUDIT INSTITUTE Konywvizsgalé KftMKVK: 004135 (HU-1122 Budapest,
Hajnoczy Jozsef utca 3. 1. em. 6.) Dr. Téth Méark:(Majoros Terézia Sarolta)

1122 Budapest, Hajnoczy Jézsef utca 3. fszt. 2.
A kdnyvvizsgalé megbizasa 2019. méjus 31. napil s
A beszamolot 6sszeallitotta: Pal Irén, PM regisifisiszama: 133350

A Tarsasag tevékenységi korével kapcsolatos valteai:

A Tulajdonos, Budapest éFaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat dégmnék
értelmében a Tarsasag tevékenységének egy résamvieigésre kerilt 2017. szeptember 01.
hatallyal. Ennek megfelétn a Tarsasag tevékenységi kore az Onkormanyzgtoniat képes
lakasok, nem lakas céljara szolgaldé helységek gebemgatlanok elidegenitési, hasznositasi,
bérbeadasi, ellémzési, és egyéb feladatainak ellatasat, Ures enyaitl kezelését, valamint az
ingatlankezeléshez kapcsoldédo Ugyfélszolgalatidrotikodtetését és az Onkormanyzati vagyon
kateszter nyilvantartasat foglalja magéaba.

2018. julius 05. napjatdl a Tarsasag tevékenysége kendezvényszervezési tevékenységgel
bévilt, a vonatkoz6 médositasok a cégnyilvantartasiegegyzésre keriltek..

2017. év soran, tobb Utemben megvalosult (2017h6&I hulladékkezelési tevekenység, 2017.
05. hotol az Uzemeltetési és tarsashaz kezelédkaaység, 2017. 09. hétdl piacuzemeltetés)
tevékenységi kor kiszervezése miatt a béazisadkban, tobb adat vonatkozasédban nem teljes évi
adatok szolgalnak bézisul, ezért ezen adatok emetélz Osszehasonlitds nem ad realis
informaciot. Ezzel 6sszefliggésben a targymhkban tdbb olyan egyedi megoldassal kezelt, a
struktdra véaltadshoz kapcsolodd helyzettel kapcesladatok is megjelennek a beszamoléban,
amik az 6sszehasonlitas soran torzité hatassalkbirn

A tevékenységi kor modosulasaval egyitieg a tulajdonos Onkormanyzat (j keretfeltételt
hatarozott meg a Tarsasag szamara, az Uj Feladaselszergdés (2017.09.01.) modositaséara a
targyévben kétszer kerult sor.
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2. A SZAMVITELI POLITIKA BEMUTATASA

a) A beszdmolo fajtaja, kdnyvviteli zarlat

A szamviteli torvény 17-19.8.- aiban foglaltak ériében Tarsasagunk éves beszamolét
készit. A 11. § (1) bek. alapjan az éves beszafooitulonapja a naptéri év december 31-e.
Az éves beszamolo részei a 19. § (1) bekezdésgmlap

» Mérleg,

* Eredmény-kimutatés,

» Kiegészit melléklet,

+  Uzleti jelentés.

A mérleg - elbirtak kozul &ltalunk vélasztott tagolasat a szamviteli térvény 1. szamu
mellékletének ,A” valtozata tartalmazza.

Tarsasagunk a SzT. 71. 8.(2) bekezdése, valamintamasag Iiikodésének
(tevékenységének) és szervezetének jelierfigyelembe vételével az ,Eredmény-
kimutatas”t a SzT.71. 8. (1) bek. a./ pontja s#erjosszkoltség eljarassalallitja
0ssze.Az éves beszamoloban Eredmény-kimutatdsként a 3zF. mellékleténekA”
véltozatat alkalmazza.

Tarsasagunk a mérleg elkészitése érdekében a ingdsrak végen teljes kibrkonyvviteli
zarlatot keészit. A beszamolotkbnyvi kivonattal és leltarral is alatdmasztja. Aljds
konywviteli zarlat a szamviteli torvény értelmébemagdban foglalja — a folyamatos
kdnyvelés teljessé tétele érdekében — a kiedgdmtyettesii, egyeztet konyvelési munkak
elvégzését, valamint a szamlék technikai lezarakd#itsasagunknal az éves teljes kdir
konyvviteli zarlat id 6pontja a targyévet kovet év aprilis 30-a.

Az éves beszamol6 adatai — a megjegyzett kivéetdlekekintve — ezer forintban értefid

b) A szamviteli politikdban meghatarozott kritériumok ismertetése

A tarsasag a szamviteli torvény és az egyéb a 3@gsa vonatkozO jogszabdlyolsieésai
szerint végzi tevékenységeét.

A Tarsasag a szamviteli torvénnyel O0sszhangbarakiiatta a pénzkezelési, leltarozasi,
valamint eszkoz és forras értékelési szabalyzatat.

A Téarsasag rogzitette szamviteli politikajaban, yham vallalkozas folytatdsanak ehédb
kiindulva biztositani kell a (teljesség, valodisdgjagossag, kovetkezetesség, folytonosség,
0sszemérés, dvatossag, bruttd elszamolas, egyeélields, az idbeli elhatarolds, a tartalom
elssdlegessége a formaval szemben, a Iényegesség @tségkhaszon dsszevetés) szamviteli
alapelvek érvényesulését. Meghatarozta az értélésesiszamolasanak szabalyait.

Letétbe helyezés, kozzététel

Téarsasagunk a 153-154/B. §-okban foglalt letéthgelaési és kozzétételi kotelezettségének - a
cégnyilvanosséagrol, a birésagi cégeljarasrol éggelgzamolasrol szolé térvény vonatkozé
eldirasainak figyelembevételével - elektronikus Utesrteleget a 153. 8. (1) bek. értelmében a
beszamolasi év mérlegforduldjat (december 31.) 6180 napon belll.
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c)

A mérlegben szerefleszkdzdk és forrasok értékelésének szabalyadradteli torvény 57-58.
§-ai tartalmazzak. A tarsasag immaterialis javakémtdkhelyesbitést nem alkalmazott.

Eszkdzok és forrasok értékelésének szabalyai

d) Az eredmény-kimutatas és eredmény-elszamolas kiegés szabalyai

Az eredmény-kimutatas tartalmat a Szamviteli toywéfR-73. §-ai hatarozzdk meg. Az

eredmény-kimutatas altalunk véalasztott ,A” valtazak tagolasat a Szamviteli térvény 2. Sz.
melléklete tartalmazza.

Il SPECIFIKUS RESZ

B. SZOVEGES ES SZAMSZAKI ERTEKELES A VALLALKOZAS VAGYO NI,
PENZUGYI, JOVEDELMI HELYZETER OL, A LIKVIDITASROL, ES A
FIZET OKEPESSEGROL

1. ERTEKELES

A Tarsasag eszkozeinek és forrasainak alakulas 2018.12.31  199.2&Ft
2017.12.31 366.287 eFt
Eszk6zOk Osszetétele
El6z6 évi Valtozas Targyévi
Megnevezés 2017.12.3[16sszetéte] 2018.12.31 index % | Osszetétel
% eFt-ban %
Befektetett eszkdzok 11714 3,20% 8 650 -3 064 73,84%, 4,34%
Forgbeszkozok 161 840 44,18% 87 896| -73 944 54,31% 43,11%
Aktiv idgbeli
elhatarolas 192 733 52,62% 102 725 -90 008 53,30% 51,55%
Osszesen: 366 287100,00% 199 271 -167 016 54,40% 100,00%
Forrasok dsszetétele
El6z6 évi . . Targyévi
Megnevezés 2017.12.3[10sszetéte 2018.12.3 Valtozas index % | Osszetétel
% 1 eFt-ban %
Sajat tke 61912 16,90% 96 917 35005 156,54% 48,64%
Céltartalékok ¢ 0,00% 0 0 0,00% 0,00%
Kotelezettségek 290943 79,43% 90291 -200652 31,03% 45,31%
Passziv idbeli
elhatarolas 13 432 3,67% 12 063 -1369] 89,81% 6,05%
Osszesen: 366 287 100,00%| 199 271] -167 016 54,40%| 100,00%
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2018. 12. 31. Kiegésditmelléklet

Az aldbbi mutatészamok segitségével értékeljik a Teasag 2018. évi tevékenységeét:

A pénziigyi helyzet rovidtavd mutato

Mutaté Mutaté o s .
. L El6z6 év Targyév
megnevezése szamitasa
Likviditasi mutato Forgoeszkozok 0,70 2,85
Rovid lejarata kot.
Pénzeszkdzok +
Likviditasi gyorsrata ért.pap.+kovetelések 0,60 2,45
Rovid lejarata kot.
Pénzeszkdzok +
Készpénzlikviditas ert.pap. 0,12 0,71
Rovid lejarata kot.
Nett6 mikads tske Forgoeszkozok — -69 103 55 996
Rovid lejarata kot.
Vevo kintlévoség _Zaro ve\éal_lqmany 64.51 7267
(napokban) Atlagos napi arbevétel
Vagyoni helyzet ésdkeszerkezet
Mutato Mutato oy £ L
. s El6z6 év Targyev
megnevezése szamitdsa
Toékeszerkezeti mutatd __Sajat 6ke, 0,21 1,06
Kotelezettségek
Sa,Jat 6ke - jegyzettdke Sajat ﬁlfe 3.10 477
aranya Jegyzettdke
Befektetett eszkdzok Befektetett eszkdzok
. — 0,19 0,09
fedezettsége Sajat tke
Vagyonszerkezet Befektei[ett esz k__ozok 0,07 0,10
Forgbeszkdzok
Befektetett eszkdzok Be_fektetett"es,zkozgk 3.20% 4.38%
aranya Teljes eszkdzallomany
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2. Mérleg forduldnapja utani esemeények

A tevékenységi kor modosulasaval és az U] Felddtsl szer@désnek megfelél
tevékenység folytatdsahoz szikséges atallasok yeztetpsek elhizédasa miatt meég
vannak folyamatban az atadott feladatokhoz kapdsaiéendk.

Az atadott feladott kozul a kozizemi Ugyek kezelégsszakerilt a Tarsasag
feladatkoérébe, a kapcsolodo feladatok 2018. évnsetindultak, azok jellege miatt a
kovetked évre is atnyulnak.

C. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. IMMATERIALIS JAVAK 2018.12.31 OeFt
2017.12.31 11 eFt

Az Immaterialis javak értéke 2018. év soran az aldbak szerint alakult:

Megnevezés NYITO |Névekedés| CsokkenésAtsorolasok| ZARO
Brutto érték dsszes 13 354 0 0 0 13 354
Vagyoni ért.jog 460 0 0 0 460
Uzleti v. cégérték 0 0 0 0 0
Szellemi termékek - szoftver 12 894 0 0 0 12 894
Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0
Alapitas, atszervezés 0 0 0 0
Imm.javakra adott élegek 0 0 0 0
Ertékcsokkenés dsszes 13343 11 0 13 354
Vagyoni ért.jog 449 11 0 460
Uzleti v. cégérték 0 0 0
Szellemi termékek - szoftver 12 894 0 0 0 12 894
Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
Alapitas, atszervezés 0 0 0 0 0
Imm.javakra adott élegek 0 0 0 0 0
Netto érték dsszes 11 0 11 0 0
Vagyoni ért.jog 0 0 0 0 0
Uzleti v. cégérték 0 0 0 0 0
Szellemi termékek - szoftver 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
Alapitas, atszervezés 0 0 0 0 0
Imm.javakra adott élegek 0 0 0 0 0

Az immaterialis javak értékcstkkenésének elszamoldsdja nem valtozott az &6
évhez képest.
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Az immaterialis javak értékelése-elszamolasa: Avayitartas alapja a beszerzési érték,
az apport értek, ill. az@&llitasi koltség.

Az értékcsbkkenés elszamolasi modja: Terv szefingaris
Alkalmazott leirasi kulcsok:

Megnevezés %
Software 30
Vagyoni érték jogok 16,6

2. TARGYI ESZKOZOK 2018.12.31 8.650 eFt
2017.12.31 11.703 eFt

A targyi eszkdzok 2018. évben az alabbiak szerintakultak:

Megnevezés NYITO | Novekedés Csokkenés| Atsorolas | ZARO

Brutto érték dsszes 66 215 936 0 0 67 151
- ingatlan 10 857 0 0 10 857
- miszaki gép 0 0
- egyéb gép, berendezés 51 373 936 0 0 52 309
- befejezetlen beruhazas 3 985 0 0 3 985
- beruh&zési eldleg 0 0
Targyi eszk6zok értékhelyes 0
Ertékcsokkenés dsszes 54 511 3990 0 0 58 501
- ingatlan 8 797 652 0 9 449
- miszaki gép 0 0
- egyéb gép, berendezés 45 714 3338 0 0 49 052
- befejezetlen beruhazas 0 0
- beruhazési eldleg 0
Targyi eszk6zok értékhelyes 0
Netto érték dsszes 11 704 936 3990 0 8 650
- ingatlan 2 060 652 0 1408
- miszaki gép 0 0 0 0 0
- egyéb gép, berendezés 5 659 936 3338 0 3 257
- befejezetlen beruhazas 3 985 0 0 0 3 985
- beruh&zési éleg 0 0 0 0 0
Targyi eszk6zok értékhelyes 0 0 0 0 0

Tartalma: - szamitastechnikai eszk6zok,
- gép, berendezeés, jaim
- ingatlan,
- befejezetlen beruhazas.
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Ertékelése, elszamolasaA nyilvantartas alapja a beszerzési érték, az agptak, ill. az
eléallitasi koltség.

Az értékcsokkenés elszamolasi modjderv szerinti, linearis

Alkalmazott leirasi kulcsok:

Megnevezés %
100 eFt alatt 100
100 eFt f6lott éves kulcsok szerint
- ingatlan 2,34
- gép, berendezés, jdim 14,5; 20; 33
- szamitastechnika 50

Allomanya nyilvantartasokkal egyé&z

A térgyi eszkozok eértékcsokkenésének elszamoldsdjaninem valtozott a bézis
idészakhoz képest. Az egy 6sszegben elszamolhatatkidi éargyi eszkdzok értékének
felsd hatara a szamviteli torvény szerinti.

A befejezetlen beruhazas a Tarsasag informatikesigés auditjdhoz kapcsolédik, ami a
Tulajdonos altal 2017. évben megszavazott, 20L& étemezett informatikai fejlesztés
részét képezi. Megvalésitasa a tevékenységi kdedszése okan kitolddott az optimalis
megoldas érdekében, a tulajdonos Onkormanyzatéiesésében tovabbra is szerepel.

A tarsasagnak nincs a kdrnyezet védelmeét kozvetkaalgalo targyi eszkoze.
A tarsasagnak nincs lizingbe vett eszkdze. A tampikdzok finanszirozdsa sajat
forrasbdl tortént.

3. BEFEKTETESEK 2018.12.31. 0 eFt
2017.12.31. 0 eFt

4. KESZLETEK 2018.12.31. 12.063 eFt
2017.12.31. 23.890 eFt

A készletek kozll a kdzvetitett szolgaltatasok $&zven tovabb nem szamlazott tételei
kivezetésre kertltek.

A készletek kozott a targybdzak végén a megvaldsitott Zsidé Torténeti Tar dUE
nem szamolt) tAmogatasa szerepel.

2018. év soran a Tarsasag nem szamolt el értéestszkészleteire.

A Tarsasagnak nincs veszélyes hulladéka, ezzekkégios kotelezettsége nincs.
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5. KOVETELESEK 2087.12.31. 52.618 eFt
2017.12.31. 109.163 eFt
Vevok 2018.12.31. 39.836 eFt
2017.12.31. 108.032 eFt
Egyéb kovetelés 2018.12.31. 12.782 eFt
2017.12.31. 1.131 eFt
Osszetétele:
Valtoza Targyévi
Kovetelések 2017.12.31 2018.12.31s eFt- index % | Osszetéte
ban %
Hatariddn belili belfoldi vewk 11 498 0| -11 498 0,00% 0,00%
Hatariddn tuli belfoldi vewk 111 914 45 494 -66 420 40,65%| 86,46%
- ebldl 30 napon belili 49 418 0| -49 418 0,00% 0,00%
- ebldl 30 napon tul lejart D 0 0 - 0,00%
- ebldl 60 napon tul lejart 12 211 0| -12 211 0,00% 0,00%
- ebldl 90 napon tul lejart 5 859 9509 3650 162,30% 18,07%
- ebldl 180 napon tul lejart 3603 23| -3580 0,64% 0,04%
- ebldl 360 napon tul lejart 40 823 35962 -4861 88,09%| 68,35%)
Belfoldi kbvetelés értékvesztése -15380 -5658] 9722 36,79%| -10,75%
Vevékovetelés dsszesen 108 0B2 39 836| -68 196 36,87%| 75,71%
Ado/TB kovetelés (TAO, IPA) D 12 059 12059 - 22,92%
Munkabér edleg, cafetéria 297 0 -297 0,00% 0,00%
Letét 450 450 0 100,00% 0,86%
Egyéb ki nem emelt kbvetelés 384 273 -111 71,09% 0,52%
Egyéb kdvetelés Hsszesen 1131 12782 11651 1130,15%| 24,29%
Kovetelések dsszesen: 109 163 52 618 -56 545 48,20%| 100,00%

A vevo kovetelések Osszege 68.196 eFt-tal csokkent
tevékenyseégi kor modositasahoz kapcsoldédo szanolérésdezésével figg 6ssze.

A vewi kovetelésBl 20,4 mFt az Onkormanyzattal szembeni kovetelésylosl 9,5mFt

ash@zi képest, ami a

0sszeg 2019. marcius végéig megfizetésre keriilegfizetés aranya 46,5 %.

Vevei kdvetelésekre elszamolt értékvesztés alakulasa:

. Osszege
Megnevezes oFt
2018.01.01. nyitd értékvesztés 15 380
2018. évi visszavezetés -11 579
2018. évi képzés 1857
2018.12.31. zaro értékvesztés 5 668

A korabbi években képzett értékvesztés OssZdg&ll8. év soran 11.579 eFt 6sszeg
visszairasra kertlt, mivel a szamla alapjaul s26lg#015. évi gazdasagi esemény
bir6ségi itélettel semmisé lett nyilvanitva, azdete szdmla sztorn6zaséra 2018-ban

megtortént.
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2018. év folyaman négy darab Onkormanyzat felé debtott, mar lejart
szamlakovetelésre az Ovatossag elve alapjan, a tbA@ny szerinti 20 % értékvesztés
elszamolasara kerult sor, 6sszegel.875 eFt.

Egyéb kovetelésre vonatkozo6 értekvesztés kepzégsdrént.

6. ERTEKPAPIROK 2018.12.31. 0 eFt
2017.12.31. OeFt
7. PENZESZKOZOK 2018.12.31. 21.606 eFt
2017.12.31. 28.787 eFt

Osszetétele:

. Valtozas | . Térgyéy i
Megnevezés 2017.12.3]1 2018.12.81 index % | Osszetétel
eFt-ban %
Pénztar 711 2076 1365/ 291,98% 9,61%
Elszamolasi betétszamla 18 653 5508 -13145 29,53% 25,49%
Elkulonitett bankszamlak 9 423 14 022 4599| 148,81% 64,90%
Osszesen: 28 787 21 606 -7 181 75,05% 100,00%

Tartalma: pénztar, bankszamlak
Ertékelése-elszamolasa: A nyilvantartas alapjargk&zerinti érték

8. AKTIV ID OBELI ELHATAROLAS 2018.12.31. 102.725 eFt
2017.12.31. 192.733 eFt
Osszetétele:
Valtozas Targyevi
Megnevezés 2017.12.31L 2018'12'31eFt-ban index % | Osszetétel

%

Bevételek elhatarolasa 192 211 1024120 -89 799 53,28% 187,11%
Koltségek elhatarolas 522 313 -209 59,96% 0,51%
Osszesen: 192733 102725 -90008 53,30% 187,62%

D

Ertékelése-elszamolasa: A nyilvantartas alapjaaenéott érték.
Alloméanya analitikus nyilvantartassal igazolt.
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0. SAJAT TOKE 2018.12.31. 05.308 eFt
2017.12.31. 61.912 eFt

A sajat téke Osszetétele:

. Valtozas . Térgyéy |
Megnevezés 2017.12.3L 2018.12.81 index % Osszetétel
eFt-ban %
Jegyzettidke 20 000 20 000 0 100,00% 20,98%
Jegyzett be nem fizetett 0 0 0 0,00% 0,00%
Toketartalék g 0 0 0,00% 0,00%
Eredménytartalék -4172 41912 46 084 -1004,60% 43,98%
Lekotott tartalék @ 0 0 0,00% 0,00%
Ertékelési tartalék D 0 0 0,00% 0,00%
Addzott eredmény 46084 33396 -12 688 72,47% 35,04%
Osszesen: 61912 95 308 33396] 153,94%| 100,00%

El6z6 évi eredmény az eredménytartalékban elszamolésiit k

Az Onkormanyzattal szembeni ekovetelésekre elszamolt értékvesztés targyévben
1.857 eFt 6sszegben csokkentette az eredményt.

10. CELTARTALEKOK 2018.12.31. 0 eFt
2017.12.31. 0 eFt

11. KOTELEZETTSEGEK 2018.12.31. 90.291 eFt
2017.12.31. 290.943 eFt

Hatrasorolt kbtelezettségek A hatrasorolt kdtelezettsége nincs a Tarsasagnak.

Hosszu lejaratu kotelezettségek:

Osszetétele:

Hosszu lejaratu kotelezettségek |  2017.12.31 20183 Valtozas index % | .. Targy}ew
eFt-ban Osszetétel %
Tulajdonostél kapott kdlcson 60 000 60 000 0| 100,00% 100,00%
Osszesen: 60 000 60 000 0| 100,00% 100,00%

A hosszulejaratu kotelezettség 6sszege 60 mFt, amitAlapitd szeilés szerint
hosszulejaratra, tagi kolcson formajaban biztasieotbazis évi likviditasi gondok
kezelésére, a kdlcson lejarata 2020. december 31.

Ertékelése-elszamolasa: A nyilvantartas alapjargkgzerinti érték.
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Rovid lejaratu kotelezettsegek:

Osszetétele:

R . Valtozés | . Térgyéy |
Rovid lejaratu kotelezettségek 2017.12.31 2018.12.3 eFt-ban index % oss;etetel
0

Belfoldi szallitok 40 497 1876 -38621 4,63% 6,19%
Rovid lej.kot. kapcsolt vall.szemben 0 0 0 0,00% 0,00%
Rovid lej.kot. jelents tulajdoni v.
véll.szemben D 0 0 0,00% 0,00%
Rovid lej.kot.egyéb. részesedési
v.vall.szemben D 0 0 0,00% 0,00%
Valto-faktoring tartozas D 0 0 0,00% 0,00%
Elslegek 99 47( 10484 -88986| 10,54% 34,61%
Ado/TB kotelezettség 44 558 11805 -32753 26,49% 38,97%
Dolgoz6i kotelezettség 503 158 -345| 31,41% 0,52%
Nyugdijpénztari kbtelezettség 0 0 0 0,00% 0,00%
Garancialis visszatartds 6sszege 2711 3510 799| 129,47% 11,59%
Egyéb kotelezettség (OK) 37 417 0| -37417 0,00% 0,00%
Téves utalas (Kdzthelszdmolas) D 1222 1222 0,00% 4,03%
Egyéb ki nem emelt kbtelezettség 4 850 1236 -3614| 25,48% 4,08%
Osszesen: 230 006 30291 -196 101 13,17%| 100,00%

Ertékelése-elszamolasa: A nyilvantartas alapjargkgzerinti érték.

2018. évben a szallitoi tartozasok 0sszege w&bkkent, folytatva az @6 évi
trendet. A tulajdonos altal folyositottotg, 0sszege 10,5mFt, ami Ketprojekthez

kapcsolodik.

A Téarsasag altal &ks években kezelt, az Onkormanyzat tulajdonat képkét
elszamolasa a targyévben megtortént, annak kerelzsgnkormanyzat atvette.

12. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 2018.12.31. 12.063 eFt
2017.12.31. 13431 e Ft

Osszetétele:

, Valtozas | . Targyévi
Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31 index % | Osszetétel
eFt-ban %

Koltségek elhatarolasa 1368 0 -1 368 0,00% 0,00%

Bevételek elhatarolasa 0 0 0 0,00% 0,00%

Halasztott bevételek 12 063 12 063 0| 100,00% 100,00%

Osszesen: 13 4311 12 063 -1 368 89,81% 100,00%

Allomanya analitikus nyilvantartassal igazolt.

A halasztott bevétek vissza nem térit@tmmogatashoz kapcsolédnak. Elszamolasara a

targyévben nem kerdlt sor.
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D. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. NETTO ARBEVETEL 2018.12.31. 200.090 eFt
2017.12.31. 611.258 eFt

A Tarsasag 2018. évi arbevétele a tevékenységéseknatzésevel dsszefliggésben
jelentbsen csokkent, a bevételi struktira atreddése mar 2017. év soran elindult. A
tevékenység sajatossaga miatt olyan alvallalkozékobasa sziksége a feladatok
ellatasahoz melyek koltségét a tulajdonos koteddjest mértékben megtériteni, ennek
kovetkeztében a kozvetitett szolgaltatasok arbkvgetent's, de az eredményre nem
gyakorol hatast.

A tevékenységi kore atszervezése okan jeleftk#x18. évi egyszeri bevételek és a
strutira valtasbol adodo arbevétel atreddés a bazishoz valé 6sszehasonlitas nem teszi
lehetvé.

Az () Feladatellatasi szémdés vezerelve alapjan az eredményes gazdalkod@mak
alapja a realizalt jutalékbevétel.

A 2018. év soran a jutalékok alakulasa a kbévetkézolt:

Jutalék bevételek 2018.12.31 1 ATYeV!
Osszetétel %
Bérbeadasi tevékenység 39 760 54,73%
Elidegenitési tevékenység 42 872 59,01%
Bonyolitdi tevékenység 3039 4,18%
El6z6 évek korrekcidja -13 025 -17,93%
Jutalék bevételek 6sszesen: 72 646 100,00%

Az Uj tevékenységi struktiraban a bérbeadasi degdnitési tevékenység utan realizalt
jutalék a meghatarozé bevételi elemek, amit a feutalékbevétel megoszlasa is
alatamaszt.

A kozvetitett szolgaltatasok bevételének 6sszetédel

Kdzvetitett s;olgaltatasok 2018.12.31 Targy,ew
bevétele 0sszetétel %

OK elismert tételek bevétele 73382 56,66%
K6zmii bevételek 34 196 26,40%
Bonyolitdi szeréddések bevétele 19 596 15,13%
Uzemeltetés (Klauzal) bevétele -2 5§87 -2,00%
Egyéb bevételek 4 559 3,52%
Rendezvény szervezés 370 0,29%
Kdzvetitett szolgaltatasok

. y , 129516 100,00%
bevétele dsszesen:
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A targyeévi arbevételek kozott jelent meg készlétasités bevétele 5.086 eFt dsszegben,
amit leltarozas keretében fellelt készlet értekssitl szarmazott, valamint &o6 évek
Feladatellatasi bevételének cstkkenése 7.433 eZegisen, ami a targyévi arbevételre

negativan hatott.

A nyilvantartas alapja a kdnyv szerinti érték.
Alloméanya analitikus nyilvantartassal igazolt.

2. EGYEB BEVETEL 2018.12.31. 215.695 eFt
2017.12.31. 147.322 eFt
Részletezése:
o Valtozas | Targyevi
Egyéb bevétel 2017.12.31 2018.12.31 index % Osszetétel
eFt-ban %
Eszkdzértékesités bevétele 6 387 102 -6 785 1,48% 0,05%
Kapott kartérités 4 322 804 -3518 18,60% 0,37%
Kapott kdtbér, késedelmi kamat 0 20
Visszairt értékvesztés 0 11579 11579 0,00% 5,37%
Visszairt écs. eszk6z érték. miatt 289 0 -289 0,00% 0,00%
OK feladatellatason felili bevétel 91 537 0 -91 537 0,00% 0,00%
OK bérkoltség és jarulékok (U
feladatellatas szerint) 43 426 192700 149274  443,74% 89,34%
Egyéb tevékenység bevétele
(jelzalog torlés) 0 2 850 2 850 0,00% 1,32%
Kilonféle egyéb bevételek 860 7 640 6 780 888,37% 3,54%
Osszesen: 147 322 215695 68 354 146,41%| 100,00%

Az egyeb bevételek ddahthanyadat, azaz 89,3 %-nyi hanyadot az () Felddtisi
szerddeés szerinti bér és jarulek elszamolasa jelentkikonféle egyéb bevételekb
5.086eFt 0sszeq a fellelt készletekhez il

A visszairt értékvesztés 1 db szamlahoz kapcsaolhat6
A tevékenységi koér modosulasa miatt a bazissal sdéaehasonlitas itt sem relevans.

A nyilvantartas alapja a konyv szerinti érték.
Allomanya analitikus nyilvantartassal igazolt.

3. KOLTSEGEK ALAKULASA

2018.12.31.

375.773 eFt

2017.12.31.

710.303 eFt

A tevékenységi kor atszervezése miatt a koltséggaktaraja is markans valtozast mutat,
ezzel egyiddjleg a nagysagrendje jelésen csokkent.
Meghatarozo koltség elemek asdréunka raforditas, valamint a tevékenység sajatassag
miatt a kozvetitett szolgaltatasok.
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A bér és jarulékok meghaladjak a teljes koltséd@®at, mig a kozvetitett szolgaltatasok
kozel 40 %-os aranyt érnek el, amit az alabbi tzilés mutat.

Koltségnemenkénti bontas:

e Valtozas , Térgyéy |
Koltsegek 2017.12.31| 2018.12.31 index % | Osszetétel
eFt-ban %
Anyagkoltség 8 368 1846 -6 522 22,06% 0,49%
Igénybe vett szolgéltatadsok 57 683 18 470 -39 213 32,02% 4,92%
Egyéb szolgaltatasok 4998 2 829 -2 169 56,60% 0,75%
é'flzggtt (kozvetitett) szolg. 322814 147315  -175499  4563%  39,20%
Anyagijellegii raforditasok 393 863 170460,  -223403  43,28%|  45,36%
Bérkoltség 223 740 153 251 -70 489 68,50% 40,78%
Szemelyi jelleg egyeb 14786 8925 5861  60,36%  2,38%
kifizetések
Bérjarulék 52 276 35 243 -17 033 67,42% 9,38%
Személyi jelledi raforditdsok 290 802 197 419 -93 383 67,89% 52,54%
Ertékcsokkenés 6 891 4 000 -2 891 58,05% 1,06%
Egyéb raforditdsok 18 747 3894 -14 853 20,77% 1,04%
Koltségek 6sszesen: 710 303 375773 -334530 52,90%| 100,00%
Kdzvetitett szolgaltatasok dsszetétele:
Kozvetitett szolgaltatasok 2018.12.31 .. Targy,ew
Osszetétel %
Anyagkoltség 10117 6,87%
Bérleti dijak 6 278 4,26%
Karbantartasi dijak 1249 0,85%
Hirdetések dija 161B 1,10%
Posta koltség 5212 3,54%
Telefon, internet dijak 1540 1,05%
Jogi szolgéltatas dija 18 821 12,78%
Szakéndi dijak 7 837 5,32%
Uzemeltetés dija 14 540 9,87%
Orzés-védelem dija 2 622 1,78%
Adatrogzités 182D 1,24%
Ertékbecslés, energetikai tansitvany 131858 9,41%
Kézjegydi dij, és illeték 158% 1,08%
Egyéb szolgaltatasok dija 4781 3,25%
Egyéb igénybevett szolgaltatds 81770 55,51%
Hatosagi, igazgatasi dijak 120 0,08%
Bankkoltség 478 0,32%
Biztositasi dija 1364 0,93%
Kozvetitett igénybevett szolgaltatdsok 1962 1,33%
Kozvetitett szolgaltatdsok kozni OK 21 034 14,28%
Bonyolitéi szerfidések dija 19 532 13,26%
Koveteléskezelés 12 900 8,76%
Kozvetitett szolgaltatasok Osszesen: 147 315 100,00%
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4, EGYEB RAFORDITASOK RESZLETEZESE 2018.12.31. 3.893 eFt
2017.12.31. 18.746 eFt
Osszetétele:
_ . Valtozas | . Térgyéy i
Egyéb raforditasok 2017.12.31] 2018.12.31 index % | Osszetétel
eFt-ban %
Targyieszkoz értékesités 6 981 0 -6 981 0,00% 0,00%
Késedelmi kamat 0] 475 475 0,00% 12,20%
Ertékvesztés 1957 1857 -100| 94,89% 47,70%
Terven fellli értékcsokkenés 0 0 0 0,00% 0,00%
Adok, hozzajarulasok 6 727 1185 -5542| 17,62% 30,44%
Eloz6 évek kozfoglalk. elsz. 2718 0 -2 778 0,00% 0,00%
Egyéb 303 376 73| 124,09% 9,66%
Osszesen: 18 746 3893| -14853| 20,77%| 100,00%
5. PENZUGY| EREDMENY 2017.12.31. 76 eFt
2016.12.31. -20 eFt

A pénzigyi tevékenység 76eFt dsdzkgmatbevételt biztositott a beszamoléésichkban.

6. ADOZAS
Addbalap és ado 0sszege:
Megnevezés 2017.6év|  2018.év \é";'tt‘i)is
Addzas ebtti eredmény 48 256 35005 -13251
TAOQO alapot ndveb tényedk 6 891 4374 -2 517
Elszamolt értékvesztés 0 0 0
Elszamolt értékcsokkenés 6 891 4 000 -2 891
TE eladas miatt 0 0
Céltartalék képzés 0 0 0
Elévilt, be nem hajthat6 kdvetelések miatt 0 374 374
TAOQO alapot csokken® tényedk 31019 21 502 -9 517
Elhatarolt veszteség miatt 24 128 17 502 -6 626
Visszairt értékvesztés 0 0 0
El6z6 évi céltartaléek ( 0 0
TE eladas adoétérvény szerint 0 0 0
Adotorvény szerinti értékcsokkenés 6 891 4 000 -2 891
Adodalap 24 128 17 877 -6 251
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TAO 6sszege 217p 1 609 -563

Elhatarolt veszteség alakulasa:

Mozgas Ozls:ieg
= nyito 43 763
+ ndvekedés D
- csokkenés 17 502
= zaro 26 261

1. TAJEKOZTATO RESZ

1. RESZESEDESI VISZONYBAN ALLO VALLALKOZASOKKAL FOL YTATOTT
TRANZAKCIOK

A Tarsasag nem rendelkezik:
- Tartés részesedéssel kapcsolt vallalkozasban,
- Tartésan adott kdlcsénnel kapcsolt vallalkozasban,
- Tartés jelenis tulajdoni részesedeés,
- Tartésan adott kdlcson jelésttulajdoni részesedési viszonyban allé
véllalkozasban,
- Tartésan adott kdlcsbn egyéb részesedési viszordiianallalkozasban.

Nincs kovetelése:
- Jelenés tulajdoni részesedeési viszonybarvl@allalkozassal szemben,
- Kovetelések jeleiss tulajdoni részesedési viszonybarslgallalkozassal
szemben,
- egyéb részesedési viszonybarblgdllalkozassal szemben

A Tarsasag bevételének kozel 100 %-a az Onkornadiidyzaz alapitotél szarmazik a
sajatos tevekenységi kére miatt.

Ezen tdl mas 6nkormanyzati érdekeltségekkel a Taggamk csak a tevékenységi kor
atszervezése miatt volt kapcsolata, ami nem te&ihitszamottednek.

2. BER - ES LETSZAMADATOK

A Tarsasag - tevékenységének 2017. szeptembanpjatdl tortef atszervezése okan -
a létszama jeletisen csokkent, ezért a Iétszam és béradatok baarshziszonyitasa
nem ad relevans informaciot.
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Az atlagos statisztikai Iétszam alakulasa:

Foglalkoztatas jellege 2017. év 2018. év Eltérég
Nem fizikai létszam 50 29 -21
Fizikai letszam 12 6 -6
Kozfoglalkoztatott 1étszam 5 0 -5
Létszdm 6sszesend]: 67 35 -32

Az éves bérek, jévedelmek kiadasainak alakuldsa:

Megnevezés 2017. éy  2018. éy Eltérés
Alkalmazotti bér 200 111 143 099 -57 012
Kézfoglalkoztatott bér 4768 0 -4 768
Betegszabadsag: 2 324 1184 -1 140
Tiszteletdij 4 680 4 680 0
Megbizasi dij 11 856 4 288 -7 568
Osszes bér: 223 734 153 251 -70 488
Juttatasok 10 975 5 257 -5 718
Reprezentacio 546 1014 468
Egyéb 3 265 3 653 388
Személyi jell. egyéb kifizetések 14 7864 9924 -4286
Bérjarulékok 52 277 35 243 -17 034
Osszes személyi jelldgkiadas 290 802 198 418 -92 384

3. KOTELEZETTSEGVALLALASOK

A Tarsasagnak nincs a kornyezetszennyezéssel MHWafmsokotelezettsége és a
tevékenységi kor miatt ilyen nem is varhat6. Valgdranciak, kezességek, jelzalogok,
egyéb mérlegen kivili koételezettségek nincsenekéven tul lejaré egyéb jogok,
kotelezettségek nincsenek.

4, UZLETVEZETES, FELUGYEL OBIZOTTSAG
Az Uzletvezetés és fellugyeabizottsag a 2018. év soran az alabbi dijazastsaesélt:

eFt/év 2017. év| 2018. ey
Igazgatdsagi dije - -
Fellgyeb bizottsagi dija 4 680 4 680

A Tarsasagnal Igazgatdsag nerikiidik.
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6. CASH-FLOW KIMUTATAS

3822;1 A tétel megnevezése B 6z6 év Targyév
a b c d
L Szciké.l.scis Fevéke nységb 6l szarmazé pénzeszkdz-valtozas 59317 -6 245
(Mikodési cash flow, 1-14. sorok)
1 |Adozas elétti eredmény + 48 256 35 005
2 |Hszéamolt amortizéacio + 6 891 4000
3 |Bszamolt értékvesztés és visszairas + -1957 9722
4 |Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbozete + 0 0
5 |Befektetett eszkdz ok értékesitésének eredménye + 519 0
6 |Szallit6i kotelezettség valtozasa + 16 079 38 621
7 |Egyéb rovid lejaratl kotelezettség valtozasa + 89 078 73 045
8 |Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + -118 -1 369
9 |Vevoékovetelés valtozasa + -63 878 -68 196
10 |Forgoeszkdzok (vevékdvetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 140 -5 456
11 | Aktiv idébeli elhatarolasok véaltozasa + -152 154 -90 008
12 |Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - -2173 -1 609
13 |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
14 |Kapott osztalék, részesedés - 0 0
I Befektetési.tevékenységb 6l szarmazo pénzeszkoz-valtozas 2834 936
(Befektetésicash flow, 15-17. sorok)
15 |Befektetett eszkdzok beszerzése - -912 -936
16 |Befektetett eszkoz06k eladasa + 8 746 0
17 |Kapott osztalék, részesedés + 0 0
m Pénzﬂgyi m f]vgletekb 6l szarmazo pénzeszkoz-valtozas 60 000 0
(Finanszirozési cash flow, 18-28. sorok)
18 |Részvénykibocsatéas, tékebevonas bevétele + 0 0
19 |Kétvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
20 |Hitel és kdlcson felvétele + 60 000 0
21 |Hosszu lejaratra nydijtott kdics. és elhelyezett bankbet. torleszt., megszint., bevalt. + 0 0
22 |Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23 |Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0
24 |Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0 0
25 |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26 |Hosszu lejaratra nydijtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
27 |Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
28 |Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek valtozasa + 0 0
IV. [|Pénzeszk6zok valtozasa (llItlll. sorok) + 8518 -7181
Pénzeszktzok az id 6szak elején 20 269 28 787
Pénzeszkzok az id 6szak végén 28 787 21 606
Pénzeszkozok valtozasa 8518 -7181

Keltezés: Budapest, 2019. méjus 21.

a vallalkozas veagt

P.H. (képviséie)

19. oldal



