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I.  ÁLTALÁNOS RÉSZ 

A.   A VÁLLALKOZÁS ÉS A SZÁMVITELI POLITIKA BEMUTATÁSA  

1. A VÁLLALKOZÁS ISMERTETÉSE 

Az ERZSÉBETVÁROSI ÖNKORMÁNYZATI VAGYONKEZELŐ NONPROFIT 
ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (a továbbiakban „Társaság”), 
BUDAPEST FŐVÁROS VII. kerület (Erzsébetváros) ÖNKORMÁNYZATA Képviselő-
testülete alapította 1996-ban.  

Cégjegyzék száma: 01-10-043258,  

KSH szám: 12194528-6832-573-01 
Alapítási időpont: 1996. október 17.,  
Cégjogi forma: Zártkörűen Működő Részvénytársaság 
Alapítási mód: új alapítás, alaptőkéje alapításkor: 10 000 EFt 
A cég jegyzett tőkéje 2014. XII. 31.: 20.000 EFt  (20 db névre szóló egymillió Ft névértékű 
részvény). 2016.01.29-től egyedüli részvényes a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros 
Önkormányzata. 
 A Társaság neve a tulajdonos döntése alapján 2017. április 11. napjától Erzsébetvárosi 
Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaságra, míg 2017. november 
06. napjától EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zártkör űen Működő 
Részvénytársaságra változott.  
A Társaság rövidített elnevezése: EVIN Nonprofit Zrt.  

Tulajdonosok megnevezése:    

Megnevezés Székhely 
Tulajdon  Tulajdonosi  

névértéke részarány %-ban 
2015.12.31 2016.12.31 2015.12.31 2016.12.31 

Budapest Főváros VII. kerület 
Erzsébetváros Önkormányzata 

1073 
Budapest, 

Erzsébet krt. 6. 
0 20 000 0 100 

 
A Társaság 1996. október 17-én kezdte meg tevékenységét, az alábbi tevékenységet folytatja: 
 
Fő tevékenység: 6832 Ingatlankezelés  
 
További tevékenységi körei: 
6820 Ingatlan bérbeadása, üzemeltetése;  
6831 Ingatlanügynöki tevékenység;  
6810 Ingatlan adásvétel;  
4120 Lakó-, nem lakó épület építése;  
6420 Vagyonkezelés;  
7112 Mérnöki tevékenység, tanácsadás;  
7120 Műszaki vizsgálat, elemzés;  
8299 Máshova nem sorolt, egyéb gazdasági szolgáltatás;  
3811 Nem veszélyes hulladék gyűjtése 
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A Társaság székhelye és telephelye:  
 
Székhely:    1071 Budapest, Damjanich u.12.  
Telephely:  1072 Budapest, Klauzál tér 6. 
 

Cégjellemzők: 

A Társaságot vezérigazgató irányítja, cégvezető kinevezésére is sor került. 
A cégvezetésben 2018. július 01. napjával változásra kerül sor, új cégvezető került kinevezésre. 
Cégjegyzés: A vezérigazgató és a cégvezető önálló cégjegyzési jogosultsággal rendelkezik. 

Az éves beszámoló aláírására jogosultak: 
Vezérigazgató: Olajos János (an.: Turzó Katalin) 1033 Budapest, Apát utca 22. I. em. 6. 
Cégvezető: Trencsényi Marianna Klára (an.: Csikós Klára) 2094 Nagykovácsi, Munkácsi Mihály 
utca 20.  
Felügyelő Bizottság: három tagú, tagok személyében változás nem történt. 
Könyvvizsgáló: AUDIT INSTITUTE Könyvvizsgáló Kft. MKVK: 004135 (HU-1122 Budapest, 
Hajnóczy József utca 3. 1. em. 6.) Dr. Tóth Márk (an.: Majoros Terézia Sarolta) 

1122 Budapest, Hajnóczy József utca 3. fszt. 2.  

A könyvvizsgáló megbízása 2019. május 31. napjáig szól. 

A beszámolót összeállította: Pál Irén, PM regisztrációs száma: 133350 

 

A Társaság tevékenységi körével kapcsolatos változások: 

A Tulajdonos, Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzat döntésének 
értelmében a Társaság tevékenységének egy része kiszervezésre került 2017. szeptember 01. 
hatállyal.  Ennek megfelelően a Társaság tevékenységi köre az Önkormányzat tulajdonát képező 
lakások, nem lakás céljára szolgáló helységek és egyéb ingatlanok elidegenítési, hasznosítási, 
bérbeadási, ellenőrzési, és egyéb feladatainak ellátását, üres ingatlanok kezelését, valamint az 
ingatlankezeléshez kapcsolódó Ügyfélszolgálati Iroda működtetését és az Önkormányzati vagyon 
kateszter nyilvántartását foglalja magába.   
2018. július 05. napjától a Társaság tevékenységi köre rendezvényszervezési tevékenységgel 
bővült, a vonatkozó módosítások a cégnyilvántartásban bejegyzésre kerültek.. 
 
2017. év során, több ütemben megvalósult (2017. 02. hótól hulladékkezelési tevékenység, 2017. 
05. hótól az üzemeltetési és társasház kezelési tevékenység, 2017. 09. hótól piacüzemeltetés)  
tevékenységi kör kiszervezése miatt a  bázis időszakban, több adat vonatkozásában nem teljes évi 
adatok szolgálnak bázisul, ezért ezen adatok esetében az összehasonlítás nem ad reális 
információt. Ezzel összefüggésben a tárgyidőszakban több olyan egyedi megoldással  kezelt, a 
struktúra váltáshoz kapcsolódó helyzettel kapcsolatos adatok is megjelennek a beszámolóban, 
amik az összehasonlítás során torzító hatással bírnak. 
A tevékenységi kör módosulásával egyidejűleg a tulajdonos Önkormányzat új keretfeltételt 
határozott meg a Társaság számára, az új Feladatellátási szerződés (2017.09.01.) módosítására a 
tárgyévben kétszer került sor. 
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2. A SZÁMVITELI POLITIKA BEMUTATÁSA 

a)  A beszámoló fajtája, könyvviteli zárlat 

A számviteli törvény 17-19.§.- aiban foglaltak értelmében Társaságunk éves beszámolót 
készít. A 11. § (1) bek. alapján az éves beszámoló fordulónapja a naptári év december 31-e. 
Az éves beszámoló részei a 19. § (1) bekezdése alapján: 
• Mérleg, 
• Eredmény-kimutatás, 
• Kiegészítő melléklet, 
• Üzleti jelentés. 
A mérleg - előírtak közül általunk választott - tagolását a számviteli törvény 1. számú 
mellékletének „A” változata  tartalmazza. 
Társaságunk a SzT. 71. §.(2) bekezdése, valamint a Társaság működésének 
(tevékenységének) és szervezetének jellemzői figyelembe vételével az „Eredmény-
kimutatás”-t a SzT.71. §. (1) bek. a./ pontja szerinti „összköltség eljárással” állítja 
össze. Az éves beszámolóban Eredmény-kimutatásként a SzT. 2.sz. mellékletének „A” 
változatát alkalmazza. 
Társaságunk a mérleg elkészítése érdekében a naptári időszak végén teljes körű könyvviteli 
zárlatot készít. A beszámolót főkönyvi kivonattal és leltárral is alátámasztja. A teljes 
könyvviteli zárlat a számviteli törvény értelmében magában foglalja — a folyamatos 
könyvelés teljessé tétele érdekében — a kiegészítő, helyettesítő, egyeztető könyvelési munkák 
elvégzését, valamint a számlák technikai lezárását. Társaságunknál az éves teljes körű 
könyvviteli zárlat id őpontja a tárgyévet követő év április 30-a.  
 

Az éves beszámoló adatai – a megjegyzett kivételektől eltekintve – ezer forintban értendők. 

b) A számviteli politikában meghatározott kritériumok ismertetése 

A társaság a számviteli törvény és az egyéb a Társaságra vonatkozó jogszabályok előírásai 
szerint végzi tevékenységét. 
 
A Társaság a számviteli törvénnyel összhangban kialakította a pénzkezelési, leltározási, 
valamint eszköz és forrás értékelési szabályzatát. 
 
A Társaság rögzítette számviteli politikájában, hogy a vállalkozás folytatásának elvéből 
kiindulva biztosítani kell a (teljesség, valódiság, világosság, következetesség, folytonosság, 
összemérés, óvatosság, bruttó elszámolás, egyedi értékelés, az időbeli elhatárolás, a tartalom 
elsődlegessége a formával szemben, a lényegesség és a költség-haszon összevetés) számviteli 
alapelvek érvényesülését. Meghatározta az értékvesztés elszámolásának szabályait. 

Letétbe helyezés, közzététel 
Társaságunk a 153-154/B. §-okban foglalt letétbe helyezési és közzétételi kötelezettségének - a 
cégnyilvánosságról, a bírósági cégeljárásról és a végelszámolásról szóló törvény vonatkozó 
előírásainak figyelembevételével - elektronikus úton tesz eleget a 153. §. (1) bek. értelmében a 
beszámolási év mérlegfordulóját (december 31.) követő 150 napon  belül. 
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c) Eszközök és források értékelésének szabályai  

A mérlegben szereplő eszközök és források értékelésének szabályait a számviteli törvény 57-58. 
§-ai tartalmazzák. A társaság immateriális javaknál értékhelyesbítést nem alkalmazott. 
 

d) Az eredmény-kimutatás és eredmény-elszámolás kiegészítő szabályai   
 

Az eredmény-kimutatás tartalmát a Számviteli törvény 72-73. §-ai határozzák meg.  Az 
eredmény-kimutatás általunk választott „A” változatának tagolását a Számviteli törvény 2. Sz. 
melléklete tartalmazza. 
 
 

II.  SPECIFIKUS RÉSZ 

 

B. SZÖVEGES ÉS SZÁMSZAKI ÉRTÉKELÉS A VÁLLALKOZÁS VAGYO NI, 
PÉNZÜGYI, JÖVEDELMI HELYZETÉR ŐL, A LIKVIDITÁSRÓL, ÉS A 
FIZETŐKÉPESSÉGRŐL 

1. ÉRTÉKELÉS 

A Társaság eszközeinek és forrásainak alakulás                    2018.12.31      199.271  eFt  
                                                                                                      2017.12.31     366.287  eFt 
 
Eszközök összetétele 

Megnevezés 2017.12.31 
Előző évi 
összetétel 

% 
2018.12.31 

Változás    
eFt-ban 

index % 
Tárgyévi 
összetétel 

% 
Befektetett eszközök 11 714 3,20% 8 650 -3 064 73,84% 4,34% 
Forgóeszközök 161 840 44,18% 87 896 -73 944 54,31% 43,11% 
Aktív időbeli 
elhatárolás 192 733 52,62% 102 725 -90 008 53,30% 51,55% 
Összesen: 366 287 100,00% 199 271 -167 016 54,40% 100,00% 

 
Források összetétele 

Megnevezés 2017.12.31 
Előző évi 
összetétel 

% 

2018.12.3
1 

Változás   
eFt-ban 

index % 
Tárgyévi 
összetétel 

% 
Saját tőke  61 912 16,90% 96 917 35 005 156,54% 48,64% 
Céltartalékok 0 0,00% 0 0 0,00% 0,00% 
Kötelezettségek 290 943 79,43% 90 291 -200 652 31,03% 45,31% 
Passzív időbeli 
elhatárolás 13 432 3,67% 12 063 -1 369 89,81% 6,05% 
Összesen: 366 287 100,00% 199 271 -167 016 54,40% 100,00% 
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Az alábbi mutatószámok segítségével értékeljük a Társaság 2018. évi tevékenységét: 
 
A pénzügyi helyzet rövidtávú mutató 
 

Mutató 
megnevezése 

  
Mutató 

számítása 
  Előző év Tárgyév 

            

Likviditási mutató  
Forgóeszközök   

0,70 2,85 
 

Rövid lejáratú köt.   
  

  
      

Likviditási gyorsráta  
Pénzeszközök + 

 ért.pap.+követelések 
  

0,60 2,45 

 
Rövid lejáratú köt.   

  
  

      

Készpénzlikviditás  
Pénzeszközök + 

ért.pap. 
  

0,12 0,71 

 
Rövid lejáratú köt.   

  
  

      

Nettó működő tőke  
Forgóeszközök –   

-69 103 55 996 
 

Rövid lejáratú köt.   
  

  
      

Vevő kintlévőség 
 

Záró vevőállomány   
64,51 72,67 

(napokban) 
 

Átlagos napi árbevétel   
          
 
 
Vagyoni helyzet és tőkeszerkezet 
 

Mutató 
megnevezése 

  
Mutató 

számítása 
  Előző év Tárgyév 

            

Tőkeszerkezeti mutató  
Saját tőke   

0,21 1,06 
 

Kötelezettségek   
  

  
      

Saját tőke - jegyzett tőke 
aránya 

 
Saját tőke   

3,10 4,77 
 

Jegyzett tőke   
  

  
      

Befektetett eszközök  
fedezettsége 

 
Befektetett eszközök   

0,19 0,09 
 

Saját tőke   
  

  
      

Vagyonszerkezet  
Befektetett eszközök   

0,07 0,10 
 

Forgóeszközök   
  

  
      

Befektetett eszközök 
aránya 

 
Befektetett eszközök   

3,20% 4,38% 
 

Teljes eszközállomány   
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2. Mérleg fordulónapja utáni események 

A tevékenységi kör módosulásával és az új Feladatellátási szerződésnek megfelelő 
tevékenység folytatásához szükséges átállások és egyeztetések elhúzódása miatt még 
vannak folyamatban az átadott feladatokhoz kapcsolódó teendők.  

Az átadott feladott közül a közüzemi ügyek kezelése visszakerült a Társaság 
feladatkörébe, a kapcsolódó feladatok 2018. év során elindultak, azok jellege miatt a 
következő évre is átnyúlnak. 

 

C. MÉRLEGHEZ KAPCSOLÓDÓ KIEGÉSZÍTÉSEK 
 
1. IMMATERIÁLIS JAVAK   2018.12.31 0  eFt 
  2017.12.31 11  eFt 

 
Az Immateriális javak értéke 2018. év során az alábbiak szerint alakult: 
 

Megnevezés NYITÓ Növekedés Csökkenés Átsorolások ZÁRÓ 

Bruttó érték összes 13 354 0 0 0 13 354 

Vagyoni ért.jog 460 0 0 0 460 

Üzleti v. cégérték 0 0 0 0 0 

Szellemi termékek - szoftver 12 894 0 0 0 12 894 

Kisérleti fejlesztés 0 0   0 0 

Alapítás, átszervezés 0 0   0 0 

Imm.javakra adott előlegek 0 0 0 0 0 

Értékcsökkenés összes 13 343 11 0 0 13 354 

Vagyoni ért.jog 449 11   0 460 

Üzleti v. cégérték 0     0 0 

Szellemi termékek - szoftver 12 894 0 0 0 12 894 

Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0 

Alapitás, átszervezés 0 0 0 0 0 

Imm.javakra adott előlegek 0 0 0 0 0 

Nettó érték összes 11 0 11 0 0 

Vagyoni ért.jog 0 0 0 0 0 

Üzleti v. cégérték 0 0 0 0 0 

Szellemi termékek - szoftver 0 0 0 0 0 

Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0 

Alapitás, átszervezés 0 0 0 0 0 

Imm.javakra adott előlegek 0 0 0 0 0 

Az immateriális javak értékcsökkenésének elszámolási módja nem változott az előző 
évhez képest. 
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Az immateriális javak értékelése-elszámolása: A nyilvántartás alapja a beszerzési érték, 
az apport érték,  ill. az előállítási költség. 

Az értékcsökkenés elszámolási módja: Terv szerinti, lineáris 
Alkalmazott leírási kulcsok:   

Megnevezés % 

Software 30 

Vagyoni értékű jogok 16,6 

 
 
 
2. TÁRGYI ESZKÖZÖK             2018.12.31                  8.650  eFt 
            2017.12.31                11.703  eFt 
 

A tárgyi eszközök 2018. évben az alábbiak szerint alakultak: 
Megnevezés NYITÓ Növekedés Csökkenés Átsorolás ZÁRÓ 

Bruttó érték összes 66 215 936 0 0 67 151 
  - ingatlan 10 857 0 0   10 857 

  - műszaki gép 0       0 

  - egyéb gép, berendezés 51 373 936 0 0 52 309 

  - befejezetlen beruházás 3 985 0 0   3 985 

  - beruházási elöleg 0       0 

Tárgyi eszközök értékhelyesb.         0 
Értékcsökkenés összes 54 511 3 990 0 0 58 501 
  - ingatlan 8 797 652 0   9 449 

  - műszaki gép 0       0 

  - egyéb gép, berendezés 45 714 3 338 0 0 49 052 

  - befejezetlen beruházás   0     0 

  - beruházási elöleg         0 

Tárgyi eszközök értékhelyesb.         0 
Nettó érték összes 11 704 936 3 990 0 8 650 
  - ingatlan 2 060   652 0 1 408 

  - műszaki gép 0 0 0 0 0 

  - egyéb gép, berendezés 5 659 936 3 338 0 3 257 

  - befejezetlen beruházás 3 985 0 0 0 3 985 

  - beruházási előleg 0 0 0 0 0 

Tárgyi eszközök értékhelyesb. 0 0 0 0 0 
 
Tartalma:  - számítástechnikai eszközök, 

  - gép, berendezés, jármű, 
  - ingatlan, 
  - befejezetlen beruházás. 
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Értékelése, elszámolása: A nyilvántartás alapja a beszerzési érték, az apport érték, ill. az 
előállítási költség. 

Az értékcsökkenés elszámolási módja: Terv szerinti, lineáris 
 

Alkalmazott leírási kulcsok:  

Megnevezés % 
100 eFt alatt 100 

100 eFt fölött éves kulcsok szerint   

    - ingatlan 2 ; 3; 4 
    - gép, berendezés, jármű 14,5 ; 20; 33 
    - számitástechnika 50 

Állománya nyilvántartásokkal egyező. 
 
A tárgyi eszközök értékcsökkenésének elszámolási módja nem változott a bázis 
időszakhoz képest. Az egy összegben elszámolható kis értékű tárgyi eszközök értékének 
felső határa a számviteli törvény szerinti.  

A befejezetlen beruházás a Társaság informatikai fejlesztés auditjához kapcsolódik, ami a 
Tulajdonos által 2017. évben megszavazott, 2018. évre ütemezett informatikai fejlesztés 
részét képezi. Megvalósítása a tevékenységi kör átszervezése okán kitolódott az optimális 
megoldás érdekében, a tulajdonos Önkormányzat költségvetésében továbbra is szerepel. 
 
A társaságnak nincs a környezet védelmét közvetlenül szolgáló tárgyi eszköze.  
A társaságnak nincs lízingbe vett eszköze. A tárgyi eszközök finanszírozása saját 
forrásból történt. 
 
 
3.   BEFEKTETÉSEK 2018.12.31.  0 eFt 

2017.12.31.  0 eFt  
 
4.  KÉSZLETEK 2018.12.31.            12.063 eFt 

2017.12.31.  23.890 eFt  
 
A készletek közül a közvetített szolgáltatások bázisévben tovább nem számlázott tételei 
kivezetésre kerültek.  
A készletek között a tárgyidőszak végén a megvalósított Zsidó Történeti Tár függő (el 
nem számolt) támogatása szerepel. 
 
2018. év során a Társaság nem számolt el értékvesztést a készleteire. 
 
A Társaságnak nincs veszélyes hulladéka, ezzel kapcsolatos kötelezettsége nincs. 
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5.  KÖVETELÉSEK  2087.12.31.              52.618 eFt 
2017.12.31.  109.163  eFt 

 Vevők 2018.12.31. 39.836 eFt 
2017.12.31.  108.032  eFt 

 Egyéb követelés 2018.12.31. 12.782 eFt 
2017.12.31.  1.131  eFt 
 

Összetétele: 

Követelések 2017.12.31 2018.12.31 
Változá
s eFt-
ban 

index % 
Tárgyévi 
összetétel 

% 
Határidőn belüli belföldi vevők 11 498 0 -11 498 0,00% 0,00% 
Határidőn túli belföldi vevők 111 914 45 494 -66 420 40,65% 86,46% 

 - ebből 30 napon belüli 49 418 0 -49 418 0,00% 0,00% 
 - ebből 30 napon túl lejárt 0 0 0 - 0,00% 
 - ebből 60 napon túl lejárt 12 211 0 -12 211 0,00% 0,00% 
 - ebből 90 napon túl lejárt 5 859 9 509 3 650 162,30% 18,07% 
 - ebből 180 napon túl lejárt 3 603 23 -3 580 0,64% 0,04% 
 - ebből 360 napon túl lejárt 40 823 35 962 -4 861 88,09% 68,35% 
Belföldi követelés értékvesztése -15 380 -5 658 9 722 36,79% -10,75% 
Vevőkövetelés összesen 108 032 39 836 -68 196 36,87% 75,71% 
Adó/TB  követelés (TAO, IPA) 0 12 059 12 059 - 22,92% 
Munkabér előleg, cafetéria 297 0 -297 0,00% 0,00% 
Letét 450 450 0 100,00% 0,86% 
Egyéb ki nem emelt követelés 384 273 -111 71,09% 0,52% 
Egyéb követelés összesen 1 131 12 782 11 651 1130,15% 24,29% 
Követelések összesen: 109 163 52 618 -56 545 48,20% 100,00% 
 
A vevő követelések összege 68.196 eFt-tal csökkent a bázishoz képest, ami a 
tevékenységi kör módosításához kapcsolódó számlázások rendezésével függ össze. 
 A vevői követelésből 20,4 mFt az Önkormányzattal szembeni követelés, melyből 9,5mFt 
összeg 2019. március végéig megfizetésre került, a megfizetés aránya 46,5 %. 
 

Vevői követelésekre elszámolt értékvesztés alakulása: 
 

Megnevezés 
Összege    

eFt 
2018.01.01. nyitó értékvesztés 15 380 
2018. évi visszavezetés  -11 579 
2018. évi képzés 1 857 
2018.12.31. záró értékvesztés 5 658 

 
A korábbi években képzett értékvesztés összegéből 2018. év során 11.579 eFt összeg 
visszaírásra került, mivel a számla alapjául szolgáló 2015. évi gazdasági esemény 
bírósági ítélettel semmisé lett nyilvánítva, az eredeti számla sztornózására 2018-ban 
megtörtént. 
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2018. év folyamán négy darab Önkormányzat felé kibocsátott, már lejárt 
számlakövetelésre az óvatosság elve alapján, a TAO törvény szerinti 20 % értékvesztés 
elszámolására került sor, összege1.875 eFt. 
 
Egyéb követelésre vonatkozó értékvesztés képzés nem történt. 
 

 
6. ÉRTÉKPAPÍROK  2018.12.31.  0 eFt 

2017.12.31.  0 e Ft 

  

7. PÉNZESZKÖZÖK 2018.12.31.  21.606  eFt 
2017.12.31.  28.787  eFt  

 
.  

Összetétele:  

Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31 
Változás 
eFt-ban 

index % 
Tárgyévi 
összetétel 

% 
Pénztár 711 2 076 1 365 291,98% 9,61% 
Elszámolási betétszámla 18 653 5 508 -13 145 29,53% 25,49% 
Elkülönített bankszámlák 9 423 14 022 4 599 148,81% 64,90% 
Összesen: 28 787 21 606 -7 181 75,05% 100,00% 

 
Tartalma: pénztár, bankszámlák 
Értékelése-elszámolása: A nyilvántartás alapja a könyv szerinti érték 
 

8. AKTÍV ID ŐBELI ELHATÁROLÁS  2018.12.31.  102.725  eFt 
2017.12.31.  192.733  eFt  

Összetétele: 

Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31 
Változás 
eFt-ban 

index % 
Tárgyévi 
összetétel 

% 
Bevételek elhatárolása 192 211 102 412 -89 799 53,28% 187,11% 
Költségek elhatárolása 522 313 -209 59,96% 0,51% 
Összesen: 192 733 102 725 -90 008 53,30% 187,62% 

 
Értékelése-elszámolása: A nyilvántartás alapja a számított érték. 
Állománya analitikus nyilvántartással igazolt.  
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9. SAJÁT TŐKE                                                                    2018.12.31.       95.308  eFt 
         2017.12.31.       61.912  eFt 
 

A saját tőke összetétele: 

Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31 
Változás 
eFt-ban 

index % 
Tárgyévi 
összetétel 

% 
Jegyzett tőke 20 000 20 000 0 100,00% 20,98% 
Jegyzett be nem fizetett 0 0 0 0,00% 0,00% 
Tőketartalék 0 0 0 0,00% 0,00% 
Eredménytartalék -4 172 41 912 46 084 -1004,60% 43,98% 
Lekötött tartalék 0 0 0 0,00% 0,00% 
Értékelési tartalék 0 0 0 0,00% 0,00% 
Adózott eredmény 46 084 33 396 -12 688 72,47% 35,04% 

Összesen: 61 912 95 308 33 396 153,94% 100,00% 

Előző évi eredmény az eredménytartalékban elszámolásra került.  

Az Önkormányzattal szembeni vevő követelésekre elszámolt értékvesztés tárgyévben 
1.857 eFt összegben csökkentette  az  eredményt. 

 

10. CÉLTARTALÉKOK  2018.12.31.  0 eFt 
2017.12.31.  0 eFt 
 

11. KÖTELEZETTSÉGEK 2018.12.31.  90.291  eFt 
2017.12.31.               290.943  eFt 

 

Hátrasorolt kötelezettségek: A hátrasorolt kötelezettsége nincs a Társaságnak. 

Hosszú lejáratú kötelezettségek: 

Összetétele: 

Hosszú lejáratú kötelezettségek 2017.12.31 2018.12.31 
Változás 
eFt-ban 

index % 
Tárgyévi 

összetétel % 

Tulajdonostól kapott kölcsön 60 000 60 000 0 100,00% 100,00% 

Összesen: 60 000 60 000 0 100,00% 100,00% 
 
A hosszúlejáratú kötelezettség összege 60 mFt, amit az Alapító szerződés szerint 
hosszúlejáratra, tagi kölcsön formájában biztosított a bázis évi likvidítási gondok 
kezelésére, a kölcsön lejárata 2020. december 31. 
 
Értékelése-elszámolása: A nyilvántartás alapja a könyv szerinti érték. 
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Rövid lejáratú kötelezettségek: 

Összetétele: 

Rövid lejáratú kötelezettségek 2017.12.31 2018.12.31 
Változás 
eFt-ban 

index % 
Tárgyévi 
összetétel 

% 
Belföldi szállítók 40 497 1 876 -38 621 4,63% 6,19% 
Rövid lej.köt. kapcsolt váll.szemben 0 0 0 0,00% 0,00% 
Rövid lej.köt. jelentős tulajdoni v. 
váll.szemben 0 0 0 0,00% 0,00% 
Rövid lej.köt.egyéb. részesedési 
v.váll.szemben 0 0 0 0,00% 0,00% 
Váltó-faktoring tartozás 0 0 0 0,00% 0,00% 
Előlegek 99 470 10 484 -88 986 10,54% 34,61% 
Adó/TB kötelezettség 44 558 11 805 -32 753 26,49% 38,97% 
Dolgozói kötelezettség 503 158 -345 31,41% 0,52% 
Nyugdíjpénztári kötelezettség 0 0 0 0,00% 0,00% 
Garanciális visszatartás összege 2 711 3 510 799 129,47% 11,59% 
Egyéb kötelezettség (ÖK) 37 417 0 -37 417 0,00% 0,00% 
Téves utalás (Közmű elszámolás) 0 1 222 1 222 0,00% 4,03% 
Egyéb ki nem emelt kötelezettség 4 850 1 236 -3 614 25,48% 4,08% 
Összesen: 230 006 30 291 -196 101 13,17% 100,00% 
 
Értékelése-elszámolása: A nyilvántartás alapja a könyv szerinti érték. 

 
2018. évben  a  szállítói tartozások  összege tovább csökkent, folytatva az előző évi 
trendet. A tulajdonos által folyósított előleg, összege 10,5mFt, ami kettő projekthez 
kapcsolódik. 
A Társaság által előző években kezelt, az Önkormányzat tulajdonát képező letét 
elszámolása a tárgyévben megtörtént, annak kezelését az Önkormányzat átvette. 
 

12. PASSZÍV IDŐBELI ELHATÁROLÁSOK         2018.12.31.  12.063 eFt 
      2017.12.31.  13.431 e Ft 

Összetétele: 

Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31 
Változás 
eFt-ban 

index % 
Tárgyévi 
összetétel 

% 
Költségek elhatárolása 1 368 0 -1 368 0,00% 0,00% 
Bevételek elhatárolása 0 0 0 0,00% 0,00% 
Halasztott bevételek 12 063 12 063 0 100,00% 100,00% 
Összesen: 13 431 12 063 -1 368 89,81% 100,00% 
 
Állománya analitikus nyilvántartással igazolt. 

A halasztott bevétek vissza nem térítendő támogatáshoz kapcsolódnak. Elszámolására a 
tárgyévben nem került sor. 
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D. EREDMÉNYKIMUTATÁSHOZ KAPCSOLÓDÓ KIEGÉSZÍTÉSEK 

 

1. NETTÓ ÁRBEVÉTEL  2018.12.31.  200.090 eFt 
2017.12.31.  611.258 eFt 

 
A Társaság 2018. évi  árbevétele a tevékenységének átszervezésével összefüggésben 
jelentősen csökkent, a bevételi struktúra átrendeződése már 2017. év során elindult. A 
tevékenység sajátossága miatt olyan alvállalkozók bevonása szüksége a feladatok 
ellátásához melyek költségét a tulajdonos köteles teljes mértékben megtéríteni, ennek 
következtében a közvetített szolgáltatások árbevétele jelentős, de az eredményre nem 
gyakorol hatást.  
A tevékenységi köre átszervezése okán jelentkező 2018. évi egyszeri bevételek és a 
strutúra váltásból adódó árbevétel átrendeződés a bázishoz való összehasonlítás nem teszi 
lehetővé. 
 Az  új Feladatellátási szerződés vezérelve alapján az eredményes gazdálkodásnak az 
alapja  a realizált jutalékbevétel.  
 
A 2018. év során a jutalékok alakulása a következő volt: 
 

Jutalék bevételek 2018.12.31 
Tárgyévi 

összetétel % 
Bérbeadási tevékenység 39 760 54,73% 
Elidegenítési tevékenység 42 872 59,01% 
Bonyolítói tevékenység 3 039 4,18% 
Előző évek  korrekciója -13 025 -17,93% 
Jutalék bevételek összesen: 72 646 100,00% 
 
Az új tevékenységi struktúrában a bérbeadási és elidegenítési tevékenység után realizált 
jutalék a meghatározó bevételi elemek, amit a fenti jutalékbevétel megoszlása is 
alátámaszt. 
 
A közvetített szolgáltatások bevételének összetétele: 
 

Közvetített szolgáltatások  
bevétele 

2018.12.31 
Tárgyévi 

összetétel % 
ÖK elismert tételek bevétele 73 382 56,66% 
Közmű bevételek 34 196 26,40% 
Bonyolítói szerződések bevétele 19 596 15,13% 
Üzemeltetés (Klauzál) bevétele -2 587 -2,00% 
Egyéb bevételek 4 559 3,52% 
Rendezvény szervezés 370 0,29% 
Közvetített szolgáltatások  
bevétele összesen: 

129 516 100,00% 
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A tárgyévi árbevételek között jelent meg készletértékesítés bevétele 5.086 eFt összegben, 
amit leltározás keretében fellelt készlet értékesítéséből származott, valamint előző évek 
Feladatellátási bevételének csökkenése 7.433 eFt összegben, ami a tárgyévi árbevételre 
negatívan hatott. 
 
 
A nyilvántartás alapja a könyv szerinti érték.  
Állománya analitikus nyilvántartással igazolt.   
 

2. EGYÉB BEVÉTEL  2018.12.31.    215.695  eFt 
2017.12.31.  147.322  eFt 

   

Részletezése:  

Egyéb bevétel 2017.12.31 2018.12.31 
Változás 
eFt-ban 

index % 
Tárgyévi 
összetétel 

% 
Eszközértékesítés bevétele 6 887 102 -6 785 1,48% 0,05% 
 Kapott kártérítés 4 322 804 -3 518 18,60% 0,37% 
Kapott kötbér, késedelmi kamat 0 20       
Visszaírt értékvesztés 0 11 579 11 579 0,00% 5,37% 
Visszaírt écs. eszköz érték. miatt 289 0 -289 0,00% 0,00% 
ÖK  feladatellátáson felüli bevétel 91 537 0 -91 537 0,00% 0,00% 

ÖK bérköltség és járulékok (új 
feladatellátás szerint) 43 426 192 700 149 274 443,74% 89,34% 
Egyéb tevékenység bevétele 
(jelzálog törlés)  0 2 850 2 850 0,00% 1,32% 

 Különféle egyéb bevételek 860 7 640 6 780 888,37% 3,54% 
Összesen: 147 322 215 695 68 354 146,41% 100,00% 

 

Az egyéb bevételek döntő hányadát, azaz 89,3 %-nyi hányadot az új Feladatellátási 
szerződés szerinti bér és járulék elszámolása jelenti. A különféle egyéb bevételekből 
5.086eFt összeg a fellelt készletekhez kötődik. 

A visszaírt értékvesztés 1 db számlához kapcsolható. 

A tevékenységi kör módosulása miatt a bázissal való összehasonlítás itt sem releváns. 

 
A nyilvántartás alapja a könyv szerinti érték.  
Állománya analitikus nyilvántartással igazolt.   
 
3. KÖLTSÉGEK ALAKULÁSA  

  2018.12.31.  375.773  eFt 
2017.12.31.  710.303  eFt 
 

A tevékenységi kör átszervezése miatt a költségek strúkturája is markáns változást mutat, 
ezzel egyidejűleg a nagyságrendje jelentősen csökkent.  
Meghatározó költség elemek az élőmunka ráfordítás, valamint a tevékenység sajátossága 
miatt a közvetített szolgáltatások. 
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A bér és járulékok meghaladják a teljes költség 50 %-át, míg a közvetített szolgáltatások 
közel 40 %-os arányt érnek el, amit az alábbi táblázat is mutat.   
 
  Költségnemenkénti bontás: 

Költségek 2017.12.31 2018.12.31 
Változás 
eFt-ban 

index % 
Tárgyévi 
összetétel 

% 
 Anyagköltség 8 368 1 846 -6 522 22,06% 0,49% 
 Igénybe vett szolgáltatások 57 683 18 470 -39 213 32,02% 4,92% 
 Egyéb szolgáltatások 4 998 2 829 -2 169 56,60% 0,75% 
 Eladott (közvetített) szolg. 
értéke 

322 814 147 315 -175 499 45,63% 39,20% 

 Anyagjellegű ráfordítások 393 863 170 460 -223 403 43,28% 45,36% 
 Bérköltség 223 740 153 251 -70 489 68,50% 40,78% 
 Személyi jellegű egyéb   
kifizetések 

14 786 8 925 -5 861 60,36% 2,38% 

 Bérjárulék 52 276 35 243 -17 033 67,42% 9,38% 

 Személyi jellegű ráfordítások 290 802 197 419 -93 383 67,89% 52,54% 
 Értékcsökkenés 6 891 4 000 -2 891 58,05% 1,06% 
 Egyéb ráfordítások 18 747 3 894 -14 853 20,77% 1,04% 

Költségek összesen: 710 303 375 773 -334 530 52,90% 100,00% 

          
 
Közvetített szolgáltatások összetétele: 

Közvetített szolgáltatások   2018.12.31 
Tárgyévi 

összetétel % 
Anyagköltség 10 117 6,87% 
Bérleti díjak 6 278 4,26% 
Karbantartási díjak 1 249 0,85% 
Hirdetések díja 1 618 1,10% 
Posta költség 5 212 3,54% 
Telefon, internet díjak 1 540 1,05% 
Jogi szolgáltatás díja 18 821 12,78% 
Szakértői díjak 7 837 5,32% 
Üzemeltetés díja 14 540 9,87% 
Őrzés-védelem díja 2 622 1,78% 

Adatrögzítés 1 829 1,24% 
Értékbecslés, energetikai tanúsítvány 13 858 9,41% 
Közjegyzői díj, és illeték 1 585 1,08% 
Egyéb szolgáltatások díja 4 781 3,25% 
Egyéb igénybevett szolgáltatás 81 770 55,51% 
Hatósági, igazgatási díjak 120 0,08% 
Bankköltség 478 0,32% 
Biztosítási díja 1 364 0,93% 
Közvetített igénybevett szolgáltatások   1 962 1,33% 
Közvetített szolgáltatások  közmű ÖK 21 034 14,28% 
Bonyolítói szerződések díja 19 532 13,26% 
Követeléskezelés 12 900 8,76% 
Közvetített szolgáltatások  összesen: 147 315 100,00% 
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4.  EGYÉB RÁFORDÍTÁSOK RÉSZLETEZÉSE                 2018.12.31.        3.893  eFt 
                                                                                                           2017.12.31.      18.746   eFt 
 Összetétele: 

Egyéb ráfordítások 2017.12.31 2018.12.31 
Változás 
eFt-ban 

index % 
Tárgyévi 
összetétel 

% 
 Tárgyieszköz értékesítés 6 981 0 -6 981 0,00% 0,00% 
 Késedelmi kamat 0 475 475 0,00% 12,20% 
 Értékvesztés 1 957 1 857 -100 94,89% 47,70% 
 Terven felüli értékcsökkenés 0 0 0 0,00% 0,00% 
 Adók, hozzájárulások 6 727 1 185 -5 542 17,62% 30,44% 
 Előző évek közfoglalk. elsz.  2 778 0 -2 778 0,00% 0,00% 
 Egyéb  303 376 73 124,09% 9,66% 
Összesen: 18 746 3 893 -14 853 20,77% 100,00% 

 
 

5. PÉNZÜGYI EREDMÉNY  2017.12.31.                   76  eFt 
2016.12.31.                  -20  eFt 

A pénzügyi tevékenység 76eFt összegű kamatbevételt biztosított a beszámolási időszakban. 

 
6. ADÓZÁS 

 Adóalap és adó összege:  

Megnevezés 2017. év 2018. év 
Változás 
eFt-ban 

Adózás előtti eredmény 48 256 35 005 -13 251 

TAO alapot  növelő tényezők 6 891 4 374 -2 517 

Elszámolt értékvesztés 0 0 0 

Elszámolt értékcsökkenés 6 891 4 000 -2 891 

TE eladás miatt 0 0 0 

Céltartalék képzés 0 0 0 

Elévült, be nem hajtható követelések miatt 0 374 374 

TAO alapot csökkentő tényezők 31 019 21 502 -9 517 

Elhatárolt veszteség miatt 24 128 17 502 -6 626 

Visszaírt értékvesztés 0 0 0 

Előző évi céltartalék 0 0 0 

TE eladás adótörvény szerint 0 0 0 

Adótörvény szerinti értékcsökkenés 6 891 4 000 -2 891 

Adóalap 24 128 17 877 -6 251 
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TAÓ összege 2 172 1 609 -563 

 

 Elhatárolt veszteség alakulása: 

Mozgás 
Összeg 

eFt 

 = nyitó 43 763 

 + növekedés 0 

 - csökkenés 17 502 

 = záró 26 261 

 

III.  TÁJÉKOZTATÓ RÉSZ 

 

1. RÉSZESEDÉSI VISZONYBAN ÁLLÓ VÁLLALKOZÁSOKKAL FOL YTATOTT 
TRANZAKCIÓK  

A Társaság nem rendelkezik: 
- Tartós részesedéssel kapcsolt vállalkozásban,  
- Tartósan adott kölcsönnel kapcsolt vállalkozásban, 
- Tartós jelentős tulajdoni részesedés, 
- Tartósan adott kölcsön jelentős tulajdoni részesedési viszonyban álló 

vállalkozásban, 
- Tartósan adott kölcsön egyéb részesedési viszonyban álló vállalkozásban. 

 
Nincs követelése: 

- Jelentős tulajdoni részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben, 
- Követelések jelentős tulajdoni részesedési viszonyban lévő vállalkozással 

szemben, 
- egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben 

 
A Társaság bevételének  közel 100 %-a az Önkormányzattól, az alapítótól  származik a 
sajátos tevékenységi köre miatt.  
Ezen túl más önkormányzati érdekeltségekkel a Társaságnak  csak a tevékenységi kör 
átszervezése miatt volt  kapcsolata, ami nem tekinthető  számottevőnek. 
 
 

2. BÉR - ÉS LÉTSZÁMADATOK 

 

A Társaság - tevékenységének  2017. szeptember 01. napjától történő átszervezése okán -  
a létszáma jelentősen csökkent, ezért a létszám és béradatok bázishoz való viszonyítása 
nem ad releváns információt. 
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Az átlagos statisztikai létszám alakulása: 
Foglalkoztatás jellege  2017. év  2018. év Eltérés  
Nem fizikai létszám 50 29 -21 
Fizikai létszám 12 6 -6 
Közfoglalkoztatott létszám 5 0 -5 
Létszám összesen (fő): 67 35 -32 

Az éves bérek,  jövedelmek kiadásainak alakulása: 

Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés 

Alkalmazotti bér 200 111 143 099 -57 012 

Közfoglalkoztatott bér 4 768 0 -4 768 

Betegszabadság: 2 324 1 184 -1 140 

Tiszteletdíj 4 680 4 680 0 

Megbízási díj 11 856 4 288 -7 568 
Összes bér: 223 739 153 251 -70 488 
Juttatások 10 975 5 257 -5 718 

Reprezentáció 546 1014 468 

Egyéb 3 265 3 653 388 
Személyi jell. egyéb kifizetések 14 786 9 924 -4 862 
Bérjárulékok 52 277 35 243 -17 034 
Összes személyi jellegű kiadás 290 802 198 418 -92 384 

 

3. KÖTELEZETTSÉGVÁLLALÁSOK  

A Társaságnak nincs a környezetszennyezéssel kapcsolatos kötelezettsége és a 
tevékenységi kör miatt ilyen nem is várható. Vállalt garanciák, kezességek, jelzálogok, 
egyéb mérlegen kívüli kötelezettségek nincsenek. 5 éven túl lejáró egyéb jogok, 
kötelezettségek nincsenek.  
 

4. ÜZLETVEZETÉS, FELÜGYEL ŐBIZOTTSÁG  

Az üzletvezetés és felügyelő bizottság a 2018. év során az alábbi díjazásban részesült: 
                                                                   

eFt/év 2017. év 2018. év 
Igazgatósági díjak - - 
Felügyelő bizottsági díjak 4 680 4 680 

    
A Társaságnál Igazgatóság nem működik. 
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6. CASH-FLOW KIMUTATÁS    

Sor-
szám

A tétel megnevezése El őző év Tárgyév  

a b c d

I. -59 317 -6 245

1 48 256 35 005

2 6 891 4 000

3 -1 957 9 722

4 0 0

5 519 0

6 16 079 38 621

7 89 078 73 045

8 -118 -1 369

9 -63 878 -68 196

10 140 -5 456

11 -152 154 -90 008

12 -2 173 -1 609

13 0 0

14 0 0

II. 7 834 -936

15 -912 -936

16 8 746 0

17 0 0

III. 60 000 0

18 0 0

19 0 0

20 60 000 0

21 0 0

22 0 0

23 0

24 0 0

25 0 0

26 0 0

27 0 0

28 0 0

IV. 8 518 -7 181

20 269 28 787

28 787 21 606

8 518 -7 181

Szokásos tevékenységb ől származó pénzeszköz-változás
(Működési cash flow , 1-14. sorok) 

Pénzeszközök változása (±I±II±III. sorok) ± 

Részvénybevonás, tőkekivonás (tőkeleszállítás) - 

Kötvény és hitelviszonyt megtestesítő értékpapír visszafizetése - 

Véglegesen átadott pénzeszköz - 

Alapítókkal szembeni, illetve egyéb hosszú lejáratú kötelezettségek változása ±

Hitel és kölcsön törlesztése, visszafizetése - 

Hosszú lejáratra nyújtott kölcsönök és elhelyezett bankbetétek -

Hosszú lejáratra nyújtott kölcs. és elhelyezett bankbet. törleszt., megszünt., bevált. +

Vevőkövetelés változása ± 

Szállítói kötelezettség változása ± 

Forgóeszközök (vevőkövetelés és pénzeszköz nélkül) változása ± 

Aktív időbeli elhatárolások változása ± 

Fizetett, f izetendő adó (nyereség után) - 

Befektetett eszközök értékesítésének eredménye ± 

Véglegesen kapott pénzeszköz + 

Befektetett eszközök eladása + 

Részvénykibocsátás, tőkebevonás bevétele + 

Kötvény, hitelviszonyt megtestesítő értékpapír kibocsátásának bevétele + 

Hitel és kölcsön felvétele + 

Fizetett, f izetendő osztalék, részesedés - 

Kapott osztalék, részesedés -

Egyéb rövid lejáratú kötelezettség változása ± 

Passzív időbeli elhatárolások változása ± 

Pénzügyi m űveletekb ől származó pénzeszköz-változás
(Finanszírozási cash flow, 18-28. sorok)

Befektetési tevékenységb ől származó pénzeszköz-változás
(Befektetési cash flow , 15-17. sorok)

Befektetett eszközök beszerzése - 

Kapott osztalék, részesedés + 

Adózás előtti eredmény ± 

Elszámolt amortizáció + 

Elszámolt értékvesztés és visszaírás ± 

Céltartalék képzés és felhasználás különbözete ± 

   Pénzeszközök az id őszak elején

   Pénzeszközök az id őszak végén

   Pénzeszközök változása  

Keltezés: Budapest, 2019. május 21.  
 

                 a vállalkozás vezetője                                                
P.H.                (képviselője) 


