BERLETI SZERZODES

a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

Nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban

amely I€trejott az 1993.¢vi LXXVIIL torvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzaténak vonatkozo mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZI:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeado: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az
ERVA Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlé(k): SATURNUS Fodrasz Szévetkezet
Székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 35.
Kézbesitési cim: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 35.
Addszam: 10184413-2-42
Cégjegyzékszam: 01-02-050955

Bankszamla szam: o
Képviseletére jogosult: Szabéné Ory Agnes

Szem. ig. szama: 588533 TA

Sziiletési hely és id§:  Iregszemcse, 1955. 03. 11.
Addazonosito jel: 8322104553

Anyja neve: Orban Mairia

Lakcime: 1141 Budapest, Jeszenak J. u. 24.

3. Bérbeadéi hozzajérulas:
PKB 689/2015.(06.24.) szamii hatarozata 1. pont

4. Bérlet targya: Bérlemény azonosité: fsz.  21340-01/99/03/06
galéria 21340-01/99/03/08

Cim: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 2.
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Hrsz.: 34565/0/A/5
33 m? alapteriiletii utcai bejaratua foldszinti helyiség és
12 m” galéria

Tevekenység: fodraszat
5. Bérlet tartama: 1993 jiinius 01-t6] HATAROZATLAN IDORE

6. Bérleti dijak:
Eves bérleti dij: fsz.-re 27.840,- Ft/m*/év + AFA
galériara 13.920,- Ft/m%*/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: fsz.-re  76.560,- Ft/hé + AFA
(2.320,- Ft/m*/h6 + AFA)
galériara 13.920,- Ft/hé + AFA
(1.160,- Ft/m*/ho + AFA)

Osszesen:  90.480,- Ft/h6 + AFA
Viz+csatornadij:(atalany alap):0 m>/hé, mivel mellékvizméré van felszerelve

Szerzédo felek a viz- és csatornadij 6sszegét fix 0 m>/ho fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatdlyos Foévarosi Kozgylilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén mellékvizmérot szereltet fel, a szolgaltatéval a
szolgaltatasi szerzédést megkoti, és a szerz6déskotés tényét a bérbeads felé igazolja, az e
szerzOdésben szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatél a hatésagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeads felé.

A szerz8déskotéskor hatalyos hatésagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

0,- Ft/h6 + AFA

Bérleti dij 6sszesen: 90.480,- Ft/ho + AFA

Jelen szerz6dés 34. pontja szerinti dijfizetés kezdete: 2015. 08. 01.

7. A bérbead6 a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egylitt bocsétja a bérld rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaad4sa 4tadas-atvételi jegyz6konyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérl6 részére torténé atadasaval térténik.
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Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés a 2004. 01 05-én megkstott bérleti szerzédés
modositasa, ennek megfeleléen kiilon birtokba adast a felek nem tartanak, jegyzékonyvet
nem vesznek fel.

9. A bérlé koteles a bérbeadot ¢rtesiteni, ha a bérbeadét terheld munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitdsdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabol eredd minden karért a bérlo felel.

10. A bérl6 jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg nem fizet a bérbeadénak bérleti jog
ellenértéket.

1. A bérl6 a bérlemény hasznalataért a bérbeads részére bérleti dijat - a tovéabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérl§ altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-20600444 szamu pénzforgalmi szamlajara Atutalas utjan, vagy
készpénz-atutaldsi megbizés forméjaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyho 15. napjaig, elére, egy Osszegben, a bérbeado
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

12. A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatol kezdddé hatallyal, a KSH altal elézé évre
megallapitott hivatalos inflaciés ratanak megfeleléen a bérbeadd egyoldaltian Jogosult
megemelni.

13. A szerz6dé felek megallapodasa szerint a bérl6 viseli - a bérleti Jjogviszony fennalldsa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilondsen
a koziizemi szolgéltatdsok (géz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz
részére fizetendd fiitésdijat és szemétdijat.

A bérld kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérdérakra vonatkozo szerzédéseket ajelen
bérleti szerzodés alairasatol szamitott legkésBbb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és
ennek megtorténtét a bérbeadd felé hitelt érdemlden (kdziizemi szerz6déssel) i gazolja.

A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérdérainak
szerzédései a bérlére atirasra kertiljenek.

A bérld vallalja, hogy a kéziizemi szerzédések egy masolati példanyat a bérbeadd
rendelkezésére bocsitja.

14. A bérl6 a bérleményt kizarélag fodraszati tevékenység céljara hasznilhatja - a
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18.

20.

tovabbiakban rendeltetésszerti hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célu hasznalatahoz,
hasznositasahoz, kiilonésen a bérlemény albérletbe addsahoz - a bérbeadd elézetes irasbeli
hozzéjarulasa sziikséges.

A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznélatabdl eredd karért. A bérlo
munkavallal¢i, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodé mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeads engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeado engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznalataba adja, felel6s azokért a karokért is, amelyek e
nélkiil nem kovetkeztek volna be.

A bérl8 kételes a tevékenysége folytatasahoz szilkséges, jogszabalyban meghatarozott
hatésagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eléirja, a tarsashazkozosség, valamint
az Onkormaryzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott
okiratok €s hozzajaruldsok hidnyaban a tevékenység folytatisa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzdjarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérls altal
kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kdvetelést nem tdmaszthat.

A bérld tudomassal bir arrdl, hogy a hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzéjarulasanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van szlikség.

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény allagatol,
allapotatdl, és felszereltségétsl fiiggden sziikség szerint - a bérleményt feltjitani, és azt
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérlé a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a

bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasarol, potlasardl, illetéleg cseréjérol.

Ha a bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében

Jogosulatlanul olyan atalakitasi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadéd vagy a

hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbead6 kivdnsagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

A bérl6 koteles az atadas-atvételi leltarban szerepl6 berendezési és felszerelési targyakat,
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valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznélni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerli hasznélattal felmeriils Javitasi
¢s feltjitasi munkélatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérl6 jelen kotelezettségét olyan iddpontban és médon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetSleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

21. A bérl§ felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat
kovetkezménye.

A bérl6 koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltat évni, a bérleményt teljes koriien
biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredé minden kérért a bérls felel.

22. A bérbeadd
- a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznélatot;
- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbél
eredd kardnak megtéritését;
- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovébb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegets
veszély silyossdga miatt az abbahagyds kivetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

23. A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak §sszege az
ovadékot meghaladija - a bérlének a bérlemény teriiletén levo vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zélogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasét.

24, Felek megéllapodnak abban, hogy a hatarozott idétartamra kotott, vagy a feltétel
bekovetkezésével megsziing szerzédés esetén a hatdrozott idé elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzédés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul 4t
hatérozatlan id6tartamava, ha a bérlg a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeads
a megsziinést kovetd tizenst (15) napon beliil nem tiltakozik.

25. A bérbeadé rendkiviili felmondasra jogosult, ha
- a bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;
- @ bérld a bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy szerzodésszeriien hasznélja, ideértve
kiilondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,







26.

27.

28.

29.

30.

- a bérlé a szerzédésben vallalt vagy jogszabdlyban eléirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérls tudomasival a bérleményben tartdzkodé harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas béri6kkel, lakokkal szemben az egylittélés kovetelményeivel
kirivoan ellentétes magatartast tantsitanak, tovabbé a bérleményhez tartozé berendezési és
felszerelési targyak allagat rongéljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeadé irdsbel; hozzéjarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta;

- a bérleti szerzédés megsziintetésére kdzérdekbol keriil sor és a bérbeadé a bérls részére
bekoltozhets cserehelyiséget ajanl fel, vagy méas médon kartalanitja.

A bérleti szerzédés barmely okbél térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
kdteles a bérleményt kitiriteni és elhagyni, tovabbi a bérleményt, a hozza tartozd
berendezéseket, valamint az atadds-atvétel] leltarban szerepld berendezési és felszereldsi
targyakat - a ‘elek eltéré megéllapodasa hianyaban - rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeado részére — kiilén felszblitas nélkiil ~ atadni.

Felek megallapodnak tovabbg abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennallo jelen szerzédés targyat képezd bérleti Jjogviszonybdl eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatdnak mellézésével
sem.

A bérleti szerzédés barmely okbél torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartoz berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzékényvnek tartalmaznia kell a bérls arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
kéziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-4tvételéi g fizeti.

A bérleti szerzodés megsziinésekor a szerz6d6 felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedden elszdmolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felljitasi,
atalakitdsi munkalatok, illetve a Jelen szerz6désben és a vonatkozé Jjogszabalyokban
meghatéarozott, a bérldt terheld munkalatok értékét bérbeadd — ettd! eltérd tartalmi irasbeli
megallapodés hidnyaban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbd]
torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzédés megsziinése esetén a bérbeadd - Jjogszabaly eltéré rendelkezése
hidnyaban - a bérlé részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérl6 kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé Onkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadé dltal - a bérleti szerzédésen alapulo
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése ¢rdekében - torténé nyilvantartasdhoz.
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31.

32.

33.

34.

Az értesitéseket a felek Jelen szerzédésben rogzitett sz€khelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postin. A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a kovetkezd munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérlé koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul,
frasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités atjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim véltozas bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérl§ 4ltal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildot, és a bérld altal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az ,,nem
kereste”, ,.elkoltozott”, | ismeretlen helyre kéltozott” vagy mas hasonlé Jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat koveté 6todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérls Jelen szerz6désbdl fakadé bérleti dij
fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fennalld dij fizetési kotelezettsége
eléviilési idejét a bérbeadé e dijak megfizetésére iranyuls irasbeli felszdlitasa megszakitja.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL
torvény, tovabbé a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései,
valamint Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselo-
testiiletének vonatkozd, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfeleléen iranyadok.

Bérl8 tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges véltozas esctében, a
valtozds bekdvetkezésétd! szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérél és megakadalyozasar6l sz616 2007. évi CXXXVL. tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérlsi
kotelezettség olyan [ényeges szerzédésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeads jogosult
a jelen szerz8dést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Egyéb megallapodasok:

Bérleti szerz6dés bérleti dij tekintetében torténé médositisa a Pénziigyi és
Keriiletfejlesztési Bizottsag 689/2015.(06.24.) szamu hatarozata alapjan.

A bérleti szerzédés modositasa idépontjaban a bérleményt bérleti dijhatralék nem
terhelheti.

Bérlé jelen bérleti szerzédés alairasat megel6zéen nyilatkozott arrél, hogy a

szervezet megfelel a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVIL. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti atlathatosagi feltételeknek.
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A szerzodé felek Jelen okiratot elolvastak, kézésen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezét jovéhagydlag alirtak.

Budapest, 2015. jilius 20.

SATURNUS FODRASZ
o SZOVETKEZET

4074 Bo., Erzsébet kit 35.
Tolefor: 352-1435

Addszam: 10184418-2-47
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Budapest F8varos VII. keriilet SATURNUS Fodrész Szévetkezet

Erzsébetvaros Onkorményzata
képviseli: Vattaméany Zsolt polgarmester
képviscletében eljar:

ERVA Erzsébetvérosi Onkorményzati
Vagyonkezel$ Nonprofit Zrt.
dr. Csomor Sandor
vezérigazgatd
Bérbeado

Szab6né Ory Agnes
képviseld
Bérlo







