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Tisztelt Bizottság!
1.

Az alábbi paraméterekkel rendelkező 1077 Budapest VII. ker. Király utca 49. (Csányi u. 13.) szám alatti (hrsz.: 34101) udvari földszinti helyiségre bérbevételi kérelem érkezett. 

Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők: 

Bérlemény címe: 	1077 Budapest VII. ker. Király utca 49. (Csányi u. 13.)
Helyrajzi száma:	34101
Lakóépület önkormányzati
tulajdoni hányada:                       100% Önkormányzati tulajdon
Albetét önkormányzati
tulajdoni hányada:                       100%
Tilalmi listán nem szerepel
Bérlő neve                                  üres
Alapterület:	                            7 m 2  udvari földszint
Vízóra:                                        nyilvántartásunk szerint nincs

Kvala Istvánné (szem.ig.szám: 568553SA, születési név: Bányai Ildikó Magdolna, születési hely, idő: Mezőberény, 1962. 05. 27. anyja neve: Csák Magdolna, lakóhely: 7300, Komló Körtvélyes utca 8. fsz. 1 a.) kérelmet nyújtott be társaságunkhoz, a 1077 Budapest VII. ker. Király utca 49. (Csányi u. 13.) szám alatti, fenti paraméterekkel rendelkező nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbevételére vonatkozóan. A helyiséget tárolás, raktár tevékenység ellátására szeretné hasznosítani.
Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 57. § (3) bek i) ia) pontjai szerint a fentinek nevezett helyiség megfelel, mivel a szóban forgó területen helyezkedik el, udvari bejáratú, forgalmi értéke nem haladja meg a 25 millió forintot és jelenleg üresen áll. 

Az ingatlan értékének megállapításához összehasonlító adat a Sátori és Társa Mérnöki Iroda Kft. által készített 1077 Budapest VII. ker., Király utca 15. sz. alatti 364 m2 utcai földszinti helyiségről 2017. május 10.-én készült értékbecslés szerint a fajlagos érték: 345.330,-Ft/m2. Amennyiben ezzel az értékkel számolunk, a fenti, udvari bejáratú földszinti helyiség forgalmi értéke: 2.417.310,- Ft. 

A nem lakáscélú helyiségekre vonatkozó bérleti díjak mértékét a 144/2015.(III.25.) számú Képviselő-testületi határozat szabályozza. A határozat 9) pontja szerinti alap bérleti díjak:
I. Kategória: 1.920,- Ft/m2/hó+ÁFA
    

  Kiemelt kategória:  2.320,-Ft/ m2 /hó +ÁFA
I.   kategória: 1.920,- Ft/m2/hó+ÁFA
II.   kategória: 1.520,- Ft/m2/hó+ÁFA
III.   kategória: 1.120,- Ft/m2/hó+ÁFA

Tárgyi helyiség az övezeti besorolás szerint a I. övezetbe tartozik, melynek bérleti díja 1.920,- Ft/m2/hó + ÁFA, így a havonta fizetendő bérleti díj összege 13.440,- Ft + ÁFA (23.040,- Ft/m2/ év + ÁFA)

A határozat 12) e) alpontja az udvari elhelyezkedés, ill. egyéb nem főbejárat esetén az alap bérleti díj 40 %-os csökkentését állapítja meg, ezt figyelembe véve a fizetendő bérleti díj 1.152,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 8.064, - Ft/hó + ÁFA (13.824,- Ft/m2/év + ÁFA) összegben állapítható meg.


A leendő bérlő óvadékfizetési kötelezettségére vonatkozóan a 12/2012 (III.26.) Rendelet 22. § (1)- (3) bekezdése és 57. §-a  az irányadó.
 
Így ez a kötelezettség jelen esetben is alkalmazandó, ennek megfelelően a csökkentő-növelő tényezők nélküli három havi bruttó (13.440,- Ft + ÁFA) bérleti díjnak megfelelő óvadék összege: 51.206, - Ft.
Az óvadékösszeg felhasználhatóságát, illetve visszafizetési módját a 12/2012 (III.26) Rendelet 22. § (4)-(6) bekezdései tartalmazzák.

A Képviselő-testület 50/2018.(II.14.) számú határozatával 2018. évre meghatározott lakás- és helyiséggazdálkodási irányelvek D)  2.) pontja az irányadó.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke nem haladja meg a nettó 50 millió Ft-ot a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012. (III.26.) számú önkormányzati rendelet  5.§ (1) bekezdése támasztja alá.

Az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. a határozati javaslat A) változatát javasolja elfogadásra







2.
Az alábbi paraméterekkel rendelkező 1074 Budapest VII. ker. Dohány utca 73-75. szám alatti (hrsz.: 33595/0/A/1) helyiségre bérbevételi kérelem érkezett. 


Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők: 

Bérlemény címe: 	1074 Budapest VII. ker. Dohány utca 73-75.
Helyrajzi száma:	33595/0/A/1
Lakóépület önkormányzati
tulajdoni hányada:                       970/10 000
Albetét önkormányzati
tulajdoni hányada:                       100%
Tilalmi listán nem szerepel
Bérlő neve                               	üres
Alapterület:	47 m2 udvari pince
	25 m2 utcai földszint
	45 m2 galéria
	20 m2 udvari földszint
	mindösszesen: 137 m2
Vízóra:                                    	nyilvántartásunk szerint van

A helyiség után az Önkormányzat által fizetett közös költség: 165,- Ft/m2/hó, azaz 22.605,-Ft/hó, valamint + 300,-Ft/hó közös víz + 1680,-Ft/hó kk díj + 800,- Ft /fő/hó szemétdíj.

Ráczné Gazdig Adrienn Margit „e.v.” (születési név: Gazdig Adrienn Margit, szem.ig.szám: 683809BE, adóazonosító jele: 8431733411, anyja neve: Herdanagy Margit; lakóhely: 1135 Budapest 13, Szent László út 56. 1. em. 8 a.) kérelmet nyújtott be társaságunkhoz, a 1074 Budapest VII. ker. Dohány utca 73-75. szám alatti, fenti paraméterekkel rendelkező nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbevételére vonatkozóan. A helyiséget fodrászat, szépségápolás tevékenységre szeretné hasznosítani.
Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 57. § (3) bek g) gb) pontjai szerint a fentinek nevezett helyiség megfelel, mivel a szóban forgó területen helyezkedik el, forgalmi értéke nem haladja meg a 25 millió forintot, valamint több, mint 1 éve üresen áll. A helyiség bérbeadására kiírt pályázat a 137/2017. (02.27.) sz. PKB határozat szerint eredménytelen volt.

Az ingatlan értékének megállapításához összehasonlító adat: a Budapest, VII. ker. Izabella utca 32. sz. alatti 115 m2 udvari bejáratú földszinti helyiségről a Sátori és Társa Mérnöki Iroda Kft. által, 2017. május 10.- én készült értékbecslés szerint a fajlagos érték: 87.826,-Ft/m2. Amennyiben ezzel az értékkel számolunk, a fenti, helyiség forgalmi értéke: 12.032.162,- Ft. 



A nem lakáscélú helyiségekre vonatkozó bérleti díjak mértékét a 144/2015.(III.25.) számú Képviselő-testületi határozat szabályozza. A határozat 9) pontja szerinti alap bérleti díjak:
II. Kategória: 1.520,- Ft/m2/hó+ÁFA
      Kiemelt kategória:  2.320,-Ft/ m2 /hó +ÁFA
I.   kategória: 1.920,- Ft/m2/hó+ÁFA
II.   kategória: 1.520,- Ft/m2/hó+ÁFA
III.   kategória: 1.120,- Ft/m2/hó+ÁFA


Tárgyi helyiség az övezeti besorolás szerint a II. övezetbe tartozik, melynek bérleti díja 1.520,- Ft/m2/hó + ÁFA, így a havonta fizetendő bérleti díj összege a 137 m2 helyiségre: 208.240,- Ft + ÁFA (18.240,-Ft/m2/ év + ÁFA)

A 144/2015. (III. 25.) számú Kepviselő-testületi határozat 12) pontja alapján a csökkentő /növelő tényezők figyelembevételével a bérleti díj összege:

a,  A határozat 12) f) alpontja az udvari pince esetén az alap bérleti díj 70 %-os csökkentését állapítja meg, ezt figyelembe véve a fizetendő bérleti díj a 47 m2 udvari pincére:  
 456,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 21.432,- Ft/hó + ÁFA (5.472,- Ft/m2/év + ÁFA) összegben állapítható meg.
b, A határozat 12) h) alpontja galéria esetén az alap bérleti díj 50 %-os csökkentését állapítja meg, ezt figyelembe véve a fizetendő bérleti díj a 45 m2 galériára:  
 760,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 34.200,- Ft/hó + ÁFA (9.120,- Ft/m2/év + ÁFA) összegben állapítható meg.
c, A határozat 12) e) alpontja az udvari elhelyezkedés, ill. egyéb nem főbejárat esetén az alap bérleti díj 40 %-os csökkentését állapítja meg, ezt figyelembe véve a fizetendő bérleti díj a 20 m2 udvari földszintre:  
 912,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 18.240,- Ft/hó + ÁFA (10.944,- Ft/m2/év + ÁFA) összegben állapítható meg.
d, 25 m2 utcai földszintre a fizetendő bérleti díj: 1520,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 38.000,- Ft/hó + ÁFA (18.240,- Ft/m2/év + ÁFA) összegben állapítható meg.
Így a havonta fizetendő bérleti díj mindösszesen: 111.872,- Ft/hó + ÁFA, azaz száztizenegyezer-nyolcszázhetvenkettő forint + Áfa összegben állapítható meg. 

A leendő bérlő óvadékfizetési kötelezettségére vonatkozóan a 12/2012 (III.26.) Rendelet 22. § (1)- (3) bekezdése és 57. §-a  az irányadó.
 
Így ez a kötelezettség jelen esetben is alkalmazandó, ennek megfelelően a csökkentő-növelő tényezők nélküli három havi bruttó (208.240,- Ft + ÁFA) bérleti díjnak megfelelő óvadék összege: 793.394, - Ft. 
Az óvadékösszeg felhasználhatóságát, illetve visszafizetési módját a 12/2012 (III.26) Rendelet 22. § (4)-(6) bekezdései tartalmazzák.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke nem haladja meg a nettó 50 millió Ft-ot a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012. (III.26.) számú önkormányzati rendelet  5.§ (1) bekezdése támasztja alá.

Az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. a határozati javaslat A) változatát javasolja elfogadásra

Határozati javaslat

1.

A) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelete 57. § (3) bek.  i) pontja és ia) alpontja alapján hozzájárul ahhoz, hogy a 1077 Budapest VII. ker. Király utca 49. (Csányi u. 13.)  szám alatti 34101 hrsz.-on nyilvántartott  7 m2 alapterületű udvari földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség Kvala Istvánné (szem.ig.szám: 568553SA, születési név: Bányai Ildikó Magdolna, születési hely, idő: Mezőberény, 1962. 05. 27. anyja neve: Csák Magdolna, lakóhely: 7300, Komló Körtvélyes utca 8. fsz. 1 a.) részére határozatlan időre, tárolás, raktár tevékenység céljára, versenyeztetés mellőzésével bérbeadásra kerüljön az alábbi feltételek mellett:
A szerződés megkötését megelőzően az Önkormányzat részére óvadékként: 51.206,- Ft. (a csökkentő-növelő tényezők nélküli havi bruttó bérleti díj (13.440,- Ft + ÁFA) háromszorosa) összeget köteles megfizetni a bérlő.

Bérleti díjfizetési kötelezettsége az alábbi:
1.152,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 8.064,- Ft/hó + ÁFA (13.824,- Ft/m2/év + ÁFA), mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.

A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőt a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól, valamint, ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását, vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház jogszerűen megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, vagy nem járul hozzá a bérlő által kezdeményezett rendeltetésmód változáshoz, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.

A bérlemény birtokbaadásának feltétele, hogy a bérlő - saját költségén kiállított - közjegyzői okiratban vállaljon kötelezettséget a bérleti szerződésben foglaltak teljesítéséért, valamint bérbeadói felmondás esetén a helyiség kiürítéséért. 
Ezzel egyidejűleg a Bizottság kötelezi a bérlőt a határozat kézhezvételétől számított 60 napon belül hitelesített mellékvízmérő felszereltetésére a helyiségben, és ezt hitelt érdemlően igazolni bérbeadó felé; a mérő felszereléséig víz- csatornadíj átalányt köteles fizetni.

Amennyiben a bérleti szerződést a bérlő a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. naptári napjáig nem köti meg, a bizottsági határozat hatályát veszti.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	határozat kérelmező általi kézhezvételét követő 45 nap
B) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy nem járul hozzá ahhoz, hogy a 1077 Budapest VII. ker. Király utca 49. (Csányi u. 13.) szám alatti 34101 hrsz.-on nyilvántartott 7 m2 alapterületű udvari földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség Kvala Istvánné (szem.ig.szám: 568553SA, születési név: Bányai Ildikó Magdolna, születési hely, idő: Mezőberény, 1962. 05. 27. anyja neve: Csák Magdolna, lakóhely: 7300, Komló Körtvélyes utca 8. fsz. 1 a.) részére határozatlan időre tárolás, raktár tevékenység céljára, versenyeztetés mellőzésével bérbeadásra kerüljön. 

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	azonnal


						2.
A) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelete 57. § (3) bek. g) pontja és gb) alpontja alapján hozzájárul ahhoz, hogy a 1074 Budapest VII. ker. Dohány utca 73-75.  szám alatti 33595/0/A/1hrsz.-on nyilvántartott 137 m2 alapterületű (47 m2 udvari pince + 25 m2 utcai földszint + 45 m2 galéria + 20 m2 udvari földszint), nem lakás céljára szolgáló helyiség Ráczné Gazdig Adrienn Margit „e.v.” (születési név: Gazdig Adrienn Margit, szem.ig.szám: 683809BE, adóazonosító jele: 8431733411, anyja neve: Herdanagy Margit; lakóhely: 1135 Budapest 13, Szent László út 56. 1. em. 8 a.) részére határozatlan időre, fodrászat, szépségápolás tevékenység céljára, versenyeztetés mellőzésével bérbeadásra kerüljön az alábbi feltételek mellett:
A szerződés megkötését megelőzően az Önkormányzat részére óvadékként: 793.394,- Ft. (a csökkentő-növelő tényezők nélküli havi bruttó (208.240,- Ft + ÁFA) bérleti díj háromszorosa) összeget köteles megfizetni a bérlő.


Bérleti díjfizetési kötelezettsége az alábbi:

a, 47 m2 udvari pincére a fizetendő bérleti díj:  456,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 21.432,- Ft/hó + ÁFA (5.472,- Ft/m2/év + ÁFA)
b, 45 m2 galériára a fizetendő bérleti díj: 760,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 34.200,- Ft/hó + ÁFA (9.120,- Ft/m2/év + ÁFA)
c, 20 m2 udvari földszintre a fizetendő bérleti díj: 912,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 18.240,- Ft/hó + ÁFA (10.944,- Ft/m2/év + ÁFA)
d, 25 m2 utcai földszintre a fizetendő bérleti díj: 1520,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 38.000,- Ft/hó + ÁFA (18.240,- Ft/m2/év + ÁFA)

Így a havonta fizetendő bérleti díj mindösszesen: 111.872,- Ft/hó + ÁFA, azaz száztizenegyezer-nyolcszázhetvenkettő forint + Áfa összegben állapítható meg, mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.

A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőt a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól, valamint, ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását, vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház jogszerűen megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, vagy nem járul hozzá a bérlő által kezdeményezett rendeltetésmód változáshoz, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.

A bérlemény birtokbaadásának feltétele, hogy a bérlő - saját költségén kiállított - közjegyzői okiratban vállaljon kötelezettséget a bérleti szerződésben foglaltak teljesítéséért, valamint bérbeadói felmondás esetén a helyiség kiürítéséért. 
Ezzel egyidejűleg a Bizottság kötelezi a bérlőt a határozat kézhezvételétől számított 60 napon belül hitelesített mellékvízmérő felszereltetésére a helyiségben, és ezt hitelt érdemlően igazolni bérbeadó felé; a mérő felszereléséig víz- csatornadíj átalányt köteles fizetni.

Amennyiben a bérleti szerződést a bérlő a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. naptári napjáig nem köti meg, a bizottsági határozat hatályát veszti.


Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	határozat kérelmező általi kézhezvételét követő 45 nap


B) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy nem járul hozzá ahhoz, hogy a 1074 Budapest VII. ker. Dohány utca 73-75. szám alatti 33595/0/A/1 hrsz.-on nyilvántartott 137 m2 alapterületű, nem lakás céljára szolgáló helyiség Ráczné Gazdig Adrienn Margit „e.v.” (születési név: Gazdig Adrienn Margit, szem.ig.szám: 683809BE, adóazonosító jele: 8431733411, anyja neve: Herdanagy Margit; lakóhely: 1135 Budapest 13, Szent László út 56. 1. em. 8 a.) részére határozatlan időre fodrászat, szépségápolás tevékenység céljára, versenyeztetés mellőzésével bérbeadásra kerüljön. 

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	azonnal




Budapest, 2019. április 18.
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