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Tisztelt Bizottság!

Nem lakás céljára szolgáló helyiség bérlője vételi kérelmet nyújtott be az általa bérelt, 1073 Budapest, VII. kerület Erzsébet körút 2. földszint Ü-5. (hrsz.: 34565/0/A/5) szám alatt lévő helyiségre elidegenítés tárgyában.

Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők: 

Bérlemény címe: 	    1073 Budapest, VII. kerület Erzsébet körút 2. földszint Ü-5.
Helyrajzi száma:	    34565/0/A/5
Lakóépület önkormányzati
tulajdoni hányada:                     	   206/10 000
Albetét önkormányzati
tulajdoni hányada:                      	   100%
Tilalmi listán nem szerepel
Bérlő neve: 		                    SATURNUS Fodrász Szövetkezet
Tevékenység:			       fodrász üzlet
Alapterület: 	33 m2 alapterületű utcai földszinti helyiség és 12 m2 galéria (tulajdoni lapon nem szerepel a galéria)
Tilalmi lista: 	       nem szerepel
Bérleti jogviszony kezdete: 	       1993.06.01.-től, határozatlan idő
Jelenlegi bérleti díja:	   utcai földszint: 80.592,- Ft/hó +ÁFA (29.306,- Ft/m2/év+ÁFA)
		galéria: 14.653,- Ft/hó +ÁFA (14.653,- Ft/m2/év+ÁFA)
Vízóra:                                    	   nyilvántartásunk szerint van
A helyiség után az Önkormányzat által fizetett közös költség: 120,- Ft/m2/hó, azaz 3.960,- Ft/hó.

SATURNUS Fodrász Szövetkezet (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 35.; adószám: 10184413-2-42; cégjegyzék száma: 01-02-050955; önálló képviseletre jogosultak: Szabóné Őry Ágnes, Oláh Lajos,  Táboriné Kósa Katalin) kérelmet nyújtott be társaságunkhoz a  1073 Budapest, VII. kerület Erzsébet körút 2. szám alatti, fenti paraméterekkel rendelkező nem lakás céljára szolgáló helyiség elidegenítésére vonatkozóan.

A Technoplus Kft. által 2019. március 30.-án készített értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke az eredeti állapot szerint: 16.505.000,- Ft, azaz tizenhatmillió – ötszázötezer forint. 
Az ingatlan forgalmi értéke a meglévő állapot szerint: 20.215.000,-Ft, azaz húszmillió-kétszáztizenötezer forint. 
A SATURNUS Fodrász Szövetkezet bérleti jogviszonyának fennállása alatt az értéknövelő munkák beszámítására, megtérítésére nem került sor, ezáltal a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 18/2012.(IV.27.) önkormányzati rendelet 27. § 1) 2) pontja alapján a helyiség vételára az eredeti állapot szerint: 16.505.000,- Ft, azaz tizenhatmillió – ötszázötezer forint megállapított forgalmi érték. 


A Képviselő-testület 50/2018.(II.14.) számú határozatával 2018. évre meghatározott lakás- és helyiséggazdálkodási irányelvek D  1.) pontja az irányadó.

Jelen esetben a bérleti díj ( nettó) és a közös költség különbözetének 120- szorosa 10.954.200,- Ft, tehát fentieknek megfelel, azaz elidegeníthető a helyiség.


A Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló 18/2012.(IV.27.) számú önkormányzati rendelet 28. § (1) bek. c) pontja alapján a helyiség vételára a tulajdonosi jogok gyakorlója által jóváhagyott forgalmi érték 60%-a, ha a bérlő és jogelődje bérleti jogviszonyának időtartama 20 vagy annál több éve megszakítás nélkül fennáll. 

Ezt figyelembe véve a helyiség vételára legalább 9.903.000,- Ft.

Bérlőnek 2019.  március 31.-ig bérleti díjtartozása nincs.

A nemzeti vagyon tulajdonjogának átruházását szabályozó törvény szerint a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg.
A Magyar Államot megillető elővásárlási vagy vételi jog gyakorlására – ha törvény vagy kormányrendelet eltérően nem rendelkezik - az MNV Zrt. jogosult. 
A Magyar Államot az épület „műemlék” jellege miatt is megilleti az elővásárlási jog a 2001. évi LXIV. tv. 86. §-a alapján, valamint e törvény 44. §-a alapján az elidegenítéshez miniszteri jóváhagyás is szükséges.


Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39. § (2) bek. alapján Budapest Főváros Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg. Azonban az 1993. évi lakástörvény 83. § (2) bek. szerint az önkormányzatok más önkormányzat tulajdonára fennálló, Övt.-n alapuló elővásárlási joga az önkormányzati lakásokra és a bérbeadás útján hasznosított önkormányzati helyiségekre nem érvényesíthető.


Fentiek figyelembe vételével az előterjesztés a következő jogszabályi rendelkezéseken alapul:

Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 18/2012.(IV.27.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 1. §, 3. §, 26. § és 28. §-án, továbbá a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. tv. 14. § (2) és (5) bekezdésén.
Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési hatásköre a Rendelet 3. § (1) bekezdésén alapul.


Az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. a határozati javaslat A) változatát javasolja elfogadásra.
Határozati javaslat 

A) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy 34565/0/A/5 helyrajzi számú, természetben a 1073 Budapest, VII. kerület Erzsébet körút 2. földszint Ü-5. szám alatti, az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint 33 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti (és 12 m2 galéria, mely a  tulajdoni lapon nem szerepel) „műhely” megnevezésű ingatlant a hozzá tartozó 206/10000 eszmei hányaddal engedélyezi annak elidegenítését a PKB 159/2019. (02.18.) számú határozat által kijelölt helyiségre,  a helyiség jelenlegi bérlője, a SATURNUS Fodrász Szövetkezet (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 35.; adószám: 10184413-2-42; cégjegyzék száma: 01-02-050955; önálló képviseletre jogosultak: Szabóné Őry Ágnes, Oláh Lajos,  Táboriné Kósa Katalin) részére. 

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzat Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága az ingatlan eredeti állapotának megfelelő forgalmi értéket 16.505.000,- Ft-ban, a vételárat a 18/2012. (IV.27.) sz. önkormányzati rendelet 28. § (1) bek. c) pontja alapján a forgalmi érték 60%-ában, azaz minimum 9.903.000,- Ft-ban állapítja meg. 


Vevő a vételárat a 18/2012. (IV.27.) sz. önkormányzati rendelet 28. §-ában rögzítettek szerint tartozik megfizetni az eladó Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata számára.

A szerződés aláírása napján a bérleményt bérleti díjhátralék és egyéb fizetési kötelezettség nem terhelheti, amelyet vevőnek hitelt érdemlő módon kell igazolnia az Önkormányzat felé.

Vevő az adásvételi szerződés aláírásáig köteles nyilatkozni arról, hogy a szervezet megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti átláthatósági feltételeknek. 

Abban az esetben, ha a bérlő az ajánlati kötöttség ideje alatt tett eladási ajánlatot elfogadó nyilatkozatának  eladó általi kézhezvételét követő 30 napon belül nem köti meg az adásvételi  szerződést, akkor jelen határozat hatályát veszti.

Amennyiben az adásvételi szerződés megkötésére nem kerül sor, a Bizottság kötelezi a bérlőt az ajánlati kötöttség lejártát követő 60 napon belül hitelesített mellékvízmérő felszereltetésére a helyiségben, és ezt hitelt érdemlően igazolni a bérbeadó felé; valamint a mérő felszereléséig víz- csatornadíj átalányt köteles fizetni a bérlő.


Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	bérlő eladási ajánlatot elfogadó nyilatkozatának eladó általi átvételét követő 30 nap


B) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy 34565/0/A/5 helyrajzi számú, természetben a 1073 Budapest, VII. kerület Erzsébet körút 2. földszint Ü-5. szám alatti, az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint 33 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti (és 12 m2 galéria, mely a  tulajdoni lapon nem szerepel) „műhely” megnevezésű ingatlant a hozzá tartozó 206/10000 eszmei hányaddal engedélyezi annak elidegenítését a PKB 159/2019. (02.18.) számú határozat által kijelölt helyiségre,  a helyiség jelenlegi bérlője, a SATURNUS Fodrász Szövetkezet (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 35.; adószám: 10184413-2-42; cégjegyzék száma: 01-02-050955; önálló képviseletre jogosultak: Szabóné Őry Ágnes, Oláh Lajos,  Táboriné Kósa Katalin) részére. 

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzat Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága az ingatlan eredeti állapotának megfelelő forgalmi értéket 16.505.000,- Ft-ban, a vételárat a 18/2012. (IV.27.) sz. önkormányzati rendelet 28. § (1) bek. alapján a forgalmi érték 100%-ában, azaz 16.505.000,- Ft-ban Ft-ban állapítja meg. 


Vevő a vételárat a 18/2012. (IV.27.) sz. önkormányzati rendelet 28. §-ában rögzítettek szerint tartozik megfizetni az eladó Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata számára.

A szerződés aláírása napján a bérleményt bérleti díjhátralék és egyéb fizetési kötelezettség nem terhelheti, amelyet vevőnek hitelt érdemlő módon kell igazolnia az Önkormányzat felé.

Vevő az adásvételi szerződés aláírásáig köteles nyilatkozni arról, hogy a szervezet megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti átláthatósági feltételeknek. 

Abban az esetben, ha a bérlő az ajánlati kötöttség ideje alatt tett eladási ajánlatot elfogadó nyilatkozatának  eladó általi kézhezvételét követő 30 napon belül nem köti meg az adásvételi  szerződést, akkor jelen határozat hatályát veszti.

Amennyiben az adásvételi szerződés megkötésére nem kerül sor, a Bizottság kötelezi a bérlőt az ajánlati kötöttség lejártát követő 60 napon belül hitelesített mellékvízmérő felszereltetésére a helyiségben, és ezt hitelt érdemlően igazolni a bérbeadó felé; valamint a mérő felszereléséig víz- csatornadíj átalányt köteles fizetni a bérlő.


Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	bérlő eladási ajánlatot elfogadó nyilatkozatának eladó általi átvételét követő 30 na
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C) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy 34565/0/A/5 helyrajzi számú, természetben a 1073 Budapest, VII. kerület Erzsébet körút 2. földszint Ü-5. szám alatti, az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint 33 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti (és 12 m2 galéria, mely a  tulajdoni lapon nem szerepel) „műhely” megnevezésű ingatlant a hozzá tartozó 206/10000 tulajdoni hányaddal nem járul hozzá a helyiség elidegenítéséhez, a helyiség jelenlegi bérlője, a SATURNUS Fodrász Szövetkezet (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 35.; adószám: 10184413-2-42; cégjegyzék száma: 01-02-050955; önálló képviseletre jogosultak: Szabóné Őry Ágnes, Oláh Lajos,  Táboriné Kósa Katalin) részére.

Ezzel egyidejűleg a Bizottság kötelezi bérlőt a határozat kézhezvételétől számított 60 napon belül hitelesített mellékvízmérő felszereltetésére a helyiségben, és ezt hitelt érdemlően igazolni bérbeadó felé; a mérő felszereléséig víz- csatornadíj átalányt köteles fizetni.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	azonnal

Budapest, 2019. április 18.
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