Nem lakas céljara szolgald helyiség
BERLETI SZERZODES

mely !étréjc")tt az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest Févéaros VII. kerlilet
Erzsébetvaros Onkormanyzatanak 28/2000(Xil.23.) sz. rendelete alapjan.

SZJ. Vagyonkez. 74.15.10 (25%)
Viz-csatorna: 41.00.8 (15%)
Reklam: 74.40 (25%)
1. Bérbeadd: Budapest Févaros VIl. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak
Addéigazgatasi szam: 15507008-2-42
megbizasabdél

Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezelé Rt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
Adédigazgatasi szam: 12194528-2-42

2. Bérls(k): SATURNUS FODRASZ SZOVETKE
Székhelye: 1072 Budapest, Kiraly u. 61.
Kézbesitési cim: 1400 Budapest, Pf.: 65

Bankszamla szam: ; i ;
Keépviseletére jogosult: Juhaszné Oty Agnes Maria

Szem.ig.szam: AE 058799

Szuletési hely: Iregszemcse

Anyja neve: Orban Maria

Bérld lakcime: 1112 Budapest, Kapolna u.52.

3. Bérbeadéi hozzajarulas:
Gazdasagi Bizottsag
Kelte: 2004. 09.29. Szama: 1334/2004.
4 Bérlettargya:  Azonosité: 21340-01/99/03/08
Cim: 1073 Budapest, Erzsébet kérat 2.
Hrsz:34565/0/A/5
galéria céljara szolgalé

12 m? alapterileti

5. Bérlet tartama: 2004, 01. 01. - HATAROZATLAN IDEIG



7.A bérleti szerz6dés 15. pontja helyébe az alabbi 15. pont 1ép:
w(15) A Bérlg koteles gondoskodni a helyiség viz-, gdz-, villany, és egyéb fogyaszidsmérinek
Jelszerelésérdl, amennyiben jelen szerzédés-modositds aldirdsdnak idpontjdban a helyiség nem
rendelkezik f6-, vagy mellék-méréhellyel. Ezen kotelezettség teljesitésének a megkezdését 30
napon beliil BérlG dokumentdlja Bérbeado felé.”

8.A bérleti szerz6dés 1j 16. ponttal egésziil ki:
» (16) Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy Bérls a jelen megdllapodds hatdlyba lépésétsl
szdmitott 25. honaptol kezdve, az el6z6 évre a KSH dltal kbzzétett hivatalos fogyasztéi drindex
100%-dval novelt - a 6. pontban megdllapitott — netté bérleti dijat fizeti.”

9.A bérleti szerz6dés Gj 17. ponttal egésziil ki: -
»(17) A felek jogaira és kitelezettségeire egyebekben a Ptk.-ban, az 1993. évi LXXVIIL
torvényben, valamint a nem lakds célil helyiségek bérletével kapcsoluatos helyi onkormdnyzati
rendeletekben foglaltak az irdnyaddak.”

10.A bérleti szerzédés j 18. ponttal egésziil ki:
» (18 Jelen szerz6dés aldirdsatol (dijfizetés kezdeiétGl) szdmitott 12 hénapon keresztil a fenndllé
bérleti dijon felil, a  fenndllé és az ¥ bérleti dij kulonbségéneit a felét, a 6. pontban
meghatdrozott netté bérleti dij 100%-dt pedig a 13. honaptsl kexdve kell fizetni, dfdval

novelten.”
A moédositas targyat képezd alapszerzOdés itt nem érintett pontjai véltozatlanul érvényben
maradnak.

Kelt, 2004. Budapest, januar 05.
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6. Bérleti dij: Bérleti dij: 9 591 Ftm2/év

7.

Bérlefi dij: 9 591 Ft/hé 25% AFA: 2 398 Ft/ho

Viz+csat dij: 0 Fttho 15% AFA: 0 Ft/ho
Osszesen: 9 591 Ft/hé Afa 6ssz.: 2 398 Ft/ho

Dijfizetés kezdete: 2004. 11. 01.

A bérbead6 szavatol azért, hogy a bérlemény a bérleti jogviszony egész tartama
alatt rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas. Erre a szavatossagra a hibas teljesités
miatti szavatossag szabalyait azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérl6t az
elallas helyet: az azonnali hatalyti felmondas joga illeti meg, kicserelest pedig nem
kévetelhet.

A bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre
vonatkozoan olyan joga, amely a bérlét a rendeltetésszerli hasznalatban korlatozza,
vagy akadalyozza. Erre a szavatossagra az eladonak a tulajdonjog atruhdzasaért
valé szavatossagara iranyadé szabalyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy
a bérl6 elallas helyett azonnali hatallyal felmondhat.

A bérlemény rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, ha az épilet kézponti
berendezéseinek a bérleményben 1évé részei és a bérlemény atadas-atvetelekor
felvett jegyzékonyvbe foglalt berendezések, és felszerelések izemkepesek.

A bérld kételes a bérbeadét értesiteni, ha a bérbeadét terheldé munkalatok
szilkségessége merll fel, és koteles megengedni, hogy a bérbead6 azokat
elvégezze, tovabba a karok elharitasahoz szilkséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabél ered6 minden karért a bérl6 felel.

9. A bérls a bériemény hasznalataért a bérbeadé részére bérleti dijat - a tovabbiakban

10.

helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérl6 altali megfizetése Gtjan torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15. napjaig, elére, egy Gsszegben, a
bérbeadd altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott
helyiségbér tisszegét minden év januar 1. napjatol kezdddd hatallyal, a KSH altal

. megallapitott hivatalos inflacios ratanak megfeleléen a bérbead6d egyoldaluan

jogosult megemelni.

A bérld a hivatalos inflacios rata kozzétételét kovetd honapra esedékes megemelt
dsszegli helyiségbérrel egyltt, egy 6sszegben koteles a targyév januar 1. napjatol
kezd6dé id6tartamra nézve - a helyiségbér emelés folytan - fenndllé helyiségber
kildnbozetet a bérbeadd részére megfizetni.




11.

12.

13.

14.

15.

16.

A szerzédd felek megallapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony
fennallasa alatt - a helyiségbérleti dijon felul a bérleménnyel kapcsolatos
valamennyi kéltséget, killdndsen a kbzlizemi szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos
aram) dijat, a bérleményhez tartozé telefonvonal dijat, a tarsashaz részére
fizetendd szemétdijat.

A bérls a bérleményt kizarolag galéria tevékenység folytatasa céljara hasznalhatja
- a tovabbiakban rendeltetésszeri hasznalat -, a bérlemény barmely egyéb celu
hasznalatahoz, hasznositasahoz kiildndsen a bérlemény albérletbe adasahoz - a
bérbeadé elbzetes irasbeli hozzajarulasa szikseges. -

A bérlt felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol ered6 karért. A bérlé
munkavallaléi, megbizottjai, és a bérleményben tartdzkodé mas szemelyek
magatartasaért, mint a sajatjaért felel.

Ha a bérlé a bérleményt a bérbeadé engedélyével albérletbe adja, az albérld
magatartasaért, mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbeadd
engedélye nélkil albérletbe vagy egyébként harmadik személy haszndlataba adja,
felelds azokert a karokért is, amelyek e nélkill nem kovetkeztek volna be.

A bérld koteles a tevékenysége folytatasahoz szilkséges, jogszabalyban
meghatarozott hatdsagi engedélyeket, és a tarsashazkszdsség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzjaruld nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott
okiratok és hozzajarulasok hianyaban a tevékenység folytatasa nem kezdhet6 meg.

Amennyiben valamely hatésag a szikséges engedélyt nem adja meg, vagy a
tarsashaz, illetve a tulajdonos Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, a bérld a
bérbeadoval szemben semmiféle igényt, kovetelést nem tamaszthat.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a berls - a bérlemény allagatdl,
allapotatol, és felszereltségétd! fuggden, sziikség szerint - kételes a bérleményt
feltjitani, és a rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassa tenni.

A rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmasséa tételhez nem sziikséges atalakitasi
munkalatok elvégzésére a bérld kizardlag a bérbeado irasbeli hozzajarulasa alapjan
jogosult.

A bérlé koteles gondoskodni a bérlemeny burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és
berendezéseinek a felljitasarol, potlasardl, illetbleg cserejérdl.

A szerzddd felek rogzitik, hogy a beérlé jelen kotelezeitségét a helyiségbér
megallapitasanal - a helyiségbért csbkkentd tényezéként - figyelembe vettek.



17.

18

19.

20.

21.
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Ha a bérls a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések
tekintetében jogosulatianul olyan atalakitasi munkélatokat végeztetett, amelyekhez
a bérbeadd vagy a hatésadg engedélye lett volna szlkséges, a bérbeadd
kivansagara kételes az eredeti allapotot helyreallitani.

. A bérld kdteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési

targyakat, valamint a bérleményhez tartoz6, és a megjelélt berendezeseket
rendeltetéstiknek megfeleléen hasznaini, a bérleményt, a bérleményhez tartozd
berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen karbantartani, a
szokasos és a rendeltetésszeri haszndlattal felmerllé javitasi és feldjitasi
munkalatokat sajat koltségén elvegeztetni.

A beérlé jelen kotelezettségét olyan id6pontban és modon kételes teljesiteni, ahogy
azt a bérlemény, illetleg a berendezések allapota szikségessé teszi.

A bérls felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozod
berendezési, felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes
hasznalat kbvetkezménye.

A bérlé kteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezeési és felszerelési
targyak allagat, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas voltat 6vni, a berleményt
teljes korden biztositani. :

A -biztositasi kételezettség teljesitésének elmulasztasabol eredé minden karért a
bérls felel. '

A bérbeadd
- a bérlg szlkségtelen haboritasa nélkil ellendrizheti a hasznalatot;

- kévetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen
hasznalatbél eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt
fenyegetd veszély sulyossaga miatt az abbahagyas kdvetelese sem vezetne célra,
a bérleti szeizédést azonnali hatallyal felmondhatja, és kartéritést kbvetelhet.

A bérbeadd: a hatralékos lakbér és jarulékai erejéig a bérldnek a berlemeny
tertiletén levs vagyontargyain zalogjog illeti meg. A bérbead6 mindaddig, amig e
zalogjoga fennall, megakadalyozhatia a zélogjoggal terhelt vagyontargyak
elszallitasat. ‘

A bérlét - a bérleti szerzédés megsz‘t’jnéSe esetén, ide nem értve a hatarozott ido
lejarta folytan torténé megsz(inés esetet - a bérlemény tekintetében elébérleti jog
ileti meg, amennyiben a helyiségben a lakossag alapellatasa korébe tartozo

‘tevékenységet folytat, és a szerzddés megszlnése utan is ugyanazon tevékenység

folytatasara kotelezettséget vallal.




23.

24.

25.

A bérbeadé a szerzddést irdsban azonnali hatéllyal felmondja, ha

- a bérl a helyiségbeért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a berl6 a bérleményben gazdasagi tevékenységet nem folytat, =

- a bérl6 a szerzbdésben véllalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kételezettségét
nem teljesiti;

- a bérl6 vagy a bérl6é tudomasaval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bériékkel, lakokkal szemben az egyttélés kévetelményeivel
ellentétes, botranyos, tlirhetetien magatartast tandsitanak:

- @ bérl6 vagy a bérld tudomasaval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak allagat
rongélidk, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak:

- a bérleti szerz6dés megsztntetésére kdzérdekbsl keriil sor és a bérbeado a bérlé
reszére bekéltdzhetd cserehelyiséget ajani fel, vagy mas médon kartalanitja.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérlé kételes a bérlemeényt kidriteni és
elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd, a megjelélt berendezéseket,
valamint a 4. pontban megjelolt atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és
felszerelési targyakat - a felek eltéré megallapodasa hianyaban - rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbead6 részére atadni.

A berleti szerz6dés megsziinésekor a bérlemény, valamint a hozzatartozo
berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételére megfeleléen alkalmazni kell a
meghatarozott rendelkezéseket azzal, hogy a jegyz6kényvnek tartalmaznia kell a
beérld arra vonatkoz6 nyilatkozatat, hogy a bérleményt kéziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérl6 kotelezettséget véllal, hogy a bérieti dijat a helyiség
atadas-atvételeig fizeti.

26. A bérleti szerzé6dés megsz(inésekor a szerz6do felek kételesek egyrmassal mindenre

kiterjed0en elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett
felGjitasi, atalakitasi munkélatok értékét bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti
jogviszony megsziinésekor.

27. A bérleti szerz6dés megsz{inése esetén a bérbeadé - jogszabaly eltérd rendelkezése

28.

29.

hianyaban - a bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést
fizetni nem kételes.

A berlé kifejezetten hozzéjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé onkormanyzati
rendelet altal meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzédésen
alapuld kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - t6rténé
nyilvantartasahoz. :

Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrol szolé 1959. évi IV. torvény, a lakasok és helyiségek bérletére,

- valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szlé 1993. évi LXXVIIL,
torveny rendelkezesei, valamint Budapest Foévaros VII. kerlilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata Képviselé-testiletének 28/2000 (X11.23.) szamU rendeletének

szabalyai megfelelden iranyadok.



30. Egyéb kilén megallapodasok: ‘
Bérleti szerz6désmodositas a galéria hasznos alapteriiletének megallapitasa miatt.
A Gazdasagi Bizottsag 133462004.(1X.29.) szamu hatarozata alapjan.

Beérlé tudomasul veszi, hogy adataiban,illetve a tényleges tulajdonos személyében
bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas bekovetkezésétdl szamitott
5 munkanapon belll a pénzmosas megelézésérdl és megakadalyozasardl szélo
2003. evi XV. tv. 5. §. (2) bekezdése alapjan bejelentési kételezettség terheli.

Felek kifejezelten kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen megallapodéasukat 60
napon belll kézokiratba foglaljak.

A szerz$do6 felek jelen okiratot elolvastak, k6zdsen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jGvahagyodlag alairtak.

Budapest, 2004. november 10.
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