Nem lakas céljara szolgalo helyiség

BERLETI SZERZODES

a médositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

mely létrejott az 1993.évi LXXVIIL térvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozd mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZJ: Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Foviros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42

statisztikai szimjele: 15735708-8411-321-01)

1. Bérbeado:

2. Bérld(k):

ielen okirat aldirasanal képviseli az

ERVA Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655

(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szimjele: 12194528-6832-573-01)

1.
Székhelye:
Kézbesitési cim:

Cégjegyzek szama:

Adodszama:
Ceg kepviseloje:
Lakcime:

2
Székhelye:

Kézbesitési cim:

Cégjegyzék szama:

Adodszama;
Cég képviseldje:
Lakcime:

DRIVE ,,B” Kft.

1051 Budapest, Vigyazo F. u. 6. 11, 3.
1051 Budapest, Vigyazo F. u. 6. I11. 3.
01-09-674929

12333606-2-41

Lugosi Attila

1051 Budapest, Vigyazo F. u. 6. I11. 3.

KRIMO SORFOZDE Kift.

1051 Budapest, Vigyazoé F. u. 6. I11. 3.
1051 Budapest, Vigyazo F. u. 6. I11. 3.
01-09-274432

25425321-2-41

Lugosi Attila

1051 Budapest, Vigyazoé F. u. 6. I11. 3.



3. Bérbeadoi hozzajarulas:

4. Bérlet targya:

5. Bérlet tartama:

Képvisel6-testiilet 252/2016.(V.18.) szam hatirozata
Kelte: 2016.05.23.

Bérlemény azonositd: fsz.  10560-01/99/03/03
pince 10560-01/99/00/01

Cim: 1075 Budapest, Kazinczy u. 8.
Hrsz.: 34491/0/A/47

117 m? alapteriiletii helyiség az alabbi megoszlas szerint:

61 m” utcai foldszint
56 m” foldszintbol megkozelithetd pince

Tevékenység: 61 m*-en vendéglato tevékenység
56 m*-en sorfézés

DRIVE ,,.B” Kft.; a telje§ alapteriiletre 1998. 02. 01-t6l
HATAROZATLAN IDO

BérlGtarsi jogviszony tartama: DRIVE ,,B” Kft, 2016. 06. 10-t6l hatarozatlan idé

KRIMO SORFOZDE Kft : 2016. 06. 10-t61 hatdrozatlan idé

6. Bérleti dijak: A bérldtarsak a bérleti dijat a helyiség alapteriilet és szintfelosztésa alapjan fizetik.

61 m2 utcai fsz. DRIVE”B” Kft.

Eves bérleti dij: 27.840,- Ft/m*/éy + AFA

Fizetendd havi bérleti dij: 141.520,- Ft/h6 + AFA
(2.320,- Ft/m°/h6 + AFA)

56 m” fsz.-bol megkozelithetd pince KRIMO SORFOZDE Kft.
Eves bérleti dij: 8.352,- Ft/m*/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 38.976,- Ft/ho + AFA

(696,- Ft/m*/hé + AFA)

Viz + csatornadij: 0 m>/ho, mivel vizora felszerelve

Szerzodé felek a viz- és csatornadij dsszegét 0 m*/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor hatalyos
Fovarosi Kézgylilési rendeletben megéllapitott hatésagi arral szamitott mértékben fogadjak el.

Amennyiben a bérlé sajat kéltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatéval a szolgaltatési
szerzOdést megkoti, és a szerz0déskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzddésben szerepld,
a szolgaltatés igénybevételének kezdete napjatol a hatoségi arral szamitott viz + csatornadij fizetési




kotelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerzOdéskotéskor hatalyos hatosagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszeg:

10.

13.

0,-Ft

Osszesen: 180.496,- Ft/hé +AFA

Bérlétarsak altali dijfizetés kezdete: 2016. 06. 10.

A bérbead6 a bérleményt megtekintett ¢s mindkét ¢l altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérlé rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzOkdnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd atadasaval torténik.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés a 2008. 08. 25-én megkotott bérleti szerzédés
modositasa, ennek megfelelden kiilon birtokba adast felek nem tartanak, Jegyzokonyvet nem
vesznek fel.

A bérlo koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeaddt terhelé munkalatok sziikségessége meriil
fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabbé a karok elharitasdhoz
sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztdsabdl eredd minden karért a bérld felel.

A berlétarsak jelen szerz6dés alairasat megel6zden nem fizettek a bérbeadonak bérleti jog
cllenértéket, sem ovadékot.

A berl6tarsak a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizetnek. A helyiségbér bérlé altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-20600444 szamh pénzforgalmi szémlajara atutalas utjan, vagy készpénz-
atutalisi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjéig, elére, egy Osszegben, a bérbeadd altal
kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatérozott helyiségbér dsszegét
minden év aprilis 1. napjatdl kezdddé hatallyal, a KSH éltal eléz6 évre megallapitott hivatalos
inflacids ratanak megfelel6en a bérbeadé egyoldaltan jogosult megemelni.

A szerz0do felek megallapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennalldsa alatt - a
helyiségbérleti dijon felil a bérleménnyel kapesolatos valamennyi koltséget, kiilénésen a
koziizemi szolgaltatdsok (gaz, viz, clektromos 4ram) dijat, a bérleményhez tartozd
telefonvonal dijat, a tarsashaz részére fizetend6 szemétdijat, illetve flitési dijat.
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A berlo kifejezetten vallalja, hogy a kdziizemi méréorakra vonatkozod szerzédéseket a jelen
bérleti szerzodés alairasatél szamitott legkésdbb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és
ennek megtorténtét a bérbeado felé hitelt érdemléen (kéziizemi szerz6déssel) i gazolja.

A felek a bérl6 jelen kotelezettségvallalasat a bérld 1ényeges kotelezettségének tekintik.

A bérbead6 hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérdordinak szerzédései a
bérlére atirasra keriiljenek.

A bérlo vallalja, hogy a kéziizemi szerzOdések egy masolati példanyat a bérbeadd
rendelkezésére bocsatja.

A bérld a bérlemény foldszinti részét kizarolag vendégliato tevékenység, a pinceszinti részét
pedig sorfézés céljara hasznélhatja - a tovdbbiakban rendeltetésszerii hasznalat - a bérlemény
barmely egyéb célu hasznélatdhoz, hasznositasdhoz kilondsen a bérlemény albérletbe
adasahoz - a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

A bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabél eredé karért. A bérld
munkavallal6i, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodé mas személyck magatartasacrt,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadd engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznalatéba adja, felelds azokért a karokért is, amelyek e nélkiil
nem kovetkeztek volna be.

A berld koteles a tevékenysége folytatdséhoz sziikséges, jogszabdlyban meghatarozott
hatosagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly elbirja, a tarsashazkozosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott okiratok és
hozzajarulasok hianyéban a tevékenység folytatasa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatésag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozzéjérulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlé altal kezdeményezett
rendeltetésmod véltozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle i gényt, kovetelést nem
tdmaszthat.

A berld tudomassal bir arrél, hogy a hatdsagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi
munka végzésére van sziikség.

A szerz0dO felek megallapodnak abban, hogy a bérls feladata - a bérlemény allagatol,
allapotatol, és felszereltségétdl fiiggden sziikség szerint - a bérleményt feltjitani, és azt
rendeltetésszerd hasznélatra alkalmassé tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes iddtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasardl, potlasardl, illetéleg cseréjérdl.
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Ha a bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezésck, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hatosag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara kételes az eredeti allapotot
helyreallitani.

A beérld koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen haszndlni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokasos ¢s a rendeltetésszerli hasznélattal felmeriild Jjavitasi ¢s felqjitasi
munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A berlo jelen kételezettségét olyan idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetoleg a berendezések allapota szitkségessé teszi,

A berld felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartoz6 berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetéscllenes hasznalat
kévetkezménye.,

A berld kételes a bérlemény, és a bérleményhez tartoz6 berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltat 6évni, a bérleményt teljes kérlien
biztositani.

A biztositasi kbtelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden kérért a bérls felel.

A bérbead6

- a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegett
vesz€ly sulyossdga miatt az abbahagyés kovetelése sem vezetne cClra, a bérleti szerzddést
rendkivili felmondéssal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbead6t a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejélg — amennyiben annak Osszege az
ovadékot meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levd vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zilogjoga fennall, megakadélyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott idétartamra kotétt, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziing szerzodés esetén a hatarozott id6 elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerzodés abban az esetben is megszlinik — és nem alakul 4t
hatarozatlan idétartamuava, ha a bérls a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd a
megsziinest kévetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik.

A bérbeado rendkiviili felmondasra jogosult, ha
- a berld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;
- a berlé a bérleményt nem rendeltetésszertien vagy szerzOdésszerlien hasznalja, ideértve

kiiléndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelélt tevekenységet
folytatja,
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- a berl6 a szerzddésben véllalt vagy jogszabalyban elirt cgy€b kotelezettségét nem teljesiti;

- a bérld vagy a bérld tudomasaval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
bérbeaddval vagy maés bérlokkel, lakdkkal szemben az cgylittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdst tantsitanak;

- a berld vagy a bérlé tudomaséval a bérleményben tartdzkodd harmadik személy a bérlemény,
a bérleményhez tartozd berendezési &s felszerelési targyak allagat rongéljak, vagy
rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbead irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil albérletbe vagy egy¢b modon
harmadik személy hasznalatiba adta;

- a bérleti szerz0dés megsziintetésére kozérdekbé! keriil sor és a bérbeadd a bérls részére
bekoltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A bérleti szerz8dés barmely okbél torténd megszinésekor, illetve megsziintetésekor a bérl
koteles a bérleményt kitiriteni és clhagyni, tovdbbd a bérleményt, a hozzd tartozéd
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérd megéllapodasa hianyaban - rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas
allapotban a bérbead¢ részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabbé abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben fennallé
jelen szerzodés targyat képezo bérleti Jogviszonybodl eredd kéveteléseinek kiegyenlitéséig nem
Jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznélatanak mellézésével sem.

A bérleti szerzédés barmely okbél torténd megsziinésekor, illetve megszintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt
kdziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti,
illetve hasznélati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerz0dés megsziinésekor a szerzodd felek  kételesek egymassal mindenre
kiterjedden elszédmolni. Bérls tudomésul veszi, hogy a bérleményben végzett felujitasi,
atalakitdsi munkalatok, illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozo jogszabalyokban
meghatarozott, a bérlét terheld munkdlatok értékét bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti
Jjogviszony barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbead? - Jjogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban
- a berld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles.

A bérl§ kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatdlyos, vonatkozo dnkormanyzati rendelet 4ltal
meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzddésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténé nyilvantartdsidhoz.

Az ¢rtesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a kovetkez munkanapon minésiilnek kézbesitettnek. A bérld kételes székhelye,
illetve kézbesitési cime esctleges valtozdsat a bérbeadd részére haladéktalanul, irasban,
tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités Gtjan bejelenteni. Amennyiben a
székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esctben a
felek, a bérlo altal legutdbb megadott sz€khelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a bérlo
altal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.
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A Felek megéllapodnak, hogy a postai uton megkiildott  kildeményt a  kézbesités

megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t (az ,,nem kereste”,
welkoltozott”, ismeretlen helyre koltozotr” vagy mas hasonlo jelzéssel érkezett vissza), az
iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6tédik munkanapon kézbesitetinek
kell tekinteni,

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a bérls jelen szerz6désbdl fakado bérleti dij
fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fennalld dij fizetési kotelezettsége eléviilési
idejét a bérbeado e dijak megfizetésére iranyulé irdsbeli felszolitasa megszakitja.

Jelen bérleti szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok &s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL. torvény,
tovabbd a Polgari Térvénykényvrol szolé 2013, évi V. torveny rendelkezései, valamint
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének
vonatkozd, mindenkor hatélyos rendeletének szabalyai megfelel6en irdnyadok.

Bérld tudomasul veszi, hogy adataiban bekévetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekdvetkezésétél szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas ¢s terrorizmus finanszirozasa
megel6z¢Esérl és megakadalyozasarol szolé 2007, évi CXXXVI tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl6i kotelezettség
olyan lényeges szerzodésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeado jogosult a jelen
szerzodést rendkiviili felmonddassal megsziintetni.

Egyéb megallapodésok:

A Kéepvisel6-testiilet 252/2016.(V.18.) szami hatirozata alapjan a Budapest VII.
Kazinczy u. 8. sz. alatti 117 m® (61 m” uteai fsz. + 56 m? fsz.-bo] megkozelithetd pince)
alapteriiletii nem lakas céli helyiségre vonatkozéan a DRIVE »B” Kft. hatirozatlan
idejii bérlétarsi jogviszonyt létesit a KRIMO SORFOZDE Kft.-vel, a felek Kizds
megallapodasa alapjan.

A bérlétarsak a bérleti dijat a helyiség alapteriilet és szintfelosztasa alapjan fizetik:

61 m” utcai fsz. utan a DRIVE ,,B” Kit.,

56 m’ pincerész utdn a KRIMO SORFOZDE Kft.

A bérlétarsak kifejezetten tudomaisul veszik, hogy a bérl6tarsak jogai és kitelezettségei
egyenlok, jogaikat egyiittesen gyakorolhatjak, kotelezettségiik a bérbeadoval szemben
egyetemleges.

Bérlotarsak egyetemleges felelésséget vallalnak tovibba a helyiség hasznalataval
kapcesolatos egyéb koltségek, kiilonosen a kiziizemi dijak megfizetésére.

A bérleti szerzédés megkotése nem mentesiti a bérlotarsakat a tevékenységhez
sziikséges hatosigi engedélyek beszerzése alol; valamint, ha az ()nkorményzat, mint
tulajdonos hozzajarulasat, vagy a hatosig a sziikséges engedélyeket nem adja meg,
illetve a tarsashaz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet,
vagy nem jarul hozza a bérlé Altal kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, az
Onkormz’myzattal szemben igény nem timaszthato.




A bérleti szerzodés csak akkor modosithaté, ha mindkét szervezet megfelel a nemzeti
vagyonrol sz016 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti atlathatosagi
feltételeknek.

A bérleti szerz6dés addig nem modosithato, amig a bérlé nem igazolja, hogy bérleti-,
koziizemi dij, illetve adotartozasa nem all fenn.

Amennyiben bérlotarsak a hozzajarulis kézhezvételétél szamitott 45. napig a bérleti
szerz6dés modositasat nem irjak ala, igy jelen hatarozat hatalyat veszti.

A szerz8d6 felek jelen okiratot elolvastak, kozdsen ¢rtelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezét jovihagydlag alairtak.

Budapest, 2016. junius 06.
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