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Nem lakis céljara szolgal6 helyiség

BERLETI SZERZODES

a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

mely l€étrej6it az 1993.€vi LXXVIIL torvény €s a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatinak 28/2000.(XIL.23.) sz. rendelete alapjan.

S8Z):  Vagyonkez.: 7020125(20%)
Viz-csatorna: - 4100910(20%)
Reklim: 7440  (20%)

1. Bérbeadé: Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzatinak
(adoigazgatasi szam: 15507008-2-42)
megbizasibol
Erzsébetvirosi Onkormanyzati Vagyonkezeld Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42)

2. Bérlo(k): DRIVE ,,B” Kft.
Székhelye: 1085 Budapest, Jozsef krt. 35.
Kézbesitési cim: 1085 Budapest, Jozsef krt. 35.
Addgszam: 12333606-2-42
Cégjegyzékszam: 01-09-674929

Bankszamla szam:
Képviseletére jogosult: Lugosi Attila

Szem.ig.szam: - - 985630 AA

Sziiletési hely és id6:  Budapest, 1976. 02. 15.
Addbazonosité jel: 8398561424

Anyja neve: Horvith Ilona

Bérlo lakcime: 1051 Budapest, Vigyazo Ferenc u. 6.

3. Bérbead6i hozzijarulas:
Kt. 41/2008.(11.18.) szamii hatirozata alapjan
Kelte: 2008. 02. 18. Szama:

4. Bérlet targya: Bérlemény azonosité: 10560-01/99/03/03  foldszint
10560-01/99/00/01 pince

Cim: 1075 Budapest, Kazinczy utca 8.

Hrsz: 34491/0/A/47 ‘ )
117 m2 alapteriiletii helyiség az aldbbi megoszlasban: ”
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iizleti tevékenység céljira szolgild

61 m2 alapteriiletii utcai bejérati f6ldszinti helyiség és
raktarozas céljara szolgilo

56 m2 alapteriilet(i fsz.-b6]l megkdzelithetd pince

5. Bérlet tartama: 1998. 02. 01-t6l HATAROZATLAN IDEIG

6. Bérleti dij: fsz.-re 13 807,- Ft/mzlév,+ AFA
bérleti dij: 70 186,- Ft/hé + AFA: 14 037,- Ft/ho

pincére 4 142,- Ft/m2/év + AFA
bérleti dij: 19 329,- Ft/hé + AFA: 3 866,- Ft/ho

Viz + csatornadij: (atalany alap): 0 m>/hé

Szerz6dd felek a viz- és csatornadij osszegét fix O m3/h6 fogyasztdsra vetitve a mindenkor
hatalyos F6évarosi Kozgyiilési rendeletben megéallapitott hatésigi drral szamitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén mellékvizmérit szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgaltatasi szerzodést megkéti, és a szerzodéskotés tényét a bérbeado felé igazolja, az ¢
szerzbdésben szerepld, a szolgiltatas igénybevételének kezdete napjaté! a hatosdgi drral
szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerzddéskdtéskor hatalyos hatésagi arral szamitott viz + csatornadij Gsszege:

0,- Ft/hé + AFA: 0,- Ft/ho

Osszesen: 89 515,- Ft/hé + AFA gssz.: 17 903,- Ft/b6

Jelen bérleti szerz6dés szerinti dijfizetés kezdete: 2008. 09. 01.
7. A bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan
olyan joga, amely a bérlst a rendeltetésszerti hasznalatban korlatozza, vagy akadalyozza.
Erre a szavatossdgra az elad6nak a tulajdonjog atruhdzasaért valé szavatossdgéra irdnyad6
szabdlyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérlé elallas helyett azonnali

hatallyal felmondhat.

8. A bérbead6 a bérleményt megtekintett és mindkét fél dltal j6I ismert dllapotiban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérlé rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaadésa irdsbeli leltar dtadds-atvételi jegyzOkdnyv alapjan, a bérlemény
kulcsainak a bérlé részére torténd atadasaval torténik.

A jegyzdkonyvben rdgziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra kerillo berendezési és
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felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztaismérok atadas-dtvételkori alldsat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotara, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas voltara vonatkozo
megallapitasokat. A jegyzokdnyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaré személyek
mindegyike koteles aldirasdaval hitelesiteni.

A jegyzokonyv jelen szerzddés mellékletét képezi.

A bérl6 koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbead6é azokat elvégezze, tovdbbi a karok
elharitasdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabol eredd minden karért a bérlo felel.

A bérld jelen szerzodés alairasaval egyidejﬁleg nem fizet a bérbeadénak bérleti jog
ellenértéket.

A bérl6 a bérlemény hasznilataért a bérbeadoé részére bérleti dijat - a tovdbbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlé altali megfizetése csekk ttjan torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a tirgyhé 15. napjaig, eldre, egy Osszegben, a bérbead6
altal killitott szamla ellenében esedékes.

A szerzdédd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatdl kezd6dd hatallyal, a KSH altal elozd évre
megallapitott hivatalos inflaciés ratdnak megfeleléen a bérbeadé egyoldaloan jogosult
megemelni.

A szerz0d6 felek megillapodasa szerint a bérl viseli - a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kdltséget, kiilondsen
a koziizemi szolgiltatdsok (giz, viz, elektromos dram) dijat, a bérleményhez tartozé
telefonvonal dijat, a tarsashaz részére fizetendd szemétdijat.

A bérld a bérleményt kizarélag iizleti tevékenység és raktirozas céljira hasznilhatja - a
tovibbiakban rendeltetésszerii hasznélat -, a bérlemény barmely egyéb célG hasznalatihoz,
hasznositdsghoz kiilondsen a bérlemény albérletbe addsdhoz - a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzdjarulasa sziikséges.

A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabél eredd karért. A bérld
munkavallaléi, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodé mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartasaert,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbead6 engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznélatiba adja, felelds azokért a karokért is, amelyek e
nélkiil nem kdvetkeztek volna be.
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A bérld koteles a tevékenysége folytatdsihoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hat6ségi engedélyeket, és a tirsashdzkozosség, valamint az Onkorményzat, mint tulajdonos
hozz4jarul6 nyilatkozatét beszerezni, a hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hidnyaban a
tevékenység folytatasa nem kezdhet6 meg.

Amennyiben valamely hatésdg a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tarsashaz,
illetve a tulajdonos Onkormédnyzat a hozz4jaruldst megtagadja, illetve a tarsashiz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem timaszthat.

A bérlé tudoméssal bir arrél, hogy a hatésigi eljardsokban az Onkorméanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzjaruldsanak beszerzése nem mellozhetd, ha épitési vagy
4talakitasi munka végzésére van sziikség.

A szerzbdd felek megallapodnak abban, hogy a bérld - a bérlemény allagdtol, dllapotatol, és
felszereltségétol fliggben, sziikség szerint - koteles a bérleményt felujitani, és a
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes iddtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinck a karbantartasarol,
fehijitasarol, potlasard, illetbleg cseréjérdl.

A szerzddd felek rogzitik, hogy a bérld jelen kotelezettségét a helyiségbér megéallapitisinal
- a helyiségbért csokkentd tényez6ként - figyelembe vetiek.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozo berendezésck, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadé vagy a
hat6sag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti dllapotot
helyreallitani.

A bérld koteles az Atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bétleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen ¢€s
rendszeresen karbantartani, a szokésos és a rendeltetésszerl hasznalattal felmeriilé javitdsi
és felajitasi munkdlatokat sajt koltségén elvégeztetni.

A bérlé jelen kotelezettségét olyan iddpontban és médon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérld felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési tirgyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznilat
kovetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozo berendezési €s felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat Gvni, a bérleményt teljes koriien
biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztdsabol eredé minden karért a bérlo felel.
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A bérbeado

- a bérlo sziikségtelen haboritisa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes haszndlat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznilatbdl
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyeget6
veszély sulyossdga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérlonek a bérlemény teriiletén
levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zélogjoga fennall,
megakadilyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

A bérbeadé rendkiviili felmondésra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményben gazdasagi tevékenységet nem folytat,

- a bérld a szerzddésben véllalt vagy jogszabalyban eloirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérlé tudomasival a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bérldkkel, lak6kkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tandsitanak;

- a bérld vagy a bérld tudomasaval a bérleményben tartdzkodé harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési tirgyak allagat rongdljik,
vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérl6 a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznélatiba adta;

- a bérleti szerzddés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor €s a bérbeadd a bérld részére
beksltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlo
koteles a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovdbba a bérleményt, a hozzi tartozd
berendezéseket, valamint az 4tadéds-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérd megallapodasa hidnyaban - rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
illapotban a bérbeadé részére — kiilon felszolitds nélkiil — atadni.

A bérleti szerzddés barmely okbd! torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak dtadds-atvételekor a
jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérlé kotelezettséget villal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség dtadds-atvételéig fizeti.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz6d6 felek kotelesek egymdssal mindenre
kiterjedben elszémolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitasi,
atalakitdsi munkalatok, illetve a jelen szerzidésben és a vonatkozd jogszabdlyokban
meghatérozott, a bérl6t terheld munkalatok értékét bérbead6 nem tériti meg részére a bérleti
jogviszony barmely okbol trténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.
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A bérleti szerzbdés megsziinése esetén a bérbeadé - jogszabdly eltéré rendelkezése
hidnyiban - a bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
kételes.

A bérlé kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé dnkormanyzati rendelet
ltal meghatirozott adatainak a bérbeadé 4&ltal - a bérleti szerzédésen alapuld
kételezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postdn. A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a kovetkez6 munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérlo koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbead részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kildemény vagy személyes kézbesités itjin bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim véltozds bejelentése nem tbrténik meg,
abban az esetben a felek, a bérlo altal legutébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, és a bérld altal 4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildott killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadia.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,,nem
kereste”, ,.elkoltdzott”, ,ismeretlen helyre koltozott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6tédik munkanapon
kézbesitetinek kell tekinteni.

Jelen bérleti szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo
1959. évi IV. torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezései, valamint
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
28/2000 (X11.23.) szam( rendeletének szabalyai megfelelden iranyadok.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozds esetében, a
valtozas bekovetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belill a pénzmosas megeldzésérdl €s
megakadilyozasardl sz616 2003. évi XV. tv. 5. §. (2) bekezdése alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérloi
kotelezettség olyan lényeges szerzodésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerz6dést rendkiviili felmondéssal megsziintetni.

Feclek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen megéllapodasukat 60 napon
beliil kézokiratba foglaljik.

Egyéb megallapodéasok:

Bérleti szerzodés bérleti dij tekintetében torténé médositdsa a Képvisel6-testiilet
41/2008.(11.18.) szamd hatirozata alapjan.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban, illetve a tényleges tulajdonos személyében
bekovetkezett esetleges valtozds esetében, a véltozas bekdvetkezésétl szamitott 5

S

=z



munkanapon beliil a pénzmosas megelézésérdl és megakadalyozisardl szolé 2003. évi XV.
tv. 5. §. (2) bekezdése alapjan bejelentési kotelezettség terheli.

Felek kifejezetten kotelezettséget villalnak arra, hogy jelen megallapoddsukat 60 napon
beliil kdzokiratba foglaljak.

A szerzddd felek jelen okiratot elolvastak, kdzbsen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezot jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2008. augusztus 25.
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