Nem lakas céljara szolgald helyiség
BERLETI SZERZODES

mely létrejott az 1993.¢vi LXXVIIL térvény €s a Budapest Fovaros VII. kertilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkoz6 mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZI: Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeado: Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirasanal képviseli az
Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlo(k): Macesz Huszar Kft.
Lakcim: 1072 Budapest, Dob u. 20.
Kézbesitési cim: 1072 Budapest, Dob u. 20.
Bankszamla szam:
Adoszam: 24653073-2-42

Cégjegyzék szam: 01-09-175589
Keépviseletre jogosult: Popovits David

Szem. ig. szam: 231477RA
Sziiletési hely és ido: Budapest IX., 1974.01.01.
Anyja neve: Binnebds Aniko

3. Bérbeadoi hozzajarulas:
PKB 273/2016.(04.11.) szam1 hatarozata

4. Bérlet targya: Bérlemény azonositd:
utcai pince — 19980-01/99/00/01

Cim: Budapest, VIL. Dob u. 20.
Hrsz: 34191/0/A/1

81 m?* alaptertletii utcai pince

Tevekenyseg: Raktarozasi tevékenység



5. Bérlet tartama: 2016. aprilis 20-t6] — Hatirozatlan id6tartam

6. Bérleti dijak:

81 m? algpterﬁlet(i utcai pince helyiseg: ’
Eves bérleti dij: 11.520,- Ft/m?%/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 77.760,- F't/hé + AFA

Viz+csatornadij: (Atalany alap): 4,86 m>/hé

Szerzddd felek a viz- és csatornadij osszegét fix O m>/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgylilési rendeletben megallapitott hatésagi arral szamitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérlé sajat koltsegén mellékvizmérét szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgaltatasi szerzOdést megkdti, €s a szerzbdéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az ¢
szerzbdésben szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatél a hatosagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerzddéskotéskor hatdlyos hatosagi arral szamitott Viz + csatornadij Osszege:

2.554,- Ft/ho + AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérls a jelen szerzdésbol eredd kotelezettségeiket
egyetemlegesen kotelesek teljesitent.

7. A bérbeadé a bérleményt megtekintett ¢és mindket fél altal jol ismert allapotdban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérl6 rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaadasa dtadas-atvételi jegyzOkonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd atadasaval torténik.

A jegyz6konyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriild berendezési €s
felszerelési targyakat, a kozlizemi fogyasztasmérdk atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotara, rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas voltira vonatkozd
megallapitasokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaro személyek
mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni.

9. A Bérld kételes a bérbeadét értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessege
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
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elharitasdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye.
Az értesités elmulasztasabol eredé minden karért a Bérlo felel.

A Bérlo jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg nem fizet a bérbeadénak bérleti jog
ellenértéket. Bérlé jelen szerzGdés megkotésével egyidejiileg kiteles 3 havi bérleti
dijnak megfelel6 6sszegii 6vadékot megfizetni az Erzsébetviros Onkorményzata OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szamu letéti szamlajara. Az évadék
a bérlé szerz6désébol, illetve a mogottes szabalyokbdl bérlére haruld kotelezettségek nem
teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhatéd fel, amennyiben a Bérlé az arra vald
felszdlitast kivetd 15 napon beliil kételezettségének igazolt médon nem tett eleget. Az
ovadékot, illetve annak fennmaradt részét a bérleti Jogviszony megsziinését kovetd 30
napon beliil kételes a Bérbeadd — vagyonkezel$ Gtjdn — visszafizetni a Bérls részére,
amennyiben az fentiek szerint felhasznalasra nem kerdilt,

Bérlé a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér — fizetnek. A helyiségbér Bérl§ altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél
vezetett  11784009-20600444 szamu pénzforgalmi széml4jara 4tutalas utjan, vagy
készpénz-atutaldsi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhod 15. napjaig, elére, egy osszegben, a bérbeado
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatérozott helyiségbér
Osszegét minden év 4prilis 1. napjatol kezd6d6 hatéllyal, a KSH altal elézé évre
megallapitott hivatalos inflaciés ratédnak megfeleléen a bérbeadd egyoldaltan Jjogosult
megemelni.

A szerz6dd felek megallapodésa szerint a Bérld viselj - a bérleti jogviszony fennallasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilonosen
a koézizemi szolgaltatisok ( gaz, viz, elektromos aram) dijat, a bérleményhez tartozo
telefonvonal dijat, a tarsashaz részére fizetendd szemétdijat.

A Bérl§ kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi méréérakra vonatkozé szerzodéseket a jelen
bérleti szerzodés alairasatdl szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat neviikre Atiratjak
(barmelyik bérls), és enneck megtorténtét a bérbeadd felé hitelt érdemlben (kbziizemi
szerzOdéssel) igazolja.

A felek a Bérlé jelen kételezettségvallalasat a Bérls Iényeges kotelezettségének tekintik.

A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi méréérainak
szerzddésel a bérldre atirasra keriiljenek.

A Bérlé villalja, hogy a kéziizemi szerzddésck egy masolati példinyat a bérbeads
rendelkezésére bocsatjék.

A Bérl6 a bérleményt kizardlag raktarozasi tevékenység céljara hasznélhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszer(i haszndlat -, a bérlemény barmely egyéb céli haszndlatdhoz,
hasznositasdhoz kilénésen a bérlemény albérletbe adésahoz - a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzéjarulasa sziikséges.
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A bérlé felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karért. A bérld
munkavallaléi, megbizottjai, és a bérleményben tartdzkodo mas személyek magatartdsaert,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérld a bérleményt a bérbeado engedélyével albérletbe adja, az albérld magatartasacrt,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbeadd engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik szemcly hasznalataba adja, felels azokért a karokert is, amelyek e
nélkiil nem kovetkeztek volna be.

A bérls koteles a tevékenysége folytatdsahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatosagi engedélyeket, ¢s a tarsashazkozosség, valamint az Onkorményzat, mint tulajdonos
hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hianyaban a
tevékenység folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tarsashéz,
illetve a tulajdonos Onkorményzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérlo a bérbeadoval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tAmaszthat.

A bérlé tudomassal bir arrol, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkorményzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozz4jarulasanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy
stalakitasi munka végzésére van sziikség.

A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény éllagatol,
allapotatol, és felszereltségétol fiiggden sziikség szerint - a bérleményt felgjitani, ¢s azt
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idotartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak ¢s berendezéseinek a karbantartasarol,
feltjitasarol, potlasardl, illetbleg cseréjérol.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozo berendezések, felszerelések tekinteteben
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeado vagy a
hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.
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A bérlo koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozo berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd Dberendezéseket, felszereléseket rendesen ¢s
rendszeresen karbantartani, a szokéasos és a rendeltetésszerti hasznalattal felmerild javitasi
és feltjitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A berlo jelen kotelezettségét olyan idépontban és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérlo felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezmeénye.

A bérld koteles a bérlemény, ¢s a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat ovni, a bérleményt teljes koriien
biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden karért a bérlé felel.

A bérbeadd

- a bérld sziikségtelen haboritasa nélkil ellendrizheti a hasznélatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély sulyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Gsszege az
ovadékot meghaladja - a bérlonek a bérlemény tertiletén levd vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott idétartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megszinG szerzddés esetén a hatarozott id6 elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerzodés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul 4t
hatarozatlan idotartamuva, ha a bérlo a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd
a megsziinést kovetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik.

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzodésszerlien hasznalja, ideértve
kiilléndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelolt tevékenységet
folytatja,

- a beérld a szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban elbirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a beérlo vagy a bérlé tudomasaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérbeadoval vagy mas bérlokkel, lakokkal szemben az egyiittélés koévetelményeivel
kirivéan ecllentétes magatartast tanusitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és
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felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy haszndalatéba adta;

- a bérleti szerz6dés megszintetésére kozérdekbol keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténé megszlinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozo
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérd megallapodasa hianyaban - rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas
allapotban a bérbeadd részére — kiilon felszolitas nélkil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennalld jelen szerzddés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak melldzésével
sem.

A bérleti szerz6dés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt
kozlizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerzddés megsziinésekor a szerzoddé felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjed6en elszamolni. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzddésben ¢és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatarozott, a bérl6t terheld munkalatok értékét bérbeadd — ettdl eltérd tartalmu irasbeli
megallapodas hidnyaban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbol
torténd megsziinésekor, illetve megszintetésekor.

A bérleti szerz0dés megszlinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése
hidnyaban - a bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérld kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkoz6 énkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzédésen alapuld
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - térténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzGdésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A munkasziineti napon érkezett
killdemények a kovetkez6 munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérld koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esctleges valtozasat a bérbeado részére haladéktalanul,
irdsban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérld altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildétt, és a bérlg altal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai uton megkiildott kildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
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Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az ,,nem
kereste”, »elkO1tézott”, | ismeretlen helyre kéltozott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kévetd 5todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérlg jelen szerz8déshél fakadéd bérleti dij
fizetési ¢s egyéb kotelezettségei vonatkozasdban fenndlls dij fizetési kotelezettsége
cléviilési idejét a bérbeads e dijak megfizetésére irdnyulé {rasbeli felszolitisa megszakitja.

Jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok &s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélé 1993, évi LXXVIII.
torvény, tovibba a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. torvény rendelkezései,
valamint Budapest Févéros VIL. keriilet Erzsébetvaros énkorményzata Képvisels-
testiiletének vonatkozé, mindenkor hatélyos rendeletének szabalyai megfelelen iranyadok.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozds bekovetkezésétél szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozasarol sz616 2007. évi CXXXVL tv. alapjan
bejelentési kételezettség terheli, A felek megallapodnak, hogy a jelen pontban foglalt bérlbi
kételezettség elmulasztasa olyan lényeges szerzodésszegésnek mindsiil, amely miatt a
bérbeads jogosult a Jelen szerz6dést rendkiviili felmondéssal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzddés [étrejottétd] szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kozjegyzoi okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgiltatdsok dijat hatariddben megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti
Jogviszony barmely okbdl megszlinik, tgy a helyiséget 15 napon beliil kiiriti, és a fenn4lls
esetleges tartozasokat meglizeti.

Egyéb megdllapodasok:

Versenyeztetésen  kiviili bérbeadds, a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag
273/2016.(04.11.) sz. hatdrozata alapjan.

A Bérl6 koteles a bérleti Jogviszony kezdetétsl szamitott 60 napon beliil hitelesitett
mellékvizmérét felszereltetni a helyiségben.

A bérleti szerzodés megkitése nem mentesiti a bérlét a tevékenységhez sziikséges
hatésigi engedélyek beszerzése aldl, valamint, ha az (jnl(ormzinyzat, mint tulajdonos
hozzajarulasat, vagy a hatosag a sziikséges engedélyeket nem adja meg, illetve a
tarsashdz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem
jdrul  hozza a bérls  Altal kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, az
(")nkorményzattai szemben igény nem tamaszthato.

A bérlemény birtokbaadsinak feltétele, hogy a bérlg - sajit koltségén kiallitott -
kozjegyz6i okiratban villaljon kotelezettséget a bérleti szerz6désben foglaltak

teljesitéséért, valamint bérbeadoi felmondas esetén a helyiség kiiiritéséért.

Bérlé 296.266,- Ft osszegili ovadékot a bérleti szerzddés alairasat megelézéen
megfizetett.

k?);:



A szerz6d6 felek jelen okiratot elolvastdk, koézosen értelmezték, és mint akaratukkal

mindenben megegyezit jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2016. aprilis ch
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Budapest Fovaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkorményzata
Képviseletében:
Erzsébetvarosi Onkormanyzati
Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
dr. Csomor Sandor
vezérigazgato
Bérbeado
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