BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeaddsa targyaban

amely létrej6tt az 1993.évi LXXVIIL tdrvény és a Budapest Févéros VIL. keriilet Erzsébetviros
Onkormanyzatdnak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

NYAF Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeado: Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirasanal képviseli az
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Berlo(k): Reményt a Gyermekeknek Kozhaszni Egyesiilet
Székhely: 1075 Budapest, Madach tér 5.
Kézbesitési cim; 1075 Budapest, Madach tér 5.
Adodszam: 18280166-1-42

Nyilvantartasi szam: 13-02-0006235

Képviseletére jogosult: Nedeczky Lilla

Személyi ig. szama: 224373JA

Sziiletési hely ésid6:  Nyiregyhaza,1987. 11. 15.
Addazonosito jel: 8441472327

Anyja neve: Dr. Farkas Eniké Katalin

Képvisel6 lakcime: 1021 Budapest, Hiivosvolgyi tit 22. 4. a.

3. Bérbeaddi hozzajarulas:
PKB 460/2017.(06.19.) szami hatirozata
4. Bérlet targya: Bérlemény azonosité: 11600-01/99/03/02
Cim: 1075 Budapest, Sip u. 7. foldszint U-2.

Hrsz.: 34498/0/A/3
73 m* alapteriilet(i udvari bejaratd foldszinti helyiség

Tevékenység:  iroda




5. Bérlet tartama: ~ 2017. jilius 18-t6l HATAROZATLAN IDORE

6. Bérleti dijak:

i

Eves bérleti dij: 13.824,- Ft/m¥/év + AFA

Fizetendd havi bérleti dij: 84.096,- Ft/hé + AFA
(1.152,- Ft/m*/h6 + AFA)

Viz + csatornadij:(atalany alap): 0 m3/h(’), mivel van felszerelve vizora a helyiségben

Szerz6d6 felek a viz- és csatornadij Gsszegét fix 0 m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févérosi Kozgylilési rendeletben megallapitott hatdsdgi arral szamitott mértékben
fogadjék el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérét szereltet fel, a szolgéltatoval a
szolgaltatasi szerzGdést megkéti, és a szerz6déskotés tényét a bérbeado felé igazolja, az e
szerzbdésben szerepld, a szolgaltatis igénybevételének kezdete napjatol a hat6sagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kételezettsége megszlinik a bérbeado felé.

A szerzbdéskotéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

0,- Ft/ho + AFA

Osszesen: 84.096,- Ft/h6 + AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja

A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotéban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezésére,

A bérlemény birtokbaad4sa atadas-atvételi JegyzOkonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérl6 részére torténd atadasaval torténik.

A jegyzOkonyvben régziteni kell a bérleménnyel egyiitt 4taddsra keriilé berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztismérok atadds-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotara, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltdra vonatkozd
megallapitasokat. A jegyzékoényvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaré személyck
mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni.

A bérl6 koteles a bérbeadét értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége
mertl fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elhéritdsahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.
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Az értesités elmulasztasabdl eredd minden kirért a bérlo felel.

A berld jelen szerzddés alairdsaval egyidejlileg nem fizet a bérbeadénak bérleti jog
ellenértéket. Bérlé jelen szerzidés aldirasat megel6zoen koteles a csékkenté-niveld
tényezok nélkiili 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels osszegii 6vadékot megfizetni az
Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szama Letéti
szamldjara. Az ovadék a bérld szerzédésébél, illetve a mogottes szabalyokbdl bérlore
harulé  kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznélhaté fel,
amennyiben a Bérld az arra vald felszélitast kovetd 15 napon beliil kotelezettségének
igazolt médon nem tett eleget. Az Gvadékot, illetve annak fennmaradt részét a bérleti
Jjogviszony megsziinését kovetd 30 napon beliil kételes Bérbeadd — vagyonkezeld utjan —
visszafizetni a Bérlo részére, amennyiben az fentiek szerint felhasznaldsra nem keriilt.

A bérlé a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérls altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett  11784009-20600444 szami  pénzforgalmi szamlajara  atutalds tjan, vagy
készpénz-atutalasi megbizas formajéban térténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyh6 15. napjaig, elre, egy Gsszegben, a bérbeads
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatéarozott helyiségbérek
Osszegét minden ¢év 4prilis 1. napjatél kezdddé hatéllyal, a KSH altal elézé évre
megallapitott hivatalos inflaciés ratanak megfelelden a bérbeadd egyoldaltian jogosult
megemelni.

A szerz8d6 felek megallapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti Jjogviszony fennéllasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilénésen
a kozlizemi szolgaltatasok (géz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz
részére fizetend§ flitésdijat és szemeétdijat.

A bérld kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérordkra - amennyiben vannak -
vonatkozo szerzédéseket a bérlemény birtokba adasatdl szamitott legkésdbb 30 napon beliil
a sajat nevére atiratja, és ennek megtorténtét a bérbeads felé hitelt érdemléen (kéziizemi
szerzOdéssel) igazolja.

A bérbeadd hozzijarulisat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi méréorainak
szerzbdései a bérl6re atirdsra keriiljenek.

A bérlé vallalja, hogy a kéziizemi szerz6dések egy masolati példanyat a bérbeadd
rendelkezésére bocsétja.
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A bérld a bérleményt kizarélag iroda céljara hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszerti
haszndlat, - a bérlemény barmely egyéb célu hasznalatdhoz, hasznositasahoz, kiiléndsen a
bérlemény albérletbe adasihoz - a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karért. A bérld
munkavallaloi, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodé mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadé engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbeads engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyebként harmadik személy hasznalatdba adja, felelés azokért a kdrokért is, amelyek e
nélkiil nem kévetkeztek volna be.

A bérld koteles a tevékenysége folytatdsahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatésagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eloirja, a tarsashazkozosség, valamint
az Onkorményzat, mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott
okiratok és hozzajérulasok hianyaban a tevékenység folytatisa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzd a bérld Altal
kezdeményezett rendeltetésméd valtozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tamaszthat,

A beérld tudomassal bir arrdl, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkorményzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozz4jaruldsanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség.

A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény allagatol,
allapotatol, ¢és felszereltségétdl fiiggben sziikség szerint - a bérleményt feltjitani, és azt
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérl6 a bérleti jogviszony teljes idtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény birtokbaadasakor késziilt
jegyzékényvben szereplé berendezéseinek a karbantartasarol, feltjitasardl, potlasérol,
illetdleg cseréjérol.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyckhez a bérbeadd vagy a
hatésdg engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreéllitani,
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A bérlé koteles az atadas-atvételi leltarban szerepl6 berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelen hasznélni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszercléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokésos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriil6 javitasi
¢s felujitasi munkélatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A berld jelen kételezettségét olyan idépontban és médon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat
kévetkezménye.

A bérl6 kételes a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagét, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes korlien
biztositani,

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredé minden karért a berlo felel.

A bérbeado

- a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megszlntetéset, tovabba az ilyen hasznalatbdl
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegets
veszély sulyossdga miatt az abbahagyas kévetelése sem vezetne c€lra, a bérleti szerz6dést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kévetelhet,

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Osszege az
Ovadékot meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat,

Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott idétartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziinG szerzbdés esetén a hatarozott idé elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megszlnik — és nem alakul at
hatérozatlan id6tartamuava, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a bérbeadd
a megszlinést k6vetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik.

A bérbead6 rendkiviili felmondésra jogosult, ha

- a bérl a helyiségbért a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizeti meg;

- a bérlé a bérleményt nem rendeltetésszertien vagy szerzodésszerlien hasznélja, ideértve
kiilonésen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
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folytatja,

- a bérlé a szerzédésben vallalt vagy jogszabélyban eléirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérlé tudomasaval a bérleményben tartzkodé harmadik személy a
bérbeadoval vagy mas bérldkkel, lakokkal szemben az egytittélés kovetelményeivel
kirfvéan ellentétes magatartast tanusitanak, tovébba a bérleményhez tartozé berendezési és
felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljék;

- a bérld a helyiséget a bérbeadé frésbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb mddon
harmadik személy hasznalatiba adta;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kdzérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekoltézhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kértalanitja.

A bérleti szerzddés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlg
koteles a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozo
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérd megallapodasa hidnyaban - rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas
allapotban a bérbeadé részére — kiilén felszélitas nélkiil — Atadni.

Felek megéllapodnak tovibba abban, hogy bérls a bérleményt a bérbeaddval szemben
fenndllé jelen szerzédés targyat képezd bérleti Jogviszonybol eredd kéveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatdnak mellézésével
sem.

A bérleti szerzddés barmely okbél torténd megszinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozz4 tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egycb tartozds nem terheli. A bérls kételezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerzédés megsziinésekor a szerz6dé felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedéen elszamolni. Bérlg tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felujitasi,
atalakitasi munkélatok, illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatarozott, a bérlét terheld munkélatok értékét bérbeadsd — ettd] eltérd tartalma irasbeli
megéllapodds hianyaban - nem tériti meg részére a bérleti Jogviszony barmely okhol
torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzédés megsziinése esetén a bérbeadd - Jogszabaly eltérd rendelkezése
hidnyaban - a bérls részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
kételes.

A bérlo kifejezetten hozzdjérul a mindenkor hatalyos, vonatkozé onkorményzati rendelet

altal meghatérozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzGdésen alapuld
kételezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténs nyilvantartasahoz.
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Az ertesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A munkasziineti napon érkezett
kildemények a kovetkezd munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérld koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbead6 részére haladéktalanul,
irdsban, tértivevényes postai kildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérlé 4ltal legutébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildétt, és a bérld altal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megéllapodnak, hogy a postai tton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,,nem
kereste”, elkéltozott”, wismeretlen helyre koltozott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd Gtodik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérl§ jelen szerz8désbdl fakadé bérleti dij
fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozdsdban fennalls dij fizetési kotelezettsége
cléviilési idejét a bérbeado e dijak megfizetésére iranyulé irasbeli felszolitasa megszakitja.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokr6l sz6l6 1993. évi LXXVIIL
torveny, tovabba a Polgari Torvénykonyvrol sz6lé 2013, évi V. torvény rendelkezései,
valamint Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormémyzata Képvisels-
testiiletének vonatkozd, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfelelden iranyadok.

Berld tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges véltozas esetében, a
valtozas bekévetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliill a pénzmosés és terrorizmus
finanszirozdsa megel$zésérél és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVL tv. alapjan
bejelentési kitelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérlsi
kotelezettség olyan lényeges szerzédésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeads jogosult
a jelen szerz6dést rendkiviili felmond4ssal megsziintetni.

Bérld koteles jelen szerzodés Iétrejottétd] szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kézjegyz6i okiratban foglaltan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatdsok dijat hatariddben megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbél megsziinik, Ggy a helyiséget 15 napon beliil kitiriti, és a fennéllé
esetleges tartozasokat megfizeti.

Egyéb megallapodasok:

Ures nem lakdscéli helyiség versenyeztetés mellozésével, hatirozatlan idére térténé
bérbeadasa a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag 460/2017.(06.19.) szami
hatirozata alapjan.

Bérlo 534.009,- Ft Osszegli Ovadékot a bérleti szerzodés aldirasst megel6zden
megfizetett, teljesitve ezzel a cstkkenté-ngvels tényez6k nélkiili 3 havi brutté bérleti




dijnak megfelel6 dsszegii Gvadék fizetési kotelezettségét,

A bérleti szerzédés megkotése nem mentesiti a bérlgt a tevékenységhez sziikséges
hatosagi engedélyek beszerzése alol; valamint ha az (")nkormz’myzat, mint tulajdonos
hozzajirulasat, vagy a hatosag a sziikséges engedélyeket nem adja meg, illetve a
tirsashaz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem
jarul hozza a bérlé altal kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, az
(")nkorményzattal szemben igény nem timaszthato.

Bérlo a szerzédéskotést megelézéen irdsban nyilatkozott, hogy megfelel a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti atlathatosagi
feltételeknek.

A bérlemény birtokbaaddsanak feltétele, hogy a bérls - sajat koltségén kidllitott -
kozjegyz6i okiratban vallaljon kotelezettséget a bérleti szerzédésben foglaltak
teljesitéséért, valamint bérbeadéi felmondas esetén a helyiség Kiiiritéséért,

A szerz6dé felek jelen okiratot clolvastak, kozésen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezbt jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2017. julius 17.
A ERZSEBETVAROSI
[//'f/’»;f/‘“ INGATLANGAZDALKODASI NONPROFIT ZRT, [\ \
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Civil szervezetek névjegyzéke (keresés) | BIROSAG

BIROSAG

Civil szervezetek névjegyzéke ( keresés)

A névjegyzék a 2011, évi CLXXXL. torvény 86.5 (1)

Ha g civit szerverer neve alapian indil keresést, a2 elnevezés minmum 6 karaktere
] tegyen szdzalékjelet (ph: Magya

15. verzié adatai Nygmiajnggglgggig Vissza a kereséshez
A szervezet alapadatai
Szervezet nyilvantartasi szama 13-02-0006235
Megnevezés Remenyt a Gyermekeknek Kézhasznt Egyestilet
Réviditett név Réviditett név nincs bejegyezve
Idegen ryelvil einevezes Idegen nyelvii einevezés nincs bejegyezve
Székhely orszag Magyarorszag
Szervezet székhelye 1075 Budapest, Madach tér 5.
Szervezet tipusa Egyesitet
Allapot Nyilvantartasba vett
Eljaré birosag neve Budapest Kérnyéki Toérvényszék
Ugyszam 1400/Pk.60414/2011
Birésagi hatarozat szama 32
Jogerdre emelkedésénck idspontja 2016.07.21
Bejegyzos tipus Rendszerautomatizmus altal bejegyzett Uj adat
~ Bejegyzés datuma 2016.07.21
Regi nyilvantartasi szam formatum 6235/2011
Létesits oxirat kelte 2016.03.07
Egyesiilet formaja egyesulet
Cél szerinti besorolasa szocialis tevékenység
Folyamatban 1évd eljaras tipusa Folyamatban lévé eljgras nincs bejegyezve
Folyamatban 1évé eljaras kezdete Folyamatban lévé efjaras nincs bejegyezve
i ooy 2014060
K6zhasznisagi fokozat Kozhaszna
Elektronikus kapcsolattartasi cim: Elektronikus kapecsolattartasi cim nincs bejegyezve
Cél szerinti leiras A nemzetkézi egyezményekben, kiilénssen az ENSZ
Gyermekjogi Egyezményében és a magyar
Alkotmanyban lefektetett gyermeki jogok

https://birosag‘hu/a]Iampolg

CIMLAP  MEDIA  PALYA?

wAlapitvany)

érvényesilésének eldsegitése, védelme. Az egyesilet a
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avermekinnnk nem a nanvkaniakat menilletty alaninank

Legelsd adatallapot E162¢ adatallapot

Utolsé adataliapot Kovetkezé adatallapot

' Vissza a talalatokhoz

Beszamolok :(5)

Vissza a kereséshez

Kozzétételek (0
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Kereses
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INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Cime: : Budapest, Sip utca 7. féldszint 2.
Helyrajzi szam: 34498/0/A/3

Ingatlan tipusa Uzlethelyiség

Fireékelés tipusa: piaci-forgalmi érték meghatarozasa
Firtékelt jog: tulajdonjog

Jelenlegi késziiltsege 100%

Firtckelés hatarnapja: | 2018.12.05.

Firtékelés érvényessége: 2019.03.05.

Lredkelés eredménye:

Térgyi ingatlan piaci-forgalmi  értékel kapcsolatban a  2018.08.08-ai ingatlan értékbecslést
szakvélemény ismételt felilvizsgalatra kerilt.

A kapott tdjékoztatds alapjdn az ingatlanon semmilyen nemi viltozds nem tértént az el6z6
érickelés ota eltelt idészakban, {gy ismételt helyszini szemlére nem kerilt sor.

Az elé26 éreékelés ota eltelt idSszakban jelentkezé ingatlanpiaci ar viltozds tendenciak figyelembe
vérelre kertiltek, igy amennyiben az értékbecslési pontossigot meghalado valtozast mutatkozott,

Ggy a kordbban megallapitott érték korrigilsra kerdlt.

Jelen Ingatlan Ertékbecslés Szakvélemény cgységes szerkezetl, a korabbi értékbecsléstdl

fiiggetlentl, dnmagaban érvényes.
iredeti dllapot szerinti ingatlan forgalmi érték: 25.700.000 Ft
Jelenlegi, piaci adatok dsszehasonlitdsin alapuld forgalmi érték: 26.500.000 Ft

Osszesitett érték kerekitve: 26.500.000 Ft azaz huszonhatmillio-6tszazezer forint.

Budapest, 2018. december 05.




Megbizd neve:
Az éreékelés tipusa:

Helyrajzi szam:;

EVIN Erzsébetvirosi Ingatlangazdélkod:isi Nonprofit Zrt.

34498/0/A/3

Alapadatok

Piaci érték meghatirozasa

Tulajdoni lap kelte:

2018.07.12.

1. rész

Teriilet megnevezése

Teriilete:
Tulajdoni hanyadok:
Jogosult neve:

Az épiilet dltalinos > [ellemzgi:

Epités modja:
Alapozas:

Szigetelés:

Fiigg(’)’leges teherhordé szerkezet:
Tets formaja:
Tetbszerkezet fedése
Epiilet kiils6 burkolata
Epiilet épitési éve
Epiilet allapota
Szerkezeti hibak
Nyilaszarok allapota
Fiités

Helyiségek:
- Az értékelt épiiletben talalhaté

alaprajzok tartalmazzak.

Kozmidvek:

Viz Vezetékes, t

villany Van, fogyasztisa cgveclileg mérhetd,
. P

gaz Van, fogvasztisa egvec hcs_) mérhetd,

uzletaelyiség

tulariny: 1/1
cim: 1073 Budapest VII. ker. Erzsébet korit 6,
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Az ingadan:
Belmagassag 4.0 m

Tajolasa Nyugat

Oldszinn tzlethelyiseg 73 m2

F——




Szakvélemény

Szakértdr szemle

A rendelkezéstinkre bocsatott, tulajdoni lap dtanulmanyozisa utan 2018, jalius 30-dn helyszini
szakérti szemle kerile megrartasra az ingatlanon, ay értékeléshey setkséges  paramérerck
rogzitése és ellendrzése céljiibdl. Ez a szakvélemény az akkor késziilt ¢értékbecslés
aktualizalasa.

Helyszini szemlén részt veve szemelyek: Csongradi Katalin, Gonda-Nagy Tamas ingatlan éreckels

¢és kozvetits

A szakértéi szemle soran:
- megtortént az épiilet és benne ay ingatlan bejirdsa, a miszaki allapot szemrevételezése,
- a rendelkezésre bocsitott dokumentumok  szerind alaprajzi méreteket cllendriztik s
felmérési adatlapon rdgzitettiik az ingatlan és az épiilet f5bb jellemzdéit,
- vizsgiltuk az ingatlan és a tarsashdzi épilet készvetlen kérnyezetét,

- fényképfelvételek késziliek, melyeket a melléklet tartalmaz.

Mddszertan

Az értékelés modszere:
Az értékbecslést piaci adatok 6sszehasonlitdsinak clve alapjan keriilt clkészitésre, a vonatkoze

jogszabily 25/1997. (V111 1. PM rendelet) és iranyelveknek rendelkezése szerint.

£ Y
A piaci, forgalmi érték azt az értéset mutatja, amekkora Osszegért az adott id6szakban az ingatlant
kelléen nagy val6szintséggel Iche: értékesiteni,

A piaci paros Osszehasonlit modszer bemutatisa:

- alaphalmaz kivalasztasa: gz Osszehasonlito  vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokar

<
tartalmazé  alaphalmazban  kell clvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanokéhoz hasonlo, és az abban szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgdr

ingatlannal.

- OGsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése: ay
elemzés sorin az éreékelénekay Osszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie ¢s ezeket egyenként és cezeket egyenként kell a targyl ingatlanhoy,
hozzamérni. Csak azonos ¢rtekformakat és csak azonos Jogokat szabad Ssszehasonlitani 4

kilénbozé éreékformak és J0gok kézott korrekeids tényezdket kell alkalmazni,

- fajlagos érték meghatirozasa: az Ssszehasonlits ingatlanokvérelara  osztva 4
négyzetméterrel.




- értékmodosité  tényezbk elemzése: a  vizsgilt ingatlan  értékének  pontosabb
meghatirozasa értékmddosito tényezSk figyelembevételével torténik. Az értékmodosito
tényezok kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

o miszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telekadottsagok

o
c
o
o infrastruktira
o kérnyezeti szempontok
o

jogi szempontok

- fajlagos alapérték modositasa, szAmitasa: az éreékraddosité tényezdk értékmadositd
hatésat, szamszerden meg kell hatirozni. Az érték modositd tényezdk alapjin kell
modositani a fajlagos alapértéket, majd az 6sszehasonlté ingatlanok moédositott fajlagos

értékeinek szamtani atlagaként kapjuk meg az értékelendd ingatlan fajlagos értckét.

- végs6 érték, forgalmi érték szamitasa: a fajlagos alapérték, értékmodositasa utin
kialakulé fajlagos érték és az ingatlan fajlagos értékébdl szamitott forgalmi érték.

A piaci, forgalmi érték megallapitasa soran az alabbi feltételezés felvétele volt

szikseéges:

- Komoly szind¢ka vevol h'q landésag vagy elégséges 1d6 és kellé hatékonysiggal kifejtett
marketing munka potenc ialis vevé felkutatisara, (ez id6 alatt az ingatlanpiacon | ielentds

‘altozasok nem kévetkeznek be),

Az ortdkelés fontosabb szempon fal:

- teriileti elhelyezkedés, nagysig, méret és alak,
- kérnyezet, megkozelithetdscg, patkolasi lehetdség,
- infrastruktdra,

- jelenlegi hasznositas ¢s hasznosithatésag,

- az ﬂdwrr rertilet egyéb jellemzai,
az épiilet épitésének ideje, épitesi elirasoknak valo megfelelés,
cgyéb védertségek ¢s korldtozasok,
- dllapota, szitkséges felijitasok, karbantartottsaga, utolsd feltjitds ideje és annak mélysége,

- kozmivesitettsége

Ingatlan jogi rendezettsége:
A rendelkezésiinkre 4ll6 dokumentumok (tulajdoni lap) alapj: jan az ingatlan beazonosithato.

Az ingatlan természetbeni elhelyezkedése:
Megegyezik a tulajdoni lapon feltlintetettel.

|



Az ingatlan kérnyezete:

Budapest VII. kerti]et,Sip vreaban helvezkedik az értékelendd ingatlan.

A Sip utca a Dob utcit kéti Gssze a Rakoezi vetal.. Epilete; jellemzien az 1800-as ¢vek veuen,
1900-as években cpiltek. A féviros cgyik legstnibben lakott teriileén fekszik. A minden 1l
bevasarlas Ichctéisége biztositott a kézelben walalhate kisebh, nagvobl élelmiszer kereskedelmi
boltokban. J6] elldtott terilsten fekszik. A kérnyezs uredk forgalma csckély. A kizelben tohh
BKV jarat megallohelye is megtalilhaté néhiny perces seérdval. Az értékelendd ingatlanunk
egy a 1900-as évek elején 1910-ben epiilt fSldszint plusy, négy emeletes lakoépllet foldszinticn
helyezkedik ¢l Ay epiilet alapozisa  felichetéen vegyes szerkezetl savalap. Pl
hagyomdnyos témar teglabol Epiilt. A fdém gerendds szerkezeti. A rerds, fa szerkezer
nyeregretd, mely keramia fedést kapott. Az creszesatorna athatoan jo allapotban van, vis
elvezetésre alkalmas, A ktlss homlokzat k(’ichcs allapothan van, burkolara vakolatal toriénr,
Az utcafronti valamint a belsd udvari homlokzar Cavséges,

A Sip u. 7. szam alatti, négyemeletes, aldpincézett, belsé udvaros lakéhaz 1910-ben épiile.

A bérleményt a kapun ét, a {5ldszint folyosén lehet megkdzeliteni. A 73 m?2 alaptertiletd, 4 m
belmagassagt helyiségnek cgy nagy ablaka van a Sip utcara, Koézveteniil a bejarat mellerd
falon ajté nyilik 2 mosdé, vic helyiségbe (vizmelegités elekeromos vizmelegitGvel), szemben
egy két medencés mosogatd all. A helyiség fapadozata. A helyiség fiités radidtoros, az tizemen
kivilli, kézponti hétermeld berendezés (kazdn) a pincében talilhato, (Ha van vizéra, az is a
pincében lehet.) A helyiségben 4ll egy szallitoszalag, az emeled helyiségbe irdnyitva.

Az emeleten kb. 90 m2 alapterilet( helyiség talalhato, a bérlg elmondésa szerint e még nem
targya a vételnek. A helyiséghez tartozik mosdé-we ¢s cgy lezart kétszarnyi ajto a lépesGhaz
felé. Fiatés kézponti, radidtoros, vizmelegités elekeromos vizmelegitével.

6



Tertleti elhelyezkedése:
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Az ingatlan allapota:

l'..'?zletl'ldv\fiség tere:
- Burkolatok: jellemzéen keramia burkolat.
- Fal/mennyezet: vakolt,festett

Nyilaszarok: fa (gerébtckos), korszerdtlen

Gépészet:

- Szaniterek, kézepes allapotiak

- Melegviz villanybojler biztositja

- Fatés: pincében talalhato gazkazan raditorokkal biztositja.
- Tazhely: nincs

- Kapcesolok, csatlakozok: kézepes dllapotiak

- Hgyeb beépitett berendezések: nincs

Nozmivek:

- Villamos halézat: elektromos kibelek cseréje indokolt
= Viz hdldzat nincs

- Szennyviz elvezetés

- Gizvezetékek nincs

- lift nincs

Szerkezeti hibdl:

Diagnosztikai vizsedlatot nem vegeztem. Az éplilet miszaki allapota karbantareorr,

Sziikséges felujitasok:

Az ingatlan energetikai feltjitasa szitkséges. Jelenlegi allapotit tekintve elavulg allapotban van.

Az udvarrol nyilo bejarati ajto csercie hétechnikai szempontbol indokolr,

Az lzlethelviség avult maszak] allapotban van.




Ingatlan értéke piaci dsszehasonlito modszerrel

gatlan

Az Hsszehasonlitas koréhe bevont ingatlanok

Vrtckelendd szempontok | 1075 Bp. Sip | Dohany Wesselényi | Klauzal Dob utca
utca 7 | utca urca utca
foldszint, 2
Clapreriiler (m2) 73 82 67 90 75
Ajanlat dara (millio fr) 33.000.000 | 29.000.000 | 36.000.000 | 30.500.000
. \;Auht ideje 2018 208 2018 2018
Ajanlat forrast OTP Ip OTP Ip OTP Ip OTP Ip
Tl cgvségdr ('t m2) 402.439 432.836 400.000 406.667
Cuaniar korthménve, ideje hasonlod hasconld hasonld hasonld
elhelvezkedes hasonld hasonld hasonld hasonld
épitési mod hagyomanyos hasonld hasonld hasonld hasonld
Ml\'(n'npl(;xirﬁs ' hasonlod hasonld hasonld hasonlo
LG mivek hasonlo hasonld hasonld hasonld
cpllernagysag hasonld hasonld hasonld hasonld
M Grelithetdsey hasonld hasonld hasonld hasonlo
aiszaki dllapot kozepes jobb joob jobb jobb

funkcionalicas

tzlethelyiség

izlethelyis

tzletaelyis

tzlethelyis

tizlethelyise

To/m2)

¢ cg g g
Cajanlat/ cladas 1 | | 1
clhelverzkedés 1 1 1 1
Cpitési mod 1 1 1 1
hasznalhatosag 0,95 0,95 0.95 0,95
kormbvek 1 1 1 1
]L Cpuletnagysag 1 I 1 |
Cpn‘cs éve 1 1 1 1
purkolasi lehetoség 1 1 1 l
muszakt dlapot 0,95 0,95 0,95 0,95
irsashay muszaki, (0,95 1 1,05
eszrérikal allapota
litt 1 1 1 I
fiics 0,95 (0,95 0,95 0,95
' orrekeios covséudr 327.789 371.103 342.950 366.099

Flasonlitd atlagdr m2-re

351.985

Becesiilt piaci ¢rték (Ft)

25.694.905

Piaci 6sszehasonlitdson

alapulé értékbecslés alapjan az ingatlan értéke kerekitve:

25.700.000 Ft
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Az adott terilleten az elmult harom hénapban 3 % -os aremelkedést realizalunk.

25.700.000 x 3%-0s emelkedés= 26.471.000 Ft

Az ingatlan értékelésénck daszesitése:

A piaci viszonyok tanulmanyo:zdsa, a helyszini bejards tapasztalatai utin valamint figyelembe véve

az Osszes befolydsold tényezdt és korilményt, alapos mérlegelés és értékelési szamitds alapjin az
Sip utca 7 féldszint 2, féldhivatalban a 34498/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan

megallapitott piaci értéke:

Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

26.500.000 Ft azaz huszonhatmillio-dtszazezer forint

Az ingatlan jogi helyzetének vizsgdlata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek

.

vizsgilatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizas targyit, igy czzel kapcsolatos
adatok valosighlségéért semmilyen felelésséget nem vallalhatunk.

Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepl adatokat és ténycket valésnak tekintertiik, tovibba
feltételeztik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen médon korlatozas ala nem
esik. '

Nem viallalunk felelsséget a piaci, gazdasigi kériilményekben bekévetkezhetds esetleges
valtozasokért, igy az értékelés hatirnapja utin bekévetkezd események vngy korilmények
megvaltozdsa esetén nem vagyunk kotelezhetdek jelen tanulmdnyunk téritésmentes
Ujrairasara.

A jelentésben szamitott értékek  az  értékelés hatarnapjinale  megfelels  pénziigyi
kondicidkat tikrézik. "
Frtékbecslésiinkben hazzaértd, felelés, ,a j6 gazda gondossagaval eljaré” tulajdonost
teltételeztunk.

Az értékbecslésben, mellékletben becsatolt dokumentumok, képek, alaprajzok kizarolag
az ingatlan bemutatasat , azonosithatdsagat célozzak,

Az értékbecslés soran feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem taldlhaté olyan rejtetr, nem
lathato vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyck az ingatlan  megdllapitott  értékét
befolyasolhatjik.

Megbizdsunknak nem <épezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiletfizikai,
kérnyezetvédelmi, valaraint féldfelszin alatti asvanykinesek feltarasara és azok hasznilati
jogdra vonatkozé vizsgilatok végzése. Fontosnak tartjuk rGgziteni, hogy ilven irdnya
ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevérelezés ugan toreént.

Jelen értékbecslés a megjelélt célra készil és kizdrolag arra hasznalhato fel. Barmilyen mis

fethasznalds esetén semiinema felelésséget nem villalunk,
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3. sz. melléklet: Fotédokumenticis

épiilet homlokzata és bejarat
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EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zartksriien Miiksds Részvénytarsasag
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8654, 352-8655 Fax: 352-8679

! )jé ’

Reményt a Gyermekeknek Kézhasznu Egyesiilet részére )
Ugyintéz$: Szécs Gabriclla
Budapest Tel.: 352-8655/ 29
Iktatoszam: . < h‘/ /.O“}?‘ly
Madach Tér 5.
1075

Targy: Ertesités hatarozatré]

Tisztelt Bérlénk!

Hivatkozva vételi szandéknyilatkozatara tajékoztatom, hogy azt a Budapest Févaros VII.
kertilet Onkorményzaténak Pénziigyi és Kertiletfejlesztési Bizottsaga megtargyalta, ¢s a
34498/0/A/3 helyrajzi szamu, természetben a 1075 Budapest VII. keriilet Sip utca 7. szam alatt
talalhato nem lakas céljara szolgald helyiséget a 903/2018. ( 11.13.) sz. PKB hatirozatival

elidegenitésre kijelolte.

Az On éltal bérelt, nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozé értékbecslések (alap
ertékbecslés, és a rendelet 4ltal eléirt kontroll crtékbecslés) elkészitésére az On altal megadott
telefonszamon elére egyeztetett iddpontokban keriil sor. A forgalmi értékrél és a vételdrrol a
Képvisel6-testiilet vagy a Pénziigyi és Kertiletfejlesztési Bizottsag dontését kovetéen eladas;
ajanlat keril kipostazasra.

Budapest, 2018. november 22.

Tisztelettel:

SN oy AR N
Olajos Janos|
Vezérigazgatg

~r EVIN Nonprofit Zrt.




903/2018. (11.13.) sz. PKB hatirozat
- Onkormanyzati vagyonhasznositissal kapesolatos dintések -

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-testiiletének Pénziigyi
¢s Kertiletfejlesztési Bizottsaga ugy dént, hogy a 34498/0/A/3 helyrajzi szamu, természetben a
1075 Budapest VII. ker. Sip utca 7. szam alatti éptiletben, az ingatlan-nyilvéantartas adataj
szerint 73 m? alapteriiletti, nem lak4s céljara szolgald helyiség a hozza tartozé 295/ 10000
tulajdoni hanyaddal, clidegenitésre kijelsli a helyiséget jelenlegi bérlsje, Reményt a
Gyermekeknek Kozhaszng Egyesiilet (adoszam: 18280166-1-42; cégjegyzék szam: 13-02-
0006235; székhely: 1075 Budapest, Madach tér 5., képviseletre jogosult: Nedeczky Lilla)
részére.

A Pénziugyi ¢s Kertiletfejlesztési Bizottsag  felkéri az EVIN Erzsébetvirosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.-t az elidegenitési dokumentacio elkészitésére.
Az elidegenitési dokumentacist a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag hagyija jova.

Felelos: Vattamény Zsolt polgarmester
Hatiridé:  Azonnal

Végrehajtisért felelss: Olajos Jinos — vezérigazgato — EVIN Erzsébetvirosi
Ingatlangazdailkodasi Nonprofit Zrt,

A fenti hatdrozator Bizottsdg egyvhangiian (7 igen, 0 nem szavazattal, 0 tariézkoddssal)
elfogadta.




doni lap

j

Nem hiteles tula

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

}NeﬁlﬂﬂﬁwSEUHﬂGOHllap

Budapest Févaros Korminvhivatala XIV. Kertilett Hivatala
Budepest, XIV., Boanydle tér 5. 1590 Budapest, PL 101
New hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendalés szdm: 000004/227631/2018
2018.07.12

BUDAPEST VII.KER.

INCII [HLeles tidpao 14p

Oledal: i

Baltortlot 344958/0/A/3 helyraizi szan
1075 BUDMPEST VII.KER. Sip utca 7. foldezint. adto:?.
LRESZ
1. 2z wgyéb onallé ingatlan adatai:
magnevezis teriilet =zobik szama srzmel hanyad tulajdoni
m2 egész/E£él
tzlethel yiady 73 g v 295710000 otk ormé

Be jegyzd hatdrozat: 162995/1/1997/1997.09 .25

1. bejegysé hatdrozat: 162995/1/1997/99 .09 .25
Tarzashaz
Az alapitd okirat szerint hozzdtartozéd mellékhalyizéqgek.

HRESZ

1. twlajdon: hanyad: 1/1
bajegyzd hatdrosat, érkezdsi id&: 162995/1/1997/97.09.
Jegeim: 1991, fvi XMXITII. tv. 40006/1993/1.27./
Jogoim: eredet: felwvdtel
Jogallas: tulajdonos
néw: VII RER. OWKORMANYZAT
cim: 1073 BUDBPRST WIL.KER. Erzsébet kérat 6

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

dont lap

i

Nem hiteles tula

jdomi lap

Nem hiteles nila

Nem hiteles tulajdoni lap



