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szdmitott 15 napon beliil kérheti, hogy a rendszer iizemeltetdje a felvétell ne torolje, illetve ne

semm meg. tosdg meg ére a ltett fe It ul meg
kell k i. Am resésre 30 beliil keriil a Ini kell
ugy, hogy az tobbé ne legyen helyredllithatd.

A sze zetes ér rmdcids
0 ési az i1 ids az ott

meghatdrozott korldtozdsok figyelembevételév

A térsashaz kozos tulajdoni részein elhelyezett vagy elhelyezendd reklamtablak felszereléséért az ebben
érdekeltek killon hasznalati dijat kotelesek fizetni. A dij nagységarol az érintett a kdzos képviseldvel
torténd egyeztetés utdn kozgylilési jovahagyassal, (mely torténhet elére, illetve utolag,) egyedi
szerzbdések formajaban allapodik meg. A Térsashdzzal megkotott szerz6dés nem potolja a szitkséges
engedélyeket.

Fenntartas: az izemeltetés , a karbantartéas és a felujitds.

Uzemeltetés: a kozos tulajdon rendeltetésszerti hasznélatahoz folyamatosan sziikséges szolgaltatasok
ellatasa, fgy a koziizemi szolgéltatasok dijanak kifizetése, a kozponti berendezések izemben tartoi
feladatainak ellatasa, szitkség esetén  gondnoki, hazfeliigyeldi, hazmesteri szolgaltatasok
megszervezése, milkodésének biztositasa.

Karbantartas: a kozos tulajdonban 1évé ingatlan dllaganak ¢s rendeltetésszeri hasznalhatosaganak
biztositasa érdekében szikséges, a tulajdonosok kozosségét terheld megelézd és felUjitdsnak nem
mindsiilé javitasi munkak elvégzése, illetdleg egyes kozosségi berendezések cseréje, melynek
koltségfedezetét a tulajdonos kozosség biztoztositja. A karbantartas lehet:

a. Hibaelhdritds, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat karosité és rendeltetésszeri
hasznalhatosagat lényegesen akadélyozo6, azonnali beavatkozast igényld hibak és hianyossagok
haladéktalan eseti megsziintetése.

b,/ [dészerii karbantartds, amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszer(i haznalhatosagat
lényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozast nem igényld hibaknak és hianyossagoknak eseti
vagy az éplileten elvégzendd egyéb javitasi munkaékkal egyiitt, de az észleléstd] szamitva legkésdbb hat
honapon beliili megsziintetese.

¢/ Tervszerii karbantartds, amely az épiilet allaganak és rendeltetésszer(i hasznélhatésaganak
biztositasa érdekében végzendd rendszeres allagmegovasi munka.

Felojitss: az ingatlan egészére, illetdleg egy vagy tosbb foszerkezetére kiterjed, idészakonként
szitkségessé valo olyan altalanos javitasi épitésszerelési munkak végzése, amelyek az eredeti muiszaki
allapotot - megkdzelitleg vagy teljesen - visszaallitjak, illetdleg az eredeti hasznélhatésagot,
iizembiztonsdgot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd
kialakitassal novelik. A felujitas lehet:

a./ Teljes felijitds: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd killsd belsé
javitasi munkak elvégzese.

b./ Részleges felijitds: az épiilet legalabb egy foszerkezetére kiterjedd, teljes feldjitasnak nem minésild,
de abba belathaté idén beliil beilleszthet 4ltalanos javitdsi munkak elvégzése.

¢/ Korszeriisités: a kdzponti fiitd- és melegviz szolgaltato berendezésének az energia racionalizalassal,
illetdleg a levegotisztasag-védelemmel 6sszefliggd atalakitasa vagy kicserélése.
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5. A rendes gazdalkod4s korét meghalad6 kiaddsok: az 4llagvédelmet meghaladé, a fenntartds, feldjitds és
korszerisités korébe nem tartozé olyan munkaélattal 8sszefilggd kiadasok, amelyek az alapité okirat
szerint kézds tulajdonban lévd épillet, épiiletrésy bovitésével, dtalakitdsdval vagy kézos tulajdonba
keriild’ dj épiiler, épiiletrész vagy épiiletberendezés létesitésével jarnak.

8. Jelzélog: a tulajdonos ingatlananak olyan mértékli megterhelése, amelynek kiegyenlitése nélkiil az
ingatlant eladni nem lehet. A jelzalogot (az Bsszeget) az ingatlan tulajdoni lapjara teherként ravezetik.

B.) A Térsashaz rendje, hasznalata

1. A sajat tulajdonti ingatlanrészeket annak tulajdonosa vagy bérléje az Alapité Okiratban meghatdrozott
rendeltetésének megfeleléen, szabadon hasznalhatja.
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6. Jogi személyek: a Ptk. Harmadik Kdnyvében meghatarozott szervezetek

7. Harmadik személy: - Szerz6déskotési partner, amely nem a k6z6s képviselé és nem a tarsashaz.

9. Korrekcids tényezd: atlandé allapottél vald +,- eltérés szabalyozasa.

10. Készkiadds: a tarsashaz olyan koltsége , amelyet a kozos képviseld az iizemeltetéshez, a
mikddtetéséhez hasznal fel.

XII.HAZIREND

A.) Altalanos sza balyok

1. A HAZIREND célja, hogy meghatérozza a tulajdonoskdzdsség, valamint a Tarsashazban tartozkodd
személyek magatartiasdnak azon alapvetd szabalyait, amelyek az egyiittéléshez szitkségesek és eldirja a haz
rendeltetésszer(i hasznalatara, 4llagnak megdvésara szolgalé kovetelményeket,

2. A HAZIREND kidolgozasanak alapjat a vonatkozo, érvényes jogszabalyok és rendeletek, tovabbd az Alapitd
Okirat képezik.

3. A HAZIREND-ben foglaltak betartisa a tulajdonoskézdsség minden tagjara és az ingatlant 4llandéan, vagy
ideiglenes jelleggel hasznalé személyekre nézve, a HAZ nyugalméanak és rendeltetésszerti hasznalatanak
érdekében KOTELEZO!

2. A kbzbs tulajdont ingatlanrészek kozos helyiségeinek hasznélatardl és hasznositasardl a kozgyiilés tobbségi
hatarozata dont.

3. A lakasok elotti folyosokon, a IépcsShazakban butort, killonféle berendezési targyakat, kozlekedési
eszkozoket ( pl. kerékpér, motorkerékpar, stb. ) melyek a szabad kozlekedést, takaritast akadélyozzak elhelyezni
¢s tarolni tilos !

4. Az dpiiletben a napszakto] flggetlentil tartdzkodni kell a mdsok nyugalmat zavaré magatartastdl,
tevékenységt6l !

Ennek érdekében az aldbbiakat kell figyelembe venni:

a./ radié, TV és vided, stb. csak masokat nem zavard hangerével mitkédtethetd,

b./ hangszeres gyakorlas délel6tt 09-12 6ra kozott, délutan 16-18 6ra kozott folytathatd,

c./ erés zajjal miikodd haztartasi gépek, munkagépek ( pl. furogép, ipari varrdgép, stb. ) hétkdznapokon 08-19
6ra, szombaton 09-16 o6ra kozott hasznalhatdk. Vasarnap és iinnepnapokon az ilyen gépek, berendezések
miikddtetése tilos !

d./ zajjal, vagy a kézosséget zavar6 egyéb hatésokkal jard feldjitasi, atalakitdsi munkak az elézé pontban leirt
idéhatérok betartisdval végezhetdk !

5. A tulajdonosok, bérlék, latogatok kotelesek a nap minden szakaban a bejarati kaput/ kapukat zarva tartani !




image102.jpeg




image103.png
18

5. A rendes gazdalkod4s korét meghalad6 kiaddsok: az 4llagvédelmet meghaladé, a fenntartds, feldjitds és
korszerisités korébe nem tartozé olyan munkaélattal 8sszefilggd kiadasok, amelyek az alapité okirat
szerint kézds tulajdonban lévd épillet, épiiletrésy bovitésével, dtalakitdsdval vagy kézos tulajdonba
keriild’ dj épiiler, épiiletrész vagy épiiletberendezés létesitésével jarnak.

8. Jelzélog: a tulajdonos ingatlananak olyan mértékli megterhelése, amelynek kiegyenlitése nélkiil az
ingatlant eladni nem lehet. A jelzalogot (az Bsszeget) az ingatlan tulajdoni lapjara teherként ravezetik.

B.) A Térsashaz rendje, hasznalata

1. A sajat tulajdonti ingatlanrészeket annak tulajdonosa vagy bérléje az Alapité Okiratban meghatdrozott
rendeltetésének megfeleléen, szabadon hasznalhatja.
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6. Jogi személyek: a Ptk. Harmadik Kdnyvében meghatarozott szervezetek

7. Harmadik személy: - Szerz6déskotési partner, amely nem a k6z6s képviselé és nem a tarsashaz.

9. Korrekcids tényezd: atlandé allapottél vald +,- eltérés szabalyozasa.

10. Készkiadds: a tarsashaz olyan koltsége , amelyet a kozos képviseld az iizemeltetéshez, a
mikddtetéséhez hasznal fel.

XII.HAZIREND

A.) Altalanos sza balyok

1. A HAZIREND célja, hogy meghatérozza a tulajdonoskdzdsség, valamint a Tarsashazban tartozkodd
személyek magatartiasdnak azon alapvetd szabalyait, amelyek az egyiittéléshez szitkségesek és eldirja a haz
rendeltetésszer(i hasznalatara, 4llagnak megdvésara szolgalé kovetelményeket,

2. A HAZIREND kidolgozasanak alapjat a vonatkozo, érvényes jogszabalyok és rendeletek, tovabbd az Alapitd
Okirat képezik.

3. A HAZIREND-ben foglaltak betartisa a tulajdonoskézdsség minden tagjara és az ingatlant 4llandéan, vagy
ideiglenes jelleggel hasznalé személyekre nézve, a HAZ nyugalméanak és rendeltetésszerti hasznalatanak
érdekében KOTELEZO!

2. A kbzbs tulajdont ingatlanrészek kozos helyiségeinek hasznélatardl és hasznositasardl a kozgyiilés tobbségi
hatarozata dont.

3. A lakasok elotti folyosokon, a IépcsShazakban butort, killonféle berendezési targyakat, kozlekedési
eszkozoket ( pl. kerékpér, motorkerékpar, stb. ) melyek a szabad kozlekedést, takaritast akadélyozzak elhelyezni
¢s tarolni tilos !

4. Az dpiiletben a napszakto] flggetlentil tartdzkodni kell a mdsok nyugalmat zavaré magatartastdl,
tevékenységt6l !

Ennek érdekében az aldbbiakat kell figyelembe venni:

a./ radié, TV és vided, stb. csak masokat nem zavard hangerével mitkédtethetd,

b./ hangszeres gyakorlas délel6tt 09-12 6ra kozott, délutan 16-18 6ra kozott folytathatd,

c./ erés zajjal miikodd haztartasi gépek, munkagépek ( pl. furogép, ipari varrdgép, stb. ) hétkdznapokon 08-19
6ra, szombaton 09-16 o6ra kozott hasznalhatdk. Vasarnap és iinnepnapokon az ilyen gépek, berendezések
miikddtetése tilos !

d./ zajjal, vagy a kézosséget zavar6 egyéb hatésokkal jard feldjitasi, atalakitdsi munkak az elézé pontban leirt
idéhatérok betartisdval végezhetdk !

5. A tulajdonosok, bérlék, latogatok kotelesek a nap minden szakaban a bejarati kaput/ kapukat zarva tartani !
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C.). A Tarsashaz tisztasiga

1. Mindenkinek kotelessége ligyelni a HAZ tisztasagéra, rendjére, dllaganak megdvasara. A kozosségnek okozott
karokat a rongalo minden esetben koteles megtériteni!

2. A haztartasi hulladéknak nem minésithetd anyagok ( pl. atalakitas, felujitas sordn keletkezd tormelék,
nagyobb mennyiségli papir, stb. ) elszallitasarol a tulajdonos vagy bérld koteles gondoskodni! Ennek
elmulasztasabol keletkezd koltségeket ( az esetleges birsagot is) annak okozoja koteles megtériteni !

3. A Tarsashaz épliletébdl az udvarra, 1épcséhazba és az utcara killonbozo targyakat, cigarettacsikket kidobalni,
illetve kionteni TILOS !

4. Az erkélyen vagy ablak parkdnyan a novénytartd edények rogzitésérél, csurgas mentesitésérél gondoskodni
kell. A galambok és egyéb éllatok megtelepedését meg kell akadalyozni!

5. Csotany, svabbogar, ragesalok stb. észlelésérol értesiteni kell a kozos képviselét. Rovarirtas esetén a lakasba
valo bejutast a tulajdonosok vagy a bérl6 koteles biztositani..

6. A haztakarité gondoskodik a kozds hasznalatra kijeldlt helyiségek tisztantartasarol, naponkénti takaritasarol.
Kérjiik a Tisztelt Tulajdonosokat, hogy tigyeljenek a tisztasagra !

D.) A Tarsashaz allagvédelme

I. A tulajdonosok a kozos tulajdon(i helyiségeket, berendezési targyakat, tartozékokat rendeltetésiiknek
megfelelden, gazdasagosan tartoznak hasznalni, megdvni, esetleges eltulajdonitasukat megakadélyozni.

2. A tarsashazban 1év6 lakasokban és a kozos tulajdont helyiségekben iparszerli tevékenységet csak a
kozgytilés hatdrozatdval lehet végezni.

3. Az épiilet homlokzatan, falfeliiletén hirdetés, reklam. ill. ezek elhelyezésére szolgdlé berendezés csak a
kozgyllés , szitkség esetén a szakhatosag jovahagyasaval hetyezhetd el, dij fizetése ellenében.

4. Az épiiletben kiiltéri egységgel rendelkezd légkondiciondlot, klimaberendezést, stb. csak a kizgylilés
hozzdjdrulisdval lehet elhelyezni, az a tulajdonostirsakat nem zavarhatja. A tdrsashdzi épiilet utcafrontjin és
egyéb homlokzatain is tilos a légkondiciondld kiiltéri egységét elhelyezni. Kiilon gondoskodni kell a
kondenzviy szabdlyos elvezetésérdl is, annak érdekében, hogy az a tdrsashdzi épilet faldit ne dztassa.
Amennyiben ez nem megfelelé a kizos képviseld megtilthatja a berendezés létesiiésél.

5. A lakdépiilet utcafronti és udvari nylliszdirdinak kiilsd megjelenésbeli, formai dtalakitisa TILOS! Az
utcafronti és udvari nyildaszdrékon végzett kiilsd dllagmegovo festés szine csak egységes lehet.

E.) Kozos teriilet hasznalata

I. A Tarsashaz kozos tulajdonaban |évé kozos teriiletek karbantartdsa, javitdsa a tulajdonosok feladata és
kotelessége.

F.) Allattartas

1. Barmely éllatot ( kutyat, macskét,madarat, stb ) csak gy szabad tartani, hogy az a hdzban lakdk vagy oda
latogatok nyugalmét, biztonsagat ne zavarja. A lépcsdhazban kutyat csak porazon, szdjkosarral szabad vezetni.
Az ebtartas alapveté szabélyai eldirjak azt, hogy az eb tulajdonosa koteles ebét tigy tartani, hogy az a hazban ill.
kozvetlen szomszédsagban lakék nyugalmat hangos ugatassal ne zavarja.

Amennyiben az ebtartok a vonatkozé eléirdsokat nem tartjak be, azzal szabalysértést kovetnek el, melynek
alapjan az illetékes hatésagok (Polgarmesteri Hivatal Mezogazdasagi Osztaly) a sziikséges intézkedéseket
kénytelenek lesznek megtenni.

Az éllatok okozta szennyezddést az allattarté koteles azonnal eltakaritani! Az éallatok okozta esetleges karokért
az allattartd felel®s.

2. Vadon ¢16 allatok (pl. galambok, stb) etetése, ezaltal az épiilethez val6 szoktatasa a fertézésveszély miatt tilos
és ugyancsak szabalysértésnek mindsiil.
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C.). A Tarsashaz tisztasiga

1. Mindenkinek kotelessége ligyelni a HAZ tisztasagéra, rendjére, dllaganak megdvasara. A kozosségnek okozott
karokat a rongalo minden esetben koteles megtériteni!

2. A haztartasi hulladéknak nem minésithetd anyagok ( pl. atalakitas, felujitas sordn keletkezd tormelék,
nagyobb mennyiségli papir, stb. ) elszallitasarol a tulajdonos vagy bérld koteles gondoskodni! Ennek
elmulasztasabol keletkezd koltségeket ( az esetleges birsagot is) annak okozoja koteles megtériteni !

3. A Tarsashaz épliletébdl az udvarra, 1épcséhazba és az utcara killonbozo targyakat, cigarettacsikket kidobalni,
illetve kionteni TILOS !

4. Az erkélyen vagy ablak parkdnyan a novénytartd edények rogzitésérél, csurgas mentesitésérél gondoskodni
kell. A galambok és egyéb éllatok megtelepedését meg kell akadalyozni!

5. Csotany, svabbogar, ragesalok stb. észlelésérol értesiteni kell a kozos képviselét. Rovarirtas esetén a lakasba
valo bejutast a tulajdonosok vagy a bérl6 koteles biztositani..

6. A haztakarité gondoskodik a kozds hasznalatra kijeldlt helyiségek tisztantartasarol, naponkénti takaritasarol.
Kérjiik a Tisztelt Tulajdonosokat, hogy tigyeljenek a tisztasagra !

D.) A Tarsashaz allagvédelme

I. A tulajdonosok a kozos tulajdon(i helyiségeket, berendezési targyakat, tartozékokat rendeltetésiiknek
megfelelden, gazdasagosan tartoznak hasznalni, megdvni, esetleges eltulajdonitasukat megakadélyozni.

2. A tarsashazban 1év6 lakasokban és a kozos tulajdont helyiségekben iparszerli tevékenységet csak a
kozgytilés hatdrozatdval lehet végezni.

3. Az épiilet homlokzatan, falfeliiletén hirdetés, reklam. ill. ezek elhelyezésére szolgdlé berendezés csak a
kozgyllés , szitkség esetén a szakhatosag jovahagyasaval hetyezhetd el, dij fizetése ellenében.

4. Az épiiletben kiiltéri egységgel rendelkezd légkondiciondlot, klimaberendezést, stb. csak a kizgylilés
hozzdjdrulisdval lehet elhelyezni, az a tulajdonostirsakat nem zavarhatja. A tdrsashdzi épiilet utcafrontjin és
egyéb homlokzatain is tilos a légkondiciondld kiiltéri egységét elhelyezni. Kiilon gondoskodni kell a
kondenzviy szabdlyos elvezetésérdl is, annak érdekében, hogy az a tdrsashdzi épilet faldit ne dztassa.
Amennyiben ez nem megfelelé a kizos képviseld megtilthatja a berendezés létesiiésél.

5. A lakdépiilet utcafronti és udvari nylliszdirdinak kiilsd megjelenésbeli, formai dtalakitisa TILOS! Az
utcafronti és udvari nyildaszdrékon végzett kiilsd dllagmegovo festés szine csak egységes lehet.

E.) Kozos teriilet hasznalata

I. A Tarsashaz kozos tulajdonaban |évé kozos teriiletek karbantartdsa, javitdsa a tulajdonosok feladata és
kotelessége.

F.) Allattartas

1. Barmely éllatot ( kutyat, macskét,madarat, stb ) csak gy szabad tartani, hogy az a hdzban lakdk vagy oda
latogatok nyugalmét, biztonsagat ne zavarja. A lépcsdhazban kutyat csak porazon, szdjkosarral szabad vezetni.
Az ebtartas alapveté szabélyai eldirjak azt, hogy az eb tulajdonosa koteles ebét tigy tartani, hogy az a hazban ill.
kozvetlen szomszédsagban lakék nyugalmat hangos ugatassal ne zavarja.

Amennyiben az ebtartok a vonatkozé eléirdsokat nem tartjak be, azzal szabalysértést kovetnek el, melynek
alapjan az illetékes hatésagok (Polgarmesteri Hivatal Mezogazdasagi Osztaly) a sziikséges intézkedéseket
kénytelenek lesznek megtenni.

Az éllatok okozta szennyezddést az allattarté koteles azonnal eltakaritani! Az éallatok okozta esetleges karokért
az allattartd felel®s.

2. Vadon ¢16 allatok (pl. galambok, stb) etetése, ezaltal az épiilethez val6 szoktatasa a fertézésveszély miatt tilos
és ugyancsak szabalysértésnek mindsiil.
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G.) Szabalysértés

L. Szabdlysértést kovet el az aki a Tdrsashdz HAZIREND-jében foglalt el5irdsokat iigy szegi meg, hogy
cselekmények kimeriti a szabdlysértésekrdl szolo 2012. évi 1. tv-ben foglalt ténydlldsok valamelyikét.

2. A szabalysértést elkovetdkkel szemben a vonatkozd jogszabélyok , a Tarsashaz Alapit6 Okirata és Szervezeti -
Miikodési Szabélyzata adta lehetdségek figyelembe vétele mellette eljards kezdeményezhetd az esetnek
megfeleld illetékes szervnél, a sérelmet szenvedé tulajdonos(ok), valamint a tarsashdz kozossége részérol.

H.) Vegyes rendelkezések

LA tulajdonosok a tulajdonukban 1év6 lakas bérbeadasa esetén kotelesek a bérld figyelmét felhivni a
HAZIREND-ben foglalt eldirdsok betartdséra.

2. A jelenlegi tulajdonos koteles a kozds képviseldnek bejelenteni, ha a kiilon tulajdoni ingatlanét eladja vagy
bérbe adja, hogy az 1j tulajdonosrél ill. bérl6rdl a kdzos képviseld nyilvantartasi kdtelezettségének megfelelden
tudomast szerezzen.

3. A Tarsashdz Szervezeti és MUikodési Szabdlyzata alapjan, szavazattobbséggel hozott kozgylilési hatarozat
esetén a tobb napot feltigyelet nélkiil 1év kiilon tulajdon tulajdonosa, kételes irasban megjeldlni azt az elérhett
pontos cimet, vagy személyt, ahol a tulajdon "tiizkulcs"-a talalhat6. igy elkeriilheté az indokolt esetben
(tliz,viz, g4z stb.) végrehajtando, roncsolassal jard bejutas az érintett ingatlanba.

Xlll. Zaradék

Az SZMSZ-ben nem szabdlyozottakra a tdrsashdzakrol szolé 2003. évi CXXXIIL tv. rendelkezései
vonatkoznak.
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|. A tarsashaz szervezete

1. A tarsashéaz neve: Bp. VII. ker. Dob u. 86
2. A tarsashéz alapitasa: A tarsashéazat 1997. 09. 22. napjan alapitottak.
Il A kézdsseq

I. A kozosség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbél allo kozgytlés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.

2. A kozosség az épiilet fenntartasa, felijitsa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése soran
jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kzos tulajdon terheit.

Ill. A tulajdonostars

I. Minden tulajdonostars jogosult a k6zds tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara ez azonban nem
sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogét €s jogos érdekét.

2. A tulajdonostars koteles megfizetni a tulajdoni hanyadara es6, a kozgyiilésen elfogadott kozos
koltséget, az esedékesség honapjanak 15. napjaig.
Tulajdonostars a teljes hatralékos kozos koltség utan a torvényben elbirt kamatot fizet, ha a kdz6s
koltség megfizetésével hatvan napos hatralékba keriil, attdl kezdve pedig folyamatosan mindaddig, mig
a hatralék kiegyenlitésre nem keriil a kamataval egylitt. A hdtralék kezelésével kapcsolatos koltségeket
( iigyvédi koltség, eljdrdsi dij, végrehajtdsi dij, stb. ) a hdtralékos tulajdonos kiteles
megtériteni.

3. A tulajdonostérsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedésének
és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsainak a
dolgokhoz f(iz6d6 joga és térvényes érdeke sérelmével. A tulajdonostdrs koteles a sziikséges
intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lako személy, valamint az, akinek a lakasat vagy
helyiségét hasznélatra atengedte betartsa ezen rendelkezést.

4. A tdrsashdzi épiilet kiilon tulajdonban dll6 lakdsaiban a kereskedelemrdl szol6 2005. évi CLXIV. tv.
2.§ 23.) pontja szerinti szdallishely szolgdltatis ( fizeto-vendégldtds, airbnb, hostel, stb. ) nem
Solytathato .

A tulajdonos koteles a bérld, illetve az ingatlant mds jogcimen haszndld figyelmét felhivni az SZMSZ
és a Hdzirend betartdsdinak kitelezettségére.

6. Koteles a tulajdonos lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kozdsség megbizottja, koz0s képviseldje a kiilin
tulajdondban 1évd lakdsdba, helyiségébe bejuthasson a kozds tulajdonban Gll6 épiiletrészekkel,

berendezésekkel dsszefiiggésben az aldbbi esetekben:

a. allagellen6rzés

csOtorés ( gazvezeték, vizvezeték , csatorna )

fenntartasi és felujitasi munkak elvégzése céljabol

az "a-c "pontokban szerepld esetleges hibak kijavitdsa, megsziintetése érdekében
villanyvezeték-meghibasoddas, csbtorés, gazszivargas esetén azonnal, mas esetekben a bentlakd
haboritasa nélkil alkalmas idében.

o ae o

Ha a tulajdonostars hibajabél a hiba elharitasara nem kerillhetett sor, koteles a keletkezett kart
megtériteni, vagy sajat koltségére kijavittatni,
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A tulajdonostars koteles fenntartani, és sziitkség szerint feltjitani a kiilon tulajdondban 1évé lakast,
helyiséget.

A ko6zds tulajdont épliletrészeken okozott kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars , vagy
annak bérl6je vétkesen, vagy rendeltetéstdl eltérd hasznélattal okozott, az ilietd tulajdonostarsat terheli.

Az albetétben a mindenkori tulajdonostdrs sajdt kiltségén épltési munkdt végezhet. A tervezett
épitkezésrdl tulajdonostdrs minden esetben koteles értesiteni a kiozos képviseldt. Az épittetd
tulajdonostdrs a lakdsdban tervezett olyan épithkezés meghkezdéséhez, amely miatt az alapité okiratot
nem kell mddositani, de a munka az alaplté okiratban kozos tulajdonként megjelilt
épiiletberendezésre torténd csatlakozdssal vagy a kozos épiiletrész, épiiletberendezés miiszaki
dllapotdnak megvdltoztatdsdval jar egylitt, az épiilet biztonsdgdnak, dllékonysdgdanak megbriése
érdekében kiteles az ilyen munkdval kizvetleniil érintett tulajdonostdrsak tulajdoni hinyada szerinti
legaldbb kétharmaddnak (rdsbeli hozzdjdruls nyilatkozatdt beszerezni. A hozzdjdrulds nem pdtolja
az engedélyhez kotott épitési munka hatdsdgi engedélyezését.

Béarmelyik tartdszerkezetet /alaptesteket, pincei, és felmenéfalazatokat, fodémszerkezeteket, szerkezetet
stb. / érint6 javitdsi, atalakitasi vagy felujitasi munkak csak épitési hatosag altal engedélyezett statikai
tervek alapjan, szakember kdzremiikodése mellett végezhet6k.

A mindenkori tulajdonostérsaknak is feladata az épiilet 4llaganak folyamatos figyelemmel kisérése, az
esetleges meghibdsodasokrdl a kozos képviseld azonnali értesitése.

A k6z8s képviseld koteles az allagvédelmi szempontbdl szitkséges intézkedéseket megtenni.

. Az albetét mindenkori tulajdonosat terhelik a kiilon tulajdondban lévé albetét berendezésének,

felszerelésének karbantartaséval, feldjitdsdval, potlasaval, fenntartasaval jaro koltségek. Ha lakasbérleti
vagy egyéb jogszabalyok karbantartdsi, pdtlasi vagy egyéb kotelezettséget a lakds vagy nem lakds
céljara szolgalod helyiség bérlojének vagy hasznalojanak terhére dllapitanak meg, ezek teljesitéséért a
tobbi tulajdonostars felé az oroklakds vagy nem lak4s céljara szolgalé helyiség a mindenkori
tulajdonosa felelés abban az esetben, ha ez érinti vagy befolyésolja mas droklakas, nem lakds céljara
szolgéld helyiség vagy a kozds tulajdonban all6 épilletrész, berendezés dllapotat. Ha a tulajdonostdrs
kételezettségét nem teljesiti és ezzel a tobbi tulajdonostirs érdekét sérti, a kiozos képviseld kiteles a
szikséges intézkedésekre (rdsban felszdlitani,

. Az épiilet egységes megjelenése érdekében a nyilldszdrék felijitisa, cseréje sordn az udvari

homlokzaton és a lépcsohdzban a nyfldszdrok szine fehér lehet, az ablakok osztisa: szélességében
Sfelezve, magassdgban harmadolva, a bejdrati ajiok esetében a jelenleg t6bbségben 1évd ajiok oszldsit
kell figyelembe venni.

. A téarsashazban a tulajdonosokrdl, béridkrol, haszndlokrél és haszonélvezdkrdl a kozos képviseld

nyilvantartast vezet. A nyilvantartashoz szitkséges adatokat a tulajdonostars koteles a birtokbaadastdl,
illetdleg a tulajdonjog vagy haszonélvezeti jog ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésétdl szamitott 15
napon beliil a kbz6s képviseldnek bejelenteni:

a kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosviltozdst /az uj tulajdonos nevét/,

lakcimét, az ingatlan nyilvdntartisban bdrki dltal megtekintheté' személyes adatdt , illetdleg a

Jjogi személy nyilvinos adatdt,

a kiilon tulajdondt bérld, hasindlé személy eldozdekben m Imazottak szerinti adatdt,

a kiilon tulajdondban lakd személyek szamuiit,

haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.
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A bérldre, illetve az ingatlan haszndldjira, valamint a benne lakd személyek szdmidra vonatkozd
adatszolgdltatdsra a tulajdonostirs akkor kotelezhetd, ha a koziizemi szolgdltatds dija a bérlit terheli
és ezzel kapcsolatban a tulajdonostirsaknak helytdlldsi kotelezettségiik dll fenn, illetdleg a koziizemi

szolgdltatds dijat a bentlakd személyek szima szerint kell a tulajdonostirsak kézott megosztani,

Amennyiben nem a tulajdonos lakja a lakast, illetve nem ¢ hasznalja az albetétet, errdl a kozos

képviseldt koteles tajékoztatni, de ez nem mentesiti a tulajdonostarsat a kozos koltség megfizetése alol.

V. Kozgyllés

A tdrsashdz ligyeiben a tulajdonostirsak kizgyiilése dont. A gazdilkodds ellendrzésére a kozdsség
szdmvizsgdlo bizottsdgot vilaszt.
A kizgyiilés hatdroz minden olyan iigyben, amelyet a tdrsashdzakrdl sz0l6 torvény és a térvény alapjdn az

SZMSZ nem utal a kézés képvisel& vagy a szdmvizsgdld bizottsdg hatdskdrébe.

10.

A kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartdsarél, felujitasarol és a
kozosséget terheld kotelezettségek elfogadasarol, tovabba a kdzos tulajdoni részek biztositasarol.

A kozos képviseld megvalasztasardl, jogkorérdl dijazasardl visszahivasarél, valamint a szamvizsgald
bizottsag megvalasztasarol, dijazasarol, év kozben is barmikor torténd felmentésérdl.

A tarsashaz el6zd évi gazdalkodasdval kapcsolatos részletes beszamolojanak, részletes egyszertisitett
mérlegének, eredmény levezetésének valamint az éves kdltségvetésének elfogadasardl, illetve a
,jovahagyas” / felmentvény / megadasarél.

A részletes beszamolot a kdzgydiési meghivohoz kell mellékelni.

Az éves tervben, koltségvetésben meghatérozandé karbantartésrol, feldjitasrol €s a kotelezettségek
vallalasarol, pl. takarité dijazasa.

A kozos tulajdon épiiletrészekkel kapcsolatosan felmeriils, az éves koltségvetési tervet meghaladd
karbantartasi, feljitasi, pétlasi munkélatok elvégeztetésérsl, valamint a felmeriild kiadasok azon
korérél, melyek ezen épilletrészek dllagromlasa miatt véltak sziikségesseé.

A kozds bevételek felhaszndlasarol, a tulajdonostarsak altal fizetendd hozzajarulds mértékérdl, a
befizetés modjarél és ennek esedékességérél. Fel nem hasznalt karbantartasi kdltség, tzemeltetési
koltség, és megtakaritasok tovabbi sorsardl évenkénti szabalyozasarol.

A felujitdsi alap /vagy mds alap/ képzésérol, ennek mértékérol, és

az SZMSZ rendelkezései szerint.

Minden egyéb esetben, ahol a térvény vagy az SZMSZ mésként nem rendelkezik. 4ok
A tdrsashdzi épiilet kiilon tulajdonban d@lld, nem lakds céljara szolgdld helyiségének megviltoztatott
haszndlatdhoz a kozgyiilés hozzdjdrulé hatdrozata csak abban az esetben szlikséges, ha abban
telepengedély-koteles tevékenységet kivinnak folytatni, vagy iizletkiteles terméket kivinnak

forgalmazni. Ezekben az esetekben a hatdsdg a kozgylilés — 30 napos hatdiridon beliil meghozott —
hatdrozatinak figyelembevételével dint az engedély megaddsdrdl,

A kizgyiilés a lakhatds nyugalma — Igy a zaj-és rezgésvédelem, vagy a lakdkdrnyezetet veszélyertety/
mids tevékenység megeldzése -  érdekében a haszndlat, hasznositds mddjinak megviltoztatdsdt
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A bérldre, illetve az ingatlan haszndldjira, valamint a benne lakd személyek szdmidra vonatkozd
adatszolgdltatdsra a tulajdonostirs akkor kotelezhetd, ha a koziizemi szolgdltatds dija a bérlit terheli
és ezzel kapcsolatban a tulajdonostirsaknak helytdlldsi kotelezettségiik dll fenn, illetdleg a koziizemi

szolgdltatds dijat a bentlakd személyek szima szerint kell a tulajdonostirsak kézott megosztani,

Amennyiben nem a tulajdonos lakja a lakast, illetve nem ¢ hasznalja az albetétet, errdl a kozos

képviseldt koteles tajékoztatni, de ez nem mentesiti a tulajdonostarsat a kozos koltség megfizetése alol.

V. Kozgyllés

A tdrsashdz ligyeiben a tulajdonostirsak kizgyiilése dont. A gazdilkodds ellendrzésére a kozdsség
szdmvizsgdlo bizottsdgot vilaszt.
A kizgyiilés hatdroz minden olyan iigyben, amelyet a tdrsashdzakrdl sz0l6 torvény és a térvény alapjdn az

SZMSZ nem utal a kézés képvisel& vagy a szdmvizsgdld bizottsdg hatdskdrébe.

10.

A kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartdsarél, felujitasarol és a
kozosséget terheld kotelezettségek elfogadasarol, tovabba a kdzos tulajdoni részek biztositasarol.

A kozos képviseld megvalasztasardl, jogkorérdl dijazasardl visszahivasarél, valamint a szamvizsgald
bizottsag megvalasztasarol, dijazasarol, év kozben is barmikor torténd felmentésérdl.

A tarsashaz el6zd évi gazdalkodasdval kapcsolatos részletes beszamolojanak, részletes egyszertisitett
mérlegének, eredmény levezetésének valamint az éves kdltségvetésének elfogadasardl, illetve a
,jovahagyas” / felmentvény / megadasarél.

A részletes beszamolot a kdzgydiési meghivohoz kell mellékelni.

Az éves tervben, koltségvetésben meghatérozandé karbantartésrol, feldjitasrol €s a kotelezettségek
vallalasarol, pl. takarité dijazasa.

A kozos tulajdon épiiletrészekkel kapcsolatosan felmeriils, az éves koltségvetési tervet meghaladd
karbantartasi, feljitasi, pétlasi munkélatok elvégeztetésérsl, valamint a felmeriild kiadasok azon
korérél, melyek ezen épilletrészek dllagromlasa miatt véltak sziikségesseé.

A kozds bevételek felhaszndlasarol, a tulajdonostarsak altal fizetendd hozzajarulds mértékérdl, a
befizetés modjarél és ennek esedékességérél. Fel nem hasznalt karbantartasi kdltség, tzemeltetési
koltség, és megtakaritasok tovabbi sorsardl évenkénti szabalyozasarol.

A felujitdsi alap /vagy mds alap/ képzésérol, ennek mértékérol, és

az SZMSZ rendelkezései szerint.

Minden egyéb esetben, ahol a térvény vagy az SZMSZ mésként nem rendelkezik. 4ok
A tdrsashdzi épiilet kiilon tulajdonban d@lld, nem lakds céljara szolgdld helyiségének megviltoztatott
haszndlatdhoz a kozgyiilés hozzdjdrulé hatdrozata csak abban az esetben szlikséges, ha abban
telepengedély-koteles tevékenységet kivinnak folytatni, vagy iizletkiteles terméket kivinnak

forgalmazni. Ezekben az esetekben a hatdsdg a kozgylilés — 30 napos hatdiridon beliil meghozott —
hatdrozatinak figyelembevételével dint az engedély megaddsdrdl,

A kizgyiilés a lakhatds nyugalma — Igy a zaj-és rezgésvédelem, vagy a lakdkdrnyezetet veszélyertety/
mids tevékenység megeldzése -  érdekében a haszndlat, hasznositds mddjinak megviltoztatdsdt
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B.) A kozgyiilés ag dsszes tlajdoni hanyad szerinti, legaldbb egyszerii szavazatobbségii hatdrozatival diont:

A kizgyiilés az dsszes tulajdoni hdnyad szerinti, legaldbb kétharmados szavazattobbségii hatdrozatdval

A kozgyiilés egyhangii hatdrogattal dént ag aldbbi targykorskben:

V. Eljérasi szabalyok
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m atja, vagy ahhoz az erre vonatkozd kiilén jogszabdlyok eldlrdsainak figyelembevételével
kikotou feltétellel is hozzdjirulhat. A hatdrozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmdt zavaré
magatartdsok részletezését és ennek alapjdn a kozgytilési dontés indokoldsdt.

11. A kozgylilés megtilthatja, hogy a kiilén tulajdonban dll6 nem lakds céljara szolgdld helyiségben a
szerencsejdték szervezésérdl szolé torvény hatdlya ald tartozd, ille szexudlis vagy erotikus
szolgdltatdsra irdnyuld tevékenységet folytassanak, valamint szexudlis terméket és segédeszhizt
drusitsanak, vagy forgalmazzanak.

1. A tdrsashdz Szervezeti és Miikidési Szabdlyzatinak elfogaddsdrdl, annak modositdsdrdl.

2. Ha az épitési munka olyan lakdsmegosztdst, ill. lakdsdsszevondst eredményez, amelynek alapjin a
tobbi tulajdonostdrs alapité okiratban meghatdrozott tulajdoni hdnyada vdltozatlan marad, a
kozgyiilés az osszes tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb egyszerdi szavazattobbségii hatdrozatival az
alapité okiratot médosithatja.

C)
dont:
1. Elektronikus megfigyeld rendszer ( kamerarendszer ) 1étesitésérol és lizemeltetésérol.

D.)
1. Az alapité okirat mddositisdrdl, a tdrsashdztulajdon megsziintetésérol.

2. A kozos tulajdonba tartozo épiiletrészek, helyiségek elidegenitésérol , a kiozds tulajdon
megsziintetésérol.

3. A rendes gazddilkodds kiorét meghaladé kiaddsok villaldsdhoz a tulajdonostirsak egyhangi
hatdrozata sziikséges.

A kizosség a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogdt abban ag esetben is gyakorolhatja, ha az alapité
okirat mddositdsdval a tulajdonostirsak oOsszes tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb négyidtodios tobbsége
egyetért. Ebben az esetben a hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostirsakat a kiézos
képviseld részére — a hatdrozat meghozataldtdl szdmitott 60 napon beliil — torténd frasbeli nyilatkozat
megtételére arrdl, hogy élnek-e az e torvényben meghatdrozott keresetinditdsi jogukkal.

A kézgylilési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatdrozott
hatdridon beliil a kisebbségben maradt tulajdonostirsak irdsbeli nyilatkozatot nem tesinek, vagy
nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogdval nem kivinnak élni. A hatirozatban rendelkezni kell a kiilon
tulajdonhoz tartezd kozos tulajdoni hdnyadok megdllapiftdsdrol. A hatdrozatot kizokiratba, vagy iigyvéd dltal
ellenjegyzett magdnokiratba kell foglalni.

1. A kozgylilést a kozas képviseld hivia Ossze. Kotelezd a kozgyiilés dsszeltivisa, ha a tulajdoni hanyad
1/10-ed részével rendelkezd tulajdonostdrsak a napirend , az ok és a kozgyilési hatirozatra tett
Jjavaslat megjelilésével lrasban kérték. Ha a kiozds képviseld' a kérés kézhezvételétdl szdamitott 30
napon beliili idopontra a kizgyililést nem hivia dssze, azt a harmincadik napot koveto' 15 napon beliili
idépontra a szdmvigsgdld bizottsdg, ennek elmulasztdsa esetén az dsszehivdst kéro tulajdonostdrsak,
vagy az dltaluk (rdsban megbizott barmely tulajdonostdrs jogosult dsszehivni.
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B.) A kozgyiilés ag dsszes tlajdoni hanyad szerinti, legaldbb egyszerii szavazatobbségii hatdrozatival diont:

A kizgyiilés az dsszes tulajdoni hdnyad szerinti, legaldbb kétharmados szavazattobbségii hatdrozatdval

A kozgyiilés egyhangii hatdrogattal dént ag aldbbi targykorskben:
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m atja, vagy ahhoz az erre vonatkozd kiilén jogszabdlyok eldlrdsainak figyelembevételével
kikotou feltétellel is hozzdjirulhat. A hatdrozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmdt zavaré
magatartdsok részletezését és ennek alapjdn a kozgytilési dontés indokoldsdt.

11. A kozgylilés megtilthatja, hogy a kiilén tulajdonban dll6 nem lakds céljara szolgdld helyiségben a
szerencsejdték szervezésérdl szolé torvény hatdlya ald tartozd, ille szexudlis vagy erotikus
szolgdltatdsra irdnyuld tevékenységet folytassanak, valamint szexudlis terméket és segédeszhizt
drusitsanak, vagy forgalmazzanak.

1. A tdrsashdz Szervezeti és Miikidési Szabdlyzatinak elfogaddsdrdl, annak modositdsdrdl.

2. Ha az épitési munka olyan lakdsmegosztdst, ill. lakdsdsszevondst eredményez, amelynek alapjin a
tobbi tulajdonostdrs alapité okiratban meghatdrozott tulajdoni hdnyada vdltozatlan marad, a
kozgyiilés az osszes tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb egyszerdi szavazattobbségii hatdrozatival az
alapité okiratot médosithatja.

C)
dont:
1. Elektronikus megfigyeld rendszer ( kamerarendszer ) 1étesitésérol és lizemeltetésérol.

D.)
1. Az alapité okirat mddositisdrdl, a tdrsashdztulajdon megsziintetésérol.

2. A kozos tulajdonba tartozo épiiletrészek, helyiségek elidegenitésérol , a kiozds tulajdon
megsziintetésérol.

3. A rendes gazddilkodds kiorét meghaladé kiaddsok villaldsdhoz a tulajdonostirsak egyhangi
hatdrozata sziikséges.

A kizosség a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogdt abban ag esetben is gyakorolhatja, ha az alapité
okirat mddositdsdval a tulajdonostirsak oOsszes tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb négyidtodios tobbsége
egyetért. Ebben az esetben a hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostirsakat a kiézos
képviseld részére — a hatdrozat meghozataldtdl szdmitott 60 napon beliil — torténd frasbeli nyilatkozat
megtételére arrdl, hogy élnek-e az e torvényben meghatdrozott keresetinditdsi jogukkal.

A kézgylilési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatdrozott
hatdridon beliil a kisebbségben maradt tulajdonostirsak irdsbeli nyilatkozatot nem tesinek, vagy
nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogdval nem kivinnak élni. A hatirozatban rendelkezni kell a kiilon
tulajdonhoz tartezd kozos tulajdoni hdnyadok megdllapiftdsdrol. A hatdrozatot kizokiratba, vagy iigyvéd dltal
ellenjegyzett magdnokiratba kell foglalni.

1. A kozgylilést a kozas képviseld hivia Ossze. Kotelezd a kozgyiilés dsszeltivisa, ha a tulajdoni hanyad
1/10-ed részével rendelkezd tulajdonostdrsak a napirend , az ok és a kozgyilési hatirozatra tett
Jjavaslat megjelilésével lrasban kérték. Ha a kiozds képviseld' a kérés kézhezvételétdl szdamitott 30
napon beliili idopontra a kizgyililést nem hivia dssze, azt a harmincadik napot koveto' 15 napon beliili
idépontra a szdmvigsgdld bizottsdg, ennek elmulasztdsa esetén az dsszehivdst kéro tulajdonostdrsak,
vagy az dltaluk (rdsban megbizott barmely tulajdonostdrs jogosult dsszehivni.
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A kozgyiilésre valamennyi tulajdonostirsat levél vagy korlevél utidn [rdsban kell meghivni, a
meghivé egy példinydt a tirsashdzban — jol lithatd helyen — ki kell fiiggeszteni. A tulajdonostdrs
dltal (rasban meghatalmazott dltaldnos képviselot a kozgyiilésre minden esetben meg kell hivni.

A hdzban laké tulajdonosok irdsbeli meghivdsinak mddja a meghivénak a tdrsashdzban lévi
postaldddba vald elhelyezése. A kézbesités megtorténtérél a kizos képviseld' jegyzGkonyvet vesg fel,
melyet a kizis képviselé és egy hdzban laké ir ald. A nem a hdzban laké tulajdonos részére a
meghivét az dltala irasban megadott levelezési cimre kell ajdnlott postai killdeményként megkiildeni.

A meghivénak tartalmazni kell a kizgyiilés helyét, iddpontjdt és a kozgydlés napirendjét - ennek
keretében a kizgyiilés levezetd elndkének, a jegyzOkonyv vezetdjének, a jegyzOkonyvet hitelesitd’ két
tulajdonostirsnak a megvilasztdsdra vonatkozd, valamint a szavazdsra eldterjesztett napirendekel.
Tartalmaznia kell tovibbd a meghivénak a megismételt kiozgyiilés idopontjdt és az eltéré
hatdrozatképességi szabdlyra vonatkozd figyelemfellivdst.

A meghivéhoz mellékelni kell a szavazdsra eldterjesztett napirendre vonatkozd (rdsos — kiilondsen az
éves koltségvetésrdl és elszdmoldsrol elkészitett — elbterjesztéseket. A kozgylilés csak a meghirdetett
napirend tekintetében hozhat hatdrozatot. Siirgds esetet - igy kiilonésen a kizds tulajdonban dllo
épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontdrgyak d@llékonysdgdt, biztonsdgdt kozvetleniil veszélyeztetd
helyzet kialakuldsdt - kivéve a meghivot legkésobb a kozgylilés idépontja elétt 8 nappal kell
megkiildeni.

Kozgyilést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves elszdmolasrdl a kbzgyilést
évente legkésdbb majus 3 1-ig meg kel tartani.

és akkor hat pes, ha a ni ak a felével rendelkez6

ostarsak jelen Ha a ko és aro ,az gismételt/ kozgyiilést a
hatarozatképtelen kozgylilést kovetden tizendt napon beliili idépontban az eredetivel azonos
napirenddel kell megtartani .

A elt k er ko a ere ha
k fligg a oza 1 n ais meg
kozgylilés a jeleniévok tulajdoni hanyaddra tekintet nélkiil hatdrozatképes. Ahol a tdrvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hényada alapjan szamitott meg zott ardnyat k li a zat
elfogadaséhoz, ennek hianyaban hatdrozat nem hozhat6. kortilményt a is t 1és

meghivéjaban fel kell tiintetni.

A kozgylilést a tulajdonostarsak koziil tobbségi szavazattal vélasztja meg a levezetd elndkot,
jegyz6konyvvezetdt, valamint a jegyz6konyv hitelesitbket. A kozgyillés levezetésére a kozds
képviseldt is fel lehet kérni.

A kozgyiilésen a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog. A
tulajdonostars hatralékara vonatkozé hatarozat meghozatala soran a hétralékos tulajdonostars nem ¢lhet
a szavazati jogaval, az 8 tulajdoni hanyadat a hatarozatképesseg megallapitdsakor figyelmen kivil kell
hagyni.

A tavollevé tulajdonostarsat okiratba foglalt meghatalmazassal mas személy is jogosult képviselni, a
meghatalmazast a jegyz6konyv mellé kell csatolni. A meghatalmazdst kozokiratba, vagy teljes
bizonylté erejii magdnokiratba kell foglalni.

A kdzgylilési hatarozat - stirgds esetekben, kivételesen - Ggy is meghozhatd, hogy a kozos képviseldnek
a felhivasara a tulajdonostarsak az irasbeli hatarozati javaslatrol frasban szavaznak. Az (rdsbeli
szavazdsi felhivds megkiildése a kozgydlési meghivdval azonos mddon és hatd en torténik, az
SZMSZ-rél tirténd szavazds esetén 15 munkanappal kordbban kell megkiildeni a felhivdst.
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A kozgyiilésre valamennyi tulajdonostirsat levél vagy korlevél utidn [rdsban kell meghivni, a
meghivé egy példinydt a tirsashdzban — jol lithatd helyen — ki kell fiiggeszteni. A tulajdonostdrs
dltal (rasban meghatalmazott dltaldnos képviselot a kozgyiilésre minden esetben meg kell hivni.

A hdzban laké tulajdonosok irdsbeli meghivdsinak mddja a meghivénak a tdrsashdzban lévi
postaldddba vald elhelyezése. A kézbesités megtorténtérél a kizos képviseld' jegyzGkonyvet vesg fel,
melyet a kizis képviselé és egy hdzban laké ir ald. A nem a hdzban laké tulajdonos részére a
meghivét az dltala irasban megadott levelezési cimre kell ajdnlott postai killdeményként megkiildeni.

A meghivénak tartalmazni kell a kizgyiilés helyét, iddpontjdt és a kozgydlés napirendjét - ennek
keretében a kizgyiilés levezetd elndkének, a jegyzOkonyv vezetdjének, a jegyzOkonyvet hitelesitd’ két
tulajdonostirsnak a megvilasztdsdra vonatkozd, valamint a szavazdsra eldterjesztett napirendekel.
Tartalmaznia kell tovibbd a meghivénak a megismételt kiozgyiilés idopontjdt és az eltéré
hatdrozatképességi szabdlyra vonatkozd figyelemfellivdst.

A meghivéhoz mellékelni kell a szavazdsra eldterjesztett napirendre vonatkozd (rdsos — kiilondsen az
éves koltségvetésrdl és elszdmoldsrol elkészitett — elbterjesztéseket. A kozgylilés csak a meghirdetett
napirend tekintetében hozhat hatdrozatot. Siirgds esetet - igy kiilonésen a kizds tulajdonban dllo
épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontdrgyak d@llékonysdgdt, biztonsdgdt kozvetleniil veszélyeztetd
helyzet kialakuldsdt - kivéve a meghivot legkésobb a kozgylilés idépontja elétt 8 nappal kell
megkiildeni.

Kozgyilést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves elszdmolasrdl a kbzgyilést
évente legkésdbb majus 3 1-ig meg kel tartani.

és akkor hat pes, ha a ni ak a felével rendelkez6

ostarsak jelen Ha a ko és aro ,az gismételt/ kozgyiilést a
hatarozatképtelen kozgylilést kovetden tizendt napon beliili idépontban az eredetivel azonos
napirenddel kell megtartani .

A elt k er ko a ere ha
k fligg a oza 1 n ais meg
kozgylilés a jeleniévok tulajdoni hanyaddra tekintet nélkiil hatdrozatképes. Ahol a tdrvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hényada alapjan szamitott meg zott ardnyat k li a zat
elfogadaséhoz, ennek hianyaban hatdrozat nem hozhat6. kortilményt a is t 1és

meghivéjaban fel kell tiintetni.

A kozgylilést a tulajdonostarsak koziil tobbségi szavazattal vélasztja meg a levezetd elndkot,
jegyz6konyvvezetdt, valamint a jegyz6konyv hitelesitbket. A kozgyillés levezetésére a kozds
képviseldt is fel lehet kérni.

A kozgyiilésen a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog. A
tulajdonostars hatralékara vonatkozé hatarozat meghozatala soran a hétralékos tulajdonostars nem ¢lhet
a szavazati jogaval, az 8 tulajdoni hanyadat a hatarozatképesseg megallapitdsakor figyelmen kivil kell
hagyni.

A tavollevé tulajdonostarsat okiratba foglalt meghatalmazassal mas személy is jogosult képviselni, a
meghatalmazast a jegyz6konyv mellé kell csatolni. A meghatalmazdst kozokiratba, vagy teljes
bizonylté erejii magdnokiratba kell foglalni.

A kdzgylilési hatarozat - stirgds esetekben, kivételesen - Ggy is meghozhatd, hogy a kozos képviseldnek
a felhivasara a tulajdonostarsak az irasbeli hatarozati javaslatrol frasban szavaznak. Az (rdsbeli
szavazdsi felhivds megkiildése a kozgydlési meghivdval azonos mddon és hatd en torténik, az
SZMSZ-rél tirténd szavazds esetén 15 munkanappal kordbban kell megkiildeni a felhivdst.
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13.

Az (rasbeli felhivasnak tartalmaznia kell a hatarozat szovegét és a hatarozathozatal okat.

A felhivdsban kozolni kell a tulajdonostirsakkal a hatdrozati javaslat elddntéséhez sziikséges
ismereteket. Ehhez mellékelni kell a szdmvizsgdld bizottsag irasbeli véleményét is. A felhivasnak
tartalmaznia kell azt a hatdrnapot, amely napon leadott, illetve megérkezett szavazat még érvényesnek
szamit. A hatdrozathozatalra meg kell adni a felhivas szétklildését6! szdmfitott nem kevesebb mint
tizenét napot. Az irasbeli hatdrozathozatal eredményességére, a  hatérozatképességre tekintettel
ugyanazok a szabalyok vonatkoznak, mint a kdzgy(ilési szavazasra.

Csak a tulajdonostars aldirdsdval elldtott szavazolap veheté figyelembe a szavazatok
Osszeszédmlaldsakor. A kiértékeléskor a szavazatot bizonytalannd tevd megjegyzésekkel ellatott
szavazélapokat és a vélaszadas nélkill visszakiildott, de alafrt szavazoélapokat tartézkodéasként kell

beszdmitani.

W vl oo
Az irasbeli szavazds eredményét  kozds képviselé ki
hitelesit.

. Az irasbeli szavazéssal, meghozott kézgyiilési hatérozat eredményérdl a kozds képviseld a szavazis

hatérnapjat koveté 8 napon belil , a kozgyhlésen hozott hatdrozatok kiozlésével azonos médon
tajékoztatja a tulajdonostarsakat.

. A kozgylilési hatdrozatokat jegyzOkonyvbe kell foglalni, a jegyz6konyv képezik: a

kozgyilési jelenléti iv; a leadott , a tarsashaz éves elszam névre szol6

egyéni foly6szdmla kimutatds és a kozgylilési meghivo. A jegyzOkényvet a kozgyiilésen elndklé

személy és még két tulajdonostdrs aldirdsdval hitelesiti. A kdzds képviseld kiteles a kizgyiilésen hozott

hatdrozatokat a kozgylilés megtartdsdtol szdamitott 8 napon beliil a tirsashdzban jol lithaté helyen
eszteni.

. Barmely tulajdonostars keresettel kérheti a bir6sagtdl azon kdzgytilési hatarozat érvénytelenségének a

megallapitasat, amely véleménye szerint jogszabalyt vagy az alapité okirat illetve az SZMSZ
rendelkezéseit sérti, illetve a kisebbség jogos érdekeinek a sérelmével jar. A keresetet a sérelmes
hatdrozat meghozatalatél szamitott hatvan napon beliil jogosult a felperes a birdsaghoz elbterjeszteni. A
kereset a hatdrozat végrehajtdsat nem gatolja, a birésag azonban a hatdrozat végrehajtasat indokolt
esetben felfiiggesztheti.

A tdrsashdz mifkidésének, a tdrsashdz szerveinek és e szervek mibkidésének torvényességi
Seliigyeletét az onkormdnyzat jegyzdje litja el. A térvényességi feliigyelet nem terjed ki olyan iigyekre,

amelyben birdsdgi, hatdsdgi eljdrdsnak van helye.

A térvényességi feliigyelete gyakorlo jegyzd hivatalbdl és bejelentés alapjdn is ellendrzi, hogy a
tdarsashdz

a) alapito okirata, szervezeti-miikodési szabdlyzata és azok médositisa megfelel-e a jogszabdlyoknak,
b) miikodése, kozgyilési hatdrozata megfelel-e a jogszabdlyoknak, az alapité okiratnak és a
szervezeti-mifkodési szabdlyzatnak, és

c) mitkodése megfelel-e a kizgydlési hatdrozatokban foglaltaknak.

Bejelentéssel

a) a tarsashdzi tulajdonostdrs, valamint

b) a kizos képviseld élhet.

A bejelentés sordn a tulajdonostdrs helyett meghatalmazott is eljdarhat.

A tulajdonosnak a bejelentéshez csatolnia kell a tulajdonosi jogviszonydt igazolé nem hiteles és 30
napndl nem régebbi tulajdoni lap mdsolatit, a meghatalmazottnak ezen kviil a Polgdri
Torvénykonyvrél sz0l6 2013. évi V. térvény szerinti meghatalmazdsdt, a kiézos képviselonek pedig a
megvdlasztdsdrdl sz0l0 kozgydlési hatdrozatot tartalmazo kozgyiilési jegyzokonyy kivonatot.
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Az (rasbeli felhivasnak tartalmaznia kell a hatarozat szovegét és a hatarozathozatal okat.

A felhivdsban kozolni kell a tulajdonostirsakkal a hatdrozati javaslat elddntéséhez sziikséges
ismereteket. Ehhez mellékelni kell a szdmvizsgdld bizottsag irasbeli véleményét is. A felhivasnak
tartalmaznia kell azt a hatdrnapot, amely napon leadott, illetve megérkezett szavazat még érvényesnek
szamit. A hatdrozathozatalra meg kell adni a felhivas szétklildését6! szdmfitott nem kevesebb mint
tizenét napot. Az irasbeli hatdrozathozatal eredményességére, a  hatérozatképességre tekintettel
ugyanazok a szabalyok vonatkoznak, mint a kdzgy(ilési szavazasra.

Csak a tulajdonostars aldirdsdval elldtott szavazolap veheté figyelembe a szavazatok
Osszeszédmlaldsakor. A kiértékeléskor a szavazatot bizonytalannd tevd megjegyzésekkel ellatott
szavazélapokat és a vélaszadas nélkill visszakiildott, de alafrt szavazoélapokat tartézkodéasként kell

beszdmitani.

W vl oo
Az irasbeli szavazds eredményét  kozds képviselé ki
hitelesit.

. Az irasbeli szavazéssal, meghozott kézgyiilési hatérozat eredményérdl a kozds képviseld a szavazis

hatérnapjat koveté 8 napon belil , a kozgyhlésen hozott hatdrozatok kiozlésével azonos médon
tajékoztatja a tulajdonostarsakat.

. A kozgylilési hatdrozatokat jegyzOkonyvbe kell foglalni, a jegyz6konyv képezik: a

kozgyilési jelenléti iv; a leadott , a tarsashaz éves elszam névre szol6

egyéni foly6szdmla kimutatds és a kozgylilési meghivo. A jegyzOkényvet a kozgyiilésen elndklé

személy és még két tulajdonostdrs aldirdsdval hitelesiti. A kdzds képviseld kiteles a kizgyiilésen hozott

hatdrozatokat a kozgylilés megtartdsdtol szdamitott 8 napon beliil a tirsashdzban jol lithaté helyen
eszteni.

. Barmely tulajdonostars keresettel kérheti a bir6sagtdl azon kdzgytilési hatarozat érvénytelenségének a

megallapitasat, amely véleménye szerint jogszabalyt vagy az alapité okirat illetve az SZMSZ
rendelkezéseit sérti, illetve a kisebbség jogos érdekeinek a sérelmével jar. A keresetet a sérelmes
hatdrozat meghozatalatél szamitott hatvan napon beliil jogosult a felperes a birdsaghoz elbterjeszteni. A
kereset a hatdrozat végrehajtdsat nem gatolja, a birésag azonban a hatdrozat végrehajtasat indokolt
esetben felfiiggesztheti.

A tdrsashdz mifkidésének, a tdrsashdz szerveinek és e szervek mibkidésének torvényességi
Seliigyeletét az onkormdnyzat jegyzdje litja el. A térvényességi feliigyelet nem terjed ki olyan iigyekre,

amelyben birdsdgi, hatdsdgi eljdrdsnak van helye.

A térvényességi feliigyelete gyakorlo jegyzd hivatalbdl és bejelentés alapjdn is ellendrzi, hogy a
tdarsashdz

a) alapito okirata, szervezeti-miikodési szabdlyzata és azok médositisa megfelel-e a jogszabdlyoknak,
b) miikodése, kozgyilési hatdrozata megfelel-e a jogszabdlyoknak, az alapité okiratnak és a
szervezeti-mifkodési szabdlyzatnak, és

c) mitkodése megfelel-e a kizgydlési hatdrozatokban foglaltaknak.

Bejelentéssel

a) a tarsashdzi tulajdonostdrs, valamint

b) a kizos képviseld élhet.

A bejelentés sordn a tulajdonostdrs helyett meghatalmazott is eljdarhat.

A tulajdonosnak a bejelentéshez csatolnia kell a tulajdonosi jogviszonydt igazolé nem hiteles és 30
napndl nem régebbi tulajdoni lap mdsolatit, a meghatalmazottnak ezen kviil a Polgdri
Torvénykonyvrél sz0l6 2013. évi V. térvény szerinti meghatalmazdsdt, a kiézos képviselonek pedig a
megvdlasztdsdrdl sz0l0 kozgydlési hatdrozatot tartalmazo kozgyiilési jegyzokonyy kivonatot.
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A jelen SZMSZ elfogadasaval egyidejiileg a kozgyiilés felhatalmazza a kozos képviseldt, hogy a kozbs
Kkoltség befizetésével legalabb frdrom havi hatralékba keriilé tulajdonostars kiilon tulajdonaban allo
ingatlanat jelzalogjoggal terhelje meg a hatralék toke ¢és ennek jarulékai / kamat, eljarasi, igyvédi
koltseg/ 6sszegének megfizetése biztositékaul.

. A tovébbiakban a jelzalogjog bejegyzését a kozos képviseld végrehajthaté okirat vagy az adds

tulajdonostdrs tartozdst elismerd nyilatkozata alapjdn sajat hataskorében, kozgyllési kiilon hatarozat
nélkiil jogosult  elrendelni, melyrél a hatralékos tulajdonostarsat irasban /bizonyitd erejli
dokumentummal igazolva/ koteles értesiteni azzal egyidSben, amikor a kozos képviseld jelzalogjog
rendelkezését a foldhivatalnak is megkiildi.

A kiizos képviseld rendelkezését kizokiratba, vagy iigyvéd dgltal ellenjegyzett magdnokiratba kell

foglalni. Ugyanigy kell eljdrni a jelzdlogjog torlése esetében is.

A kozos képviseld ilyen rendelkezése az ingatlan nyilvantartasba valo bejegyzésre alkalmas okiratnak
mindsiil. Erré! az érintett tulajdonostarsakat 8 napon belill értesiti.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelését hdrom havi hatralékonként meg kell ismételni.

A hatralékos tulajdonostarsnak megkiildott jelzdlogjog rendelkezésnek tartalmaznia kell a jogorvoslati
[ehetdség megjeldlését is.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars a bejegyzés alapjaul szolgal6 tartozasat valamint a tartozas
jarulékos koltségét kiegyenlitette, a kdzos képviseld koteles a jelzalogjog torléséhez szlikséges
engedélyt az érintett tulajdonos részére irasban kiadni.

Az ingatlan jelzalog tehertd! valé felmentésének tigyintézese a tulajdonos kotelezettsége.

A koz8s képviseld jelzalogjogot alapito rendelkezése ellen az érintett tulajdonostars a birésagtol kérheti
a rendelkezés érvénytelenségének megallapitasat, mely eljaras meginditasara a kézbesitéstdl szamitott
hatvan napon beliil van lehetdség.

képviseld

A kozos tigyek vitelére kozos képvisel6t kell valasztani. A kdzos képviselot a kozgylilés egyszerli

Y4 l, atlan Uja 0 az ligye , me a
1a olo és a a n az utal a flés, a
szdmvizsgdld bizottsdg hatdskirébe a kozgyiilés felhatalmazdsa alapjdn a kozds képviseld dont. A
kozos képviseld a két kozgylilés kozotti idoszakrol a les z i. A
képviselot a 1és v A koz8s ak s pvisel
ellatasara a és . jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben

hatalytalan.
A koz6s képviseld munkajaért és a rabizott pénzeszkdzok felhasznalasaért teljes anyagi feleldsséggel
tartozik.

A kozds képviseld sajat hataskorében eljdrva koteles:

1.

A kozgyiilési hatarozatokat el6késziteni €s végrehajtani, tgyelve arra, hogy azok megfeleljenek a
jogszabalyok, az alapito okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek.

Osszehivni a kozgyiilést, amikor ez sziikséges és indokolt, de legalabb évente egyszer a torvényi
elirasnak megfelelden koteles kozgylést tartani.

Kapcsolatot tartani a szamvizsgalé bizottsaggal

Vezetni a tulajdonosok , haszonélvezdk és a lakok nyilvantartasat.
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A jelen SZMSZ elfogadasaval egyidejiileg a kozgyiilés felhatalmazza a kozos képviseldt, hogy a kozbs
Kkoltség befizetésével legalabb frdrom havi hatralékba keriilé tulajdonostars kiilon tulajdonaban allo
ingatlanat jelzalogjoggal terhelje meg a hatralék toke ¢és ennek jarulékai / kamat, eljarasi, igyvédi
koltseg/ 6sszegének megfizetése biztositékaul.

. A tovébbiakban a jelzalogjog bejegyzését a kozos képviseld végrehajthaté okirat vagy az adds

tulajdonostdrs tartozdst elismerd nyilatkozata alapjdn sajat hataskorében, kozgyllési kiilon hatarozat
nélkiil jogosult  elrendelni, melyrél a hatralékos tulajdonostarsat irasban /bizonyitd erejli
dokumentummal igazolva/ koteles értesiteni azzal egyidSben, amikor a kozos képviseld jelzalogjog
rendelkezését a foldhivatalnak is megkiildi.

A kiizos képviseld rendelkezését kizokiratba, vagy iigyvéd dgltal ellenjegyzett magdnokiratba kell

foglalni. Ugyanigy kell eljdrni a jelzdlogjog torlése esetében is.

A kozos képviseld ilyen rendelkezése az ingatlan nyilvantartasba valo bejegyzésre alkalmas okiratnak
mindsiil. Erré! az érintett tulajdonostarsakat 8 napon belill értesiti.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelését hdrom havi hatralékonként meg kell ismételni.

A hatralékos tulajdonostarsnak megkiildott jelzdlogjog rendelkezésnek tartalmaznia kell a jogorvoslati
[ehetdség megjeldlését is.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars a bejegyzés alapjaul szolgal6 tartozasat valamint a tartozas
jarulékos koltségét kiegyenlitette, a kdzos képviseld koteles a jelzalogjog torléséhez szlikséges
engedélyt az érintett tulajdonos részére irasban kiadni.

Az ingatlan jelzalog tehertd! valé felmentésének tigyintézese a tulajdonos kotelezettsége.

A koz8s képviseld jelzalogjogot alapito rendelkezése ellen az érintett tulajdonostars a birésagtol kérheti
a rendelkezés érvénytelenségének megallapitasat, mely eljaras meginditasara a kézbesitéstdl szamitott
hatvan napon beliil van lehetdség.

képviseld

A kozos tigyek vitelére kozos képvisel6t kell valasztani. A kdzos képviselot a kozgylilés egyszerli

Y4 l, atlan Uja 0 az ligye , me a
1a olo és a a n az utal a flés, a
szdmvizsgdld bizottsdg hatdskirébe a kozgyiilés felhatalmazdsa alapjdn a kozds képviseld dont. A
kozos képviseld a két kozgylilés kozotti idoszakrol a les z i. A
képviselot a 1és v A koz8s ak s pvisel
ellatasara a és . jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben

hatalytalan.
A koz6s képviseld munkajaért és a rabizott pénzeszkdzok felhasznalasaért teljes anyagi feleldsséggel
tartozik.

A kozds képviseld sajat hataskorében eljdrva koteles:

1.

A kozgyiilési hatarozatokat el6késziteni €s végrehajtani, tgyelve arra, hogy azok megfeleljenek a
jogszabalyok, az alapito okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek.

Osszehivni a kozgyiilést, amikor ez sziikséges és indokolt, de legalabb évente egyszer a torvényi
elirasnak megfelelden koteles kozgylést tartani.

Kapcsolatot tartani a szamvizsgalé bizottsaggal

Vezetni a tulajdonosok , haszonélvezdk és a lakok nyilvantartasat.
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A kozgylilés hatdrozatairdl és azok végrehajtdsdrdl vezetni a Kozgylilés Hatdrozatok Kinyvét,
betekintést biztosftani abba a tdrsashdz tulajdonosainak és igény esetén a hatdrozatokrdl mdasolatot
kiadni.

A killon tulajdont érintd tulajdonosviltozds esetén a tulajdonostdrs kérésére (rdsbeli nyilatkozatot
adni a kézos koliség tartozdsrol, abban megjelolni a hdtralék dsszegét.

Eljarni a tarsashazi tigyek gyors és hatékony intézésében.

Tevékenységérol koteles tdjékoztatni a kozgyiilést, szlikség esetén a kdzgy(ilés hatdrozatat az intézkedés
jovahagyasa tekintetében koételes beszerezni.

El6késziteni a tarsashdz éves elszamolasat, valamint az (ij évre vonatkozé koltségvetési javaslatat és ezt
minden évben, legkésébb majus 31-ig a kdzgyilés elé terjeszteni elfogadds és jovahagyas végett.

A koltségvetdsi javaslat és az éves elszdmolds teriiletén a kizos képviseld kiteles:

a.) az évenkénti koltségvetési javaslatot elkésziteni, amelynek tartalmaznia kell a kiézos
tulajdonnal kapcsolatos bevételeket és kiaddsokat kioltség nemenként, a tervezert
tizemeltetési, karbantartdsi és felijitdsi munkdkat, tovibbd a kiézos koltséghez vald
hozzdjdarulds ésszegét a tulajdonostdrsak nevének feltiintetésével.

b.) az éves elszdmoldst az elGirdnyzat szerint elkésziteni és a szdmvizsgdléval vald egyeztetés
utdn a kozgylilés elé terjeszteni jévihagyds céljibdl,

c.) az éves elszdmoldsban feltiintetni:

- a tervezett és a tényleges kiaddsokat koltség nemenként,

- a koz0s koliség megoszldsdt, ezen beliil az lizemeltetési kiaddsokat, valamint a karbantartdsokat és a
Selujitdsokat az elvégzett munkdk részletezésében,

- a tervezelt és a tényleges bevételeket forrdsok szerint,

- a bevételek és a kiaddsok zdro egyenlegét, a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

- a kozosség tulajdondt képezd vagyontdrgyak tirgyi eszhoz leltdrdt,

- a tdrgyévhez tartozd és a koz0sség egészét terheld kotelezettségeket,

- a kézos koltség eldirdnyzatdt és a teljesitéseket tulajdonosonként,

- a rezsicsokkentések eredményeként jelentkerd megtakaritisok Osszegét koltség nemenként és
tulajdonostdrsanként.

. Gondoskodni a kdz8s kdltség beszedésérél, a negyedévi hatralékos tulajdonostarsak figyelmeztetésérol,

tovabba a fhdrom havi hatralékba keriild tulajdonostarsakkal szemben a torvény 4ltal biztositott
jelzélogjog érvényesitésérol.

Folyamatosan rendezni a tarsashdz fizetési kitelezettségeit hatdlyos tdrsashdzi torvény és az SZMSZ,
valamint a tarsashdz dltal megkotitt megdllapoddsok és szerzddések szerint.

. Folyamatosan figyelemmel kisérni a hdz miiszaki allapotat és minden sziikséges intézkedést megtenni

az épiilet fenntartasa és tizemeltetése érdekében.

. Intézkedni az azonnali hibaelhéritast igénylé munkék elvégzésérsl
. Sziikség esetén ellendriztetni a haz miiszaki éllapotét

. Elvégeztetni a jogszabélyokban eldirt tizvédelmi- és biztonsdgtechnikai vizsgéalatokat.
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10. Kozolni a tulajdonostarsakkal az albetétekre vonatkozd kozos koltségek havonta fizetendd 6sszegét,
valamint a kbzgy(ilési dontés alapjan az egyedi célokra befizetendd dsszegeket.
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A kozgylilés hatdrozatairdl és azok végrehajtdsdrdl vezetni a Kozgylilés Hatdrozatok Kinyvét,
betekintést biztosftani abba a tdrsashdz tulajdonosainak és igény esetén a hatdrozatokrdl mdasolatot
kiadni.

A killon tulajdont érintd tulajdonosviltozds esetén a tulajdonostdrs kérésére (rdsbeli nyilatkozatot
adni a kézos koliség tartozdsrol, abban megjelolni a hdtralék dsszegét.

Eljarni a tarsashazi tigyek gyors és hatékony intézésében.

Tevékenységérol koteles tdjékoztatni a kozgyiilést, szlikség esetén a kdzgy(ilés hatdrozatat az intézkedés
jovahagyasa tekintetében koételes beszerezni.

El6késziteni a tarsashdz éves elszamolasat, valamint az (ij évre vonatkozé koltségvetési javaslatat és ezt
minden évben, legkésébb majus 31-ig a kdzgyilés elé terjeszteni elfogadds és jovahagyas végett.

A koltségvetdsi javaslat és az éves elszdmolds teriiletén a kizos képviseld kiteles:

a.) az évenkénti koltségvetési javaslatot elkésziteni, amelynek tartalmaznia kell a kiézos
tulajdonnal kapcsolatos bevételeket és kiaddsokat kioltség nemenként, a tervezert
tizemeltetési, karbantartdsi és felijitdsi munkdkat, tovibbd a kiézos koltséghez vald
hozzdjdarulds ésszegét a tulajdonostdrsak nevének feltiintetésével.

b.) az éves elszdmoldst az elGirdnyzat szerint elkésziteni és a szdmvizsgdléval vald egyeztetés
utdn a kozgylilés elé terjeszteni jévihagyds céljibdl,

c.) az éves elszdmoldsban feltiintetni:

- a tervezett és a tényleges kiaddsokat koltség nemenként,

- a koz0s koliség megoszldsdt, ezen beliil az lizemeltetési kiaddsokat, valamint a karbantartdsokat és a
Selujitdsokat az elvégzett munkdk részletezésében,

- a tervezelt és a tényleges bevételeket forrdsok szerint,

- a bevételek és a kiaddsok zdro egyenlegét, a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

- a kozosség tulajdondt képezd vagyontdrgyak tirgyi eszhoz leltdrdt,

- a tdrgyévhez tartozd és a koz0sség egészét terheld kotelezettségeket,

- a kézos koltség eldirdnyzatdt és a teljesitéseket tulajdonosonként,

- a rezsicsokkentések eredményeként jelentkerd megtakaritisok Osszegét koltség nemenként és
tulajdonostdrsanként.

. Gondoskodni a kdz8s kdltség beszedésérél, a negyedévi hatralékos tulajdonostarsak figyelmeztetésérol,

tovabba a fhdrom havi hatralékba keriild tulajdonostarsakkal szemben a torvény 4ltal biztositott
jelzélogjog érvényesitésérol.

Folyamatosan rendezni a tarsashdz fizetési kitelezettségeit hatdlyos tdrsashdzi torvény és az SZMSZ,
valamint a tarsashdz dltal megkotitt megdllapoddsok és szerzddések szerint.

. Folyamatosan figyelemmel kisérni a hdz miiszaki allapotat és minden sziikséges intézkedést megtenni

az épiilet fenntartasa és tizemeltetése érdekében.

. Intézkedni az azonnali hibaelhéritast igénylé munkék elvégzésérsl
. Sziikség esetén ellendriztetni a haz miiszaki éllapotét

. Elvégeztetni a jogszabélyokban eldirt tizvédelmi- és biztonsdgtechnikai vizsgéalatokat.
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10. Kozolni a tulajdonostarsakkal az albetétekre vonatkozd kozos koltségek havonta fizetendd 6sszegét,
valamint a kbzgy(ilési dontés alapjan az egyedi célokra befizetendd dsszegeket.
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. Sziikség esetén felujitasi tervet készittetni, ezt a kozgylilés el¢ terjeszteni.

. A tdrsashdzakrol sz616 torvény értelmezd rendelkezései szerint fe i munkdnak mindsild’ munkdk

elvégzésére kivitelezdi drajdnlatokat beszerezni, ezeket versenyeztetni, és javaslatot tenni az ajdnlat,
ille a kitendd szerz6dés tartalmdnak elfogaddsdra a kozgyilés felé.

. Ellenérizni vagy ellenériztetni a kivitelezéi munkékat és ezeknek a mindségét
. A tarsashaz nevében megkdtni az aktualis szolgaltatasi és egyéb szerzodéseket.

. A jogszabalyok eléirasainak megfelelden konyvelni vagy konyveltetni és teljesiteni az eldirt

nyilvantartasi, adatszolgaltatasi, bevallasi és befizetési kotelezettségeket.

Gyakorolni a munkaltatoi jogokat

. Az azonnali kdr- vagy veszélyelhdritdsra irdnyulé munkdik megrendelése kivételével a kizgylilési

hatdrozat szerinti dsszeghatirt meghaladd egyisszegli megrendelést kiadni, szerzddést vagy egyéb
kotelezetiségvdllaldst  aldlrni  csak a  sgdmvizsgdld  bizottsdg elnokének elozetes Irdsbeli
hozzdjdruldsdval jogosult. Az SZB elnokét akaddlyoztatisa esetén az dltala megbizott SZB tag
helyettesitheti.

. A Kkozos képviselé jogosult és azonnal koteles a kozos tulajdonban allo épiiletrészek berendezési

targyak allaganak fenntartasarol, felujitasarol, helyreallitasarol, pétlasarol rendelkezni, amennyiben
ennek elvégeztetését rendkiviili koriilmények szlikségessé teszik.

. A kozos képvisels a feladatkorében felmeriild jogi jellegii tigyeket is intézni koteles. Amennyiben ez

jogi szakértelmet igényel, ugy megbizhat iigyvédet vagy ligyvédi irodét, a kozgyllés felhatalmazasa
alapjan.

Javaslatot tehet a kozgyiilésnek a hazgondnok megvalasztasara, dijazdsira és a hatarozathozatalt
kovetden megksti a megbizasi szerzodést, melyben megallapitja a gondnok feladatkoret.

Elkésziti a hazgondnok munkakori leirasat.

A kozos képviseld az egyes tulajdonostarsaktol utasitast elfogadni nem koteles. Kivansagaikat
meghallgathatja, és amennyiben ezek a kozosség érdeket szolgaljak, a lehetdségekhez mérten teljesiti. A
kozos képviseld intézkedése ellen, vagy intézkedés elmulasztasa miatt a tulajdonostars a kozgy(iléshez
fordulhat és a kozOsség a kozos képviselé intézkedését megvaltoztathatja, illetve az elmaradt
intézkedés megtételére kotelezheti.

A koz6s képviseld tevékenysége ellatdsaért dijazasra és készkiad4sra tarthat igényt, melynek az
osszegét a jelenlévdk tobbségi szavazatdval a kozgyiilés hatdrozza meg a tarsashéaz koltségvetésének a
terhére.

A kozos képviseld koteles a szamviteli torvénynek megfelelden az elszamolasokat minden év végén
pénziigyi teljesitést figyelembe véve lezarni. Az elszamolasnak tartalmaznia kell a nyité egyenleget, az
gsszes bevételt, a bevételi forrasok megjelolésével / a tulajdonostarsak altal befizetett tizemeltetési és
feldjitasi hozzajarulasok Osszegét/ a fennallé hatralékokat, tovabba a kiadasok részletezését €s az
athuzodo koltségek dsszegét.
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. Sziikség esetén felujitasi tervet készittetni, ezt a kozgylilés el¢ terjeszteni.

. A tdrsashdzakrol sz616 torvény értelmezd rendelkezései szerint fe i munkdnak mindsild’ munkdk

elvégzésére kivitelezdi drajdnlatokat beszerezni, ezeket versenyeztetni, és javaslatot tenni az ajdnlat,
ille a kitendd szerz6dés tartalmdnak elfogaddsdra a kozgyilés felé.

. Ellenérizni vagy ellenériztetni a kivitelezéi munkékat és ezeknek a mindségét
. A tarsashaz nevében megkdtni az aktualis szolgaltatasi és egyéb szerzodéseket.

. A jogszabalyok eléirasainak megfelelden konyvelni vagy konyveltetni és teljesiteni az eldirt

nyilvantartasi, adatszolgaltatasi, bevallasi és befizetési kotelezettségeket.

Gyakorolni a munkaltatoi jogokat

. Az azonnali kdr- vagy veszélyelhdritdsra irdnyulé munkdik megrendelése kivételével a kizgylilési

hatdrozat szerinti dsszeghatirt meghaladd egyisszegli megrendelést kiadni, szerzddést vagy egyéb
kotelezetiségvdllaldst  aldlrni  csak a  sgdmvizsgdld  bizottsdg elnokének elozetes Irdsbeli
hozzdjdruldsdval jogosult. Az SZB elnokét akaddlyoztatisa esetén az dltala megbizott SZB tag
helyettesitheti.

. A Kkozos képviselé jogosult és azonnal koteles a kozos tulajdonban allo épiiletrészek berendezési

targyak allaganak fenntartasarol, felujitasarol, helyreallitasarol, pétlasarol rendelkezni, amennyiben
ennek elvégeztetését rendkiviili koriilmények szlikségessé teszik.

. A kozos képvisels a feladatkorében felmeriild jogi jellegii tigyeket is intézni koteles. Amennyiben ez

jogi szakértelmet igényel, ugy megbizhat iigyvédet vagy ligyvédi irodét, a kozgyllés felhatalmazasa
alapjan.

Javaslatot tehet a kozgyiilésnek a hazgondnok megvalasztasara, dijazdsira és a hatarozathozatalt
kovetden megksti a megbizasi szerzodést, melyben megallapitja a gondnok feladatkoret.

Elkésziti a hazgondnok munkakori leirasat.

A kozos képviseld az egyes tulajdonostarsaktol utasitast elfogadni nem koteles. Kivansagaikat
meghallgathatja, és amennyiben ezek a kozosség érdeket szolgaljak, a lehetdségekhez mérten teljesiti. A
kozos képviseld intézkedése ellen, vagy intézkedés elmulasztasa miatt a tulajdonostars a kozgy(iléshez
fordulhat és a kozOsség a kozos képviselé intézkedését megvaltoztathatja, illetve az elmaradt
intézkedés megtételére kotelezheti.

A koz6s képviseld tevékenysége ellatdsaért dijazasra és készkiad4sra tarthat igényt, melynek az
osszegét a jelenlévdk tobbségi szavazatdval a kozgyiilés hatdrozza meg a tarsashéaz koltségvetésének a
terhére.

A kozos képviseld koteles a szamviteli torvénynek megfelelden az elszamolasokat minden év végén
pénziigyi teljesitést figyelembe véve lezarni. Az elszamolasnak tartalmaznia kell a nyité egyenleget, az
gsszes bevételt, a bevételi forrasok megjelolésével / a tulajdonostarsak altal befizetett tizemeltetési és
feldjitasi hozzajarulasok Osszegét/ a fennallé hatralékokat, tovabba a kiadasok részletezését €s az
athuzodo koltségek dsszegét.
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Az elszdmolasnak tartalmaznia kell tovabba a tarsashaz zar6 vagyonat, amelynek felhasznélasardl az
elszamold kozgytilésen dontenek a tulajdonosok.

A kozos képviseld koteles a szamaddast igazolé okiratokat betekintés végett a tulajdonostarsaknak,
valamint a szdmvizsgal6 bizottsdgnak véleményezésre a rendelkezésére bocsatani €s a tulajdonostérs
sajat koltségére jogosult az okiratokrél masolatot készittetni a kozos képviseld atjan.
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A kozos képviseld' koteles minden honap 15. napjdig, legalibb 45 napra kifiiggesztet! (rdsos
hirdetmény utjdn tdjékoztatni a tulajdonostirsakat a kézos tulajdoni épiiletrészeket érintd, valamint
a kiilon tulajdonon beliil nem mérheté kiziizemi és mds szolgdltatisok dijai vonatkozdsdban a
rezsicsokkentés eredményeként a tdrsashdz tekintetében jelentkezd megtakaritisokrol koltség-
nemenkénti bontdsban.

32. A kizos képviseld kiteles minden év februdr 15. napjdig, irdsban tdjékoztatni a tulajdonostirsakat a
kézos tulajdonii épliletrészeket érintd, valamint a kiilon tulajdonon beliil nem mérhetd koziizemi és
mds szolgdltatdsok dijai vonatkozdsdban a rezsicsékkentés egyes kizszolgdltatdsi teriileteken tortént
bevezetése ota, az annak eredményeként a tulajdonostdirs ingatlana tekintetében jelenthezd
megtakaritdsairél a kozds tulajdonu épiiletrészeket érintd, valamint a kiilon tulajdonon beliil nem
mérhetd koziizemi és mds szolgdltatdsok dijai alapjan szdmitott kiltség-nem szerinti bontdsban és
évenként dsszesitve.

33. A kozds képviseld - ha a kozgyiilés e megbizatdsa aldl felmenti — kiteles az j kozds képviseld részére
a megvdlasztdsdtol szamitott 30 napon beliil irdsbeli jegyzokonyv alapjdn a tdrsashdzra vonatkozd
dsszes iratot ag errdl sz016 teljességi nyilatkozattal egyiitt dtadni.

34. Nem lehet kizos képviseld, ille nem ldathatja el a tarsashdz-kezelési tevékenységet az:

a.) Aki biintetett eloéletl.

b.) Aki ilyen tevékenység folytatdsdt kizdro foglalkozdstol eltiltds hatdlya alatt van.

¢.) Az atermészetes személy vagy gazddlkodd szervezet, aki illetoleg amely ilyen tevékenységével
0ssz den keletkezett, jogerdsen megdllapitott fizetési kitelezetiségének nem tett eleget.

d.) Uzletszeriien végzett tdrsashdz-kezelGi, ingatlankezeldi tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik a
torvényben meghatdrozott szakképesitéssel és nem tesz eleget a torvény szerinti nyilvdintartdsba
vételre vonatkozo bejelentési kotelezettségének .

A kozgylilds a tisgtségviseloi megbizdas fenndlldsdnak, a tdrsashdzkezeldi, ingatlankezeloi tevékenység
végiésének idbtartama alatt irdsban, a mulasztds jogkiévetkezményeinek ismertetésével felhivhatjia a
tisgtségviseldt, tdrsashdzkezeldt, ingatlankezeldt annak igazoldsdra, hogy vele szemben nem dll fenn
kizdrd ok. Ha a tisztségviseld, tdarsashdzkezeld, ingatlankezeld igazolja, hogy vele szemben nem dll fenn
kizdré ok, a tdrsashdz az igazolds céljibdl a biiniigyi nyilvdantartd szerv dltal kidllitott hatdsdgi
bizonyftvanykiaddsa irdnti eljdrdsért megfizetett igazgatdsi szolgdltatdsi dijat a tisztségviseld, a
tarsashdzkezeld, az ingatlankezeld részére megtériti.

A lisgtségviseldi, tdrsashdzkezeldi, ingatlankezeldi jogviszonyt [étesiteni kivind személy, illetve a
kozgylilés felhivdsdra a tisztségviselod, tarsashdzkezeld, ingatlankezeld’ a megbizdsdanak idotartama alatt a
tevékenységével dsszefiiggésben a nemleges koztartozdsrdl sz0l6 igazoldst a It szerv részére kiteles
bemutatni.

A kozgydlés a gazddlkodds ellendriésére legaldbb 3 tagu szamvizsgdld bizottsdgot (SZB) vdlaszt a
tulajdonosok koziil. A bizottsdg tagjai koziil maga vilasztia meg elnékét.

A szdmvizsgdld bizottsdg testiiletként miikddik. A bizottsdg lilését az elndk hivia dssze és vezeti, az iilés akkor
hatdrozatképes, ha azon a tagoknak tobb mint fele jelen van. A szdmvizsgdlé bizotisdg diontéseit nyllt
szavazdssal, egyszerdl szavazattobbséggel hozza meg, szavazategyenldség esetén az elndk szavazata dont. Az
ellendriéseket és a szamvizsgdld bizottsdgi dontéseket megfelelden dokumentdlni kell ( jegyzékinyv,
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Az elszdmolasnak tartalmaznia kell tovabba a tarsashaz zar6 vagyonat, amelynek felhasznélasardl az
elszamold kozgytilésen dontenek a tulajdonosok.

A kozos képviseld koteles a szamaddast igazolé okiratokat betekintés végett a tulajdonostarsaknak,
valamint a szdmvizsgal6 bizottsdgnak véleményezésre a rendelkezésére bocsatani €s a tulajdonostérs
sajat koltségére jogosult az okiratokrél masolatot készittetni a kozos képviseld atjan.
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A kozos képviseld' koteles minden honap 15. napjdig, legalibb 45 napra kifiiggesztet! (rdsos
hirdetmény utjdn tdjékoztatni a tulajdonostirsakat a kézos tulajdoni épiiletrészeket érintd, valamint
a kiilon tulajdonon beliil nem mérheté kiziizemi és mds szolgdltatisok dijai vonatkozdsdban a
rezsicsokkentés eredményeként a tdrsashdz tekintetében jelentkezd megtakaritisokrol koltség-
nemenkénti bontdsban.

32. A kizos képviseld kiteles minden év februdr 15. napjdig, irdsban tdjékoztatni a tulajdonostirsakat a
kézos tulajdonii épliletrészeket érintd, valamint a kiilon tulajdonon beliil nem mérhetd koziizemi és
mds szolgdltatdsok dijai vonatkozdsdban a rezsicsékkentés egyes kizszolgdltatdsi teriileteken tortént
bevezetése ota, az annak eredményeként a tulajdonostdirs ingatlana tekintetében jelenthezd
megtakaritdsairél a kozds tulajdonu épiiletrészeket érintd, valamint a kiilon tulajdonon beliil nem
mérhetd koziizemi és mds szolgdltatdsok dijai alapjan szdmitott kiltség-nem szerinti bontdsban és
évenként dsszesitve.

33. A kozds képviseld - ha a kozgyiilés e megbizatdsa aldl felmenti — kiteles az j kozds képviseld részére
a megvdlasztdsdtol szamitott 30 napon beliil irdsbeli jegyzokonyv alapjdn a tdrsashdzra vonatkozd
dsszes iratot ag errdl sz016 teljességi nyilatkozattal egyiitt dtadni.

34. Nem lehet kizos képviseld, ille nem ldathatja el a tarsashdz-kezelési tevékenységet az:

a.) Aki biintetett eloéletl.

b.) Aki ilyen tevékenység folytatdsdt kizdro foglalkozdstol eltiltds hatdlya alatt van.

¢.) Az atermészetes személy vagy gazddlkodd szervezet, aki illetoleg amely ilyen tevékenységével
0ssz den keletkezett, jogerdsen megdllapitott fizetési kitelezetiségének nem tett eleget.

d.) Uzletszeriien végzett tdrsashdz-kezelGi, ingatlankezeldi tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik a
torvényben meghatdrozott szakképesitéssel és nem tesz eleget a torvény szerinti nyilvdintartdsba
vételre vonatkozo bejelentési kotelezettségének .

A kozgylilds a tisgtségviseloi megbizdas fenndlldsdnak, a tdrsashdzkezeldi, ingatlankezeloi tevékenység
végiésének idbtartama alatt irdsban, a mulasztds jogkiévetkezményeinek ismertetésével felhivhatjia a
tisgtségviseldt, tdrsashdzkezeldt, ingatlankezeldt annak igazoldsdra, hogy vele szemben nem dll fenn
kizdrd ok. Ha a tisztségviseld, tdarsashdzkezeld, ingatlankezeld igazolja, hogy vele szemben nem dll fenn
kizdré ok, a tdrsashdz az igazolds céljibdl a biiniigyi nyilvdantartd szerv dltal kidllitott hatdsdgi
bizonyftvanykiaddsa irdnti eljdrdsért megfizetett igazgatdsi szolgdltatdsi dijat a tisztségviseld, a
tarsashdzkezeld, az ingatlankezeld részére megtériti.

A lisgtségviseldi, tdrsashdzkezeldi, ingatlankezeldi jogviszonyt [étesiteni kivind személy, illetve a
kozgylilés felhivdsdra a tisztségviselod, tarsashdzkezeld, ingatlankezeld’ a megbizdsdanak idotartama alatt a
tevékenységével dsszefiiggésben a nemleges koztartozdsrdl sz0l6 igazoldst a It szerv részére kiteles
bemutatni.

A kozgydlés a gazddlkodds ellendriésére legaldbb 3 tagu szamvizsgdld bizottsdgot (SZB) vdlaszt a
tulajdonosok koziil. A bizottsdg tagjai koziil maga vilasztia meg elnékét.

A szdmvizsgdld bizottsdg testiiletként miikddik. A bizottsdg lilését az elndk hivia dssze és vezeti, az iilés akkor
hatdrozatképes, ha azon a tagoknak tobb mint fele jelen van. A szdmvizsgdlé bizotisdg diontéseit nyllt
szavazdssal, egyszerdl szavazattobbséggel hozza meg, szavazategyenldség esetén az elndk szavazata dont. Az
ellendriéseket és a szamvizsgdld bizottsdgi dontéseket megfelelden dokumentdlni kell ( jegyzékinyv,
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VIII. Egyéb Bizottsagok

IX. A térsashéz gazdalkodasa — a kozés kéltség

A kizis koltség:
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barmikor ellendrizheti a kizos képviseld ligyintézését, havonta ellendrzi a kozisség pénzforgalmadt,
véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot, Igy kiilondsen a koltségvetést és az elszdmoldst,
valamint az elszdmoldsra bemutatott szdmidkat,

véleményezi az irdsos szavazdsra bocsdtott iigyekben eldterjesztett hatdrozati javaslatokat,

Jjavaslatot tesz a kézos képviseld dijazdsdra,

dsszehivia a kizgylilést, ha a kizos képviseld erre vonatkozo kotelezettségének a tulajdonosok dsszes
tulajdoni hdnyada szerint szdmitott, tobb mint 10 %-dinak kérésére nem tesz eleget,

a kozgylilésen beszimol az ellendrzés tartalmi és formai tapasztalatairdl, az eltelt iddszak érdemi
eseményeirdl, a tarsashdz gazdasdgi — és pénziigyi helyzetérdl, az elszdimoldssal és a kiltségvetéssel
kapcsolatos észrevételeirdl és egyuttal véleményezi a kizos képviseld munkdjdt,

véleményezi a tdrsashdzakrol sz0l6 torvény értelmezi rendelkezései szerint Sfelijitdsi munkdnak
mindsiild, a kozgylilés dltal meghatdrozott dsszeghatdrt meghaladé munkdk elvégzésére beszerzelt

kivitelezdi drajdnlatokat,
barmikor tdjékoztathatia a tulajdonosokat a tdrsashdz iigyeivel kapcsolatban, amennyiben ez
indokolt.

Ha a fenti feladatok elldtdsa Szamvizsgdlé Bizottsdg utjan nem biztosithato , akkor e feladatok elldtdsdval a
kozgylilés a szamvitelrdl szol6 térvény szerinti kinyvviteli szolgdltatds végzésére jogosult szolgdltatd vagy
okleveles konywizsgdloi képesitéssel rendelkezd és a sydmvitelrdl s2610 torvény szerinti nyilvdntartdsban
szereplé személyt, vagy olyan gazddlkodd szervezeter is megblzhat, amelynek van ilyen tagja vagy
alkalmazottja.

A tarsashaz tulajdonosai a tulajdonosi jogok gyakorlasanak érdekében 3 fos tulajdonosi bizottsagot
valaszthatnak.

A tarsashaz épiileteinek karbantartasaval, allagmegovasi munkalataival, valamint feldjitasaval
kapcsolatos miiszaki problémék kivizsgalasara, valamint a kozds képviseld altal megrendelt munkalatok
ellendrzésére 3 f8s miiszaki bizottsagot valaszthatnak.

A tarsashaz a mikodésével kapcsolatos koltségeket a kizos tulajdonban ali6 épiiletrészek fenntartasaval
kapcsolatos dologi valamint személyi kiadasokat a kdzds koltségbdl képzett alapbol fizeti a kozds
képvisel6 utjan.

A kozos koltség nagysagat a koltségvetés ismeretében a kozgylilés évente hatarozza meg tébbségi
szavazassal. Az  egyes albetéteket terheld kozos koltséget a tulajdoni hanyadok alapjan kell

megéllapitani.

A koltségvetésbdl nem fedezhetd, rendkiviili koltségek felmeriilése esetén a kodzgyillés tobbségi
hatrozattal eldirhatja ~ a tulajdoni hanyadokkal aranyos vagy az albetétek kozotti egyenl6 ardnyd (pl.
kaputelefoni) befizetési kotelezettség teljesitését.
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A tarsashdz az épiilet fenntartésa, feldjitasa soran keletkezett kiadasokat a tulajdonostarsak havi k&z6s

koltség , szitkség esetén rendkiviili befizetéseibdl fedezi.
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barmikor ellendrizheti a kizos képviseld ligyintézését, havonta ellendrzi a kozisség pénzforgalmadt,
véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot, Igy kiilondsen a koltségvetést és az elszdmoldst,
valamint az elszdmoldsra bemutatott szdmidkat,

véleményezi az irdsos szavazdsra bocsdtott iigyekben eldterjesztett hatdrozati javaslatokat,

Jjavaslatot tesz a kézos képviseld dijazdsdra,

dsszehivia a kizgylilést, ha a kizos képviseld erre vonatkozo kotelezettségének a tulajdonosok dsszes
tulajdoni hdnyada szerint szdmitott, tobb mint 10 %-dinak kérésére nem tesz eleget,

a kozgylilésen beszimol az ellendrzés tartalmi és formai tapasztalatairdl, az eltelt iddszak érdemi
eseményeirdl, a tarsashdz gazdasdgi — és pénziigyi helyzetérdl, az elszdimoldssal és a kiltségvetéssel
kapcsolatos észrevételeirdl és egyuttal véleményezi a kizos képviseld munkdjdt,

véleményezi a tdrsashdzakrol sz0l6 torvény értelmezi rendelkezései szerint Sfelijitdsi munkdnak
mindsiild, a kozgylilés dltal meghatdrozott dsszeghatdrt meghaladé munkdk elvégzésére beszerzelt

kivitelezdi drajdnlatokat,
barmikor tdjékoztathatia a tulajdonosokat a tdrsashdz iigyeivel kapcsolatban, amennyiben ez
indokolt.

Ha a fenti feladatok elldtdsa Szamvizsgdlé Bizottsdg utjan nem biztosithato , akkor e feladatok elldtdsdval a
kozgylilés a szamvitelrdl szol6 térvény szerinti kinyvviteli szolgdltatds végzésére jogosult szolgdltatd vagy
okleveles konywizsgdloi képesitéssel rendelkezd és a sydmvitelrdl s2610 torvény szerinti nyilvdntartdsban
szereplé személyt, vagy olyan gazddlkodd szervezeter is megblzhat, amelynek van ilyen tagja vagy
alkalmazottja.

A tarsashaz tulajdonosai a tulajdonosi jogok gyakorlasanak érdekében 3 fos tulajdonosi bizottsagot
valaszthatnak.

A tarsashaz épiileteinek karbantartasaval, allagmegovasi munkalataival, valamint feldjitasaval
kapcsolatos miiszaki problémék kivizsgalasara, valamint a kozds képviseld altal megrendelt munkalatok
ellendrzésére 3 f8s miiszaki bizottsagot valaszthatnak.

A tarsashaz a mikodésével kapcsolatos koltségeket a kizos tulajdonban ali6 épiiletrészek fenntartasaval
kapcsolatos dologi valamint személyi kiadasokat a kdzds koltségbdl képzett alapbol fizeti a kozds
képvisel6 utjan.

A kozos koltség nagysagat a koltségvetés ismeretében a kozgylilés évente hatarozza meg tébbségi
szavazassal. Az  egyes albetéteket terheld kozos koltséget a tulajdoni hanyadok alapjan kell

megéllapitani.

A koltségvetésbdl nem fedezhetd, rendkiviili koltségek felmeriilése esetén a kodzgyillés tobbségi
hatrozattal eldirhatja ~ a tulajdoni hanyadokkal aranyos vagy az albetétek kozotti egyenl6 ardnyd (pl.
kaputelefoni) befizetési kotelezettség teljesitését.




image74.png
A tarsashdz az épiilet fenntartésa, feldjitasa soran keletkezett kiadasokat a tulajdonostarsak havi k&z6s

koltség , szitkség esetén rendkiviili befizetéseibdl fedezi.
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1. A tarsashazra felmeriild koziizemi dijak, lizemeltetési és karbantartasi koltségek 0sszegébdl levonasra
keriil a viz,- csatorna dij, ez az alapdsszeg. Ez elosztva az Gsszes alaptertilettel az az 6sszeg, amelyet
minden tulajdonosnak fizetnie kell.
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Amennyiben a befizetett kozds koltség Osszege nem fedezi a targyévi ilzemeltetési kolts€égeket,
rendkiviili kozgyilést kell dsszehivni.

A kozds tulajdonban keletkezett meghibasodas esetén, vagy illetékes szakhat6sdg intézkedése eldirdsa
alapjan a sziikségessé valo helyreallitasi munka koltsége az eredeti vagy azzal egyendrtékil helyreallito
munkaig terheli a kdzos koltséget.

A kozgylilés dontése alapjan legfeljebb 50 %-kal megemelhets a kozds koltség Osszege azoknak az
6nallé albetéteknek (irodaként, rendeléként hasznalt lakés, vagy raktar, illetve nem lakés célu helyiség)
amelyek hasznalatuk soran nagy forgalmat bonyolitanak le.

A tulajdonos a killon tulajdonaban, sajat koltségére - engedélyezett terv alapjan - vizérat szereltethet fel.
Azon tulajdonostars részére, aki a vizora felszerelése és az elsd szamlazas idGszakatd! eltekintve 4
hénapig nem jelenti be a mellékvizmérd fogyasztasat, a,, vizéra nélkiili ,, kozos koltség kertil eldirdsra.

A tdrsashdztulajdon fenntartdsdbol adddé kiozos koliség tartozdsokért a mindenkori tulajdonos
tartozik felelbsséggel.

. A kozosség a korabban keletkezett és a jelen SZMSZ megalkotasa iddpontjaban fennallo kozos koltség

tartozas utan is, a Ptk-ban meghatdrozott késedelmi kamatot érvényesit a tulajdonostarsakkal szemben.
A kamatkdvetelés kozos koltség tartozdsnak mindsil.

Vizordval nem rendelkezd albetétek viz — és csatornadijinak szdmitdsa agy torténik, hogy az dsszes
alapteriiletb6l levondsra keriil a vizérds albetétek alapteriilete . A vizords albetétek dltal fizetendd
technikai vizdijjal és az 5. pontban foglalt vizdijjal csokkentett éves viz — és csatornadij felosztdsra
keriil a vizordval nem rendelkezd albetétek alapteriiletével, melynek eredménye a vizdra nélkiili
albetétek dltal 1 m2 alapterilet utdn fizetendd viz — és csatornadif dsszege. Az 1 m2 utin fizetendd viz
— s csatornadij dsszege felszorozva a vizérdval nem rendelkezd albetétek alapterilletével és elosztva
12 hénappal megadja az albetét tulajdonosa dltal fizetendd havi viz — és csatornadij dtaldiny dsszegét.

A vizordval nem rendelkezd albetétek tulajdonosai kizos koltségként az 1 pontban meghatdirozott
alapisszeget és a 2. pont szerint szdmitott, valamint az 5. ponttal érintett albetét tulajdonosok az ott
meghatdrozott viz — és csatornadijat fizetik meg.

A vizdrdaval rendelkezd albetétek tulajdonosai kiozds koltséghként az 1. pontban meghatdrozott
alapdsszeget , tovdbbd a kdzgylilés dltal megszavazott technikai vizdijat fizetik.

Miiszaki hibabol ad6édéd ( pl., csétérés, stb. ) vizelfolyas tobbletkoltsége a tarsashdz tulajdonosait
tulajdoni hanyaduk aranyaban terheli, fiiggetlentil attol, hogy rendelkeznek-e egyedi vizérdval vagy
sem.

A tarsashdz dontése alapjan mindkét Osszeghez a megszavazott feldjitdsi alap Osszege kertil
hozzaadéasra.
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1. A tarsashazra felmeriild koziizemi dijak, lizemeltetési és karbantartasi koltségek 0sszegébdl levonasra
keriil a viz,- csatorna dij, ez az alapdsszeg. Ez elosztva az Gsszes alaptertilettel az az 6sszeg, amelyet
minden tulajdonosnak fizetnie kell.
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Amennyiben a befizetett kozds koltség Osszege nem fedezi a targyévi ilzemeltetési kolts€égeket,
rendkiviili kozgyilést kell dsszehivni.

A kozds tulajdonban keletkezett meghibasodas esetén, vagy illetékes szakhat6sdg intézkedése eldirdsa
alapjan a sziikségessé valo helyreallitasi munka koltsége az eredeti vagy azzal egyendrtékil helyreallito
munkaig terheli a kdzos koltséget.

A kozgylilés dontése alapjan legfeljebb 50 %-kal megemelhets a kozds koltség Osszege azoknak az
6nallé albetéteknek (irodaként, rendeléként hasznalt lakés, vagy raktar, illetve nem lakés célu helyiség)
amelyek hasznalatuk soran nagy forgalmat bonyolitanak le.

A tulajdonos a killon tulajdonaban, sajat koltségére - engedélyezett terv alapjan - vizérat szereltethet fel.
Azon tulajdonostars részére, aki a vizora felszerelése és az elsd szamlazas idGszakatd! eltekintve 4
hénapig nem jelenti be a mellékvizmérd fogyasztasat, a,, vizéra nélkiili ,, kozos koltség kertil eldirdsra.

A tdrsashdztulajdon fenntartdsdbol adddé kiozos koliség tartozdsokért a mindenkori tulajdonos
tartozik felelbsséggel.

. A kozosség a korabban keletkezett és a jelen SZMSZ megalkotasa iddpontjaban fennallo kozos koltség

tartozas utan is, a Ptk-ban meghatdrozott késedelmi kamatot érvényesit a tulajdonostarsakkal szemben.
A kamatkdvetelés kozos koltség tartozdsnak mindsil.

Vizordval nem rendelkezd albetétek viz — és csatornadijinak szdmitdsa agy torténik, hogy az dsszes
alapteriiletb6l levondsra keriil a vizérds albetétek alapteriilete . A vizords albetétek dltal fizetendd
technikai vizdijjal és az 5. pontban foglalt vizdijjal csokkentett éves viz — és csatornadij felosztdsra
keriil a vizordval nem rendelkezd albetétek alapteriiletével, melynek eredménye a vizdra nélkiili
albetétek dltal 1 m2 alapterilet utdn fizetendd viz — és csatornadif dsszege. Az 1 m2 utin fizetendd viz
— s csatornadij dsszege felszorozva a vizérdval nem rendelkezd albetétek alapterilletével és elosztva
12 hénappal megadja az albetét tulajdonosa dltal fizetendd havi viz — és csatornadij dtaldiny dsszegét.

A vizordval nem rendelkezd albetétek tulajdonosai kizos koltségként az 1 pontban meghatdirozott
alapisszeget és a 2. pont szerint szdmitott, valamint az 5. ponttal érintett albetét tulajdonosok az ott
meghatdrozott viz — és csatornadijat fizetik meg.

A vizdrdaval rendelkezd albetétek tulajdonosai kiozds koltséghként az 1. pontban meghatdrozott
alapdsszeget , tovdbbd a kdzgylilés dltal megszavazott technikai vizdijat fizetik.

Miiszaki hibabol ad6édéd ( pl., csétérés, stb. ) vizelfolyas tobbletkoltsége a tarsashdz tulajdonosait
tulajdoni hanyaduk aranyaban terheli, fiiggetlentil attol, hogy rendelkeznek-e egyedi vizérdval vagy
sem.

A tarsashdz dontése alapjan mindkét Osszeghez a megszavazott feldjitdsi alap Osszege kertil
hozzaadéasra.
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Kzos tulajdon tertiletek és helyiségek hasznalata
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A kozosség ligy rendelkezik, hogy a vizdra nélkiili albetétek utdn befizetett viz — és csatornadijbél
szdrmazé fennmaraddé dsszeg /maradvdny/ kivételével a befizetésekbdl a tirgyévben fennmaradd
osszeg / maradviny / a tdrsashdzkizisség tulajdondban marad, nem keriil felosztdsra. Aménnyiben a
vizéra nélkiili albetétek tulajdonosai befizetésébol keletkezett a maradviny, azt az albetét tulajdonosa
szdmldjdn jovd kell (rni.

A tarsashaz kozos tulajdoni illetéségli WC helyiségeinek vizdijkoltséget — amennyiben a tarsashaz
egyedi vizmérd berendezést alakitott ki. — a helyiségeket kizarélagosan hasznalé albetétek tulajdonosai
kotelesek a tarsashaz szamlajara havonta a leolvasott fogyasztisnak megfelel6 osszegben megfizetni.
Tobb albetét haszndlata esetén a koltségeket a kizarolagosan hasznal6 tulajdonosok kozott az albetétek

tulajdoni hanyadanak aranyéban kell megosztani.

A tartozassal rendelkezé tulajdonosok részére kikiildott postai felszélitasok, valamint a postai Gton
befizetett kozos koltség postakoltségét — minden évben a kozgy(ilés altal meghatarozott Osszegben - a

tulajdonosra kell terhelni.

A kozos koltség befizetésérsl a kozos képviseld tulajdonosonként havi bontasban kimutatast vezet. A
kéthavi hétralékos tulajdonostarsak figyelmét irasban felhivja a kozds koltség befizetésének
elmaradaséra. Ha a felszolitasban leirtakkal nem ért egyet, gy a befizetett csekkel egytitt egyeztetésre
keresse fel 8 napon beliil a kozos képviselot.

A hdrom havi kozos koltség hatralékkal rendelkezd tulajdonostérssal szemben a kdzos képviselonek a
jelzalogjog bejegyzésével egy idében fizetési meghagyasos eljarast kell kezdeményeznie a hatralék és
jarulékai beszedésére, mely eljarasban a kozos képviseld jogi képviselot vehet igénybe.

A tdrsashdz tobbségi hatdrozattal elrendelheti a kéz0s tulajdonban dllo épiiletrészekkel kapcsolatos
feliijitdsi munkdk fedezésére felijitdsi alap létrehozdsdt, melyhez a tulajdonostirsak a kozgylilés dltal
tulajdoni hdnyad ardnyosan megdllapitott mértéki felujitdsi hozzdjdruldst kitelesek fizetni,

A hozzdjdrulds mértékét a kizgylilés hatirozza meg, mely nem lehet kevesebb, mint a lakdscéli
dllami tdmogatdsokrdl sz6l6 kormdnyrendeletben meghatdrozott legalacsonyabb m2/h6 Osszeg.

A felijitdsi hozzdjdruldst a tulajdonostirsak a kizds koltséggel egyiitt kitelesek a tdrsashdz
szdmldjdra befizetni.

A felijitdsi alap pénzeszhozeit a kozos koltségtol elkiilonitett hitelintézeti sgamlin kell elhelyezni. Az
alap pénzeszkizei csak a kozgydilés hatdrozata alapjdn és csak a tirsashdazakrol sz0l6 torvény
értelmezd rendelkezései szerinti felujitdasi munkdlatok koltségeinek fedezésére haszndlhatok fel.

A felujitdsi alaprol a kozis koltség alapra ( lizemeltetési szdmldra ) valé dtutaldshoz, vagy a felujitdsi
alap mds célra torénd felhasindldsdhoz, tovibbd az alap megsziintetéséhez a kozgyllés egyszerli
10bbségi hatdrozata szitkséges. A befizetett felujitdsi alap a tulajdonosok részére egyénileg semmilyen
indokkal nem fizethetd vissza,

A térsashaz kozos tulajdonaba helyezett kozos WC-ket a kizarélagos joggal hasznalé tulajdonosoknak
barmikor hasznalatra alkalmas allapotba kell hozni. Karbantartasa, javitdsa a hasznal6 tulajdonosok
feladata és koltsége.
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delmes megfizetésének kivetkezményei:

Kzos tulajdon tertiletek és helyiségek hasznalata
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A kozosség ligy rendelkezik, hogy a vizdra nélkiili albetétek utdn befizetett viz — és csatornadijbél
szdrmazé fennmaraddé dsszeg /maradvdny/ kivételével a befizetésekbdl a tirgyévben fennmaradd
osszeg / maradviny / a tdrsashdzkizisség tulajdondban marad, nem keriil felosztdsra. Aménnyiben a
vizéra nélkiili albetétek tulajdonosai befizetésébol keletkezett a maradviny, azt az albetét tulajdonosa
szdmldjdn jovd kell (rni.

A tarsashaz kozos tulajdoni illetéségli WC helyiségeinek vizdijkoltséget — amennyiben a tarsashaz
egyedi vizmérd berendezést alakitott ki. — a helyiségeket kizarélagosan hasznalé albetétek tulajdonosai
kotelesek a tarsashaz szamlajara havonta a leolvasott fogyasztisnak megfelel6 osszegben megfizetni.
Tobb albetét haszndlata esetén a koltségeket a kizarolagosan hasznal6 tulajdonosok kozott az albetétek

tulajdoni hanyadanak aranyéban kell megosztani.

A tartozassal rendelkezé tulajdonosok részére kikiildott postai felszélitasok, valamint a postai Gton
befizetett kozos koltség postakoltségét — minden évben a kozgy(ilés altal meghatarozott Osszegben - a

tulajdonosra kell terhelni.

A kozos koltség befizetésérsl a kozos képviseld tulajdonosonként havi bontasban kimutatast vezet. A
kéthavi hétralékos tulajdonostarsak figyelmét irasban felhivja a kozds koltség befizetésének
elmaradaséra. Ha a felszolitasban leirtakkal nem ért egyet, gy a befizetett csekkel egytitt egyeztetésre
keresse fel 8 napon beliil a kozos képviselot.

A hdrom havi kozos koltség hatralékkal rendelkezd tulajdonostérssal szemben a kdzos képviselonek a
jelzalogjog bejegyzésével egy idében fizetési meghagyasos eljarast kell kezdeményeznie a hatralék és
jarulékai beszedésére, mely eljarasban a kozos képviseld jogi képviselot vehet igénybe.

A tdrsashdz tobbségi hatdrozattal elrendelheti a kéz0s tulajdonban dllo épiiletrészekkel kapcsolatos
feliijitdsi munkdk fedezésére felijitdsi alap létrehozdsdt, melyhez a tulajdonostirsak a kozgylilés dltal
tulajdoni hdnyad ardnyosan megdllapitott mértéki felujitdsi hozzdjdruldst kitelesek fizetni,

A hozzdjdrulds mértékét a kizgylilés hatirozza meg, mely nem lehet kevesebb, mint a lakdscéli
dllami tdmogatdsokrdl sz6l6 kormdnyrendeletben meghatdrozott legalacsonyabb m2/h6 Osszeg.

A felijitdsi hozzdjdruldst a tulajdonostirsak a kizds koltséggel egyiitt kitelesek a tdrsashdz
szdmldjdra befizetni.

A felijitdsi alap pénzeszhozeit a kozos koltségtol elkiilonitett hitelintézeti sgamlin kell elhelyezni. Az
alap pénzeszkizei csak a kozgydilés hatdrozata alapjdn és csak a tirsashdazakrol sz0l6 torvény
értelmezd rendelkezései szerinti felujitdasi munkdlatok koltségeinek fedezésére haszndlhatok fel.

A felujitdsi alaprol a kozis koltség alapra ( lizemeltetési szdmldra ) valé dtutaldshoz, vagy a felujitdsi
alap mds célra torénd felhasindldsdhoz, tovibbd az alap megsziintetéséhez a kozgyllés egyszerli
10bbségi hatdrozata szitkséges. A befizetett felujitdsi alap a tulajdonosok részére egyénileg semmilyen
indokkal nem fizethetd vissza,

A térsashaz kozos tulajdonaba helyezett kozos WC-ket a kizarélagos joggal hasznalé tulajdonosoknak
barmikor hasznalatra alkalmas allapotba kell hozni. Karbantartasa, javitdsa a hasznal6 tulajdonosok
feladata és koltsége.
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Személy - és vagyonvédelem a tirsashdzban

A
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A kozgylilés az oOsszes tulajdoni hdnyad legaldbb kétharmados igenld szavazatival a kozos
tulajdonban dllé épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgdld zdrt rendszerd,
elektronikus kamerarendszer létesitésérol és tizemeltetésérol dionthet.

A kamerarendszer kizdrélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsdg védelmét, a jogsértd
cselekmények megelozését és bizonyltdsdt, valamint a kiézos tulajdonban dllé vagyon védelmét
szolgdlhatia. A kamerarendszer alkalmazdsa az elbzdekben felsorolt célok eléréséhez sziikséges
mértékig terjedher és nem jarhat az informdcids énrendelkezési jog ardnytalan korldtozdsdval.

A kamerarendszer nem irdnyulhat a kiilon tulajdonban dllé lakds vagy nem lakds céljdra szolgdld
helyiség bejdratira vagy mds nyllaszdrdjara akkor sem, ha az kozds tulajdonii fteriileten van
elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el olyan kozés tulajdonban és a tulajdonostirsak kézos
haszndlataban dllé olyan helyiségben sem, ahol a megfigyelés sérti az emberi méltdsdigot ( pl. kizos
wc).

A kamerarendszerrel felszerelt éplileten jol ldthato helyen jol olvashatd tdjékoztatdt kell elhelyezni ,
melyen fel kell hivni az oda belépni és ott tartézkodni szdndékozok figyelmét az elektronikus
megfigyeldrendszer alkalmazdsdnak tényére . A tdjékoztatéban meg kell jelolni az iizemeltetd
személyét és elérhetiségét.

A kamerarendszer lizemeltetGje a személy - és vagyonvédelmi, valamint a magdnnyomozdi
tevékenység szabdlyairdl szolé torvényben meghatdrozott személy lehet, az ilzemeltetdvel a kizos
képviseld kit szerzddést.

A kamerarendszernek meg kell felelni a legmagasabb adatbiztonsdgi szint és a felvételek
automatikus régzitése kiovetelményeinek.

A felvételeket 15 napig kell tarolni abbdl a célbol, hogy azok sziikség esetén biintetd,- szabdlysériési
vagy mds hatésdgi, birdsdgi eljdrdsban bizonyltékul felhaszndlhatok legyenek. A hatdiridd lejdrtdt
kovetden a fel nem haszndlt feltételeket haladéktalanul térolni kell oly mddon, hogy azok t6bbé ne
legyenek felhaszndlhatéak.

A felvételekhez kizdrdlag a rendszer iizemeltetoje férhet hozzd, azokat csak a vele kitott szerzddés
teljesitéséher szlikséges esetekben jogosult megismerni és a felvételeket csak a birdsdg, a
szabdlysértési vagy mds hatdsdg részére tovdbbithatia. A tovibbitist kivetden a felvételeket
haladéktalanul torolni kell.

A felvételek megismerésérol jegyzdkonyvet kell késziteni, melynek tartalmazni kell a rogzitett felvételt,
az annak megismerésére jogosult nevét, valamint az adatok megismerésének okdt és idejét.

Akinek a jogdt, vagy jogos érdekét a felvétel érinti — jogosultsdgdnak igazoldsa mellett - a rogzitéstil
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2. A kozbs tulajdonban 1év6 kéményekkel kapcsolatosan a k6zdsség a kdvetkezoképpen rendelkezik:
Ha az illetékes szakhatésdg az albetét tulajdonosanak rendelkezésre allo és jelenleg is flitési célt
szolgalo kéményérél megallapitja, hogy az tovabb nem iizemeltethetd biztonsdgosan akkor a kéményfej
feltjitasa, Gjrafalazésa, szigetelése a kozos koltséget terheli. A kémény bélelése az egyes tulajdonos
kotelessége.

Szabélytalan kéménybekotés esetén a szabdlyoknak megfeleld kéménybekstés minden esetben a
szabalytalansagot elkdvetett albetét tulajdonosat, mint kéményhasznaldt terheli.

A lakasok fiités korszerlsitése, vagy 0j késziilék felszerelése esetén (pld. villanyrdl, szén vagy
fatilzeléstirdl gazra torténd atalakitas) az esetlegesen szakhat6sag éltal eldirt kéménybélelési, szigetelési
koltség az albetét tulajdonoséat terheli.
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Személy - és vagyonvédelem a tirsashdzban
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A kozgylilés az oOsszes tulajdoni hdnyad legaldbb kétharmados igenld szavazatival a kozos
tulajdonban dllé épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgdld zdrt rendszerd,
elektronikus kamerarendszer létesitésérol és tizemeltetésérol dionthet.

A kamerarendszer kizdrélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsdg védelmét, a jogsértd
cselekmények megelozését és bizonyltdsdt, valamint a kiézos tulajdonban dllé vagyon védelmét
szolgdlhatia. A kamerarendszer alkalmazdsa az elbzdekben felsorolt célok eléréséhez sziikséges
mértékig terjedher és nem jarhat az informdcids énrendelkezési jog ardnytalan korldtozdsdval.

A kamerarendszer nem irdnyulhat a kiilon tulajdonban dllé lakds vagy nem lakds céljdra szolgdld
helyiség bejdratira vagy mds nyllaszdrdjara akkor sem, ha az kozds tulajdonii fteriileten van
elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el olyan kozés tulajdonban és a tulajdonostirsak kézos
haszndlataban dllé olyan helyiségben sem, ahol a megfigyelés sérti az emberi méltdsdigot ( pl. kizos
wc).

A kamerarendszerrel felszerelt éplileten jol ldthato helyen jol olvashatd tdjékoztatdt kell elhelyezni ,
melyen fel kell hivni az oda belépni és ott tartézkodni szdndékozok figyelmét az elektronikus
megfigyeldrendszer alkalmazdsdnak tényére . A tdjékoztatéban meg kell jelolni az iizemeltetd
személyét és elérhetiségét.

A kamerarendszer lizemeltetGje a személy - és vagyonvédelmi, valamint a magdnnyomozdi
tevékenység szabdlyairdl szolé torvényben meghatdrozott személy lehet, az ilzemeltetdvel a kizos
képviseld kit szerzddést.

A kamerarendszernek meg kell felelni a legmagasabb adatbiztonsdgi szint és a felvételek
automatikus régzitése kiovetelményeinek.

A felvételeket 15 napig kell tarolni abbdl a célbol, hogy azok sziikség esetén biintetd,- szabdlysériési
vagy mds hatésdgi, birdsdgi eljdrdsban bizonyltékul felhaszndlhatok legyenek. A hatdiridd lejdrtdt
kovetden a fel nem haszndlt feltételeket haladéktalanul térolni kell oly mddon, hogy azok t6bbé ne
legyenek felhaszndlhatéak.

A felvételekhez kizdrdlag a rendszer iizemeltetoje férhet hozzd, azokat csak a vele kitott szerzddés
teljesitéséher szlikséges esetekben jogosult megismerni és a felvételeket csak a birdsdg, a
szabdlysértési vagy mds hatdsdg részére tovdbbithatia. A tovibbitist kivetden a felvételeket
haladéktalanul torolni kell.

A felvételek megismerésérol jegyzdkonyvet kell késziteni, melynek tartalmazni kell a rogzitett felvételt,
az annak megismerésére jogosult nevét, valamint az adatok megismerésének okdt és idejét.

Akinek a jogdt, vagy jogos érdekét a felvétel érinti — jogosultsdgdnak igazoldsa mellett - a rogzitéstil
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2. A kozbs tulajdonban 1év6 kéményekkel kapcsolatosan a k6zdsség a kdvetkezoképpen rendelkezik:
Ha az illetékes szakhatésdg az albetét tulajdonosanak rendelkezésre allo és jelenleg is flitési célt
szolgalo kéményérél megallapitja, hogy az tovabb nem iizemeltethetd biztonsdgosan akkor a kéményfej
feltjitasa, Gjrafalazésa, szigetelése a kozos koltséget terheli. A kémény bélelése az egyes tulajdonos
kotelessége.

Szabélytalan kéménybekotés esetén a szabdlyoknak megfeleld kéménybekstés minden esetben a
szabalytalansagot elkdvetett albetét tulajdonosat, mint kéményhasznaldt terheli.

A lakasok fiités korszerlsitése, vagy 0j késziilék felszerelése esetén (pld. villanyrdl, szén vagy
fatilzeléstirdl gazra torténd atalakitas) az esetlegesen szakhat6sag éltal eldirt kéménybélelési, szigetelési
koltség az albetét tulajdonoséat terheli.
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szdmitott 15 napon beliil kérheti, hogy a rendszer iizemeltetdje a felvétell ne torolje, illetve ne

semm meg. tosdg meg ére a ltett fe It ul meg
kell k i. Am resésre 30 beliil keriil a Ini kell
ugy, hogy az tobbé ne legyen helyredllithatd.

A sze zetes ér rmdcids
0 ési az i1 ids az ott

meghatdrozott korldtozdsok figyelembevételév

A térsashaz kozos tulajdoni részein elhelyezett vagy elhelyezendd reklamtablak felszereléséért az ebben
érdekeltek killon hasznalati dijat kotelesek fizetni. A dij nagységarol az érintett a kdzos képviseldvel
torténd egyeztetés utdn kozgylilési jovahagyassal, (mely torténhet elére, illetve utolag,) egyedi
szerzbdések formajaban allapodik meg. A Térsashdzzal megkotott szerz6dés nem potolja a szitkséges
engedélyeket.

Fenntartas: az izemeltetés , a karbantartéas és a felujitds.

Uzemeltetés: a kozos tulajdon rendeltetésszerti hasznélatahoz folyamatosan sziikséges szolgaltatasok
ellatasa, fgy a koziizemi szolgéltatasok dijanak kifizetése, a kozponti berendezések izemben tartoi
feladatainak ellatasa, szitkség esetén  gondnoki, hazfeliigyeldi, hazmesteri szolgaltatasok
megszervezése, milkodésének biztositasa.

Karbantartas: a kozos tulajdonban 1évé ingatlan dllaganak ¢s rendeltetésszeri hasznalhatosaganak
biztositasa érdekében szikséges, a tulajdonosok kozosségét terheld megelézd és felUjitdsnak nem
mindsiilé javitasi munkak elvégzése, illetdleg egyes kozosségi berendezések cseréje, melynek
koltségfedezetét a tulajdonos kozosség biztoztositja. A karbantartas lehet:

a. Hibaelhdritds, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat karosité és rendeltetésszeri
hasznalhatosagat lényegesen akadélyozo6, azonnali beavatkozast igényld hibak és hianyossagok
haladéktalan eseti megsziintetése.

b,/ [dészerii karbantartds, amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszer(i haznalhatosagat
lényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozast nem igényld hibaknak és hianyossagoknak eseti
vagy az éplileten elvégzendd egyéb javitasi munkaékkal egyiitt, de az észleléstd] szamitva legkésdbb hat
honapon beliili megsziintetese.

¢/ Tervszerii karbantartds, amely az épiilet allaganak és rendeltetésszer(i hasznélhatésaganak
biztositasa érdekében végzendd rendszeres allagmegovasi munka.

Felojitss: az ingatlan egészére, illetdleg egy vagy tosbb foszerkezetére kiterjed, idészakonként
szitkségessé valo olyan altalanos javitasi épitésszerelési munkak végzése, amelyek az eredeti muiszaki
allapotot - megkdzelitleg vagy teljesen - visszaallitjak, illetdleg az eredeti hasznélhatésagot,
iizembiztonsdgot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd
kialakitassal novelik. A felujitas lehet:

a./ Teljes felijitds: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd killsd belsé
javitasi munkak elvégzese.

b./ Részleges felijitds: az épiilet legalabb egy foszerkezetére kiterjedd, teljes feldjitasnak nem minésild,
de abba belathaté idén beliil beilleszthet 4ltalanos javitdsi munkak elvégzése.

¢/ Korszeriisités: a kdzponti fiitd- és melegviz szolgaltato berendezésének az energia racionalizalassal,
illetdleg a levegotisztasag-védelemmel 6sszefliggd atalakitasa vagy kicserélése.




image95.png




image96.jpeg
isitse Birésdg, vagy mds ha keresés roge Ivéte  haladéktalan

dilden ennyiben ilyen megke napon nem sor, felvételt toré
Sfelvételen  repld termés személy  intett szdmdra bigtositani kell valamennyi, az info
nrendelkez  jogrol és formdc  zabadsdgrdl sz0ld  torvényben Selsorolt jognak

el tirténd gyakorldsdt.

X. Reklamok hirdetesek

XI._Ertelmezd rendelkezések





