HASZNÁLATI MEGÁLLAPODÁS

Amely létrejött egyrészről Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.; törzskönyvi azonosító szám: 735704, statisztikai számjel: 15735708-8411-321-01, adószám: 15735708-2-42, képviseletében: Vattamány Zsolt polgármester) – továbbiakban: Tulajdonos vagy Önkormányzat - 
másrészről a Magyar Műszaki és Közlekedési Múzeum (székhely: 1072 Budapest, Rákóczi út 42., törzskönyvi azonosító szám: 308065, államháztartási azonosító szám: 035884, adószám: 15308067-2-42, képviseli: Vitézy Dávid főigazgató) – továbbiakban: Múzeum vagy Intézmény 
– a továbbiakban együttesen, mint Felek –
között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:
ELŐZMÉNYEK, A FELEK CÉLJA
1. A Magyar Állam képviseletében eljáró Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. (a továbbiakban: MNV Zrt.) a 2082/2008. (VI.30.) számú kormányhatározat alapján 2008. július 29-én létrejött, „állami vagyonba tartozó ingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba adásáról szóló szerződéssel” (továbbiakban: Vagyonátadási Szerződés) ingyenesen az Önkormányzat tulajdonába adta a 34262 hrsz-ú, természetben a 1070 Budapest, Kazinczy utca 21. szám alatt található, „kivett épület” megnevezésű, 1902 m2 területű ingatlant (továbbiakban: Ingatlan) közművelődési célú feladatok ellátása, illetve kulturális központ létrehozása céljából.
Az Önkormányzat a Vagyonátadási Szerződésben – a kormányhatározatban meghatározottakkal összhangban – vállalta, hogy az Elektrotechnikai Múzeum által használt területen a jövőben is biztosítja a Múzeum jogelődje, az Országos Műszaki Múzeum ingyenes használati jogát.
2. A Felek rögzítik, hogy a Vagyonátadási Szerződés 12. pontja értelmében az Ingatlant a Vagyonátadási Szerződés aláírásától számított 45 napon belül kellett birtokba adni, az MNV Zrt., a Múzeum és az Önkormányzat részvételével, melyről a jelenlévők jegyzőkönyvet vesznek fel. A 14. pont szerint amennyiben e „határidőn belül a birtokbaadás tényszerűen nem valósulna meg, úgy a felek a határnapot követő 8. munkanappal külön eljárás nélkül a birtokbaadást megvalósítottnak tekintik.”
3. A Felek megállapítják, hogy a Vagyonátadási Szerződés 12. pontjában meghatározott birtokbaadási bejárás nem történt meg, a birtokbaadást jegyzőkönyv nem rögzíti, ugyanakkor az Önkormányzat tényszerűen és nyilvánvalóan az Ingatlannak azt a részét vette birtokba, amely nem állt és nem áll a Múzeum kizárólagos használatában.
4. A Felek rögzítik továbbá, hogy 2009. december hónapjában egymással szerződést kötöttek az Önkormányzat, mint pályázó KMOP-2007-5.2.2/B kódszámú pályázati felhívásra benyújtott, a „Kultúra Utcája” elnevezésű pályázatára elnyert támogatással megvalósult projekt (továbbiakban: Projekt) keretében történt, az Ingatlant érintő egyes felújítási és beruházási munkálatok elvégzése tárgyában (továbbiakban: Beruházási Szerződés). 
5. A Beruházási Szerződésben az Önkormányzat vállalta 
· a Kazinczy utca 21. sz. alatti épület homlokzati felújítását, nyílászárók cseréjét;
· az akadálymentesítés jegyében külső lift építését a Múzeum épületéhez;
· az épülethez tartozó udvar rekonstrukciója keretében földfelszín alatti kábelkiállítás létesítését, valamint látógatóbarát fogadótér kialakítását, információs fülke létrehozásával
mindösszesen 101.041.667,-Ft becsült értékben.
A Felek megállapítják, hogy a Beruházási Szerződésben foglaltakat az Önkormányzat maradéktalanul teljesítette.
6. A Felek a jelen Használati Megállapodást azzal a céllal kötik, hogy 
· a jövőre vonatkozóan pótolják a Vagyonátadási Szerződés 12. pontja szerinti birtokbaadási bejárás során elmaradt nyilatkozatokat, intézkedéseket;
· a Beruházási Szerződésben meghatározott feltételek megteremtését deklarálják; 
· valamint a közös és kizárólagos használatú területek használatának, a költségek viselésének rendjét rendezzék.
AZ ÉPÜLETEK HASZNÁLATI RENDJE
1. A Felek tényszerűen rögzítik, hogy az Ingatlanon három, „A”, „B” és „C” jelű épület található, melyek körül az „A és „B” épületet a Múzeum Elektrotechnikai Gyűjteménye, míg a „C” épületet az Önkormányzat használja, illetve hasznosítja.
2. A Felek a jelen Használati Megállapodáshoz 1. számú mellékletként csatolják az udvar használati rendjét ábrázoló vázrajzot, 2. sz. mellékletként pedig az épületek használati rendjére vonatkozó alaprajzot.
3. A Felek rögzítik, hogy a 347 m2 alapterületű, 1241 m2 összterületű „A” ÉPÜLET a Múzeum kizárólagos használatában áll.
4. A Felek rögzítik, hogy a 156 m2 alapterületű, 468 m2 összterületű „B” ÉPÜLET a Múzeum kizárólagos használatában áll.
5. A Felek megállapítják, hogy a „C” ÉPÜLET az Önkormányzat kizárólagos használatában áll.
6. Az Önkormányzat kijelenti, és a Múzeum tudomásul veszi, hogy az Önkormányzat és a NeonGROUP Korlátolt Felelősségű Társaság (Cg.01-09-999166, székhely: 1016 Budapest, Zsolt utca 9., továbbiakban: Bérlő) között 2013. április 30. napján létrejött bérleti és üzemeltetési szerződés, valamint 2013. július 18. napján létrejött bérleti szerződés értelmében a Bérlő 10 (tíz) év határozott időre bérbe vette az Önkormányzat kizárólagos használatában álló „C” épületet, valamint a III/2. pontban meghatározott udvar területét (továbbiakban: Bérlemény). A Bérlő jogosult a bérleti szerződés hatályát további 5 (öt) évvel meghosszabbítani.
AZ UDVAR HASZNÁLATI RENDJE
1. Az 1. sz. mellékleten I. számú udvarként jelölt, 201 m2 területű udvar használatára a Felek közösen jogosultak. Az I. sz. udvar szolgál a „C” épület megközelítésére.
2. Az 1. sz. mellékleten II. számmal jelölt udvar – a jelen fejezet 3 -4 pontjaiban foglalt területek kivételével a „C” épülethez tartozik, mely az Önkormányzat – illetve a Bérlője – kizárólagos használatában áll.
3. Az 1. sz. mellékleten II/A megjelölésű, 31,2 m2 területű udvarrész a Múzeum kizárólagos használatában áll. A II/A megjelölésű udvarrész szabadtéri közlekedő terület, mely az „A” épület alatt elhelyezkedő pince megközelítésére szolgál.
4. Az 1. sz. mellékleten II/B megjelölésű, 35,4 m2 területű udvarrész a Múzeum kizárólagos használatában áll. A II/B megjelölésű udvarrész szabadtéri közlekedő terület, mely a Múzeum kizárólagos használatában álló, 7. pont szerinti lift akadálymentes megközelítésére szolgál.
5. Az 1. sz. mellékleten II/C megjelölésű, zöldfelülettel borított udvarrész használatáról a Múzeum jogosult a Bérlővel vagy annak bármely jogviszonybeli jogutódjával önállóan megállapodni. E terület szolgál a 7. pont szerinti lift és a II/B udvarrész többi udvarrésztől történő leválasztására, illetve a vészkijárat megközelítésére.
5.1. Múzeum kötelezettséget vállal arra, hogy a Bérlővel vagy annak jogviszonybeli jogutódjával kötendő megállapodás feltételeiről annak aláírását megelőzően tájékoztatja Önkormányzatot a tervezet jelen Használati Megállapodás szerinti kapcsolattartóknak történő megküldése útján. Felek rögzítik, hogy a megállapodás aláírására kizárólag az Önkormányzat 15 napon belül a Múzeumhoz beérkező jóváhagyása esetén kerülhet sor, illetve amennyiben ezen határidőn belül az Önkormányzat érdemben nem reagál, azt Felek a megállapodás tartalmához történő hozzájárulásnak tekintik. 
6. A Felek megállapodnak, hogy – összhangban a Beruházási Szerződésben foglaltakkal – az I. számú udvaron található portaépületet (információs fülkét) a Múzeum kizárólagosan jogosult használni. 
A Felek ugyanakkor rögzítik, hogy a Múzeum jogosult a Bérlővel, vagy annak bármely jogviszonybeli jogutódjával az információs fülke használata, hasznosítása tárgyában önállóan, az 5.1 pontban foglalt eljárás alkalmazásával megállapodni akként, hogy a Beruházási Szerződésben meghatározott feltételek ne sérüljenek. 
7. A Felek rögzítik, hogy a „B” jelű épülethez kapcsolódó külső lift a II. sz. udvar területén található, azonban annak használatára kizárólag a Múzeum jogosult.
A HASZNÁLAT ÉS A KÖLTSÉGEK VISELÉSE
1. A Felek rögzítik, hogy az Ingatlan használatával járó közmű-költségeket az alábbiak szerint viselik: 
1.1 Vízhasználat: 
A Felek megállapítják, hogy az Ingatlan teljes vízellátása egy főmérőn keresztül valósul meg, melynek – szolgáltatóval szerződött fogyasztója – a Múzeum. 
A Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat kizárólagos használatában álló épület vízfogyasztását almérő méri, melynek mérési adatai szerint az Önkormányzat köteles a Múzeummal a kiszámlázott víz- és csatornadíjjal az alábbiak szerint elszámolni.  
Felek megállapodnak, hogy a Múzeum negyedévente a negyedévet követő hónap 20. napjáig az általa megfizetett és az Önkormányzatot terhelő közüzemi költségek tekintetében számlát állít ki, melyhez mellékeli valamennyi megfizetett közüzemi számla másolatát. Önkormányzat a számla kézhezvételét követő 30 napon belül a számla összegét a 10032000-01465457 számú bankszámlára történő átutalás útján megfizeti.
1.2 Elektromos áram:
A Felek rögzítik, hogy a kizárólagosan használt épületek elektromos fogyasztását elkülönülő hálózat és önálló fogyasztásmérő rögzíti, mely alapján a Felek a fogyasztás díjával közvetlenül a szolgáltató felé számolnak el. 
A Felek megállapítják, hogy az udvarok világítása, és az I. sz. udvaron található információs fülke elektromos fogyasztása a Múzeum elektromos hálózatán keresztül biztosított, így az itt megvalósuló fogyasztás díja a szolgáltató által a Múzeum részére kiállított számlában jelentkezik. 
Amennyiben a Múzeum a Bérlővel az információs fülke használata tárgyában a III/3. pontban foglaltak szerint önállóan megállapodik, ez esetben a megállapodásukban foglaltak szerint a fülke, illetve az udvarok használatával összefüggő elektromos fogyasztás díjával egymással elszámolnak.
1.3 Gázhasználat:
A Felek megállapítják, hogy a kizárólagos használatban álló épületek gázfogyasztását külön gázmérők mérik, így a gázfogyasztást mindkét fél a szolgáltatóval önállóan kötött szolgáltatási szerződés alapján, a mérők adatai szerint fizetik meg a szolgáltatónak.
2. A Felek rögzítik, hogy szándékukban áll az Elektrotechnikai Gyűjteménynek helyet adó „A-B” épületek, illetve a „C” épület, és az ahhoz tartozó, az Önkormányzat kizárólagos használatában álló II. sz. udvar közműfelhasználásának teljes, vagy a lehető legszélesebb körű szétválasztása. A Felek ennek részleteiről – a közműtervek birtokában – a későbbiekben külön szerződés keretében állapodnak meg. 
3. A Felek rögzítik, hogy Múzeum jogosult a jelen Megállapodás II/6. pontja szerinti Bérlővel vagy annak jogviszonybeli jogutódjával az Ingatlan takarítása, illetve őrzés-védelme tárgyában önállóan, az 5.1 pontban foglalt eljárás alkalmazásával megállapodni. 
4. A közös használatú területek fenntartásával, állagmegóvásával kapcsolatos költségeket a Felek – eltérő megállapodás hiányában – közösen kötelesek viselni. A költségek egymás közt a használat arányának megfelelően kerülnek megosztásra. 
A kizárólagosan használt épületek és udvarok fenntartására és állagmegóvására az köteles, aki a kizárólagos használati jog jogosultja.
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HÁZIREND JELLEGŰ RENDELKEZÉSEK
1. A Felek rögzítik, hogy az Ingatlan műemléki védettség alatt áll, illetve műemléki jelentőségű területnek minősül, így az épületek és udvarok használata, hasznosítása, állagmegóvása és őrzése tekintetében fokozott gondossággal járnak el.
2. A Felek a szeméttárolókat kizárólag arra kijelölt helyen tárolhatják.
3. A gépjárművel való várakozás, megállás mindkét udvar területén tilos.
4. A Felek csak akként használhatják a közös használatú, illetve a Felek kizárólagos használatában álló épület- és udvarrészeket, hogy a másik felet a használatban ne akadályozzák, szükségtelenül ne zavarják.
5. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy az I. számú udvaron található, az Elektrotechnikai Gyűjtemény részét képező fényreklámok, mint műtárgyak biztonságára és épségére fokozottan ügyel. Felek rögzítik, hogy Múzeum jogosult a jelen Megállapodás II/6. pontja szerinti Bérlővel vagy annak jogviszonybeli jogutódjával a fényreklámok használata tárgyában önállóan, az 5.1 pontban foglalt eljárás alkalmazásával megállapodni. 
6. A Felek a társadalmi együttélés normáit kötelesek betartani. Az Önkormányzat vállalja, hogy a Múzeum által végzett közművelődési feladatok zavartalan ellátása érdekében, a Múzeum Elektrotechnikai Gyűjteményének nyitvatartási idejében zajjal járó tevékenységet – ide nem értve az esetleges üzemzavar, meghibásodás elhárítását, valamint az előre tervezett és a Múzeumnak előre bejelentett felújítási munkálatokat – nem végez (illetve nem végeztet).
KAPCSOLATTARTÁS 
1. A Felek részéről a kapcsolattartásra kijelölt személyek:
1.1 Jognyilatkozatok tárgyában:
Önkormányzat részéről:
Név: Vattamány Zsolt polgármester
Telefon: +36 1 462 3205
E-mail: vattamany.zsolt@erzsebetvaros.hu
Múzeum részéről:
Név: 	Horváth Csaba fejlesztési és üzemeltetési igazgató
Telefon: +36 70 390 3757
E-mail: 	csaba.horvath@kozlekedesimuzeum.hu

1.2 Műszaki kérdésekben:
Önkormányzat részéről:
Név: Rozsnoki Erzsébet mb. irodavezető
Telefon: +36 1 462 3135
E-mail: rozsnoki.erzsebet@erzsebetvaros.hu
Múzeum részéről:
Név: 	Suha Péter projektmenedzser
Telefon +36 30 192 4687
E-mail: 	peter.suha@kozlekedesimuzeum.hu
[bookmark: _GoBack]
2. A Felek kötelesek haladéktalanul értesíteni a másik Felet, amennyiben a fenti kapcsolattartók személyek változás áll be.
3. A Felek mindegyike kifejezetten köteles gondoskodni arról, hogy képviselője elérhető legyen a másik Fél számára, aki szükség esetén jogosult a jelen Megállapodásban rögzített kötelezettségekhez és jogokhoz kapcsolódó szükséges információkat megadni, döntéseket meghozni (vagy döntéshozatalra előkészíteni, és a döntésről a másik felet tájékoztatni).
4. Felek megállapodnak abban, hogy a nyilatkozataikat írásban, ajánlott postai küldemény vagy e-mail útján, vagy telefaxon hozzák a másik fél tudomására. 
A Felek megállapodnak, hogy a postai küldemények azon a napon tekintendők a másik féllel közöltnek, amikor azokat a másik fél átvette. Kétség esetén, illetve amennyiben a küldemény „nem kereste”, „nem vette át”, „címzett ismeretlen” vagy „ismeretlen helyre költözött” megjegyzéssel érkezik vissza, a postára adást követő harmadik munkanapon tekintendő a postai küldemény a másik féllel közöltnek.
Az e-mailek kétség esetén akkor tekintendők kézbesítettnek, amikor azt a kézbesítési igazolás tanúsága szerint az üzenete megérkezett a címzett postaládájába. 
A telefax útján tett nyilatkozat a sikeres küldési igazolás időpontjában tekintendő közöltnek.
EGYÉB RENDELKEZÉSEK
1. A Múzeum tájékoztatja az Önkormányzatot, hogy tervezi a Magyar Állam és az Önkormányzat közötti vagyonátadási megállapodásban rögzített ingyenes használatában álló ingatlanrész felújítását. Ezzel összefüggésben kijelenti, hogy az erre, illetve az ingyenes használatában álló ingatlanrészt érintő állagmegóvási, átalakítási munkálatok elvégzésére irányuló konkrét szándék megfogalmazását követően a tulajdonos Önkormányzatot a terv fő jellemzőiről tájékoztatja, illetve a részletes terveket azok elkészültekor az Önkormányzatnak megküldi. A tulajdonos Önkormányzat vállalja, hogy ezen megkeresésekre a lehető legrövidebb időn belül, de maximum 30 (harminc) napon belül reagál.
2. Jelen Együttműködési Megállapodás aláírásával Felek kijelentik, hogy elkötelezettek abban a tekintetben, hogy az Ingatlan használatából eredő valamennyi kérdés rendezésre kerüljön, ezért rögzítik azon szándékukat, hogy mindazon kérdések, melyek az Ingatlan használatával kapcsolatosak, de jelen Együttműködési Megállapodás keretében nem kerültek rendezésre, a jövőben a Felek között, illetve a Múzeum és a jelen Megállapodás II.6. pontja szerinti Bérlő vagy annak jogviszonybeli jogutódja között létrejövő megállapodásban rendezésre kerüljenek.
3. A jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezései az irányadóak.

4. A Felek megállapodnak továbbá abban is, hogy a jelen megállapodásban rögzítettek a Felek jogutódaira, illetve bérlőire is változatlan formában irányadók. Ennek megfelelően a Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy amennyiben az Ingatlanra vonatkozó használatot tartósan átengedik, e harmadik személlyel kötelesek ismertetni a jelen megállapodást, és annak egy másolati példányát e harmadik személy köteles kézjegyével ellátni annak igazolásaként, hogy a jelen megállapodás rendelkezéseit elfogadta és magára nézve kötelezőnek ismerte el, és e példányt a használatot átengedő fél köteles a másik fél részére – kérésre – átadni.
5. A jelen szerződés a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag aláírták.
Budapest, 2018. ………………..
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