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Tisztelt Bizottság!


Nem lakás célú helyiség bérlője kérelmet nyújtott be az általa bérelt, Budapest VII. ker. Király u. 21. földszint 5. (hrsz. 34164/0/A/5) szám alatti helység elidegenítése tárgyában. 

A tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:
Király u. 21.	földszint 5.	34164/0/A/5 hrsz (Műemlék épület)

Lakóépület önkormányzati 
tulajdoni hányada: 		53,89% 
Albetét önkormányzati 
tulajdoni hányada: 		100 %
Bérlő neve: 			Denttinger Kft.
Alapterület: 	133 m2 utcai földszint
Tilalmi lista: 			nem szerepel
Bérleti jogviszony kezdete: 	2014. 10. 01. határozatlan idejű
Jelenlegi bérleti díja: 		308.560,- Ft/hó + ÁFA (27.840,- Ft/m2/év + ÁFA)
Vízóra: 			van
Helyiség után Önkormányzat által fizetett közös költség: 183,- Ft/m2/hó, azaz: 24.339,- Ft/hó


A Denttinger Szolgáltató és Kereskedelmi Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített elnevezése: Denttinger Kft., székhely: 1075 Budapest, Király utca 21.., cégjegyzékszám: 01-09-278773, adószám: 12288458-2-42, ügyvezető: dr. Kettinger Samy Rostem) vételi kérelmet nyújtott be az általa fogorvosi járó-beteg ellátás céljára bérelt, Budapest VII. Király u. 21. sz. alatti műemlék épületben található, 34164/0/A/5 hrsz.-on nyilvántartott, fenti paraméterekkel rendelkező helyiségre vonatkozóan.

Előzmények: 
A bérlő a helyiségen felújítási munkákat végzett, mely költségek az alábbi határozatok alapján kerültek bérbeszámításba.
1/ 50 %-os bérleti díj csökkentés a PKB 1284/2015.(11.26.) számú határozata alapján 2015.08.01.-2016.02.28-ig, utólag került jóváírásra a bérlő részére, ill. határozathozatalt követő hónaptól a bérleti díjba beszámításra került. 
2/ 50 %-os bérleti díj csökkentés a PKB 226/2016.(03.24.) számú határozata alapján 2016.03.01.-2016.05.31-ig, utólag került jóváírásra a bérlő részére, ill. határozathozatalt követő hónaptól a bérleti díjba beszámításra került.
3/ 50 %-os bérleti díj csökkentés a PKB 478/2016.(05.26.) sz. határozata alapján 2016.06.01.-2016.07.31-ig a határozathozatalt követően a bérleti díjba beszámításra került.
4/ PKB 456/2017.(06.19.) sz. határozata alapján a bérleti szerződés az időtartam, (határozott időről határozatlan időre), alapterület és bérleti díj tekintetében került módosításra.

Értékbecslést készíttettünk a Sátori és Társa Mérnöki Iroda Kft.-vel, és az általuk 2017.06.30 -án készített értékbecslés szerint az ingatlan eredeti állapotának megfelelő forgalmi értéke 38.700.000,- Ft-ban került megállapításra, valamint a 2018.02.08-án készült értékbecslés aktualizálása szerint az eredeti állapot 38.700.000,-Ft, a meglévő állapot szerinti forgalmi 58.500.000,-Ft-ban került meghatározásra.

A Képviselő-testület 53/2017.(II.15.) számú határozatával 2017. évre is hatályában fenntartott lakás- és helyiséggazdálkodási irányelveket meghatározó 177/2016.(IV.13.) számú Képviselő-testületi határozat IV.) bek. 1.) pontja jelen esetben is irányadó.

Jelen helyiség esetében a bérleti díj és a közös költség különbözetének 120-szorosa 34.282.080,- Ft, tehát fentieknek megfelel, azaz elidegeníthető a helyiség.

A 18/2012.(IV.27.) sz. Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló önkormányzati rendelet 28. § (1) bek. a) pontja alapján a helyiség vételára a tulajdonosi jogok gyakorlója által jóváhagyott forgalmi érték legalább 80%-a, ha a bérlő és jogelődje bérleti jogviszonyának időtartama nem éri el a 10 évet. 
Ezt figyelembe véve a helyiség vételára legalább 46.800.000,- Ft.

Bérlőnek 2018.04.15-ig bérleti díj tartozása nincs.

A nemzeti vagyon tulajdonjogának átruházását szabályozó törvény szerint a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg.
A Magyar Államot megillető elővásárlási vagy vételi jog gyakorlására – ha törvény vagy kormányrendelet eltérően nem rendelkezik - az MNV Zrt. jogosult. A Magyar Államot az épület „nyilvántartott műemléki érték” jellege miatt az elővásárlási jog a 2001. évi LXIV. tv. 86. §-a alapján nem illeti meg, valamint e törvény 44. §-a alapján az elidegenítéshez miniszteri jóváhagyás nem szükséges.

Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39. § (2) bek. alapján Budapest Főváros Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg.
Azonban az 1993. évi lakástörvény 83. § (2) bek. szerint az önkormányzatok más önkormányzat tulajdonára fennálló, Övt.-n alapuló elővásárlási joga az önkormányzati lakásokra és a bérbeadás útján hasznosított önkormányzati helyiségekre nem érvényesíthető.

Fentiek figyelembe vételével az előterjesztés a következő jogszabályi hivatkozáson alapul:

Az elidegenítés szabályairól az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 18/2012.(IV.27.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 1. §, 3. §, 26. § és 28. §-a, továbbá a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. tv. 14. § (2) és (5) bekezdése rendelkezik
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Az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási NZrt. a határozati javaslat A.) változatát javasolja elfogadásra.



Határozati javaslat


A.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 34164/0/A/5 helyrajzi számú, természetben a Bp. VII. ker. Király u. 21. földszint 5. szám alatti, az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint 133 m2 alapterületű, műemlék épületben lévő utcai bejáratú, „üzlet” megnevezésű ingatlant a hozzá tartozó 342/10000 tulajdoni hányaddal elidegenítésre kijelöli és engedélyezi annak elidegenítését a helyiség jelenlegi bérlője, a Denttinger Szolgáltató és Kereskedelmi Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített elnevezése: Denttinger Kft., székhely: 1075 Budapest, Király utca 21., cégjegyzékszám: 01-09-278773, adószám: 12288458-2-42, ügyvezető: dr. Kettinger Samy Rostem) részére. 

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete az ingatlan jelenlegi állapotának megfelelő forgalmi értéket 58.500.000,- Ft-ban, a vételárat 18/2012. (IV.27.) sz. önkormányzati rendelet 28. § (1) bek. a) pontja alapján a forgalmi érték 100 %-ában, azaz 58.500.000,- Ft-ban állapítja meg. 
Vevő a vételárat a 18/2012. (IV.27.) sz. önkormányzati rendelet 28. §-ában rögzítettek szerint tartozik megfizetni az eladó Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata számára.

Vevő az adásvételi szerződés aláírásáig köteles nyilatkozni arról, hogy a szervezet megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti átláthatósági feltételeknek. 

A szerződés aláírása napján a bérleményt bérleti díjhátralék és egyéb fizetési kötelezettség nem terhelheti, amelyet vevőnek hitelt érdemlő módon kell igazolnia az Önkormányzat felé.

Abban az esetben, ha a bérlő az ajánlati kötöttség ideje alatt tett eladási ajánlatot elfogadó nyilatkozatának  eladó általi kézhezvételét követő 30 napon belül nem köti meg az adásvételi  szerződést, akkor jelen határozat hatályát veszti.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	bérlő eladási ajánlatot elfogadó nyilatkozatának eladó általi átvételét követő 30 nap

B.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 34164/0/A/5 helyrajzi számú, természetben a Bp. VII. ker. Király u. 21. földszint 5. szám alatti, az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint 133 m2 alapterületű, műemlék épületben lévő utcai bejáratú, „üzlet” megnevezésű ingatlant a hozzá tartozó 342/10000 tulajdoni hányaddal elidegenítésre kijelöli és engedélyezi annak elidegenítését a helyiség jelenlegi bérlője, a Denttinger Szolgáltató és Kereskedelmi Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített elnevezése: Denttinger Kft., székhely: 1075 Budapest, Király utca 21., cégjegyzékszám: 01-09-278773, adószám: 12288458-2-42, ügyvezető: dr. Kettinger Samy Rostem) részére. 

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete az ingatlan jelenlegi állapotának megfelelő forgalmi értéket 58.500.000,- Ft-ban, a vételárat a 18/2012. (IV.27.) sz. önkormányzati rendelet 28. § (1) bek. a) pontja alapján a forgalmi érték 80 %-ában, azaz 46.800.000,- Ft-ban állapítja meg. 
Vevő a vételárat a 18/2012. (IV.27.) sz. önkormányzati rendelet 28. §-ában rögzítettek szerint tartozik megfizetni az eladó Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata számára.

Vevő az adásvételi szerződés aláírásáig köteles nyilatkozni arról, hogy a szervezet megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti átláthatósági feltételeknek. 

A szerződés aláírása napján a bérleményt bérleti díjhátralék és egyéb fizetési kötelezettség nem terhelheti, amelyet vevőnek hitelt érdemlő módon kell igazolnia az Önkormányzat felé.

Abban az esetben, ha a bérlő az ajánlati kötöttség ideje alatt tett eladási ajánlatot elfogadó nyilatkozatának  eladó általi kézhezvételét követő 30 napon belül nem köti meg az adásvételi  szerződést, akkor jelen határozat hatályát veszti.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	bérlő eladási ajánlatot elfogadó nyilatkozatának eladó általi átvételét követő 30 nap


C.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy nem járul hozzá a 34164/0/A/5 helyrajzi számú, természetben a Bp. VII. ker. Király u. 21. földszint 5. szám alatti, az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint 133 m2 alapterületű, műemlék épületben lévő utcai bejáratú, „üzlet” megnevezésű ingatlannak a helyiség jelenlegi bérlője, a Denttinger Szolgáltató és Kereskedelmi Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített elnevezése: Denttinger Kft., székhely: 1075 Budapest, Király utca 21., cégjegyzékszám: 01-09-278773, adószám: 12288458-2-42, ügyvezető: dr. Kettinger Samy Rostem)  részére történő elidegenítéséhez.
 
Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	azonnal


Budapest, 2018. április 18.
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