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Jegyzb6konyv

Felvéve: 2016. szeptember 20-an 176ra 15 perckor a Budapest Vil. Rumbach Sebestyén utca 6. szém
alatti térsashaz kozgylilésén.

Helyszin: Budapest VII. Anker k6z 1-3 alatt a Katedra nyelvstidio
Koz6s képviseloként az Optima Ingatlankezel6 Kft nevében Erdei Gyula megallapitia, hogy a kozgydilés
5722/10000 megjelent tulajdonosi részarannyal hatarozatképes. Ennek megfeleléen a kézgyiilést 17 6ra
15 perckor megnyitja.
Napirendi pontok: (meghirdetés szerint)

1. Tisztségviselbk megvélasztasa (levezet6 einok, jegyz6kényvvezets, hitelesitok)

2. Tet6felujitassal kapcsolatos déntéshozatal

3. Tetéfelujitashoz hitelfelvéte!

4. Palyazaton valo részvéte!

A k6265 képviselé a napirendi pontokkal kapcsolatosan:
Napirendi pontok elfogadasat javasolja, mert jelen van a tulajdonostérsak tébb mint 50 %-a.

Napirendi pontokat a kézgy(ilés egyhangdan elfogadja.

1. Napirendi pont: Kbzgyiilési tisztségvisel6k megvalasztasa

Tisztségviselbkre az alabbi javaslat kertl szavazésra:

Levezet6 elnoknek: Erdei Gyula az Optima Ingatlankezel6 Kft nevében
Jegyz6konyv vezetbnek: Becze Zoltan
Jegyz6konyv hitelesiték: Javaslat: Bruck Andras, Sipos Katalin

Szavazas elbtt K6z0s képviselé meggy6z6dott a kozgy(lés hatrozatképességérol.

9/2016 (09.20.) hatarozat

Kozgydlés a mai napon kbzgyllési tisztségviselbknek az alabbi személyeket vélasztotta meg:
Levezet6 elnGknek: Erdei Gyula az Optima Ingatlankezel6 Kft nevében
Jegyz6konyv vezetbnek: Becze Zoltén

Hitelesitéknek: Bruck Andras és Sipos Katalin

2. Napirendi pont: Tetéfeldjitassal kapcsolatos dontéshozatal

Kozgyiilésen meghozott hatérozatukra a tarsashaz szamlavezetd bankjatol, az OTP Nyri-tél kalkuiaciét
kértink, hogy milyen feltételekkel és milyen térieszté részietek mellett juthatnak a tulajdonosok kélcsénhéz.
Az OTP bankot id6kézben tajékoztattuk a fteté juniusban ellenérzott allapotardl, illetve a
veszélyelharitasként elrendelt munkéakrol. A fémérnok Kft. szakvéleményében rogzitette az azonnali
feladatokat, véd6teté és a tUzfal teljes szerkezetének megfogasat. A munkakat, amit az életveszély
elhéritas céljabol elvégeztink, a FGmémnok Kit. tigyvezetje helyszini miivezetése mellett atvett. Az épitési
naploban régzitésre kertlt, hogy jelenlegi éllapotdban a szerkezet 2017 mdrciusaig fennmaradhat, azt
kovetben ismételten tartoszerkezeti vizsgalatot kell elvégeztetni. Sajnos ezzel egy id6ben a Groupama
biztosité a tarsashaz szerz6dését a magas kartéritési kifizetések miatt felmondta. Kiegészité feltételekkel a
Generali Biztosité 2016. szeptember 11-16 biztositia a térsashazat. Kockézatként kezeli a tet6t és a
tizfalat. .A tarsashaz szamiajat kezels bank felkérésiinkre kidolgozott a tet6, tlizfal veszély-elhéritasi illetve
atépitési, feldjitasi munkainak finanszirozaséara — két futam idejii — lehetéséget. Az 6sszeg 26 millio forint,
amely tartalmazza a tizfallal és a teljes tetbvel kapcsolatos feltjitasi koltségeket. Ebbé! a jelenieg is fizetett
LTP szerzédésiink biztosit 7.060.000.- forintot (ezt a kozos kéltségnél a feltjitasi alapbdl havonta fizetjik
96 hénapon keresztiil). A fennmaradé 19 millic forint kélcsén igénybevételére tobb lehetbség van. A
meliékelt két tablazatban megtalaljak az 5 évre és a 8 évre, albetétenkeént kalkulalt kolcson, visszafizetési
lehetbségeit. A jelenlegi k6zds koltséget is feltintettiuk és ezzel egyiitt Iathatiak, hogy az elkbvetkezé 60
vagy 96 hénapban, milyen havi befizetésti kotelezettséggel, néznek szembe. Kiemelném a tablézat
oszlopaiban taldthaté 6sszegeket és ehhez hozzéf(izendé megjegyzéseket.

o | oszlop (6ner6): tartalmazza a koicson albetétre jutd, tulajdoni hanyad szerint meghatéarozott
dsszegét (ez eqy O6sszegben is befizethetd, azt kovetben csak a kozos kéltség + feldjitasi alap
havi eléiras szerinti dija marad),

e [l oszlop (Torleszté LTP-vel futamidé 5 vagy 8 év): havi torleszté részlet, egyéni
Lakéstakarék-pénztari szerz6dés fedezete mellett,
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o lil. oszlop (6sszesen fizetendd LTP-vel 5 vagy 8 év alatt): havi térleszté résziet (LTP-vel) ¢s
havi kozés koltség + felujitasi alap egyittes 6sszege,

e V. oszlop (fizetend6 5 — 8 év alatt): havi térleszt6 részlet (itt nincs LTP, &llami tamogatas
nincs beépitve) és a havi k6zGs koltség + feldjitési alap egytttes Gsszege. A tulajdonos nem
maganszemély.

Az LTP nélkali lehet6ség elsé sorban a cégek, illetve véllalkozésok tulajdonaban 16vé ailbetétek
tulajdonosainak nyujt megoldast. :

Az LTP lehetévé teszi az egyéni tulajdonosoknak a 30 %-os éallami tdmogatasu hitel igénybevételét, de
ebben az esetben egyedi Lakastakarék-pénztari szerzédések megkotése kotelez6.

Nagyon fontos tudniuk, hogy az OTP Bank Nyrt. elvarja, hogy a tulajdonosok a hitel felvétele eldtt az
onrészt 10 % erejéig biztositsék. Megoldast jelenthet, ha a nem lakas céli helyiségek tulajdonosai az
egydsszegl befizetést valasztjsk.

A meliékelt tablézatban megtalaligk az egydsszegil, az egyéni LTP-vel lefedett, valamint a torleszié
részletekkel kiegyenlithet - albetétekre vonatkozé — tervezett befizetési eléirasokat.

Kiemelném az oszlopokban talalhaté 6sszegeket és ehhez hozzéfizends megjegyzéseket.

* L osziop: tartalmazza a kéicson albetétre jut6, tulajdoni hényad szerint meghatérozott
Osszegét (ez egy Gsszegben is befizethet6, azt kovetéen csak a k6zos koltség + felujitasi alap
havi el6iras szerinti dija marad),

e Il oszlop: havi torleszt6 részlet, egyéni Lakastakarék-pénztari szerzédés fedezete mellett,

* [l osziop: havi torleszt6 részlet (LTP-vel) és havi kozos koltség + felujitasi alap egyittes
osszege,

s IV. oszlop: havi térieszté részlet (itt nincs LTP, &llami témogatas nincs beépitve) és a havi
ko6z6s koltség + feldjitasi alap egyiittes 6sszege. A tulajdonos nem maganszemély.

ld6kézben megérkezett Molnar LaszI6 és Dr. Szilas Gyérgy, igy a tulajdoni hanyad 5918/10000-re
véltozott.

Hozzéaszélasok:

e Erdei: Tajekoztatja a jeleniévé tulajdonosokat a tetéfeltjitissal és homlokzati tiizfal javitaséval
kapcsolatban. A Tizfal ideiglenes felijitisa megtortént, de ez nem végleges megoldés. OTP
hitellel kapcsolatban bemutatia Grof Dénielt, aki a késébbiekben vélaszolni fog kérdéseikre. Az
Onkormanyzat pénziigyi bizottséga dontést kell, hozzon a hitel felvételle! kapcsolatban. A hitel
felvétel Gsszege valtozhat, ha valaki egy osszegben fogja befizetni a ré esé részt. OTP feltétele,
hogy a tulajdonos tarsak kozos koltség részeként fizessék a részleteket. Kertileti palyazatban mar
nem lat lehetéséget, de a Fovérosi palyazattal lehetséges pénzforrashoz jutni. K-Szelemen Kft.-t
Jjavasolja a munka elvégzésére. Tobb tulajdonos jelezte, hogy egy &sszegben befizetné a & es6
részt.

Molnar: Olvasta, hogy csak akkor fizet z OTP, ha az Oner6 6sszegy(ilt.

Erdei: Kb. 1,9M forintnak be kellene folynia ahhoz, hogy az OTP hitelt adjon.

Szilas: A nem fizet6ket, hogy nézni az OTP?

Erdei: Vannak tartozék és reméli, hogy addigra csékkennek az adéségok.

Molnar: A nem fizetbk utan mi vallaljuk a felelésséget?

Erdei: Nem tudja, hogy mi lesz veliik, valoszindleg arra a lakdsokra, nagyobb tartozas esetén jogi

eljarast fogunk inditani.

e Grof Daniel: Téjékoztatja a tulajdonosokat a hitel felvétellel kapcsolatban. Il. osziop csokkenthets
15%-kal. Amennyiben a lakok LTP-t kétnek annyiban a lakds nem idegenithet6 el a hitel végéig. A
hitel 6sszesen 3,2% hitel kamattal bir. A kélcsénben a 70% az allami kamattdmogatés. A
tarsashaz vesz fel egy nagy &sszegii hitelt és nem a tulajdonosok. A 19M-b6l 10% Gnerét kell
befizessenek a tulajdonosok, hogy kolcsént tudjon felvenni. Cégek nem kothetnek LTP szerzédést.
Szilas: Mi az alapkamat a felvett k6lcsénre?

Grof: A bankkozi kamat 7,2%. A hitel teljes kamata 10,4%. Miemiék esetén kellenek a munkaval

kapcsolatos engedélyek, mert csak akkor adnak hitelf.

e Erdei: Meg kell hatdrozni a midemiéki miiszaki ellenért, miel6tt hitelt vesz fel a haz.

10/2016 (09.20.) hatarozat:

A kézgyilés a mai napon gy dontétt, hogy a tetdfelijitassal kapcsolatos elbterjesztést elfogadja. A K-
Szelemen Kfi. tetéfelijitas és tiizfal atépités arajaniatat valamint a megerésités, miemiéki dokumentacio
koltségeit, és azt 25.571.450.-forint Osszegben elfogadja. Felhatalmazzék a kézos képviselé Optima
Ingatlankezelb Kft-t (ligyvezets Erdei Gyula) a vallalkozoi szerzédés megkotésére. Abban az esetben, ha
az OTP hitelszerz6dés alairdsra keriil
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3. napirendi pont: Tetofelujitishoz hitelfelvétel
A 2. napirendi pontban elfogadott munkak finanszirozéséhoz hitelfelvételre van szitkség.

Hozzaszolasok:
o Kalmér Ur: Javasolja, hogy a tulajdonosoknak egy magyarazo széveget irjunk az LTP-rél.
o Erdei: A Févérosi palyazaton akar a 80%-4t is meg lehetne kapni.

11/2016a (09.20.) hatarozat:
A kozgydlés agy déntott, h

11/2016 (09.20.) hatarozat:
A kozgyllés Ggy dont, hogy a 10/2016 (09.20.) hatérozatban megszavazott teté-feltjitasi munkélatok
finanszirozéséra 19.000.000.-forint allamilag kamattéamogatott tervezett hitelt vesz fel a Tarsashaz az OTP
bank Nyrt-t6l.

A hitel fedezete a tarsashaz 11773999-19241418 szamu LTP szerzédése, amely szerz6dés varhaté
megtakaritési egyenlegét az OTP Bank Nyrt-re engedményezik.

A hitel lejérata igazodik az LTP szerz6dés kiutalasi idépontjahoz.

Az LTP-vel le nem fedett hitelrészt havi egyenletes téketériesztéssel fizeti a tarsashdz a hitel teljes
futamideje alatt.

A tulajdonosok véllaljak a hitel visszafizetését és nyilatkoznak, hogy a k6z6s koltség elegendé fedezetet
nydjt a hitel havi adésag szolgélatéra a hitel teljes futamideje alatt (L TP betét+hitel kamat+tGketoriesziés).
A tulajdonosok tudomdsul veszik, hogy elmaradds esetén a réjuk esé hitelrész kozds koltségként
behajthato.

A tulajdonosok felhatalmazzak a kézés képviselé Optima Ingatlankezel6 Kift-t (ugyvezet6: Erdei Gyula),
adjon megbizast, hogy a térsashaz 11707024-20378736-es szamisjat az OTP Bank Nyrt. megterhelje a
hitelszerz6désb6l ereds kotelezettségek maradéktalan teljesitése érdekében.

A kozgyllés a hitelszerz6dés és a kozjegyzé elétt tett egyoldali kotelezettségvéllalas aldirdséra
felhatalmazza a koz6s képviselé Optima Ingatlankezelé Kft-t (iigyvezetd: Erdei Gyula).

A tulajdonosok megbizzék a k6z6s képviselé Optima Ingatlankezelé Kfi-t (igyvezetd Erdei Gyula), hogy a
hitel futamideje alatt a teljes szémiaforgalom az OTP bank Nyrt-nél vezetett szamian torténjen.
A hitel t6ke, illetve kamattori H 02

Hatéarozatot a tarsashaz jelenleg érvényben lévs SZMSZ-e szerint elutasitottak.
4. napirendi pont: Palyézaton valé részvétel

12/2016 (09.20.) hatarozat:
A kozgytlés a mai napon Ugy dontott, hogy a teté-felijitasi munkakra elvégzésére értékvédelmi palyéazatot
a Fovarosi Onkormanyzathoz kivan benydjtani (a fiigg6folyosé pélyazata mellett) vissza nem téritendd
tamogatas elnyerése céljabol. Felkéri a kozos képvisel6t az Optima Ingatlankezelé Kft-t (gyvezetd: Erdei
Gyula), hogy a mai napon, illetve a 2016. méjus 30-a4n meghozott hatérozatokat figyelembe véve a
pélyazatot éllitsa 6ssze és hataridére nyijtsa be.

A levezett elnck a kozgydlést 18 6ra 53 perckor berekeszti,
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Levezeté elnok
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Jelenléti iv 1. oldal
Kozgyiilés 2016. szeptember 20. 17 6ra 15 perc
2016.09.20

Térsashaz: 1075 Budapest, VILker. Rumbach Sebestyén 6.
Kéltséghely: Mind

Hsz. Em.  Ajté Név Tulh. Ter. Alairas
6 * 2 Angelo Giannangeli/Kuttor Jinos 270 81
6 2; 1 Balogh Péter Lajos 308 . 95
6 fele 1 Bandli Zsolt 103 32
6 1 3 Baon Kft 315 95
6 S 2/a  Baranyai Sandorné 112 35
6 1 5 Biré Katalin @ 19
6 4. 4. Bobowski Laurent Joseph André 247 i
-6 3. 4.  Bruck Andras @
6 1 2 Cloughduv Investments Ingatlanforg 380
6 4 3. Donatella Moretti 318
6 fsz I Drevenka Andris 93,
Erzsébetvirosi Onkormanyzat Va Q—};Q
6 pinc 2
6 2 2/a 109
6 3 2 Faludi Roland, Faludi Patricia 273 85
6 3 2/a  Farkas Lérant 11 35
6 3 3/a  Fazekas Gabor 109 34
6 2 3 In-Wes-Terra kivkez. Kft és I+1 Sta 308
6 4. 2 J iirgen Umann
6 4. 1 Kalmdn Sandorné
6 3 1 Kalmar Péter Kalmir Agnes
Katedra Oktatasi Kézpont Kft.
g fsz
1 1 Kiss Jézsef és Garaczi Sandorné
3 Kovics Andrea
Koviacs Karolyné

féle Koviacs Rachel / Tarés Margaréta
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Jelenléti iv

2. oldal

Kozgylilés 2016. szeptember 20. 17 6ra 15 perc

2016.09.20

Tarsash4z: 1075 Budapest, VILker. Rumbach Sebestyén 6.

Kéltséghely: Mind
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féle
féle

Ajté Név Tul.h. Ter. Alairas
3 Magyar Christian Tibor / Magyar Be 318 95 s
4 Dr Marx Bilintné 247 77
5. Miklés Sandor Zoltin 6 19
1 Molnar Kinga ‘84 26
5. Nemes-Jeles Liszlé 61 19
2 Sessler Tamas 267 83
2/a  Sipos Katalin és Venesz Gyorgy Mi 112 35
Szilagyi Tamas 241 75
Dr. Szilas Gyorgy 112 35
4 Szivetkezeti Kutatdsi alapitviny 299 93 e
Tiizké Eva 151 A
1 Zubor Anita, Zubor Imre 318 95 ZM ..... KWMKMZ
3 Zsakai Marietta 202 63 ccsseseereserrmenransastsssssenes
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