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JEGYZOKONYV

Késziilt 2017. dprilis 25.-én a Bp.VIL., Szdzh4z u. 20. sz. tirsash4z elszdmols kozgyiilé-
sén, a tarsashdz udvaran.

A kozds képvisel6 iidvozli a megjelent tulajdonostarsakat, az Gnkorm{myzat képvisels-
jét, Palkovics Mdrtont. Megallapitja, egyben rogziti a jegyzkényv szamara, hogy az el§-
zetesen 17.00 6rdra meghirdetett kozgyiilés a tulajdonosok 4387/10000 tulajdoni hanya-
du jelenléti ardnyaval hatdrozatképtelen, igy megismételt kozgyiilés megtartasira keriil
sor a kikiildgtt meghivoban megjelslt idépontban, 17.15 orakor, viltozatlan napi-
renddel.

A megismételt kizgyiilésen a tulajdonosok 4387/10000 tulajdoni hdnyaddal vannak jelen
a csatolt jelenléti iv alapjan, ezt kivetéen megnyitia a k6zgviilést.

Targy: Bp.VIL., Szazh4z u. 20. sz. tdrsashdz meghivé szerinti id6pontra meghirdetett
kozgyiilése.

Ezt kivetden ismerteti a megjelent tulajdonosokkal a meghirdetett napirendi pontokat:
Napirendi Pontok:

1./ Hatdrozathozatal a kizgyiilés levezets elndkének, jegyzokényvvezetsjének,
jegyzdkonyv hitelesitdinek megvalasztasarol.

2./ Tarsashdz zaré elszamoldsa 2016.01.01.-12.31.-ig terjed id6szakra vonatkozéan, ha-
tarozathozatal az ERIN CENTER BT iigykezel6i tevékenységének elfogadasarél.

3./ A 2017.évi koltségvetési terv, kizos koltség megtirgyaldsa, hatdrozathozatal.

4./ Tizfal felijitasaval kapcsolatos kérdések megbeszélése. /tajékoztatds a kordbban eld-
irt célbefizetési kotelezettség teljesitésérol, hidnyz6 pénziigyi fedezettel kapesolatos to-
vabbi lépések megbeszélése, célbefizetés esetleges dtcsoportositisa egyéb feltjitisi mun-
kara..... HATAROZATHOZATAL.

5./ Piros Péter fsz.1. sz. alatti 0j tulajdonos kérelme a belsé udvaron 1évé tarols helyiség
/garazs/ bérleti jogviszonya targysban. Hatdrozathozatal.

6./ Egyéb

A kozgyiilés egyhangiilag elfogadja a napirendi pontokat és azok sorrendjét.

1/2017./04.25./sz. HATAROZAT

A kozgyiilés egyhangi szavazattal az alabbi tisztségviselgket vilasztja meg:

Levezet6 elnok: Siimegi Jinosné

Jegyzbkonyvvezetd: Siimegi Janosné

Hitelesit6: Juhosné Sziics Irén
Tripolszki Gabor

2. Napirendi Pont:

L



A levezetd elndk elmondja, hogy minden tulajdonos a meghivéval egyiitt megkapta a
tarsashaz 2016.évre vonatkozé elszamolasat, a 2017. évi koltségvetési tervet, a tulajdo-
nosi folydszamla egyenleget, a tirsashazi torvény eléirdasa alapjan a 2016. évi kozos kolt-
ségekhez val6 hozzajarulds eldirasat és teljesitését a tulajdonostiarsak nevének feltiinte-
tésével, valamint a 2017. évi kozis koltséghez valé hozzdjarulds 6sszegét a tulajdonosok
nevének feltiintetésével, lakas és nem lakas célu albetétenkénti megbontasban.

Ezt koveten részletesen ismerteti a 2016. év tényleges bevételi forrasait valamint kiad4-
sait kiltség nemenként, a tarsashaz iizemeltetési,megtakaritasi és LTP szamldjinak za-
ré egyenlegét, a tulajdonosi kozos koltség hatralék dsszegét, a behajtis érdekében meg-
tett Iépéseket.

A 201S. évben elkésziilt giazallapot felmérési jegyz6konyv alapjan a gizvezeték halézat
felujitdsa tortént meg 2.291.222-,Ft §sszegben, melyhez az nkormanyzati felijitasi pa-
lydzaton 760.000-,Ft 6sszegii timogatdst nyert el. Az elnyert tAmogatisbél 524.138-,Ft
visszatéritendé kamatmentes, 235.862-,Ft vissza nem téritendé tamogatas. Az Gsszeg
2016.februdr héban érkezett meg a haz szamlijira, ekkor tudta a vallalkozé felé rendez-
ni a tirsashdz fennmaradé 760.000-,Ft dsszegii tartozast. 2016.03. hétol kellett megkez-
deni a torlesztést az Gnkormanyzat felé, havi 21.850-,F't sszegben, 24 hénapon keresztiil.
A tavalyi évben 870.796-,Ft-ot koltottiink karbantartasra, ennek részletes kimutatdsat
megkaptik a meghivé mellékleteként.

Tobbek kozott 420.344-,Ft-ot koltottiink vizszerelésre, 286.000-,Ft-ot tetéjavitasra,
59.752-,Ft-ot villanyszerelésre, november héban megtértént az udvar, fsz.-i tirold, pin-
celejare lomtalanitisa 80.000-,Ft koltséggel.

2016.12.31.-én a tulajdonosi kizds koltség hatralék osszege: 2.881.477-,Ft, ebbél célbefi-
zetési tartozas: 1.147.015-,Ft. 5 db iigyvédi felszolité keriilt kikitldésre, 6 db végrehaj-
tasi iigy van folyamatban.

A 2016. évben a tervezett és tényleges vizfelhaszndilds kozel azonos volt, igy kiilon vizdij-
elszamolasra nincs sziikség a 2016. évi vonatkozasaban.

A tdrsashidzakrol sz616 torvény alapjan az 50 albetétnél nagyobb tarsashazak esetében
az éves elszimolds ellendrzésére, valamint a koltségvetés véleményezésére konyvvizsga-
16t, de legalibb mérlegképes konyveldt kell alkalmaznia a tarsashaznak. Ezt a feladatot
a M.M COMET Bt. végezte el, aki jelentésével hitelesitette a tarsashaz 2016. évi elsz4-
molasit, ennek egy példanyat a jegyzékonyvvel egyiitt megkapjak a tulajdonosok.

A torvényi szabdlyozas szerint a tarsashdzakat folyamatosan tdjékoztatni kell a tirsas-
hazakat az adott id6szak rezsicsokkentésének eredményeként jelentkezé megtakaritds
Osszegerdl. Ez 2016.12.31.-ig 197.140-,Ft, melynek tulajdonosonként kimutatdsat szintén
megkaptak. A tabldzatban szerepld osszegek jovairasra keriilnek a tulajdonosok kozos
koltség eldirasaban.

A tarsashiz beérkez6é kozmii szimlii rendezésre keriiltek.

A tarsashaz anyagat Juhosné Sziics Irén 4tnézte.

A tarsashaz 2016.04.27.-i kozgyiilésen dontdttek ugy a tulajdonosok, hogy a tiizfal vako-
lasi munkait ner6bél végzik el, ehhez 1.500-,Ft/m2 célbefizetést szavaztak meg. A befi-
zetési hatirid6 2016.08.31.-¢ volt, illetve dontitt arrél, hogy szeptember héban a napi-
rendi pontban rendkiviili kézgyiilés keriiljon dsszehivasra. A 2016.09.07.-i kézgyiilésen
ismertetésre keriiltek az ajanlatok, s a befizetési hatdridé f.év 03.31.-ig meghosszabbits-
ra keriilt. A kérdésben kiilon napirendi pont szerepel.

Lrsek Laszlo Tibor magasnak tartja a tartozasok dsszegét, kérdésére a levezet elngk
elmondja, a sziikséges eljarasok folyamatban vannak, a célbefizetési hatralékot is tartal-
mazza az Osszeg. Tulajdonképpen két nagy tartozé van, a tobbi tulajdonos nagyrészt tul-
fizetéssel rendelkezik.



Mivel a tulajdonosok részérdl egyéb hozzaszdlas, észrevétel nem volt, a levezetd elnok
szavazasra bocsdtja a napirendi pontot, egyben megallapitja, hogy hatdrozathozatal
elott a tulajdonosok 4387/10000 th van jelen:

2./2017./04.25./ sz. HATAROZAT

A kozgyiilés egyhangi hatirozattal elfogadja a tdrsashdz 2016.01.01.-12.31-ig terjedé
idészakdnak elszdmolasat, és az ERIN CENTER BT 2016. évi iigykezel6i tevékenységét
egyhangilag jévihagyja.

3.Napirendi Pont:

A levezetd elndk ismerteti 2017.évre sz616 koltségtervet, a varhaté bevételeket és kiada-
sokat, az érvényes koziizemi dijakat.

A kdltségvetési terv az elmilt év tényszamai, az idei évi Aremelkedések és az inflacié
mértékének novekedése alapjan keriilt 6sszedllitasra.

Elmondja tovabb4, adminisztraciés hiba miatt a tdblazatban a tavalyi évi tiszteletdij
osszege elirdsra keriilt, helyes §sszeg: havi 24.000-,Ft.

A tarsashdz folyamatos iizemeltetése érdekében a 2017. janudr 01-t6l a kozos koltség
osszege az alibbiak szerint alakulna:

Vizéraval rendelkezd albetétek: 257-,Ft/m2/hé

Vizéraval nem rendelkezd albetétek esetében: 392-,Ft/m2,

Vizéris és kwe-t hasznalé: 257-,Ft/m2/h6 + 2 m3 technikai vizdij

A koltségvetés tervezetét, éves dsszegét befolysdsolja majd az esetleg elvégzendd feliijitasi
munka, illetve esetleges OTP hitel lehet§ség.

A levezetd elnok elmondja, f.év marcius hoban a pincei nyomévezeték iirité csapjinak
meghibdsodds miatt vizelfolyas tortént a tArsashdzban. A hiba kijavitasra Keriilt, a fel-
meriilt problémat jelezte mind a Vizmiivek, mind a Csatorndzasi Miivek felé, kérve j6-
vairdsukat, méltanyos elbirilisukat. A Vizmiivek levelében leirtak szerint jelezte, hogy
az elszivargott, elfolyt vizmennyiség szolgiltatottnak mindsiil, az érvényes korm4nyren-
delet alapjan a sériilésbél szarmazé vizelfolydsra torténé jovairdsra a vizdij tekintetében
nincs lehetéségiik.

A Fov.Csat.Miivek 03.27.-én helyszini szemlét tartott, melyrél vizsgalati jegyzékonyv
késziilt, f.év 04.04.-én kelt levelében jelezte, hogy 51 m3 mennyiségre készitnek jovairdst,
mely a kdvetkezé szimlaban jelenik meg.

A tulajdonosok kérdésére elmondja, a pincében szivattyuzni kellett, a szamla beérkezé-
sét kovetden, az Osszeg nagysagat figyelembe véve részletfizetést fog kérni a Vizmiivek-
tél illetve ijbol megkeresi a Csatornazasi Miiveket.

Miutin a tulajdonosok részérél kérdés nem meriil fel, a levezetd elnok szavazdsra bo-
csdtja a napirendi pontot, illetve hatdrozathozatal el6tt megsllapitja, hogy a tulajdono-
sok 4387/10000 th van jelen:

3./2017./04.25./ sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 4387 /10000 th igen, 0/10000 th tartézkodas, 0/10000 th nem szavazat mel-
lett elfogadja a 2017. évre dsszeallitott koltségvetési tervet, és figy hataroz, hogy 2017. 01.
01-t6l a fizetendd kozos koltség dsszege:

Vizéraval rendelkezé albetétek: 257-,Ft/m2/hé6 l/"



Vizoraval nem rendelkezd albetétek esetében: 392-,Ft/m2/hé \/
Vizoras és kwe-t hasznalék esetében: 257-,Ft/m2/h6 + 2 m3 technikai vizdij
Takarito vallalkozo dijazasa 2017.01.01.-t61: 35.000-,Ft/hé

Ko6zos képvisel$ dijaziasa 2017.01.01.-t61: 82.000-,Ft/ho

Tiszteletdij: 24.000-,Ft/h6 2017.01.01.-tol

4.Napirendi Pont:

A levezet6 elnok clmondja, a 2.sz. napirendi pontban tajékoztatta a tulajdonosokat az
elozményekrol.

Jelenleg a haz iizemeltetési szaimlajan 449.000-,Ft, megtakaritdsi szamlajan 1.217.000-,Ft
all rendelkezésre, igy a tiizfal felujitasanak pénziigyi fedezet tovabbra sem all rendelke-
zésre. Donteni kell a tulajdonosoknak, toviabbra is fenntartjak a célbefizetési eléirast a
tiizfal felajitasara, vagy esetleg dtcsoportositisra az el6iras.

Juhosné Sziics Irén elmondja, tobb tulajdonossal beszélt, akik masra szeretnék forditani
a célbefizetést, akar elektromos felajitasra, akar tetéfelijitdsra. Megjegyezni kivanja, a
tiizfal felujitasban kozvetleniil érintettek tobbsége befizette az 6sszeget.

Ersek Laszlé Tibor: a tavalyi évben mar meglepdott, hogy az érintettek koziil mennyi-
en nem vettek részt a kozgyiilésen, s nem fizették ki az 6sszeget mar a tavalyi évben.
Mindenképpen fontossdgi sorrendet kell felallitani az elvégzend6 felajitasi munkak k-
Zott.

T6bb tulajdonos javasolja a hasznilaton kiviili kwe megsziintetését, illetve azt kizardla-
gosan hasznalok esetében a kwe iizemeltetéséb6l adodo javitasi és karbantartasi koltség-
viselés eléirasat. ,

Piros Péter javasolja a tetotér eladasat, ezaltal tobb felGjitasi munka megvalésulhat,

Ezt kévetéen hosszabb vita alakul ki, mind a munkak, a hitelkérdés, mind a tetdtér ér-
tékesitése kérdésében, végiil a tulajdonosok az aliabbi dontést hozzak:

4./2017./04.25./s2. HATAROZAT

A kozgyiilés 4387/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodas mellett ugy ha-
taroz, visszavonja a tiizfal felujitasara 2016.04.27.-én meghozott kozgylési hatarozatat,
de az 1.500-,Ft/m2 célbefizetési kitelezettséget tovabbra is fenntartja, annak felhaszna-
lasat mas felujitasi munkdara atcsoportositja. Felkéri a kozos képviselot, az utcai tetdsza-
kasz valamint a méretlen févezeték felajitisara kérjen be ajanlatokat, s ezek birtokaban
hivjon 6ssze rendkiviili kézgyiilést, melyen a tulajdonosok dénthetnek 6nkormanyzati
palyazati részvételrél, illetve OTP LTP hitel felvételérol. \,

S5.Napirendi Pont:

A levezetd elnok elmondja, a fsz.1.sz. ingatlan esetében tulajdonosi valtozas kivetkezett
be. Az uj tulajdonos, Piros Péter szeretné a bérleti jogviszonyt tovabb folytatni.

Piros Péter elmondja, a meglévd dllapotot szeretné a tovabbiakban is fenntartani.
Juhosné Sziics Irdn: Biré Artar régi lakoé volt, motorkerékpart tarolt, az 0j bériének
magasabb bérleti dijat kellene fizetnie.

Piros Péter: igazabol nincs ra sziiksége egyenlore, akkor el fogjak bontatni, de havi
3.500-,Ft 6sszegnél tobbet szaimara nem ér meg.

Tripolszki Gabor javasolja elfogadasait, egy év mulva Gjratargyalja a kozgyiilés.



5./2017./04.25./sz. HATAROZAT

A kozgyilés egyhangulag Gigy hataroz, f.év 04.01.-vel az udvaron 1évé gardzst havi 3.500-
,F't 6sszegben Piros Péter fsz.1.sz. tulajdonos részére bérbe adja, felhatalmazza a kozos
képvisel6t a bérleti szerz6dés megkiotésére.

6.Napirendi Pont:
Egyéb

Baranyak Csaba elmondja, a tarsashaz iltal inditott birtokvédelmi eljards sikertelen
volt, miutan az eljarast kezdeményez6 és a tanti nem lehet ugyanaz a személy. Ebbél ki-
folydlag személyesen kezdeményezi a birtokvédelmi eljarast, kéri a lakékat, taniiként
segitsenek, miutin a helyzet tovabbra is tarthatatlan. Tovabbra is livélt a zene, kiabal-
nak, rohangilnak, csapkodjak a bejarati kaput.

Miutan egyéb hozzdszolas, észrevétel nem volt, a levezeté elnok megkoszoni a megjelen-
tek részvételét és a kozgyiilést bezarja.

Sﬂlw\ Sﬁjﬂf ..................

Levezeto elnok Jegyzokionyvvezeto

...............

Hitelesito \ Hitelesitd






