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l. A térsashaz szervezeie

1. A tarsashaz neve: 1074 Budapest, VII. ker. Szbvetség u. 32.

2. A tarsashaz alapitésa: A tdrsashazat a Bp. VII. Szdvetség u. 32. sz. 33725 hrsz, alatti 1 db 6nallé
epiiletbdl 4116 ingatlanbo] alapitottdk 1997. februgr 24. napjan..

Il A kdzdsséq

1. A kdzbsség legfobb dontéshozé Szerve a tulajdonostarsakbol allg kozgytilés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.

jogokat szerezhet &g kotelezettségeket véllalhat, 6n4lloan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozds
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdz6s tulajdon terheit,

1. A tulajdonostars

1. Minden tulajdonostars Jogosult a k§zos tulajdon targyainak birtokldsara és hasznalatara ez azonban nem
sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat s jogos érdekét.

2. A tulajdonostars kételes megfizetni a tulajdoni hényadéra ess, a kézgyiilésen elfogadott kozos
koltséget, az esedekesség honapjanak 15. napjaig.
Tulajdonostars a teljes hatralékos kozos kdltség utén a torvényben elbirt kamatot fizet, ha a kozos
koltség megfizetésével hatvan napos hétralékba keriil, att6l kezdve pedig folyamatosan mindaddig, mig
a hatralék kiegyenlitésre nem keriil a kamatéva] egyiitt,

dolgokhoz fiz5d4 joga és torvényes érdeke sérelmével. A tulajdonostirs koételes a sziikséges
intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek a lakasat vagy

A tulajdonos kételes q bérlg, illetve qz ingatlant mds jogcimen hasindls Jigyelmét felhivni qz SZMSZ
és a Hizirend betartisdnak kotelezettségere.

4. Koteles a tulajdonos lehetévé tenni és tirni, hogy a kozdsség megbizottia, kizos képviseldje a kiilon
tulajdondban lévs lakdsdba, helyiségébe bejuthasson q kizos tulajdonban dllg épiiletrészekkel,
berendezésekkel gsszefiiggésben az aldbbi esetekben:

a. éllagellen6rzés

b.  csbtdrés ( gazvezeték, vizvezeték , ¢satorna )

c. fenntartssi és feltjitasi munkak elvégzése céljabol

d. az"a-c "pontokban szerepl6 esetleges hibak kijavitisa, megsziintetése érdekében

e v1llanyvezeték-meghibésodés, csbtorés, gazszivargas esetén azonnal, mas esetekben a bentlaké
héboritasa nélkiil alkalmasg idSben.



10.

Ha a tulajdonostars hibajdbol a hiba elhéritasdra nem keriilhetett sor, kételes a keletkezett kart
megtériteni, vagy sajat koltségén kijavittatni,

A tulajdonostérs koteles fenntartani, megfeleld dllapotban karbantartani és szikség szerint feliijitani a
kiilén tulajdonaban 1évé lakast, helyiséget.

A koz06s tulajdonu épiiletrészeken okozott kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars , vagy
annak bérl6je vétkesen, vagy rendeltetéstdl eltérd hasznalattal okozott, az illetd tulajdonostéarsat terheli.

Az albetétben a mindenkori tulajdonostdrs sajdt kiltségén épitési munkdt végezhet. A tervezett
épitkezésrol a tulajdonostirs minden esetben koteles értesiteni a kozos képviselot és a tirsashdz
Salitjsagjin elhelyezett hirdetménnyel a tobbi tulajdonostirsat. Az épittetd tulajdonostirs a
lakdsdban tervezett olyan épitkezés meghkezdéséhez, amely miatt az alapité okiratot nem kell
mddositani, de a munka az alapité okiratban kizos tulajdonként megjelélt épiiletberendezésre torténd
csatlakozdssal vagy a kizos épiiletrész, épiiletberendezés miiszaki dllapotinak megviltogtatisdval jar
egyiitt, az épiilet biztonsigdnak, dallékonysdgdnak megdriése érdekében koteles az ilyen munkdval
kozvetleniil érintett tulajdonostdirsak tulajdoni hinyada szerinti legaldbb kétharmaddnak irdsbeli
hozzdajdrulo nyilatkozatit beszerezni. A hozzdjdrulds nem pdtolja az engedélyher kotitt épitési
munka hatosdgi engedélyezését.

Barmelyik tartoszerkezetet /alaptesteket, pincei, és felmenéfalazatokat, fodémszerkezeteket, szerkezetet
stb. / érint6 javitdsi, Atalakitdsi vagy feltjitsi munkdk csak épitési hatdsag altal engedélyezett statikai
tervek alapjan, szakember kozremiikodése mellett végezhetok,

A mindenkori tulajdonostarsaknak is feladata az épiilet allagénak folyamatos figyelemmel kisérése, az
esetleges meghibasodasokrol a k6zos képviseld azonnali értesitése.

A kdzds képvisel6 koteles az dllagvédelmi szempontbdl sziikséges intézkedéseket megtenni.

oo

Az albetét mindenkori tulajdonosdt terhelik a kiilon tulajdondban 1évd albetét berendezésének,
felszerelésének karbantartisaval, feltjitasaval, potlasaval, fenntartasaval jard koltségek.Ha lakasbérleti
vagy egyéb jogszabalyok karbantartdsi, potldsi vagy egyéb kotelezettséget a lakds vagy nem lakés
céljara szolgald helyiség bérl6jének vagy hasznaldjanak terhére allapitanak meg, ezek teljesitéséért a
tobbi tulajdonostars felé az oroklakds vagy nem lakds céljara szolgdlé helyiség a mindenkori
tulajdonosa felelds abban az esetben, ha ez érinti vagy befolyasolja mas 6roklakas, nem lakas céljara
szolgalé helyiség vagy a koz6s tulajdonban 4llé épiiletrész, berendezés allapotat. Ha a tulajdonostdrs
katelezetiségét nem teljesiti és ezzel a tibbi tulajdonostirs érdekét sérti, a kizos képvisel§ kiteles a
sgitkséges intézkedésekre irdsban felhivni.

A tarsashdzban a lakokrol a kdzos képviseld nyilvantartast vezet. A nyilvantartishoz sziikséges adatokat

a tulajdonostérs koteles a birtokbaadastdl, illetbleg a tulajdonjog vagy haszonélvezeti jog ingatlan-

nyilvdntartdsi bejegyzésétil szamitott 15 napon beliil a kbz6s képviseldnek bejelenteni:

- a kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosviltozdst /az 1ij tulajdonos nevét és elérhetdségét/,

- lakcimét, az ingatlan nyilvintartisban bdrki dltal megtekinthetd személyes adatit , illetéleg a
Jogi személy nyilvanos adatt,

- a kitlon tulajdondt bérls, haszndlo személy el6zdekben megfogalmazottak szerinti adatit,

- a kiilén tulajdondban laké személyek szamait,

- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

A bérlére, illetve az ingatlant haszndldjara, valamint a benne laké személyek szamdra vonatkozo

adatszolgdltatasra a tulajdonostdrs akkor kitelezhetd, ha a kiziizemi szolgdltatis dija a bérlét terheli



és ezzel kapcsolatban a tulajdonostirsaknak helytillisi kitelezettségiik Gll fenn, illetoleg a koziizemi

szolgaltatds dijat a bentlako személyek szdma szerint kell a tulajdonostirsak kizitt megosztani,
Amennyiben nem a tulajdonos lakja a lakast, illetve nem & hasznalja az albetétet, errdl a kozos

képvisel6t koteles tajékoztatni, de ez nem mentesiti a tulajdonostarsat a kozos koltség megfizetése alél.

IV. Kbzgylilés

A tdrsashdz iigyeiben a tulajdonostirsak kozgyilése dont. A gazdilkodds ellenbrzésére a kizisség 1 f6
szdmvizsgalot valaszt,

A kozgyiilés hatiroz minden olyan iigyben, amelyet a tirsashdzakrdl sz6l6 térvény és a térvény alapjin az
SZMSZ nem utal a kizos képviseld vagy a szamvizsgdlo hatiskirébe.

A.) A kdzgyiilés egyszerii tobbségi hatdrozattal dont az alabbi tirgykorokben:

1. A kozbs tulajdonban 4l16 épiiletrészek hasznalatarél, hasznositdsarél, fenntartisérdl, feltjitasarol és a
kozdsséget terheld kotelezettségek elfogadasarsl, tovabba a kozos tulajdoni részek biztositasarol.

2. A kbzds képviseld megvalasztasardl, jogkorérol dijazasardl visszahivasarol, valamint a szamvizsgald
bizottsdg megvalasztasardl, dijazasardl, év kdzben is barmikor t6rténd felmentésérél.

3. A tarsashéz el6z0 évi gazdilkodasaval kapcsolatos részletes beszdmoldjanak, részletes egyszeriisitett
merlegének, eredmény levezetésének valamint az éves koltségvetésének elfogaddsardl, illetve a
~jOvéhagyés” / felmentvény / megadasarél.

A részletes beszamolot a kdzgyiilési meghivéhoz mellékelni kell.

4. Az éves tervben, koltségvetésben meghatérozandd karbantartésrol, feljitisrol és a kotelezettségek
vallaldsardl, pl. takarito dijazasa.

5. A kozds tulajdon épiiletrészekkel kapcsolatosan felmeriil, az éves koltségvetési tervet meghalad6
karbantartdsi, feltjitisi, potlasi munkalatok elvégeztetésérdl, valamint a felmeriils kiadasok azon
korérdl, melyek ezen épiiletrészek allagromlasa miatt véltak sziikségessé.

6. A kozds bevételek felhasznalasardl, a tulajdonostarsak altal fizetendd hozzajarulas mértékérdl, a
befizetés modjardl és ennek esedékességérdl, a fel nem hasznalt karbantartasi koltség, ilizemeltetési
koltseg, és megtakaritasok tovabbi sorsarol évenkénti szabalyozasarol.

1. A felijitasi alap /vagy mds alap/ képzésérdl, ennek mértékérdl, felhaszndlisirol és megsziintetésérdl
az SZMSZ rendelkezései szerint.

8. Minden egyéb esetben, ahol a térvény vagy az SZMSZ masként nem rendelkezik.

9. A tirsashdzi épiilet kiilon tulajdonban 6llé, nem lakds céljira szolgdlo helyiségének megviltoztatott
haszndlatéhoz a kiozgyilés hozzdjérulé hatdrozata csak abban az esetben szitkséges, ha abban
telepengedély-kiteles tevékenységet kivinnak folytatni, vagy iizletkiteles terméket kivinnak
Jorgalmazni. Ezekben az esetekben a hatésig a kozgyiilés — 30 napos hatdridén beliil meghozott —
hatarozatinak figyelembevételével dont az engedély megadisdrdl,

10. A kézgyiilés a lakhatds nyugalma — igy a zaj-és rezgésvédelem, vagy a lakokdrnyezetet veszélyeztets
mds tevékenység megelézése -  érdekében a haszndlat, hasgnositds mddjinak megvdltoztatdsat
megtilthatja, vagy ahhoz az erre vonatkozo killon jogszabdlyok elGirdsainak figyelembevételével
kikitott feltétellel is hozzdjirulhat. A hatirozatnak tartalmaznia kell a lakhatés nyugalmdt zavaro



magatartisok részletezését és ennek alapjin a kizgyilési dontés indokoldsdt.

11. A kézgyiilés megtilthatia, hogy a kiilén tulajdonban dllo nem lakds céljéra szolgdls helyiségben a
szerencsejdték szervezésérdl szolo torvény hatilya ald tartozd, illetéleg szexudlis vagy erotikus
szolgdltatisra irdnyuld tevékenységet folytassanak, valamint szexudlis terméket és segédeszkizt
drusitsanak, vagy forgalmazzanak.

B.) A kozgyiilés az dsszes tulajdoni hdnyad szerinti, legaldbb egyszerii szavazattobbségi hatirozatival dont:

1. A tarsashdz Szervezeti és Miikidési Szabalyzaténak elfogadisdirol, annak médositisdirdl,

2. Ha az épitési hatésdg jogerds és végrehajthatd épitési engedélye alapjdn elvégzett — munka olyan
lakdsmegosztdst, ill. lakdsdsszevondst eredményez, amelynek alapjdin a tobbi tulajdonostirs
alapité okiratban meghatirozott tulajdoni hényada véltozatlan marad, a kozgyiilés az dsszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii szavazatiobbségii hatdrozatdival az alapité okiratot
mddosithatja.

C.) A kizgyiilés az dsszes tulajdoni hdnyad szerinti, legaldbb kétharmados szavazattobbségii hatdrozatival
dint;

. Elektronikus megfigyelé rendszer ( kamerarendszer ) létesitésérdl és iizemeltetésérdl.

D.) A kizeyiilés egyhangi hatirozattal dint az aldbbi tirsykirikben:

1. Az alapité okirat médositdsdrél, a tarsashdztulajdon megsziintetésérdl,

2. A kozos tulajdonba tartozé épiiletrészek, helyiségek elidegenitésérél , a kozos tulajdon
megsziintetésérdl.

A kizdsség a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogdt abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapito
okirat médositisdval a tulajdonostirsak ésszes tulajdoni hdinyad szerinti legalabb négyitodos tobbsége
egyetért. Ebben az esetben a hatirozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostirsakat a kizis
képviseld részére — a hatirozat meghozataldtél szamitott 60 napon beliil — torténd irasbeli nyilatkozar
megtételére arrdl, hogy élnek-e az e tirvényben meghatirozott keresetinditdsi Jogukkal.

A kozgyilési hatdrozat az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatéirozott
hatdridén beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irdsbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy
nyilatkozatuk szerint a keresetinditis jogival nem kivinnak élni. A hatdrozathan rendelkezni kell a kiilon
tulajdonhoz tartoz6 kizos tulajdoni hényadok megdllapitisirol. A hatirozatot kizokiratba, vagy iigyvéd dltal
ellenjegyzett magdnokiratba kell foglalni.

3. A rendes gazdilkodds korét meghaladé kiaddsok villaldséhoz a tulajdonostirsak egyhangi
hatdrozata sziikséges.

V. Eljrasi szabalyok

1. A kozgyiilést a kézds képviselé hivia dssze. Kotelezd a kozgyiilés dsszehivdsa, ha a tulajdoni hinyad
1/10-ed részével rendelkezé tulajdonostirsak a napirend , az ok és a kizgyiilési hatdrozatra tett
Javaslat megjelolésével irdsban kérték. Ha a kizos képviseld a kérés kézhezvételétsl szamitott 30
napon beliili idépontra a kizgyiilést nem hivia éssze, azt a harmincadik napot kovetd 15 napon beliili
iddpontra a szdmvizsgdlé , ennek elmulasgtisa esetén ag sszehivist kérd tulajdonostdrsak, vagy az
dltaluk irasban megbizott barmely tulajdonostars Jogosult dsszehivni,



A kozgylilésre valamennyi tulajdonostirsat levél vagy kirlevél idtjén irdsban kell meghivni, a
meghivé egy példinydt a tirsashdizban — Jol ldthaté helyen — ki kell Juggeszteni. A tulajdonostirs
dltal irdsban meghatalinazott dltaldnos képviseldt a kizgyiilésre minden esetben meg kell hivni,

A hdzban laké tulajdonosok irdsbeli meghivdsinak mddja a meghivénak a tirsashdzban lévé
postalidiba valo elhelyezése. A kézbesités megtorténtérdl a kizis képviseld Jegyzdkonyvet vesy fel,
melyet a kiiis képviselg és egy hdzban laké ir ald. A nem a hézban laké tulajdonos részére a

meghivét az dltala irisban megadott levelezési cimre kell ajdnlott postai kiildeményként megkiildeni,

A meghivénak tartalmazni kell a kozgyiilés helyét, iddpontjit és a kizgyiilés napirendjét - ennek
keretében a kizgyiilés levezeté elndkének, a jegyzékonyy vezetdjének, a jegyzkinyvet hitelesité két
tulajdonostirsnak a megvilasztisira vonatkoz6, valamint a szavazisra eldterjesztett napirendeket,
Tartalmaznia kell tovibbd a meghivénak a megismétels kizgyiilés idépontigt és az eltérd

hatirozatképességi szabalyra vonatkozé Sfigyelemfelhivdst.

A meghivéhoz mellékelni kell a szavazisra eldterjesztett napirendre vonatkozé irdsos — kiilondsen az
éves kiltségvetésril és elsgamoldsrol elkészitett — elSterjesztéseket. A kizgyiilés csak a meghirdetett
napirend tekintetében hozhat hatdrozatot Siirgds esetet - igy kiilondsen a kizos tulajdonban allo
épiiletrészek, épiiletberendezésetk, vagyontirgyak dllékonysdgt, biztonsdagat kizvetleniil veszélyestets
helyzet Kialakuldsdt - kivéve a meghivot leghésdbb a kizgyiilés idépontja elétt 8 nappal kell
megkiildeni.

Kézgytilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszémoldsrél a kdzgyiilést
¢vente legkésébb majus 3 1-ig meg kell tartani.

A megismételt kozgyiilés ag eredeti kozgyiilés meghivéjiban az eredeti kozgyiilés hatdrozat-
képességétdl fiiggd feltétellel - o hatdrozatképtelen kizgyitlés napjira is - kitiizheté. A megismételt
kdzgytilés a jelenlévok tulajdoni hényadéra tekintet nélkiil hatérozatképes. Ahol a torvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hényada alapjan szamitott meghatirozott ardnyat koveteli meg a hatdrozat
elfogadésdhoz, ennek hidnydban hatérozat nem hozhat6. Ezt a koriilményt a megismételt kozgylilés
meghivéjaban fel kell tiintetn,

A kdzgylilést a tulajdonostarsak kézil tobbségi szavazattal valasztja meg a levezet elnokot,
jegyzOkonyvvezetst, valamint a jegyzékonyv hitelesitoket. A kozgyiilés levezetésére a kozos
képvisel6t is fel Iehet kérni.

A kozgyiilésen a tulajdonostarsakat a tulajdoni hdnyad szerint illeti meg a szavazati jog. A
tulajdonostars hatralékara vonatkozo hatdrozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostars nem élhet
a szavazati jogéval, az 6 tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kiviil kell
hagyni.

A tavollevé tulajdonostérsat okiratba foglalt meghatalmazéssal mas személy is jogosult képviselni, a
meghatalmazast a Jegyzokonyv mellé kell csatolni. A meghatalmazdst kizokiratba, vagy teljes
bizonyito erejii maginokiratba kell JSoglalni,

A kozgyiilési hatarozat - siirgds esetekben, kivételesen - gy is meghozhato, hogy a kézos képviselének
a felhivasira a tulajdonostirsak az irasbel; hatdrozati javaslatrél irasban szavaznak. Az irdsbeli
Szavazdsi felhivis megkiildése a kozgyiilési meghivéval azonos médon és hatdridében toriénik, az
SZMSZ-rél tirténd szavazis esetén 15 munkanappal kordbban kell megkiildeni a Jelhivist,
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Az irasbeli felhivasnak tartalmaznia kell a hatirozat szovegét és a hatarozathozatal okat.

A felhivasban kozolni kell a tulajdonostarsakkal a hatdrozati javaslat elddntéséhez sziikséges
ismereteket. Ehhez mellékelni kell a szamvizsgald irasbeli véleményét is. A felhivasnak tartalmaznia
kell azt a datumot, amely napon leadott, illetve megérkezett szavazat még érvényesnek szamit. A
hatarozathozatalra meg kell adni a felhivés szétkiildésété] szamitott nem kevesebb mint tizendt napot.
Az irisbeli hatdrozathozatal eredményességére, a  hatarozatképességre tekintettel ugyanazok a
szabdlyok vonatkoznak, mint a kézgy(ilési szavazasra.

Csak a tulajdonostirs aldirdsaval ellatott szavazdlap vehetd figyelembe a szavazatok
Osszeszamlalasakor. A kiértékeléskor a szavazatot bizonytalanna tevd megjegyzésekkel ellatott
szavazédlapokat és a valaszadas nélkiil visszakiildott, de alairt szavazolapokat tartézkodasként kell
beszamitani.

frasbeli szavazds esetén figyelembe véve az Onkorményzat mint tulajdonos specidlis helyzetét, a
szavazatinak hatarideje a dontéshez sziikséges tulajdonosi jogokat gyakorl testiilet dontését kovetden
8§ nap.

Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képviseld kiértékeli,

Az irsbeli szavazassal, meghozott kozgyiilési hatdrozat eredményérdl a kozos képviseld a szavazéis
hatarnapjat koveté 8 napon beliil , @ kézgyidlésen hozott hatdrozatok kozlésével azonos médon, irdsban
tajékoztatja a tulajdonostarsakat.

A kozgylilési hatdrozatokat jegyz6konyvbe kell foglalni, a jegyzO6kdnyv meliékletét képezik: a
kdzgytilési jelenléti iv; a leadott irdsbeli meghatalmazasok, a tarsashaz éves elszamoldsa, a névre sz6lé
egyéni folyoszamla kimutatds és a kozgylilési meghivo. jegyzkonyvet a kozgylilésen elndkld személy
¢és még ket tulajdonostars aldirdsaval hitelesiti. 4 kozgyiilés hatdrozatait minden tulajdonosnak meg
kell kiildeni, vagy at kell adni a kizgyiilés megtartdsdtol szamitott 8 napon beliil.

Barmely tulajdonostérs keresettel kérheti a birosagtol azon kozgylilési hatérozat érvénytelenségének a
megéllapitdsat, amely véleménye szerint jogszabalyt vagy az alapité okirat illetve az SZMSZ
rendelkezéseit sérti, illetve a kisebbség jogos érdekeinek a sérelmével jar. A keresetet a sérelmes
hatérozat meghozatal4tél szamitott hatvan napon beliil jogosult a felperes a birdsighoz eléterjeszteni. A
kereset a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, a birésig azonban a hatérozat végrehajtasat indokolt
esetben felfiiggesztheti.

A tirsashaz miikodésének, a tirsashdz szerveinek és e szervek mikodésének torvényességi
Jeliigyeletét az 6nkormdnyzat jegyzdje litja el. A torvényességi feliigyelet nem terjed ki olyan iigyekre,
amelyben birésdgi, hatosdgi eljardsnak van helye.

A jelen SZMSZ elfogadasaval egyidejiileg a kozgytilés felhatalmazza a kdzds képviseldt, hogy a kozos
kdltség befizetésével legalibb hdrom havi hatralékba keriild tulajdonostars kiilén tulajdonaban 4llo
ingatlanat jelzdlogjoggal terhelje meg a héatralék tdke és ennek jarulékai / kamat, eljarasi, tigyvédi
koltség/ Osszegének megfizetése biztositékaul. Hat havi kézis kiltség hdtralék esetén a kizos
képviselG kiteles a hétralékba keriilt tulajdonostirs ingatlandt jelzilogjoggal megterhelni.

A tovéabbiakban a jelzdlogjog bejegyzését a kozds képvisel$ sajat hatiskorében, kozgyilési kiilon
hatdrozat nélkiil rendelheti el, melyr6l a hatralékos tulajdonostarsat irdsban /bizonyité erejii
dokumentummal igazolva/ koteles értesiteni, azzal egyid6ben, amikor a kdzds képviseld jelzalogjog
rendelkezését a foldhivatalnak is megkiildi.



A kizds képvisels rendelkezését kozokiratba, vagy tigyvéd dltal ellenjegyzett magdnokiratba kell
Joglalni. Ugyanigy kell eljdrni a jelzdlogjog tirlése esetében is.

A kozos képvisels ilyen rendelkezése az ingatlan nyilvantartasba val6 bejegyzésre alkalmas okiratnak
mindsiil.

A jelzélogjdg bejegyzésének elrendelése héarom havi hatralékonként megismételhetd.

A hétralékos tulajdonostarsnak megkiildétt jelzélogjog rendelkezésnek tartalmaznia kell a jogorvoslati
lehetéség megjelslését is.

A jelzilogjog bejegyzésének valamennyi kiltsége ( iigyvédi munkadij, foldhivatali eljdrdsi dij ) az
érintett tulajdonostirsat terhel;, ‘

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars a bejegyzés alapjaul szolgalé tartozasat valamint a tartozds
Jjarulékos koltségét kiegyenlitette, a kozos képviseld koteles a Jelzalogjog torléséhez sziikséges
engedélyt az érintett tulajdonos részére irdsban kiadni.

Az ingatlan jelzdlog tehert8l valo mentesitésének iigyintézése a tulajdonos koételezettsége.

VI. A k6z6s képvisels

A kbzbs tigyek vitelére kozos képviselst kell valasztani. 4 kézos képviselét a kozgyiilés
Szavazattobbséggel | hatirozont, vagy hatarozatlan iddre vélasztia meg. Azokban az iigyekben
melyeket a tirsashdzakrél 52016 térvény és annak alapjin az SZMSZ nem utal a kozgyiilés, illetve q

A kdz6s képvisels sajat hataskdrében eljarva kételes:

L.

A kdzgyillési hatérozatokat elékésziteni | végrehajtani és végrehajtatni | igyelve arra, hogy azok
megfeleljenek a Jjogszabélyok, az alapitd okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek.

Osszehivni a kdzgyiilést, amikor ez szilkséges és indokolt, de legalabb évente egyszer a térvényi
elirdsnak megfeleléen kiteles kdzgylilést tartani.

Rendszeres kapcsolatot tartani a szamvizsgaléval,

Vezetni a tulajdonosok » haszonélvezok és a lakok nyilvantartasat,

A kozgyiilés hatirozatairél és azok végrehajtisirol vezetni q Kozgyiilés Hatirozatok Kényver,
betekintést biztositani abba a tirsashdz tulajdonosainak és igény esetén a hatirozatohrol masolatot

kiadni,

A Kiillon tulajdont érintg tulajdonosviltozis esetén tulajdonostirs kérésére irdsbeli nyilatkozatot
adni a kézos koltség tartozisrél, abban megjeléini a hétralék dsszegét.

Eljérni a tarsashaz; ligyek gyors és hatékony intézésében.
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Tevékenységérol koteles tajékoztatni a kozgylilést, szilkség esetén a koOzgylilés hatarozatit az
intézkedés jovahagyasa tekintetében koteles beszerezni.

El6késziteni a tarsashaz éves elszdmolasat, valamint az (j évre vonatkozé koltségvetési javaslatat és ezt

minden évben, legkésdbb majus 31-ig a kdzgylilés elé terjeszteni elfogadas és jovahagyas végett.

A koltségvetési javaslat és ag éves elszdmolas teriiletén a kozos képviseld koteles:

a.) az évenkénti kéltségvetési javaslatot elkésziteni, amelynek tartalmaznia kell a kozos
tulajdonnal kapcsolatos bevételeket és kiaddsokat koltség nemenként, a tervezett
fizemeltetési, karbantartasi és felujitisi munkdkat, tovibbd a kozos koltségher valo
hozzdjarulds dsszegét a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével.

b.) az éves elszamoldst az eldirdnyzat szerint elkésziteni és a syamvizsgdloval valo egyeztetés
utdn a kizgyiilés elé terjeszteni jévahagyds céljibdl,

c.) az éves elszamoldsban feltiintetni:

- a tervezett és a tényleges kiaddsokat kéltség nemenként,

- a kézds koltség megoszldsat, ezen beliil az iizemeltetési kiaddsokat, valamint a karbantartdsokat és a
Selwjitasokat ag elvégzett munkdk részletezésében,

- a tervezett és a tényleges bevételeket forrdsok szerint,

- a bevételek és a kiaddsok zdré egyenlegét, a pénzhészletek kezelési helye szerint részletezve,

- a kéz0sség tulajdondt képezd vagyontirgyak targyi eszkoz leltdrdt,

- a tdrgyévhez tartozo és a kiz0sség egészét terheld kotelezettségeket,

- a kdzos kiltség eldiranyzatat és a teljesitéseket tulajdonosonként,

- a regsicsokkentések eredményeként jelentkezd megtakaritdsok Osszegét koltség nemenként és
tulajdonostirsanként.

Ko6z6Ini a tulajdonostirsakkal az albetétekre vonatkozd kozos koltségek havonta fizetendd Osszegét,
valamint a kdzgytilési dontés alapjan az egyedi célokra befizetendd sszegeket.

Gondoskodni a kdz06s koltség beszedésérdl, a negyedévi hatralékos tulajdonostarsak figyelmeztetésérol,
tovabbd a hdrom havi hatralékba keriilé tulajdonostirsakkal szemben a torvény altal biztositott
jelzalogjog érvényesitésérdl.

Folyamatosan rendezni a tarsashaz fizetési kitelezettségeit hatdilyos tdarsashdzi torvény és az SZMSZ,
valamint a tirsashaz dltal megkotott megdllapoddsok és szerzédések szerint.

Folyamatosan figyelemmel kisérni a haz miiszaki allapotat és minden szilkséges intézkedést megtenni
az épiilet fenntartasa és lizemeltetése érdekében.

Intézkedni az azonnali hibaelhéritast igénylé munkak elvégzésérol.

Sziikség esetén ellendriztetni a hdz miiszaki dllapotat

Elvégeztetni a jogszabalyokban eldirt tiizvédelmi- és biztonsagtechnikai vizsgélatokat.
Sziikség esetén fellyitasi tervet készittetni, ezt a kozgylilés elé terjeszteni.

A tdarsashdzakrol szolo torvény értelmezd rendelkezései szerint felujitdsi munkdnak mindsiilé
munkdk elvégzésére legalabb 3 kivitelezdi drajanlatot beszerezni, ezeket versenyeztetni, és javaslatot
tenni az ajdnlat, illetéleg a kitendd szerzbdés tartalmdnak elfogaddsra 1.000.000,- Ft dsszeghatirig a
szdamvizsgdlo, 1.000.000,- Ft ésszeghatdr felett a kizgyiilés felé.

10
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Ellenérizni vagy ellenériztetni a kivitelezsi munkékat és ezeknek a mindségét.

A tarsashaz nevében megkétni az aktudlis szolgaltatasi és egyéb szerzédéseket.
A jogszabalyok elbirdsainak megfelelden konyvelni vagy kényveltetni és teljesiteni az eldirt
nyilvantartasi, adatszolgaltatasi, bevallasi és befizetési kételezettségeket.

Gyakorolni a munkdltatoi jogokat.

Az azonnali kdr- vagy veszélyelhdritisra iranyulé munkdak megrendelése kivételével 300.000,- Ft
osszeghatdrt meghalado egydsszegii megrendelést kiadni, szergédést vagy egyéb kitelezettségvillaldgst
aldirni csak a siamvizsgdlé  elzetes irdsbeli hozzdjaruldsdival jogosult. A szamvizsgalot

akaddlyogtatisa esetén a kizgyiilés Gltal megbizott tulajdonos helyettesithet,

A kozds képviseld jogosult és azonnal koteles a kozos tulajdonban 416 épiiletrészek berendezési
targyak allagénak fenntartasarol, feltjitésarol, helyredllitasarol, potlasarol rendelkezni, amennyiben
ennek elvégeztetését rendkiviili koriilmények sziikségessé teszik.

A koz8s képvisel6 a feladatkorében felmeriils jogi jellegii igyeket is intézni koteles. Amennyiben ez
Jogi szakértelmet igényel, ngy megbizhat ligyvédet vagy iigyvédi irodat.

Javaslatot tehet a kozgylilésnek a hazgondnok megvalasztisira, dijazésira és a hatérozathozatalt
kdvetéen megkoti a megbizasi szerzédest, melyben megallapitja a gondnok feladatkorét.

Amennyiben sziikséges elkésziti a hézgondnok munkakéri leirasat.

A kdzbs képviseld az egyes tulajdonostarsaktél utasitést elfogadni nem kételes. Kivansagaikat
meghallgathatja, és amennyiben ezek a kdz8sség érdekét szolgaljak, a lehet8ségekhez mérten teljesiti. A
kdzos képviseld intézkedése ellen, vagy intézkedés elmulasztisa miatt a tulajdonostars a kdzgyiiléshez
fordulhat és a kozosség a kozos képvisel§ intézkedését megviltoztathatja, illetve az elmaradt
intézkedés megtételére kotelezheti.

A kozds képviseld tevékenysége elltasaért dijazdsra és készkiadasra tarthat igényt, melynek az
Osszegét tobbségi szavazassal a kozgytilés hatdrozza meg a tarsashéz koltségvetésének a terhére.

A koz6s képviseld koteles a szamviteli torvénynek megfelelden az elszdmolasokat minden &v végén
pénziigyi teljesitést figyelembe véve lezarni. Az elszdmoléasnak tartalmaznia kell a nyit6 egyenleget, az
Osszes bevételt, a bevételi forrasok megjel6lésével / a tulajdonostarsak altal befizetett lizemeltetési és
felujitasi hozzajaruldsok Osszegét/ a fennallé hétralékokat, tovabba a kiadasok részletezését és az
athuzodo koltségek osszegét.

Az elszdmolasnak tartalmaznia kell tovabb4 a tarsashiz zar6 vagyonat, amelynek felhasznaldsarol az
elszamol6 kdzgyiilésen dontenek a tulajdonosok.

A kozos képviseld koteles a szamadast igazol6 okiratokat betekintés végett a tulajdonostarsaknak,
valamint a szdmvizsgalonak véleményezésre a rendelkezésére bocsatani és a tulajdonostars sajat
kéltségére jogosult az okiratokré! masolatot készittetni a kdz0s képviseld tjan.

A kozds képviseld koteles minden honap 15. napjiig, legalibb 45 napra kifiiggesztett irdsos
hirdetmény utjan tijékoztatni a tulajdonostirsakat a kizos tulajdont épiiletrészeket érintd, valamint
a kiilén tulajdonon beliil nem mérheté kigizemi és mds szolgdltatisok dijai vonatkozésiban a
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- rezsicsokkentés eredményeként a tdrsashiz tekintetében jelentkezd megtakaritisokrdél kiltség-
nemenkénti bontdsban.

32. A kogos képvisel§ kiteles minden év februdr 15. napjéig, irdsban tdjékoztatni a tulajdonostirsakat a
kozds tulajdonii épiiletrészeket érintd, valamint a killon tulajdonon beliil nem mérhetd kiziizemi és
mds szolgdltatdsok dijai vonatkozdsiban a rezsicsékkentés egyes kézszolgdltatdsi teriileteken tortént
bevezetése dta, az annak eredményeként a tulajdonostirs ingatlana tekintetében Jelentkezd
megtakaritisairdl a kiézds tulajdonts épiiletrészeket érintd, valamint a kLiilon tulajdonon beliil nem
mérhetd kiziizemi és mds szolgdltatdsok dijai alapjin szdmitott kiliség-nem szerinti bontdsban és
évenként Osszesitve.

33. A kiizos képviseld - ha a kizgyiilés e megbizatisa aldl felmenti — kiteles az uj kozdos képviseld részére
a megvilasztasatdl szamitott 30 napon beliil irdsbeli jegyzékinyv alapjin a tdrsashdzra vonatkozd
dsszes iratot az errdl sz610 teljességi nyilatkozattal egyiitt dtadni.,

34. Nem lehet kizos képviseld, illetéleg nem lathatia el a tirsashdz-kezelési tevékenységet az:

a.) Aki biintetett elééletyi.

b.) Aki ilyen tevékenység folytatisdt kizdré foglalkozdstol eltiltds hatdlya alatt van.

c.) Az atermészetes személy vagy gazddlkods szervezet, aki illetéleg amely ilyen tevékenységével

osszefiiggden kelethezett, jogerdsen megdllapitott fizetési kistelezettségének nem tett eleget.

d.) Uzletszeriien végzett tirsashdz-kezeldi, ingatlankezeldi tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik a
torvényben meghatdrozott szakképesitéssel és nem tesy eleget a torvény szerinti nyilvantartisba
vételre vonatkozo bejelentési kitelezettségének .

A kizgyiilés a tisgtségviseldi megbizds fenndllasinak, a tirsashdzkezeldi, ingatlankezeldi tevékenység
végzésének iddtartama alatt irdsban, a mulasgtis jogkovetkezményeinek ismertetésével Jelhivhatia a
tisgiségviseldt, tirsashdzkezeldt, ingatlankezelét annak igazoldsdira, hogy vele szemben nem dll fenn
kizdro ok. Ha a tisztségviseld, tdrsashdzkezeld, ingatlankezeld igazolja, hogy vele szemben nem dll fenn
kiziré ok, a tirsashdz az igazolis céljabél a biiniigyi nyilvintarté szerv dltal kidllitott hatosdgi
bizonyitvinykiaddsa irdnti eljirdsért megfizetett igazgatisi szolgdltatdsi dijat a tisztségviseld, a
tdrsashdzkezeld, az ingatlankezeld részére megtériti.

A tisztségviseldi, tirsashdzkezeldi, ingatlankezel6i jogviszonyt létesiteni kiviné személy, illetve a
kozgyiilés felhivasdra a tisztségviseld, tirsashazkezeld, ingatlankezeld a megbizdsinak idétartama alatt a
tevékenységével dsszefiiggésben a nemleges kigtartozdsrol sz6l6 igazoldst a kijelilt szerv részére kiteles
bemutatni.

VII. A szamvizsgalo

A kizgyiilés a gazdilkodas ellendrzésére legalidbb 1 f§ szamvizsgdlét vilaszt a tulajdonosok kiziil,

A szdmvizsgalot tavolléte vagy akaddlyoztatisa esetén a kizgyiilés dltal e feladattal meghizott tulajdonostirs
helyettesiti.

Az ellendrzéseket és a  sidmvizsgdlé dintéseit  megfelelden  dokumentilni  kell ( emlékeztetd az,
ellendrzésekrdl ) .

A szdmvizsgdlo feladatai és hatdskore:

% bdrmikor ellendrizheti a kozos képviseld iigyintézését, havonként ellenéryi a kézdsség pénzforgalmit,

% véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilbndsen a kiltségvetést és az elszamolast,
valamint az elszdmoldsra bemutatott szamlikat,

% véleményezi az irdsos szavazdsra bocsdtott iigyekben elGterjesztett hatdrozati Javaslatokat,

% Javaslatot tesz a kozis képviseld dijazdsdra,

< dsszehivia a kozgyilést, ha a kézés képvisel§ erre vonatkozd kételezettségének a tulajdonosok isszes

tulajdoni hanyada szerint szamitott, t5bb mint 10 %-dnak kérésére nem tesz eleget,
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a kizgyiilésen beszdmol az ellendrzés tartalmi és Jormai tapasztalatairél, azg eltelr iddszak érdemi
eseményeirdl, a tirsashiz gazdasdgi — és pénziigyi helyzetérdl, az elszdmolissal és a koltségvetéssel
kapcsolatos észrevételeirdl és egyuttal véleményezi a kizis képviseld munkdjit,

< véleményezi a tarsashdzakrol szl orvény értelmezd rendelkezései sgerint Sfeldjitasi munkdnak
mindsiilé, 1.000.000,- Ft dsszeghatirt nem meghaladé munkdk elvégzésére beszerzett kivitelezdi
drajanlatokat, a kizés képviselovel egyiitt kivdlasztia a kivitelezdt és dont a kivitelezbvel kitendd
szerz6dés tartalmdrol,

9,
0.0

eldzetesen, irdsban hozzdjarul - az agonnali kir- vagy veszélyelhdritisra irdnyulé munkdk
megrendelése kivételével - g 300.000,- Ft Gsszeghatirt meghalads egyisszegii megrendelés

kiadasihoz, szerzédés vagy egyéb kotelezettségvaillalist aldirasahoz,
barmikor tdjékoztathatia a tulajdonosokat a tirsashdiz iigyeivel kapcsolatban, amennyiben ez
indokolt.

&,
0'0

Ha a fenti feladatok ellitisa kozgyiilési hatdrozattal megvilasztott szdmyizsgdld dtjdn nem biztosithaté , akkor
e feladatok ellitisival a kozgyiilés a szamvitelrél sy616 torvény szerinti konyvviteli szolgdltatds végzésére
Jogosult szolgdltaté vagy okleveles kinywvizsgilsi képesitéssel rendelkerd és a szimvitelrgl 570l torvény
szerinti nyilvéntartisban szerepld személyt, vagy olyan gazddalkodo szervezetet is megbizhat, amelynek van
ilyen tagja vagy alkalmazotija.

VI, Egyéb Bizottsagok

l. A térsashiz tulajdonosai a tulajdonosi jogok gyakorldsanak érdekében 3 f6s tulajdonosi bizottsagot
vélaszthatnak.

2. A tirsashéz épiileteinek karbantartasaval, allagmegévasi munkalataival, valamint feltjitasaval

kapcsolatos miiszaki problémak kivizsgaldsara, valamint a kozds képvisel6 4ltal megrendelt munkalatok
ellendrzésére 3 f6s miiszaki bizottsagot vélaszthatnak.

IX. A k6zés kéltség

A kézos koltség:

1. A tarsashaz az épiilet fenntartdsa, feltjitdsa soran keletkezett kiadasokat a tulajdonostarsak havi kézss
koltség , sziikség esetén rendkiviili befizetéseibsl fedezi.

2. A tarsashaz a mitkodésével kapcsolatos koltségeket a kozos tulajdonban 4116 épiiletrészek fenntartésaval
kapcsolatos dologi valamint szemelyi kiaddsokat a kozos koltségbol képzett alapbél fizeti a kozos

o

képvisel6 utjan.

3. A kbzbds koltség nagysagat a koltségvetés ismeretében a kozgylilés évente hatirozza meg tobbségi
szavazéssal. Az  egyes albetéteket terheld kozds koltséget a tulajdoni hényadok alapjan kell
megallapitani.

4. A koltségvetésbdl nem fedezhetd, rendkiviili koltségek felmeriilése esetén a kdzgytilés tobbségi

hatérozatta] eléirhatja ~ a tulajdoni hanyadokkal aranyos vagy az albetétek kozgtti egyenld ardnyd (pl.
kaputelefoni) befizetési kotelezettség teljesitését.

5. Amennyiben a befizetett kozss koltség Gsszege nem fedezi a targyévi lizemeltetési koliségeket,
rendkiviili kozgyiilést kell dsszehivni,
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6. A kozds tulajdonban keletkezett meghibasodas esetén, vagy illetékes szakhatésag intézkedése eldirasa
alapjan a sziikségessé vilo helyreéllitasi munka koltsége az eredeti vagy azzal egyenértékii helyreallitd
munkaig terheli a k6zos koltséget. '

7. A kdzgyiilés dontése alapjan legfeljebb 50 %-kal megemelhetd a kozos koltség dsszege azoknak az
onallo albetéteknek (irodaként, rendelSként hasznalt lakés, vagy raktdr, illetve nem lakds céli helyiség)
amelyek hasznalatuk soran nagy forgalmat bonyolitanak le.

8. A tulajdonos a kiilén tulajdondban, sajat koltségére - engedélyezett terv alapjén - vizoréat szereltethet fel.
Azon tulajdonostars részére, aki a vizora felszerelése és az elsd szamlazas id6északatol eltekintve 4
hénapig nem jelenti be a mellékvizmérd fogyasztasat, a,, vizora nélkiili ,, k6zos koltség keriil elbirasra.

9. A tirsashdztulajdon fenntartdsibol adéds kozds kiltség tartozasokért a mindenkori tulajdonos
tartozik feleldosséggel.

10. A kozdsség a kordbban keletkezett és a jelen SZMSZ megalkotésa idépontjdban fenndllé kozos koltség
tartozas utén is, a Ptk-ban meghatdrozott késedelmi kamatot érvényesit a tulajdonostirsakkal szemben.

A kamatkovetelés kozos koltség tartozdsnak mindsiil.

A koz0s koltség szdmitdsa:

1. A tarsashdzra felmerilld koziizemi dijak, lizemeltetési és karbantartasi koltségek 0sszegébdl levondsra
kerill a viz,- csatorna dij, ez az alapdsszeg. Ez elosztva az dsszes alapteriilettel az az Osszeg, amelyet
minden tulajdonosnak fizetnie kell.

2. Vizéraval nem rendelkezd albetétek viz — és csatornadijanak szémitdsa gy torténik, hogy az dsszes
alapteriiletbél levondsra keriil a vizords albetétek alapteriilete . A vizords albetétek dltal fizetends
technikai vizdijjal és az 5. pontban foglalt vizdijjal csikkentett éves viz — és csatornadij felosztisra
keriil a vizéraval nem rendelkezd albetétek alapteriiletével, melynek eredménye a vizora nélkiili
albetétek dltal 1 m2 alapteriilet utdn fizetendd viz — és csatornadij isszege. Az 1 m2 utdn fizetendd viz
— és csatornadij Osszege felszorozva a vizéraval nem rendelkezd albetétek alapteriiletével és elosztva
12 honappal megadja az albetét tulajdonosa dltal fizetendd havi viz — és csatornadij dtaldny sszegét.

3. A vizordval nem rendelkezd albetétek tulajdonosai kizds koltségként az 1 pontban meghatdrozott
alaposszeget és a 2. pont szerint szdmitott, valamint az 5. ponttal érintett albetét tulajdonosok az ott
meghatdarozott viz — és csatornadijat fizetik meg.

A vigdraval rendelkezd albetétek tulajdonosai kizos koltséghént az 1. pontban meghatirozott
alapisszeget , tovabba a kozgyiilés dltal megszavazott technikai vizdij rdjuk esé részét fizetik.

Miszaki hibabél adédé ( pl., csotorés, stb. ) vizelfolyas tobbletkdltsége a tarsashaz tulajdonosait
tulajdoni hdnyaduk aranyaban terheli, fiiggetleniil attol, hogy rendelkeznek-e egyedi vizoraval vagy
sem.

4. A ftarsashdz dontése alapjdn mindkét Osszeghez a megszavazott feltjitisi alap Osszege keriil
hozzaadésra.

5. A kizosség ugy rendelkezik, hogy a vizéra nélkiili albetétek utdn befizetett viz — és csatornadijbol

szdrmazé fennmaradé Osszeg /maradviny/ kivételével a befizetésekbél a tirgyévben fennmaradé
dsszeg / maradviny / a tirsashdzkizisség tulajdondban marad, nem keriil felosgtisra. Amennyiben a
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vizora nélkiili albetétek tulajdonosai befizetésébil kelethezett a maradviny, azt az albetét tulajdonosa
szdmldjin jova kell irni, kivéve ha a tulajdonos az éves beszdmols kizgyiilés iddpontjdig benyuijtott
irdsbeli nyilatkozatéban ugy rendelkezik, hogy az ét megilletd tilfizetést bankszamldjira utalja dét a
tirsashdz, vagy készpénzben Jfizesse ki.

A tarsashéz kozos tulajdoni illetéségli WC helyiségeinek vizdijkoltségét — amennyiben a tarsashdz
egyedi vizmérd berendezést alakitott ki. — a helyiségeket kizarélagosan hasznalo albetétek tulajdonosai
kotelesek a tarsashaz szamldjéra havonta a leolvasott fogyasztasnak megfelels Gsszegben megfizetni.
T6bb albetét hasznalata esetén a koltségeket a kizarolagosan hasznalé tulajdonosok kozott az albetétek
tulajdoni hdnyadénak aranyéban kell megosztani.

A tartozassal rendelkezé tulajdonosok részére kikiildott postai felszolitisok, valamint a postai witon
befizetett kozos koltség postakdltségét — minden évben a kdzgyilés altal meghatérozott Osszegben - a
tulajdonosra kell terhelni.

A kizos kiltség késedelmes megfizetésének kivetkezményei:

1.

A kdz8s koltség befizetésérdl a kozos képvisel§ tulajdonosonként havi bontasban kimutatast vezet. A
kéthavi hatralékos tulajdonostarsak figyelmét irdsban felhivia a kozos koltség befizetésének
elmaradasara. Ha a felszélitasban leirtakkal nem ért egyet, Ugy a befizetett csekkel egylitt egyeztetésre
keresse fel 8 napon beliil a kézos képviselét.

A hdrom havi kbzos koltség hatralékkal rendelkez6 tulajdonostarssal szemben a kozos képvisel6nek a
Jelzélogjog bejegyzésével egy id6ben fizetési meghagyasos eljarast kell kezdeményeznie a hatralék és
Jérulékai beszedésére, mely eljarasban a kozos keépvisel$ jogi képviseldt vehet igénybe.

Felnjitgsi alap:

1.

A tirsashdz tobbségi hatirozattal elrendelheti a kozds tulajdonban Gllé épiiletrészekkel kapcsolatos
Jelijitasi munkdk fedezésére Jeltjitdsi alap létrehozisdt, melyhez a tulajdonostérsak a kdzgyiilés dltal
tulajdoni hényad ardnyosan megdllapitott mértéki felijitdsi hozzdjaruldst kitelesek fizetni,

A hozzdjdrulis mértékét a kozgyiilés hatirozza meg.

A felijitisi hozzdjirulist a tulajdonostirsak a kizos koltséggel egyiitt kitelesek a tdrsashiz
szamldjdra befizetni,

A felijitdsi alap pénzeszkizeit a kizds koltségtol elkitlonitett hitelintézeti szamldn kell elhelyezni. Az
alap pénzeszkozei csak a kozgyiilés hatdrozata alapjan és csak a tirsashéazakrol 57016 térvény
értelmezd rendelkezései szerinti Selijitdsi munkalatok koltségeinek fedezésére haszndlhatok Jel.

A felujitdasi alaprél a kézis koltség alapra ( iizemeltetési szamldra ) valé dtutaldshoz, vagy a felujitdsi
alap mds célra torténé Jelhaszndliséhoz, tovibbd az alap megsziintetéséhe; a kozgyilés egyszeri
t6bbségi hatirozata sziikséges. A befizetett felijitdsi alap a tulajdonosok részére egyénileg semmilyen
indokkal nem fizetheté vissza.

Koz0s tulajdont teriiletek és helyiségek hasznalata

L.

A tarsashdz kdzos tulajdonaba helyezett koz6s WC-ket a kizarélagos joggal hasznalo tulajdonosoknak
barmikor hasznalatra alkalmas allapotba kell hozni. Karbantartasa, javitisa a hasznilo tulajdonosok
feladata és koltsége.
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A k62z08s tulajdonban 1év6 kéményekkel kapcsolatosan a kdzbsség a kovetkezdképpen rendelkezik:

Ha az illetékes szakhatosag az albetét tulajdonosinak rendelkezésre 4ll6 és jelenleg is fiitési célt
szolgalé kéményérél megéllapitja, hogy az tovabb nem iizemeltethett biztonsigosan akkor a kéményfej
felujitasa, Ujrafalazasa, szigetelése a kozos koltséget terheli. A kémény bélelése az egyes tulajdonos
kotelessége. '

Szabélytalan kéménybekotés esetén a szabalyoknak megfeleld kéménybekotés minden esetben a
szabalytalansdgot elkovetett albetét tulajdonosat, mint kéményhasznalot terheli.

A lakasok fiités korszeriisitése, vagy 10j késziilék felszerelése esetén (pld. villanyrdl, szén vagy

fatiizelésiirdl gézra torténd atalakités) az esetlegesen szakhat6sag 4ltal el6irt kéménybélelési, szigetelési
koltség az albetét tulajdonosat terheli.

Személy- ¢és vagyonvédelem a térsashizban

1.

A kozgyilés ag dsszes tulajdoni hényad legaldbb kétharmados igenlé szavazatival a kézos
tulajdonban allo épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgdlo zdart rendszerd,
elektronikus kamerarendszer létesitésérdl és iizemeltetésérdl donthet,

A kamerarendszer kizarélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsdg védelmét, a jogsérté
cselekmények megeldzését és bizonyitsdt, valamint a kézos tulajdonban dllé vagyon védelmét
szolgdlhatia. A kamerarendszer alkalmazdsa az eléiéekben Jelsorolt célok eléréséher sziikséges
mértékig terjedhet és nem jarhat az informdcids onrendelkezési Jog ardnytalan korldtozdsdval.

A kamerarendszer nem irdnyulhat a kiilon tulajdonban 1l lakds vagy nem lakds céljdra szolgdls
helyiség bejdaratira vagy mds nyiliszardjira akkor sem, ha az kizos tulajdonut teriileten van
elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhet el olyan kizos tulajdonban és a tulajdonostirsak kizos
haszndlatiban dll6 olyan helyiségben sem, ahol a megfigyelés sérti az emberi méltésigot ( pl. kiszis
we).

A kamerarendszerrel felszerelt épiileten jol lithats helyen Jol olvashato tijékoztatot kell elhelyezni ,
melyen fel kell hivni az oda belépni és ott tartézkodni szandékozdk figyelmét az elektronikus
megfigyelérendszer alkalmazdsinak tényére . A tdjékoztatéban meg kell jelolni az iizemeltets
személyét és elérhetiségét.

A kamerarendszer iizemeltetdje a személy - és vagyonvédelmi, valamint a magdinnyomozdi
tevékenység szabdlyairdl sz0l6 torvényben meghatirozott személy lehet, az iizemeltetével a kizis
képviseld kit szerzddést,

A kamerarendszernek meg kell felelni a legmagasabb adatbiztonsdgi szint és a felvételek
automatikus rogzitése kivetelményeinek.

A felvételeket 15 napig kell tirolni abbél a célbdl, hogy azok sziikség esetén biintetd,- szabdlysértési
vagy mds hatdsdgi, birdsdgi eljérisban bizonyitékul felhaszndlhatok legyenek. A hatiridG lejartit
kivetden a fel nem haszndlt feltételeket haladéktalanul torolni kell oly mddon, hogy azok tobbé ne
legyenek felhaszndlhatéak.

A felvételekhez kizdrdlag a rendszer iizemeltetdje férhet hozzd, azokat csak a vele kititt szerzddés
teljesitéséhez  sziikséges esetekben jogosult megismerni és a Sfelvételeket csak a birdsdg, a
szabalysértési vagy mds hatésdg részére tovibbithatia. A tovdbbitist kovetéen a felvételeket
haladéktalanul térélni kell.

A felvételek megismerésérdl jegyzékinyvet kell késziteni, melynek tartalmazni kell a rogzitett felvételt,
az annak megismerésére jogosult nevét, valamint az adatok megismerésének okt és idejét,

Akinek a jogat, vagy jogos érdekét a felvétel érinti — Jogosultsagdnak igazolisa mellett - a rogzitéstsl

Szamitott 15 napon beliil kérheti, hogy a rendszer iizemeltetdje a felvételt ne tirélje, illetve ne
semmisitse meg. Birdsdg, vagy mds hatésig megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg
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kell kiildeni. Amennyiben ilyen megkeresésre 30 napon beliil nem keriil sor, a felvételt toréini kell
ugy, hogy az tobbé ne legyen helyredllithato. ‘

8. A felvételen szerepld természetes személy érintett szamdra biztositani kell valamennyi, az informdciés

onrendelkezési jogrél és az informdcioszabadsigrol szolé torvényben felsorolt jognak az ott
meghatirozott korldtozdsok Jigyelembevételével torténd gyakorlasat,

X. Reklamok hirdetések

1. A tarsashaz kozos tulajdoni részein elhelyezett vagy elhelyezendd reklémtablak felszereléséért az ebben
érdekeltek kiilon hasznélati dijat kotelesek fizetni. A dij nagysagarol az érintett a kozos képviselbvel
torténd egyeztetés utdn kdzgylilési jovahagyéssal, (mely torténhet elbre, illetve utdlag,) egyedi
szerzGdések forméjaban allapodik meg. A Téarsashdzzal megkotott szerzédés nem pétolja a sziikséges
engedélyeket.

XI._Ertelmezd rendelkezések

1. Fenntartds: az iizemeltetés » a karbantartas és a felujitds

2. Uzemeltetés: a kézds tulajdon rendeltetésszer(i hasznalatahoz folyamatosan sziikséges szolgéltatédsok
ellatdsa, igy a kéziizemi szolgaltatisok dijanak kifizetése, a kozponti berendezések iizemben tartoi
feladatainak  ellat4sa, szilkség esetén  gondnoki, hazfeliigyelsi, hazmesteri szolgaltatasok
megszervezése, mitkodésének biztositisa.

3. Karbantartas: a kozos tulajdonban 1év6 ingatlan 4llaganak és rendeltetésszerii hasznalhatésaganak
biztositdsa érdekében sziikséges, a tulajdonosok kozdsségét terheld megel6z6 és feltjitasnak nem
mindsiild javitdsi munkak elvégzése, illetbleg egyes kozosségi berendezések cseréje, melynek
koltségfedezetét a tulajdonos kdzosség biztositja.

A karbantartas lehet:

a./ Hibaelhdritds, amely az eletveszélyt okozo, tovabba az epiilet allagat karositd és rendeltetésszerti
hasznalhatosagat Iényegesen akadalyozo, azonnali beavatkozast igényl6 hibak és hidnyossagok
haladéktalan eseti megsziintetése.

b./ Iddszerii karbantartds, amely az épiilet allagit veszélyeztets, de rendeltetésszerti haznélhatésagat
lényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozast nem igényld hibiknak és hidnyossagoknak eseti
vagy az épiileten elvégzends egyéb Javitasi munkakkal egyiitt, de az észleléstd] szamitva legkésébb hat
hénapon beliili megsziintetése.

c./ Tervszerii karbantartds, amely az épiilet allaganak és rendeltetésszerii hasznélhatosaganak
biztositésa érdekében végzends rendszeres allagmegdvasi munka.

4. Felyjits: az ingatlan egészére, illetbleg egy vagy tobb foszerkezetére kiterjed, id6szakonként
sziikségessé valo olyan altalanos Javitasi épitésszerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miiszaki
allapotot - megkdzelitbleg vagy teljesen - visszaallitjak, illetbleg az eredeti hasznélhatésagot,

lizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetit6l eltérd
kialakitassal novelik,

A feltjitas lehet:

a./ Teljes felujitds: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjed6 kiils6 belsé
Javitdsi munkak elvégzése,
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b./ Részleges felujitas: az épiilet legalabb egy f6szerkezetére kiterjedd, teljes felijitdsnak nem mindsiilé,
de abba belathaté idon belill beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése.

c./ Korszeriisités: a kdzponti fiit6- és melegviz szolgaltaté berendezésének az energia racionalizilassal,
illetleg a levegOtisztasig-vedelemmel Osszefiiggh dtalakitisa vagy kicserélése.

5. A rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok: az dllagvédelmet meghaladd, a fenntartds, feldjitas és
korszerisités korébe nem tartozd olyan munkalattal 6sszefliiggé kiadasok, amelyek az alapito okirat
szerint kizos tulajdonban lévd épiilet, épiiletrésy bovitésével, atalakitisaval vagy kozos tulajdonba
keriil 4j épiilet, épiiletrész vagy épiiletberendezés létesitésével jarnak.

6.. Jogi személyek: a Ptk. Harmadik Kényvében meghatarozott szervezetek .

7. Harmadik személy: szerzddéskotési partner, amely nem a kdzos képviseld és nem a tarsashaz.

8. Jelzélog: a tulajdonos ingatlananak olyan mérték(i megterhelése, amelynek kiegyenlitése nélkiil az
ingatlant eladni nem lehet. A jelzalogot (az Osszeget) az ingatlan tulajdoni lapjara teherként ravezetik.

9. Korrekcios tényezo: allando allapottd] valé +,- eltérés szabélyozasa.

10. Készkiadas: a tirsashaz olyan koltsége , amelyet a koOzOs képviselé az lizemeltetéshez, a
milkddtetéséhez hasznal fel.

XII.HAZIREND

I. Altaldnos szabalyok

1. A HAZIREND célja, hogy meghatérozza a tulajdonoskozosség, valamint a Térsashizban tartézkodd
személyek magatartidsanak azon alapvetd szabélyait, amelyek az egyiittéléshez sziikségesek és eldigja a haz
rendeltetésszeril hasznalatara, allaganak megovasara szolgalo kdvetelményeket.

2. A HAZIREND kidolgozésanak alapjat a vonatkozé, érvényes jogszabalyok és rendeletek, tovabba az Alapité
Okirat képezik.

3. A HAZIREND-ben foglaltak betartdsa a tulajdonoskdzésség minden tagjéra ¢s az ingatlant allandéan, vagy
ideiglenes jelleggel hasznélo személyekre nézve, a HAZ nyugalmdnak és rendeltetésszerli hasznalatinak
érdekében KOTELEZO!

II. A Térsashaz rendje, hasznilata

1. A sajat tulajdonti ingatlanrészeket annak tulajdonosa vagy bérldje az Alapité Okiratban meghatirozott
rendeltetésének megfeleléen, szabadon hasznalhatja, haszndlata azonban nem korlitozhatja a tobbi
tulajdonostars kiilon tulajdondanak lakdscély hasznalatit.

2. A kozos tulajdontl ingatlanrészek k6zos helyiségeinek hasznalatardl és hasznositasardl a kézgytilés tobbségi
hatarozata dont. :

3. A lakasok el6tti folyosokon, a lépcsbhazakban batort, kiilonféle berendezési targyakat, kozlekedési
eszkozoket ( pl. kerékpér, motorkerékpar, stb. ) melyek a szabad kézlekedést, takaritast akadalyozzak elhelyezni
és tarolni tilos !

4. Az épiiletben a napszaktol fiiggetlenill tartézkodni kell a mdasok nyugalmit zavaré magatartdstol,
tevékenységtol !

Ennek érdekében az alabbiakat kell figyelembe venni:

a./ radid, TV és vided, stb. csak masokat nem zavar6 hangerdvel mitkédtethetd,

b./ hangszeres gyakorlas délel6tt 09-12 éra kozott, délutan 16-18 ora kozott folytathato,

c./ erbs zajjal miikddd haztartasi gépek, munkagépek ( pl. fardégép, ipari varrégép, stb. ) hétkdznapokon 08-19
Ora, szombaton 09-16 oOra kozdtt hasznalhatok. Vasarnap és iinnepnapokon az ilyen gépek, berendezések
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miikodtetése tilos !
d./ zajjal, vagy a kozosséget zavaro egyéb hatdsokkal jard felajitasi, atalakitdsi munkék az elézd pontban leirt
id6hatérok betartaséval végezheték !

5. A tulajdonosok, bérl8k, latogatok kotelesek a nap minden szakaban a bejérati kaput zarva tartani !

HI. A Tarsashaz tisztasaga

1. Mindenkinek kételessége tigyelni a HAZ tisztasagara, rendjére, allaganak megovasara. A kozosségnek okozott
karokat a rongalé minden esetben kételes megtériteni!

2. A béztartasi hulladéknak nem mindsithetd anyagok ( pl. atalakitds, felajitds sorén keletkezd térmelék,
nagyobb mennyiségli papir, stb. ) elszallitasarél a tulajdonos vagy bérlé koteles gondoskodni! Ennek
elmulasztasabél keletkezd koltségeket ( az esetleges birsagot is) annak okozdja kdteles megtériteni !

3. A Tarsashaz épiiletébdl az udvarra, lépcséhazba és az utcara kiilonbdzé targyakat, cigarettacsikket kidobalni,
illetve kiénteni TILOS !

4. Az erkélyen vagy ablak parkanyén a névénytartd edények rogzitésérél, csurgds mentesitésérél gondoskodni
kell. A galambok és egyéb allatok megtelepedését meg kell akadalyozni!

5. Csotany, svabbogar, ragcsalok stb. észlelésérdl értesiteni kell a kozds képviseldt. Rovarirtas esetén a lakasba
vald bejutast a tulajdonosok vagy a bérlé koteles biztositani..

6. A héztakarité gondoskodik a kdzos hasznalatra kijelolt helyiségek tisztantartdsarol, naponkénti takaritasarol.
Kerjiik a Tisztelt Tulajdonosokat, hogy tigyeljenek a tisztaségra !

IV. A Tarsashaz allagvédelme

1. A tulajdonosok a kozés tulajdont helyiségeket, berendezési targyakat, tartozékokat rendeltetésiiknek
megfelelen, gazdasigosan tartoznak hasznalni, meg6vni, esetleges eltulajdonitisukat megakadélyozni.

2. A tarsashdzban ( lakas, kozos tulajdont helyiségek egyarant ) iparszerii tevékenységet csak a kozgyiilés
hatdrozataval lehet végezni.

V. Kozds teriilet hasznalata

1. A tirsashdzi épiilet falain, homlokzatin, kapubejiratain, lépcséhazdban  tiblat, hirdetményr,
viligitéberendezést a tulajdonostirsak hozzdjdrulisa nélkiil elhelyezni nem szabad, A hozzdjdrulds kozgyiilési
hatirozattal torténik, mely magdban foglalja az elhelyezésért fizetendé dijat is. A kozgyiilési hozzdjdrulds nem
mentesit a jogszabdlyokban megkivetelt hatésagi engedélyek beszerzése aldl,

2. Az épiiletben kiiltéri egys ‘ggel rendelkezd légkondiciondlot, klimaberendezést, sth. csak a kézgyiilés
hozzdjdruldsdval lehet elhelyezni, az a tulajdonostirsakat nem zavarhatja. A tirsashdzi épiilet utcafrontjan
tilos a légkondiciondlé kiiltéri egységét elhelyezni. Kiilon gondoskodni kell a kondenzviz szabdlyos
elvezetésérdl is, annak érdekében, hogy az a tarsashazi épiilet falit ne dztassa. Amennyiben ez nem megfeleld
a kizds képviseld megtilthatia a berendezés létesitését.

VI. Allattartas

1. Barmely allatot ( kutyat, macskat,madarat, stb. ) csak gy szabad tartani, hogy az a hazban lakok vagy oda
litogatok nyugalmat, biztonsagat ne zavarja. A lépcséhazban kutyat csak pérézon szabad vezetni, Az ebtartds
alapvet6 szabalyai el6irjak azt, hogy az eb tulajdonosa kételes ebét Ugy tartani, hogy az a hézban ill. kézvetlen
szomszedsagban lakok nyugalmat hangos ugatassal ne zavarja.

Az dllatok okozta szennyez6dést az allattarté kdteles azonnal eltakaritani! Az allatok okozta esetleges karokért
az allattart6 felel6s.

2. Vadon €18 allatok (pl. galambok, stb.) etetése, ezdltal az épiilethez valé szoktatésa a fert6zésveszély miatt
tilos.
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VII Szabalysértés

1 .Szabdlysértést kivet el, aki a HAZIREND-ben foglalt elGirdsokat igy szegi meg, hogy cselekménye kimeriti
a szabdlysériésekrdl szol6 2012, évi I, tv-ben foglalt ténydllisok valamelyikét.

VIIL Vegyes rendelkezések

1. A tulajdonosok a tulajdonukban lévd lakds bérbeaddsa esetén kotelesek a bérls figyelmét felhivni a
HAZIREND-ben foglalt eldirdsok betartaséra.

2. A jelenlegi tulajdonos koteles a kozos képviselének bejelenteni, ha a kiilon tulajdoni ingatlanat eladja vagy
bérbe adja, hogy az 0j tulajdonosrdl ill. bérl6rél a kozos képviseld nyilvantartisi kotelezettségének megfelelden
tudomast szerezzen. )

3. A Térsashdz Szervezeti és Miikodési Szabalyzata alapjan, szavazattobbséggel hozott kdzgyiilési hatérozat
esetén a tbb napot feliigyelet nélkiil 1év6 killon tulajdon tulajdonosa, kiteles irdsban megjeldini azt az elérhetd
pontos cimet, vagy személyt, ahol a tulajdon "tiizkulcs"-a talalhaté. fgy elkeriilheté az indokolt esetben
(tliz,viz,géz stb.) végrehajtandd, roncsolassal jaré bejutas az érintett ingatlanba.

Xill. Zaradék

Az SZMSZ-ben nem szabdlyozottakra a tirsashdzakrdl sz6l6 2003, évi CXXXIIL torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

Budapest, 2017. szeptember
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