	Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata
Olajos János Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. vezérigazgatója


Iktatószám: 
Napirendi pont: ….





ELŐTERJESZTÉS

[bookmark: uvdatum]A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság 2017. szeptember 25-ei rendkívüli ülésére




	Tárgy:
	Tulajdonosi döntés nem lakás célú helyiségre vonatkozó bérleti szerződés bérleti díj tekintetében történő módosítása tárgyában 

Bp. VII. Almássy tér 7. földszint I-1 sz. hrsz.: 33732/0/A/5


Készítette:



	Olajos János
	Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. vezérigazgatója


Törvényességi szempontból kifogást nem emelek:



dr. Mészáros Zoltán
Jegyzői Iroda vezetője






[bookmark: nyilvan]Az előterjesztést nyilvános ülésen kell tárgyalni.
[bookmark: _GoBack]A határozat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges.

	Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata
 Olajos János Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. vezérigazgatója




Tisztelt Bizottság!

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjen.
Az Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási N.Zrt. a határozati javaslat A) változatát támogatja.

A tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:

Budapest VII. ker. Almássy tér 7. földszint I-1 		33732/0/A/5 hrsz.
Lakóépület önkormányzati 
tulajdoni hányada: 		35,91 %	 
Albetét önkormányzati 
tulajdoni hányada: 		100 %
Bérlő neve: 			DCV Kft.
Alapterület: 			24 m2  utcai földszint
Bérleti jogviszony kezdete:	2010. 11. 01.  határozatlan idejű
Jelenlegi bérleti díj: 		48.058,- Ft/hó + ÁFA (24.029,- Ft/m2/év + ÁFA)
Vízóra: 			nyilvántartásunk szerint van
Helyiség után Önkormányzat által fizetett közös költség: 220 ,- Ft/m2/hó, azaz  5.280,- Ft/hó
							     


A Bp. VII. Almássy tér 7. földszint I-1 sz. alatti 33732/0/A/5 hrsz.-on nyilvántartott, fenti paraméterekkel rendelkező, kereskedelem és iroda céljára bérelt helyiség bérlője, a DCV Kft. (székhely: 1082 Budapest, Práter u. 14. fsz. 5., cégjegyzékszám: 01-09-265674, adószám: 10858701-1-42, képviselő: Fodor Dezsőné). A kft. ügyvezetője bérleti díj csökkentési kérelmet nyújtott  be társaságunkhoz. 
A kérelemben az alábbiakat írja le:
A volt Szabadidőközpont szomszédságában, annak átalakításával tervezett szálloda vendégeire alapozva vette bérbe nevezett helyiséget a kft. 2010-ben. Több mint 2,5 millió Ft-ot költött a helyiség felújítására, és 3 milliós árukészlettel töltötte fel. A szálloda nem épült meg, a várt forgalom elmaradt, így 2015-ben LOTTÓZÓT nyitott, amely szintén nem hozta a várt forgalmat, ezért a Szerencsejáték Zrt. leszereltette a terminált.
Időközben a Társasház erőteljesen korlátozta a helyiségben folytatható tevékenységeket, valamint reklámtáblák kihelyezését. Azon tevékenységeket, amelyekre igény lenne a környéken (teázó, kávézó, gyorsbüfé, fagyizó), a társasház egyáltalán nem engedélyezi.
Ezen kívül az üzlet előtti téren kutyafuttatót alakítottak ki, a nagy testű kutyák sokszor félelmet keltenek az üzletbe bemenni szándékozók között.
Jelenleg kizárólag raktározás céljára tudják használni a helyiséget, és az üzlethelyiség melletti lakás tulajdonosa közölte a bérlővel, hogy mindent elkövet, hogy a lakásához tudja csatolni a helyiséget.
Fentiek miatt a bérlő kéri a bérleti díj csökkentését, vagy a társasházra való ráhatásunkat, hogy ne korlátozzák a helyiségben végezhető tevékenységet.

Felülvizsgálva a kérelmet megállapítható, hogy amennyiben a bérleti díjakat szabályozó jelenleg hatályos Képviselő-testületi határozat alapján kerülne megállapításra a DCV Kft. részére a bérleti díj, az bruttó 14.704,- Ft csökkenést eredményezne.

Bérlőnek 2017. augusztus 31-ig bérleti díjtartozása nincs.

Az Önkormányzat tulajdonában lévő nem lakáscélú ingatlanokra alkalmazandó bérleti díjakat, csökkentő és növelő tényezőket és egyéb szabályokat, valamint a határozat mellékletét képező közterületi övezeti besorolást Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 144/2015.(III.25.)  számú határozata szabályozza.

Eszerint a helyiségre vonatkozó bérleti díj fizetési kötelezettség az alábbiak szerint alakul:

Az Almássy tér 7. sz. épület a II. övezetbe tartozik, ahol az  utcai földszintre 1.520,- Ft/m2/hó + ÁFA a bérleti díj, azaz a helyiségre 36.480,- Ft/hó+ÁFA (18.240,- Ft/m2/év + ÁFA) összegű bérleti díj állapítható meg a jelenleg fizetett 48.058,- Ft/hó+ÁFA (24.029,- Ft/m2/év + ÁFA)  összeggel szemben.

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012.(III.26.) számú, az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló önkormányzati rendelete (továbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bek. az alábbiak szerint rendelkezik:

„A lakás- és helyiséggazdálkodási, valamint a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket érintő bérbeadói jogok gyakorlására a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, amennyiben e rendelet másként nem rendelkezik.”

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke a nettó 50 millió Ft-ot nem haladja meg) a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1), (2), és (3) bekezdése támasztja alá:

1) Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:
a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;
b) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, a Képviselő-testület más bizottsága, vagy a polgármester hatáskörébe.
(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat
a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás, ide nem értve a 24. § (2) bekezdése szerinti ún. nem nevesített tulajdonosi nyilatkozatok megtételét) esetében;
 (3) A Polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat
a) a nettó százezer forint forgalmi értéket, vagy százezer forint nyilvántartási értéket meg nem haladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;
b) vagyon forgalmi értékétől, vagy nyilvántartási értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosításáról, ha a hasznosításból származó bevétel éves szinten a nettó százezer forintot nem haladja meg.”




Határozati javaslat

A.) változat
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul ahhoz, hogy a DCV Kft. (székhely: 1082 Budapest, Práter u. 14. fsz. 5., cégjegyzékszám: 01-09-265674, adószám: 10858701-1-42, képviselő: Fodor Dezsőné) Budapest VII. Almássy tér 7. földszint I-1 sz. alatti 33732/0/A/5 hrsz.-on nyilvántartott 24 m2 alapterületű utcai földszinti, kereskedelem és iroda céljára szolgáló bérleményére vonatkozó bérleti szerződés bérleti díj tekintetében módosításra kerüljön az alábbiak szerint:
Bérleti díjfizetési kötelezettsége 1.520,- Ft/m2/hó + ÁFA (18.240,- Ft/m2/év + ÁFA), azaz 36.480,- Ft/hó + ÁFA, mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.

A bérleti szerződés módosítása időpontjában a bérleményt bérleti díjhátralék nem terhelheti.

A bérleti szerződés csak akkor köthető meg, ha a szervezet megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bek. 1. pont szerinti átláthatósági feltételeknek. 

Amennyiben a módosított bérleti szerződést a bérlő a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig nem köti meg, a bizottsági határozat hatályát veszti.


     Felelős: Vattamány Zsolt polgármester
Határidő: 	határozat bérlő általi kézhezvételétől számított 45 nap


B.) változat
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, nem járul hozzá ahhoz, hogy a DCV Kft. (székhely: 1082 Budapest, Práter u. 14. fsz. 5., cégjegyzékszám: 01-09-265674, adószám: 10858701-1-42, képviselő: Fodor Dezsőné) Budapest VII. Almássy tér 7. földszint I-1 sz. alatti 33732/0/A/5 hrsz.-on nyilvántartott 24 m2 alapterületű utcai földszinti bérleményére vonatkozó bérleti szerződés bérleti díj tekintetében módosításra kerüljön.

     Felelős: Vattamány Zsolt polgármester
Határidő: 	azonnal


Budapest, 2017. szeptember 14.
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