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NYILATKOZAT

Alulirott ingatlan értékbecsl8k kijelentjiik, hogy a
Budapest VII. kerilet, Thokoly at 5.
(32947/0/A/4 helyrajzi szam)

alatti utcai bejaratG foldszinti (zlethelyiség piaci-forgalmi értékének meghatarozasara
vonatkozé ingatlan szakért6i dokumentaciét a Megbizé adatszolgltatdsara épitve,
helyszini szemrevételezéses vizsgalatok alapjan, a szakmaban ismert és elfogadott
maédszerek alkalmazaséaval, legjobb szakmai tudasunk szerint készitettiik el.

A feladat elvégzéséhez sziikséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai képzettséggel,
szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkeziink. Az értékre vonatkozéan kifejtett
megdllapitasaink nincsenek kitéve érzések, befolyds, személyes érdek vagy hianyos
hozzaértés hatasainak.

Az értékbecslés készitése soran figyelembe vettiik a hatalyos jogszabalyokban, valamint a
megbizasi szerzédésben foglaltakat. A megbizas teljesitése soran tudomasunkra jutott
informéciokat, adatokat, Uzleti vagy egyéb titkokat bizalmasan kezeljik, azokat nem
hozzuk harmadik fél tudomésara.

Kijelentjik tovabba, hogy jelen értékelési dokumentaciét elfogulatlanul, kiilsé
koriilményektSl nem zavartatva készitettiik el, az értékelés targyat képezs ingatlannal és az
érintett felekkel kapcsolatban sem a multban, sem jelenleg érdekeltségiink nem &ll fenn,
dijazésunk nincs Gsszefliggésben a megallapitott értékkel.

Budapest, 2017. jdnius 26.

—
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Muszely Péter L. . Ruzsinszki Zsolt
okl. épitémérnsk ingatlanvagyon-értékels

ingatlanvagyon-értékels 0 :
Ruzsinszki Zsolt

igazsagligyi szakért6 x,._f;%_. . 7
¢ 5 o \\ : ingatlanvagy @""‘,"@ﬁékem
Muszely Péter PMIK 2101/2011.

OKl. épitémérncek

ingatlanvagyon-értékelé Satori Sandor
| Jazsa0Ugy| szakérts okl. szerkezetépit6- és gazdasagimémaok
ng. névj.: 05440/2007 okl. igazsagtigyi szakmérnok és szakérts

Ig. szak. nyilv.: 01
ST e okl. ingatlan szakérté / ESSEC / EUFIM

SATORI ES TARSA )
L MERNOKI IRODA KFT

az IRMIKSZFO/1742/20 yzett
10. hatdrozattal
i 16AZSAG0GY] SZAKERT,S
hazs, banuhbzésép‘té Iebonyomés épltésgazuaaag épitésszervezes;
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Az ingatlan adatai:

ERTEKELESI BIZONYITVANY
(OSSZEFOGLALO ADATLAP)

Az ingatlan cime : Rudapest VI ker | Thakaly it 5
Helyrajzi szam : 32947/0/A/4

Az ingatlan tipusa : utcai bejaratu féldszinti tizlethelyiség
Alapteriilet : 16 m?

Eszmei hanyad : 122/10000

Albetét miiszaki allapota ) jO (eredetileg: feltjitando)

Bérl§ neve

Irisz Plusz 2001 Bt.

Az értékbecslés adatai:

Ertékbecslés célja : piaci-forgalmi érték meghatarozasa
Helyszini szemle idpontja ; 2016. oktober 27.

Az értékbecslés fordulénapja 2017. jdnius 26.

Az értékbecslés érvényessége : 6 hénap

Megéllapitott fajlagos érték g 300 000,- Ft/m? (eredeti allapot)

Megallapitott

fajlagos érték : 431 250,- F/m? (meglévé allapot)

A vizsgélt ingatlan megéllapitott piaci-forgalmi értéke kerekitve:
Eredeti allapot: 4 800 000,- Ft,

azaz négymillio-nyolcszazezer forint.

Meglévé allapot: 6 900 000,- Ft,

Megjegyzés:
e A megallap

azaz hatmillio-kilencszazezer forint.

itott érték az ingatlan igény-, per- és tehermentes &llapotara vonatkozik.

e A megallapitott érték &ltaldnos forgalmi adét (AFA) nem tartalmaz.

Budapest, 2017. janius 26.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY
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ALATTI UTCAI BEJARATU FOLDSZINTI UZLETHELYISEG
PIACI-FORGALMI ERTEKENEK
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1./ A MEGBIZAS — A SZAKERTO! FELADAT

Az ERZSEBETVAROSI INGATLANGAZDALKODASI NONPROFIT ZRT. (1071 Budapest
VII. keriilet, Damjanich utca 12. szam) megbizast adott a SATORI® ES TARSA MERNOKI
IRODA KFT. (1039 Budapest lll. keriilet, Széchenyi utca 4. szam) szamara. A Megbizas
szerint meg kell hatarozni a

Budapest VII. kerilet, Thokoly at 5.
(32947/0/A/4 helyrajzi szdm)
alatti utcai bejarata féldszinti tizlethelyiség

piaci-forgalmi értékét. A feladat elvégzésére a SATORI® ES TARSA MERNOKI IRODA KFT.
szakért6i csoportot hozott létre, amelynek tagjai:

e Satori Sandor okl. szerkezetépit6- és gazdasagimérnok,
okl. igazsagligyi szakmérnok és szakért6, okl. ingatlan
szakért6 / ESSEC / EUFIM, a SzakértGi Team vezetGje;

o Muszely Péter okl. épitémérnok, igazsagligyi ingatlan-
forgalmi szakérts, ingatlanvagyon-értékels / EUFIM;

o Ruzsinszki Zsolt ingatlanvagyon-értékels;
e Sétori Orsolya okl. épitészmérnok, ingatlan értékbecs|S / EUFIM;
e Szabd Krisztina épitészmérnok, ingatlan értékbecslé.

A Szakért6i Team tagjai szakmdjukban megfelels iskolai végzettséggel, kell8 szakmai
jartassaggal és szakmai ismerettel rendelkeznek, hasonl6 tigyekben megfelel§ szakértdi
referenciakkal birnak. Ingatlanforgalmi szakért&i véleményiiket a kdvetkez6kben adjék meg:

KESZITETTE: 5
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2./ JOGSZABALYI HATTER

Az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozasanal a kovetkezd jogszabélykeretek és
szakmai iranymulalasok keriillek figyelembe vételre:
e 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet a term6foldnek nem minéstlé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozésara vonatkozé maédszertani elvekrdl,
e 1997. &vi LXXVIIL. trvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl (Ftv.),

e 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrél (OTEK),

e 1993. évi LXXVI. torvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl,

o 47/1998. (X. 15.) F&v. Kgy. rendelet a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrél (BVKSZ),

e Budapest F&varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
27/2000. (XII. 23.) szdmU 6nkorményzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonéban
lévd lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl,

e Budapest F&véros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
4/2004. (II. 23.) szama onkorményzati rendelete Budapest, VII. kerilet
Erzsébetvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl,

e MAISZ (Magyar Ingatlanszévetség) szakmai ajanlésai,

e TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurépai Gazdasagi
Kozdsség tagallamaiban mikéds Vagyonértékeldk Szervezetének ,Alldeszkoz
Ertékelési Utmutato”-ja alapjan osszeallitott EVS értékelési iranyelvek,

e RICS Ertékbecslési Szabvanyok 2008, 6. kiadas (Red Book),

e Kereskedelmi illetve jelzdlogbankok ajanlésai.

3./ AZ ERTEKMEGHATAROZAS ALAPELVEI

3.1./ FOGALMI MAGYARAZATOK

A megbizas értelmében a vizsgalt ingatlan piaci-forgalmi értékét kell meghatérozni.

A piaci-forgalmi érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban vald
érdekeltség méltdnyosan, maganjogi szerz6dés keretében az értékelés id6pontjaban
varhatéan eladhato, feltételezve, hogy:

) az eladd hajland6 az eladasra,

) az adasvételi targyaldsok lebonyolitasara ésszer(ien hosszd id6 all rendelkezésre,

o Q

a targyalas idGtartama alatt az érték nem valtozik,

o 0

)
) a vagyontargy meghirdetése és értékesitése kell§ nyilvanossaggal torténik,
) az atlagostdl eltérs, specialis ajanlatot nem vesznek figyelembe.

@

KESZITETTE: 6
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A piaci-forgalmi érték egy elképzelt, atlagos ar, a lehetséges, adott id6pontbeli drak varhaté
értéke. Az az 6sszeg, amelyrdl nagy valészinlséggel allithatd, hogy ezen vételarat tébben
is megfizetnék az adott ingatlanért, vagyis az a hatarérték, ahol a kindlati és keresleti oldal
értékitélete egybeesik. Ez az idealizalt ar a legjobb kozelités arra az G6sszegre, amennyiért —
val6sagos piaci kornyezetben — a vagyontargy elkelhetne.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetSen hdrom dolog hatdrozza meg:
e ahely, atagabb és sz(kebb értelemben vett féldrajzi kbrnyezet,
e amdiszaki paraméterek,

e valamint a kozgazdaségi kornyezet, a kereslet és a kinalat viszonya.

3.2./ A PIACI-FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASANAK MODSZEREI

A piaci-forgalmi érték meghatarozaséra tébb modszer all rendelkezésre:
a) Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer
b) Hozamszamitason alapulé modszer

c) Koltségszamitason alapulé médszer

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi lgyletek arainak a vizsgéalt esetre valdé kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik. Az Osszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat
tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.
Csak azonos érték-formakat szabad 6sszehasonlitani, vagy a kiilonb6z6é érték-formak kozott
korrekcios tényezd6ket kell alkalmazni. Az Gsszehasonlité adatok és a vizsgélt ingatlan
kozotti kapcsolat erdsitésére értékmodositd tényezdket kell alkalmazni. Ertékmédosité
tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényez6 vehetd fel, amely az
Osszehasonlité adatok alaphalmazéan beltl véltoztat az értéken. A piaci Gsszehasonlitd

adatok elemzésén alapulé modszer 6 |épései:
e apiaci kdrnyezet tanulméanyozasa, 6sszehasonlité adatok beszerzése;
e Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa;
e fajlagos arak meghatéarozasa;
e Osszehasonlitasi szempontok kijelclése, elemzése;
e értékmoddositd tényez6k meghatarozasa;
e korrigalt fajlagos arak szamitasa;

e végsh érték szamitasa az atlagos fajlagos ar és az ingatlan mérete szorzataként.

KESZITETTE: 7
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Hozamszamitason alapulé értékelés

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmerild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi,
mint a bel6le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. Ez az értékforma a véllalkozdsok
elterjedésével jut nagy szerephez, az ingatlannak azokat az adottsigait kell értékelni,
amelyek funkciondlisan, kozlekedési és kornyezeti szempontbél, kdzmlivesitettségi
szinvonaltol flggben alkalmassa teszik véllalkozasi tevékenység folytatasara, vagy e célra
torténd bérbeadésra. Jovedelemtermeld ingatlanok (iroda, tzlet) esetén alkalmazzak. A

hozamszamitas lépései:
e azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése;
e ajovébeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként;
o jovGbeli pénzfolyamok feléllitasa hasznalati médonként;
o a t6késitési kamatlab meghatéarozasa;
e a pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa;

e alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

Koltség alapu értékelés

A koltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan Ujra-el&allitasi koltségébdl le kell vonni
az id6 mulasa miatti avuladst, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez tartozé
foldtertilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.
Forgalomképtelen ingatlanok (pl. iskola, korhéz), épités alatt lévé vagy kérosodott
létesitmények esetén alkalmazhatd, illetve mas modszerek ellendrzésére.

A modszer {6 1épései:
o az lres telek értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel;
o afelépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa;
e avulasok szamitasa;

o a végsé érték meghatarozasa a felépitmény UGjra-elGallitasi koltségébdl az avulasok
levonasaval és a telekértékkel valo dsszegzésével.

KESZITETTE: 8
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4./ AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

Jelen ingatlanfargalmi Artélcheeslés helyszini szemreviételezéses mAadszerrel eds7iilt,
amire elézetes egyepztetés ntan 20164 nktdher 27-én keriilt sar. A helyszini szemle sordn
a szoban forgd ingatlan részletesen bejarasra keriilt. Az ingatlanrol digitalis technikaval
fényképfelvételek késziiltek, melyek egy része jelen szakértGi vélemény mellékletében
becsatolasra kerdilt.

Az értékelési munka soran az ingatlanra vonatkoz6é miszaki-jogi iratanyag beszerzése,
attekintése megtortént. Tisztazatlan probléma, megvalaszolatlan kérdés nem maradt.

Az értékbecslés soran a piaci Osszehasonlit6 moédszer és a hozamszémités kerl
alkalmazasra. Az 6sszehasonlité adatok nyilvanos adatbazisokbdl szarmaznak, melyek
az Interneten is fellelhet6k. A kinadlati adatok a piaci torvényszer(iségek és a
korabbiakban megtortént konkrét aralkuk tapasztalatai szerint kertltek korrigéléasra,
csokkentésre. |

5./ MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

e Jelen ingatlanforgalmi szakért6i vélemény kizarélag a vizsgélt ingatlan piaci-
forgalmi értékének meghatdrozasara készilt, ettdl eltér§ egyéb célra nem
hasznalhato fel;

o A megbizé az éltala szolgéltatott adatok hitelességéért felelGsséggel tartozik;

e Az ingatlan értéke véltozatlan funkcio, illetve rendeltetés figyelembevételével keriilt
meghatarozasra;

e A helyszini szemle kizarélag szemrevételezés Gtjan tortént, igy az ingatlan rejtett
hibaiért az értékbecsl§ felelGsséget nem vallal;

o Az értékbecslé nem vallal felelGsséget olyan — kés6bb jelentkez6 — gazdasagi, vagy
fizikai  tényezdékért, amelyek az értékbecslésben meghatarozott értéket
befolyasolhatjak;

o Az értékelést végz§ személy nem nyilvanit véleményt jogi tigyekben;

e Az ingatlan Ures (bekoltozhetd), szabadpiaci (nyiltpiaci), tehermentes allapotban
kertl értékelésre;

o Az értékbecsl§ feltételezi, hogy a tulajdonjog eladhatd, nem terheli semmilyen
jelzalog vagy egyéb kotelezettség;

o Az értékbecslésben értékelt elsédleges jog a tehermentes tulajdonjog;
o Az értékbecsld a tulajdonjog definicidjat a kdvetkezének tekinti:

,Abszolut tulajdonjog, melyet semmilyen mas érdekeltség, vagy téke

......

nem terhel, csak az allami kisajatitasi jog, elkobzas, rend&rségi hatdskor
és az ad6zas korlatozhatja.”
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6./ AZ ERTEKELENDO INGATLAN ISMERTETESE

6.1./ AZ INGATLAN KERULETEN BELULI ELHELYEZKEDESE

8

8

8

6.2./ AZ INGATLAN KORNYEZETE
A kertilet legfébb adatai

A vizsgalt ingatlan Budapest VII. keriiletében, Erzsébetvarosban talalhaté. A VII. keriilet a
févaros legkisebb keriilete, alig valamivel nagyobb, mint a Vérosliget kétszerese (2,1 km?),
és ugyanitt a legkisebb a zold feliiletek aranya, mindéssze a teljes keriilet 1%-a, 22.000 m2.
Lakosainak szamat tekintve — megkézelitleg 80.000 f& — viszont a nagyobb budapesti
keriiletek kozé tartozik, és ugyanide sorolhat6 az itt 1évé lakdsok szdma alapjan is (kb.
40.000 lakas). Mai napig a févaros legs(r(ibben lakott teriilete.

A keriilet elhelyezkedése, hatérai

A keriilet beékelSdik a Belvaros és a kiilvarosok ,harmadik” 6vezete koézé. Délnyugati
szomszédja az V. kerilet, itt a Karoly korat hatéarolja, északnyugati hatara a Kiraly utca és
annak folytatasa, a Varosligeti fasor — ez utébbi kozos a VI. kerilettel. Eszakkeleti hatarat
nagyrészt a XIV. keriilethez tartozé Véarosliget és az Istvdanmez6hoz tartozé varosrész alkotja,
hatdra a D6zsa Gyorgy Gt, mig délkeleti oldalat a Keleti palyaudvar (melynek teriilete mar a
VIII. kerdilet része), valamint a Rakoczi at, Thoksly Gt és a Verseny utca zérja le.
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A keriilet megkazelithetGsége, kizlekedése

Megkozelitésében legnagyobb szerepel a Rakoczi Al alall kozlekedd kelel-nyugali (piros)
metrévonal jatssza, annak ellenére, hogy a keriilet hataran fut. Felette a 2 x 3 savos Gt Budapest
legforgalmasabb (itGere, ahol a Pest és Buda dsszekapcsolasaban nagy szerepet jatszo 7-es és
173 as buszolc kozlelednel. A Ralderi Gt és a Nagyldordt taldllcorasaban alalcult i a féviros
egyik legismertebb kozlekedési csomépontja, a Blaha Lujza tér. Bar a Keleti palyaudvar
terlilete hivatalosan a VIII. keriilethez tartozik, ennck ellenére az Erzsébetvdros
megkozelitésében is fontos szerepe van. A keriileten athalad a Nagykorat, melynek ezt a
szakaszat Erzsébet koratnak hivjak. A megkozelitésben kiemelt szerepet jatszik az itt
kozlekedd 4-es és 6-os villamosvonal. Ezeken kivil villamosok csak a keriilet hataran, a
Kiskoraton jarnak (47, 49). A keriilet belsé kozlekedését elsésorban trolibuszok biztositjak.
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Infrastrukturalis ellatottsag

A kertlet infrastrukturalis ellatottsdga belvarosi helyzeténél fogva j6. Szamos kulturélis,
oktatési, egészségligyi, szocidlis intézmény, illetve kereskedelmi, szolgaltato, idegenforgalmi és
szérakoztato létesitmény talalhat6 a keriiletben, vagy a kozvetlen szomszédsagaban.
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6.3./ AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT

Az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotot a tulajdoni lap tartalmazza. A tulajdoni lap
elején taldlhaték a folyamatban 1évé bejegyzések, a széljegyek. Az I. rész tartalmazza az
ingatlan alapadatait, azaz megnevezését, teriiletét stb. A Il. részben keriilnek feltiintetésre
az ingatlan tulajdonosai. A lll. rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl.

jelzalogjog, épitési tilalom, szolgalmak stb.).

A szakért6i munka soran a Megbizo rendelkezésre bocséatotta az ingatlan tulajdoni lapjat.

Budapest VII. keriilet, Belteriilet 32947/0/A/4 helyrajzi szam

A tulajdoni lap kelte: 2016. oktéber 25.
Széljegy

A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.
I. rész — Alapadatok

Megnevezés Teriilet Eszmei hanyad
uzlethelyiség 16 m2 122/10000

Tarsashaz - Az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.

[l. rész — Az ingatlan tulajdonosa

Tulajdonos Cim Tul. hanyad
Budapest Févaros VII. ker. Erzsébetvaros Onkorméanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6. 11
I1l. rész — Jogok és tények
A tulajdoni lap lll. része bejegyzést nem tartalmaz.
6.4./ AZ EPULET KORNYEZETE
Telepiilésrész Kiils6-Erzsébetvaros
Elhelyezkedés Thokoly aton, a Murédnyi utca és a Hernad utca kozotti szakaszon
Ingatlan el6tti kozteriilet rendezett, kiépitett szilard burkolatd Gttest és jarda
MegkozelithetGség gépkocsival és gyalogosan is jol megkozelithets
Epiilet el6tti gépkocsi forgalom | er8s
Parkolas éplilet el6tt, fizetGs Gvezetben
Tomegkozlekedés az ingatlan koézelében szdmos BKV jarat kézlekedik
Kozvetlen kérnyezet dontGen lakoépiletek, tizletek

KESZITETTE:
SATORI® ES TARSA MERNOKI IRODA KFT

12

009292 NYILVANTARTASI SZAMON BEJEGYZETT IGAZSAGUGY! SZAKERTO




INGATLANFORGALMI

SZAKERTO!I VELEMENY

6.5./ AZ EPULET ALTALANOS ADATAI

Epiilet beépitettsége

zartsoru

Epiilet s7erkezete

Epilet jellege

hagyomdinyas, falazott

zart belsé udvaros, flggéfolyosss

Szintek szama

pince + foldszint + 3 emelet

Tet6szint

ures padlastér

Epités ideje / épiilet kora

1900-as évek eleje

M(emléki védettség

nincs réla informécié

Epiiletben 1év6 lakdsok szama

kb. 20 db

Uzlethelyiség az épiiletben

van, foldszinten

Lakdsok megkozelithet6sége

udvarrél illetve a fuggéfolyosokrdl

Lift az épiiletben

nincs

6.6./ AZ EPULET SZERKEZETE

Alapozas vélhetSen vegyes szerkezet( savalap
Falazat hagyomanyos falazott tomor téglaszerkezet
Fodémek pince felett téglaboltozat, k6zbensé fodém gerendas, a zaréfédém

fafodém

Lépcsa, korlat

készerkezet(l lépcsé fém korlattal

Fligg6folyoso

kékonzolokon fekvg kélemezek

Tet6szerkezet

hagyomanyos fa fedélszék

TetG alakja

Osszetett nyeregtetd

Tet6 héjalasa

kerdmia cserép

Utcai homlokzat

vakolt, kvaderes kialakitasa

Udvari homlokzat

vakolt, egyszer(i kialakitasu

Epitészeti megjelenés

egyszer(i megjelenés(i

Homlokzati nyilaszarék

fa szerkezet(i kapu, egyszer( tivegezés(i, kapcsolt gerébtokos,
faszerkezet(i ablakok
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6.7.] KOZMUVEK, GEPESZET

Vizellatas

kézmihalozatrdl biztositott

Szennyvizelvezetés

kézcsatornara kotve

Csapadékviz elvezetés

kézcsatornara kotve

Gazellatas

kézmhalozatrol biztositott

Elektromos dram

kézmhalozatrol biztositott

F(tés, melegvizellatas

nincs kézponti rendszer, a lakasok egyedi ellatastak

Kommunikacio

kabeltévé, telefon és internet kozm(ihalézatrdl biztositott

Kaputelefon

éptleten belul kiépitve

6.8/ AZ EPULET MUSZAKI ALLAPOTA

Statikai hibak

Statikai problémakra utalé repedések nem tapasztalhaték.

Vizszigetelési hibak

A pincében és a felmend falakon kismérték( vizesedések tapasztalhatok.

Homlokzat allapota

A homlokzatrél a vakolat tébb helyen levalt.

Fiigg6folyosok éllapota

A fiigg6folyosdk megfeleld allapotdak.

Tet6 allapota

A tet6 megfelel§ allapoti. Bedzasokrol nincs informacio.

Nyilaszarok allapota

A nyilaszardk tobbnyire avult llapotuak.

Energetikai allapot

Az épiilet jelen kor energetikai igényeit nem elégiti ki.

Gépészet allapota

Az épiiletgépészet avult, altalanos feliilvizsgélata, javitdsa indokolt. A
meglévé halézatok a funkcidjukat be tudjak télteni, az lzemeltetés e
tekintetben biztositott.

Mdszaki allapot értékelése

Az épiletrl 6sszességében rogzithetd, hogy mindenre kiterjed6
(szerkezeti, épitészeti, energetikai, gépészeti- és kozm(iellatasi) feltjitasa
indokolt.

Figyelembe vett mdszaki allapot

gyenge

6.9./ AZ ALBETET BEMUTATASA

Elhelyezkedés foldszint
Megkozelithetség utcarol
Funkcio tzlet

Alaprajzi leiras

Az albetét egy (izlethelyiségbdl all.

Kilatas utcai
Benapozas atlagos
Kornyezeti zajhatas zajos

Bejarati ajt6é

faszerkezet(, livegezett portal

Bels6 ajtok

faszerkezet(i

Ablakok

Nyilaszarok allapota

kopottak, vetemedettek

Padozatburkolatok

keramia, PVC

SATORI® ES TARSA MERNOKI
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Oldalfalak festettek, tapétazottak, lambéridzottak, csempézettek

Burk. és feliiletkdpz. dllapota meglelelGek

FGtés gazkonvektor

Kazéan esetén héleadd -

Melegviz ghrhojler

Szell6zés természetes -
Hités nines

Gézéra van

Villanyéra van

Vizéra van (nem hitelesitett)

Gépészeti rendszer allapota

megfelel§

Karbantartottsag

megfelel6en karbantartott

Tapasztalhat6 hibak

falazati vizesedés, vakolatlevalas

Bérl3i beruhazas

alaprajzi atalakitas, WC+mosdé helyiség kialakitasa, Gj gipszkartonfalak
épitése, galéria felGjitasa, lépcsd kialakitasa, viz- és csatornahaldzat teljes
felGjitasa, 4] gazbojler, nyilaszarék feltjitasa (csiszolds, mazolas),
burkolas (csempe + padlélap), linéleum fektetése, lambériazas, tapétazas,
festés

Miszaki allapot (eredetileg) felgjitando
Mdszaki allapot (jelenleg) jo
Egyéb megjegyzés Az albetét f(itését eredetileg gazkonvektor latja el, de a

kéménybélelésének hidnya miatt jelenleg a bérl6k az 6nkorményzattdl
kapott elektromos h&sugarzéval fltenek. Az albetét galériazott.

Helyiséglista:

Megnevezés padozat oldalfal
tzlettér kerdmia tap. + lamb. + festett
WC+mosdé kerdmia csempe + festett
[épcs6tér PVC festett
galéria PVC festett

Az értékbecslés soran az ingatlan-nyilvantartas szerinti alapterilet keril figyelembe vételre.
Alaptertileti felmérésre nem kertilt sor.

Tekintettel arra, hogy az elmult idészakban bérl6i raforditassal értéknovel6 beruhazasok

torténtek, igy az ingatlan értéke meghatarozésra keril az ,eredeti”, bérléi beruhazasok

r s

el6tti allapot és a meglévé allapot figyelembe vételével is.
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7./ AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

7.1./ EREDETI ALLAPOT — PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

Osszehasonlité adatok

Adat/ szempont | vizsgalt ingatlan 1 2 3 4 5
kertilet VII. keriilet VII. kerilet VII. keriilet VII. keriilet VII. keriilet VII. keriilet
elhelyezkedés Thokoly at Thokoly Gt Thokaly at Thokoly at Muranyi u. Dembinszky u.
alapteriilet [m?] 16 110 65 46 28 22
forras - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ingatlan dra - 28 900 000 16 900 000 13 500 000 8 500 000 9400 000
adat ddtuma - 2017 2017 2017 2017 2017
fajlagos ar - 262 727 260 000 293478 303 571 427 273
Médosito tényezbk
kindlati ar - -5% -5% -5% -5% -5%
3 hasonlo hasonlo hasonlé rosszabb rosszabb
elhelyezkedés -
0% 0% 0% 5% 3%
éplilet mszaki gyenge gyenge gyenge dtlagos dtlagos
’ enge
allapota B 0% 0% 0% 5% 5%
éplileten belili o foldszint foldszint foldszint foldszint foldszint
. foldszint
elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
I v n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
i nem relevéans
0% 0% 0% 0% 0%
o L. utcarol utcardl utcarol utcarol utcarol
megkozelités utcardl
0% 0% 0% 0% 0%
albetét miiszaki s feltjitott jo jo megfelel§ jo
, felGjitando
dllapota -25% -15% -15% -10% -15%
" . cirké gazkazan | cirkd gazkazan nincs split klima gazkonvektor
flités gazkonvektor
-5% -5% 5% 3% 0%
» . tizlet tizlet lizlet tizlet tizlet
funkcio lizlet
0% 0% 0% 0% 0%
alapterileti nagyobb nagyobb nagyobb nagyobb nagyobb
eltérés 15% 10% 6% 3% 2%
falazati - - - - -
vizesedés, -
VakO'atl evélés ‘80/0 '80/0 —8 0/0 ‘8 0/0 "8 0/0
galéria - - - . . -
20% 20% 20% 20% 20%
Osszesen - -8% -3% 3% 3% -8%
korr. tényezé - 0,92 0,97 1,03 1,03 0,92
maod. fajl. ar - 241 709 252 200 302 282 312678 393 091
atlagar - 300 392

A piaci 6sszehasonlité modszer alapjan az ingatlan értéke a kovetkez6:
16 m2 x 300 392,- Ft/m2? = 4 806 272,- Ft

kerekitve

4 800 000,- Ft
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7.2,/ EREDETI ALLAPOT = HQZAMSZAMITAS

Bérleti 6sszehasonlité adatok
Adat/ szempont | vizsgdlt ingatlan 1 2 3 4 5
keriilet VII. kertilet VII. kerilet VII. keriilet VII. keriilet VII. keriilet VII. keriilet
elhelyezkedés Thokoly at Darrjanich u. Darrjanich u. Darmjanich u. Damjanich u. Istvan u.
alapteriilet [m2] 16 85 14 66 44 90
forras - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ing. bérleti dija - 229 500 47 825 182 688 121792 160 000
adat datuma - 2017 2017 2017 2017 2017
fajlagos bérl. dij - 2700 3416 2768 2768 1778
Médosité tényezdbk
kinalati ar - 5% -5% 5% -5% -5%
; hasonlo hasonlé hasonlé hasonl6 rosszabb
elhelyezkedés -
0% 0% 0% 0% 3%
épiilet mdszaki atlagos dtlagos jo jo atlagos
: gyenge
allapota 5% -5% 7% 7% 5%
épiileten belili . foldszint foldszint I. emelet I. emelet foldszint
< foldszint
elhelyezkedés 0% 0% 5% 5% 0%
. nincs nincs van van n.a.
lift nem relevans
0% 0% 0% 0% 0%
o . utcardl utcardl kozos teriletrdl | kozos teriiletrd utcardl
megkozelités utcardl
0% 0% 10% 10% 0%
albetét miszaki e s jo6 jo jo jo feldjitott
i felGjitandd
dllapota 15% -15% -15% -15% 25%
hazkozponti hazkozponti hazkozponti hazkozpont i .
— . . ) : s cirké gazkazan
f(ités gazkonvektor kazén kazan kazan kazan
-5% -5% -5% -5% -5%
» . tizlet tizlet iroda iroda tizlet
funkcié tizlet
0% 0% -5% -5% 0%
alapteriileti nagyobb kisebb nagyobb nagyobb nagyobb
eltérés 13% 1% 10% 6% 14%
falazati - - - - R
vizesedés, - . . . . .
VakOIatIeVéléS ‘8 /0 '8 /O —8 /O '8 /0 '8 /D
galéria - - - - - ~
20% 20% 20% 20% 20%
Osszesen - -5% -19% -10% -14% -11%
korr. tényezs - 0,95 0,81 0,90 0,86 0,89
mod. fajl. b. dij - 2 565 2767 2 491 2 380 1582
atlag fajl. b. dij = 2 357

Az 6sszehasonlité adatok alapjan a figyelembe vehet6 havi bérleti dij a kovetkezé:

16 m2 x 2 357,- FtYm2/h6é = 37 712,- Ft/ho
kerekitve
38 000,- Ft/ho
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Az ingatlan adottsagait, jelenlegi hasznositasat és bérbeadasi lehetéségeit megvizsgalva, a
jovBbeni hasznok és az ezek megszerzése érdekében felmerilé kiadasok figyelembe
vételével — feltételezve, hogy a bérleti dijak inflacié kovetSek — az ingatlan hozadéki értéke
a kovetkez6k szerint hatdrozhaté meg:

Megnevezés Fajlagos menny. Osszeg
Alapteriilet 16 m?2

Maximalisan elérhet6 bérleti dijbevétel 38 000 Ftho 456 000 Ft
Kihasznaltsag (m(ikodési-, beszedési veszteség figyelembe vételével) 90 %

Tervezhet6 éves bérleti dijbevétel 410 400 Ft
A tulajdonos fenntartasi koltségei (tervezhetd bevétel %-a) 1,5 % 6 156 Ft
Menedzselési koltségek (tervezhets bevétel %-a) 3,0 % 12312 Ft
Feltjitasi koltségalap 1 000 Ft/m?/év 16 000 Ft
Egyéb koltségek, pl. biztositas, ingatlanado 1000 Ft/m¥/év 16 000 Ft
Kiadas, koltség Gsszesen 50 468 Ft
Tiszta jovedelem (NOI) 359932 Ft
Tokésitési rata 7,5 %

Tokésitett érték 4799 093 Ft
Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve 4 800 000 Ft
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7.3./ MEGLEVO ALLAPOT — PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

Osszehasonlité adatok

Adat/ szempont | vizsgalt ingatlan 1 2 3 4 5
keriilet VII. keriilet VII. kertilet VILI. keriilet VII. keriilet VII. keriilet VII. keriilet
elhelyezkedés Thoksly at Muranyi u. Garay utca Thokély Gt Muranyi u. Dembinszky u.
alapteriilet [m2] 16 55 13 46 28 22
forras - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ingatlan dra - 24 500 000 6 500 000 13 500 000 8 500 000 9 400 000
adat datuma - 2017 2017 2017 2017 2017
fajlagos ar - 445 455 500 000 293478 303 571 427 273
Moédosité tényezbk
kinalati ar - -5% -5% -5% -5% -5%
i rosszabb rosszabb hasonl6 rosszabb rosszabb
elhelyezkedés -
5% 2% 0% 5% 3%
épiilet m(szaki atlagos tlagos gyenge atlagos tlagos
c gyenge
dllapota -5% 5% 0% -5% 5%
épileten belili . foldszint foldszint foldszint foldszint foldszint
: foldszint
elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
lift nem relevans
0% 0% 0% 0% 0%
o o utcardl utcardl utcarol utcardl utcarol
megkozelités utcardl
0% 0% 0% 0% 0%
albetét mdszaki i felGjitott j6 j6 megfelel j6
allapota : 0% 0% 0% 5% 0%
L i cirk6 gazkazan hazkozp onti nincs split klima gazkonvektor
fiités gazkonvektor kazén
-5% -5% 5% 0% 0%
. tizlet tizlet tizlet tizlet tizlet
funkcio tuzlet
0% 0% 0% 0% 0%
alapteriileti nagyobb kisebb nagyobb nagyobb nagyobb
eltérés i 8% 1% 6% 3% 2%
falazati - - R s =
vizesedés, - . ) . % o
vakolatlevalas 5% 5% 5% bt -5’
galéria - - . - - -
20% 20% 20% 20% 20%
Osszesen - 3% 1% 21% 18% 10%
korr. tényezé - 1,03 1,01 1,21 1,18 1,10
maod. fajl. ar - 458 819 505 000 355108 358 214 470 000
4tlagar : 429 428

A piaci 6sszehasonlité modszer alapjan az ingatlan értéke a kovetkez6:

16 m2 x 429 428 - Ft/m? =

6 870 848,- Ft
kerekitve

6 900 000,- Ft

SATORI® ES TARSA MERNOKI DA o
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7.4.] MEGLEVO ALLAPOT — HOZAMSZAMITAS

Bérleti 6sszehasonlité adatok

Adat/ szempont | vizsgdlt ingatlan 1 2 3 4 5
kerulet VII. kerulet VIl. kerulet VII. kerulet VIl. kerulet VII. kerulet VII. kerulet
elhelyezkedés Thokoly dt Damjanich u. Damjanich u. Nefelejcs u. Muranyi u. Istvan u.
alapteriilet [m?] 16 85 14 26 62 33
forras - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ing. bérleti dija - 229 500 47 825 80 000 200 000 95 000
adat datuma - 2017 2016 2016 2017 2017
fajlagos bérl. dij - 2700 3416 3077 3226 2879
Médosité tényez6k
kinalati ar - -5% -5% -5% -5% -5%
) hasonlé hasonlé rosszabb rosszabb rosszabb
elhelyezkedés -
0% 0% 3% 3% 2%
épiilet mszaki tlagos tlagos dtlagos atlagos atlagos
p gyenge
allapota -5% -5% -5% -5% 5%
épileten beliili o foldszint foldszint foldszint foldszint foldszint
. foldszint
elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
. nincs nincs nincs n.a. nincs
lift nem relevans
0% 0% 0% 0% 0%
o L utcarol utcardl utcardl utcarol utcardl
megkozelités utcarol
0% 0% 0% 0% 0%
albetét miszaki ” jo jo megfelels felGjitott jo
allapota ‘ 0% 0% 5% -10% 0%
L 3 hazkozp ont hazkozp ont nincs cirk6 gazkazan gazkonvektor
flités gazkonvektor kazén kazén
-5% -5% 5% -5% 0%
y . tizlet lizlet tizlet izlet tizlet
funkcio uzlet -
0% 0% 0% 0% 0%
alapteriileti nagyobb kisebb nagyobb nagyobb nagyobb
eltérés i 13% 1% 2% 9% 4%
falazati s - = , ,
vizesedés, - . . .
Vako'aﬂeVé|és "50/0 ‘5 /O '5 /0 '5 /0 ‘50/0
[r . _ - - - - -
Sl 20% 20% 20% 20% 20%
Osszesen - 13% -1% 20% 2% 11%
korr. tényez6 - 1,13 0,99 1,20 1,02 1,11
mod. fajl. b. dij - 3051 3382 3692 3291 3196
4tlag fajl. b. di] % 3322

Az 6sszehasonlité adatok alapjan a figyelembe vehetd havi bérleti dij a kdvetkez6:

16 m2 x 3 322,- FYm?%ho6 = 53 152,- Ft/hé

kerekitve
53 000,- Ft/hé6

SATORI® ES TARSA MERNOKI o
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Az ingatlan adottsagait, jelenlegi hasznositasat és bérbeadasi lehet8ségeit megvizsgalva, a
jov6beni hasznok és az ezek megszerzése érdekében felmerilé kiadasok figyelembe
vételével — feltételezve, hogy a bérleti dijak inflacié kovetSek — az ingatlan hozadéki értéke
a kovetkez6k szerint hatarozhaté meg:

Megnevezés Fajlagos menny. Osszeg
Alapterilet 16 m2

Maximalisan elérhet6 bérleti dijbevétel 53 000 Ft/ho 636 000 Ft
Kihasznaltsag (m(kodési-, beszedési veszteség figyelembe vételével) 90 %

Tervezhetd éves bérleti dijbevétel 572 400 Ft
A tulajdonos fenntartési koltségei (tervezhet6 bevétel %-a) 1,5 % 8 586 Ft
Menedzselési koltségek (tervezhetd bevétel %-a) 3,0 % 17172 Ft
Feldjitasi koltségalap 1 000 Ft/m?/év 16 000 Ft
Egyéb koltségek, pl. biztositas, ingatlanadd 1 000 Ft/m¥/év 16 000 Ft
Kiadas, koltség 6sszesen 57 758 Ft
Tiszta jovedelem (NOI) 514 642 Ft
T8késitési rata 7,5 %

Tokésitett érték 6 861893 Ft
Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve 6 900 000 Ft

7.5./ AZ INGATLAN PIACI-FORGALMI ERTEKE

Tekintettel arra, hogy az elmult id6szakban bérlGi raforditassal értéknével§ beruhazasok
torténtek, igy az ingatlan jelenlegi piaci-forgalmi értéke meghatarozasra kertlt az ,eredeti”,
bérl6i beruhazasok elétti allapot és a meglévd éllapot figyelembe vételével is.

Az értékbecslés soran a piaci Osszehasonlit6 mobdszer és a hozamszamitas kerilt
alkalmazasra. Az ingatlan piaci-forgalmi értéke a kilonb6z6 modszerek sorédn
meghatarozott értékek sutlyozott atlagaként kertil meghatarozasra.

Eredeti, bérl6i beruhazasok elétti allapot:

Médszer Osszeg Saly Erték

Piaci 6sszehasonlité mbdszer 4 800 000,- Ft 50% 2 400 000,- Ft
Hozamszamitas 4 800 000,- Ft 50% 2 400 000,- Ft
Osszesen 4 800 000,- Ft

Tehét a piaci-forgalmi érték eredeti allapot figyelembe vételével:
4 800 000,- Ft,

azaz négymillié-nyolcszazezer forint.

Meglévé allapot:

Médszer Osszeg Sualy Erték

Piaci 6sszehasonlité modszer 6 900 000,- Ft 50% 3450 000,- Ft
Hozamszamitas 6 900 000,- Ft 50% 3 450 000,- Ft
Osszesen 6 900 000,- Ft

Tehéat a piaci-forgalmi érték meglévé allapot figyelembe vételével:
6 900 000,- Ft,

azaz hatmillié-kilencszazezer forint.
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Megijegyzések:
¢ Az eredeti dllapotot a helyszini szemlén latottak és hallottak alapjan rekonstrualtuk.

o A bérlGi beruhdzasoknal nem keriiltek figyelembe vételre azok a raforditasok,
amelycket a bérl6 a bérl6re haruld karbantartdsi, javitasi, feldjitdsi vagy csere
kotelezettség alapjan végzett.

e A szakért6i munka soran nem vizsgaltuk, hogy a munkélatok engedéllyel torténtek-e.

o Az eredeti és a meglévé allapot kozotti kiilonbség nem egyezik teljes mértékben a
bérl§ altal az ingatlanra koltott 6sszeggel. Ennek tobb oka van:

— Legf6bb oka a piac jellemz6iben keresendd. Vannak olyan esetek, amikor egy
jelent6s raforditast nem lehet érvényesiteni a vételarban, mas esetekben pedig
kis raforditassal is lényeges értéknovekedés érhet6 el.

— A hazilagos kivitelezések szamlakkal nem igazolhatok.

— A feltjitasi munkak egyes esetekben folyamatosan, évek alatt torténtek, igy egy
néhany évvel ezel6tti felGjitas értéke mai dron nem ugyanannyi, mint ami a
szamlakon szerepel.

KESZITETTE: 22
SATORI® ES TARSA MERNOKI IRODA KFT o
009292 NYILVANTARTASI SZAMON BEJEGYZETT IGAZSAGUGY! SZAKERTO



INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

8./ OSSZEFOGLALAS

Az ingatlan értékének meghatarozdsa soran a piaci 6sszehasonlitd moédszer és a
hozamszamitas kerult alkalmazasra. A vonatkozé okmanyok és a piaci viszonyok alapos
tanulményozéasa utdn, az ingatlan értékét befolyasolé ©sszes tényezd és koriilmény
megismerése, mérlegelése és figyelembe vétele szerint, a helyszini bejaras tapasztalatai
és az értékelési szamitas alapjan a

Budapest VII. keriilet, Thokoly at 5.

(32947/0/A/4 helyrajzi szam)

alatti utcai bejaratu féldszinti izlethelyiség megallapitott piaci-forgalmi értéke:
Eredeti, bérl6i beruhazasok elétti allapot figyelembe vételével:

4 800 000,- Ft,

azaz négymillié-nyolcszazezer forint.

Meglévé allapot figyelembe vételével:
6 900 000,- Ft,

azaz hatmillié-kilencszazezer forint.

Budapest, 2017. janius 26.

T .
2o Ward
Muszely Péter (. Ruzsinszki Zsolt
okl. épit6mérmnaok ingatlanvagyon-értékel&
ingatlanvagyon-értékeld Ruzsinszki Zsolt

igazsagligyi szakért6

uszely Péter ingatlanvagyon-értékels

okl. épitémérnok PMIK 2101/2011,

:ngatianvagyon-edékggé P ,X..\ \\
! ,'qazségUgyi szakerto . W
Ing. névj.: 05440/2007

L iv.: 010622 p
lg. szak. ny! Satori Sandor

okl. szerkezetépit6- és gazdasadgimérnok
okl. igazsagligyi szakmérnok és szakérts
okl. ingatlan szakért6 / ESSEC / EUFIM

S« FURI ES TARSA MERNOKI IRODA K
09202 nywvantartasi szémon
az IRMIKSZFOM 7422010, hetdrozatial
16AZSAGIGY! szAKERT'S
athazis, baruhazas lehonyollids, apitdsgazdasdg, éptésszetyedst
+pitésgipesitis: dpitéstechnologle;
apiifetiizie; plletszerkezet; ingatian-értékbecsiés;
1artdazotkezat (statika) szakteriieteken
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A BUDAPEST VII. KERULET,
THOKOLY UT 5.
(32947/0/A/4 HELYRAJZ1 SZAM)

ALATTI UTCAI BEJARATU FOLDSZINTI UZLETHELYISEG
PIACI-FORGALMI ERTEKENEK
MEGHATAROZASAROL KESZITETT
INGATLANFORGALMI
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1. SZAMU MELLEKLET
AZ INGATLAN TULAJDONI LAPJA



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest F8viros Korminyhivatain XIV. Keriilefi Hivatala
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, P{ 101

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: e

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misclat
Megrendelés szim: 8000004/34 825442016

BUDAPEST VII.XER.

2016, 10.25

Bolterilet 32047/0/8/4 helyrajzi szédm :
1075 BUDAPEST VII.KER. Thokdly &t 5. ajtéd:id. "felillvizegalat alatt’ jf 5
LRESZ -
1. Bz =gyéh onalld ingatlan adatais 3
megnevezén ter(ilet =zobik swima ezzmei hinyad tulajdoni forma "
m2 egéan/Fel 3 ok, o
Gzlethelyisdg 15 ) 122710000 Srkormingzaty
Bz jegyzd hatirozat: i
1.
Tarzashiz £ o 7
Rz alapitd okirat aszerint hozzitartozd melldkhelyizdgak.
IRESZ
1. tuladdoni hangac: 1/1
bejegyzd hatdrozat, drkezéei idd: 1U4418/1994/1v.320./ e .
jogeim: 1991. dwi XKEIII. tw. 1. % -40006/1993/1.27 ./ gib,
jogmim: eredeti felvétel
jogallis: tulajdonos :
aév: VII.KER. OWKORMANYZAT F oy

cim: 1073 BUDBPEST VII .KER. Brzsdbat kdrse 6

mREST

NEM TRRTALMAT BEJEGYIEST

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONILAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lag



2. SZAMU MELLEKLET
TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT KIVONATA



Phdapest, VII., Thok8ly at 5.

Hree: £2.947-

o

& & ¢ o

©

A Budapest VII. keriileti Onkorm&nyzatot illeti a
tervrajzon 1. szammal jelSlt U-1. sz. alatti (Uzlet)
Uzlettérbol, k&zlekeddbdl, WC-bdl .és raktarbsl 4l1¢6
47,76 m? kerekitve 48 m? alapterililetQ helyiségek, a
hozzd tartozé kirakattal, valamint a k&8z8s tulajdonbsl
361/10.000 hé&nyad.

A Budapest VII. keriileti Onkorményzatot illeti a
tervrajzon 2. szammal jeldlt U-2. sgz. alatti (Uzlet)
egy Uzlettérbol a&lls 33,83 m? kKerekitve 34 2
alapterfiletn helyiség, a hozz& tartozs. kirakattal,
valamint a k&zds tulajdonbdl 258/10,000 hanyad.

A  Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti a

tervrajzon 3. szammal jeldlt U-3. sz, alatti (Uzlet)
egy Uzlettérbdl 4116 18,52 m? kerekitve 19 2
alapteriiletq helyiség, a hozzd tartozd kirakattal,
valamint a kéz8s tulajdonbsél 140/10.000 hanyad.

A Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 4. szdmmal jeldlt U-4. gz, alatti (Uzlet)
egy Uzlettérbol a&lls 16,20 m? kerekitve 16 n?
alapteriiletq helyiség, a hozzd tartozs kirakattal,
valamint a kézés tulajdonbdl 122/10.000 hényad.,

A  Budapest VII. keriileti Onkorményzatot illeti a
tervrajzon s, szammal jeldlt -5, sz, alatti (Uzlet)
egy lzlettérbol alloe 16,20 m? kerekitve 16 m?
alapteriiletn helyiség, a hozzd tartozs kirakattal,
valamint a k&zés tulajdonbdl 122/10.000 hényad.

A Budapest VII. keriileti Onkorményzatot illeti a
tervrajzon 6. szammal jeldlt U-6. sz. alatti (Uzlet)
Uzlettérbdl és konyhdbol 4116 31,90 m? kerekitve 32 n?
alapteriiletq helyiség, a hozzd tartozd. kirakattal,
vaigmiﬁt a kbz8s tulajdonbdl 239/10,000 hanyad.

A Budapest VII. keriileti Gnkormdnyzatot illeti a
tervrajzon 7. szammal jeldlt I-1. sz, alatti (Iroda)
harom irodébél,“kﬁzlekedbbél, WC-bol és mosdébsl &116
70,05 m2 kerekitve 70 m? alapteriilety helyiségek,
valamint a k8zés tulajdonbsdl 518/10.000 hanyad,

A Budapest VII. kerileti Onkormdnyzatot illeti a
tervrajzon 8. szammal jeldlt Fszt. 2. sz. alatti egy -
Szobdbdl, konyhdbsl, kK8zlekedbbol és zuhanyozdébol 4116
21,67 m* kerekitve 22 m? alapteriiletq Ordklakas,
valamint a k&zds tulajdonbdl 160,/10,000 hényad.
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4. SZAMU MELLEKLET

A HELYSZINI SZEMLEN KESZULT
FENYKEPFELVETELEK






