KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Felvételre keriilt: 2017. majus 09. napjan 17,30 érakor a 1074 Budapest, Madach Lat 10. szam alatti
Tarsashaz kdzgyiilésén,

Helyszin: Budapest, VII. keriilet, Madach I. at 10. (fsz.,aula)

Jelen vannak: Banvai Istvanné - kizos képviseld Betiksz Team Kit.
Pfundt Istvanng Betiksz Team Kft
tulajdonosok a jelenléti iv szerint

Béanyai Istvanné kozos képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat, megéllapitja, hogy a kozgyiilés
Ssszehivasa szabdlyszeriien és idében megtdrtént, majd megéllapitja, hogy a 2017. majus 09. napjanak 17,30
drajara osszehivott kozgyhlés 7730/10000-ed tulajdoni hanyad jelenlétével hatarozatképes.

1. napirendi pont
A kizgyfilés levezetd elndkének, a jegyzokonyv hitelesitéjének, valamint a jegyz6kdnyv vezetének, a
megvilasztasa

A kizgyiilés 7730/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2017. (05.09.). 1.sz. Hatdrozat:

A kozgyiilés egyhangii igen szavazattal (7730/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-
ed TARTOZKODAS mellett) megvilasztotta Banyai Istvanné kozos képvisel6t levezetd elnoknek,
jegyzékonyvezetonek Pfundt Istvannét.

A kozgyiilés 7730/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2017, (05.09.). 2.sz. Hatarozat:

A kozgyiilés egyhangt igen szavazattal (7730/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-
ed TARTOZKODAS mellett) megvilasztotta Matzon Linda ¢és Matheika Marciusné
tulajdonostirsakat jegyzékonyv hitelesitének. A meghirdetett napirendi pontokat a kozgyiilés
egybehangzéan elfogadta.

Tulajdonosi kérés, hogy a meghivoban meghirdetett 6.-os napirendi pontot a 2.sz napirendi pont eldtt
targyalja a kozgy(ilés.

A kézgyilés 7730/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2017. (05.09.). 3.sz. Hatdrozat:

A kozgyiilés egyhangii igen szavazattal (7730/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-
ed TARTOZKODAS mellett) hozzajarul a napirendi pontok sorrendjének megvaltoztatisahoz,
miszerint a 2.sz. napirendi pont el6tt a 6.sz. napirendi pont keriil megtargyalasra.

6. napirendi pont
Kozés tulajdoni VILem.l1.sz lakds hasznositasaval kapesolatos megbeszélés,hatarozathozatal
(bérbeadas,eladas)

A kozos képviseld tdjékoztatja a jelenlévo tulajdonosokat, hogy megiiresedett a VIL/l.sz lakds, mely a
tarsashaz osztatlan kozos tulajdona. Elmondja, hogy a lakas rossz miiszaki dllapotban van, javasolja annak
megtekintését, melyet a kozgy(ilés rovid idejii felfiiggesztésével biztosit. Kérdés, hogy a tulajdonosok
hogyan szeretnék hasznositani a lakast. Eladds esetén az alapit6 okiratot médositani kell, melyhez a TH.-i
torvény szerint a tulajdonosok 4/5 —nek igenld hozzajarulasa, bérbeadés esetén, a kozgylilésen megjelent
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tulajdonosok tobbségi igen szavazata sziikséges. Becslése szerint, bérbeadas esetén a legminimalisabb

( festds, mazolds, zuhanyzotalca és zuhanyajto csere, villanyszerelés) feldjitds esetén a koltség 1-1,5 mill.
Ft lehet.

Sarfalvi Ilona tulajdonos szerint a lakast hosszutdvra kellene kiadni havi 100.000,-Ft bérleti dijért €s az
1.000.000,-Ft-os lakds felujitisi koltséget tdimogatja. Lakner Matyas tulajdonos a lakas megtartasa mellett
érvel, annak bérbeadasat javasolja.

Radnai Tamas tulajdonos javasolja a lakas eladasat, ill. bérbeadés esetén a tovabb hasznositds lehetOségét.
Szerinte ez jobb lehetdség lenne a tarsashaznak, nagyobb bevételhez jutna. Elmondja, hogy jol ismeri a
szallashely szolgaltatas miikodését, bevételeit.

A kozgyilés 7730/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2017.(05.09.) 4.sz Hatarozat: A kozgyiilés (600/10000-ed IGEN szavazattal, 7130/10000-ed NEM
0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) az osztatlan kozos tulajdonban 1évé VILem. lakas eladasat nem
szavazta meg.

A kozgyilés 7730/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatdrozatképes..

2017.(05.09) 5.sz.Hatdrozat: A kozgyiilés 1620/10000-ed IGEN szavazattal, 5790/10000-ed NEM és
320/10000-ed TARTOZKODAS mellett) nem jarult hozzi az osztatlan kézis tulajdonban lévé VIL.em.
lakss oly médon tirténd bérbeadisdhoz, hogy a tarsashizzal szerz6do bérld, tovabb bérbe adhassa a

lakast.
A kizgyiilés 7730/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes..

2017.(05.09) 6.sz.Hatarozat: A kézgyiilés 7730/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és
0/10000-ed TARTOZKODAS mellett elfogadta, hogy az osztatlan kizos tulajdonban lévé VILem.
lakas felajitdasara 1,5,-Ft Osszegig a kizos képviselé drajanlatot kérjen be, azt a Szamvizsgalo
Bizottsaggal cgyeztesse, a kivalasztott kivitelezével a felajitast végeztesse el. A felijitast kovetden a
bérbeadasrol és annak feltételeirdl egy djabb kazgyilés hoz dontést.

2. napirendi pont

A tirsashaz (2016.07.01.-2016.12.31.) elszimoldsanak ismertetése elfogadasiara hatarozathozatal
BETIKSZ TEAM Kft, iigykezel6i tevékenységének joviahagyisa. A fiités Im3 szamitassal felmeriilt
probléma megtirgyalasa,hatirozathozatal

Kozds képviseld a kozgylilésre szold meghivoe mellékleteként minden tulajdonostarsnak megkiildte a
tarsashaz 2016 januar 01.-2016. december 31.napjaig terjedd idészakra vonatkozd elszamolast és a
2017.évre vonatkozo koliségvetés tervezetet..

A szamvizsgdld bizotisag a Tarsashaz fenti id@szakra vonatkozé elszamolasat ellendrizte, megdllapitotta,
hogy a tarsashaz kinyvelése mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyoknak, a bevételek-kiadasok minden
esetben szamlaval igazoltak a kényvelés pontosan atlathato.

A szamvizsgalod bizottsag elfogadta a tirsashdz fenti id6szakra vonatkozd konyvelését, a tarsashaz
elszamolésat,azt a kozgylilésnek elfogadasra javasoljak.

Kozos képviseld részletesen bemutatta a 2016.€vi elszamolds egyes pontjait, beszdmolt a tdrsashdzban
elvégzett munkdkrél, a kziizemi és szolgaltatdi kifizetésekrol,ismertette a trsashaz bevételét.

A haz kiaddsai a tervezett kereten belill maradtak. Plusz kiadds a tizvédelmi szabalyzat és az érintésvedelmi
szakvélemeény elkészittetésének dija.

A kozgyiilés 7730/10000-ed tulajdoni hianyaddal hatirozatképes.

2017. (05.09.). 7.sz. Hatiarozat: A kizgyiilés egyhanga hatarozattal (7730/10000-ed IGEN szavazattal,

0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS) mellett) elfogadta a tarsashaz 2016.januir 01.-t6l

2016.december 31.napjaig terjedd idoszakra vonatkozo elszamolasat.

A Lkozgyiilés 753010000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett

tudomasul vette a rezsicsikkentés eredményeként elért megtakaritas dsszegét. P
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A kozgyiilés 7730/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarezatképes.

2017. (05.09.). 8.sz. Hatirozat: A kozgyiilés egyhangi igen szavazattal (7730/10000-ed IGEN
szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS) mellett) jovihagyta a BETIKSZ
TEAM Kft. ligykezeldi tevékenységét.

3. napirend pont

2017.évi koltségvetés tervezetének megtargyalasa, hatirozathozatal

A kozgyiilési meghivé mellékleteként elkiildott 2017. évre vonatkozd kdltségvetés tervezetbdl a
tulajdonostarsak lathatjék, hogy a kozos kdltség emelésére a 2017. évben  sziikség van. Fentiek alapjan a
kozos koltség elbleg Ssszege vizéraval rendelkezd lakasok esetén 254,-Ft/m2/ho, vizéraval nem rendelkezd
lakasok esetén 310,-Ft/m2/ho.

A gondnok ( Boha Istvan ) kérésére, a tulajdonosok 15% béremelést javasolnak Boha Istvan részcre 2017,
01.01.-t81 visszamendleg. A kozos képviseld tajékoztatja a kizgylilést, hogy a javasolt gondnoki béremelés
6,-Ft kizos koltség emelést von maga utan.

Kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonostarsakat, hogy minden tulajdonostars névre szoloan kézhez fogja
kapni az ingatlanjara vonatkozé 2017. évre szol6 fizetési kotelezettségeket tartalmazé tajékoztato levelet.

A kozgyiilés 7410/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2017. (05.09.).9 sz. Hatirozat: A kozgy(lés egyhangi hatérozattal (7410/10000-ed IGEN szavazattal,
0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) elfogadta a 2017. évre vonatkozo koltségvetés
tervezetet, a gondnok dijanak 15%-al torténé megemelesével. igy 2017. janius 01-t6l a kézos koltség elbleg
isszege vizoraval rendelkezé lakasok esetén 260-Ft/m2/hé, vizéraval nem rendelkez6 lakasok eseten 316,-
Ft/m2/ho.

4.napirendi pont
Tarsashazban felmeriilt felajitasi,javitisi munkak megtirgyalasa,hatirozathozatal

Kz6s képviselé tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy az udvar feldjitisra tébb kivitelez6tol kért be arajanlatot,
egy kivitelez6 vallalta a munkét és adott ajanlatot, melyne]\ dsszege 19mill Ft. A fsz.1. lakas tulajdonosa,
Kornél Séndor - érintett az udvar szigetelése kapesan- is ajanlott kivitelezét, de O sem vallalta, hivatkozva
arra, hogy nagyon koriilményes az anyagmozgatés a téren. Javasolja tovabbi arajanlatok bekérését és ebben
kéri a tulajdonosok segitségét. A tarsashaznak nincs meg a beruhdzashoz sziikséges oOsszege, Smill.Ft
célbefizetés vagy ilyen dsszegl hitelfelvétel sziikséges.

A kazin- karbantartd cég tajékoztatta a kizos képviseldt, hogy az egyik kazan elromlott, a cég arajanlatot
adott két megoldasra. Javitas esetén,- amire nincs garancia, iddleges megoldds- 268.986,-Ft-ba, a feltjitas
pedig 947.166,-Ft-ba keriilne.

A tulajdonosok megtargyaljak a felajitdsi munkalatok fontossagi sorrendjét. Ennek alapjan a kazan
felujitasat itélik a legsiirgetébbnek. A kazén feldjitds kapcsan Matzon Linda kéri, hogy annak finanszirozasa
kiilin befizetéssel térténjen, tobben levaltak a fitési rendszerrdl, Oket ez a koltseg nem terheli.

A kozgyiilés 7410/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes

2017.(05.09.) 10.sz.Hatdrozat: A kozgyiilés 940/10000-ed IGEN szavazattal 6090/10000-ed NEM
szavazattal 380/10000-ed TARTOZKODAS mellett) a kazan megjavitisaval nem ért egyet.
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A kizgyiilés 7410/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatkepes

2017.(05.09.).11.sz. Hatarozat: A kozgyiilés 6090/10000-ed igen szavazattal 940/10000-ed NEM
szavazattal 380/10000-ed TARTOZKODAS mellett) gy dontstt, hogy az Uri-Zanyi Kft. ajanlatit
elfogadja, amely az 1 db RK 200 tipusi gaz-kazantest felajitisira vonatkozik 947.166,-Ft dsszegben.

A kozgyiilés egyhangi (7410/10000) szavazattal elfogadta az 1mill. Ft/ négyzetméter aranyos
célbefizetést 2017.08.31-ig a kazan felujitasira.

A kizgyiilés 7410/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes

2017.(05.09.).12.sz.Hatdrozat: A kozgyiilés 7410/10000-ed IGEN szavazattal 0/10000-ed NEM
szavazattal 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) elfogadta, hogy a hitelfelvétel - mely az udvar
felujitasdhoz sziikséges- kapesdn egy ujabb kozgytilést kell dsszehivni.

S.napairendi pont
A 11773999-18539556 sz. OTP-LTP megtakaritas futamidejének meghosszabbitisa, hatirozathozatal

Banyai Istvanné tijékoztatja a kozgylilést, hogy a tarsashaz LTP megtakaritisa lejart. Nyilatkozni kell arrél.
hogy a tirsashiz mikor szeretné igénybe venni a megtakaritott osszeget, amit csak fel(jitasra lehet majd
forditani.

A javaslata, hogy a th. fizesse tovabb az LTP-t és kérje annak 1 évvel tortén6é meghosszabbitasat.

A kozgyiilés 7410/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2017. (05.09) .13.sz. Hatdrozat:

A kizgyiilés egyhanga hatdrozattal (7410/10000-ed )IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) elfogadta a Th. LTP megtakaritis tovabbi egy évvel torténd
meghosszabbitasat,

Tobb hozzaszélas nem lévén a mai kozgyilés 21:10 perckor lezarasra keriilt.

Bamyai l[stv‘ nij¢ Pfundt Istvanné
(levezetd elnsk) (jegyzokényv vezetd)
oot Ihud, L0y
Matzon Linda Mathelka Marciusné
(jegyzokdnyv hitelesito) (jegyzokonyv hitelesito)
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