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NYILATKOZAT

Alulirott ingatlan értékbecslék kijelentjik, hogy a
Budapest VIIL. kerilet, Wesselényi utca 56.
{33884/0/A/4 helyrajzi szam)

alatti utcai bejarati pincehelyiség piaci-forgalmi értékének meghatirozasara vonatkozo
ingatlan szakért6i dokumentaciot a Megbizé adatszolgéltatisdra épitve, helyszini
szemrevételezéses vizsgilatok alapjan, a szakméban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazasaval, legjobb szakmai tudasunk szerint készitettiik el.

A feladat elvégzéséhez sziikséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai képzettséggel,
szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkezink. Az értékre vonatkozéan kifejtett
megéllapitésaink nincsenek kitéve érzések, befolyds, személyes érdek vagy hidnyos
hozzaértés hatasainak.

Az értékbecslés készitése soran figyelembe vettik a hatalyos jogszabalyokban, valamint a
meghizasi szerzGdésben foglaltakat. A megbizas teljesitése sordn tudomasunkra jutott
informacidkat, adatokat, tzleti vagy egyéb titkokat bizalmasan kezeljik, azokat nem
hozzuk harmadik fél tudomasara.

Kijelentjik tovabba, hogy jelen értékelési  dokumentaciér elfogulatlanul,  kiilsé
korlilményektsl nem zavartatva készitettik el, az értékelés targyat képez6 ingatlannal és az
érintett felekkel kapcsolatban sem a mdlthan, sem jelenleg érdekeltségiink nem &ll fenn,
dijazasunk nincs dsszefliggésben a megallapitott értékkel.

Budapest, 2017. majus 22.
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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY
(OSSZEFOGLALO ADATLAP)

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan cime
Helyrajzi szam

Az ingatlan tipusa
Alapterilet

Eszmei hanyad

Albetét miszaki éllapota
Bérl6 neve

Az értékbecslés adatai:
Ertékbecslés célja
Helyszini szemle idépontja
Az értékbecslés forduldnapja
Az értékbecslés érvényessége
Megallapitott fajlagos érték
Megéllapitott fajlagos érték

Budapest Vil ker., Wesselényi utca 56.
33884/0/A/4

utcai bejarat pincehelyiség

123 m?

981/10000

j6 (eredetileg: feltjitandd)
ORTOBRACE Kft.

piaci-forgalmi érték meghatarozasa
2016. szeptember 14.

2017. majus 22.

6 hénap

134 146,- Ft/m?2 (eredeti dllapot)
169 919,- Ft/m2 (meglévé llapot)

A vizsgalt ingatlan megéllapitott piaci-forgalmi értéke kerekitve:

Eredeti allapot: 16 500 000,- Ft,
azaz tizenhatmillio-dtszdzezer forint.
Meglévé allapot: 20 900 000,- Ft,

azaz haszmillié-kilencszazezer forint.
Megjegyzés:
o A megéllapitott érték az ingatlan igény-, per- és tehermentes allapotéra vonatkozik.

o A megéallapitott érték altalanos forgalmi adét (AFA) nem tartalmaz.

Budapest, 2017. majus 22.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

A BUDAPEST VII. KERULET,
WESSELENYI UTCA 56.
(33884/0/A/4 HELYRAJZ1 SZAM)
ALATTI UTCAI BEJARATU PINCEHELYISEG
PIACI-FORGALMI ERTEKENEK
MEGHATAROZASAROL

1./ A MEGBIZAS -~ A SZAKERTO! FELADAT

Az ERZSEBETVAROS! INGATLANGAZDALKODASI NONPROFIT ZRT. (1071 Budapest
VIl. keriilet, Damjanich utca 12. szam) megbizast adott a SATORI® £S TARSA MERNOKI
IRODA KFT. (1039 Budapest 1ll. kertilet, Széchenyi utca 4. szam) szdmara. A Meghizds
szerint meg kell hatarozni a

Budapest VII. kerililet, Wesselényi utca 56.
(33884/0/A/4 helyrajzi szam)
alatti utcai bejaratl pincehelyiség

piaci-forgalmi értékét. A feladat elvégzésére a SATORI® ES TARSA MERNOKI IRODA KFT.
szakért6i csoportot hozott |étre, amelynek tagjai:

o Satori Sandor okl. szerkezetépitsé- és gazdasagimérnok,
okl. igazsaglgyi szakmérnok és szakérts, okl. ingatlan
szakértd / ESSEC / EUFIM, a Szakért6i Team vezetdje;

e Muszely Péter okl épitdmérnsk, igazsaglgyi ingatlan-
forgalmi szakertd, ingatlanvagyon-értékel / EUFIM;

o Ruzsinszki Zsolt ingatlanvagyon-értékels;
o Satori Orsolya okl. épitészmérmck, ingatlan értékbecs|é / EUFIM;
e Szabo Krisztina épitészmérnék, ingatlan értékbecslé.

A Szakért6i Team tagjai szakmajukban megfelel6é iskolai végzettséggel, kell6 szakmai
jartassaggal és szakmai ismerettel rendelkeznek, hasonlo tigyekben megfeleld szakérdi
referenciakkal birnak. Ingatlanforgalmi szakértdi véleményiiket a kovetkez&kben adjak meg:

KESZITETTE: 5
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2./ JOGSZABALYI HATTER

Az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozasanal a kovetkezé jogszabalykeretek és
szakmai iranymutatdsok kertltek figyelembe vételre:

3.

/

25/1997. (VIILL1) PM rendelet a terméfoldnek nem mindsilé  ingatlanok
hitelbiztosftéki értékének meghatarozasara vonatkozé modszertani elvekrdl,

1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl (Etv.),

253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrsl (OTEK),

1993, évi LXXVIHI. torvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél,

47/1998. (X. 15) F6v. Kgy. rendelet a Budapesti Vérosrendezési és Epftési
Keretszabalyzatrél (BVKSZ),

Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testilletének
27/2000. (XIl. 23.) szamG 6nkorméanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdondban
[évé lakdsok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeird!,

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
4/2004., (1. 23.) szadma onkormanyzati rendelete Budapest, VII. kerilet
Erzsébetvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatérol,

MAISZ {(Magyar Ingatlanszdvetség) szakmai ajanlasai,

TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurdpai Gazdasagi
Kzdsség tagallamaiban mikods Vagyonértékelék Szervezetének ,Alldeszkoz
Ertékelési Utmutatd”-ja alapjan sszeallitott EVS értékelési irdnyelvek,

RICS Ertékbecslési Szabvanyok 2008, 6. kiadas (Red Book),

Kereskedelmi illetve jelzalogbankok ajanlasai.

AZ ERTEKMEGHATARQZAS ALAPELVEI

3.1/ FOGALMI MAGYARAZATOK

A meghizas értelmében a vizsgalt ingatlan piaci-forgalmi értékét kell meghatarozni.

A piaci-forgalmi érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontdrgyban vald
érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzGdés keretében az értékelés iddpontjdban
varhatéan eladhato, feltételezve, hogy:

O oo
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az elado hajlandé az eladésra,

az adasvételi targyalasok lebonyolitasara ésszer(ien hossza idé all rendelkezésre,
a targyalds idétartama alatt az érték nem vaéltozik,

a vagyontargy meghirdetése és értékesitése kellé nyilvanossaggal torténik,

az atlagostdl eltérd, specialis ajanlatot nem vesznek figyelembe.
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A piaci-forgalmi érték egy elképzelt, atlagos &r, a lehetséges, adott id6épontbeli arak varhatd
értéke. Az az Osszeg, amelyr8l nagy valészin(iséggel éllithatd, hogy ezen vételarat tobben
is megfizetnélc az adott ingatlanért, vagyis az a hatarérték, ahol a kindlati és keresleti oldal
értékitélete egybeesik. Ez az idealizalt &r a legjobb kézelités arra az Hsszegre, amennyiért —
valdsagos piaci kérnyezethen — a vagyontargy elkelhetne.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetSen harom dolog hatdrozza meg:
o ahely, a tagabb és s20kebb érielemben vell {Oldrgj2i kGimyezet,
* amuiszaki paraméterek,

» valamint a kbzgazdasagi kornyezet, a kereslet és a kinalat viszonya.

3.2/ A PIACI-FORGALM! ERTEK MEGHATAROZASANAK MODSZEREI

A piaci-forgalmi érték meghatarozasara tébb maédszer all rendelkezésre:
a) Piaci dsszehasonlito adatok efemzésén alapulé médszer
b) Hozamszamitason alapulé médszer

c) Koltségszamitason alapuld modszer
Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi lgyletek arainak a vizsgdlt esetre vald  kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik. Az oOsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat
tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.
Csak azonos érték-formakat szabad 6sszehasonlitani, vagy a kiilonb6z6 érték-formék kozott
korrekcids tényezéket kell atkalmazni. Az Gsszehasonlité adatok és a vizsgalt ingatlan
kozotti kapcsolat erGsitésére értékmodositd tényezdket kell alkalmazni. Ertékmdédositd
tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehetS fel, amely az
dsszehasonlité adatok alaphalmazan belil véltoztat az értéken. A piaci Osszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld modszer 16 lépései:

s a piaci kdrnyezet tanulmanyozasa, 6sszehasonlité adatok beszerzése;
s Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa;

o fajlagos arak meghatérozasa;

e Osszehasonlitasi szempontok kijelolése, elemzése;

o értékmddositd tényezdk meghatarozasa;

o korrigalt fajlagos arak szamitasa;

o végss érték szamitdsa az atlagos fajlagos ar és az ingatlan mérete szorzataként.

KESZITETTE: 7
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Hozamszamitason alapulo értékelés

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmerils kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy béarmely eszkz értéke annyi,
mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Ez az értékforma a viéllalkozasok
elterjedésével jut nagy szerephez, az ingatlannak azokat az adottsagait kell értékelni,
amelyek funkcionalisan, kozlekedési és kornyezeti szempontbél, kozmivesitettségi
szinvonaltél fuggden alkalmassé teszik véllalkozasi tevékenység folytatasra, vagy e célra
torténd bérbeadasra. Jovedelemtermeld ingatlanok (iroda, Uzlet) esetén alkalmazzak. A
hozamszamitas lépései:

» az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése;
s ajovébeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként;
s jovébeli pénzfolyamok felallitdsa hasznalati moédonként;

s a tékésitési kamatlab meghatarozasa;

» a pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa;

* alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.
Koltség alapa értékelés

A koltség alap( értékelés lényege, hogy az ingatian (jra-elGéllitasi koltségébdl le kell vonni
az id6 malasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez tartozoé
foldtertilet értékét. £z a moddszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat.
Forgalomképtelen ingatlanok (pl. iskola, kérhdz), épités alatt lévé vagy karosodott
létesitmények esetén alkalmazhatd, illetve mas modszerek ellenérzésére.,

A modszer f§ |épései:
e az Ures telek értékének meghatarozésa piaci dsszehasonlité moédszerrel;
» afelépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa;
e avulasok szamitasa;

o a végss érték meghatdrozasa a felépitmény Gjra-elGallitasi koltségébdl az avulasok
levonasaval és a telekértékkel vald Gsszegzésével.

KESZITETTE: 8
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4./ AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

Jelen ingatlanforgalmi értékbecslés helyszini szemrevételezéses modszerrel készilt,
amire elGzetes egyeztetés utin 2016. szeptember 14-én kerllt sor. A helyszini szemle
soran a széban forgd ingatlan részletesen bejarasra kerllt. Az ingatlanrél digitalis
technikaval fényképfelvételek késziltek, melyek egy része jelen szakértéi vélemény
mellékletében becsatolasra kerdilt.

Az értékelési munka soran az ingatlanra vonatkoz6 mdszaki-jogi iratanyag beszerzése,
attekintése megtortént. Tisztazatlan probléma, megvélaszolatlan kérdés nem maradt.

Az értékbecslés soran a piaci Osszehasonlité médszer és a hozamszamitas kerdil
alkalmazasra. Az dsszehasonlitdé adatok nyilvanos adatbazisokbd! szarmaznak, melyek
az Interneten is fellelheték. A kinalati adatok a piaci térvényszerliségek és a
kordbbiakban megtértént konkrét aratkuk tapasztalatai szerint keriiltek korrigélasra,
csokkentésre.

5./ MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

o Jelen ingatlanforgalmi szakéndi vélemény kizardlag a vizsgédlt ingatlan piaci-
forgalmi értékének meghatdrozasara késziilt, ettél eltéré egyéb célra nem
hasznalhato fel;

o A meghizé ar altala szolgéaltatott adatok hitelességéért felel8sséggel tartozik;

o Az ingatlan értéke véltozatlan funkcio, illetve rendeltetés figyelembevételével keriit
meghatarozasra;

e A helyszini szemle kizarolag szemrevételezés Otjan tortént, igy az ingatlan rejtett
hibaiért az értékbecsl felelésséget nem vallal,

e Az értékbecslé nem vallal felelésséget olyan — késébb jelentkezd ~ gazdasagi, vagy
fizikai  tényez6kért, amelyek az érékbecslésben meghatarozott értéket
befolyasolhatjak;

e Az értékelést végz§ személy nem nyilvanit véleményt jogi igyekben;

e Az ingatlan Ures (bekdltozhets), szabadpiaci (nyiltpiaci), tehermentes allapotban
kerul értékelésre;

e Az értékbecsld feltételezi, hogy a tulajdonjog eladhaté, nem terheli semmilyen
jelzalog vagy egyéb kitelezettség;

e Az értékbecslésben értékelt elsédleges jog a tehermentes tulajdonjog;
e Az értékbecsld a tulajdonjog definiciojat a kovetkezének tekinti;

LAbszolit tulajdonjog, melyet semmilyen mas érdekeltség, vagy t6ke

------

nem terhel, csak az allami kisajétitasi jog, elkobzas, renddrségi hataskor
és az adozas korlatozhatja.”
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6./ AZ ERTEKELENDO INGATLAN ISMERTETESE

6.1/ AZ INGATLAN KERULETEN BELULI ELHELYEZKEDESE

6.2./ AZ INGATLAN KORNYEZETE
A keriilet legf6bb adatai

A vizsgdlt ingatlan Budapest VIi. keriiletében, Erzsébetvarosban talathaté. A VII. keriilet a
févaros legkisebb keriilete, alig valamivel nagyobb, mint a Varosliget kétszerese (2,1 km?),
és ugyanitt a legkisebb a zo6ld feltletek aranya, mindossze a teljes keriilet 1%-a, 22.000 m2.
Lakosainak szamét tekintve ~ megkozelitéleg 80.000 f6 — viszont a nagyobb budapesti
kerilletek kozé tartozik, és ugyanide sorolhaté az itt |évs lakasok szama alapjan is (kb.

sro o

40.000 lakas). Mai napig a f6varos legs{ir(ibben lakott teriilete,
A keriilet elhelyezkedése, hatarai

A kerillet beékel6dik a Belvaros és a kiilvarosok ,harmadik” ovezete kozé. Délnyugati
szomszédja az V. kerllet, itt a Karoly kordt hatarolja, északnyugati hatdra a Kirdly utca és
annak folytatasa, a Varosligeti fasor — ez utdbbi kozos a V. keriilettel. Eszakkeleti hatarat
nagyrészt a XIV. kerlilethez tartoz6 Varosliget és az Istvanmez6hoz tartozd varosrész alkotja,
hatara a Dézsa Gyorgy at, mig délkeleti oldalat a Keleti palyaudvar (melynek teriilete mar a
VIIi. keriilet része), valamint a Rdkéczi Gt, Thokoly Gt és a Verseny utca zérja le.

) ) KESZITETTE: 10
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A keriilet megkozelithetésége, kézlekedése

Megkozelitésében legnagyobb szerepet a Rakéczi Gt alatt kozlekeds kelet-nyugati (piros)
metrdvonal jatssza, annak ellenére, hogy a keriilet hataran fut. Felette a 2 3 savos (it Budapest _
legforgalmasabb (téere, ahol a Pest és Buda dsszekapcsolasaban nagy szerepet jatszé 7-es és »
173-as buszok kozlekednek. A Rakéczi Gt és a Nagykordt taldlkozadsaban alakult ki a févaros -
egyik legismertebb koézlekedési csomépontja, a Blaha Lujza tér. Bar a Keleti palyaudvar
terlilete hivatalosan a VIIIl. keriilethez tariozik, ennek ellenére az Erzsébetvaros
megkozelftésében is fontos szerepe van. A keriileten dthalad a Nagykordt, melynek ezt a
szakaszat Erzsébet korutnak hividk. A megkozelitésben kiemelt szerepet jatszik az itt
kozlekedd 4-es és 6-os villamosvonal. Ezeken kiviil villamosok csak a keriilet hataran, a
Kiskoraton jarnak (47, 49). A keriilet belsé kdzlekedését elsésorban trolibuszok biztositjak.

Infrastrukturalis elltottsag

A keriilet infrastrukturdlis ellatotisaga belvarosi helyzeténél fogva jo. Szamos kulturélis,
oktatési, egészségligyi, szocialis intézmény, illetve kereskedelmi, szolgaltats, idegenforgalmi és
szérakoztato létesitmény talalhaté a keriiletben, vagy a kdzvetlen szomszédsagaban.

. ’ KESZITETTE: 1
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6.3./ AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot a tulajdoni lap tartalmazza. A tulajdoni fap
elején talalhatdk a folyamatban 1évd bejegyzések, a széljegyek. Az 1. rész tartalmazza az
ingatlan alapadatait, azaz megnevezését, terliletét stb. A Il. részben kerilnek feltintetésre
az ingatlan tulajdonosai. A lll. rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl.
jelzdlogjog, épitési tilalom, szolgalmak stb.).

A szakértéi munka soran a Megbizd rendelkezésre bocsatotta az ingatlan tulajdoni lapjat.

Budapest VII. keriilet, Belteriilet 33884/0/A/4 helyrajzi szam

A tulajdoni lap kelte: 2016. augusztus 16.
Széljegy

A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.
l. rész — Alapadatok

Megnevezés Terilet Eszmei hanyad
iroda 123 m2 981/10000

Tarsashaz - Az alapitd okirat szerint hozzatartozo mellékhelyiségek.

Il. rész — Az ingatlan tulajdonosa

Tulajdonos Cim Tul. hanyad

Budapest Févaros Vil. ker. Erzsébetvaros Onkorméanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6. 1/1
HI. rész — Jogok és tények

A tulajdoni lap . része bejegyzést nem tartalmaz.

6.4./ AZ EPULET KORNYEZETE

Teleplilésrész Kozéps6-Lrzsébetvaros

Elhelyezkedés Wesselényi utcaban, a Wesselényi utca és a Csengery utca sarkan
Ingatlan eldtti kézteriilet rendezett, kiépitett szildrd burkolatd Gttest és jarda
Megkozelithet8ség gépkocsival és gyalogosan is j6 megkédzelithetd

Epiilet el6tti gépkocsi forgalom | kézepes

Parkolas épiilet el6tt, fizetds dvezetben
Tomegkéziekedés az ingatlan kézelében szdmos BKV jarat kdzlekedik
Kbzvetlen kbrnyezet dontden lakdépuletek, tizletek
KESZITETTE: 12
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6.5./ AZ EPULET ALTALANOS ADATAI

Epiilet beépitettsége

zartsord

Eptlet szerkezete

hagyomanyos, falazott

Epiilet jellege

zért belsé udvaros, fligg6folyosos

Szintek szama

pince + foldszint + 1 emelet

TetGszint

tres padlastér

Epités idejé /Iépﬂlet kora

1900-as évek eleje

Mdemléki védetiség

nincs rola informacio

Epiiletben lévé lakasok szama

kb. 18 db

Uzlethelyiség az épiiletben

van, pinceszinten és foldszinten

Lakdsok megkozelithetfsége

udvarrél illetve a fliggsfolyosckrél

Lift az épiilethen

nincs

6.6./ AZ EPULET SZERKEZETE

Alapozds vélhetSen vegyes szerkezetl sdvalap
Falazat hagyomanyos falazott tOmar téglaszerkezet
Fodémek pince felett téglaboltozat, kdzbensd fodém gerendds, a zardfodém

faftyedém

Lépcsd, korlat

készerkezetl 1épcsd fém korlattal

Fligg&folyosd kékonzolokon fekvs kélemezek
Tetbszerkezet hagyomanyos fa fedélszék
Tetd alakja dsszetelt nyeregtetd

Tetd héjalasa

kerdmia cserép

Utcai homlokzat

részben vakolt kvaderes, részben téglaburkolatos

Udvari homlokzat

vakolt, egyszer(i kialakitasd

Epitészeti megjelenés

igényes kialakitdsd

Homlokzati nyilaszarék

fa szerkezet( kapu, egyszer( iivegezés(, kapcsolt gerébtokos,
faszerkezet( ablakok

KESZITETTE:
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6.7./ KOZMUVEK, GEPESZET

VizelAatds

kiizmuahaldzatrdl biztositott

Szennyvizelvezetés

kozcsatornara ktve

Csapadékviz elvezetés

kazcsatornara kitve

Gézellatas

kzmhilazatrol biztositott

Elektromos dram

kozm(halozatrd! biztositott

Fités, melegvizellatas

nincs kdzponti rendszer, a lakdsok egyedi eliatastak

Kommunikacio

kabeltavé, telefon és internet kézmiihalozatrdl biztositott

Kaputelefon

épiileten belll kiépitve

6.8./ AZ EPULET MUSZAKI ALLAPOTA

Statikai hibak

Statikai problémakra utalé repedések nem tapasztalhatok.

Vizszigetelési hibak

A pincében és a felmend falakon jelentds vizesedések tapasztalhatok.

Homlokzat allapota

A homlokzatrol a vakolat tébb helyen levalt.

Figgdfolyosak dllapota

A fliggdfolyosok szerkezetei eltéregedtek, feldjitdsra szorulnak.

Tets allapota

A teté megfeleld allapotd. Beazéasokrd! nincs informacio.

Nyilaszarék allapota

A nyilaszardk részben korhadtak, vetemedettek.

Energetikai 4flapot

Az épiilet jelen kor energetikai igényeit nem elégiti ki.

Gépészet dllapota

Az épiiletgépészet avult, altalanos feliilvizsgalata, javitdsa indokolt. A
meglévd haldzatok a funkcidjukat be tudjak tlteni, az Uzemeltetés e
tekintetben biztositott.

Mdszaki allapot értékelése

Az éplletrd] Gsszességéhen rogzithets, hogy mindenre kiterjedd
(szerkezeti, épitészeti, energetikai, gépészeti- és kbzmGellatdsi) feldjitasa
indokolt.

Figyelembe vett miszaki dllapot

gyenge

6.9./ AZ ALBETET BEMUTATASA

Eihelyezkedés pince
Megkozelithetéség utcard!
Funkci6 iroda

Alaprajzi leiras

Az albetét bejarata az el6térbe nyilik, innen nyflik a mihely, az iroda, és
a kozlekedd. A kozlekeddrsl érhetd el a raktar, és a konyha/étkezd. A
raktarbol kozelithetd meg a masik raktir, az irodabdl pedig a méasik iroda
helyiség.

Kilatas

utcai

Benapozas

kedvezstien

Kornyezeti zajhatds

Zajos

Bejarati ajté

fém szerkezet(

Belsd ajtok

faszerkezetd

Ablakok

faszerkezetdi, egyszer( Uvegezéssel

SATORI® ES TARSA MERNOKI
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Nyilaszardk allapota

kopottak, vetemedettek

Padozatburkolatok

kerdmia

Oldalfalak

festettek, csempézettek

Burk. és feltiletképz. allapota

jok

Fiités

kombi cirkoé gazkazan

Kazan esetén héieadd

lapradiator

Melegviz kombi cirkd gazkazan
SzellGzés természetes

Htés nincs

Gazéra van

Villanydra m.a.

Vizéra van

Gépészeti rendszer allapota 6

Karbantartottsag

megfelelGen karbantartott

Tapasztalhatd hibak

falazati vizesedés, vakolatlevalas, penészesedés, bedzasnyomok

Bérldi beruhazas

elektromos vezetékek cseréje, elektromos szerelvények cseréje, viz- és
csatornahdlézat teljes feldjitdsa, gazvezetékek teljes cseréje, f(ités-
melegviz  korszerlisités  (kombi  cirké  kazdn + lapradiatorok,
kéménybélelés, pépészeti elStétfalak épitése, falszaritas kiépitése, egyes
nyitaszarok cseréje, burkolds (csempe+ padidlap), festés

Miszaki allapot (eredetileg)

feldjitandé

Mdszaki dllapot (jelenleg)

jo

Egyéb megjegyzés

Az értékbecslés soran az ingatlannyilvantartds szerinti alapteriilet keriilt
figyelernbe vételre. Jelenleg az albetét dsszenyitasra keriilt a szomszédos
magdntulajdonban 1évé albetéttel. A vizsgdlt albetét utca feldli
megktzelitése kortitozott, jelenleg a szomszédos albetéthsl, azon
keresztiil kozelithetd meg.

Helyiséglista:

Megnevezés padozat oldalfal
elStér keramia festett
mithely kerdmia festett
iroda kerdmia festett
iroda kerdmia festett
kozlekedd keramia festett
konyha/étkezé kerdmia csempe + festett
raktar kerdmia festett
raktar keramia festett

Az értékbecslés soran az ingatlan-nyilvantartas szerinti alapteriilet keriil figyelembe vételre,

Alapteriileti felmérésre nem kertilt sor.

Tekintettel arra, hogy az elmult idGszakban bérl6i raforditassal értéknoveld beruhézasok
torténtek, gy az ingatlan értéke meghatarozasra kerll az ,eredeti”, bérléi beruhazasok
el6tti allapot és a meglévd allapot figyelembe vételével is.

KESZITETTE: 15
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7./ AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

7.1./ EREDETI ALLAPOT - PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

Osszehasonlité adatok

Adat/ szempont | vizsgalt ingattan 1 2 3 4 5
keriilet VI, keriifet VI, kerlilet VII. keriilet VII. keriilet VL. keriilet Vil kertlet
elhelyezkedés | Wesselényi utca Kirdly u. Almdssy utca Dohény u. Waesselényi u. Woesselényi u.
alapteriilet fm?) 123 252 105 156 86 83
forras - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ingatlan dra - 40 000 000 19 900 000 31 9000060 16 000 000 12 900 000
adat datuma - 2017 2017 2017 2017 2017
fajlagos ar - 158 730 189 524 204 487 186 047 155 422
Mdbdositd tényezbék
kindlati & - ~5% 5% -5% -5% -5%
, jobb jobb hasonlo hasonlé hasonlg
elhelyezicedés - 2% % 0% 0% 0%
édpilet mlszaki atlagos jo atlagos enge atlagos
i é”ﬁthﬂ gyenge -Sogfu -;°f'o "rsgl'o gyoonlog -5;51'0
épiiteten belili . pince pince pince pince pince
elhelyezkedss pince 0% 0% 0% 0% 0%
m nem relevins nines n.a. n.a. n.a. nincs
0% 0% 0% 0% 0%
meskizelités U] utcardl utcard| utcarst utcardl utcardl
0% 0% 0% 0% 0%
atbetét miszaki e, felGjitandd megfeleld feltjitott megfelelé feldjitando
. felGjitandd
Alfapota 0% -5% -20% -5% 0%
fiitds kombi cirké hazkdzp.kazdn | cirkd gizkazan | cirkd gazkazan | cirkd gazkazan nines
gazkazan 0% 0% 0% 0% 10%
funkeic iroda {izlet tizlet {izlet fizlet {izlat
0% 0% 0% 0% 0%
alaptertileti nagyobb kisebb nagyobb kisebb kisebb
eltérés 12% -2% 3% -5% 6%
fal, vizesedés, - - - - -
vak.levalas,
pen., bedz. i -10% -10% -10% -10% ~10%
nyomok
Osszesen - -10% -30% -37% -25% -16%
korr. tényezé - 0,50 0,70 0,63 0,75 0,84
maéd. fajl. ar - 142 857 132 667 128 827 139535 130 554
Atlagar 3488

Megjegyzés: Tekintettel az értékelds targyat képezd ingatlan “egyedi" jellegére, nem lelhetd fel a
karnyezetében kelld szamban olyan dsszehasonlitdsra alkalmas ingatlan, melynek jellemzdi nagy mértékben
egyeznének a vizsgalt ingatlannal. Az dsszehasoniitisban hasznalt ingatlanck a vizsgdlt ingatlan
kornyezetében 1évé, hasonld hasznosithatosagh ingatlanok, de egyes esetekben szdmos tulajdonsaguk
[ényegesen jobb, mint a vizsgaht ingatlané. Emiatt egyes adatoknal a szokdsos korrekcidkat meghaladd
mérték (i értékmodositisra volt szikség a szamitisok soran.

A piaci dsszehasonl{té mddszer alapjan az ingatlan értéke a kévetkez&:

123 m? x 134 888,- Ft/m? =

16 591 224, Ft
kerekftve
16 600 000,- Ft

SATORI® £ES TARSA MERNOKI DA )
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7.2/ EREDET! ALLAPOT — HOZAMSZAMITAS

Bérleti 6sszehasonlité adatok
Adat / szempont | vizsgdit ingatlan 1 2 3 4 5
keridet Vil. keriilet VI keridlet VI, kerilet VI, keriilet VL. keriitet VI, kerllet
elhelyezkedés | Wesselényi utca | Szovetség u. Dohany utca lzabelfa u. Wesselényi u. Dohany utca
alapteriilet [m?] 123 149 80 96 218 268
forrds - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatian.com
ing. bérleti dija - 250 000 125 000 190 000 300000 350 000
adat détuma - 2017 2m7 207 2017 2017
fajlagos bérl. dij - 1678 1563 1979 1376 1306
Médosité tényezdk
kindlati &r - -5% -5% -5% 5% -5%
} tosszabb hasonlé rosszabb hasonio hasonid
elhelyezkedés -
3% 0% 2% 0% 0%
épilet miszaki atagos attagos atlagos I atlagos
llapota grenge 5% 5% 5% 7% 5%
épiileten beltili . pince pince pince pince pince
elhelyezkedes pinee 0% 0% 0% 0% 0%
. n.a. n.a. n.a. nings n.a.
it nem refevdns 0% 0% 0% 0% 0%
o L. utcarsl utcardl utcardl utcardl udvarrdl
megkdzelités utcardl
0% 0% 0% (% 5%
albetét miszaki . . 6 megfeleld feltjitott feligitandd feldjitando
) feldjitandd
altapota -10% -5% -20% 0% 0%
feités kombi citkd cirkd gazkazan gazkonvektor | cirkd gizkazan nines cirkd gazkazan
gazkazan 0% 5% 0% 10% 0%
funkeio oda tizlet izlet uzlet uzlet raktar
0% 0% 0% 0% 15%
atapteriileti nagyobb kisebb kisebb nagyobb nagyobb
eltérés ) 3% -5% 4% 10% 12%
fal. vizesedés, . . - - .
vak.levdlas,
pen., bedz. ) 10% 10% -10% -10% 10%
nyomok
{sszesen - -24% -25% -42% -2% 12%
korr. tenyezé - 0,76 0,75 0,58 0,98 1,12
mod. fajl. b. dif - 1275 1172 1148 1348 1463
iatlag fajl. br dif:

Megjegyzés: Tekintettel az értékelés targyat képezd ingatlan "egyedi" jellegére, nem lelhetd fel a
kornyezetében kelld szdmban olyan ésszehasonlitdsra alkalmas ingatlan, melynek jellemz6i nagy mértékben
egyeznének a vizsgdlt ingatlannal. Az 6ésszehasonlitisban haszndlt ingatlanok a vizsgdlt ingatlan
kirnyezetében 1évd, hasonld hasznosithatdsagl ingatlanok, de egyes esetekben szamos tulajdonsaguk

lényegesen jobb, mint a vizsgalt ingatlané. Emiatt egyes adatoknidl a szokdsos korrekcidkat meghaladd
mérték (i értékmaoddositisra volt szilkség a szamitasok soran.

Az osszehasonlitd adatok alapjan a figyelembe veheté havi bérleti dij a kévetkezé:

123 m2 x 1 281,- FtYm?/hé = 157 563,- Ftho

kerekitve
158 000,- Ft/hé
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Az ingatlan adottsagait, jelenlegi hasznositasat és bérbeadasi lehetéségeit megvizsgalva, a
jovébeni hasznok ¢és az ezek megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok figyelembe
vételével ~ feltételezve, hogy a bérleti dijak inflacio kévetdek — az ingatlan hozadéki értéke
a kovetkez&k szerint hatarozhaté meg:

Megnevezés Fajlagos menny. Osszeg
Alapteriilet 123 m2

Maximalisan elérhetd bérleti dijbevétel 158 000 Fvho 1896 000 Ft
Kihasznaltsag (miikdési-, beszedési veszteség figyelembe vételével) 90 %

Tervezhetd éves bérleti dijbevétel 1706 400 Ft
A tulajdonos fenntartasi kéltségei (tervezheté bevétel %-a) 1,5 % 25596 Ft
Menedzselési kiltségek (tervezhetd bevétel %-a) 3,0 % 51192 Ft
Feldjitasi koltségalap 1 000 Ftym?/év 123 600 Ft
Egyéb koliségek, pl. biztositas, ingatlanadd 1 000 FYm%/év 123 000 Ft
Kiadas, kéltség Gsszesen 322788 Ft
Tiszta jtvedelem (NOJ) 1383612 Ft
Tékéstési rata 8,5 %

TBkésitett érték 16 277 788 Ft
Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve 16 300 000 Ft

KESZITETTE: 18
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7.3/ MEGLEVO ALLAPOT — PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

Osszehasonlité adatok
Adat/ szempont | vizsgdlt ingatlan 1 2 3 4 5
keriilet Vil keriilet VI, keriilet Vil keriilet VIk keriilet VII. keriitet VI, keriilet
elhelyezkedés | Wasselényi utca Almdssy tér Almdssy utca Almdssy tér Wesselényi u. Almassy tér
alapteriilet [m?] 123 144 105 137 86 75
forras - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingattan.com
ingatlan &ra - 26000 000 19900 000 45 900 000 16000 000 11 600 000
adat datuma - 2017 2017 2017 2017 2017
fajlagos ar - 180 556 189 524 335036 186 047 154 667
Mdédositd tényezdk
kindlati ar - -5% 5% -5% -5% 5%
ethelyezkedés ] jobb jobb jobb hasonlo jobb
-1% 1% -1% 0% 1%
épillet miszaki ddagos jo atlagos gyenge dtlagos
dltapota BYense 5% 7% 5% 0% 5%
épiileten beldli . pince pince pince pince pince
elhelyezkedés pinee 0% 0% 0% 0% 0%
it lova n.a. na. n.a. n.a. nincs
' nem reievans 0% 0% 0% 0% 0%
megkszelités — utcardl utcaré! utcard| utcarsl utcardl
0% 0% 0% 0% 0%
albetét miszaki . s} megfeleld feldjitott megfelel& megfelel§
allapota 0 0% 5% [10% 5% 5%
fiités kombi cirké cirké garkazan | cirkd gazkazan | cirkd gazkazdn § cirkd gazkazan | cirké gazkazan
gazkazdn 0% 0% 0% 0% 0%
. ) tizlet iizlet tizlet lzlet Ozlet
funkcié iroda
0% 0% 0% 0% 0%
alapteriileti nagyobb kisebb nagyobb kisebb kisebb
eltérés ] 2% -2% 1% 5%, 6%
fal. vizesedés, - - - - -
vak.levatais,
pen., bedz. ’ 5% 5% 5% -5% 5%
nyomok
Hsszesen - -14% -15% -25% -10% -17%
korr, tényez& - 0,86 0,85 0,75 0,90 0,83
mad. fajl. ar 155 278 161 095 251 277 167 442 128 374
atlagar 72693

A piaci 6sszehasonlité modszer alapjan az ingatlan értéke a kovetkezd:
123 m2 x 172 693,- Ft/m2 = 21 241 239,~ Ft

kerekitve

21 200 000,- Ft

’ ,I(ESZI"{E’TTE: 19
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7.4./ MEGLEVO ALLAPOT — HOZAMSZAMITAS

Bérleti 6sszehasonlitd adatok

Adat f szempont | vizsgalt ingatlan 1 2 3 4 5
keriilet Vil keriilet V1. keriilet Vil keriilet Vi keritlet VII. keridet VII. keriilet
elhelyezkedés | Wesselényi utca | Szovetség u. Almassy tér lzabella u. Waesselényi u, Dohany utca
alapteriilet fm?) 123 149 38 96 218 118
forras - ingatlan.com ingatfan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ing. bérleti dija - 250 000 85000 190 000 300 €00 230 000
adat ddtuma - 2mM7 2017 2017 2017 2017
fajlagos bérl. dij - 1 678 2237 1979 1376 1949
Madosité tényezdk
kfné'&ti ar - -5% -5% -5% -5% 5%
rosszabb iobb rosszabb hasonld hasontd
efthelyezkedés - 2
3% -1% 2% 0% 0%
épiitet miszaki attagos atlagos atlagos le] atlagos
) gyenge
alfapota 5% 5% 5% 7% -5%
éplileten beluli ) pince foldszint pince pince pince
elhelyezkedés pince 0% -20% 0% 0% 0%
. n.a. van na. nincs n.a.
lift nem refevans
0% 0% 0% 0% 0%
L . utcardl utcardl utcardl utcdrd utcardl
megkozelités utcard
0% 0% 0% 0% 0%
albetét miszaki . i6 feldjitandd feldjitott felGjftandé jo
dllapota o 0% 10% 10% 10% 0%
e . elektromos s . . S .
fiitds ko[nbki ?ifké cirkd gazkazan héstar. kalyha cirkd gazkazan nines cirkd gazkazan
grzrazan 0% 7% 0% 10% 0%
lizlet {izlet iizlet fiziet lizlet
funkcio froda -

0% 0% 0% 0% 0%
alapteriileti nagyobb kisebb kisebb nagyoblbs hasonis
eltérés 3% 8% 2% 10% 0%
fal. vizesedés, - - - - R

vak.levdlas, )
pen., bedz. -5% 5% 5% 5% 5%
nyomok
Osszesen - -9% «27% -25% 13% -15%
korr, tényezd - 0,91 0,73 0,75 1,13 0,85
mad. fajl. b, di - 1527 1633 1484 1555 1657
Fatlag fajl: bl dij 571

Az Osszehasonlitd adatok alapjan a figyelembe vehets havi bérleti dij a kovetkez8:
123 m2 x 1571,- F¥Ym?hé = 193 233,- Ft/hé

kerekitve

193 000,- Ft/hé

SATORI® £S TARSA MERNOKI
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Az ingatlan adottsagait, jelenlegi hasznositasat és bérbeadési lehetdségeit megvizsgalva, a
jovébeni hasznok és az ezek megszerzése érdekében felmeriild kiadasok figyelembe
vételével - feltételezve, hogy a bérleti dijak inflacio kovetbek - az ingatlan hozadéki értéke

a kovetkezd6k szerint hatérozhaté meg:

Megnevezés Fajlagos menny. Osszeg
Alapteriilet 123 m?

Maximalisan elérhetd bérleti dijbevétel 193 000 Ft/hé 2316 000 Ft
Kihaszndltsdg (mikodési-, beszedési veszteség figyelembe vételével) 90 %

Tervezhet® éves bérleti dijbevétel 2 084 400 Ft
A tulajdonos fenntartisi koltségei (tervezhets bevétel %-a) 1,5 % 31266 F
Menedzselési kisltségek (tervezhetd bevétel %-a) 3,0 % 62 532 Ft
Feldijitasi koltségalap 1 000 Ft/m?/év 123 000 Ft
Egyéb kiltségek, pl. biztositas, ingatlanadd 1 000 Ft/m2/év 123 000 Ft
Kiadds, koltség Bsszesen 339798 Ft
Tiszta jovedelem (NOI) 1744 602 Ft
Tékésitési rata 8,5 %

Tékesitett érték 20524 729 Ft
Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve 20 500 000 Ft

7.5 AZ INGATLAN PIACI-FORGALMI ERTEKE

Tekintettel arra, hogy az elmilt id6szakban bérl&i raforditassal értéknéveld beruhazasok
torténtek, igy az ingatlan jelenlegi piaci-forgalmi értéke meghatarozésra keriilt az ,eredeti”,
bérl6i beruhazasok el6tti allapot és a meglévd allapot figyelembe vételével is.

Az értékbecslés soran a piaci dsszehasonlité médszer és a hozamszamitas kerdlt

alkalmazasra. Az ingatlan piaci-forgalmi értéke a kiilonb6z6 modszerek soran
meghatarozott értékek stlyozott atlagaként keriil meghatarozasra.
Eredeti, bérl6i beruhazasok elétti allapot:
Médszer Osszeg Saly Erték
Piaci dsszehasonlité médszer 16 600 000,- Ft 50% 8 300 000,- Ft
Hozamszamfitas 16 300 000,- Ft 50% 8 150 000,- Ft
Osszesen 16 450 000,- Ft
Tehat a piaci-forgalmi érték eredeti allapot figyelembe vételével:
16 500 000,- Ft,
azaz tizenhatmillié-6tszazezer forint.
Meglévé allapot:
Modszer Osszeg Saly Erték
Piaci dsszehasonlitd madszer 21 200 000,- Ft 50% 10 600 000,- Ft
Hozamszamitas 20 500 000,- Ft 50% 10 250 000,- it
Osszesen 20 850 000,- Ft
KESZITETTE: 21
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Tehat a piaci-forgalmi érték meglévé allapot figyelembe vételével:
20 900 000,- Ft,

azaz huszmillio-kilencszdzezer forint,

Megjegyzések:
e Az eredeti allapotot a helyszini szemlén latottak és hallottak alapjan rekonstruéltuk.

o A Dbérl6i beruhazasokndl nem keriiltek figyelembe vételre azok a raforditasok,
amelyeket a bérlé a bérlére harulé karbantartasi, javitasi, felGjitasi vagy csere
kotelezettség alapjan végzett.

e A szakértéi munka sordn nem vizsgaltuk, hogy a munkalatok engedéllyel térténtek-e.

e Az eredeti és a meglévs allapot kozotti kilonbség nem egyezik teljes mértékben a
bérlé altal az ingatlanra koltott dsszeggel. Ennek tébb oka van:

- Legf6bb oka a piac jellemz6éiben keresendd. Vannak olyan esetek, amikor egy
jelentds raforditast nem lehet érvényesiteni a vételarban, mas esetekben pedig
kis raforditassal is lényeges értéknovekedés érhetd el.

— A hazilagos kivitelezések szamlakkal nem igazolhatok.

— A felGjitasi munkak egyes esetekben folyamatosan, évek alatt torténtek, igy egy
néhany évvel ezel&tti felljitds értéke mai dron nem ugyanannyi, mint ami a
szamlékon szerepel.

_ KESZITETTE: 22
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8./ OSSZEFOGLALAS

Az ingatlan értékének meghatarozasa sordn a piaci Osszehasonlité moddszer és a
hozamszamitds keriilt alkalmazasra. A vonatkozé okméanyok és a piaci viszonyok alapos
tanulmanyozasa utan, az ingatlan értékét befolydsold dsszes tényezd és koriimény
megismerése, mérlegelése és figyelembe vétele szerint, a helyszini bejaras tapasztalatai
és az értékelési szamitds alapjan a

Budapest VII. kerlilet, Wesselényi utca 56.

(33884/0/A/4 helyrajzi szam)

alatti utcai bejarat( pincehelyiség megallapitott piaci-forgalmi értéke:
Eredeti, bérl6i beruhazasok elétti allapot figyelembe vételével:

16 500 000,- Ft,

azaz tizenhatmillié-dtszdzezer forint.

Meglévé allapot figyelembe vételével,
20 900 000,- Ft,

azaz haszmillid-kilencszazezer forint.

Budapest, 2017. majus 22.
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Nem hiteles tulajdoni lap
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g Budapest, VII., Wésselényi U, 56,

TARSASHAZ

ALAPITO OKIRAT

az ingatlan fekvése: 1077 Budapest, Wesselényl u. 56.

Helyrajzi szdm: 33884

Tulajdoni lapszém: 1051
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Budapest, viI,, Wesselényi u. sg,

il
4. A Budapest vrr. kerileti Onkormdnyzatot Illeti a i
tervrajzon 4. szdmmal jelslt U~4., i, alatti (iroda)

lrodgbsl , kettd  raktdrbsl, eldhérbdl.  Ga  ketts

lejdratbsl 4116 123,50 m? kerekitve 123 M N alapteriletd

helyiségek, valamint a Iézds tulajdenbél 992,10, 000
hényad.

5. A Budapest VIT. kertileti Onkormdnyzatot illetl a
tervrajzon 5. szdmmal jeldit U-5, (2 Liagy
egy Uzlethbél 4116 27,50 m? kerskitva
helyiség, valamint a kézds tulaijd
hédnyad,

6. A Budapest VII. keriileti Onkormdnyzatot illeti a
tervrajzon 6. szimmal jeldlt Fszt., 1. sz. alatts egy
Szobdb6l, konyhdbél, kanrdb6l, frlirdészobabsél és WC-bd 1
8116 32,96 m? kerekitve 33 m* alapterliiletn briklakds,
valamint a kézde tulajdenbdl 265/10.000 ha&nyad.

7. A Budapest VII. kerdleti Onkorményzatot {1leti a
tervrajzon 7. szdmmal jelslt Fezt, 2. gz, alatti egy
szobdbdl, eldszobibdl, konyhdbsl, kamrdbdl, firddszobd-
b6l és  WC-bdl 8110 44,47 m2 kerekitve 44 p2
alapteritletd Oréklakds, wvalamint a kézds tulajdonbsl
357/10.000 hdnyad. -

8. A Budapest VII. kertileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 8. sziammal jeldlt Fszt. 3. sz. alatty ketts
szobdbadl, eldszobabsl , konyhdb6l, kamrdbol é&s firdd-
Sz0batWe-bol 4116 72,21 m? kerekfitve 72 m? alapterilet(
Oroklakds, valamint a kozds tulajdonbsl 580/10.000
hdnyad,

tervrajzon 9. szdmmal Jeldlt Fszt. 4/a, sz. alatti egy
820bdbS1l és konyhdbsl £116 25,27 m?* kerekitve 25 g2
alapteriletq Ordklakds, valamint a kézés tulajdonbsl
203/10.000 héanyad.

10. A Budapest VII, Kkerfileti Onkormdnyzatot illeti a
tervrajzon 10. szdmmal jeldlt Fszt. 4. sz. alatti hdrom
szobdbol, elészobabol, elbétérbdl, konyhdbol, kamrabdl,
furddezobdbsl és WC~b&1 4116 113,23 m? kerekitve 113 mn?
alapteridlett ordéklakds, valamint a kozds tulajdenbas]
910/10.000 hényad.

1. A Budapest VII. keriileti Onkormdnyzatot illeti a
tervrajzon 11. egzdmmal jeldlt Fezt, 5, g2, alatti egy
Sz0bdbol, konyhabél és WC-bBl 4116 28,38 m? kerekitve
28 'm* alapteritlet Sr¥klakds, wvalamint = kézds
tulajdonbol 228/10.000 hényad.
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