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Budapest Févaros VII. Kkeriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Dr. Bajkai Istvan alpolgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata tulajdonaban allé lakasok és nem
lakds céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérdl szolo 18/2012. (IV.27.) dnkorményzati rendelet
/. eladasi ajanlat és vételi nyilatkozat” c. részében az eladasi ajanlat és az ajanlat elfogadasaval
kapcsolatos rendelkezésekben a szerzddéskotésre rendelkezésre 4llo hatarid az eladasi ajanlat
lejaratdnak hataridejével megegyezOen keriilt szabalyozasra. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény 6:69. § (1) bekezdése alapjan: ,,A szerzddés akkor jon létre, amikor az
elfogado jognyilatkozat hatdlyossa valik”, vagyis az eladasi ajanlathoz mellékelt, az eldvasarlasra
jogosult vételi nyilatkozatanak alairasaval. Az igy l1étrejott ingatlan adasvételi szerz6dés azonban
még nem felel meg az ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzés feltételeinek, viszont a Ptk.
idézett szabalyozisa szerint a szerzddés hatalyossd valik az elfogadd nyilatkozat aldirasaval.
Rendeletiink a vételi ajanlatra adott elfogadd nyilatkozatot nem, csak az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésre alkalmas okiratot tekintette szerzOdésként, amelyet az eladési ajanlatra
megszabott hataridlben meg kellett kotni. Amennyiben az eldvésarlasra jogosult elfogadd
nyilatkozatot tett, de az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésre alkalmas szerzddést nem
kototte meg a rendelet 0j értékbecslés és eladasi ajanlat kiadasardl rendelkezett, azaz figyelmen
kiviil hagyta a mar létrejott szerzddést. Jelen rendeletmddositéas a fenti ellentmondast kiiszoboli ki.

Hatésvizsgalat:
A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a értelmében a jogszabaly eldkészitdje
elézetes hatasvizsgalatot készit, amelyben feltarja a szabalyozas varhat6 kovetkezményeit. Ezen
jogszabalyi eldirasnak eleget téve a rendeletmoddositassal kapcsolatban az aldbbi észrevételeket
tessziik:
1. A rendelet-mddositas jelentds hatasai:
a) Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A modositd rendelkezéseknek jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai
nincsenek.
Kornyezeti és egészségi hatasok:
A rendelet modositasa nem jar kornyezeti €s egészségi hatasokkal.
b) Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok:
A rendeletmodositasnak adminisztrativ terheket befolyasold hatdsai nincsenek.
2. A rendeletmddosités sziikségessége, elmaradasanak varhato kovetkezményei:
A rendeletmodositas a Ptk-ban foglalt térvényi €s az dnkormanyzati rendeleti szabalyozas
Osszhangjanak megteremtését szolgalja.
3. A rendelet-modositasban foglaltak alkalmazasédhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi
¢és pénziigyi feltételeket jelentdsen nem érinti.

A Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatat megilletd tulajdonosi jogok
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gyakorlasa ¢€s a tulajdonaban all6 vagyonnal val6o gazdalkodés szabalyairdl sz616 18/2012. (IV.27.)
onkormanyzati rendelet fenticknek megfelelé modositasa targyaban a Tisztelt Képviseld-testiilet
jogosult donteni Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. évi torvény
42.§ 1. pontja alapjan.

Budapest, 2017. majus 29.

Dr. Bajkai Istvan
alpolgérmester



Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
«../2017.(....) onkormanyzati rendelete a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata tulajdondban 4llé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésérol szolo 18/2012. (IV.27.) onkormanyzati rendelet moédositasarol

Budapest Févéaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIIL torvény 86. § (2) bekezdésében adott felhatalmazasa alapjan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdése 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a Budapest Fdévaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgaldo helyiségek
elidegenitésérdl sz6lo  18/2012. (IV.27.) Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Or.)
modositasarol a kovetkezdket rendeli el:

1. §
Az Or. 14. § (3) bekezdése az kdvetkezd f), g) és h) ponttal egésziil ki:

[(3) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell, kiilondsen:]
f) az eladasi ajanlat mellékleteként a vételar valaszthatd megfizetési modjairdl szolo, a teljes

bizonyitd erejii maganokirat kovetelményeinek megfelelé alaki kovetelményekkel késziilt
nyilatkozat tirlap.

g) az (f) pontban hivatkozott nyilatkozatban felhivast arra vonatkozdan, hogy vételi nyilatkozat és
mellékletei bérbeadd megbizottja altali teljes és hianytalan atvételétdl szamitott 30 napon beliil az
elévasarlasra jogosult koteles a nyilatkozatban vélasztott megfizetési mod szerint a vételarat, vagy
vételar részt megfizetni és az ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésre alkalmas adasvételi
szerzOdést megkotni. A vételar, vételar rész megfizetési hataridejének elmulasztdsa esetén az
elévasarlasra jogosult tudomasul veszi, hogy a hataridd elmulasztisat az Onkormanyzat az
elOvasarlasra jogosult szerzddéstdl valo elallasanak tekinti.

h) felhivast arra vonatkozdan, hogy az eladasi ajanlattol eltérd feltételekkel (ellenajanlat) tett
nyilatkozatok nem tekinthetdk az eladasi ajanlat elfogadasanak.

2.§
Az Or. 14. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(6) Ha az Onkorményzat ajanlati kotottségének hataridején beliil az elévéasarlasra jogosult
kérelmet nyujtott be a hatdrozat modositasa irdnt, azt a bérbeadd megbizottja 30 napon beliil
dontésre eldterjeszti a tulajdonosi jogok gyakorldjahoz. A dontésrdl bérbeadd megbizottja az
elOvasarlasra jogosultat a dontés meghozatalat kovetd 15 munkanapon beliil értesiti. A dontés
elOvasarlasra jogosult altali kézhezvétel€ig az ajanlati kotottség idotartama sziinetel.



3. §
Az Or. 15.§ (1) bekezdés e.) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[(1) Az eladasi ajanlatra adott vételi nyilatkozatot a bérbeadd megbizottjahoz kell benyujtani,
amelynek tartalmaznia kell az eldvasarlasra jogosult leendd vevo(k):]
e) a vételar valasztott megfizetési modjarol szolo teljes bizonyitd erdvel rendelkezé maganokiratba
foglalt nyilatkozatot,

4. §
Az Or. 15. § (2) bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(2) Ha a fizetési modrol sz6l6 nyilatkozatot az eldvasarlasra jogosult kitoltotte €s alairta, de az
altala k6zolt egyéb adatok hianyosak, a kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil az eldvasarlasra
jogosultat teljesitési hatarido tiizésével fel kell hivni a hianyossagok poétlasara.

5.8
Az Or. 15.§ (4) bekezdésének b) helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[(4) Az eldvasarlasra jogosult oldalan felmeriilt oknak mindsiil:]
ha az Onkormanyzat ajanlati kotottsége lejart és az eldvasarlasra jogosult oldalan felmeriilt okbdl

az eladasi ajanlatra hataridoben nem nyilatkozott, vagy nyilatkozott, de a vételarat, vételarrészt a
14. § (3) bekezdésben meghatdrozott hataridében nem fizette meg és az ingatlan forgalmi
értékbecslésének  érvényességi ideje lejart, vagy a tulajdonosi jogok gyakorldjanak
dontéshozatalaig lejar, a bérld ismételt vételi kérelmére a koltségére elkészitett 1) forgalmi
értékbecslés alapjan a tulajdonosi jogok gyakorldjanak hozzdjarulasaval adhatdé ki uj eladasi
ajanlat.

6. §
E rendelet 2017. julius 1. napjan 1ép hatélyba.
dr. Gotthard Gabor Vattamany Zsolt
jegyzo polgarmester



Altalanos indokolas

A rendelet modositasa a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény szerzodési ajanlatra
vonatokozo rendelkezéseinek torténd megfelelést szolgalja.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Rendelkezik az eladasi ajanlat mellékleteként a vételar megfizetési modjardl szolo teljes bizonyitd
erejlil maganokirat Urlaprol, valamint az abban foglalt kotelezettségek elmulasztasanak
kovetkezményeirdl, az eladési ajanlattol eltérd vételi nyilatkozat mindsitéséral.

A 2. §-hoz
Rendelkezik a hatdrozat modositasi kérelem esetén arrdl, hogy a moddositds elbiraldsdnak
id6tartama nem szamit bele az ajanlat elfogadasara nyitva allo hataridébe, ezen id6 alatt az ajanlati
kotottség iddtartama sziinetel.

A 3. §-hoz
Az eladési ajanlatra benytjtando iratok kozott a vételar megfizetési modjara tett nyilatkozatra
eldirja a teljes bizonyitd erdvel rendelkezd maganokiratba foglalast.

A 4. §-hoz
Az eldvasarlasra jogosult hidnyos adatkozlésének potlasara hataridot allapit meg.

Az S. §-hoz
Rendelkezik arra az 6nkormanyzat eladasi ajanlatanak lejarta, illetdleg a vételar vagy vételar rész
megfizetésének elmulasztasa esetén az 11j forgalmi értékbecslés koltségviselésérol.

A 6. §-hoz
A rendelet-modositas hatalybalépésének idopontjat hatdrozza meg.



