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Alulfrott ingatlan értékbecslSk a
Budapest VII. keriilet, Holl6é utca 1. tet3tér R-4,
(34173/0/A/39 helyrajzi szam)

alatti raktarhelyiség (beépitetlen padlastér) piaci-forgalmi értékével kapcsolatban a
kovetkez6 nyilatkozatot tessziik:

2017 januarjdban elkészitettilk a hivatkozott ingatlanra vonatkozé ingatlanforgalmi
szaként6i véleményt. A szakértSi vélemény helyszini szemrevételezéses madszerre!
késziilt.

A vizsgalt ingatlan megallapitott piaci-forgalmi értéke kerekitve:

82 800 000,- Ft,
azaz nyolcvanketté6millié-nyolcszazezer forint volt.

A kapott szébeli informacidk alapjan az ingatlanon semmilyen véaltozas nem tortént az
elmult id8szakban, igy ismételt helyszini szemlére nem keriilt sor.

Piacelemzés (GKY):

A GKI lakéspiaci indexe (ami az ingatlanos cégek illetve a lakossag varakozésait siiriti
egyetlen szdmba) értéke a jelen felmérés soran Budapestre vonatkozéan mintegy 7, mig
az orszag egészére vonatkozéan 4 ponttal csokkent idén januarhoz képest. Az egy évvel
ezel6ttinél a f6varosi index 9, az orszdgos 6 ponttal keriilt lejjebb. A kilatasok javuld
tendencidgja ugyan megtort, de a jelenlegi varakozisok még mindig valamivel
kedvez8bbek, mint amilyenek ezek a lakaspiaci intézkedés intézkedés-csomag
bejelentése (az (j lakdsok &fajanak csokkentése, illetve a csok kibGvitése) elétt voltak.
Budapesten a divatos lokaciok esetében nem romlottak a kilatasok, ezeken a tertileteken
tovdbbra is élénk forgalom vérhat6. A kiils6 pesti teriiletek esetében viszont érezhet8en
romlottak a véarakozasok, emellett a panelpiacon is jorészt kedvezétlen iranyl valtozas
kovetkezett be.

A lakossag lakdsépitési és vasarlasi szandéka a
kbvetkezd egy évben, 2006-2017 {ezer haztartas)
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A lakdsvésarlasra és épitésre vonatkozé lakossagi varakozasok kissé romlottak az el6z8
felméréshez képest. E negativ fejlemény megfigyelhets a biztos szandékd kérben (tehat,
akik a kdvetkezd egy évben biztosan elinditanak egy vésarlasi vagy épitési tranzakciot)
és a val6szinli szandékd korben egyardnt. Az egy évvel ezel6ttihez viszonyitva csak a
biztos szandékd korben volt regisztralhatd a csokkenés. A lakasfelujitasra és
korszer(isitésre iranyuld lakossagi vérakozdsok az egy negyedévvel ezeléttivel
lényegében megegyeznek, de az egy évvel ezeléttinél valamivel kevésbé erdteljesek.

A hasznalt lakdsok varhaté aremelkedési Utemét illet varakozasok Budapesten
atlagosan nem sokat véltoztak az egy negyedévvel ezeléttinez képest. Idén januarban a
valaszad6k 47%-a szamitott emelkedd drakra, most 44%-uk. A stagnalé arakra szamitok
aranya ugyanekkor 45-r6l 50%-ra emelkedett. A févéros egészét jellemzd, a kdvetkezs
egy évre vart étlagos arndvekedés most is a 3%-ot kozeliti. A budai oldalon illetve a
divatos pesti lokaciok esetében ennél gyorsabb, 5% korili &rnévekedés valészinG. A
keleti régicban az sszesftett prognézis kissé emelkedett, mig a nyugati orszagrészben
valamelyest csokkent. Az G lakasok ara varhatdan 5-7%-kal emelkedik.

A szakéntSi Allaspont alapjan kijelenthetd, hogy az elmdilt hénapokban az
ingatlanpiacon az arak emelkedtek, ugyanakkor az értékelés 6ta eltelt révid idében az
arak emelkedése nem haladta meg az értékbecslési pontossagot, igy a korédbbiakban
megdllapitott érték modositdsa nem indokolt.

Az ingatlanon korabbiakban megallapitott értéke tovabbra is érvényes.

Jelen nyilatkozatunkat a mai naptél tovabbi hat hénapig tartjuk fenn.

Jelen nyilatkozatunk a korabbi szakvéleménnyel egyiitt érvényes.

Budapest, 2017. junius 08.
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