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Ertékelési bizonyitvany

Megbizo6:

Az értékelés targya:

Tulajdonos:

Az értékelt jog:
Az értékelés célja:

Az értékelés alkalmazott modszere:

A helyszini szemle id6pontja:
Az értékelés fordulonapja:

A szakvélemény érvényessége:

Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvarosi Polgarmesteri
Hivatal Jegyz6i Iroda (1076 Budapest, Erzsébet krt. 6.)

1071 Budapest, Rottenbiller u. 43-45.; Damjanich u. 4. részte-
rilet; Damjanich u. 6. részteriilet (Budapest VII. ker.
hrsz.:33524; hrsz.: 33519 részteriilet; hrsz.: 33520 részteriilet)
forgalmi értékének meghatarozasa.

1/1 tulajdoni hanyadban: VII. ker. Onkormanyzat (1073 Bu-
dapest Erzsébet krt. 6.)

tulajdonjog

az ingatlanok (részteriiletek) forgalmi értékének megallapitasa
Osszehasonlitd adatokon alapul6 értékelés, koltség alapt
értekelés

2017.03.13.

2017.03.13.

90 nap

A megallapitott érték:

1.278.500.000,-Ft (azaz egymilliard kettészazhetven-

nyolcmillié-otszazezer forint) +- 10%

Speciélis rendelkezések:

Készitette:

A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz.

A 1071 Budapest Damjanich u. 4. részteriilet és a Damjanich
u. 6. részteriilet piaci forgalomba helyezésének eléfeltétele te-

lekmegosztasi munkak elvégzése

Kovacs Balazs
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd

igsz.:010742
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1. Elézmények

A Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatal Jegyz6i Iroda (1076

Budapest, Erzsébet krt. 6.) megbizta a Pannon-Justitia Igazsagiligyi Szakértéi Kft-t, hogy alla-

pitsa meg a Budapest VII. kertilet 33524 hrsz-u ingatlan (természetben: 1071 Budapest, Rot-

tenbiller u. 43-45.) piaci forgalmi értékét valamint a Budapest VIL keriilet Damjanich u. 4. és

Damjanich u. 6. szdmu ingatlanok 1. szamu melléklet szerint megjeldlt 564-685 m? részteriile-

teinek forgalmi értékét.

A feladat elvégzésével a Pannon-Justitia Kft. Kovacs Balazs igazsagiigyi ingatlanforgal-

mi szakértot bizta meg.

2. Eljaro szakérto nyilatkozata, feltételezések és korlatozo feltételek

A vagyonértékelés iddbeli hatalyat 90 napban jelolom meg.

Az értékelés targyat forgalomképes vagyonelemként értékeltem.

Az érték-megéllapitas AFA-t nem tartalmaz.

A jelentésben megadott érték az ingatlan bekoltozhetd, per-, igény-, és tehermentes alla-
potéra vonatkozik. A leirtakon kiviil mas jogi vizsgalatot nem végeztem. Ezek tisztazat-
lansagabol eredd kovetkezményekért feleldsséget nem vallalok.

Alulirott szakértd nyilatkozza, hogy az ingatlan adatait és nem lathat6 paramétereit a ren-
delkezésre bocsatott informaciok alapjan rogzitette.

Falbontast, vakolatbontast, statikai méréseket, szadmitdsokat nem végeztem, mivel azt
megbizd nem kérte, a miiszaki tényezok nem indokoltak.

Alulirott szakértd nyilatkozza, hogy az értékelés targyat képezd vagyontargyhoz semmi-
féle jelenlegi, vagy szandékolt érdeke nem flizodik.

Az érintett fél irdnyaban nem elfogult, személyes indittatas nincs.

Sem alkalmazasa, sem az értékelés elvégzéséért jaro tiszteletdija nem all Gsszefliggésben
az értékbecslésben foglalt egyedi érték nagysagaval.

Szakeért6 kikoti, hogy az altala készitett értékelés, mint 6nallo alkotas, természetébdl ado-
doéan 0nallod szellemi tevékenységnek mindsiil, szerzdi jogvédelem alatt all, harmadik

személynek csak a szakértd eldzetes irasbeli jovahagyasaval és beleegyezésével adhato at.
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- Az értékbecslés csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat vagy
részleteket kiragadni, és onmagukban felhasznalni nem szabad.

- Az értékelést végzd személy nem vallal feleldsséget olyan, késobb jelentkezd gazdasagi
vagy fizikai tényezokért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

- Véleményt nem nyilvanit jogi tigyekben.

- A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrasokbol kapta. Felté-
telezte, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzélog, vagy egyéb
kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettek jelentésiikben.

- A szakért6 jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén, a megbizo6 szo-
beli tdjékoztatasa és a részére atadott adatszolgaltatas alapjan mutatta be.

- Minden szamara megadott informaciot megbizhatonak tekintett, de valddisagukért nem
vallal feleldsséget. Nem vizsgalta az adatszolgaltatoktol kapott adatok valosagtartalmat, a
méret ¢és teriileti adatok valodisdgat. Nem vizsgalta tovabba a gazdasagi €és lizemeltetési,
bérbeadasi jellegli adatok valodisagat sem.

- A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szol-
galjak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

- A vagyonértékeld szakembereknek nincs meg a képesitésiik arra, hogy felismerjék a ve-
szélyes, egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolyasolhatja az in-
gatlan értékét.

- Ezen vagyonértékeldi jelentés eldzetes irdsbeli engedély nélkiil sem egyben, sem részei-
ben nem publikalhato, a megadottol eltérd célra nem hasznalhato.

- Kijelentjiik, hogy az tigyben érintett felek irdnyaban nem vagyunk elfogultak, kizar6 ok

ala egyébként sem esiink, ennél fogva az alabbiakban adjuk meg partatlan

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLESUNKET.
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3. Az értékelés alkalmazott modszerei

Az érték meghatarozas az Eurdpai K6zosség tagallamaiban miikodd hivatasos vagyonértéke-
16k altal alapitott szervezet, az EVS vagyonértékelési utmutatéjanak modszertani elveire és
gyakorlati szempontjaira épiilve késziilt.

Az értékelés piaci értéket hataroz meg 0sszehasonlitdé adatokon alapulo értékeléssel €s (ellen-
Orzés képen) koltség alapu értékeléssel.

Az értékbecslési eljaras soran 2017.03.13-an 10:00 6rakor helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemlén jelen volt:

— Kovacs Balazs ingatlanforgalmi szakért6

- Dewich Marton fégondnok

A helyszini szemle sordn az ingatlan kornyezetét, adottsagait, jellemzoit, miiszaki és funkcio-
nalis tulajdonségait, allapotat, és egyéb, az értékeket befolyasolo jellemzdit vizsgaltam meg. A
helyszini szemlén az értékelt ingatlanrol fotddokumentaciot készitettem.

Ezen talmenden adatokat gyiijtottem, informacidkat szereztem be, melyeket az értékelésbe is

beépitettem, kiilondsen a tulajdoni lap és a térkép kivonat adatait.

Az értékelés célja: forgalmi érték meghatarozasa

Az értékelés fordulonapja: 2017.03.13.

3.1. Hasznalt fogalmak
3.1.1. Forgalmi érték fogalma:

Az ingatlan piaci értéke a hivatalos értékbecslés id6pontjaban, amit f6ként a kereslet-kinalat,
az ingatlan allapota és elhelyezkedése hataroz meg. A forgalmi érték 0sszege megegyezik az-
zal az Gsszeggel, amennyiért az értékbecslés pillanatdban az ingatlan varhatoéan értékesithetd,
feltételezve a kovetkezoket:

* az eladd hajland6 az eladasra

* az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét €s pi-

aci helyzetét, ésszerii hosszisagl idtartam all rendelkezésre
* a targyalas id0szakaban az érték nem valtozik
* a vagyontargy szabadon kertil piacra, meghirdetése kelld nyilvanossaggal torténik

* specialis érdekeltségii vevo kiilon ajanlatra nem kertil figyelembevételre
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3.1.2. Altalanos ingatlanpiaci alapvetés

Barmely ingatlan forgalmi értékének alakuldsa az ingatlan és a muszaki tényezdinek allagan
tul, az alabbi legjellemzobb tényezdk fliggvényei:

* a telepiilés jellege, ahol az ingatlan fekszik

» a teleptiilésen beliili elhelyezkedése

* a kozmiivesitettség foka

« a rendeltetés és ennek megfeleld hasznalhatosag

» a megkozelithetdség

» a ingatlanpiaci értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok

* az ingatlant terhel esetleges terhek.

4. Az ingatlan és kornyezetének ismertetése

4.1. Budapest VII. keriilet bemutatasa

forras: Erzsébetvaros Integralt Varosfejlesztési Stratégia

Budapest legkisebb teriiletii (2,09 km?) — siirli beépitettsége miatt - egyuttal legnagyobb nép-
stirtiségli keriilete (rangsorban a 16.). Hagyomanyos elnevezése, melyet a keriileti onkormany-

zat 1s hasznal: Erzsébetvaros.

Elhelyezkedése:

Budapest szivében, Pesten, a Duna bal partjan fekv egyik belvarosi keriilet. Eszaknyugatrol a
Terézvarostol a Kiraly utca, északkeleten Zuglotol a Dozsa Gyorgy tut, délkeletrdl a Jozsefva-
rostol a Rakoczi ut, a Thokoly ut €s a Verseny utca, délnyugatrol a Belvaros feldl pedig a Ka-
roly korut hatarolja. A zold feliiletek aranya itt a legkisebb, minddssze a teljes teriiletének
mintegy 1 %-a, kozel 22.000 m>. A keriilet beékelédik a Belvaros és a kiilvarosok "harmadik"
ovezete kozé. Nyugatrol az V. keriilet hatarolja, északi hatara a Kiraly utca és annak folytata-
sa, a Varosligeti fasor - kozos a VI. keriilettel. Keleti hatarat nagyrészt a XIV. keriilethez tar-
tozd Varosliget és az Istvdnmez6hdz tartozo varosrész alkotja, mig déli oldalat a Keleti palya-

udvar, valamint a VIII. keriilettel k6z6s Rakoczi ut zarja le.
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Vérosrészei a centralisan egymas utan elhelyezkedd Belso- (Kiskorut-Nagykorat kozotti rész)
Ko6zépso- (Nagykorut-Rottembiller utca kozotti rész) és Kiilsd-Erzsébetvaros (Rottembiller
utca-Dozsa Gyorgy ut kozotti rész).

Kozlekedés:

A keriileten athalad a Nagykorut, a kertileten atvezetd szakaszat Erzsébet korutnak hivjak. A
villamosok csak a kertilet hatdran, a Kiskoraton, valamint a Nagykoruton jarnak, a keriilet
belsé kozlekedését elsésorban trolibuszokkal oldottak meg. A keriilet tomegkozlekedéssel
legkdnnyebben a Nagykoraton kozlekedd 4-es és 6-os villamosjaratokkal, valamint a kertilet
szélén futd - a Rakoczi ut alatt kozlekedd - kelet-nyugati irdnyt (piros) metrévonalon érhetd
el. A Rakoczi it 2x3 savos ut, Budapest legforgalmasabb iitdere, ahol a Pest és Buda 6ssze-
kapcsolasaban nagy szerepet jatszo 7-es €s 173-as buszok is kozlekednek. A Rakoczi it és a
Nagykorut talalkozasaban alakult ki a fovaros egyik legismertebb kozlekedési csomdpontja, a
Blaha Lujza tér.

A keriilet hataran talalhato a Keleti palyaudvar, melynek teriilete mar a VIII. keriilet része.

A kozlekedésbdl szarmazo kornyezeti terhelés a keriiletben igen magas foku (belsd utak zsu-
foltsdga, megkozelitése egyes napszakaszokban nehézkes).

Légi és vizi kozlekedés a fovarosban elérheto.

Infrastruktuara, épitett kérnyezet:

Erzsébetvaros — mint minden fovarosi keriilet — funkcidhianyos, ugyanakkor kiemelt lako- és
szolgaltatasi, magas szintli kereskedelmi, idegenforgalmi, vendéglatasi és kulturalis szerepek-

kel rendelkezik Budapesten beliil.

KULSO-ERZSEBETVAROS

OZEPSO-ERZSEBETVARGS

BELSO-ERZSEBETVAROS

A Kkeriilet telepiilésszerkezete
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A lakasokkal valo ellatottsagi szint magas. A keriiletben 1évO lakasok szama kb. 36.900 db
(2012). Az 1990-es évek alatt a lakdsadllomany szama nem valtozott jelentdsen, de 2000-2011
évek soran jelentds novekedés kovetkezett be. A lakdsokkal valo ellatottsdg magas szintje
mellett a komfortossag terén jelentdsek a hidnyossagok (mintegy 18% az dsszkomfortos és
16% az alacsony komfortfokozatl lakasok ardnya), amely mogott évszdzados problémak hua-
z6dnak meg. A lakasallomany dontden 1900 elétt épiilt. A kozteriiletek, a lakdépiiletek, vala-
mint a benniik 1év6 lakésok nagy részének miiszaki allaga alapjan a felujitas sziikségessége
napi probléma.

A lakasok koziizemi viz- €és csatornaellatottsaga gyakorlatilag teljes kortinek tekinthetd, az
ivoviz mindsége kivald, viszont a vizvezetékek egy része elhasznalodott, rekonstrukcid sziik-
séges. A kertilet tertiiletére talajviz magas szintje jellemzo.

Erzsébetvaros feliiletét nagyrészt szilard, mesterséges burkolat boritja (jellemzden szlik ut-
cak), osszefliggd kozcélu zoldterlileteinek aranya a keriiletek koziil a legkedvezdtlenebb. A
kevés zoldtertilet szigetszerlien helyezkedik el a keriiletben.

A kommunalis hulladék gyiijtése rendszeres és megbizhat6. 2007. évben Erzsébetvaros teljes
terliletére kiterjesztésre keriilt a hulladékok szelektiv gytijtése is.

A keriilet jelentds miiemléki kornyezettel rendelkezik.

Mindhérom keriiletrész (Bels6-, Kozépso- és Kiils6-Erzsébetvaros) a torténelmi belvaroshoz
kapcsolddd hagyomanyos, siirii, zartsoros beépitésli, nagy népsiirtiségii 6vezet, ahol a varos-
szerkezet és zomében a beépités is tobb mint szaz éve alakult ki. A keriilet arculatat javarészt
ezek a XIX. szazadban épiilt — néhol miiemléki jellegli — lakohazak hatarozzék meg. Az érté-
kes megjelenésili utcafronti épiiletrészek, homlokzatok mellett jellemzden belsé udvaros, gan-
gos belso terek jellemzik.

Az egyes tombok épiileteit épitészeti szempontbdl a ma is hasznélatos, hagyomanyos anyagok
¢s szerkezetek alkotjak, azonban a folyamatos karbantartas és feljitds elhanyagolasa vagy
hidnya az épiiletek allaganak nagyfokt romlasdhoz vezetett. Emellett a keriilet belsd tertiletei
a lako- és irodahazas fejlesztések szempontjabol egyarant kedvezod adottsaguak.

A helyenként magas talajvizszint természeti adottsdg, nem okoz jelentésebb kornyezetvédelmi
problémat, az épitészeti adottsagokat tekintve viszont kifejezetten kedvezdtlen (pl.: talajviz-
visszaduzzasztasban rejlé veszélyek). A budapesti féutak mentén a mért zajszintek tekinteté-

ben kedvezdtlen a kialakult helyzet.
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Demogréfia:
Budapest VII. keriilete Budapest legkisebb teriiletii, egyuttal legnagyobb népstirtiségli keriile-

te. Lakonépessége cca.: 55.100 6. Az aktiv kort foglalkoztatottak ardnya meghaladja az or-
szagos atlagot, ugyanakkor elmarad a regionalis és fovarosi atlagoktol.

Az elmult évtizedekben ugyan csokkent a keriilet népességszama, de a mai napig a févaros -
¢s egyben Europa - egyik legsiirtibben lakott kertilete (mintegy 30.800 f6/km?). A kertilet la-
konépessége jelentés mértékben eloregedett, kordsszetétele kedvezdtlen. A fiatalkoruak ara-
nya alacsony, a kozépkortiak rétege az atlagosnal szélesebb, az idoskortiak aranya jelentdsen
meghaladja az atlagot. Az iskolazottsagi mutatok alacsonyabbak az atlagnal.

A kertiletre jellemz6 - ahogy a varoskozpont Osszefliggd teriileteire is jellemz0 - az atlagot
meghalad6 egyszemélyes haztartdsok aranya (tobb mint 50%), valamint a haztartasok atlagos-
nal kisebb nagysaga. Szocidlis szempontbdl kiilondsen aggélyos a kis alapteriilett, illetve
komfort nélkiili lakdsok magas aranya.

Az Onkorményzat altal fenntartott lakasbérlemények szama az egyik legmagasabb aranyu a
févarosban. A kis lakasméretekbdl ad6dd folyamatosan cserélddd lakossdg révén a keriilet
jelentds lakohelyi tranzitkertilet.

A munkanglkiiliség ardnya kedvezobb értékii, mint a vidéki és a megyei atlag.

Erzsébetvaros torténelmi hagyomanyai alapjan is a magyar zsidésag hagyomanyos kdzpontja.
Itt talalhatok a legnagyobb zsinagdgak, muzeumok és orszagos intézmények. Ugyanakkor

fekvése, lizletei révén az egyik legmozgalmasabb része a varosnak.

Kozintézményei

A keriileti népességszamokhoz viszonyitott magas intézményi ellatasi helyszamokkal rendel-

kezik.

7 postahivatal.

Egészségligyi, bolcsddei, csaladsegitd, foglalkoztatdsi tanacsadd szolgélat, gyermekjoléti
alapellatas, id6s embereknek nyujtott ellatasi szolgaltatasokat nytjtd szocidlis intézmények.
Védondi szolgalat.

Gyermekfogészat.

11 gyermek haziorvosi korzet.

36 feln6tt haziorvosi korzet.

12 felnétt fogorvosi korzet.
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A varosrész kitlind szocialis haldzattal rendelkezik. A keriiletben egy fovarosi fenntartasa

korhéaz van.

Kozoktatasi intézményei: ovodak, altalanos iskoldk, szakiskola és szakkozépiskola, alap-
fokti muivészetoktatdsi intézmény, nevelési tanacsado €s peda-

gogiai szakszolgalat (6nkormanyzati fenntartasban).

2 alapfoku miivészetoktatasi intézmény, altalanos iskola és
gyogypedagogiai mddszertani kdzpont, 1 6voda-altalanos iskola-
gimnéazium, 1 dvoda-altalanos iskola-gimnazium és szakkdzép-
iskola, 1 éaltalanos iskola-alapfoki  miivészeti iskola-
szakkozépiskola-szakiskola, 1 szakképz6 iskola, 5 szakkodzépis-
kola ¢és szakiskola, 1 gimnazium és szakkodzépiskola, 9 szakko-
zépiskola, 4 gimnazium, egyetemi fdiskolai kar szolgaltatd in-

tézménnyel (nem onkorményzati fenntartasban).

Gazdasag:

Mérsékelt dinamikéaju varosi teriiletek kozé sorolhato. Vallalkozasainak lakossagra vetitett
aranya magas, az orszagos atlag mintegy 2,5-szerese. A vallalkozas nagy tobbségét a mikro-
vallalkozasok adjak (97%). A KKV-k és a nagyvallalkozasok ardnya alacsony, bar még igy is
magasabb, mint az orszagos érték. A munkahelyi ellatottsdg kedvezd, a munkanélkiiliség
szintje alacsony. Az orszagos atlagnal 1ényegesen erdteljesebb a szolgéltatdsok koncentracio-
ja, a tercier szektor mellett a feldolgozd- €s épitdiparnak mérsékelt a dominancidja a gazda-
sagban. Erzsébetvaros szolgaltatasainak kiemelkedd jelentdségli eleme az idegenforgalom, a

keriilet turisztikai adottsagai, kulturalis kornyezete ¢s oroksége kiemelkeddnek szamit.

Meérsékelt dinamikéju varosi teriilet. A fovaros egyik turisztikailag frekventalt keriilete, az
ipar jelenléte nem jelentds. Adottsagai a kulturalis kornyezetet és 6rokséget tekintve kiemel-
kedok. Igen gazdag védett miiemlékekben. A kertileti turisztikai infrastruktara kihasznaltsaga
a helyi lehetdségek és kapacitasok tiikkrében kedvezd.

Erzsébetvarosban a regisztralt vallalkozasok lakossagra vetitett aranya magas, az orszagos
atlag mintegy 2,5-szerese, ami a lakossagi igényekre alapoz6 dgazatok talsulyanak eredménye.
Az 1-9 1ot foglalkoztatdé mikrovallalkozasok adjak a miikodo vallalkozas nagy tobbségét (cca.:

97%). A KKV-k ¢és a nagyvallalkozasok aranya alacsony, bar exportképességben és foglalkoz-
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tatasi szerepben meghatarozoi a keriilet gazdasdganak. A munkahelyi ellatottsag kedvezo, és a
munkanélkiiliség szintje viszonylag alacsony. A ndvekvd aranyu tercier szektor mellett a fel-
dolgozo- és épitdipar dominancidja mérsékelt.

Erzsébetvaros funkciohianyos, ugyanakkor Budapesten beliil kiemelt lako- és szolgaltatasi,
magas szintli kereskedelmi, idegenforgalmi (pl.: zsid6 kulturalis negyed miiemléki kdrnyeze-
te), vendéglatasi €s kulturalis szerepekkel rendelkezik. Erzsébetvaros fejlodése maga utan
vonta a kereskedelem és a vendéglatas fejlodését (pl.: tobb az éjszakai szorakozohely). A
pezsg0 kulturdlis élet miatt népszert keriiletben ez egylitt jart az itt ¢16 lakossag komfortérze-
tének csokkenésével (hangoskodds, rongalas, stb.), melynek legnagyobb hatdsa a Belso-
Erzsébetvarosban jelentkezett.

A kereskedelmi tizletek és a vendéglatohelyek egyarant a legkisebb teriiletli és népességii Bel-
sO-Erzsébetvarosban koncentralédnak (mintegy 40%-uk), ugyanakkor K6z€épso-Erzsébetvaros
inkabb a vendéglatasban (Erzsébet krt. és kornyéke), mig Kiilsd-Erzsébetvaros inkabb a ke-
reskedelem terén (Varosligeti fasor, Garay tér, Garay-haz) rendelkezik jelentdsebb kiegészitd
gazdasagi poziciokkal. A Bels6-Erzsébetvarosra jellemz6é még a kézmiives- és vendéglatoipar,
kavéhazak, szinhazak, régiségkereskedések, antikvariumok és szorakozohelyek mellett a szal-
lodak és a miizeumok jelenléte is. A keriilet szolgaltatoi kdzpontjai a kereszt- és sugériranya
atvezetd fObb utak mentén sorakozd szolgaltatdi épiiletek, illetve a lakoépiiletek foldszinti

uzletsorai.

Osszességében a keriilet kulturdlis és tarsadalmi potencialja feliilmulja a gazdasagi, illetve a

kornyezeti potencialjat.

4.2. Az értékelt ingatlan (részteriiletek) bemutatasa

HRSZ.: 33524, ingatlan-nyilvantartasi adatok

Telepiilés neve: Budapest VII. kertilet

Helyrajziszam: 33524

Cim: 1071 Budapest, Rottenbiller u. 43-45.
Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kivett altalanos iskola

Tertilete: 1947 m?
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Széljegy: -

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hanyadban:
VIL keriilet Onkormanyzat
(1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.)

Teher: Vezetékjog 25 m? teriiletre.
ELMU HALOZATI Kft.
(1132 Budapest, Véaci ut 72-74.)

HRSZ.:33519 ingatlan-nyilvantartasi adatok

Telepiilés neve: Budapest VII. kertilet
Helyrajziszam: 33519

Cim: 1071 Budapest, Damjanich u. 6.
Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kivett napkozi otthon

Tertilete: 2185 m?

Széljegy: -

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hanyadban:

VIL keriilet Onkormanyzat
(1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.)

Teher: Szolgalmi jog ajto és ablaknyitéasi szolgalmi jog a 33518 hrsz.-1 ingat-
lan mindenkori tulajdonosa

Vezetékjog 16 m? teriiletre.

ELMU HALOZATI K f.
(1132 Budapest, Vaci ut 72-74.)

HRSZ.:33520 ingatlan-nyvilvantartasi adatok

Telepiilés neve: Budapest VII. kertilet
Helyrajziszam: 33520

Cim: 1071 Budapest, Damjanich u. 4.
Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kivett kozépiskola

Tertilete: 2236 m?
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Széljegy: -

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hanyadban:
VIL keriilet Onkormanyzat
(1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.)

Teher: Vezetékjog 9 m? teriiletre.
ELMU HALOZATI Kft.
(1132 Budapest, Véaci ut 72-74.)

Elhelyezkedés
Az értékelt ingatlanok a Rottenbiller utca-Damjanich utca- Bajza utca- Varosligeti fasor altal

hatarolt tombben talalhatdak.
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Fekvésiik:
Beépitettség:

Alakjuk:

Telekhatar azonositasa:

Megkozelithetdség:

Kornyezet:
Infrastruktara:

Kornyezetiik:

Domborzati viszonyok:

Parkolas:

7

Epiilet:
Epités éve:

Epiilet tagolasa:

Alapozas:

Falszerkezet:

belteriilet kozponti rész

Mindharom ingatlan beépitett, a 33519 hrsz. és 33520
hrsz.-u teriiletrészek beépitettlenek, sportpalya és jatszo-
térként tizemelnek

a 33524 hrsz-u ingatlan trapéz geometridji, a 33519 és
33520 hrsz-1 ingatlanok részteriiletei kozel téglalap ala-
ktaak

a 33524 hrsz.-u telek délnyugati oldalhatara utcafrontu,
kétoldala épiiletekkel korbeépitett, a hatsod (belsé udvari)
33520 hrsz-u ingatlanon azonositott teriiletrésszel egy-
bekeritett. A 33519 hrsz.-u ingatlanon azonositott teriilet-
rész korbekeritett, atjaras biztositott a 33520 hrsz.-u in-
gatlanon jelolt teriiletrészhez.

Megkozelithetd a Rottenbiller utca feldl aszfaltozott
uton. A Rottenbiller utca forgalma jelentds. Tomegkoz-
lekedési eszkozokkel jol megkdzelithetd.

kozvetlen kornyezetiikben lakohézak talalhatoak

teljes kozmiivesitettség elérhetd

lako6 ovezet

sik

utcan-kozteriileten

1938, részleges atalakitas az 1990-es években
Alagsor+Fsz+1.+1I+tet6tér, kozépfolyosos elrendezés

Alagsor: gépészeti helyiségek, tornaterem, 61tozok, vizes helyi-
ségek, raktarak, tantermek.

Foldszint: tantermek, igazgatasi helyiségek, WC-k

I.LEmelet: tantermek, WC-k

II.LEmelet: tantermek, WC-k

Tet6tér: konyha, étkezd, géphaz, tantermek, WC-k

n.a.

hagyomanyos tomor téglafalazat vegyes falvastagsaggal.
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Fodém:

Talajviz elleni szigetelés:

Teto:

Homlokzat:

Kiils6 nyilaszarok:

Belso aljzatburkolatok:

Belso falak szerkezete:

Belso falburkolatok:

Lépcsok:

Kozmiuvek:

boltozott f6dém, poroszsiiveg fodém

nincsen. Az alagsori falfeliileteken lathato nedvesedés

fa szerkezetli nyeregtetd, alloszékes bakducos fészaruallasokkal,
cserépfedéssel, ~40° tetdhajlasszog, A badogos szerkezetek
horganyzott acéllemezbdl késziiltek (kémény, oromszegély, fiig-
g0 ereszcsatorna).

latsz6 tégla feliilet.

egy illetve kétszarnyl fa szerkezetek egyedi méretben kétrétegii
livegezéssel.

jéarolap, tornateremben parketta.

valtozo, kisméretli tomor tégla, 10 cm vastag véalaszfallap
meszelés, csempe, diszperzit festék, olajfesték illetve lazaros fa
feliiletek

kétkara monolit vasbeton szerkezetek, miik6 jarofeliilettel

— viz: telepiilési ivovizhaldzatra rakotott, sajat vizbekotéssel €s sajat vizoraval

rendelkezik.

— szennyviz: telepiilési gravitacios kommunalis csatornahdlozatra rakotott.

— elektromos aram: telepiilési halozatra foldkabellel rakotott,

—  gaz: telepiilési gdzhalozatra rakotott.

— csapadékviz-elvezetés: fiiggd ereszcsatorna, kiépitett felszini csapadékviz

Melegvizellatas:
Fités:

Belmagassagok:

Funkcio:

Allag:

elvezetd csatornahaldzat..

kozponti

foldgaz tizemi kazan.

Alagsor: 2,6 m
Fsz.: 4,30 m
Emelet: 4,10 m
iskola.

80%
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Az ingatlanok rendezési terv szerinti besorolasa

Ovezeti tervlap részlet
(forras: a 4/2004. (11.23.) sz. 6nkormanyzati rendelet 3. sz. melléklete)

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Buda-
pest VIL keriilet Erzsébetvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabélyzatarol szold
4/2004. (II. 23.) szamu dnkormanyzati rendelet 8.§-a szerint az ingatlanok a beépitésre szant
lakoéteriiletek L1-VII/7 illetve L1-VII/2 jelii nagyvarosias, jellemzden zartsoru €pitési dvezeté-

be esik.

L1-VII jelu épitési ovezetek
18. §

(1) Az épitési Ovezetek teriiletén a keretovezetben megengedett épitmények koziil nem he-
lyezhetd el:
a) 0nallo parkolohdz a KL-KT célzott teriiletfelhasznalasi modu teriiletekkel szomszé-
dosak kivételével,
b) foldszinti és emeleti teremgarazs
(2) Az L1-VII jelii épitési dvezetekben legfeljebb 1.000 m? brutté kereskedelmi céli szintte-
rlilet helyezhet6 el, legfeljebb az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és els6 emeletén.

(3) A telek legnagyobb teriiletének az 1. szamu tablazatban meghatarozott mértékét meghala-
do telekalakitas feltételeit €és modjat varosépitészeti kovetelmények €s jellemzok alapjan,
elvi telekalakitasi engedélyezési eljaras soran kell meghatarozni.

(4) A teriileten az — Gvezeti terven jelolt teriileti lehataroldssal — az 1. szamu tablazatban
meghatarozott paraméterekkel az alabbi L1-VII jeld épitési dvezetek jonnek 1étre.
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legnagyobb | szintteriileti ' e s .
Telek beépitetiség mutaté % épitmény-magassag
< 2 y s =
Epitési ovezet E % o S g 2 % % 2
- z2 3 P B 2 o 2 2 2 =)
-0 27 =R 558 3 25 = =
= o) ‘2 & ‘2 SR b= o) 2 o) &
& o8 o g g E 23 2 2
2 (m?) (m?) (%) (m*/m?) () (m)
L1-VII/2 Z 750 2.250 60 3,500 25 12,5 20
L1-VII/7 Z 750 2.250 70 4,000 20 12,5 22
L1 ELHELYEZHETO EPITMENYEK EL NEM HELYEZHETO EPITMENYEK
L1-VII2 BVKSZ 24.§ (3) és BVKSZ 27.§ (2-6) szerint BVKSZ 24.§ (4) szerint
L1-VII/7 BVKSZ 24.§ (3) és BVKSZ 27.§ (2-6) szerint BVKSZ 24.§ (4) szerint
(5) Az LI1-VII jelu épitési ovezetekben meghatarozott legnagyobb beépitettség mértékét —

(6)

(7

KSZT eltérd rendelkezése hianyaban — a foldszinten sem szabad tulhaladni.

L1-VII/4; L1-VII/5; L1-VII/7 jelt épitési dvezetek teriiletén, meglévo épiilet emeletraépi-
téssel, ill. tetotérbeépitéssel torténd bovitése esetén a szintteriileti mutatd — 1. sz. tabla-
zatban meghatarozott értéke — 0,5 m2/m2 —rel ndvelhetd.

L1-VII/4; L1-VII/7 jelt épitési Ovezetek teriiletén — a lakddominancia megdrzése érdeké-
ben — 1j épiilet 1étesitése, meglévod épiilet rendeltetésvaltozasa esetén, ill. lakdépiilet bovi-
tése esetén, ha — a foldszint kivételével a tovabbi — emeleti szinteken kizardlag lako funk-
cio keriil elhelyezésre, Ggy a szintteriileti mutaté — 1. sz. tablazatban meghatarozott értéke
—, a (6) bek.-ben leirtakon tal, tovabbi 0,5 m2/m2 —rel novelheto.

(8) Az L1-VII/2 jelt épitési Ovezet teriiletén 1) épiilet 1étesitése esetén az utcavonaltol

©)

szamitott 20,00 méteres savon beliil a homlokzat magassaga legfeljebb 25,00 méter, ezen
tal legfeljebb 20,00 méter lehet.

Az L1-VII/10 jelt épitési Ovezetnek a Varosligeti fasor - Bajza utca - Damjanich utca -
Rottenbiller utca - Lovolde tér altal hatarolt teriiletén az aldbbi eldirdsokat kell
érvényesiteni:

a) a keritéseket, keritéskapukat, személybejaratokat — a Varosligeti fasor és a Bajza utca
mentén — az eredeti allapotban meg kell tartani, illetve atalakitas, athelyezés, vagy 4j
1étesitése esetén, az eredetivel azonos formaban, vagy az eredetihez stilusjegyeiben,
jellegében illeszkedd modon kell kialakitani;

b) az épiiletek kozteriiletrdl 1athatd homlokzatainak nyildszard-szerkezeteire récs, illetve,
egyéb biztonsagtechnikai, vagyonvédelmi berendezés, csak az ¢épiiletek épitészeti
elemeihez illeszkedd kivitelben Iétesithetd; oly modon, hogy a teljes homlokzat, a
,»diszité elemek” ritmusaval egységes €pitészeti egészet alkosson;

¢) amennyiben a rendeltetési egység funkcidjahoz egyéb jogszabalyok olyan biztonsagi
kovetelményeket irnak el6 hogy nem attort (tomor) kivitelli kerités-szakaszt vagy kaput
kell 1étesiteni; akkor is csak a telekhatartol, illetve az eredeti keritésvonaltol legalabb 3
méterrel, a telek belseje felé, a kornyezethez, illetve az épiiletek épitészeti elemeihez
illeszkedd moddon, és csak ugy szabad elhelyezni, hogy az eldkert igy lehatarolt részét
intenziv zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.”

(forras: a 4/2004. (I1.23.) sz. dnkormanyzati rendelet)
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4.3. A leggazdasagosabb és legjobb hasznositas kivalasztasa

Vizsgalni kell, hogy a hasznositas fizikailag lehetséges-e, pénziigyileg indokolt ¢s megvald-

sithatd-e, a legmagasabb értéket eredményezi-e, és e mellett jogszerii-e. E feltételeknek leg-

jobban megfeleld hasznositasi mod az, amely az értékelés alapjat képezi.

A fenti feltételeket részletezve:

- Hasznositas fizikai lehetdségei: Az ingatlanok jelenlegi allapotuk alapjan alkalmasak a
hasznositasra.

- Pénziigyi indokoltsag: az ingatlanok jelenlegi kihasznalatsagukat tekintve jovedelmezdsé-
giik megoldott.

- Legmagasabb értéket eredményezd hasznositas: jelenlegi allapot megdérzése melletti hasz-
nositas eredményezheti a legjobb hasznositast.

- Jogszerliség: az ingatlan-nyilvantartasi allapot adatai megegyeznek a helyszini allapottal,

az ingatlanok jogilag rendezettek.

A vizsgalat fenti kritériumai alapjan a Budapest VII. keriilet 33524 hrsz-u ingatlan je-
lenlegi allapotaban piaci forgalomképes adottsagokkal bir. A Budapest VII. Keriilet
33519 és 33520 hrsz.-u ingatlanokon 1. szamu melléklet szerinti teriiletrészek telekalaki-

tasi munkak elvégzése utan valhatnak forgalomképessé.

5. Ertékelés

Az eldbbiekben részletezett miiszaki paraméterekkel rendelkezd ingatlanok értékelése soran a
helyszini szemle idOpontjdban megismert allapotot, a tiszta tulajdont, a tehermentes és forga-
lomképes tulajdonjogot vettem szamitdsba, mely AFA-t nem tartalmaz. Nem vizsgaltam az
esetleges terheket és tartozasokat. A miikodoképességet biztositd engedélyek meglétét, besze-
rezhetdségét nem zartam ki, azokat a jelenlegi funkcidval azonos funkcidra meglévonek itél-
tem meg.

Az esetleges rejtett hibakat, a talajfelszin alatti igynevezett nem lathatd problémakat, esetle-
ges kornyezetvédelmi témakat nem vizsgaltam, csak a szemrevételezéssel megallapithatd té-
nyezokre tértem ki.

Az ingatlanokat fejlesztési funkcidinak megfelelden értékeltem.

PI-001/2017. VII. ker. 33524 hrsz ;33519 hrsz;33520 hrsz Oldal: 20/43



Az értékelés ideje 2017.03.08., melynek érvényességi ideje — tekintettel a jelenlegi piaci val-
tozasokra — a jelenleg eldre lathatd valtozasokkal egyiitt 90 nap, de Iényeges pénziigyi valto-
zas esetén a megadott értékeket feliil kell vizsgalni. A megallapitott forgalmi érték olyan —
magyar forintban kifejezett — érték, mely

e nyilt piacon, kell6 meghirdetés és nyilvanossag mellett

o kelld ideig tartod szabadpiaci hirdetés alapjan

e megalapozott vételi és eladasi szandék melletti jogegyenldség €s

e  kényszeritd eladasi koriilmény, illetve kiilonleges vételi ajanlat kizarasaval szamitott 6sz-

szeg.

5.1. Az értékelés lehetséges modszerei

A piaci érték meghatarozasara haromféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelés: a hasonld adottsa-
gu, lehetdleg a vizsgalt ingatlanhoz f6ldrajzilag és idében is kozel allo értékesitési ada-
tokra vagy kinalati adatok paramétereire kell alapozni a megfeleld specialis korrekciok
figyelembevételével.

b) a hozamszamitason alapul6 értékelés: az ingatlan jovObeli hasznai és az ezek megszer-
zése érdekében felmertiild kiadasok kiilonbségébdl vezeti le az értéket. Az érték megal-
lapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szar-
mazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

c) a koltségalapu értékelés: Iényege, hogy az ingatlan Ujraeldallitasi koltségébdl levonjuk
az 1d6 muldsa miatti avuldst, majd hozzaadjuk a felépitményhez tartozo foldtertilet

Osszehasonlito adatokon alapuld értékét.

5.2.  Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuldé modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
4

Ertékmddosito tényezok elemzése.
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5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa (fajlagos érték x méret).

Az _osszehasonlitasra kivalasztott ingatlanok: az értékelt ingatlanok jellegéhez hasonlo

adottsagi Budapesti ingatlanok értékelhetd, 6sszehasonlitasra alkalmas, kinalati adatait hasz-

naltam az értékeléshez.

Fajlagos alapérték meghatarozasa: a kinalati adatok alapjan az egyes ingatlanok fajlagos

arainak figyelembe vételével hataroztam meg a fajlagos alapértéket. Az egyes fajlagos alap-
arakat az értéket jelentdsen befolyasolo tényezok figyelembe vételével korrigaltam:

— A miiszaki allapot miatt egyedi korrekcidkat vettem figyelembe.

— Az elhelyezkedés tekintetében egyedi korrekciok lettek figyelembe véve.

— Az 0Osszehasonlitasra felhasznélt ingatlanok méreteinek kiilonbozéségébdl adodo eltérés

kikiiszobolésére egyedi korrekciokat alkalmaztam.

A korrigalt fajlagos alapértékek meghatirozasa: A szamitott fajlagos alapértékek korrek-

ciok figyelembevételével szamitott értékeinek kerekitett atlagaként allapitottam meg.

Az értékelt ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa:

A szamitott korrigalt fajlagos alapértékbdl €s az épiilet alapteriiletébdl szamitottam az ingatlan
értéket.
A részteriiletek ért¢kmeghatarozasanal a telek fajlagos négyzetméter ara és a részteriilet nagy-

saganak szorzata képezi az értéket.

Az Osszehasonlitasba bevont adatokat és a szamitasokat a 6-os szamu melléklet tartalmazza.

5.3. Végso érték meghatarozasa

Osszességében az értékelt ingatlanok a keriilet jo1 megkdzelithetd lakd negyedében helyezke-

dik el, j6 mindségii és adottsagh telkeken, jo kozmiivesitettség mellett, sik feliiletli, szabalyos
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alaku telkeken. Az ingatlanok rendezett tulajdonviszonnyal rendelkeznek. A tulajdoni korlato-
zas (vezetékjog) hasznalatot nem befolyasolja.
Az eredménnyel alkalmazhat6 értékelési modszer az 6sszehasonlité adatokon alapuld értéke-

1és. A koltség alapu értékelés ellendrzo szamitasként lett felhasznalva.

A fentiek alapjan a 1071 Budapest, Rottenbiller u. 43-45.; Damjanich u. 4. részteriilet;
Damjanich u. 6. részteriilet (Budapest VII. ker. hrsz.:33524; hrsz.: 33519 részteriilet;

hrsz.: 33520 részteriilet) megnevezési ingatlanok forgalmi értéke:

1.278.500.000.-Ft + 10%

(azaz egymilliard kétszazhetvennyolcmillio 6tszazezer forint)

A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
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6. Mellékletek

sz. melléklet

1.




Nem hiteles tulyjdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févéro s Korminyhivataia XV, Kertieti Hivatala
Tl zpest, XIV., Boznyik tér S, 1590 Budapest, Ff. 101
TNem hiteles tulajdoni lap - Teljes mésclat
Megrend eléy 12dm:8000004/ 786752017
2017.03.06

EUDAPEST VII.KER,

Nem hiteles tulajdoni lap

Szektor :

2. sz. melléklet (Tulajdoni lapok)

Nem hiteles tulajdoni lap

CQldal:

Nem hiteles tulajdom lap

Ealterialet 33524 helyrajzi szam
1071 BUDAPEST VII.KER. Retbenbiller vuteos 43-45.
LRESEZ
1. &= ingatlan adatai:
alrégzlet adakok taridlet kat.t.jov.
mbveldai Ag/kivett megnevezds/ min.o ha m2
Kivett Altalines izkela ] 1947
D.RESE

ke Eill.

l‘!’l:u_lajdon_i hanyad: 1/1 tirld hatdrozat; 53319,/1/20001,/01.01.31
bejegy=6 hatarozat, érkezémi ids: 5144/1989 W 28

torlé hatarao

Jogedim: addsvébel 9/1L969.Horm.zz.v.
jegdllis: tuolajdence

név: MAGYAR RLLAM

eim - — -

§3318/1/2001/01 .01 . 11

P hinyad: 00
bajegyzd hatirozat, drkezéei idb: 179441874 Tx12.

jegein:
jegallas: kezeld

néw: VIT.HER. TRNACS VEGREHRITOSIZOTTEdGANAR Mk =T OSETRLYA

rlé hatarezat: 53319/1/2001/01 .01, 32

3. twlajdeni hanyad: 1/1
bajeqyé hatirozat, érkezési idé: 5?
jogein: 1990. &vi LEV. kw. 107. § ¢

Nemn hiteles wlajdoni lap

cim: 10735 BUDRPEST WIT.HER. Lemin kérot 6.
jogillis: tulajdoncs

%jﬂl 0L, 51
néwi VIL.HER. OWHORMGINYIAT

cim: 1073 BUDAPEST VII.KER. Erzadbe k&

Nem hiteles tulajdoni lap

s MLRESE
087 72/ 2012712 GL._31

P bejegyzd hatirozat, éxknz?i il
Eerethiztosivdki jel=&l
erejéig .
elad zdlegjegi ram

jegoealt: :
néw: MAGYRARORSZA
eim t 1098 VIIL .KER . Rakoczi &t 7

torle hatareozat:
75 000 000 FT,azar kétmillidrd-hétezdzhetvendtmillié FT

42509/2/2005/14 .12 .23

2. bejegysd hatdrg k&éal idd: 71300/2/2013/13.05.15
Veze bék jog

25 m2 terul —~214/ 0L 2.

DEATI  KRET.
BUDARPEST KIIX .MER. Vaci &t 72-74.

‘Falytaiss a2 kivetherd lapon

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Mem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

& &
E Budapest Févire s Korményhivatala XTV, Kertileti Hivatalz g
B Budapest, XIV., Boanydltér 5. 1500 Budapest, PY. 101 Oldal: E
E Nem biiteles tulajdoni Inp - Teljes mésolat =
.{ﬁ Megrendelés 22amzE 000004/ 786752017 é
2 2017.032.06 !
g BUDAPEST VII.KER. AEmktort) E_
Balterilet 33524 helyrajzi szém
Falviatas az ¢}z bpral

Bz a tolajdoni lap kézigazgatdsi hatésdqi eljdcke cél jibal kerilt k
hazznalhats.

TULAJDONI LAP VEGE

Nemn hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Tap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lip
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nen hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles milajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fiviro s Kormanyhivatala X1V, Keriileti Hivatala
Budapest, XIV., Bosryils tér 5, 1590 Budapest, PL. 101 il al:
Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelfs s2im:B00M004/TEE6/ 2017

2017.03.06
TUDAPEST VII.KER, Sgektor
Bolterilot 33519 helyrajzi szdm
1071 BUDRPEST WII.WER. Damjanich utca 6.
LRESZ
1. Bz ingatlan adatali:
alrénzlet adatok berilet kat.t.jow. y aclatek
miveléni dgfkivetbt megnewezéa/ min.o ha m2 k.Eill. «  kat. jow
pa. m? k.Eill
Hivett napkézi etthen 4] 2185
NRESEZ

P tulajdoni hinyad: 1/1 £6¢18 hatdresat: 2TU058/1/2000/00 11 29
bejeqyzd hatérosat, drkesémi idS: 11559/1950.¥.2. .
271058/1/ 2000 ,/00 11 .29

tExrld hatdroza)
Jegoimi Allankosi megallapodis
jegallas: EBulajdencs
ndv: MAGYAR ALLAN

cim; = = =

P.‘h-injud: 00

bajagyes hatirozat, drkezdei id8: 17944/1974.1X.12.
15 hatirozat: 27L059/1/2000/00.11 29
Jogoin:
jogillin: kezeld
név: VII.MR. TAMACS VEGREMRITS BIZOTTSAGR MOVE 05 TALYA
eim; 1073 BUDAPEST VII.KER. Lenin kdrdt & i

3. tulajdeni hanyad: 1/1
bejeqyed hatirezat, érkezdai idd z?
jogoimi 1990, éwi LEV. tw. 107. § (¢
jogéllin: tulajdeccs
néwy VII.HER, OHMORMAMYZAT
eimi 1073 BUDAPEST YII.MER. Erzzdb

OLRESE
1. bajegysé hatarvesat, érke?ui deld:92914/1936.1x, 25,

Zzolgalmi jog ajté &z abla
tula jdonesa . ?

i mzolgalni Jog a 33518 .hrez-0 ingatlan mindenksri

2. bejegyzd hatarezat,

Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Wazetiék jog
16 m? terdletre 2012
jogoault:
néw: BLmd ® HET.
cin [ EST KIII.KER. Vécl Gt 72-74. b=
Falvtatis a Mivetkerd lapon g
£
=
5
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapeat Fovim s Korminyhivatala XTV. Kertict, Hivatala
Budapest, XIV., Bosnyil tér 5. 1550 Budapest, P4, 101 Owdal:
Nem hitoles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés s2im:B000004/78662/2017

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

2017.03.06
EUDAPEET VII.EKER, Szektor :
Baltorilet 33519 helyrajei szém
Folviatds az £1320 Bipral
OLRESE

.ﬂejcl}'{:& hatirogat, erkezdsmi aidé: L24023/2/2013/13.11.26
torld hatirozat: 137
Karetbiztositéki jelzhlogjes 6 000 U000 OO0 FT,azaz hatmillided FT arsjéig

B15/15.11.28

Jogesalt:
néw: OTF BAMK WYRT.
cim r 1051 BUDBFEST V.HER. Wader abea 16.

majegytﬁ hatarozat, dérkezemi ifdd: LO0420842/20015/15. 08 06
£6rld hat 137330/1/2005/15.,1)..26
Jelzalogjog térlése ivédnti kérelem elutssitisa
otalde: ITI/Z.
jogomul t
néw: BUDRPEST POVARCS VII.HERJLET ERZSERETVARCS OHKORMIN
eim i 1073 BUDAPEST VII.HER. Brzmébet kordt 6

Bz a tulajdeni lap kézigazgatisi hatésigi e
hasgnalhato,

4l jabél kerdlet hisdisrs. Misra nem

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulagdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles nilajdoni lap

Budapest Foviro s Kmyﬁ:vxlmm. Kerifleti Hovatala
Budspest, KTV, Bozmydk tér 5, 1580 Budapest, P 101
Nen biteles tulsjdowi lap - Teljes mésclat
Megrendelfs zz3m:B000004/7 20682017

Oldal:

Nem hiteles tuljdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap

2017.03.06
BUDAPEST VIT.KER. Seekior
Balterilat 33520 helyrajzi szam
1071 BUDRPEST VII.KER. Danjanich wtca 4.
LRESZ
1. A= ingatlan adatai:
alrémzlet adatok terilst  kak.b.qdv. fly aclatok
miweldsi Ag/kivebt megnevezés/ min.o ha m2 k_Fill kak . jow
m2 k.Eill
Kivatt kdzépiskola o 2236
ORESZ
P bula jdoni hingad: 1741
bejegysd hatirozat, érkezdsi id&: 113/50 MWTSEZ. 2B35/51/1 22 .
Edrlé hatare + L5477/ 2004,/00 08 .11

jogoin:
jegéllis: tulajdenos
névi MAGYRR ALLAM

Nem hiteles tulajdoni

clm - — E'l
P hanyad: 0/0 B
bejegyzd hatiarezat, éxkezémi idd: 15977/1977.Ix.20. -g_l
16 hatdrozab: 154757/1/2004,/00_ 09 .11
Jogodn: 'g
Jogallax: kezeld 2]
néwr POV.TARACS VB .MIVELODESTGYT POOSETRLY
cim: 1050 BUDAFEST V. HER. Viroehaz wotca 9-11 :g
i
rl:ul.ljdnni hanyad: 1/1 térlsé hatirozat B0/ L/ 2004/04 05 26 E
bajagyzé hatirazar, drkezdsi idd: 15 4/00,08 .11 z
torld hatarozat: L9409000 /2004504 .05, 248

jogeimi 1990, évi LEV. tw.
jogallas: tulajlonos

ndw: POVAROST SHHORMANYZAT FORPOL
cimi 1052 BODAPEST V.KER, Vira

" talajdeni hinyad: 1/1
bajagyzé hatdrozat, érke

zat: 34342/1/20010/09.12.15
¢ 194180/1/2004/049.05 .26

jogoimi 1980, dwi L
jogallas: tulajdencs
nédv; BUDAPEST FOVARCS
cim: 1952 BODRPEET ¥

§ 12) bek.

TEZAT
hiz etea 9-11.

torld hatarozat: 34342/1/20010/0%.12.15

rkezémi id&: 34342/1/2010,/009 12.15%

OLRESZ
Falytatss 3 kvethesd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

NMetn hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kerminyhivatala 3TV, Kertileti Hivatala
Budapest, XTIV, Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, P£. 101 Cld ak:
Memn hiteles fulajdoni lap - Teljes masclat
Megrendelés =28m:B000004/78668/2017
2017.03.0&

BUDAPEST VIT.KER, Sgektor

Belterilet 33520 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdomnd lap

Folviaid: az ¢khzd bprdl
NLRESE

#"hajegyzs hatirezat, érkaewésmi icd: 52638/1/2010/10.05.26

tirld hatirozat| 42
Heretbiztomitéhi jelzilogjeg & (000 000 00U PT,azaz hatmilliird €T czezag

015410412 23

jogomul £
néw: OTF BANK WCRT.
eim 1 1051 DUDAPEST Wador utoa 16,

r."'hejtgyaé hatirozat, Srkesdei icdd: 47087/2/2012/12 01.31
torld hath
Heretbiztonitéki jalzalogjog 2 775 000 000 PY,azaz kétmillidrd-hét
arejéig .
masocik zidlogjegi ranghelyen.
jogomal e
nivi MAGYRRORSZRGT VOLKSERNK ZRT
cim 1 1089 BUDAPEST VIII .WER. Rikécmi ot 7

| $2509/272015/14.10.23
zhetvenstmi 1116 FT

2. bejegyed hatSrozat, érkeséei ida: T13I00/2/20013/13% 05
Vazatik jog
9. m2 teroletre, YMB-214/2012.
jegomol t1
név: ELMT HALSEATI KFT.
oim + 1132 BUDAPEST KIII.KER. Vici at 72

Nen hiteles tulajdoni lap
Nem hitekes tulajdoni lap

Ez a tulajdeni lap kizigazga
hazzndlhaté.

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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3. sz. melléklet (Térképmasolat)

Budapest Fdvaros Kormanyhivatala X1V, Keriileti Hivatala
Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, P, 101

E-hiteles térképmésolat

2017.03.06 10:34:16
Helyrajzi szim:  BUDAPEST VILKER. belteriilet 33520
Méretardny: 1: 1000

Megrendelés szim: 00/ 1666/2017

PTG TeRoT

3351

Man ipgrs

A térképmdsolat a kiaddst megeldzd napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbizs tartalméval.
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4. sz. melléklet (Epitész alaprajzok)
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alagsor
helyiség: alap teriilet (m2)
tornaterem 207,40
kzlekedd 25,85
szertdr 260
szertdr 290
eldtér 2,00
Gltozd 20,75
Wwe 117
mosdd 429
uhany 514
kzlekedd 19,06
szertdr 419
buvoter 7,67
szertdr 1824
szertdr 464
kzlekedd 88,68
mihely 23,04
buvoter 10,00
elektromos kapcs. 896
g6z fogado 507
ping-pong t. 54,72
kzlekedd 425
személyzeti 6. 12,45
eldtér 480
vizes b. 455
trafo 52,20
gépészeti t. 16,00
gazcs. 220
jatékhdz 2973
kozl. 6,00
szoba 1225
jatéktdr 474
kézmiives t, 62,44
szertdr 924
tiizgdtlo eldt. 803
kzlekedd 720
fotd labor 5,06
tandri pihendterm 15,04
technika terem 61,60
tiikrds terem 66,23
kzlekedd 47,45
elétér 238
We 256
Gltdzd 14,14
elétér 137
mosdd 293
tak. 1,24
uhany 412
fit vizes b. 10,83
ledny vizes b. 915
Osszesen: 996,55

Gsszes netto alapteriilet:

foldszint
helyiség: alap teriilet (m2)
szélfogd 17,60
kozlekedd 171,74
elGtér 538
foglalkoztatd 32,38
sz(ilGi fogadd 12,50
WC 391
Iépcschaz 34,71
ledny vizes b. 9,34
fidi vizes b 10,41
tak sz. 1,27
szertar 1437
szertar 13,13
irattar 2137
kozlekedd 13,17
iroda 21,05
iroda 17,13
sz. terem 56,46
rajzterem 66,67
zeneterem 71,32
tandri sz. 60,80
kozlekedd 16,64
titkarsag 12,38
igazgatdsag 14,08
igazgatoi sz. B
tandri 6lt6z6 8,26
el6tér 10,66
hulladék t. 725
sz, terem 32,67
tanari WC 6,29
dohanyzo 16,48
lépcschdz 24,36
kozlekedd 12,21
kozlekedd 12,24
tak sz. 2,75
tanari olt6z0 7,00
vizes blok 487
el6tér 2,00
0lt6z6 12,51
WC 117
mosdd 5,07
hany 6,17
Osszesen: 893,49

|. emelet
helyiség: alap teriilet (m2)
kozleked 175,08
egyeni fejlesztd 18,70
i vizes b. 10,23
ledny vizes b. 8,84
hiifé 6,84
raktar 3,08
tanterem 67,53
tanterem 67,53
tanterem 67,53
tanterem 67,39
ledny vizes b. 931
eldtér 291
i vizes b. 8,62
tak sz. 143
tanterem 66,48
tanterem 67,11
tanterem 66,69
tanterem 63,34
szertar 774
Osszesen: 786,38

II. emelet
helyiség: alap teriilet (m2)
kozlekedd 199,56
szertar 12,64
elGtér 1,95
lépcschaz 15,68
tak sz. 2,24
tandri WC 2,76
tanterem 72,24
tanterem 65,40
tanterem 66,97
tanterem 66,30
ledny vizes b. 931
el6tér 291
fidi vizes b, 8,62
tak sz, 143
tanterem 48,89
tanterem 48,92
tanterem 56,97
tanterem 52,24
tanterem 71,20
Osszesen: 806,23

5. szamu melléklet (helyiséglista)

tetdtér
helyiség: alap teriilet (n
kozlekedd 95,24
dialonkormanyzat 47,16
szinjatszokdr 55,71
nyelvi labor 46,75
nyelvi labor 58,39
eldtér 4,66
vetkdz6 5,95
orvosi szoba 21,09
eldtér 2,57
WwC 2,01
szertar 6,32
tak sz. 1,23
ledny vizes b. 8,72
eldtér 2,67
fiti vizes b. 10,48
kozlekedG e. 19,73
studio 26,77
konyvtar 75,99
étterem 227,64
kozlekedd 25,86
fili vizes b. 3,65
et 0,94
ledny vizes b. 2,15
tak sz. 1,09
eldtér 4,97
kazanhaz 2317
gazdf. 42
hull. 1,02
tak sz. 1,07
hitok 2,22
raktar 3,75
eldtér 1,66
WwC 138
0ltoz6 6,44
wh 1%
kozlekedd 522
konyha 11,97
fehér mosogatd 11,03
tarolo 14,85
Osszesen: 847,68
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6.

szamu melléklet (Szamitasi tablazatok)

Budapest VIL keriilet Rottenbiller . 43-45., 33524 hrsz-1 ingatlan dsszehasonlito adatokon alapulo ertekelése

Vizsgilt ingatlan Ingatlan | Ingatlan 2 Ingatlan 3

Adatfords ingathn.com ingatlan.com ingathn.com
Azonositd frsz. 33524 20825848 2091631 22648585
Elhelyezkedés Bu{i:ftiztlil::ll{el:er Budapest, Kiszuglo Budapest, belsd Terézviros Budapest, Angyalfild
Jelleg iskola iskola iskola iskola

Miszaki allapot o kozepes 10 )

Telek terilete [m?) 19470 4078 1870

Epilet alaperilete [m’] TERR 5847 131 3633

Kindlati dr [Ft] 900 000000 Ft 290 000 000 Ft 850000 000 Ft
Ingatlan fajlagos alapérték [Ft/m’] 153925 Bt 1370 Ft 233 906 Ft

Kindlati ar miatti korrekei (%) -10,0% -10,0% -10,0%
Elelyezkedes (') kedvesdtlenebb | 100% | kedvezobb | -20% | ledvezdtlenehb | 5.0%
Miszaki dllapot (7s) kedvezotlenehb | 250% | kedvezdtlenebb | 10.0% hasonlo 0.0%
Telek méret (%) -5,0% 5,0% 0,0%
Epilet méret (%) 5,0% 15.0% 50%
Kozmivesitettség (%) hasonld 0,0% hasonlo 0,0% hasonlo 0,0%
Hasznosithatosdg (%) hasonld 0,0% hasonlo 0,0% hasonld 0,0%
Osszes korrekeios tényezt (%) 15,0% 18,0% 0,0%
Fajlagos ar (Ft/m’) 10132 Rt 177014 it U9 41T R 233 906 Ft

Az ingatlan értéke: 053 244 204 Rt

Az ingatlan értéke kerekitve: 053200 000 Ft
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koltség alapu értékelés:

Budapest VIL kerilet Rottenbiller u. 43-45. , 33524 hrsz-0 telek dss zehasonlitd adatokon alapulo értékelése

Vizsglt ingatlan Ingatlan | Ingatlan 2 Ingatlan 3
Adatforras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Aronosito hrsz:33520 20473973 20975948 21377567
Elhelyezkedés Budapest hrsz.:33520 | Budapest, VIL. ker., Garay u, Budapest, VIL ker.Dozsa Gy. Ut [Budapest, VIL ker,, k. Erzsébetviros
Telek teriete [’ 194700 61 i 115
Kinalati ar [Ft] 180,000 000 Ft 125000 000 Ft 210000 000 Bt
Eﬁ?;lf]“ g pirt 6498 219 298 R BI8T9R
Kindlati ar miatti korrekcio (%) -10,0% -10,0% -10,0%
Elhelyezkedes (o kedvezGtlencbb | 10.0% kedveatbb 2,0% kedveatbb 50
Telek méret (%) 10,0% 10,0% §,0%
Betpithetostg (o hasonlo 0.0% hasonlo 0.0% hasonlo 0.0%
Kozmivesitettség (%) hasonlo 0,0% hasonlo 0,0% hasonld 0,0%
Osszes korrekcids tényezd (%) 10,0% -20% 0%
Fajlagos dr (Ft/m?) 260 402 Rt 304 148 Bt 249121t 200 147 Rt
Telek terilet erteke: 307002694 Ft
Atelek értéke kerekitve: 507000000 Bt
falagos épitési ar Ft/m2 avulas netto potlasi koltség
teriilet (m2) (Ft) fizikai | erkélcsi piaci (Ft)
4330,33 280 000 20% 20% 20%| 484996 960 Ft
[6sszesen: 484 996 960|

|6sszesen kerekitve:

485 000 000|

Ingatlan értéke koltségalapu értékelési modszer szerint:

992 000 000|
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kerekitve:

Budapest VIL. keriilet Damjanich u. 6., 33519 hrsz- telek részteriilet sszehasonlitd adatokon alapulo értékelése
Vizsgalt ingatlan Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatlan 3
Adatforras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Azonosito hrsz.:33519 22473973 22975948 21377567
Elhelyezkedés BudDapeﬁt, Vllll ker, Budapest, VIL ker., Garay u. Budapest, VIL ker.,Dézsa Gy. Ut udapest, VIL ker., kiils6 erzsébetvar
amjanich u.
Telek teriilete [m’] 1947,00 051 570 745
Vizsgilando teriilet [m?] 685,00
Kinalati ar [Ft] 180 000 000 Ft 125000 000 Ft 210000 000 Ft
Ingatlan folagos alapertck 276 498 Fi 219298 Fi 281879 Fi
[Ft/m?]
Kinalati ar miatti korrekcio (%) -10,0% -10,0% -10,0%
Elhelyezkedés (%) kedvezdtlenebb 10,0% kedvezobb -2,0% kedvezobb -5,0%
Telek méret (%) 10,0% 10,0% 8,0%
Becpithetdség (%) hasonlo 0,0% hasonld 0,0% hasonlo 0,0%
Kozmivesitettség (%) hasonlo 0,0% hasonld 0,0% hasonld 0,0%
Osszes korrekeios tényez6 (%) 10,0% -2,0% -1,0%
Fajlagos 4r (Ft/m?) 260 402 Ft 304 148 Ft 214912 Ft 262 147 Ft
Vizsgilando teriilet értéke: 178 375 370 Ft
A vizsgdlando terillet értéke
Kerekitve: 178 400 000 Ft
Budapest VIL. keriilet Damjanich u. 4., 33520 hrsz-u telek részteriilet sszehasonlito adatokon alapuld értékelése
Vizsgalt ingatlan Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatlan 3
Adatforras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Azonositd hrsz.:33520 22473973 22975948 21377567
Elhelyezkedés BudDapeft, Vllll ker, Budapest, VIL ker., Garay u. Budapest, VIL ker.,Dézsa Gy. Ut Budapest, VIL ker., k. Erzsébetvaros|
amjanich u.
Telek terilete [m?] 1947,00 651 570 745
Vizsgilando teriilet [m?] 564,00
Kinalati ar [Ft] 180 000 000 Ft 125 000 000 Ft 210 000 000 Ft
Ingatlan fajlagos alapertck 276498 Ft 219298 Ft 281879 Ft
[Ft/m?]
Kinalati ar miatti korrekcio (%) -10,0% -10,0% -10,0%
Elhelyezkedés (%) kedvezbtlenebb 10,0% kedvezobb 2,0% kedvez6bb -5,0%
Telek méret (%) 10,0% 10,0% 8,0%
Beépithetdség (%) hasonld 0,0% hasonld 0,0% hasonlo 0,0%
Kézmivesitettseg (%) hasonld 0,0% hasonld 0,0% hasonld 0,0%
Osszes korrekcios tényezo (%) 10,0% -2,0% -1,0%
Fajlagos ar (Ft/m2) 260 402 Ft 304 148 Ft 214912 Ft 262 147 Ft
Vizsgalando teriilet értéke: 146 866 728 Ft
A vizsgalando terilet értéke
146 900 000 Ft
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7. szamu melléklet (Fotok)

Folyoso ' Lépcsdhaz

Alagsor terem
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Mellékhelyiség

i

Kazanhaz Tornaterem
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Ovoda udvar (hrsz.:33519)

PI-001/2017. VIL ker. 33524 hrsz ;33519 hrsz;33520 hrsz Oldal: 43/43



