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Budapest Févaros VII. Kkeriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Dr. Bajkai Istvan alpolgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat”)
Képviseld-testiiletének 78/2017.(I1.15.) szamu hatdrozatanak 1. pontja rendelkezik arrdl, hogy a
NESTAL 7 Properties Epitéipari Kft.-vel (1094 Budapest, Tompa utca 23. V/1.; Cg.01-09-
663178) és az AKACFA UDVAR Kft.-vel (1094 Budapest, Tompa u 23. 5. em. 1.; Cg. 01-09-
893870) fennalld jogvita milyen feltételrendszerii egyezség utjan keriiljon rendezésre.

A Képviselo-testiilet a 78/2017.(I1.15.) szamu hatarozat 2. pontjaban pedig felhatalmazast adott a
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsagnak az egyezség végrehajtasdhoz sziikséges valamennyi
szerzOdés, megallapodas, egyéb okirat és dokumentum jovahagyasara.

Az egyezség dokumentumainak jovahagyasara még nem kerilt sor, tekintettel egyrészrdl arra,
hogy az iratok véglegesitéséhez az Onkormdnyzatnak még sziiksége volt a NESTAL 7 Properties
Kft.-nek az AKACFA UDVAR Kft.-ben 1év8, 50,14%-0s részesedést biztositd iizletrésze
szakértoi értékelésére. Az lizletrész értékelését Fehér Tamas bejegyzett konyvvizsgald végezte el,
szakértéi véleménye értelmében az iizletrész forgalmi értéke 138.180.826 Ft-ot tesz ki. Ennek
alapjan lehetdség nyilik az egyezségi dokumentumok véglegesitésére, ¢s jovahagyas céljabol a
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag elé terjesztésiikre.

Ehhez ugyanakkor modositani kellene a 78/2017.(I1.15.) szdmu Képvisel6-testiileti hatarozatot az
alabbiak szerint:

1.) Az egyezségkotéshez modositani sziikséges a 78/2017.(I1.15.) szadmu Képviselo-testiileti
hatarozat 1. pontja utols6é bekezdését, amely a kovetkezoképpen rendelkezik: ,,Az egyezség
feltétele, hogy a csereszerzodes teljesiilésekor és fenti nyilatkozatok hatalyba lépésekor, illetve
megtételekor mind az AKACFA UDVAR Kft., mind annak 1/1 eszmei hdanyadii tulajdondt
képezo Akacfa u. 61. Ingatlan per-, teher- és igénymentesek legyen.” Ez a feltétel ugyanis
csak ugy tud teljesiilni, ha a per- teher- és igénymentességi kovetelmény alol kivételt képez a
34089 helyrajzi szamu, természetben a Bp. Fov. VII. ker. Akédcfa u. 61. szam alatt talalhato
ingatlanra az Onkormanyzat kérelmére III/3. sorszdmon feljegyzett perinditds ténye. A
perinditas ténye a Onkormdanyzat mint felperes, valamint a Tarsasag mint I. rend{i alperes és a
Nestal mint II. rendli alperes kozott a FOvarosi Torvényszék Gazdasagi Kollégiuma mint
elséfoku birdsag elotti, 31.G.43.728/2016. iigyszamu per alapjan keriilt az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyzésre, és torlésére csakis azt kovetden keriilhet majd sor, hogy az
egyezseég teljesiilt, és a peres felek kozosen kérték a per megsziintetését. Ezen elofeltételek
teljesiilésekor mar az Onkormanyzat lesz az AKACFA UDVAR Kft. egyediili tagja, és igy
kockazatmentesen kérheti majd a foldhivataltdl a perfeljegyzés torlését.

Tehat a hatarozat idézett mondatidt akként kellene moédositani, hogy a per-, teher- és
igénymentességi kovetelmény alol kivételt képezzen az Akacfa u. 61. szam alatti ingatlan
tulajdoni lapjan szerepld perfeljegyzés ténye, amelynek torlésére az egyezség szerint kertil
sor. Tovabbd az ingatlanra bejegyzett javaslom az idézett mondat pontositasat abban a

2



2))

tekintetben is, hogy az ingatlanra mar bejegyzett, villamos berendezések elhelyezését
biztositd hasznalati és vezetékjogok is kivételt képeznek a tehermentességi kovetelmény alol.

Tekintettel arra, hogy az egyezség alapjan az Onkormdnyzat altal Atruhdzasra keriild,
34126/0/A/21 és 34126/0/A/29 helyrajzi szamu, természetben a Bp. Fov. VII. ker. Klauzal tér
16. II. em. 11. és III. em. 18. szam alatti tarsashazi lakasok forgalmi értéke — a korabban
elkésziilt értékbecslések alapjan — a Magyarorszag 2017. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo
2016. évi XC. torvény 5. § (5) bekezdés c) pontja szerinti 25.000.000 Ft-os értékhatart
meghaladja, ezért a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése
¢s a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 108/A. § (2)
bekezdése alapjan a csereiigylethez az illetékes megyei kormanyhivatal (Budapest Fovaros
Korményhivatala) jovahagyésa sziikséges. A helyi onkormanyzat altal kotott cseretligylethez
sziilkséges kormanyhivatali jovahagyas eljarasi szabalyairdl szolo 126/2015. (V. 27.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése szerint az eljaras kérelemre indul, és az eljarast a helyi
onkormanyzat kezdeményezi. A rendelet 3. § (1) bekezdése pedig kimondja, hogy kérelemhez
mellékelni kell:

a) a helyi 6nkorményzat képviseld-testiiletének dontését, amely tartalmazza a polgdrmester
felhatalmazasat a csereszerzOdés aldirdsdra, valamint a csereligylet jovahagyasara
vonatkoz6 kérelem benyujtasara, valamint

b) a helyi Onkormanyzat képviseld-testiiletének dontését arrdl, hogy a csereligylet
megkotése mely kotelezd feladat ellatasat vagy gazdasagi érdek érvényesiilését
biztositja.

Mivel az egyezséget jovahagyo 78/2017.(11.15.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat a
rendeletben eldirt dontéseket nem tartalmazza, igy azokkal ki kellene egésziteni a
78/2017.(11.15.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat 1., illetve 2. pontjat.

Erre tekintettel, a rendelet § (1) bekezdése a) pontjdban foglaltak alapjan javaslom, hogy a
78/2017.(11.15.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 2. pontja adjon a Polgarmester, illetve az
Alpolgarmester részére felhatalmazast a csereszerzddés aldirasara, valamint a csereligylet
korményhivatali jovahagyasara vonatkozd kérelem benyujtasara.

Tovéabba a rendelet 3. § (1) bekezdése b) pontja szerinti eldiras alapjan, az egyezséghez
fiz6d6 Onkormanyzati gazdasagi érdek aldtamasztasara javaslom, hogy a 78/2017.(11.15.)
szamu KépviselO-testiileti hatarozat 1. pontjaban szerepeljen az a megallapitds, hogy az
egyezség eredményeként az Onkormanyzat az AKACFA UDVAR Kft. 100%-os
iizletrészének megszerzésén keresztiil, visszakapja a jelentds értékkel bird és az Iddsek
Napkozi Otthona kozintézménynek helyt add, 34089 helyrajzi szamu, természetben a Bp.
Fév. VIL ker. Akacfa u. 61. szam alatt talalhato ingatlant, tovdbba mentesiil az Onkormanyzat
szamara rendkiviil eldnytelen kikotéseket tartalmazo, 2006. december 18-an kelt Szindikatusi
Szerz6désbdl eredd kotelezettségei alol, és szabadul az AKACFA UDVAR Kft. és a
NESTAL 7 Properties Kft. valamennyi kovetelésétol. Tehat az egyezség lezarja azt a
gazdasagilag és jogilag egyarant vitatott, az Onkorményzat szamdra tobb évi jogvitat okozo,
kilatastalan helyzetet, amelyet a Szindikatusi Szerzédés megkdtése és az Akacfa u. 61.
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Ingatlannak a 2008. januar 10-én alapitott AKACFA UDVAR Kft.-be tortént apportalasa
idézett el6. Mindezekre tekintettel az egyezség ¢és az annak részét képezd csereligylet az
Onkormanyzat hivatkozott gazdasagi érdekeinek az érvényesiilését biztositja.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dont,
hogy a Képviseld-testiilet 78/2017.(11.15.) szdm1 hatarozatat az aldbbiak szerint modositja:

1.

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dont,
hogy, Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata — a tovabbiakban:
Onkorméanyzat — az AKACFA UDVAR Epit6ipari és Ingatlanforgalmazo Korlatolt Felel$sségii
Térsasdg /székhelye: 1094 Budapest, Tompa u. 23. V. em. 1., cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
893870; statisztikai szamjele: 14211447-6810-113-01, ad(')széma: 14211447-2-43/ — a
tovabbiakban: AKACFA UDVAR Kft. — mint I. rend{i alperes és a NESTAL 7 PROPERTIES
Epitéipari Korlatolt Felel6sségii Tarsasag /székhelye: 1094 Budapest, Tompa u. 23. 5. em. 1.,
cégjegyzékszama: cg.01-09-663178; statisztikai szamjele: 12292853-6810-113-01; addszama:
12292853-2-43/ — a tovabbiakban: NESTAL 7 Properties Kft. — mint II. rendii alperes kozott
szerz6dés €rvénytelensége és egyebek irant a Févarosi Torvényszék Gazdasagi Kollégiuma el6tt
31.G.43.728/2016. iigyszamon folyo perben torténd egyezségkotés keretében az Onkormanyzat és
a NESTAL 7 Properties Kft. kozott csereszerz6dés jojjon létre, amely alapjan a NESTAL 7
Properties Kft. az AKACFA UDVAR Kft.-ben 1évé 177.000.000 Ft-os torzsbetéte altal
megtestesitett, 50,14%-o0s részesedést biztosito lizletrészét — a tovabbiakban: Uzletrész — elcseréli
az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezd alabbi ingatlanokra:

Hrsz. Cim Teriilet
1. 34126/0/A/21 Klauzal tér 16. II. em. 11. 157 m?
2. 34126/0/A/29 Klauzal tér 16. I1I. em. 18. 162 m?

A csereszerz6dés alapjan egyrészrél az Onkorményzat megszerzi az Uzletrész tulajdonjogét, és
ezaltal az AKACFA UDVAR Kft. kizarélagos tulajdonosava (egyediili tagjava) valik, azzal, hogy
az AKACFA UDVAR Kft. 1/1 eszmei hanyadu tulajdonat képezi a 34089 helyrajzi szamu,
természetben a Bp. Fév. VII. ker. Akacfa u. 61. szam alatt talalhaté ingatlan — a tovabbiakban:
Akécfa u. 61. Ingatlan —, amely a mai napig az Onkormanyzat birtokaban all, és az Idések
Napkozi Otthona funkciét tolti be.

Masrészrol a csereszerzOdés alapjan a NESTAL 7 Properties Kft. megszerzi a Budapest, VII.
kertiilet, Klauzal tér 16. szam II. emelet 11. ajtéoszam ¢és III. emelet 18. ajtoszam alatti
(34126/0/A/21 és 34126/0/A/29 hrsz.-1) ingatlanok 1/1 eszmei hanyadu tulajdonjogat.
A csereszerzOdés teljesitésével hatalyba 1épnek, illetve azt kovetden megtételre keriilnek az
Onkormanyzat, a NESTAL 7 Properties Kft. mindazon nyilatkozatai, amelyek alapjan

a) egymassal teljes korlien elszamolnak,



b) a kozottik fennalld jogvita teljes koriien rendezésre, ¢és az Onkormanyzat mint felperes,
valamint az AKACFA UDVAR Kft. mint . rendii alperes és a NESTAL 7 Properties Kft.
mint II. rend(i alperes ko6zotti, 31.G.43.728/2016. ligyszamu peres eljaras megsziintetésre
kertil,

c) a kozottiik fennalldo valamennyi jogviszony, igy kiilondsen a 2006. december 18-an kelt
Szindikatusi Szerzddés megsziinik.

Az egyezség feltétele, hogy a csereszerz6dés teljesiilésekor és fenti nyilatkozatok hatalyba
1épésekor, illetve megtételekor mind az AKACFA UDVAR Kft., mind annak 1/1 eszmei hanyada
tulajdonat képezd Akacfa u. 61. Ingatlan per-, teher- és igénymentesek legyen, kivéve az Akacfa u.
61. Ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett villamos berendezések elhelyezését biztosito hasznalati és
vezetékjogokat, valamint az Onkormdnyzat kérelmére feljegyzett perinditis ténye feljegyzést,
amely feljegyzésnek a torlésére az egyezség szerint, a peres eljardas megsziintetését kovetoen keriil
sor.

Az egyezség eredményeként az Onkormdnyzat az AKACFA UDVAR Kft. 100%-os iizletrészének
megszerzésén keresztiil, visszakapja a jelentos ertékkel biro és az ldosek Napkézi Otthona
kézintézménynek helyt adoé Akdcfa u. 61. Ingatlant, tovabbd mentesiil az Onkormdanyzat szamdra
rendkiviil elonytelen kikotéseket tartalmazo,2006. december 18-an kelt Szindikatusi Szerzodeésbol
eredd kotelezettségei aldl, és szabadul az AKACFA UDVAR Kft. és a NESTAL 7 Properties Kft.
valamennyi kovetelésétol. Tehat az egyezség lezdrja azt a gazdasagilag és jogilag egyarant
vitatott, az Onkormdnyzat szamdra tobb évi jogvitat okozo, kildtdstalan helyzetet, amelyet a
Szindikatusi Szerzodés megkétése és az Akacfa u. 61. Ingatlannak a 2008. januar 10-én alapitott
AKACFA UDVAR Kft.-be tortént apportildsa idézett el6. Mindezekre tekintettel az egyezség és az
annak részét képezé csereiigylet az Omkormdnyzat hivatkozott gazdasdgi érdekeinek az
ervényesiilését biztositja [126/2015. (V. 27.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés b) pont].

2.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsagot a jelen hatarozat
1. pontjdban meghatarozott cél, illetve eredmény eléréséhez sziikséges valamennyi szerzddés,
megallapodas, egyéb okirat és dokumentum jovahagyasara, tovabbd a Képviselo-testiilet
felhatalmazza a Polgdrmestert, a csereszerzodés alairasara, valamint a cseretigylet
kormanyhivatali jovahagyasara vonatkozo kérelem benyujtasara [126/2015. (V. 27.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdés a) pont].

Felelos:  Vattamany Zsolt polgarmester
Hataridé: 2017. szeptember 30.

Budapest, 2017. junius 08.

Dr. Bajkai Istvan
alpolgarmester



