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Tisztelt Bizottság!


Kérem a Tisztelt Bizottságot az előterjesztést megtárgyalni, és a határozati javaslatok alapján
döntést hozni szíveskedjenek. 

Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:

Cím:				Budapest VII. Király u. 47. földszint 5.
Hrsz.:				34115/0/A/11
Lakóépület önkormányzati 
tulajdoni hányada: 		22,63 % 
Albetét önkormányzati 
tulajdoni hányada: 		100 %
Bérlő neve: 			Stettin Hungaria Kft.
Alapterület: 			33 m2 utcai földszint
				26 m2 galéria
Bérleti jogviszony kezdete: 	2016. 06. 15. –től 2017.05.31.-ig  határozott idő
Jelenlegi bérleti díja: 	fsz.-re 50.160,- Ft/hó + ÁFA, (18.240,-Ft/m2/év+ÁFA)
	galériára 19.760,-Ft/hó+ÁFA, (9.120,-Ft/m2/év+ÁFA)
Tevékenység:			iroda
Vízóra: 			felszerelve 
Helyiség után Önkormányzat által fizetett közös költség: 230,-Ft/m2/hó, azaz 13.570,- Ft/hó


A Budapest VII. Király u. 47. földszint 5. sz. alatti 34115/0/A/11 hrsz.-ú fenti paraméterekkel rendelkező helyiség bérlője, a Stettin Hungaria Kft. (székhely: 9400 Sopron, Somfalvi u. 14., Cg. 08-09-002191, adószám: 10621143-2-08,) cégvezetője Kelecsényi Zoltán helyiség bérleti szerződésük meghosszabbítása iránti kérelemmel fordult Társaságunkhoz. 

Előzmény: 
A Kft. építőipari tevékenységet végez, a Csányi utca környéken zajló építkezés miatt a helyiséget iroda céljára használják. Az építkezés várható befejezése 2017. május 31. volt, de jelezték, hogy a határidőből kicsúsznak, ezért kérik a bérleti szerződésük 3 hónappal – 2017.06.01.-2017.08.31.-ig történő meghosszabbítását.

Bérlőnek 2017. 04. 30-ig nincs bérleti díjtartozása, illetve az Önkormányzattal szemben adótartozása nem áll fenn.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke nem haladja meg a nettó 50 millió Ft-ot, továbbá arra, hogy bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében az ezekből származó bevétel 10 év, vagy ennél rövidebb idő alatt a nettó tizenkétmillió forintot nem haladja meg) a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1), (2), és (3) bekezdése támasztja alá.

„(1)  Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:
a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;
b)  azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, a Képviselő-testület más bizottsága, vagy a polgármester hatáskörébe.

(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat
a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás, ide nem értve a 24.§ (2) bekezdése szerinti ún. nem nevesített tulajdonosi nyilatkozatok megtételét) esetében;
b) 

(3)  A Polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat
a) a nettó százezer forint forgalmi értéket, vagy százezer forint nyilvántartási értéket meg nem haladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;
b) vagyon forgalmi értékétől, vagy nyilvántartási értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosításáról, ha a hasznosításból származó bevétel éves szinten a nettó százezer forintot nem haladja meg.”

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012. (III.26.) számú, az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló önkormányzati rendelete (továbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése az alábbiak szerint rendelkezik:

„(1) A lakás- és helyiséggazdálkodási, valamint a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket érintő bérbeadói jogok gyakorlására a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, amennyiben e rendelet másként nem rendelkezik.”

A Bérleti szerződés módosítására vonatkozik a Rendelet 60. § (3)-(4) bekezdése, a 61. § (3) bekezdése és a 62. § (1)-(2) bekezdése, mely az alábbiak szerint rendelkezik:
Rendelet 60.§: „(3) A szerződés módosítására vonatkozó bérlői igény elbírálása során a bérbeadó bérbeadói ellenajánlatában foglalt feltételek elfogadásához kötheti a szerződés módosítását. 
(4) A bérleti szerződés addig nem módosítható, amíg a bérlő nem igazolja, hogy bérleti-, közüzemi díj, illetve az önkormányzattal szemben adótartozása nem áll fenn, kivéve, ha tartozása megfizetésére részletfizetési megállapodást kötött és az abban foglalt kötelezettségeinek szerződésszerűen eleget tesz.”
Rendelet 61. §: „(3) A rendeletben meghatározott kivételekkel a határozott időtartam legfeljebb öt év. Amennyiben a helyiség leendő bérlője a szerződésben kötelezettséget vállal a forgalmi értékhez viszonyított jelentős, legalább az egy éves bérleti díj összegét meghaladó mértékű beruházásra, úgy a bérlet időtartama legfeljebb 15 év.”
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(2) A szerződés (1) bekezdés szerinti módosításához a bérbeadói jog gyakorlója hozzájárulása szükséges.


Határozati javaslat

A.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul a Bp. VII. Király u 47. földszint 5.sz. alatti 34115/0/A/11 hrsz.-ú 33 m2-es utcai földszinti + 26 m2 galériával ellátott nem lakáscélú helyiség bérleti jogviszony időtartamára vonatkozó szerződésmódosításához azzal a feltétellel, hogy bérlő köteles a helyiség visszaadása előtt a bejárati ajtó és annak közvetlen környékének a rendbehozatalára.
A bérleti szerződés az alábbiak szerint módosul:

Bérlő neve: Stettin Hungaria Kft. (adószám: 10621143-2-08; Cg. 08-09-002191).

Bérleti jogviszony időtartama: 2017.06.01-2017.08.31.-ig határozott idő

A bérleti szerződés tartalma egyebekben változatlan marad.

Amennyiben a bérlő a határozat kézhezvételétől számított 30 napon belül a bérleti szerződés módosítását nem írja alá, jelen határozat hatályát veszti.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	Határozat bérlő általi kézhezvételétől számított 30 nap


B.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy nem járul hozzá a Bp. VII. Király u 47. földszint 5.sz. alatti 34115/0/A/11 hrsz.-ú 33 m2-es utcai földszinti + 26 m2 galériával ellátott nem lakáscélú helyiség bérleti jogviszony időtartamára vonatkozó szerződésmódosításhoz.
Kötelezi bérlőt a bejárati ajtó és annak közvetlen környékének a rendbehozatalára.


Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	azonnal


Budapest, 2017. június 01.
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