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NYILATKOZAT

Alulirott ingatlan értékbecslk kijelentjik, hogy a
Budapest VII. keriilet, Péterfy Sandor utca 22. fsidszint (J-18
(33144/0/A/6 helyrajzi szam)

alatti utcai bejaratG foldszinti Uzlethelyiség piaci-forgalmi értékének meghatarozasara
vonatkozé ingatlan szakértsi dokumentéciét a Megbizé adatszolgaltatasara épitve,
helyszini szemrevételezéses vizsgalatok alapjan, a szakmaban ismert és elfogadott
modszerek alkaimazaséval, legjobb szakmai tudasunk szerint készitettiik el.

A feladat elvégzéséher szitkséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmaj képzettséggel,
szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkeziink. Az értékre vonatkozdan kifejtett
megallapitasaink nincsenek kitéve érzések, befolyss, személyes érdek vagy hianyos
hozzaértés hatasainak.

Az értékbecslés készitése soran figyelembe vettiik a hatélyos jogszabélyokban, valamint a
megbizasi szerzédésben foglaltakat. A megbizas teljesitése sordn tudomasunkra jutott
informécidkat, adatokat, Uzleti vagy egyéb titkokat bizalmasan kezeljiik, azokat nem
hozzuk harmadik fél tudomasara.

Kijelentjiik  tovabba, hogy jelen értékelési dokumentéciét elfogulatlanul,  kilss
kortilményekts] nem zavartatva készitettiik el, az értékelés targyat képezé ingatlannal és az
érintett felekkel kapcsolatban sem a maltban, sem jelenleg érdekeltségiink nem 4l fenn,
dijazasunk nincs Gsszefliggésben a megallapitott értékkel.

Budapest, 2017, majus 09.

ﬂ...
[\w\% YA SRR

Muszely Péter Ruzsinszki Zsolt ¢
okl. épitémérnak ingatlanvagyon-értékelé

ingatlanvagyon-ériékelé

igazség[igyi szakérts [\ A

Musiely Pator . TN —
old, dpitamernnik 3\

igatlanvag Hele

igazsagliovl sra
fnig. né

vz

Satori Sandor
okl. szerkezetépits- és gazdasagimérnok
okl. igazsagligyi szakmémak és szakénis

okl. ingatlan szakérté / ESSEC / EUFIM

o}
. DE440/2007
fg. szak. nvilv.: 010627

KESZI’TE’TTE: 3
SATORI® £5 TARSA MERNOK] FRODA KFT
009292 NYILVANTARTASI SZAMON BEJEGYZETT IGAZSAGUGY] SZAKERTS




INGATLANFORGALMI

SZAKERTO)I VIitiMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY
(OSSZEFOGLALO ADATLAP)

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan cime
Helyrajzi szam

Az ingatlan tipusa
Alapteriilet

Eszmei hanyad

Albetét mdszaki allapota
Bérls neve

Az értékbecslés adatai:
Ertékbecslés célja
Helyszini szemle id6pontja
Az értékbecslés forduldnapja
Az értekbecslés érvényessége
Megallapitott fajlagos érték
Megallapftott fajlagos érték

Budapest Vi, ker., Péterfy S. utca 22. fsz, U-1B
33144/0/A/6

utcai bejdrati foldszinti tizlethelyiség

58 m?

274/10000

j6 (eredetileg: felGjitand)

T&T22Kft.

piaci-forgalmi érték meghatérozasa
2017. aprilis 07.

2017. méjus 09.

6 hénap

227 586,- Ft/m? (eredeti &llapot)

o

355 172,- Ft/m? (meglévé dllapot)

A vizsgélt ingatlan megdllapitott piaci-forgalmi értéke kerekitve:

Eredeti dllapot:

13 200 000,- Ft,

azaz tizenharommillié-kettészazezer forint.

A

Meglévs allapot:

20 600 000,- Ft,

azaz haszmillié-hatszazezer forint.

Megjegyzés:

o A megallapitott érték az ingatlan igény-, per- és tehermentes allapotara vonatkozik.

¢ A megallapitott érték altalanos forgalmi adét (AFA) nem tartalmaz.

Budapest, 2017. majus 09.

Muszely Péter

okl. épitdmeérmbk
ingatlanvagyon-értékels
igazsgiigyi szakérd

WMuszely Pager
oKL dnitdmérnek
mgatianvagyon-grickels
i i szake
Ing. nevi 084402007
It szak nvite 010607
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Satori Sandor
okl. szerkezetépits- és gazdasagimérnisk
okl. igazsagligyi szakmérndk és szakértd

okl. ingatlan szakérd / ESSEC / EUFIM
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Ruzsinszki Zsolt .
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NGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

A BUDAPEST VII. KERULET,

PETERFY SANDOR UTCA 22. FOLDSZINT U-1B

(33144/0/A/6 HELYRAJZI SZAM)

ALATTI UTCAI BEJARATU FOLDSZINTI UZLETHELYISEG

PIACI-FORGALMI ERTEKENEK
MEGHATAROZASAROL

1./ A MEGBIZAS — A SZAKERTOI FELADAT

Az ERZSEBETVAROSI INGATLANGAZDALKODASI NONPROF{T ZRT. (1071 Budapest
VIL. keriilet, Damjanich utca 12. szam) megbizést adott a SATORI® £S5 TARSA MERNOKI
IRODA KFT. (1039 Budapest llI. kerlilet, Széchenyi utca 4. szam) szamdra. A Megbizas
szerint meg kell hatarozni a

Budapest VII. keriilet, Péterfy Sandor utca 22, foldszint U-1B

(33144/0/A/6 helyrajzi szam)

alatti utcai bejaratd foldszinti iizlethelyiség

piaci-forgalmi értékét. A feladat elvégzésére a SATORI® [S TARSA MERNOKI IRODA KFT.
szakértdi csoportot hozott létre, amelynek tagjai:

Satori Sandor okl. szerkezetépitd- és gazdasagimérnok,
okl. igazsagligyi szakmérnok és szakérts, okl. ingatlan
szakért6 / ESSEC / EUFIM, a Szakértsi Team vezetdje;

Muszely Péter okl épitémérnck, igazsagiigyi ingatlan-
forgalmi szakérd, ingatlanvagyon-értékeld / EUFIM;

Ruzsinszki Zsolt ingatlanvagyon-értékel;
Satori Orsolya okl. épitészmérnak, ingatlan értékbecsld / EUFIM;

Szabo Krisztina épitészmémék, ingatlan értékbecs!é.

A Szakértéi Team tagjai szakmajukban megfeleld iskolai végzettséggel, kells szakmai
jartassaggal és szakmai ismerettel rendelkeznek, hasonl6 ligyekben megfelels szakért&i
referenciakkal birnak. Ingatlanforgalmi szakértsi véleményiiket a kdvetkezSkben adjak meg:

) ] KESZITETTE: 5
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMERNY

2.7

JOGSZABALYI HATTER

Az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozasanal a kévetkers jogszabalykeretek és
szakmai irdnymutatasok keriiltek figyelembe vételre:

3./

25/1997. (VIIL1) PM rendelet a term6foldnek nem mindsiild ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatérozasara vonatkoz6 médszertan| elvekrdl,

1997. évi LXXVIIL. torvény az épitett kdryezet alakitasardl és védelmeérs (Etv.),

253/1997. (Xll. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrsl (OTEK),

1993. évi LXXVIH. tdrvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl,

47/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrdl (BVKSZ),

Budapest F8varos VI, keriilet Erzsébetvéros Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének
27/2000. (X1, 23.) szamd dnkormanyzati rendelete az Onkorményzat tulajdondban
lévs lakdsok és nem lakas céljara szolgals helyiségek elidegenitésének feltételeirsl,
Budapest F8véaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviselé-testiletének
4/2004. (1. 23.) szamq énkorményzati rendelete Budapest, VII. keriilet
Erzsébetvaros Kerlileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol,

MAISZ (Magyar Ingatianszévetség) szakmai ajanlasai,

TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurdpai Gardasdg
Kozosseg tagallamaiban miikods Vagyonértékeldk Szerverzetének JAlNGos 2k
Ertékelési Utmutaté”-ja alapjan 6sszedllitott EVS értékelési iranyelvek,

RICS Ertékbecslési Szabvanyok 2008, 6. kiadas (Red Book),

Kereskedelmi illetve jelzélogbankok ajanlasai.

AZ ERTEKMEGHATAROZAS ALAPELVEI

3.1/ FOGALMI MAGYARAZATOK

A megbizas értelmében a vizsgélt ingatlan piaci-forgalmi értékét kell meghatarozni.

A piaci-forgalmi érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban vald
érdekeltség  méltdnyosan, magénjogi szerzédés keretében az értékelés iddpontjaban
virhatéan eladhat, feltételezve, hogy:

a) az eladd hajlandé az eladasra,

”or

b) az adasvételi targyalasok lebonyolitasara ésszerien hossz( idé 4l rendelkezésre,
¢) atargyalas idétartama alatt az érték nem valtozik,

d) a vagyontargy meghirdetése és értékesitése kelld nyilvanossaggal térténik,

e) az atlagostél eltérd, specialis ajanlatot nem vesznek figyelembe.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

A piaci-forgalmi érték egy elképzelt, dtlagos 4r, a lehetséges, adott iddpontbeli arak varhato
értéke. Az az tsszeg, amelyrdl nagy valoszintiséggel allithato, hogy ezen vételdrat tébben
is megfizetnék az adott ingatlanért, vagyis az a hatarérték, ahol a kindlati és keresleti oldal
értékitélete egybeesik. Ez az idealizalt ar a legjobb kézelités arra az dsszegre, amennyiért —
valosagos piaci kéryezetben — a vagyontargy elkelhetne.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetSen harom dolog hatarozza meg:
* ahely, a tgabb és sziikebb értelemben vett féldrajzi kémyezet,
* amfiszaki paraméterek,

o valamint a kézgazdasagi kbrnyezet, a kereslet és a kinalat viszonya.

3.2,/ A PIACI-FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASANAK MODSZEREI

A piaci-forgalmi érték meghatdrozasara tobb médszer 4ll rendelkezésre:
a) Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer
b) Hozamszamitason alapulé médszer

o) Koltségszamitason alapuld modszer
Piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés

A piaci sszehasonlitd adatok elemzésén alapuls értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert  adasvételi  Ugyletek  drainak  a  vizsgélt esetre  valé kiterjesztésével,
dsszehasonlitdsaval torténik. Az Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat
tartalmaz6  alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi ethelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal,
Csak azonos érték-formakat szabad sszehasonlitani, vagy a kilénboz6 érték-formak kizott
korrekcios tényezSket kell alkalmazni. Az 8sszehasonlité adatok és a vizsgalt ingatlan
kdzotti kapcsolat erGsitésére értékmaodositéd tényezdket kell alkalmazni. Ertakmadosito
tényezéként csak olyan jelentss, értéket befolydsold tényezds vehetds fel, amely  az
dsszehasonlito adatok alaphalmazan belil véltoztat az értéken. A piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapulé modszer 16 Iépései:

* apiaci kdrnyezet tanulmanyozasa, dsszehasonlité adatok beszerzése;
o Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztasa;

e fajlagos arak meghatarozasa;

e Osszehasonlitasi szempontok kijeltlése, elemzése;

o értékmddositd tényezdk meghatarozésa;

e korrigalt fajlagos arak szamitasa;

o vegsl érték szamitasa az atlagos fajlagos ar és az ingatlan mérete szorzataként.

) KESZITETTE: 7
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Hozamszamitason alapulé értékelés

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
érteket. Az érték megéllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi,
mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. E7 az értékforma a vallalkozdsok
elterjedésével jut nagy szerephez, az ingatlannak azokat az adottsagait kell értékelni,
amelyek funkcionalisan, kozlekedési és kérnyezeti szemponthol, kozmivesitettségi
szinvonaltol fliggen alkalmassé teszik vallalkozasi tevékenység folytatasara, vagy e célra
torténd bérbeadasra. Jovedelemtermeld ingatlanok (iroda, Uzlet) esetén alkalmazzak. A
hozamszamitas lépései:

¢ az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati madjainak elemzése;

* ajovébeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati maoédonként;

¢ jovébeli pénzfolyamok felallftasa haszndalati modonként;

e atBkésftési kamatlab meghatarozasa;

* apénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa;

* alegmagasabb jelenérték kivélasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.
Koltség alapd értékelés

A koltség alapt értékelés lényege, hogy az ingatlan Ujra-el&ailitasi koltségébsl le kell vonni
az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez tartoz6
foldterilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat.
Forgalomképtelen ingatlanok (pl. iskola, koérhaz), épités alatt lévd vagy karosodott
létesitmények esetén alkalmazhato, illetve mas médszerek ellendrzésére.,

A médszer {6 |épései:
¢ az Ures tefek értékének meghatarozésa piaci dsszehasonlité modszerrel;
o afelépitmény Gjraépitési vagy potldsi koltségének meghatarozasa;
e avulasok szamitasa;

° a vegsd érték meghatdrozasa a felépitmény Gjra-eldallitasi koltségéhdl az avulasok
levondsaval és a telekériékkel valo 6sszegzésével.
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4./ AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

Jelen ingatlanforgalmi értékbecslés helyszini szemrevételezéses modszerrel készilt,
amire el8zetes egyeztetés utan 2017. &prilis 07-én kerlilt sor. A helyszini szemle sordn’
a széban forgd ingatlan részletesen bejarasra keriilt. Az ingatlanrél digitdlis technikéval
fényképfelvételek késziiltek, melyek egy része jelen szakértsi vélemény mellékletében
becsatolasra kerilt.

Az értékelési munka soran az ingatlanra vonatkozé miszaki-jogi iratanyag beszerzése,
attekintése megtortént. Tisztazatlan probléma, megvalaszolatlan kérdés nem maradt.

Az értékbecslés soran a piaci dsszehasonlité modszer és a hozamszamitas kerll
alkalmazasra. Az 8sszehasonlité adatok nyilvédnos adatbadzisokbdl szérmaznak, melyek
az Interneten is fellelheték. A kindlati adatok a piaci torvényszer(iségek és a
kordbbiakban megtortént konkrét aralkuk tapasztalatai szerint kerdltek korrigélasra,
cstkkentésre.

5./ MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

e Jelen ingatlanforgalmi szakérdi vélemény kizardlag a vizsgalt ingatlan piaci-
forgalmi értékének meghatdrozasara készilt, ett8! eltér6 egyéb célra nem
hasznalhaté fel;

o A megbizé az 4ltala szolgaltatott adatok hitelességéért felel&sséggel tartozik;

e Az ingatlan értéke valtozatlan funkcid, illetve rendeltetés figyelembevételével kertilt
meghatarozasra;

o A helyszini szemle kizarélag szemrevételezés Gtjan tortént, igy az ingatlan rejtelt
hibaiért az értékbecsls felelGsséget nem vallal;

s Az értékbecsls nem vallal felel@sséget olyan — kés6bb jelentkezd — gazdasagi, vagy
fizikai tényezSkért, amelyek az értékbecslésben meghatarozott  értéket
befolyésolhatjak;

o Az értékelést végzs személy nem nyilvanit véleményt jogi tigyekben;

o Az ingatlan tires (bekoltdzhetd), szabadpiaci (nyfltpiaci), tehermentes allapotban
kerill értékelésre;

o Az értékbecsls feltételezi, hogy a tulajdonjog eladhaté, nem terheli semmilyen
jelzdlog vagy egyéb kotelezettség;

o Az értékbecsléshen értékelt elsédleges jog a tehermentes tulajdonjog;
s Az értékbecsld a tulajdonjog definicidjat a kovetkezdnek tekinti:

JAbszolat tulajdonjog, melyet semmilyen mas érdekeltség, vagy téke
nem terhel, csak az allami kisajatitasi jog, elkobzas, rendérségi hataskor
és az addzéas korlatozhatja.”
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6./ AZ ERTEKELENDO INGATLAN ISMERTETESE

6.1./ AZ INGATLAN KERULETEN BELUL ELHELYEZKEDESE

6.2./ AZ INGATLAN KORNYEZETE
A kerilet legfébb adatai

A vizsgalt ingatlan Budapest Vil, keriiletében, Erzsébetvaroshan taldlhato, A VI keriilet a
févéros legkisebb keriilete, alig valamivel nagyobb, mint a Varosliget kétszerese (2,1 km#),
€s ugyanitt a legkisebb a zéld feltletek aranya, mindossze a teljes kerilet 1%-a, 22.000 m=,
Lakosainak szamat tekintve — megkozelitéleg 80.000 6 — viszont a nagyobb budapesti
keriiletek kozé tartozik, és ugyanide sorolhaté az itt 1évé lakdsok szama alapjan is (kb.

sy

40.000 lakas). Mai napig a févaros legsdr(ibben lakott teriilete.
A kerlilet elhelyezkedése, hatarai

A keriilet beékelédik a Belvaros és a kiilvarosok ,harmadik” évezete kézé. Délnyugati
szomszédja az V. kerlilet, itt a Karoly korat hatarolja, északnyugati hatdra a Kiraly utca és
annak folytatasa, a Varosligeti fasor — ez utdbbi k&ézos a V. keriilettel. Eszakkeleti hatarat
nagyrészt a XIV. keriilethez tartozé Virosliget és az Istvanmez6hoz tartozs varosrész alkotja,
hatara a Dézsa Gyorgy (Gt mig délkeleti oldalat a Keleti palyaudvar (melynek teriilete mar a
VIII. kerilet része), valamint a Rakéczi ut, Thoksly at és a Verseny utca zarja le.

) ) KESZITETTE: 10
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A keriilet megkozelithetdsége, kozlekedése

Megkozelitésében legnagyobb szerepet a Rakoczi Gt alatt kozlekedd keletnyugati (piros)
metrévonal jatssza, annak ellenére, hogy a kertilet hatdran fut. Felette a 2 x 3 savos Gt Budapest
legforgalmasabb iitSere, ahol a Pest és Buda dsszekapesolasaban nagy szerepet jatszo 7-es és
173-as buszok kozlekednek. A Rakéczi Gt és a Nagykordt talalkozasaban alakult ki a f6varos
egyik legismertebb kozlekedési csomdpontja, a Blaha Lujza tér. Bar a Keleti palyaudvar
teriilete  hivatalosan a VI kerilethez tartozik, ennek ellenére az Erzsébetvaros
megkozelitésében is fontos szerepe van. A keriileten 4thalad a NagykorGt, melynek ezt a
o7akaszat Erzsébet kordtnak hiviak. A megkozelitésben kiemelt szerepet jatszik az itt
kiszlekedd 4-es és 6-os villamosvonal. Ezeken kiviil villamosok csak a kerilet hataran, a
Kiskoraton jarnak (47, 49). A keriilet belsé kozlekedését elsGsorban trolibuszok biztositjak.

Infrastrukturalis ellatottsag

A keriilet infrastrukturalis ellatottsaga belvarosi helyzeténél fogva j6. Szamos kulturdlis,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis intézmény, illetve kereskedelmi, szolgaltatd, idegenforgalmi és
sz6rakoztatd létesitmény talalhato a keriiletben, vagy a kozvetlen szomszédsagaban.
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6.3./ AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT

Az ingatlan-nyilvantartds szerinti éllapotot a tulajdoni lap tartalmazza. A tulajdoni lap
elején taldlhatok a folyamatban lévé bejegyzések, a széljegyek. Az |. rész tartalmazza az
ingatlan alapadatait, azaz megnevezését, teriletét stb. A Il. részben keriilnek feltlintetésre
az ingatfan tulajdonosai. A Ill. rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl.
jelzalogjog, épitési tilalom, szolgalmak stb.).

A szakértéi munka sordn a Meghizé rendelkezésre bocsatotta az ingatlan tulajdoni lapjat.

Budapest VII. keriilet, Belteriilet 33144/0/A/6 helyrajzi szam

A tulajdoni lap kelte: 2017. 4prilis 24.
Széljegy

A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.
I. rész — Alapadatok

Megnevezés Teriilet Eszmei hinyad
zlethelyiség 58 m2 274/10000

Tarsashaz - Az alapito okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.

Il. rész — Az ingatlan tulajdonosa

Tulajdonos Cim Tul. hanyad
Budapest Févaros VII. ker. Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6, 11

[Il. rész — Jogok és tények

A tulajdoni lap 11l része bejegyzést nem tartalmaz.

6.4/ AZ EPULET KORNYEZETE

Telepiilésrész Kilsé-Erzsébetvaros

Elhelyezkedés Péterfy Sandor utca és Bethlen Gabor utca sarkan
ingatian eléiti kézteriifet rendezett, kiépitett szildrd burkolatd uttest és jarda
Megkézelithetfség gépkocsival és gyalogosan is j6l megkozelithets

Epiitet el5tti gépkocsi forgalom  {kézepes

Parkolés éplilet eldtt, fizetds dvezetben
Tomegkozlekedés az ingatlan kézelében szdmos BKV jarat kézlekedik
Kézvetlen kéirnyezet dontéen lakdépiiletek, tizletek
KESZITETTE: 12
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6.5/ AZ EPOLET ALTALANOS ADATAI

Epiilet beépitettsége

zartsory

Eptilet szerkezete

hagyoményos, falazott

Epiilet jellege

zé&rt belsé udvaros, fiiggdfolyosds

Szintek szama

pince + féldszint + 2 emelel

TetOszint

beépftett tetGtér

Epités ideje / épiilet kora

1900-as évek eleje

Miiemléki védettség

nincs rola informéacio

Epiiletben 16v6 lakasok szama

kb. 25 db

Uzlethelyiség az épiiletben

van, pinceszinten és féldszinten

Lakdsok megkizelithet8sége

ucvarrol, a belsé lépeshazhal illetve a fiiggdfolyosékrol

Lift az épliletben

nincs

6.6/ AZ EPULET SZERKEZETE

Alapozés vélhetGen vegyes szerkezetil sdvalap
Falazat hagyomanyos falazott témor téglaszerkezet
rodémek pince felett téglaboltozat, kézbenss fodém gerendas, a zaréfodém

fafodém

Lépcsd, korlat

készerkezet(i lépcsd fém korlattal

Fliggbfolyosd

vasheton lemez, a felsél szinten acélgerendas, trapézlemez + beton
szerkezet(

Tet6szerkezet

hagyomanyos fa fedélszék

Tetd alakja

Osszetett nyeregtetd

Tetd héjalisa

kerdmia cserép

Utcai homlokzat

vakolt, részben kvaderes kialakftast

Udvari homlokzat

"

vakolt, egyszer( kialakitasa

Epitészeti megjelenés

igényes kialakitast

Homlaokzati nyfldszarék

fém szerkezet(i kapu, egyszerii Uvegezésii, kapcsolt gerébtokos,
faszerkezet(i ablakok
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6.7./ KOZMUVEK, GEPESZET

Vizellatas

kozmihélozatrd! biztositott

Szennyvizelvezetés

kézcsatorndra kotve

Csapadékviz elvezetés

kézcsatornara kotve

Gazellatas

kézmhalozatrdl biztositott

Elektromos &ram

kozmihdlozatro! biztositott

Fités, melegvizellatas

nincs kézponti rendszer, a lakdsok egyedi ellatasvak

Koemmunikacio

kabeltévé, telefon és internet kozmdhalozatrol biztositott

Kaputelefon

éplileten belll kidpitve

6.8./ AZ EPULET MUSZAKI ALLAPOTA

Statikai hibak

Statikai problémakra utald repedések nem tapasztalhatok.

Vizszigetelési hibdk

A pincében és a felmend falakon kismértéki vizesedések tapasztalhatdk.

Homlokzat allapota

A homlokzatok megfelelé dllapotaak.

Fliggbfolyosok éllapota

e or

A fliggdfolyosdk megfeleld allapotdak.

Tetd dllapota

A tetd megfelels allapotd. Bedzdsokrdl nincs informacid.

Nyilaszardk allapota

A nyilaszarok részben korhadtak, vetemedettek.

Energetikai allapot

Az éplilet jelen kor energetikai igényeit nem elégiti ki.

Gépészet allapota

Az épliletgépészet avuly, dltakinos feltlvizsgdlata, javitdsa indokolt. A
meglévé haldzatok a funkcidjukat be tudjak t6lteni, az tzemeltetés e
tekintethen biztositott,

Miszaki allapot értékelése

Az épiilet megfelels miiszaki allapoty, részleges felijitast igénye

Figyelembe vett m{szaki dllapot

atlagos

6.9./ AZ ALBFTET BEMUTATASA

Elhelyezkedés foldszint
MegkdzelithetSség utcarol
Funkcio tzlet

Alaprajzi lefras

Az albetét bejarata az Uzlettérbe nyilik, innen nyitik egy vizesblokk, és
egy zuhanyzd, tovabba innen érhetd el a galéria és a pince. A galérian
talalhaté a varé és a masszazsszoba. A pince kiilon utcal bejarattal is
rendelkezik.

Kilatas utcai
Benapozas i
Kérnyezeti zajhatas atlagos

Bejarati ajto

faszerkezetd, {ivegezett, fémszerkezet( (pince)

Belsd ajtok

faszerkezetd

Ablakok

faszerkezet(i, hészig. tvegezésii

Nyilaszarék dllapota

jok

Padozatburkolatok

kerdmia és laminalt parketta

SATORI® £5 TARSA MERNOKI
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Oldalfalak Jambéridzottak, tapétazottak, t(alc!u'L, mvrnpf‘/(\llok
Burk. és feliiletképz. dllapota jok |
Flités kombi cirkd gazkazan
Kazén esetén héleadd lapradiator
Melegviz kombi cirké gazkazan
SzellBzés természetes
Htés split kifma
Gazora van
Villanydra van
Vizéra van
Gépészeti rendszer allapota jo
Karbantartottsag jo! karbantartott
Tapasztalhaté hibdk erds beazasnyomok, repedések a burkolaton
BériBi beruhazas alaprajzi atalakitas, zuhanyzé helyiség kialakitdsa, szaniterek beépitése,

elektromos halozat teljes feljitisa, viz- és csatornahalézat teljes
feldjitasa, gazhalozat teljes felGjitdsa, FHités és melegviz-ellatas
korszer(isitése, nyflaszarék felGjitisa, festés, paléria  kiépitése,
gipszkartonozas, 0j belsd ajtok beépitése

Mdszaki dllapot (eredetileg) felGjitandd
Mdszaki allapot (jelenleg) jo
Egyéb megjegyzés A pincét kordbban eléntotte az utcarél betord csapadékviz, fgy az

hasznalhatatlanna valt. Az ott lévd szolarium, és egyéb berendezések
miatt a bérlét jelentSs anyagi kér érte. A vizelvezetés az utcdrdl azota
sem megoldott, fgy egy nagyobb esézésnél varhatd, hogy a vizhetdrés
megismétiédik. A burkolaton siiflyedés kivetkeztében fellépd repeddsek
mutatkoznak. A bérlg altal kiépitett galéridt az credeti dllapotra
meghatarozott piaci-forgalmi érték nem tartalmazza.

Helyiséglista:

Megnevezés alapterlet padozat oldalfal
tzlettér 25,49 m? keramia lambéria +festett
mosdé +WC 2,65 m? keramia csempe -+ festett
kizlekedd 5,61 m2 keramia lamb. + tap. + festett
zuhanyzd (galéria) 1,97 m? keramia tapétazott + festett
Vare (galéria) 13,40 m? lam. parketta tapétazott + festett
masszazstér (galéria) 14,17 m? fam. parketta tap. + festett + csempe
{izlettér (pince) 24,23 m? kerdmia Jamb. + tap. + fest.
dsszesen 87,51 m?

Az értékbecslés soran az ingatlan-nyilvantartas szerinti alapteriilet kerdl figyelembe vételre.
A felmért alapteriilet mar a bérls altal kialakitott galéria alapteriletét is tartalmazza.

Tekintette! arra, hogy az elmult idszakban bérl6i raforditassal értéknoveld beruhazasok
torténtek, fgy az ingatlan értéke meghatdrozasra kerill az Jeredeti”, bérl6i beruhdzasok

7 I

el6tti llapot és a meglévé dllapot figyelembe vételével is.
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7./ AZ INGATLAN ERTEKENEK MEG HATAROZASA
71,/ EREDETI ALLAPOT — PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER
Osszehasonlité adatok
Adat / szempont | vizsgalt ingatlan 1 2 3 4 5
keriilet VL. keriilet VII. kertitet VIl keriilet VIl kerdilet vil. kerilet V. keriilet
elhelyezkedés Peterf:/“fjndor Murdnyi u. Rottenbiller u. Thekoly Ot Damjanich u. Murdnyi u.
alaptertiet [m?)] 58 55 44 65 150 28
forras - ingatian.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ingatian ara - 24 500 000 21 500 000 16900 000 34 000 000 8 500000
adat datuma - 2017 2017 2017 2017 2017
fajlagos ar - 445 455 488 636 260 000 226 667 303 571
Modosité tényezbk
kinalati &r - 5% 5% -5% -5% -5%
rosszabb hasonlé jobb jobb rosszabb
elhelyezkedé -
clyezxedes 2% 0% 3% 2% 2%
épiilet miiszaki . Atlagos Atlagos gyenge j6 atlagos
. atlagos
allapota 0% 0% 5% -5% 0%
épiileten betili . ldszint foldszint foldszint fldszint faldszint
. fotdszint
elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
) i n.a. na. n.a. n.a. n.a.
lift nem relevans
0% 0% 0% 0% 0%
o o utcardl ucardl utcardl utcarst utcdrdt
megkézelités utcarol
0% 0% 0% 0% (%
albetét miszaki o feldjitott felgjitot Il6] o megfeleld
) felGjitandd : X
allapota 20% -20% 10% -10% 5%
it kombi cirké cirké gazkazan | cirko gazkazén | cirkd gizkazan nincs split klima
(ités . . )
gazkazdn 0% 0% 0% 10% 5%
» . tizlet tizlet Grlet tizlet Gzbed
funkcié lizlet
0% 0% 0% 0% 0%
alapteriileti hasonlé kisebb nagyobb nagyobb kisebb
eltérés 0% -2% 1% 9% 3%
vizesedés - : - . . _" -
3% -3% 3% -3% 3%
dsszesen - -26% -30% -15% 6% -9%
korr. tényezd - 0,74 0,70 0,85 0,94 0,91
- 329 637 342 045 221 000 213067 276 250

Az egyes eltéré jellegl ingatlanrészek fajla
figyelembe vételre. gy az ingatlan értéke a

gos értéke korrekcios tényezdkkel kerdl
piaci dsszehasonlité modszer alapjan a

kévetkez6:
féldszint 34 1,00 276 400 9 397 600
pince 24 0,50 138 200 3316 800
Osszesen 12 714 400
kerekitve 12 700 Q00
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7.2./ EREDETI ALLAPOT — HOZAMSZAMITAS
Bérleti 6sszehasonlité adatok
Adat / szempont | vizsgalt ingatlan 1 2 3 4 5
keriilet VII. keriifet VII. kertilet VL. keriilet Vil keriilet VIl keriilet VIL kerdilet
ethelyezkedés Peterf:tcS;’mdor Damjanich u. Baross tér Muranyi u. Garay tér Istvdn .
alapteriilet [m?] 58 93 48 62 36 45
forrds - ingatlan.com ingatlan.com ingatfan.com ingatfan.com ingatlan.corn
ing. bérleti dija - 223 200 300 000 200 000 150 000 180 000
adat datuma - 2017 2017 2017 2017 2017
fajlagos bérl. dij - 2 400 6 250 3226 4167 4000
Modositdé tényezdk
kindlati &r - -5% -5% -5% -5% -5%
D I e
épitlet miiszaki . dtlagos gyenge Hlagos atlagos Atlagos
dllapota dtlagos 0% 5% 0% 0% 0%
épliteten belili foldszint foldszint faldszint fofdszine foldszint féldszint
elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
I mem releviins nincs na. n.a. n.a. n.a.
0% 0% 0% 0% 0%
megkozelités Utcird! utcarol utcarsl utcarol UCArG! utcarol
0% 0% 0% 0% 0%
albetét mdszaki feldijitandé 6 feldjitott feltjitott feldiitott felujitott
dllapota -10% -20% -20% -20% -20%
fcités kombi cirkéd hdzkozp. kazdn | cirkd gazkazdn | cirké gazkazdn | cirko gazkazdn | cirké gdzkazan
gdzkazan 0% 0% 0% (% 0%
funkeid izlet {izlet {izlet Gztet irocla {kzlet
0% 0% 0% 5% £
alapteriileti nagyobb kisebh hasonld kischly kisobl)
eltérés ) 3% 2% 0% 3% 2%
vizesedés - - . - - o
-3% «3% 3% - 3% <A
Gsszesen - -17% -30% 26% -39% 0
korr. tényezd - 0,83 0,70 0,74 0,61 0,70
méd. fajl. b. dif - 1992 4375 2387 2542 2 800
adag fajlin. dij 28195
Megjegyzés: Tekintettel az értékelés tirgydt képezS ingatlan "egyedi" jellegére, nem lelheté fel a
kdrnyezetében kellé szamban olyan ésszehasonlitasra alkalmas ingatlan, melynek jellemzéi nagy mértékben
egyeznének a vizsgdlt ingatlannal. Az @sszehasonlitisban hasznalt ingatlanok a vizsgdlt ingatlan
kérnyezetében lévs, hasonlé hasznosithatésagy ingatlanck, de egyes esetekben szdmos tulajdonsaguk

lényegesen jobb, mint a vizsgalt ingatlané. Emiatt egyes adatoknal a szokdsos korrekcidkat meghaladd
mérték(i értékmodositasra volt sziikség a szdmftasok soran.

Fad

Az egyes eltéré jellegli ingatlanrészek fajlagos bérleti dija korrekcios tényezékkel keril
figyelembe vételre, Igy a figyelembe vehetd havi bérleti dij a kovetkezé:
foldszint 34 1,00 2819 95 846
pince 24 0,50 1410 33828
fsszesen 129 674
kerekitve 130 000
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Az ingatlan adottsagait, jelenlegi hasznositasat €s hérbeaddsi lehetéségeit megvizsgélva, a
jvBbeni hasznok és az ezek megszerzése érdekében felmerilé kiadasok figyelembe
vételével — feltételezve, hogy a bérleti dijak inflacio kovetdek - az ingatlan hozadéki értéke
a kovetkez6k szerint hatdrozhatd meg:

Megnevezés Fajlagos menny. Osszeg
Alapteriilet 58 m?
Maximalisan elérhetd bérleti dijbevétel 130 000 Ft/ho 1 560 000 Ft
Kihasznaltsag (m(ikédési-, beszedési veszteség figyelembe vételével) 90 %
Tervezhetd éves bérleti dijbevétel 1 404 000 Ft
A tulajdonos fenntartdsi koltségei (tervezhetd bevétel %-a) 1,5 % 21 060 Ft
Menedzselési koltségek (tervezhetd bevétel %-a) 3,0 % 42 120 Ft
Felgjitasi koltségalap 1 000 FYm¥/év 58 000 Ft
Fayeb koltségek, pl. biztosités, ingatlanadé 1000 Ft/m2/év 58 000 Ft
Kiadas, koltség Osszesen 179 180 Ft
Tiszta jovedelem (NOI) 1224820 Ft
Tokésitési rata 9.0 %
Tokésitett érték 13609111 Ft
Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve 13 600 000 Ft
KESZITETTE: 18
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7.3/ MEGLEVO ALLAPOT - PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

Osszehasonlité adatok

Adat / szempont | vizsgalt ingatian H 2 3 4 5
keriilet VI, kertilet Vit keriilet Vi keriilet VI, keriilet V. keriilet Vil kerlilet
ethelyezkedés PeterfL\l/tS:ndor Muranyi u. Rottenbiller u. Damjanich u. | Dembinszky u. Murdnyi u.
alapterifiet [m?] 58 55 44 102 22 28
forrds - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingattan.com ingatlan.com
ingattan dra - 24 500000 23 500 000 41 000 000 9 400 000 8 500 000
adat datuma - 2017 2017 207 2017 2017
fajlagos ar - 445 455 488 636 401 961 427 273 303571 .
Médosité tényezdk
kindkati ar - -5% -5% 5% 5% -5%
. rosszabb hasonid jobb rosszabb rosszabb
elhelyezkedés -
2% 0% -2% 1% 2%
épiitet mlszaki i atlagos atlagos Jt6) atlagos atlagos
) atlagos
allapota 0% 0% -5% 0% 0%
épiiteten belili L foidszint foldszing fsldszint foldszint fldszint
X fsldszint
ethelyerkedés 0% 0% 0% 0% 0%
. i n.a. n.a. van n.a. n.a.
Lift nem relevans
0% 0% 0% 0% 0%
o . utcardh utcard! utcardl utcardl utcardh
megkozelités UECArGh
0% 0% 0% 0% 0%
albetét miiszaki " felajitott fetjitott jo i6 megfeleld
allapota ) 0% -10% 0% 0% 5%
‘e kombi cirké cirkd gizkazan | cirkd gazkazan | cirkd garkazdn | gizkonvektor split klima
{tés ) )
gdzkazan 0% 0% 0% 5% 5%
. . lizlet Ozlet izlet {izlet {izlet
funkcio zlet
0% 0% 0% 0% 0%
alapteriileti hasonld kisebb nagyobb kisebh kisehty
eltérés 0% 2% 5% 3%, 2,
bedzisny., rep. a . - - . '
burkolaton, -
ét:'sz pince 5% 5% 5% 5% 5%
aléri . - - - - -
galera 20% 20% 20% 20% 20%
Osszesen - 2% 2% 8% 13% 20%
korr, tényezd - 1,02 0,98 1,08 1,13 1,20
mad. fajl. ar - 454 364 478 863 434118 482 818 364 285
= atlagar 4289

Az egyes eliéré jellegl ingatlanrészek fajlagos értéke korrekciés tényezékkel kerdl

figyelembe vételre. fgy az ingatlan értéke a piaci tsszehasonlité modszer alapjan a
kovetkez&:

foldszint 34 1,00 442 890 15058 260

pince 24 0,50 221 445 5314 680

Osszesen 20372 940

kerekitve 20 400 000
KESZITETTE: 19
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7 4] MEGLEVO ALLAPOT — HOZAMSZAMITAS

Bérleti 6sszehasonlitd adatok
Adat / szempont § vizsgdlt ingatlan 1 2 3 4 5
keriilet V. keriilet Vil kertidet VII. kerillet VII. keriilet VI, keriitet VL kerillet
elhelyezkedés Peterfl}/tcsaandor Damjanich u. Baross tér Murdnyi u, Garay tér bsbvdn L.
alapteriilet fm?] 58 93 48 62 36 45
forrds - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ing. bérleti dija - 223200 300 000 200 000 150 000 180 0G0
adat ddtuma - 2017 2017 2017 2017 2017
fajlagos bérl. dij - 2400 6250 3226 4167 4000 .
Médosité tényezdk
kindlati 4r - -5% 5% 5% -5% 5%
i jobb johb rosszabb jobb hasonlo
ethelyezkedés -
2% -5% 2% 3% 0%
épliet mdszaki stlagos atlagos gyenge atlagos atlagos atlagos
allapota 5 0% 5% 0% 0% 0%
épiiteten belili o fetdszint foldszint foldszint foldszint foldszing
! foidszint
elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
. nines n.a. n.a. na. n.a.
lift nem relevans
0% 0% 0% 0% 0%
o . utcardl utcardl utcardt utcardl tcArol
megkozelités utcarol
0% 0% 0% 0% 0%
albetét miszaki . jo feljitott feldjitott feldjitott feitjitott
) 1§
Altapota : 0% -10% 10% 10% 10%
fiités kombi cirkd hazta?zz;{?ntl cirkd gazkazan | cirké gazkazén | cirko gAzkazan  cirkd gizlaudn
(ité .
gazlazdn 0% 0% 0% 0% 0%
. ) {izlet lizlet tizlet iroda ihrlet
funkcic izlet ;
0% 0% 0% 5% 0%
alapteriieti nagyobb kisebb hasonld kisebb kisehl
eltérés ) 4% 1% 0% 2% 1%
bedzasny., rep. a - - - - -
burkolaton, - . o \ X o
aviz. pince 5% 5% 5% 5% 5%
galéria - - - - - - -
20% 20% 20% 20% 20%
Hsszesen - 12% -1% 2% -10% 1%
korr. tényezd - 1,12 0,99 1,02 0,90 0,99
maod. fajl, b. dif - 2 688 6188 329 3750 3960
“atlog o)l b.d 3975

Az egyes eltéré jellegl ingatlanrészek fajlagos bérleti dija korrekcios tényezdkkel kerdl
figyelembe vételre. [gy a figyelembe vehetd havi bérleti dij a kdvetkezd:

2gnevezes . el
foldszint 34 1,00 135150
pince 24 0,50 47 700
gsszesen 182 850
kerekitve 183 000
KESZITETTE: 20
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Az ingatlan adottsagait, jelenlegi hasznositasat és bérbeadasi lehetdségeit megvizsgélva, a
jovébeni hasznok es az ezek megszerzése érdekében felmeruls kiadasok figyelembe
vételével — feltételezve, hogy a bérleti dijak inflacio kovetdek — az ingatlan hozadéki értéke
a kévetkez8k szerint hatarozhato meg:

Megnevezés Fajlagos menny. Osszeg
Alaptertlet 58 m?

Naximalisan elérhetd bérleti dijbevétel " 53000 Fyhe | 2196000 Ft
| Kihasznaltsag (m t‘jkiﬁési—, beszedgg;ag;eség figyelembe vetelevoi} %0 % T
Tervezhetd éves bérleti dijbevétel 1976 400 Ft

A tulajdonos fenntartdsi kéltségei (tervezhetd bevétel %-a) 1,5 % 29 646 It
Menedzselési k Koltségek (tervezhets bevétel %-a) I 3,0 % 59 292 Ft
Felitasi kolsegalap M 58 000 Ft
Eg@ kisltségek, pl. biztositds, ingatlanado T 1000 Fméy 58 000 Ft
Kiadas, koltség dsszesen 204 938 Ft
Tiszta jovedelem (NOU 1 771 462 Ft
Tokesitési rata T 8,5 %

Tokésitett érték 20840729 Ft
Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve 20 800 000 Ft

7 5/ AZ INGATLAN PIACI-FORGALMI ERTEKE

Tekintettel arra, hogy az elmdlt id&szakban bérlGi raforditassal értéknoveld beruhdzasok
torténtek, igy az ingatlan jelenlegi piaci-forgalmi érteke meghatarozasra keriilt az Jeredeti”,
bérl6i beruhazasok el6tti allapot és a meglévé allapot figyelembe vételével is.

Az értékbecslés soran a piaci Hsszehasonlité modszer és a hozamszamitds kerilt
alkalmazasra. Az ingatlan piaci-forgalmi értéke a killonbdzé modszerek  soran
meghatarozott értékek sulyozott atlagakent kerli) meghatarozasra.

Eredeti, bérl6i beruhazasok eldtti allapot:

Médszer Osszeg Saly Ertél‘;w
Piaci dsszehasonlité modszer 12 700 000,- Ft 50% 350 OOOJ..WU
Hozamszamitas 13 600 000,- Ft | 50% 6 800 000,- Ft_
Osszesen 13 150 000, Ft

Tehét a piaci-forgalmi érték eredeti 4llapot figyelembe vételével:
13 200 000,- F,

azaz tizenharommillié-kettGszazezer forint.

Meglévd allapot:

| Modszer Osszeg Saly Erték
Piaci tsszehasonlité modszer 20 400 000,- Ft 50% 10 200 000,- Ft
Hozamszamitas 20 800 000, Ft 50% 10 400 000,- Ft
L(?sszesen 20 600 000,- Ft
KESZITETTE: 21
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Tehat a piaci-forgalmi érték meglévé allapot figyelembe vételével:
20 600 000, Ft,

azaz huszmillio-hatszazezer forint.

Megjegyzések:
o Az eredeti allapotot a helyszini szemlén latottak és hallottak alapjan rekonstrualtuk.

e A bérlsi beruhazasoknal nem keriiltek figyelembe vételve azok a raforditasok,

amelyeket a bérld a hérlGre haruld karbantartasi, javitasi, feltjitasi vagy csere
kotelezettség alapjan végzett.

o A szakértdi munka soran nem vizsgaltuk, hogy a munkalatok engedéliyel torténtek-e.

o Az eredeti és a meglévé allapot Kizotti kiilonbség nem egyezik teljes mértékben a
bérlé altal az ingatlanra koltott ssszeggel. Ennek tobb oka van:

— Legfébb oka a piac jellemzdiben keresends. Vannak olyan esetek, amikor egy
jelent&s raforditast nem lehet érvényesiteni a vételarban, mas esetekben pedig
kis raforditassal is lényeges érteknovekedés érhetd el.

_> A hazilagos kivitelezések szamlakkal nem igazolhatok.

—5 A feltjitasi munkak egyes esetekben folyamatosan, évek alatt torténtek, igy egy
néhany évvel ezeldtti felujitas ériéke mai aron nem ugyanannyi, mint ami a
szamidkon szerepel.

KESZITETTE: 22
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8./ OSSZEFOGLALAS

Az ingatlan értékének meghatarozasa soran a piaci osszehasonlité maédszer és a
hozamszamitas kerilt alkalmazasra. A vonatkozd okméanyok és a piaci viszonyok alapos
tanulmanyozasa utdn, az ingatlan érteékét befolyasol6d Gsszes tényezd és korulmeny
megismerése, mériegelése és figyelembe vétele szerint, a helyszini bejaras tapasztalatai
és az értékelési szamitas alapjan a

Budapest Vil. keriilet, Péterfy Sandor utca 22. féldszint U-1B
(33144/0/A/6 helyrajzi szam)
alatti utcai bejaratd foldszinti Uzlethelyiség megallapitott piaci-forgalmi értéke:
Eredeti, bériéi beruhazasok elétti allapot figyelembe vételével:

13 200 000,- Ft,

azaz tizenharommillié-kett8szazezer forint.

Meglévé dllapot figyelembe vételével:
20 600 000,- Ft,

azaz huszmillio-hatszazezer forint.

Budapest, 2017. majus 09.

iL\/\«/‘S\A m Sl

! ,H !.1._-; .
Muszely Péter Ruzsinszki Zsolt
okl. épitémérmaok ingatlanvagyon-értékeld - b
ingatlanvagyon-értékel irsinszi

igazsagligyi szakértd
Muszely Péter
ol gpiidmamak

garsagiiayl srakactd

okl. szerkezetépits- és gazdasagimérnok
okl. igazsagiigyi szakmérmok és szakérntd
okl. ingatlan szakérté / ESSEC/ EUFIN/\;;:
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T NTeLes Tiiajaont i4p Lagniie A1

sost Févires Korminyhivatala SIV. Keritletl Hovatela
%IV, Bosmyik tér 5. 1550 Budapest, F{ 101
Nem hiteles tolajdoni lap - - "Teljes masolat
h&ﬁyﬁnddﬁssziﬂ:;8060004J}36i57fﬁ017
2017.04.2¢

Oladabs

PEST VII.KER.
Loridlet 33144/0/A/6 helyrajel sz am
oldmaint . ajt:ULE.

076 BUDBPEST VII.KER. pater fy Sandor ubca 22.
LRESY
ﬁz agyéb dndlléd ingatlan ad=sbals
himgquevaTis teriilet azobak szima ezzmel haoyad
m2 sgésn/£él )
53 g o allami

zlethelyizéy

fBajegyzd natdrozak: torld hatarezat!

piethelyizédg 53 g u 48 /3000 alls

Bejegyré hatdrozab: t5rld hatarezaf: e/ Y/ 2002/01.07.04
59 Y 274710000 & '

jizlethelyinég
fiejegy=d hatarezai: 48079/ 72002701 .07.04

Armashas

% alapité okirak azerint hozuatarkozod mellékhalyinégek.

T.RESZ

wlajdeni héanyad: 1/1 t5rld hatirezat: ?1820/1/2903!0?4
S

bejegyzd hatarozat, érkenési iddy 4741/1952/7:21.28./7 ¢ kS

15 hatarozat 71320/1!2003}03.02.17

jugeim' Allamomitiz 4/19%2. tvr.
jogallaa: tulajdenoz
(i MAGYBR ALLANM

whnyad: 00 L4r1d hatarozat! ?1820]1!2303 5

hajegyzd hatarozakb, drkezésl idd: 957“/196;
£8rld hatarezatt 21820 /172003 /03 .02.17

jogedim: —

;ngalias' keneld
néwv: phy . VILI.KER. INGFLTLAN!&E.ZE.LO V‘i ALA
imi 1071 BUDASPEST VIL.KER. Damjanif o 49.

pulagjdeni hanyac: 1/1
hejegyrd hatarosak, éxrkezéni id
jogeim: 199%. évi HKKHIII.
jogillaz: tulajdones

nédvi VIL.KER. ONKOWNYZ}‘T#

+im: 1075 BUDAPEST vIiX JéER

MRESE
WEM TRRTALMAZ BEJ EGYZEST

TULAJDON LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdont lap

*T=m hitelec hiil aidnm lan

Nem hireles bl aidoTa lan
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< L3 1oy .
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Gzv. Dr.Kakuk Jénosné,gzil: korossy sersit, nju’al‘as, Balaton-
foldvar, Serkady Ldszloné cpil: Xakuk ssrzit, htb. Bucapest 1T,
Qetrom 1.15.3%., saddr Eenrik &om¢vesmester Budepest YIT.Péser-
Pfy Sdnior WeZ2.8%.; Ifj. Xdddr denrik epltOuGCﬂnléu Butapes?d
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Aancsal, - T hov. Ur. baxtk Jdnogné ég durkdu} Lﬁ&zlcm
né egyiiseseaq Sz kozitti egyenld ardnybin 17/87ad, w dar
Teanik iz 1°%. heldr Hearik egylitesen da egynds thuuul ﬂ"yvnw
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régzben. - egymasssl xgserlzzden ﬂeUEJJBZJn adtcan, hogy €ndd b pe
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réazietzzett f819361*1&ceaf“1 gs herend eLeQeL161 apbertanl és
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n & :
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egymis rjzitel Jesv
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A tulsjdonostérsaX negegyeznek atvan, hogy Gket a
koz6g telekben, valaaint az 1. [=7./ aluatti tervra*anoan fel-
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vi kulcs:zém ezerint illetl wegl -

1./ Ozve DroKPkuk Janosne gzil.: Korossy Margit tul&j-

doni aréaya: . - . B
a terven neg 3elolﬁ l sorszamu alagsor 1 8Jt0828m alatt1 1 helyi~
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4114 tizlet 41.28 wl alepteritleviel. Iz a kKilon tulajdoni iile-
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tartozik u *ganilnen spiayu bulcjdoni illetdség a kozdsséghen ‘
marads Yagyonsery zyaricl, SH ‘

L) 3. / vzv, 4r. XakuX Janogpé szl mocossy ~arglind ille~- A‘,--"-;-.!!'fg.
ti me 8 9 sorszamua, ijs zam alattl 2 vwegal s'voba, elé-"o!
szoba, szenélyzeti soova, konyhe, ¥emra, THridszoba o TEal 4 e
4116 lakés a hozzatasiozo nlncnrexesszel 83,37 md c-.l.anterulet- 3t
?elu '"z a kiilon tula;Zoni i1letdség az exdsz ingatlen 54,1700,

Gtvennégyezred réeze 3¢ ephez tarbozik u» wanilyen aranye tul aj-
doni i 'letoqeé, g kozissdghen narad ) va,g;\,ronwrwa,hbol, 54 ;
19,/ Czv. aze Walkuk Jéscené, szt Korossy marp-ltnt 1le-

ti meg a 10 sorgzém, 2szte 3 a]tomzam alatii 2 ucecal szoba e A
ellszoba, czemélyzet: gzoba, kKonyha, kamra, firddszoba és ‘YC-—! ’
o y‘ﬁwd}&g

BGL 4116 lakds a hoz:dt rtozé pln\,erekecszel 78,31 m2 alanteru



3 SZAMU MELLEKLET

A HELYSZINI SZEMLEN KESZULT
FENYKEPFELVETELEK
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