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NYILATKOZAT

Alulfrott ingatlan értékbecslék kijelentjiik, hogy a
Budapest VII. keriilet, Klauzal utca 13.
(34417/0/A/1 és A/2 helyrajzi szam)

alatti utcai bejérati foldszinti vendéglatdhelyiség piaci-forgalmi értékének meghatérozéasara
vonatkozé ingatlan szakérnt6i dokumentaciét a Megbizé adatszolgéltatdsara épitve,
helyszini szemrevételezéses vizsgalatok alapjan, a szakméban ismert és elfogadott
mddszerek alkalmazasaval, legjobb szakmai tudésunk szerint készitettiik el.

A feladat elvégzéséher sziikséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai képzettséggel,
szakértelemmel  és  jogosultsdggal rendelkezink. Az értékre vonatkozéan kifejtett
megatlapftasaink nincsenek kitéve érzések, befolyds, személyes érdek vagy hidnyos
hozzaértés hatasainak.

Az értiékbecslés készitése soran figyelembe vettik a hatdlyos jogszabalyokban, valamint a
meghizasi szerz8désben foglaltakat. A megbizds teljesitése soran tudomésunkra jutott

informéciokat, adatokat, Gzleti vagy egyéb titkokat bizalmasan kezeljiik, azokat nem
hozzuk harmadik fél tudoméasara.

Kijelentjk tovdbbd, hogy jelen énékelési dokumentaciot elfogulatlanul, kilsé
kitriilményektdl nem zavartatva készitettiik el, az értékelés targyat képezé ingatlannal és az
drintett felekkel kapcsolatban sem a maltban, sem jelenleg érdekeltségiink nem 4l fenn,
dijazasunk nincs dsszefiiggéshen a megallapitott értékkel.

Budapest, 2017, marcius 02.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO1 VE

ERTEKELESI BIZONYITVANY
(OSSZEFOGLALO ADATLAP)

LEMENY

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : Budapest VII. ker., Klauzal utca 13.
Helyrajzi szam : 34417/0/A/1 és A/2

Az ingatlan tipusa : utcai bejarattl foldszinti vendéglatohelyiség
Alaptertilet : 170 m?

Eszmei hanyad : 626/10000

Albetét miszaki allapota : felgjitott (eredetileg: felGjitandd)

Bérl6 neve : Repld Puli Kit.

Az értékbecslés adatai:

Ertékbecslés célja : piaci-forgalmi érték meghatarozasa
Helyszini szemle idépontja : 2017. februar 27.

Az értékbecslés fordulénapja 2017. mércius 02.

Az értékbecslés érvényessége 6 honap

Megallapitott fajlagos érték : 197 059,- Ft/m2 (eredeti llapot)
Megallapitott fajlagos érték : 310 588,- Ft/m? (meglévé allapot)

A vizsgalt ingatlan megdllapitott piaci-forgalmi értéke kerekitve:

Eredeti allapot: 33 500 000,- Ft,
azaz harmincharommillio-6tszazezer forint.
Meglévd allapot: 52 800 000,- Ft,

azaz dtvenkettémillio-nyolcszazezer forint.
Megjegyzés:
* A megallapitott érték az ingatlan igény-, per- és tehermentes alapotéra vonatkozik.
o A megéllapitott érték altaldnos forgalmi adét (AFA) nem tartalmaz.

o Az All-es és A/2 albetétek Gssze lettek nyitva. Az A/2-es albetét jelenleg
onalléan nem forgalomképes, az albetétek kozos gépészeti rendszerrel
rendelkeznek.

Budapest, 2017. méarcius 02.
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INGATLANFORGALMI

SZAKERTO!I VELEMENY

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

A BUDAPEST VII. KERULET,
KLAUZAL UTCA 13.
(34417/0/A/1 ES A/2 HELYRAJZI SZAM)
ALATTI UTCAI BEJARATU FOLDSZINTI
VENDEGLATOHELYISEG
PIACI-FORGALMI ERTEKENEK
MEGHATAROZASAROL

1./ A MEGBIZAS — A SZAKERTOI! FELADAT

Az ERZSEBETVAROSI ONKORMANYZATI VAGYONKEZELO NONPROFIT ZRT. (1071
Budapest VII. keriilet, Damjanich utca 12. szam) megbizast adott a SATORI® {5 TARSA

r

MERNOKI IRODA KFT. (1039 Budapest [l kertlet, Széchenyi utca 4. szam) szamara. A
Megbizas szerint meg kell hatarozni a

Budapest VII. keriilet, Klauzal utca 13.
(34417/0/A/1 és A/2 helyrajzi szam)
alatti utcai bejarat( foldszinti vendéglatéhelyiség

piaci-forgalmi értékét. A feladat elvégzésére a SATORI® ES TARSA MERNOK! IRODA KET.
szakértéi csoportot hozott létre, amelynek tagjai:

» Satori Sandor okl. szerkezetépits- és gazdasdgimérnék,
okl. igazsagligyi szakmérnok és szakérts, okl. ingatlan
szakért§ / ESSEC / EUFIM, a Szakértsi Team vezetdje;

* Muszely Péter okl. épitémérmék, igazsaglgyi ingatlan-
forgalmi szakén@, ingatlanvagyon-ériékels / EUFIM;

¢ Ruzsinszki Zsolt ingatlanvagyon-értékels;
* Satori Orsolya okl. épftészmérmnak, ingatlan értékbecs|d / EUFIM;
» Szabd Krisztina épitészmérndk, ingatlan értékbecs!s.

A Szakéndi Team tagjai szakméajukban megfeleld iskolai végzettséggel, kell6 szakmai
jartassaggal és szakmai ismerettel rendelkeznek, hasonlé ligyekben megfeleld szakértsi
referencidkkal birnak. Ingatlanforgalmi szakértéi véleményiiket a kivetkezdkben adjak meg:

KESZITETTE: 5
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INGATLANFORGALM!E SZAKERTO! VELEMENY

‘Az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozasanal a kovetkezd jogszabalykeretek és
zakmai irdnymutatasok keriltek figyelembe vételre:

3./

25/1997. (VIIL1) PM rendelet a term&foldnek nem mindsilé  ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd modszertani elvekrél,

1997. évi LXXVIIL. torvény az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérsl (Etv.),

253/1997. (Xll. 20.} Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kivetelményekrdl (OTEK),

1993. évi LXXVII. torvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl,

47/1998. (X. 15.) F&v. Kgy. rendelet a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrél (BVKSZ),

Budapest Févaros VI keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel&-testiiletének
27/2000. (XII. 23.) szamt énkormanyzati rendelete az Onkorméanyzat tulajdonaban
lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl,

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
4/2004. (II. 23.) szama oOnkorméanyzati rendelete  Budapest, VI, Kkerilet
Erzsébetvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl,

MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) szakmai ajanlasai,

TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurépai Gazdasagi
Kozosség tagallamaiban mikods Vagyonértékeldk Szervezetének ,Alléeszkoz
Ertékelési Utmutatd”-ja alapjan dsszeéllitott EVS értékelési irdnyelvek,

RICS Frtékbecslési Szabvanyok 2008, 6. kiadas (Red Book),

Kereskedelmi illetve jelzalogbankok ajanlasai.

AZ ERTEKMEGHATAROZAS ALAPELVEI

3.1./ FOGALMI MAGYARAZATOK

A megbizas értelmében a vizsgalt ingatlan piaci-forgalmi értékét kell meghatarozni.

A piaci-forgalmi érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban vald
érdekeltség méltanyosan, magéanjogi szerz8dés keretében az értékelés idGpontjdban
varhatdan eladhatd, feltételezve, hogy:

Q0 oo

e

)
)
)
)
)

az eladd hajlandé az eladasra,

az adasvételi targyalasok lebonyolitasara ésszerlien hosszt idé all rendelkezésre,
a targyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy meghirdetése és értékesitése kellé nyilvanossaggal térténik,

az atlagostd! eltérd, specidlis ajantatot nem vesznek figyelembe.

KESZITEFTE: 6
SATOR1® £S5 TARSA MERNOKI IRODA KFfT )
009292 NYILVANTARTASI SZAMON BEIEGYZETT IGAZSAGUGY! SZAKERTO




INGATLANFORGALMI] SZAKERTO! VELEMENY

A piaci-forgalmi érték egy elképzelt, atlagos 4r, a lehetséges, adott id8pontbeli &drak varhatéd
itéke, Az az Ssszeg, amelyr8l nagy valészintséggel 4llithatd, hogy ezen vételdrat tobben
5 megfizetnék az adott ingatlanért, vagyis az a hatarérték, ahol a kinalati és keresleti oldal
itékitélete egybeesik. Ez az idealizalt &r a legjobb kézelités arra az Osszegre, amennyiért —
valosagos piaci kornyezetben — a vagyontargy elkelhetne.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetSen harom dolog hatarozza meg:
* ahely, atigabb és sz(ikebb értelemben vett foldrajzi kérnyezet,

e amfliszaki paraméterek,

o valamint a kbzgazdasagi kormyezet, a kereslet és a kinalat viszonya.

3.2/ A PIACI-FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASANAK MODSZERE!

- A piaci-forgalmi érték meghatarozaséra tobb médszer &li rendelkezésre:
a)  Piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé maédszer
b) Hozamszamitason alapulé médszer

c)  Koltségszamitason alapuld médszer

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert  adasvételi  lgyletek  4rainak  a vizsgalt esetre valé  kiterjesztésével,
Osszehasonlitdsaval térténik. Az dsszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat
lartalmazé  alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonl6, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.
Csak azonos érték-formékat szabad 6sszehasonlitani, vagy a kiilénbizé énék-formak kézott
korrekciés tényez6ket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlité adatok és a vizsgalt ingatlan
kozotti kapesolat erSsitésére értékmodositd tényezdket kell alkalmazni. Ertékmodosité
tényezéként csak olyan jelent8s, értéket befolyasolé tényez6 vehet6 fel, amely az
tsszehasonlité adatok alaphalmazan belil valtoztat az értéken. A piaci Osszehasonlitd
aclatok elemzésén alapulé médszer 6 lépései:

» a piaci kérnyezet tanulményozésa, dsszehasonlité adatok beszerzése;
* Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa;

o fajlagos arak meghatarozasa;

* Osszehasonlitasi szempontok kijeldlése, elemzése;
» értékmodosito tényezék meghatarozasa;
e korrigalt fajlagos arak szamitasa;

* végsd érték szamitdsa az atlagos fajlagos ar és az ingatlan mérete szorzataként,

’ ] KESZITETTE: 7
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imszamitason alapulé értékelés

hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek
zerzése érdekében felmeriil kiadasok kiilonbségébdi (tiszta jovedelmek) vezeti le az
ket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi,
int a belSle szdrmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. Ez az értékforma a vallalkozasok
erjedésével jut nagy szerephez, az ingatlannak azokat az adottsagait kell értékelni,
imelyek  funkcionalisan, kozlekedési és kornyezeti szempontbdl, kdzmlvesitettségi
invonaltdl fliggden alkalmassa teszik vallalkozasi tevékenység folytatasara, vagy e célra
fténd bérbeaddsra. Jovedelemtermel8 ingatlanok (iroda, tizlet) esetén alkalmazzak, A
amszamitas lépései:

+ azingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati mddjainak elemzése:

¢ ajovébeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként;

o jovGbeli pénzfolyamok feldllitasa hasznalati médonként;
o atékésitési kamatlab meghatarozasa;
» apénzfolyamok jelenérékének meghatarozdsa;

» alegmagasabb jelenérték kivélasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

‘Koltség alapu értékelés

rr oz

A koltség alapu értékelés [ényege, hogy az ingatlan Gjra-el&allitasi koltségébs! te kell vonni
az idé mualasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzédadni a felépitményhez tartozé
fldtertlet értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.
Forgalomképtelen ingatlanok (pl. iskola, kérhaz), épités alatt lév8 vagy karosodott
Idtesitmények esetén alkalmazhatd, illetve méas modszerek ellenérzésére.

A modszer {6 lépései:
o az Ures telek értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité médszerrel;
e afelépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozdsa;
e avuldsok szdmitasa;

* a végsG érték meghatarozdsa a felépitmény Ujra-el@allitasi kéltségébdl az avulasok
levonédséaval és a telekértékkel vald tsszegzésével.

, KESZITETTE: 8
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./ AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

en ingatianforgalmi értékbecslés helyszini szemrevételezéses modszerrel készilt,
ire elézetes egyeztetés utan 2017. februar 27-én keriilt sor. A helyszini szemle soran
sz0ban forgd ingatlan részletesen bejarasra kerilt. Az ingatlanrél digitélis technikaval
nyképfelvételek késziiltek, melyek egy része jelen szakértéi vélemény mellékletében
hecsatolasra kerdilt.

z értékelési munka sordn az ingatlanra vonatkozé mszaki-jogi iratanyag beszerzése,
dttekintése megtorént. Tisztazatlan probléma, megvalaszolatlan kérdés nem maradt.

7 értékbecslés sordn a piaci Osszehasonlité maodszer és a hozamszadmitas keriil
ntkalmazasra. Az Gsszehasonlité adatok nyilvanos adatbazisokbél szarmaznak, melyek
1z Interneten is fellelhet6k. A kindlati adatok a piaci térvényszerliségek és a
korabbiakban megtortént konkrét dralkuk tapasztalatai szerint kerliltek korrigalasra,
“csokkentésre.

5./ MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

» Jelen ingatlanforgalmi szakéndi vélemény kizarolag a vizsgalt ingatlan piaci-
forgalmi  értékének meghatirozasara készilt, ett6l eltér6 egyéb célra nem
hasznalhato fel;

o A megbizé az altala szolgéltatott adatok hitelességéért felelésséggel tartozik;

e Az ingatlan értéke valtozatlan funkcié, illetve rendeltetés figyelembevételével keriilt
meghatarozasra;

» A helyszini szemle kizérolag szemrevételezés (tjan tértént, igy az ingatlan rejtett
hibaiért az értékbecslé feleldsséget nem vallal;

o Az értékbecslé nem vallal felelGsséget olyan ~ kés6bb jelentkez6 — gazdasagi, vagy
fizikai tényezékért, amelyek az értékbecslésben meghatarozott  értéket
befolyasolhatjak;

e Az értékelést végz személy nem nyilvanit véleményt jogi Uigyekben;

e Az ingatlan (res (bekdltézhets), szabadpiaci (nyiltpiaci), tehermentes &llapotban
ker(il értékelésre;

o Az értékbecsld feltételezi, hogy a tulajdonjog eladhatd, nem terheli semmilyen
jelzélog vagy egyéb kotelezettség;

o Az értékbecslésben értékelt elsddleges jog a tehermentes tulajdonjog;
¢ Az értékbecsld a tulajdonjog definicidjat a kévetkezének tekinti:

~Abszollt tulajdonjog, melyet semmilyen mas érdekeltség, vagy téke
nem terhel, csak az allami kisajatitasi jog, elkobzds, rend6rségi hataskor
és az addzas korlatozhatja.”
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6.2./ AZ INGATLAN KORNYEZETE
A keriilet legfébb adatai

A vizsgalt ingatlan Budapest VII, kertiletében, Erzsébetvarosban talathats. A Vil keriilet a
févaros legkisebb keriilete, alig valamivel nagyobb, mint a Vaérosliget kétszerese (2,1 km?),
és ugyanitt a legkisebb a zold feliiletek aranya, mindossze a teljes kerilet 1%-a, 22.000 mz.
Lakosainak szamat tekintve — megkozelitGleg 80.000 6 — viszont a nagyobb budapesti
keriiletek kézé tartozik, és ugyanide sorolhat6 az itt l6vé lakasok szama alapjan is (kb.

o

40.000 lakas). Mai napig a févaros legstir(ibben lakott teriilete.
A kerlilet elhelyezkedése, hatarai

A keriilet beékelédik a Belvaros és a kiilvarosok Jharmadik” dvezete kézé. Délnyugati
szomszédja az V. keriilet, itt a Karoly korat hatarolja, északnyugati hatra a Kiraly utca és
annak folytatasa, a Varosligeti fasor — ez utdbbi kizos a VL. kerlilettel. Eszakkeleti hatarat
nagyrészt a XIV. keriilethez tartozé Virosliget és az Istvanmez6hoz tartozd varosrésy alkotja,
hatéra a Dézsa Gyorgy Gt, mig délkeleti oldaiat a Keleti palyaudvar (melynek teriilete mdr a
VIl keriilet része), valamint a R&kécezi tit, Thokély at és a Verseny utca zérja le.
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A keriilet megkézelithet6sége, kozlekedése

Megkozelitésében legnagyobb szerepet a Rakéczi at alatt kézlekeds kelet-nyugati (piros)
metrovonal jatssza, annak ellenére, hogy a keriilet hataran fut. Felette a 2 x 3 savos Gt Budapest
lagforgalmasabb (itéere, ahol a Pest és Buda Osszekapcsolasdban nagy szerepet jatszé 7-es és
I73-as buszok kézlekednek. A Rakdczi Gt és a Nagykordt taldlkozasaban alakult ki a févaros
yik legismertebb kozlekedési csomépontja, a Blaha Lujza tér. Bar a Keleti palyaudvar
teriilete  hivatalosan a VIl kerillethez tartozik, ennek ellenére az Erzsébetvaros
- megkozelitésében is fontos szerepe van. A keriileten dthalad a Nagykérat, melynek ezt a
szakaszat Erzsébet koratnak hividk. A megkozelitésben kiemelt szerepet jatszik az it
kozleked® 4-es és 6-0s villamosvonal. Ezeken kiviil villamosok csak a kerllet hataran, a
Kiskératon jarnak (47, 49). A keriilet belsé kézlekedését elsésorban trolibuszok biztositjak.

Infrastrukturalis ellatottsag

A kerilet infrastrukturdlis ellatottsaga belvarosi helyzeténél fogva j6. Szamos kuiturélis,
oktatasi, egészségligyi, szocidlis intézmény, illetve kereskedelmi, szolgaltats, idegenforgalmi és
szorakoztato |étesitmény taléthato a keriiletben, vagy a kozvetlen szomszédsagaban.
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3./ AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT

Az ingatlan-nyilvantartds szerinti dllapotot a tulajdoni lap tartalmazza. A tulajdoni lap
slején talalhatok a folyamatban 1évé bejegyzések, a széljegyek. Az I. rész tartalmazza az
ingatlan alapadatait, azaz megnevezését, teriiletét stb. A Il. részben keriilnek feltiintetésre

ingatlan tulajdonosai. A 1ll. rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl.
{zdlogjog, épitési tilalom, szolgalmak stb.).

szakért6i munka soran a Megbizo rendelkezésre bocsatotta az ingatlan tulajdoni lapjat.

udapest VII. keriilet, Belteriilet 34417/0/A/1 helyrajzi szdm

A tulajdoni lap kelte: 2015. prilis 01.
vzéljegy

A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.
I, rész — Alapadatok

Megnevezés Teriilet Eszmei hanyad
irodahelyiség 150 m2 626/10000

Tarsashdz - Az alapito okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.

Il. rész — Az ingatlan tulajdonosa

- Tulajdonos Cim Tul. hanyad
Budapest Févaros VII. ker. Erzsébetvaros Onkormanyzata
. 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6. 1/1

IH. rész — Jogok és tények

A tulajdoni lap lll. része bejegyzést nem tartalmaz.
Budapest VII. kertlet, Belteriilet 34417/0/A/2 helyrajzi szam
A tulajdoni lap kelte: 2015. &prilis 01.

Széljegy
A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.

I. rész — Alapadatok

Megnevezés Teriilet Eszmei hanyad
tzlethelyiség 20 m? 83/10000

Tarsashaz - Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

i. rész — Az ingatlan tulajdonosa

Tulajdonos Cim _ Tul. hdnyad
Budapest F6varos VII. ker, Erzsébetvaros Onkorméanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6. 171
l. rész - Jogok és tények
A tulajdoni lap 11l. része bejegyzést nem tartalmaz.
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6.4./ AZ EPULET KORNYEZETE

T..elepiilésrész

Belsé-Erzsébetviros

lhelyezkedés

Klauzdl utcdban, a Wesselényi utca és a Dohdny utca kozdtti szakaszon

ingattan el&tti kzteriilet

rendezett, kiépitett szildrd burkolatd Gitest és jarda

Megkozelithetbség

gépkocsival és gyalogosan is jol megkdzelithetd

Epﬁlet el6tti gépkocsi forgalom

gyenge

Parkolés

épiilet elétt, fizetGs dvezethen

."l'i,’:megkéziekedés

az ingatlan kizelében szamos BKV jarat kdzlekedik

Kézvetlen kbrnyezet

dontden lakdéplitetek, {izletek

6.5/ AZ EPULET ALTALANOS ADATAI

Epiilet beépitetisége

zartsord

Epiilet szerkezete

hagyomanyos, falazott

Epdilet jellege

zart bels6 udvaros, fiiggéfolyosds

Szintek szdma

pince + féldszint + 5 emelet

Tetdszint

{ires padlastér

Epités ideje / épiilet kora

1900-as évek eleje

Miemléki védettség

nincs réla informacio

Epiiletben 1év6 lakdsok széma

kb. 35 db

Uzlethelyiség az épiiletben

van, féldszinten

Lakasok megktzelithetGsége

udvarrdl, a belsé lépcséhazbdl illetve a fliggdfolyosdkrdl

Lift az épiiletben

van

6.6./ AZ EPULET SZERKEZETE

Alapozas vélhetSen vegyes szerkezet( savalap
Falazat hagyomdanyos falazott tomaor téglaszerkezet
Fadémek pince felett téglaboltozat, kdzbensd f6dém gerendds, a zardfédém

faftdém

Lépcss, korlat

kdszerkezet( lépcsd fém korlattal

Fligg&folyosd vasbeton lemez
Tetdszerkezet hagyomiényos fa fedélszék
Tetd alakja Gsszetett nyeregtetd

Tetd héjaldsa

keramia cserép

Utcai homlokzat

vakolt, kvaderes kialakitdsd

Udvari homlokzat

vakolt, egyszer( kialakitisu

Epitészeti megjelenés

egyszer( megjelenés(

Homlokzati nyflaszarék

fém szerkezet(, teljesen lvegezett kapu, egyszer( livegezés(, kapcsolt
gerébtokos, faszerkezet(i ablakok

SATORI® ES5 TARSA MERNOK!

KESZITETTE: 13
LRODA KFT

009292 NY{LVANTARTASI SZAMON BEJEGYZETT IGAZSAGUGYE SZAKERTO




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI! VELEMENY

b

7.1 KOZMUVEK, GEPESZET

0 Vizellatas

kozmihalozaird| biztositott

| Szennyvizelvezetés

kézcsatornara kbtve

.| Csapadékviz elvezetés

kézesatornara kétve

Gazellatas

kozmithalozatrdl biztositott

Elektromos &ram

kozmihalézatrdl biztositott

Fiités, melegvizellatas

nincs kézponti rendszer, a lakasok egyedi ellatasdak

Kommunikacio

kabeliéveé, telefon és internet kozmGhalszatrd! biztositott

Kaputelefon

épiileten beliil kiépitve

6.8/ AZ EPULET MUSZAKI ALLAPOTA

- Statikai hibak

Statikai problémakra utald repedések nem tapasztalhatdk.

Vizszigetelési hibak

A pincében és a felmend falakon kismérték( vizesedések tapasztalhatok.

. ‘Homlokzat 4l lapota

Az utcai homlokzat feldjitands, a belsé homlokzat megfeleld dllapotd.

Filggdfolyosok dllapota

-

A flggdfolyosdk megfeleld allapotdak. (utdlagosan megerdsitett)

Tet6 éllapota

Ty

A teté megfeleld 4

apoti. Beazasokrd! nincs informacio.

- Nyildszarsk dllapota A nyilaszardk vegyes allapotiak.
. |Energetikai &llapot Az épiilet jelen kor energetikai igényeit nem elégiti ki.

Gépészet dllapota

Az épliletgépészeti haldzatok megfelels dllapottak.

Miszaki dllapot értékelése

Az éptilet megfeleld miszaki allapotd, részleges felGjitast igényel.

Figyelembe vett miiszaki allapot

atlagos

6.9./ AZ ALBETET BEMUTATASA

Elhelyezkedés

foldszint

Megkdzelithetdség

utcarol

Funkcid

vendéglatd

Alaprajzi lefras

Az albetét bejérata a vendéglatétérbe nyilik, innen nyilik a vizesblokk, a
konyha és a konyha kiszolgalé helyiségei. A konyharészrél érhetd el a
pinceszint, ahol iroda és raktar helyiségek lettek kialakitva.

Kilatas utcai
Benapozas attagos
Kdmyezeti zajhatas Zajos

Bejarati ajtéd

faszerkezet(, hiszigetel§ tivegezésii

BelsG ajtok faszerkezetli
Ablakok faszerkezet(i, hdszigetel§ livegezésii

Nyflaszarék allapota

felGjitottak

Padozatburkolatok

laminalt parketta és PVC

Oldalfalak

festettek, csempézettek
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Burk. és feliiletképz. 4ilapota

fetajitottak

F(ités

kombi cirkd gazkazan

Kazan esetén hdleads

lapradiator

Melegviz kombi cirké gazkazan, hétiroléval ellatott
SrellGzés kiépfitett szell6z6rendszer

NI:EGtés nincs

Gazéra van

Villanyéra van

Vizéra van

M(]épészeti rendszer allapota feldjitott

:Karbantartottség jof karbantartott

Tapasztathaté hibak

falazati vizesedés (eredeti allapotiban vakolatlevals is tapasztathatd
vol)

.Bérl('ii beruhazas

teljes feldjitas, helyiségek kialakitisa (bontis, valaszfalak lerakdsa),
elektromos-,  gaz-, vizhaldzat teljes  fel(jitdsa, fltés/melegviz
korszer(sités {kombi cirké gézkazan, lapradiatorok felszerelése, kémény
bélelés), szellGztets rendszer kidpitése, szaniterek és gipészel bedpitése,
burkolatok  cseréje,  festés, nyilaszarok  cserdje, fal/mennyezel
hangszigetelése

Mszaki allapot (eredetileg)

feldjitandé

-Mﬁszaki llapot (jelenleg)

felGjftott

Egydb megjegyzés

Az All-es és A2 albetétek ssze lettek nyitva. Az A/2-es albetét jelenleg
onalldan nem forgalomképes, az albetétek kézis gépészeti rendszerrel
rendelkeznek.

Helyiséglista:

Megnevezés alapteriilet padozat oldalfal
pinceszinti iroda, raktarak 61,48 m? PVC festett
vendéglatétér 45,09 m? lam.parketta festett
vizes blokk, konyha 63,74 m2 PVC +lam. parketta csempe + festett
Osszesen 170,31 m?

Az éntekbecslés soran az ingatlan-nyilvantartas szerinti alaptertilet kerill figyelembe vétalre.
-~ Alapteriileti felmérésre nem keriilt sor.

Tekintettel arra, hogy az elmdlt id6szakban bérlGi raforditassal értéknoveld beruhazasok
torténtek, igy az ingatlan ériéke meghatarozasra keriil az seredeti”, bérldi beruhazasok
16t dllapot és a meglévé allapot figyelembe vételével is.
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7./ AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

71/ EREDETI ALLAPOT — PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

Osszehasonlité adatok
Adat / szempont | vizsgalt ingatlan 1 2 3 4 5
keriilet Vi, kertilet VIl keriilet VAL, keriilet VL. keriilet VII. keriilet VL. keriilet
ethelyezkedés Klauzal utca Akdcfa u. Nyar u. Kertész u. Klauzal tér Rakoczi Gt
alapteritet [m?] 170 435 139 176 55 150
forrds - ingatian.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ingatlan dra - 105 000 000 27 000 GO0 69 000 000 20 500 000 42 900 000
adat datuma - 2017 2017 2017 2017 2017
fajlagos ar - 2417 379 194 245 392 045 372727 286 000
Médosit6 tényezdbk
kindlati &r - -5% -5% -5% -5% -5%
T e e s S B
éplilet miszaki o atlagos atlagos atlagos dtlagos atlagos
aliapota atlagos 0% 0% 0% 0% 0%
épiiteten beluli foldszint feldszint foldszint foldszint foldszint foldszint
elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
lif nerm relevans n.a. nnes n.a. n.a. n.a.
0% 0% 0% 0% 0%
megkozelitds Ut utcard| utcardl utcarol utcardl uchvarrél
0% 0% 0% 0% 10%
albetét miiszaki feljitands j6 megfeleld feltjitott feldjitott felGjitott
allapota -10% -5% -20% -20% -20%
. kombi cirkd hazkozp ontl padlsfiités cirké gizkazan | cirké gazkazan | cirké gdzkazan
fltés . . kazan
pizkazén 0% 0% 0% 0% 0%
atapteriileti nagyobb kisebb hasonlé kisebb kisebb
eltérés 15% -3% 0% -12% 2%
falazati - - - - -
vizesedés, - o 9 9
vakolatlevalas 5% 5% 5% 5% -5%
dsszesen - 3% -6% -32% -32% -15%
korr. tényezd - 1,03 0,94 0,68 0,68 0,85
mdd. fajl. ar - 248 620 182 590 266 591 253 454 243100
tagér. 1238 87,

Megjegyzés: Tekintettel az értékelés térgydt keépezd ingatlan "egyedi” jellegére, nem lelhets fel a
kisrnyezetében kel szamban olyan ssszehasonlftasra atkalmas ingatlan, melynek jellemzGi nagy mértékben
egyeznének a vizsgalt ingatlannal. Az 8sszehasonlftashan hasznalt ingatlanok a vizsgdlt ingatlan
kirnyezetében 1év8, hasonlé hasznosithatosagu ingatianok, de egyes esetekben szamos tulajdonsaguk
lényegesen jobb, mint a vizsgdlt ingatlané. Emiatt egyes adatoknal a szokasos korrekcidkat meghalado
mértékii értékmodosftasra volt szlkség a szamitasok sordn.

Az egyes eltérd jellegli ingatlanrészek fajlagos értéke korrekcids tényezdkkel keril
figyelembe vételre. Igy az ingatlan értéke a piaci sszehasonlito médszer alapjan a

kovetkezb:
Megnevezés Korr fajl. ar szértél
pinceszint 119 436 7 285 566
foldszint 238 871 26 036 939
Osszesen 33322505
kerekitve 33 300 000
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7.2./ EREDETI ALLAPOT — HOZAMSZAMITAS

Bérleti 6sszehasonlité adatok

Adat/ szempont | vizsgdlt ingatlan ] 2 3 4 5
kerilet Vil kertilet VII. keritlet VII. keriilet VII. kerlilet Vil keriilet VI keriilet
elhelyezkedés Klauzdl utca Klauzal tér Kirdly u. Kirdly u. Dohény u. Erzsébet kit.
alapter{dlet fm?] 170 80 51 191 100 57
forrds - ingatfan.com ingatian.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ing. bérleti dija - 300 000 150 000 550000 220000 159 GO0
adat datuma - 2017 2017 2017 2017 2017
fajlagos bérl. dij - 3750 2941 2 880 2200 2789
Mdbdosité tényezdk
kindlati ar - «5% -5% -5% 5% 5%
lhelyezkeds hasonld jobb jobb jobb jobb
elhelyezkedés -
y 0% -3% -3% -2% 3%
éplilet mszaki Atlasgo Jls) atlagos Atlagos atlagos Atlagos
P I S
allapota 8 5% 0% 0% 0% 0%
épiileten belili N féldszint foldszint fsldszint folctszint folctszint
. foldszint
elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
. na n.a. n.a. n.a. n.a.
lift nem relevans
0% 0% 0% 0% 0%
L o utedrdl utcardl utcardl utcardl udvargol
megkdzelités utcardl
0% 0% 0% % 10%
albetét miiszaki - . felGjftott i6 megfeleld megfelelé megfelels
. feldjitandd
ailapota -20% -10% -5% -5% 5%
(it kombi cirkd Aincs split klima cirkd gazkazan | cirké gizkazdn | gazkonvektor
Gité ) .
gizkazdn 10% 5% 0% 0% 5%
) L tzlet vendéglatd vendégfatd vendéglate lzlet
funkci6 vendéglaté
10% 0% 0% 0% 10%
alapteriileti kisebb kisebb nagyobb kisebb kisebb
eltérés 9% -12% 2% 7% 11%
falazati - - - - .
vizesodés, -
vakolatlevalds 5% 5% 5% 5% =%
Gsszesen - -24% -30% -16% -24% 4%
korr. tényezs - 0,76 0,70 0,84 0,76 0,96
mdd. f3jl. b. djj - 2 850 2059 2419 1672 2677
g ] 3

Az egyes eltérd jellegli ingatlanrészek fajlagos bérleti dija korrekcios tényez6kkel keriil
figyelembe vételre. Igy a figyelembe vehetd havi bérleti dij a kovetkez8:

pinceszint 61 1168 71218
foldszint 109 2 335 254 515
Osszesen 325733
kerekitve 326 000
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ingatlan adottsagait, jelenlegi hasznositisat és bérbeadasi lehetdségeit megvizsgalva, a
fivébeni hasznok és az ezek megszerzése érdekében felmertld kiadasok figyelembe

yitelével — feltételezve, hogy a bérleti dijak inflacié kivetdek — az ingatlan hozadéki értéke
kovetkezdk szerint hatarozhatd meg:

Megnevezés Fajlagos menny. Osszeg
Alapterilet 170 m2
Maximalisan elérhets bérleti dijbevétel 326 000 Ft/ho 3912 000 Ft
ml;;]sznéltség {mikddési-, beszedési veszteség figyelembe vételével) 90 %
TervezhetS éves bérleti dijbevétel 3520800 Ft
A tulajdonos fenntartasi kéltségei (tervezhets bevétel %-a) 1,5 % 52812 Ft
Menedzselési koltségek (tervezhetd bevétel %-a) 3,0 % 105 624 Ft
Felajitasi kolttségalap 1 000 Fym¥/év 170 000 Ft
uyéb koltségek, pl. biztos(tas, ingatlanadd 1 000 Ftym%/év 170 000 Ft
Kiadas, kiitség Osszesen 498 436 Ft
Tiszta jbvedelem (NOI) 3022364 Ft
Tékésitési rata 9,0 %
T6késitett érték 33 581 822 Ft
‘[Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve 33 600 000 Ft
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7.3./ MEGLEVO ALLAPOT - PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

Osszehasonlité adatok
Adat/ szempont | vizsgalt ingatlan 1 2 3 4 5
keriilet VIL kertilet VIt keriilet VI kertilet V. keriilet Vil keriilet VL. keriilet
elhelyezkedds Klauzal utca Waesselényi u. Kertész u. Klauzal tér Rakéezi Gt Dohany u.
alapteriilet [m?] 170 153 176 55 150 149
forrds - ingatlan.com ingatfan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ingatlan dra - 74 900 000 69 000 000 20 500 000 42 900 000 75000 Q00
aclat ddtuma - 2017 017 27 217 2017
fajlagos ar - 489 542 392045 372727 286 000 503 356
Médosité tényezsk
kindlati ar - -5% -5% -5% -5% 5%
) jobb jobb hasonié jobb jobh
elhelyezkedés - ;
-2% -2% 0% -3% 2%
épiilet miiszaki . atlagos tlagos atlagos attagos atlagos
allapota Atlagos 0% 0% 0% 0% 0%
épiiteten belili o foldszing féldszint fodelszint forclszint fosleks zing
foldszint
alhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
ik nem relevéns n.a. n.a. n.a, n.a. n.a,
0% 0% 0% 0% 0%
megkdzelités uteirdl UtCarol utcard utcardf uchvarrél utcarot
0% 0% 0% 10% 0%
albefét miiszaki feltiitott fel Gjitott feldijitott feltjitott falljitott fel Gjitott
dflapota 0% 0% 0% 0% 0%
fités kombi cflrk() split klfma cirké gdzkazdn | cirkd gizkazan | cirk gizkazdn | cirké gazkazan
gizkazdn 5% 0% 0% 0% 0%
. L vendéglato vendéglaté uzlet uzfet vendéglits
funkcio vendéglaté
0% 0% 10% 10% 0%
alapteriileti kisebb hasonla kisebb kisebb kisebb
eltérés ) -2% 0% -12% 2% 2%
falazati i - - - - -
vizesedés -3% -3% 3% -3% -3%
Oss7esen - -7% -10% -10% 7% -12%
karr. tényeza - 0,53 0,90 0,90 1,07 0,88
mdd. fajl. &r - 455 274 352 841 335 454 306 020 442 953
agar 78 508 :

Az egyes eltérs jellegli ingatlanrészek fajlagos értéke korrekcios tényezdékkel kerl

figyelembe vételre. fgy az ingatlan értéke a piaci Gsszehasonlité médszer alapjén a
kévetkezs:

egnevez : . Korrfa sszertek
pinceszint 61 0,50 189 254 11 544 494
féldszint 109 1,00 378 508 41 257 372
dsszesen 52 801 866
kerekitve 52 800 000
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7.4/ MEGLEVO ALLAPOT — HOZAMSZAMITAS

Bérleti 6sszehasonlité adatok
Adat/ szempont | vizsgdlt ingatlan 1 2 3 4 5
keriilet VL kerlilet Vit kertilet VL. keriilet VI, keriilet VL. keriilet VI keriilet
elhelyezkedés Klauzdl utca Klauzal tér Nydr u. Kirdly u, Wesselényi u. Erzsébet ki,
alapteriilet {m?] 170 80 139 191 13 57
forrés - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ing. bédeti dija - 300 000 462 675 550 000 125000 159 Q00
adat datuma - 2017 2017 2017 2017 2017
fajlagos bérl. dif - 3750 3329 2 880 3788 2789
Modositd tényezok
kinalati &r - 5% -5% 5% -5% 5%
hasonlé rosszabb jobb jobb jobb
elhelyezkedés ] 0% 2% J&% }-2% J«3%
épillet miiszaki A I[¢] atlagos atlagos gyenge dtlagos
allapota atlagos 5% 0% 0% 5% 0%
épiileten belif‘li sldszint foldszint foldszint f6ldszint foldszint foldszint
elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
. ) n.a nincs n.a. n.a. n.a.
it nem relevdns 0% 0% 0% 0% 0%
L. utcard| utcardl utcardl utcardl uchvarrdl
megktzelités utcardi 0% 0% 0% 0% o
albetét miszaki felgittot feltjitott megfelel& megfelel 5 feldjitott megfelals
allapota 0% 15% 15% 0% 15%
fités km’nbi cg’;k() nincs pad|6fités cirko gazkazédn infrap;r:iéoz elekt gazkonvektor
gizkazdn 10% 0% 0% 10% 5%
furkeid vendégis {izlet lizlet vendéglatd iizlet iizlet
10% 10% 0% 10% 10%
atapteriileti kisebb kisebb nagyobb kisebb kisebb
eltérés -9% 3% 2% -14% -12%
falazati ) - . - - -
vizesedés -3% -3% -3% -3% -3%
Gsszesen - -2% 16% 6% 1% 17%
korr. tényezd - 0,98 1,16 1,06 1,01 1,17
mdéd. fajl. b. dij - 3675 3862 3053 3826 3263
tiag fajl “
Az egyes eltérs jellegll ingatlanrészek fajlagos bérleti dija korrekcios tényezdkkel kertl
figyelembe vételre. Igy a figyelembe vehetd havi bérleti dij a kovetkez4:
pinceszint 61 0,50 1768 107 848
foldszint 109 1,00 3536 385 424
dsszesen 493 272
kerekitve 493 000
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Az ingatlan adottsagait, jelenlegi hasznositasat és bérbeadasi lehetdségeit megvizsgalva, a
jovBbeni hasznok és az ezek megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok figyelembe
vételével — feltételezve, hogy a bérleti dijak inflacid kdvetdek — az ingatlan hozadéki ériéke
a kovetkezdk szerint hatarozhatéd meg:

Megnevezés Fajlagos menny. Osszeg
Alapteriilet 170 m?

Maximalisan elérhetd bérleti dijbevétel 493 000 Fthd 5916 000 Ft
Kihasznaltsig (m(kodési-, beszedési veszteség figyelembe vételével) 90 %

Tervezhetd éves bérleti dijbevétel 5324 400 Ft
A tulajdonos fenntartasi kidltségei (tervezhetd bevétel %-a) 1,5 % 79 866 Ft
Menedzselési koltségek (tervezhetd bevétel %-a) 3,0 % 159 732 Ft
Feltjitasi koltségalap 1000 Fym%eév 170 000 Ft
Egyéb koltségek, ph. biztositas, ingatlanado 1 000 FYm3/év 170 000 Ft
Kiadas, kiltség dsszesen 579 598 Ft
Tiszta jovedelem (NOI) 4 744 802 Ft
Feksitid it 0% AT
Takésitett érték 52720022 ¥t
Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve 52 700 000 Ft

7.5/ AZ INGATLAN PIACI-FORGALM! ERTEKE

Tekintettel arra, hogy az elmdlt id8szakban bérléi raforditissal értéknoveld beruhdzasok
torténtek, igy az ingatlan jelenlegi piaci-forgalmi értéke meghatarozésra kerllt az ,eredeti”,

aya

bérl&i beruhdzasok eldtti allapot és a meglévé dllapot figyelembe vételével is.

T

i

S

Az értékbecslés soran a piaci 6sszehasonlité médszer és a hozamszamitas kerilt
alkalmazasra. Az ingatlan piaci-forgalmi értéke a kilénb6z8 moédszerek soran
meghatarozott értékek stlyozott atlagaként kerlil meghatarozdsra.

Eredeti, bérl&i beruhdzasok elétti allapot:

Modszer Osszeg Suly £rték

Piaci dsszehasonlité médszer 33 300 000, Ft 50% 16 650 000,- Ft
Hozamszamitas 33 600 000,- Ft 50% 16 800 000~ Ft
Osszesen 33 450 000, Ft

Tehat a piaci-forgalmi érték eredeti allapot figyelembe vételével:
33 500 000,- Ft,

azaz harmincharommillié-6tszazezer forint.

Meglévé allapot:

Mébdszer Osszeg Saly Erték

Piaci 8sszehasonlité mdodszer 52 800 000,- Ft 50% 26 400 000,- Ft

Hozamszamitas 52 700 Q00,- Ft 50% 26 350 000, Ft

Osszesen 52 750 000,- Ft
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Tehat a piaci-forgalmi érték meglévs allapot figyelembe vételével:
52 800 000,- Ft,

azaz Stvenkettdmillié-nyolcszazezer forint.

Megjegyzések:
* Az eredeti &llapotot a helyszini szemlén latottak és hallottak alapjan rekonstrualtuk.

* A bérlgi beruhazasokndl nem kertiltek figyelembe vételre azok a raforditasok,
amelyeket a bérl6 a béridre harulé karbantartasi, javitasi, feldjitasi vagy csere
kételezettség alapjan végzett,

* Aszakéntdi munka soran nem vizsgaltuk, hogy a munkalatok engedéllyel térténtek-e.

° Az eredeti és a meglévd dllapot kozotti kiilonbség nem egyezik teljes mértékben a
bérls altal az ingatlanra kaitott Osszeggel. Ennek tébb oka van:
— Legfébb oka a piac jellemzsiben keresendd. Vannak olyan esetek, amikor egy

jelent6s raforditast nem lehet érvényesiteni a vételarban, mas esetekben pedig
kis raforditassal is lényeges értéknovekedés érhetd el

—> A hazilagos kivitelezések szamlakkal nem igazolhatok.

— A feldjitési munkak egyes esetekben folyamatosan, évek alatt torténtek, igy egy
néhdny évvel ezelétti feltjitas értéke mai aron nem ugyanannyi, mint ami a
szamlékon szerepel.
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8./ OSSZEFOGLALAS

Az ingatlan értékének meghatérozasa soran a piaci 6sszehasonlitdé modszer és a
hozamszamitas keritlt alkalmazasra. A vonatkozé okmanyok és a piaci viszonyok alapos
tanulmanyozéasa utdn, az ingatlan értékét befolyasolé osszes tényezd és korllmény
megismerése, mérlegelése és figyelembe vétele szerint, a helyszini bejaras tapasztalatai
és az értékelési szamitas alapjan a
Budapest VII. keriilet, Klauzal utca 13.

(34417/0/A/1 és A/2 helyrajzi szam)
alatti utcai bejaratu foldszinti vendéglatéhelyiség megéallapitott piaci-forgalmi értéke:
Eredeti, bérl&i beruhazasok elétti allapot figyelembe vételével:
33 500 000,- Ft,

azaz harmincharommilli6-6tszazezer forint.

”or

Meglévé allapot figyelembe vételével:
52 800 000,- Ft,

azaz dtvenkettémillio-nyolcszézezer forint.

Budapest, 2017. marcius 02.

Muszely Péter Ruzsinszki Zsolt
okl. épitémérndk ingatlanvagyon-értékeld
ingatlanvagyon-értékel6
igazsaglgyi szakert6

Muszely Polor

okl épitémamak RN m\\
ingaifanvagyon-arigkels R
igazsagiioyl szakarfo W
Ing. navi.: 05440/2007 At G4
fey. szak nvilv. 010622 Satori Sandlor
okl. szerkezetépits- és gazdasagimémaok
okl. igazsagiigyi szakmémnok és szakért§

okl. ingatlan szakénd / ESSEC / EUFIM
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A

A fent felsorolt épuiletrészek stb. tekintetében a tulajdonjog a mindenlori tulajdonosokat
illeti meg a kalon tulajdonnél Seltiintetett hanyadrész ardnydban.

1.
Kitlon tulajdon

Természetben megosztva, az Sgyes tulajdonostarsak Lilon tulajdonaba kerillnek, mint
thrsashaz-tulajdont illetdségiik alkotd részel a koz0s tulajdonban maradd vagyonrészek
kazos birtoklasénak, hasznalatdnak joghval - az egyes shrsashazi oroklakasok és nem
lakhs céljara szolgéld helyiségek, azok fartozdkaival, felszerelésével egyttt.

Az egyes lakasok megieldlése alatti tortszam 2 tulajdonosoknak a II. fejezetben felsorolt
kozos tulajdonban 1€v6 telekbdl és éplletrészekbdl stb. megilletd tulajdoni hanyadat

tiinteti fel,

. A Budapesti VI Kerillet Frzsébetvdros Onkormdnyzalat iileti, a tervrajzon L.
szammal jelzett, a pinceszinten g a foldszinten 1év0 1J-1. sz. alaiti, a pinceszinten
raktarbél, a foldszimten irodabol, mihelybdl, 2 raktarbdl, firdészobabol, WC-b6!
Al 149,57 nm, kerekitve 150 nm alaptertiletll irodatielyiség, valamint a kozbs

tulajdonbol 626/ 10.000 tulajdoni hanyad.

A Budapesti VII. Kerilet Erzsébetvdros Onkormdnyzatat illeti, a tervrajzon 2.
szammal jelzett, a foldszinten 16v6 -2, sz. alatti tzlettérbdl 4116 19,74 nm,
kerekitve 20 nm alapteriiletd {izlethelyiség, valamint a koz8s fglg}jégg};é_lﬁ_&}_[}_gt()o0

tulzjdoni hényad... - =

2.

o

_

A Budapesti VII Kerilet FErzsébetvdros Onkormdnyzatat illeti, a tervrajzen 3.
szammal jelzett, a pinceszinten €s a foldszinten 16v0. 15-3. sz. alatti, a pinceszinten 4
raktarbol, a foldszinten mithelybdl, kiszlekedsbdl, WC-bol, pincelejarobol alié
130,25 nm, kerekitve 130 nm alapteriletl mithelyhelyiség, valamint a kozis

tulajdorﬁlgéljéﬁllonﬂﬂﬂ.tulaj donihémyad. LT
T S

A Budapesti VIL Keriilet Erzsébetvdros Onkormanyzartat illeti, a tervrajzon 4.
szammal jelzett, a fsldszinten 16v8 Fszt. 1. és Fszt. 1/A. szam alatti 2 szobibol,
f8lszobabdl, konyhabdi, kozlekeddod), firddszobabdl 4llé 55,78 nm, kerekitve 56
nm alapterileth droklakas, valamint a kozos tulajdonbol 233/10.000 tulajdoni

hanyad.

A Budapesti VII. Kerillet Erzsébetvdros Onkormdnyzatét illeti, a tervrajzon 3.
szhmmal jelzett, a foldszinten 1évés Fezt. 2. szam alatti szobibol, lakofiilkébdl,
cldszobibdl, konyhabdl, 2 kamrabol, firdészobabdl, WC-bdl allé 49,14 nm,
Kerekitve 49 nm alapteriiletd sroklakas, valamint a koz0s tulajdonbél 206/10.000

tulajdoni hanyad,

1o/ Pacsila Istvan
tigyvéd
Budapest, Stefqnia 8t 18
Tel.: 183-0746
Klauzdlu. 13
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4. SZAMU MELLEKLET
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