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L ALTALANOS RESZ

A. A VALLALKOZAS ES A SZAMVITELI POLITIKA BEMUTATASA
1. A VALLALKOZAS ISMERTETESE

Az ERZSEBETVAROSI ONKORMANYZATI VAGYONKEZELO NONPROFIT
ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG (a tovabbiakban , Téarsasig”),
BUDAPEST FOVAROS VII. keriilet (Erzsébetvaros) ONKORMANYZATA Képviseld-
testiilete alapitotta 1996-ban.

Cégjegyzék szama: 01-10-043258,

KSH szdm: 12194528-6832-573-01

Alapitasi idopont: 1996. oktdber 17.,

Cégjogi forma: Zartkorlien Mitkodé Részvénytarsasag

Alapitasi mod: 4j alapités, alaptokéje alapitiskor: 10 000 EFt

A cég jegyzett tékéje 2014. XII. 31.: 20.000 EFt (20 db névre sz616 egymillié Ft névértékii
részvény). 2016.01.29-t8] egyediili részvényes a Budapest Fovéaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata.

A Téarsasdg neve a tulajdonos dontése alapjan 2017. 4prilis 11. napjatdl Erzsébetvérosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zartkorlien Miikodé Részvénytarsasdg, a cégnyivintartasban
jelenleg bejegyzé€s alatt.

Tulajdonosok megnevezése:

Tulajdon Tulajdonosi

Megnevezés Sz¢khely névértéke részarany %-ban
2015.12.31 (2016.12.31 | 2015.12.31 | 2016.12.31

1073
Budapest, 0 20000 0 100
Erzsébet krt. 6.

Budapest Févaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkorményzata

A Tarsasag 1996. oktdber 17-én kezdte meg tevékenységét, az alabbi tevékenységet folytatja:
Fo tevékenység: 6832 Ingatlankezelés

Tovabbi tevékenységi korei

6820 Ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése;

6831 Ingatlaniigynoki tevékenység;

6810 Ingatlan adasvétel;

4120 Laké-, nem lako épiilet épitése;

6420 Vagyonkezelés;

7112 Mérnoki tevékenység, tanacsadas;

7120 Miszaki vizsgalat, elemzés;

8299 Méashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatas;
3811 Nem veszélyes hulladék gytijtése

A Tarsasag bejegyzett fobb telephelyei az alabbiak:

1071 Budapest, Damjanich u.12. (Székhely); 1076 Budapest, Garay tér 20.; 1074 Budapest,
Dohany u.41.

1078 Budapest, Nefelejcs utca 39.; 1078 Budapest, Muranyi utca 13.; 1072 Budapest, Klauzal tér
6.
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Cégjellemzok:

A Tarsasagot vezérigazgatd iranyitja, cégvezetd kinevezésére is sor keriilt.

A cégvezetésben 2017. aprilis 12-an véltozasra keriil sor, Uj vezérigazgat6 kinevezésével, mig
2017. majus 1. hatdllyal cégvezetd lett kinevezve.

Cégjegyzés: A vezérigazgato és a cégvezetd onallo cégjegyzési jogosultsdggal rendelkezik.

Az éves beszamol6 aldirisira jogosultak:

Vezérigazgatd:  Olajos Janos (an.: Turz6 Katalin) 1033 Budapest, Apat utca 22. I. em. 6.
Cégvezetd: Erhardt Patricia (an.: Nagy Jolan) 2030 Erd, Hirnok utca 20/2.
Feliigyel6 Bizottsdg: harom tagui

Konyvvizsgald: Plusz Haszon Konyvvizsgalo Kft. MKVK: 000893 (1077 Budapest, Kiraly utca
77.) Pasztoralis Eva Julia, kamarai bejegyzési szama: MKVK001303

A konyvvizsgald a mérlegkészités hataridejét kvetden kapta a megbizast.

A beszdmoldt dsszedllitotta: Pal Irén, PM regisztracids szdma: 133350

2. A SZAMVITELI POLITIKA BEMUTATASA

a) A beszamolé fajtaja, konyvviteli zarlat

A szamviteli torvény 17-19.§.- aiban foglaltak értelmében Tarsasdgunk éves beszadmolot
készit. A 11. § (1) bek. alapjan az éves beszdmol6 fordulonapja a naptari év december 31-e.
Az éves beszdmol6 részei a 19. § (1) bekezdése alapjan:

Miérleg,

*  Eredmény-kimutatés,

*  Kiegészitd melléklet,

o Uzleti jelentés.

A mérleg - eldirtak koziil altalunk valasztott - tagolasat a szamviteli torvény 1. szama
mellékletének ,,A” valtozata tartalmazza.

Tarsasagunk a SzT. 71. §.(2) bekezdése, valamint a Tarsasdg milkodésének
(tevékenységének) €s szervezetének jellemzOi figyelembe vételével az ,,Eredmény-
kimutatas”-t a SzT.71. §. (1) bek. a./ pontja szerinti ,,0sszkoltség eljarassal” allitja
Ossze. Az éves beszdmoloban Eredmény-kimutatdsként a SzT. 2.sz. mellékletének ,,A”
valtozatat alkalmazza.

Tarsasagunk a mérleg elkészitése érdekében a naptari iddszak végén teljes korli konyvviteli
zarlatot készit. A beszamolot fokonyvi kivonattal és leltarral is alatdmasztja. A teljes
konyvviteli zarlat a szédmviteli torvény értelmében magiban foglalja — a folyamatos
konyvelés teljessé tétele érdekében — a kiegészitd, helyettesitd, egyeztetd konyvelési munkik
elvégzését, valamint a szadmlak technikai lezarisat. Tarsasagunknal az éves teljes Kkori
konyvviteli zarlat idopontja a targyévet koveto év februar 28.-a.

Az éves beszdmol6 adatai — a megjegyzett kivételektdl eltekintve — ezer forintban értenddk.

b) A szamviteli politikidban meghatarozott kritériumok ismertetése:
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A tarsasadg a szdmviteli torvény és az egyéb a Térsasdgra vonatkozd jogszabalyok eldirasai
szerint végzi tevékenységét.

A Tarsasdg a szamviteli torvénnyel Osszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltirozasi,
valamint eszk6z és forras értékelési szabalyzatat.

A Tarsasag rogzitette szamviteli politikdjaban, hogy a vallalkozas folytatdsanak elvébdl
kiindulva biztositani kell a (teljesség, valodisag, vildgossig, kovetkezetesség, folytonossag,
0sszemérés, Ovatossig, bruttd elszdmolds, egyedi értékelés, az iddbeli elhatdrolds, a tartalom
elsddlegessége a formaval szemben, a l1ényegesség és a koltség-haszon Osszevetés) szdmviteli
alapelvek érvényesiilését. Meghatarozta az értékvesztés elszamolasinak szabélyait.

Letétbe helyezés, kozzététel

Tarsasagunk a 153-154/B. §-okban foglalt letétbe helyezési és kozzétételi kotelezettségének - a
cégnyilvanossagrol, a birdsigi cégeljarasrdl és a végelszdmolasrdl sz6lo torvény vonatkozd
eldirdsainak figyelembevételével - elektronikus uton tesz eleget a 153. §. (1) bek. értelmében a
beszamolasi év mérlegforduldjat (december 31.) kovetd 150 napon beliil.

c) Eszko6zok és forrasok értékelésének szabalyai

A mérlegben szerepld eszkozok és forrasok értékelésének szabalyait a szamviteli torvény
57-58. §-ai tartalmazzik. A tarsasig immaterialis javaknal értékhelyesbitést nem
alkalmazott.

d) Az eredmény-kimutatas és eredmény-elszamolas kiegészito szabalyai

Az eredmény-kimutatas tartalmat a Szamviteli torvény 72-73. §-ai hatarozzak meg. Az eredmény-
kimutatas altalunk vélasztott ,,A” valtozatdnak tagolasit a Szdmviteli torvény 2. Sz. melléklete
tartalmazza.

e) Egyéb jogszabaly valtozassal osszefiiggd informaciok

A Tarsasdg 2016. évi beszamol6ja a Szamviteli torvény 2016. évtol hatalyos rendelkezéseinek
megfelelden lett 6sszedllitva.

Meérleg - és eredmény kimutatas formdjanak valtozasat a Szamviteli torvény Szt. 27.§ (3a) (3b);
30.§ (2a); 70.§ (1),(2); 2,4,5 mellékletei szabalyozzak.

Meérlegsorokban bekovetkezett valtozasok a Tarsasag 2016. évi mérlegén atvezetésre keriiltek, a
Téarsasdg az eredmény kategéria valtozdsa miatt érintett, a kovetelések és kotelezettségek
alabontdsanak uj soraiban nincs adat a Tarsasig mérlegében

Az eredmény kimutatdsban megsziint a rendkiviili eredmény kategéria, kordbban ezen sorokon
kimutatott tételek az egyéb bevételek, raforditasok, illetve a pénziigyi eredménybe keriilnek
atvezetésre.

A Téarsasagnal a bizis évben nem keriilt elszdmoldsra rendkiviili bevétel és rafordités.

Az osztalékfizetés szabdlyainak valtozasa miatt megsziint a mérleg szerinti eredmény kimutatésa,
igy az eredménykimutatds az adézott eredmény kategdriat tartalmazza, ami 2016-t6l sajat toke
részét képezi.

A Térsasagnil a bazis évben nem keriilt elfogadasra osztalék, a bazis évben kimutatott mérleg
szerinti eredmény azonos az adézott eredménnyel.
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1L SPECIFIKUS RESZ

B. SZOVEGES ES SZAMSZAKI ERTEKELES A VALLALKOZAS VAGYONI,
PENZUGYIL, JOVEDELMI HELYZETEROL, A LIKVIDITASROL, A
FIZETOKEPESSEGROL

1. ERTEKELES

A Tarsasag eszkozeinek és forrasainak alakulas 2016.12.31  155.164 EFt
2015.12.31 496.277 EFt
Eszkozok Osszetétele
. El16z6 évi Valtozas . Targyévi
Megnevezés 2015.12.31 | o o atel % | 20161231 eFt-ban index % ssszetstel %
Befektetett eszkozok 26 696 5,38% 25 281 -1415 94,70% 16,29%
Forgdeszkodzok 435611 87,78% 89 304 -346307 | 353,25% 56,55%
Aktiv id8beli elhatérolds 33970 6,84% 40579 6609 119,46% 26,15%
Osszesen: 496 277 | 100,00% | 155 164 -341 113 31,27% 100,00%
Forrasok osszetétele
< El6z6 évi Viltozas . Targyévi
Megnevezés 2015.12.31 | o o atel o | 20161231 eFt-ban index % ssszetstel %
Sajat tSke 83719 16,87% 15 828 -67 891 18,91% 10,20%
Céltartalékok 0 0,00% 0 0 0,00% 0,00%
Kotelezettségek 373132 75,19% | 125786 247346 | 150,25% 81,07%
Passziv idébeli elhatdrolds 39 426 7,94% 13 550 -25 876 16,19% 8,73%
Osszesen: 496 277 | 100,00% | 155 164 -341113| 185,34% 100,00%

Mutatoszamok segitségével értékeljiik a Tarsasag 2016.

Eredmény és jovedelmezoség alakulasat

évi tevékenységét

AZ EREDMENY FOBB OSSZETEVOI El6z6 év Targyév
Uzemi tevékenység eredménye -12 743 -67 900
Pénziigyi miiveletek eredménye 26 9
ﬁ&dozas elotti eredmény 12717 .67 891
Osszesen

Adozott eredmény -12 910 -67 891
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A pénziigyi helyzet rovidtava mutato

Mutaté Mutaté — P
) (. Elozo év Targyév
megnevezese szamitasa
Likviditdsi mutat6 Forgdeszkozok 1,17 0,71
Rovid lejaratd kot.
Pénzeszkozok +
Likviditasi gyorsrata ért.pap.+kovetelések 1,16 0,58
Rovid lejaratd kot.
Pénzeszkozok +
Készpénzlikviditas ért.pap. 0,61 0,16
Rovid lejaratd kot.
Forgbeszkozok —
Netté mikodo toke Rovid lejaratd 62 479 -36 482
kot.
Vevo kintlevoség Zard vevdallomany
(napokban) Atlagos napi 4rbevétel 25,37 13,24
Vagyoni helyzet és tokeszerkezet
Mutaté Mutaté v n L
) Lo El6z0 év Targyév
megnevezése szamitasa
Toékeszerkezeti mutatd _.Saj at tok}e 0,22 0,13
Kotelezettségek
Sag at toke - jegyzett toke Sajat tolie 4.19 0.79
aranya Jegyzett tOke
Befektetett eszk6zok Befektetett eszkdzok
; o 0,32 1,60
fedezettsége Sajat t6ke
Befektetett eszk6zok
Vagyonszerkezet Forgbeszkozok 0,06 0,28
Befektetett eszk6zok aranya Be.fektetetg e§ZkOZ?k 5,38% 16,29%
Teljes eszkdzallomany
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2. Mérleg fordulénapja utani események

A Tarsasagnal 2016. év folyamén vezetOvaltasra keriilt sor, 2016. nvemberében
kinevezett Uj vezérigazgaté 2017. marcius végén tavozott, mely idOpontig a 2016. évi
mérlegbeszdmol6 nem késziilt el.

A vezetOcserékkel egyidejiileg €s azt kovetden is magas volt a fluktuicid, ami a Pénziigyi
Iroda allomanyi 1étszdmat is érintette, ennek kovetkeztében a 2016. éves konyvelésben
jelentds elmaraddsok keletkeztek, hatraltatva az éves zaras hataridejének betartasat.

A 2016. évi zarasra kiilsOs szakemberek bevonasaval keriilt sor, a rendelkezésre allo 1d6
rovidsége €s az éves iratanyag mennyisége miatt fennéll annak lehetdsége, hogy a 2016.
évi konyvelési anyagok attekintése nem tortént meg teljes koriien.

C. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. IMMATERIALIS JAVAK 2016.12.31 146 EFt
2015.12.31 433 EFt

Az Immaterialis javak értéke 2016. évkozben az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés NYITO Novekedés | Csokkenés | Atsoroldsok |  ZARO
Brutté érték dsszes 17 533 - 456 - 17 077
Vagyoni ért. jog 17 527 - 450 - 17077
Uzleti v. cégérték - - - - -
Szellemi termékek - szoftver 6 - 6 - -

Kisérleti fejlesztés - - - - -
Alapitas, atszervezés - - - - -
Imm.javakra adott el6legek - - - - -

Ertékesokkenés dsszes 17 100 287 456 - 16 931
Vagyoni ért.jog 17 094 287 450 - 16 931
Uzleti v. cégérték - - - - -
Szellemi termékek - szoftver 6 - 6 - -

Kisérleti fejlesztés - - - - -
Alapitas, atszervezés - - - - -
Imm.javakra adott el6legek - - - - -
Netté érték osszes 433 |- 287 - - 146
Vagyoni ért.jog 433 | - 287 - - 146
Uzleti v. cégérték - - - - -
Szellemi termékek - szoftver - - - - -
Kisérleti fejlesztés - - - - -
Alapitas, atszervezés - - - - -
Imm.javakra adott el6legek - - - - -

Az immaterialis javak értékcsokkenésének elszamoldsi mddja nem valtozott az el6zd
évhez képest.

Az immaterialis javak értékelése-elszdmolasa: A nyilvantartas alapja a beszerzési érték,
az apport érték, ill. az eldallitasi koltség.

Az értékcsokkenés elszamolasi modja: Terv szerinti, linearis
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Alkalmazott leirasi kulcsok:

Megnevezés %
software 30
Vagyoni értékil jogok 16,6

2. TARGYI ESZKOZOK 2016.12.31 25.135 EFt
2015.12.31 26.263 EFt
A targyi eszkozok 2016. évben az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés NYITO | Novekedés | Csokkenés | Atsorolasok | ZARO
Brutté érték dsszes 111 870 0 0 0| 111870
- ingatlan 14 463 0 0 14 463
- miiszaki gép 0
- egyéb gép 97 407 4737 6543 0 95 601
- befejezetlen beruhazéis 4769 4769
- beruhizasi eldleg 0 0
Téargyi eszkozok értékhelyesb. 0
Ertékesokkenés osszes 85 608 9 563 5473 0| 89698
- ingatlan 9214 868 0 10 082
- miiszaki gép 0
- egyéb gép 76 393 8 695 5473 0 79 616
- befejezetlen beruhazas 0 0
- beruhézasi eldleg 0
Targyi eszkdzok értékhelyesb. 0
Netto érték osszes 26 263 -58 1070 0 25135
- ingatlan 5249 -868 0 0 4 381
- miiszaki gép 0 0 0 0 0
- egyéb gép 21014 -3 958 1070 0 15986
- befejezetlen beruhazéis 0 4769 0 0 4769
- beruhizasi eldleg 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok értékhelyesb. 0 0 0 0 0

Tartalma: - szamitastechnikai eszko6zok,

- gép, berendezés, jarmi,

- ingatlan,

- befejezetlen beruhazas.

Ertékelése, elszamolasa: A nyilvantartas alapja a beszerzési érték, az apport érték, ill. az
eldallitasi koltség.

Az értékcsokkenés elszamolasi modja: Terv szerinti, linearis

Alkalmazott leirasi kulcsok:
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Allomanya nyilvantartasokkal egyezé.

Megnevezés %
100 eFt alatt 100
100 eFt f616tt éves kulcsok szerint
- ingatlan 2;3;4
- gép, berendezés, jarmil 14,5 ; 20; 33
- szamitastechnika 50

A targyi eszkozok értékcsokkenésének elszdmoldsi mdédja nem valtozott az el6z0 évhez
képest. Az egy Osszegben elszamolhat6 kis értékil targyi eszkdzok értékének felsé hatira
a szamviteli torvény szerinti.
A tarsasagnak nincs a kornyezet védelmét kozvetleniil szolgalo targyi eszkoze.
A tarsasagnak nincs lizingbe vett eszkoze. A targyi eszkozok finanszirozdsa sajat
forrasbol tortént.

3.

4.

BEFEKTETESEK

KESZLETEK

2016.12.31. 0 EFt
2015.12.31. 0 EFt
2016.12.31. 15.946 EF't
2015.12.31. 2.453 EFt

A készletek kozott a kozvetitett szolgaltatasok targyévben tovabb nem szamlazott tételei
keriilnek nyilvéantartasra.

2016. év soran a Tarsasag nem szamolt el értékvesztést a készleteire.

A tarsasagnak nincs veszélyes hulladéka.

5. KOVETELESEK 2016.12.31. 53.089 EFt
2015.12.31. 207.346 EFt
Vevok 2016.12.31. 44.154 EFt
2015.12.31. 193.116 EFt
Egyéb kovetelés 2016.12.31. 8.935 EFt
2015.12.31. 14.230 E Ft

Osszetétele:

Megnevezés 20151231 | 2016.12.31 Vé]toszrf FC 1 index % sogyen

Kovetelések:
hatdridén beliili belfoldi vevék 76 232 6533 -69 699 8,57% 12,31%
hatéridén tili belfldi vevsk 132 355 51 044 -81 311 38,57% 96,15%

- ebbdl 30 napon beliili 6 745 10 100 3355 149,74% -

- ebbdl 30 napon til lejart 90 537 542 -89 995 0,60% -

- ebbél 60 napon til lejért 424 2313 1 889 545,49% -

- ebbdl 90 napon tdl lejért 16 542 3787 -12 755 22,89% -

- ebbdl 180 napon tul lejart 14 002 6 828 -7 174 48,77% -

- ebbdl 360 napon tul lejart 4105 27473 23 368 669,26% -
belfoldi kovetelés értékvesztése -15471 -13423 2048 86,76% -25,28%
Vevokovetelés dsszesen 193 116 44 154 -148 962 22,86 % 83,17 %
ado/Tb/vam kovetelés (TAO, IPA) 8 622 2 500 -6 122 29,00% 4,711%
kolcson adott pénzeszkozok, eldlegek 0 0 0 - 0,00%
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munkabér el8leg, cafetéria 838 121 =717 14,44% 0,23%
eldleg 0 132 132 - 0,25%
egyéb ki nem emelt kivetelés 4770 6182 1412 129,60% 11,64%
egyéb kivetelés dsszesen 14 230 8 935 -5 295 62,79 % 16,83 %
Kovetelések Osszesen: 207 346 53 089 -154 257 25,60% | 100,00%

A vevo kovetelések 0sszege 44.154 EFt, ami 6todére csokkent a bazis adathoz képest,

az Onkormdnyzattal szembeni kovetelések volumenével fiigg Ossze.

Targyében vevo és egyéb kovetelés lefrasira nem keriilt sor.

A vevokre elszamolt értékvesztés alakulasa:

Megnevezés Osszege
2014. évi vevo kovetelésre 1200
2015. évi vevo kovetelésre 14271
2016. 01.01. nyito értékvesztés 15471
2016. évi visszavezetés -9 477
2016. évi képzés 7 429
2016.12.31. zar6 értékvesztés 13 423

A 2014-2015. években vevd kovetelésre képzett értékvesztés Osszegébdl 2016. év
soran a pénziigyileg rendezett 0sszeg miatt visszairasra keriilt sor, ami teljes 0sszegben
Onkormanyzattal szembeni kovetelés volt.
A 2016. évi értékvesztés teljes Osszege, a Tarsasdg Szamviteli politikdja szerint a
2014-2015. év soran mar lejart vevOtartozasok tovabbi értékvesztésének Osszegével
azonos. 2016. év soran nem keletkezett olyan vevoi tartozds, ami Ujabb értékvesztés

képzését indokolta volna.

Egyéb kovetelés miatti képzés 0.

6. ERTEKPAPIROK 2016.12.31. 0 EFt
2015.12.31. OE Ft
7. PENZESZKOZOK 2016.12.31. 20.269 EFt
2015.12.31. 225.812 EFt
Tartalma: pénztar, bankszamlak
Ertékelése-elszamolasa:
A nyilvantartas alapja a konyv szerinti érték.
Allomanya egyeztetéssel igazolt.
Osszetétele:
. Viltozas | . N Targyévi
Megnevezés 2015.12.31 | 2016.12.31 eFt-ban index % Ssszetétel %
Pénztar, csekkek 1274 1824 -550 | 143,17% 9,00%
Elszamolasi betétszamla 31970 6 329 25641 | 496,78% 31,23%
Elkiilonitett bankszamla 192 568 12116 180452 6,29% 59,78%
Osszesen: 225 812 20269 | 205543 8,98 % 100,00 %
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8. AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS 2016.12.31. 40.579 EFt
2015.12.31. 33.970 EFt
Ertékelése-elszamoldsa: A nyilvantartas alapja a szamitott érték.
Alloménya analitikus nyilvantartissal igazolt.
Osszetétele:
. Valtozas . Térgyévi
Megnevezés 2015.12.31 | 2016.12.31 eFt-ban index % Ssszotetel %
Bevételek elhatarolasa 33362 40 063 6701 120,09% 82,21%
Koltségek elhataroldsa 608 516 -92 84,87% 1,50%
Osszesen: 33970 40 579 6609 11946% 83,71%
9. SAJAT TOKE 2016.12.31. 15.828 EF't
2015.12.31. 83.719 EFt
A sajat toke a 2016. év soran az alabbiak szerint valtozott:
P Targyévi
Megnevezés | 2015.12.31|2016.12.31| YOlOZS | v 9 | osszetétel
eFt-ban o
0
Jegyzett tOke 20 000 20 000 0 100,00% 126,36%
Jegyzett be nem
fizetett 0 0 0 0,00% 0,00%
Toketartalék 0 0 0 0,00% 0,00%
Eredménytartalék 76 629 63719 -12910 83,15% 402,57%
Lekotott tartalék 0 0 0 0,00% 0,00%
Ertékelési tartalék 0 0 0 0,00% 0,00%
Adoézott eredmény -12910 -67 891 -54 981 525,88% | -428,93%
Osszesen: 83719 15 828 -67 891 18,91% | 100,00%
El6z6 évi 12.910 EFt mérlegszerinti veszteség az eredménytartalék terhére
elszamolasra kerilt.
Az Onkorményzattal szembeni vevO kovetelésre elszamolt €s visszairt értékvesztés
targyévben 2.048 EFt 0sszegben javitotta az eredményt.
10. CELTARTALEKOK 2016.12.31. 0 EFt
2015.12.31. 0 EFt
11. KOTELEZETTSEGEK 2016.12.31. 125.786 EFt
2015.12.31. 373.132 EFt

Hatrasorolt kotelezettségek: A cégnek nincs hatrasorolt kotelezettsége
Hosszu lejarata kotelezettségek: A cégnek nincs hosszulejarati kotelezettsége.

Rovid lejarata kotelezettségek:

Ertékelése-elszamoldsa: A nyilvantartis alapja a konyv szerinti érték.

10. oldal



Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.  2016. 12. 31.

Kiegészitd melléklet
Az értékelés modja: egyedi.
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Osszetétele:

Megnevezés L Téargyévi

2015.12.31 | 2016.12.31 Z;lt“t’;?f index % | Bsszetétel

Rovid lejarati kotelezettségek %
Belfoldi szallitok 144 265 24418 -119847| 16,93%| 19,41%
Rf)Vld lej.kot. kapesolt 0 0 0 0.00% 0.00%
vall.szemben
ROV}d lej.kot. jelentds tulajdoni 0 0 0 0.00% 0.00%
v. véill.szemben
ROYld lej.kot.egyéb. részesedési 0 0 0 0.00% 0.00%
v.véll.szemben
Vélté-faktoring tartozas 0 0 0 0,00% 0,00%
Hitelek-kolcsonok-el6legek 0 0 0 0,00% 0,00%
Ado6/Tb/vam kotelezettség 38 966 38 215 =751 98,07% | 30,38%
Dolgozéi kotelezettség 6 996 7742 746 | 110,66% 6,15%
Nyugdijpénztari kitelezettség 4 4 0] 100,00% 0,00%
Garancidlis visszatartds 0sszege 14 979 0 -14 979 0,00% 0,00%
Egyéb kotelezettség (OK) 164 294 44228 | -120066| 26,92%| 35,16%
Egyéb ki nem emelt kitelezettség 3628 11179 7551 308,13% 8,89%
(sszesen: 373132 125786 | -247 346 | 33,71% | 100,00 %

2016. évben a vevli kovetelések realizalasanak eredményeként a szallitdi tartozasok és
az Onkorményzat felé fennall6 kotelezettségek is jelentdsen csokkentek.

A Tarsasag altal kezelt, az Onkorményzat tulajdonat képezo letéti szamla egyenlegét (az
egyéb kotelezettségek kozott nyilvantartott) alatdmasztd analitikdk teljes korlien nem
alltak rendelkezésre a mérlegkészités napjaig.

A garancialis kotelezettségek, az érintett projekt lezarisa okan kifutottak.

Ado és TB tartozasok esedékességiiknek megfelelden atutaldsra keriiltek.

Hitelfedezeti garancidk mértéke: 0 eFt
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12. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 2016.12.31. 13.550 EFt
2015.12.31. 39426 E Ft
Ertékelése-elszamoldsa: A nyilvantartas alapja a szamitott érték.
Alloménya analitikus nyilvantartissal igazolt.
Osszetétele:
ez Targyévi
Megnevezés 2015.12.31 | 2016.12.31 | VAOZds |4 ek 0 Bsszet
eFt-ban )
étel %
Koltségek elhataroldsa 6 029 1487 4542 | 24,66% 10,97%
Bevételek elhatarolasa 33397 0 -33 397 0,00% 0,00%
Halasztott bevételek 0 12 063 12 063 0,00% 0,00%
Osszesen: 39 426 13 550 -25876 | 34,37% 10,97 %
D. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.

NETTO ARBEVETEL 2016.12.31. 1.217.094 EFt
2015.12.31. 2.778.233 EFt
Ertékelése-elszamoldsa:
A nyilvantartas alapja a konyv szerinti érték.
Allomanya analitikus nyilvantartassal igazolt.
Osszetétele:
Megnevezés p . Targyévi
- ,g ) 2015.6v | 20166y | VAOZS | ek 0 ésszi}t/étel
Nettd arbevétel eFt-ban %
Helyiség hasznosités 104 844 84 897 -19947| 80,97% 6,98%
Egyéb ingatlan
hasznosités 69 668 122 935 53267 | 176,46% | 10,10%
Lakas elidegenités 22 986 28 374 5388 | 123,44% 2.33%
Lakbérrel kapcsolatos
bevételek 63 136 62 736 -400| 99,37% 5,15%
Felyjitasok,
kotelezések 1795914| 301323|-1494591| 16,78% | 24,76%
Ingatlan kezelés 655681 | 579961 715720 88,45% | 47,65%
Egyéb gazdasagi
szolgéltatds 66 004 36 868 -29136| 55,86% 3,03%
Osszesen: 2778233 | 1217094 | -1561139| 43,81% | 100,00%

A Tarsasag 2016. évi arbevétele az inagtlan feldjitasi projektek lezarasa miatt
jelentdsen csokkent, 1.217.094 eFt osszegli nettd arbevételének 97%-a az
Onkormanyzatt6l szarmazik.
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2. EGYEB BEVETEL 2016.12.31. 42.302 EFt
2015.12.31. 100.359 EFt
Részletezése:
< o Targyévi
Megnevezes 201560 | 20166y | VEO | index % | ossazetétel
Egyéb bevétel %
Eszkozértékesités bevétele 100 1123 1023 | 1123,00% 2,65%
Kapott kartérités 1 588 1738 150| 109,45% 4,11%
Kozfoglalkoztatottak
téritése 28 189| 26549| -1641| 94,18%| 62,76%
Visszairt értékvesztés 0 9 477 9 477 0,00% |  22,40%
Kapott timogatés 70 000 2940| -67 060 4,20% 6,95%
Egyéb ki nem emelt 482 475 71 98,55% 1,12%
Osszesen: 100359 | 42302| -58058| 42,15% | 100,00%
3. KOLTSEGEK ALAKULASA

2016.12.31. 1.327.296 EFt
2015.12.31.  2.891.335 EFt

Koltségnemenkénti bontas:

Megnevezés e Targyévi
2015.6v | 2016.6v Z;lt“l;zis index % | sszetétel
Koltségnemi koltségek %
Anyagkoltség 27 846 22 964 -4 882 82,47% 1,73%
Igénybe vett szolgaltatasok 79 326 76 534 -2792 96,48% 5,77%
Egyéb szolgaltatdsok 12 428 9 066 -3 362 72,95% 0,68%
?rlféi‘;“ (kbzvetitett) szolg. | 5 383980 680280 | -1603709|  29.78% | 51,25%
Anyagjellegii raforditasok | 2403589 | 788844 | -1614745| 32,82% | 59,43%
Bérkoltség 333999 | 377332 43333 112,97% | 28,43%
Személyi jellegli egyéb
kifizetések 26 558 29 024 2466 109,29% 2,19%
Bérjarulék 87982| 100736 12754 114,50% 7,59%
Személyi jellegii
raforditasok 448 539 | 507 092 58553| 113,05% | 38,20%
Ertékesokkenés 12 181 10 551 -1 630 86,62 % 0,79 %
Egyéb raforditasok 27 026 20 809 -6 217 77,00 % 1,57 %
Pénziigyi raforditasok 0 0 0 0,00 % 0,00%
Koltségek dsszesen: 2891 335| 1327296 -1564 039 45,91% | 100,00%

Az eladott /kozvetitett szolgaltatasok volumenének jelentds visszaesése a 2015-ben lezarult nagy
feldjitasi projektek miatt kdvetkezett be.

A személyi jellegli kiaddsok az Osszkoltségen beliil kiemelkedéen novekedtek, melyben nagy
szerepe volt a magas adlloméanyi mozgésnak, a vezetd és kozépvezetd beosztasu alkalmazottak (11
féhoz kapcsolddd személyi jellegli koltség kozel 20 millid Ft) cseréjéhez kotddo kifizetéseknek
egyardnt. Ezen tdl személyi jellegli kiad4dsok nagysdgit a Tulajdonos altal elhatarozott
atszervezéshez kapcsan felmeriilt tobblet koltség.
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4. EGYEB RAFORDITASOK RESZLETEZESE 2016.12.31.  20.809 EFt
) 2015.12.31.  27.026 EFt
Osszetétele:
Megnevezés 2015.6v | 2016.6y | Yaltozds | 4 qox o, | Téreyevi
Egyéb raforditasok eFt-ban osszetétel %
Targyi eszkoz értékesités 92 1041 949 | 1131,52% 5,00%
Céltartalék képzés 0 0 0 0,00% 0,00%
Ertékvesztés 14 271 7 429 -6 842 52,06% 35,70%
Terven feliili értékcsokkenés 502 30 472 5,98% 0,14%
Adok, hozzajarulasok 11042 12 127 1085| 109,83% 58,28%
Egyéb 1119 182 -937 16,26% 0,87%
Osszesen: 27 026 20 809 -6 217 77,00% 100,00 %

Ertékvesztés visszairasara a 2016. év soran megfizetett vevitartozasok miatt keriilt sor.

5. PENZUGYI EREDMENY 2016.12.31. 9 EFt
2015.12.31. 26 EFt
Részletezése:
P Targyévi
Megnevezés | 2015. év | 2016. év Z;ltt%zis index % éss%}t]étel
(V]
Kamatok 26 9 -17| 34,62% | 100,00%
Ertékpapir nyereség 0 0 0 0,00% 0,00%
Egyéb 0 0 0 0,00% 0,00%
Pénziigyi bevételek 26 9 -17| 34,62% | 100,00%
Kamatok 0 0 0 0,00% 0,00%
Egyéb 0 0 0 0,00% 0,00%
Pénziigyi raforditasok 0 0 0 0,00 % 0,00 %
Egyenleg 26 9 -17| 34,62% 0,00 %
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6. ADOZAS

Eredmény elszamolasok:

Megnevezes 2015.6v | 20166y | VAMOZES |y dex o
eFt-ban

Uzemi eredmény -12 743 -67 900 -55157 532,84 %
Pénziigyi eredmény 26 9 -17 34,62%
Adoz4s eldtti eredmény -12 717 -67 891 -55174 533,86%
TAO alapot novelo

tényezok 26 966 19 021 -7 945 70,54 %
Elszamolt értékvesztés 14 639 7429 -7210 50,75%
Elszamolt értékcsokkenés 12 181 10 551 -1 630 86,62%
TE eladds miatt 134 1041 907 776,87%
Céltartalék képzés 0 0 0 0,00%
Birsag Art. és Tb. Tv.szerint 12 0 -12 0,00%
Adott tAmogatas 0 0 0 0,00%
TAO alapot csokkent6

tényezok 12 315 21 069 8754 171,08 %
Elhatérolt veszteség miatt 0 0 0 0,00%
Visszairt értékvesztés 0 9477 9477 0,00%
El6z0 évi céltartalék 0 0 0 0,00%
TE eladas ad6torvény szerint 134 1041 907 776,87%
ECS ad6torvény szerint 12 181 10 551 -1 630 86,62%
Adéalap 1934 -69 939 -71 873 -3616,29%

Elhatarolt veszteség alakulasa:

NYITO 18 345
+ novekedés 0
- csOkkenés 0
ZARO 18 345

III. TAJEKOZTATO RESZ

1. RESZESEDESI VISZONYBAN ALLO VALLALKOZASOKKAL FOLYTATOTT

TRANZAKCIOK

A Tarsasag nem rendelkezik:
- Tartos részesedéssel kapcsolt vallalkozasban,
- Tartosan adott kdlcsonnel kapcsolt vallalkozasban,
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- Tart6s jelentOs tulajdoni részesedés,
- Tartosan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allo
véllalkozasban,
- Tartosan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban all6 véllalkozéisban.

(adatok E Ft-ban)

Nincs kovetelése:

A Tirsasag bevételének 97 %-a az Onkormanyzattdl, az alapit6tél szarmazik.

Ezen til mas 6nkormanyzati érdekeltségekkel a Tarsasagnak nem volt szamottevd

Jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év0 véllalkozéassal szemben,
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozéssal

szemben,

egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben

tranzakcidja.

2. BER - ES LETSZAMADATOK

Az atlagos statisztikai 1étszam alakulasa:

fo 2015 2016
fizikai 1étszam 35 35
Kozfoglalkoztatott 1étszam 28 19
nem fizikai létszam 73 72
osszes létszam 136 126

Az éves bérek, jovedelmek kiadasainak alakulasa:

Megnevezés 2015 2016 Eltérés
fizikai bér 65214 74 318 9104
nem fizikai bér 206 320 249 213 42 893
Kozfoglalkoztatott bér 29 577 24 110 -5 467
Betegszabadsag: 3857 3640 =217
tiszteletdij 4 650 4 680 30
Megbizasi dij 24 381 21371 -3 010
osszes bér 333999 | 377332 43 333
juttatasok 16 533 23416 6 883
reprezentacid 484 203 -281
egyéb 9541 5405 -4 136
Személyi jell. egyéb
kifizetések: 26 558 29 024 2 466
Bérjarulékok 87 982 100 736 12 754
Osszes szem. jell. 448 539 507 092 58 553
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3. KOTELEZETTSEGVALLALASOK

A Tarsasagnak nincs a kornyezetszennyezéssel kapcsolatos kotelezettsége és a
tevékenységi kor miatt ilyen nem is varhatd. Vallalt garancidk, kezességek,
jelzdlogok, egyéb mérlegen kiviili kotelezettségek nincsenek. 5 éven tdl lejard
jogok, kotelezettségek nincsenek.

4. UZLETVEZETES, FELUGYELOBIZOTTSAG

Az lizletvezetés €s feliigyelo bizottsdg a 2016-6s év soran az alabbi dijazésban

részesiilt:
eFt/év 2015 2016
Igazgat6sagi dijak - -
Feliigyeld bizottsigi dijak 4 650 4 680
Ugyvezetéssel dsszefiiggd 10 956 16 032

A Tarsasagnal Igazgatosag nem milkodik.

5. EGYEB, TAJEKOZTATO INFORMA CIOK

A Térsasagnal 2016. év folyaméan vezetdvaltasra keriilt sor 2016. november 24-vel
a kinevezett 4j vezérigazgatd 2017. marcius 29-én tavozott szintén.

A vezetdl cserékkel egyidejlileg és azt kovetden magas fluktuacié volt
tapasztalhaté a Téarsasagnal. A Pénziigyi Iroda vezetésében is volt valtozas, a
Pénziigyi és szamviteli szakteriileten hatvanyozottan jelentkezett a fluktuécid,
szakemberek elvandorlasa.

Ennek kovetkeztében a 2016. éves konyvelésben oridsi elmaradasok keletkeztek,
hatraltatva a zaras hataridejének betartdsat. Ennek kovetkeztében a Szamviteli
politikdban meghatérozott hataridore a mérlegbeszamol6 nem késziilt el.

A 2016. év zarasara annak ismertében keriilt sor, hogy a 2016. évi konyvelési
anyagok dattekintése nem tortént meg teljeskorlien, ezért a 2016. évi
mérlegbeszamolo tartalmazhat olyan tételeke, melyek a 2017. évi konyvelés soran
keriilhetnek feltarasra

Nincs a kornyezetszennyezéssel kapcsolatos kotelezettsége és a tevékenységi kor
miatt ilyen nem is vérhat6. Vallalt garancidk, kezességek, jelzdlogok, egyéb
mérlegen kiviili kotelezettségek nincsenek. 5 éven tdli lejaratd  jogok,
kotelezettségek nincsenek.
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6. CASH-FLOW KIMUTATAS
Sor- . . o . .
szam A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév
a b c d
Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas
l (Miikédési cash flo‘:lv, ? -14. sorok) P ~32.388) 196407
1 |Addzas elbtti eredmény + -52 626 -67 891
2 |Elszamolt amortizacio + 10 065 10 551
3 |Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 2048
4 |Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbdzete + 15 386 0
5 |Befekietett eszkdzok értékesitésének eredménye + 0 0
6 |Szallitéi kdtelezettség valtozasa + 8051 -119 847
7 |Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa + -1945] -127 499
8 |Passzividébeli elhatarolasok valtozasa + 11764 -25876
9 |Vevbkdvetelés valtozasa + -13775| 146914
10 |Forgbdeszkdzdk (vevikbvetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozadsa + -7 579 -8 198
11 |Aktividébeli elhatarolasok valtozasa + -1729 -6 609
12 |Fizetett, fizetend6 add (nyereség utan) - 0 0
13 |Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0 0
14 |Kapott osztalék, részesedés - 0 0
IL Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas 130 9136
(Befektetési cash flow, 15-17. sorok)
15 |Befektetett eszk6z0k beszerzése - -130 -9136
16 |Befektetett eszkdzdk eladasa + 0 0
17 |Kapott osztalék, részesedés + 0 0
m Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszk6z-valtozas 32518 0
(Ananszirozasi cash flow, 18-28. sorok)
18 |Részvénykibocsatas, tbkebevonas bevétele + 0 0
19 |Ko6tvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak 0 0
20 |Hitel és kolcson felvétele + 6214 0
21 |Hosszu lejaratra nyujtott kdlcs. és elhelyezett bankbet. torleszt., 0 0
22 |Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
23 |Részvénybevonas, t6kekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
24 |Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0 0
25 |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26 |Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsdndk és elhelyezett bankbetétek - 0 0
27 |Véglegesen atadott pénzeszkdz - 0 0
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszl lejaratd
28 kotelezettségek valtozasa + 26304 0
IV. |Pénzeszkozok valtozasa (llizlll. sorok) £ 0| -205543
Pénzeszk6zok az idészak elején 72362 225812
Pénzeszk6z06k az idészak végén 225812 20 269
Pénzeszk6zok valtozasa 153 450| -205 543

Keltezés: Budapest, 2017. majus 22.

P.H.

a véllalkozas vezetdje

(képviseldje)
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