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Idhivatalhoz benyuijtasra kertljon.
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Szabélyzat alairaséara és a Foldhivatalhoz benyuijtaséra.
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. Flamingé Kft.
Irodank cime: 1078 Budapest, Muranyi u. 24. - utcai iizlethelyiség

Felhivas irasheli szavazasra
Szervezeti és Miikddési Szabalyzat médositasanak elfogadasa iigyében
Kisdiofa utca 3. Szamu Tarsashaz

A szavazoélap leadasi hatarideje: 2017. majus 31.

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat elfogadasadhoz az dsszes

tulajdoni hanyad szerinti legalabb 50% tobbség igenlé szavazata
szilkséges!

Tisztelt Tulajdonosok!

Tajékoztatjuk Ondket, hogy a Tarsashaz 2015. november 25-i kozgylilésén atbeszeéltiik a Szervezeti és
Mikodési Szabalyzattal kapcsolatban felmeriilt kérdéseket. A tobbség altal elfogadott szabalyzat keril
most irasbeli szavazasra kikildésre.

A legutobbi irasbeli szavazasok sajnos nem jartak eredménnyel, mert a lakok egy része nem adta le
szavazatat.

A szervezeti-miikddési szabalyzatot a kdzosség az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(i
szavazattobbsegi hatarozataval allapitja meg.

A szervezeti-miikodési szabalyzat tervezetét, a kozgy(ilés megtartasat, illetbleg az irasbeli szavazasra
kitizott hataridét megelézé tizendt munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni,
melyeket levellinkhdz csatoltunk. :

A tarsashazk0zosség - a Tarsashazi torvény 14. §-ban meghatarozottak szerint - a szervezeti-miikodési
szabalyzatot barmikor médosithatja. A szervezeti-miikodési szabalyzatot, |lletoleg annak mbdositasat az
ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Kerlnk mindenkit, hogy a kitoltétt, alairt szavazolapot juttassa vissza legkésébb 2016.07.31- -ig valamelyik
elérhetdségiinkre:

- tarsashazban elhelyezett kozos képviseleti postalada
- postacimunk: 1078 Budapest, Muranyi utca 24.
- e-mail cimiink: info@tarsashazak.com

A tervezett szabdlyzatot elektronikus tton kiildjiik az e-mail cimmel rendelkezéknek, szavazoélapot
viszont mindenki részére bedobunk a postaladaba.
A szabalyzatot a faliljsagon is elhelyezziik.

Budapest, 2017. aprilis 25.

Kérdés esetén allunk szives rendelkezésiikre, kdszonettel,

Flamingé Kit.
K6z0s képviseld




DR. TOTH T. ZOLTAN UGYVEDI IRODA

1071 Budapest, Bethlen G. u. 29. il/10. telefon: 06 1 413 1094,
web: www.ttz.hu, email: iroda@ttz.hu fax: 061 321 6069,

1077 Budapest, Kisdiofa u. 3. Tarsashaz

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA
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Tarsashiz azonositd adatai:

Tarsashdz elnevezése: 1077 BUDAPEST, KISDIOFA U. 3. TARSASHAZ
Tarsashaz cime: 1077 Budapest, Kisdiofa u. 3.
Tarsashaz helyrajzi szama: 34124. hrsz.
Alapitd okirat kelte: 2006.10.31.
Teljes tulajdoni hanyad: 10.000/10.000
A Tarsashazkozosség a 2017. ... napjan meghozott ../2017. (v ) szamu

................. /10.000 aranyu szavazattal elfogadott hatarozataval Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatat
(a tovabbiakban: SZMSZ) az alabbiak szerint fogadta el.

Eloljaréban rogziteni kell, hogy a Tarsashaz szervezetére és miikodésére a 2003.évi CXXXIIl. térvény
a tarsashazrdl, 2013 évi V. térvény a Polgari Torvénykényvrél és a jelenleg hatalyos Alapité okirat
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Amennyiben a jelenleg hatalyos Alapité okirat az id6kozi jogszabalyvaltozasok miatt jogszaballyal
ellentétes, a jelen SZMSZ szabalyozza az érintett kérdéseket, amennyiben pedig nem utkozik
jogszabdlyba az Alapité okirat a jelen SZMSZ csak részletszabalyokat tartalmaz az érintett pontok
tekintetében.

Ahol ezen Szmsz k6z6s képvisel6t emlit ott intézé bizottsagot kell érteni, ami forditva is igaz.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK
1.1. Tarsashaz

Az alapitd okirat szerint tarsashaztulajdon jott létre.a 34124. hrsz. alatti, 1077 Budapest, Kisdiéfa
u. 3. cimen lévé épiletingatlanon az alapité okiratban meghatarozott, miiszakilag megosztott
Osszesen 47 albetétbdl.

A tarsashaz tulajdonostarsainak k6zossége az altala viselt kozos név alatt az éplilet fenntartasa és a
kozo6s tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet és kételezettségeket vallalhat,
6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kéz6s tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat,
viseli a k6z0s tulajdon terheit.

A perbeli cselekv6képesség a kozos képviselSt/intézé bizottsag elnokét illeti meg. A tarsashdznak
vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben
hatélytalan. Epitésiigyi hatdsagi eljarasban - amennyiben a tarsashaz kozossége tigyfélnek mindsiil
- annak képviseletére a k6z8s képvisel6 (az intézGbizottsag elndke) jogosult, azonban az Gj épitmény
épitésére, valamint a meglévé épitmény témegének megvaltoztatasira jogosits, tovabbad a
tarsashaz kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

A koz06s tulajdon targyat képezd ingatlanrész a kiilon tulajdonba tartozé lakas, nem lakas céljara
szolgald helyiség alkotorészét képezi, azzal egylitt minésil 6nallé ingatlantulajdonnak.
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1.2. K6z0s tulajdon

Az épiilethez tartozd6 foldrészlet, tovabba a kiilén tulajdonként meg nem hatarozott épiiletrész,
éplilet berendezés, lakas, nem lakas céljara szolgald helyiség, a tulajdonostarsak k6z6s tulajdondba
kerdlt.

A jelenleg hatalyos Alapité okiratban kozos tulajdonként rogzitetteken tul, kézés tulajdonba
tartoznak az épiilet tartészerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat, allékonysagat, a
tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és vagyontargy akkor is, ha az
a kiilén tulajdonban allé lakason vagy nem lakas céljara szolgald helyiségen beliil van.

A koz6s tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonostarsakat megillet6 tulajdoni hanyad és a lakasra,
a nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozé tulajdonjog — a tarsashazi térvényben illetve ha az
nem ellentétes a jogszaballyal az alapité okiratban meghatarozott esetek kivételével — egymastdl
fliggetleniil nem ruhazhatoé at és nem terhelheté meg. '

A kozos tulajdonban 3ll6 épiiletrészek és berendezések fenntartasi, karbantartasi és felujitasi
feladatait a tarsashaz k6z6sség a k6z6s koltségek terhére, az elfogadott éves koltségvetések kereteit
figyelembe véve végzi. Egyes gépészeti és kiszolgalé berendezések karbantartasat tekintve a
tulajdonosoknak megfelelé egytittm{ik6déssel kell segiteni a berendezések miikodGképességének
fenntartasat, és a sajat tulajdonukban allé6 berendezésrész karbantartasat el kell végeztetnilik.
Amennyiben az érintett tulajdonostars az eziranyl kotelezettségét nem teljesiti és ez a mulasztasa
a tobbi tulajdonostars érdekeit sérti, a szlikséges intézkedést az érintett tulajdonostars koltségére a
Tarsashaz elvégeztetheti. Az ilyen berendezések hatdrai a kdzos és kulon tulajdonok elvélasztasara,
illetve a koltségeket visel6 megallapitasara nézve a kovetkezé:

- A vizvezeték hdlézat a szolgaltatéi bekotési ponttol az egyes lakasokhoz tartozd ledgazasig a
tarsashdz tulajdonaban all. A filiggGleges fGvezeték ledgazasi pontja még a tarsashaz
karbantartasi kotelezettsége. Attol a ponttdl, miutan az a szakasz mar kizardlag a kalén tulajdon
vizelldtasat biztositja, a tulajdonos karbantartasi kérébe tartozik.

- A gdzvezeték rendszer halézata a bekotési ponttdl az egyes lakasokhoz tartozé mér6érakig a
tarsashaz tulajdonaban &ll, igy az a tarsashaz karbantartasi kételezettsége.

- A kozos tulajdonban allé kémények feltjitasanak, bélelésének kotelezettsége, valamint az azzal
kapcsolatosan felmerild koltségek viselése a kozos koltségek terhére térténik, amennyiben
azonban kizarélag valamely tulajdonostars érdekében (pl. korszer(sités) keriil arra sor, az
allagvédelmet meghaladd koltségek, kizardlag az érintett tulajdonostarsat terhelik, aki azt
valasztasa szerint kdzvetlenil a vallalkozénak vagy a Térsashaz felé kozos koltségként koteles
megfizetni. Kételes tovabba a sajat megrendelése esetében a kivitelezési, megvaldsulasi
okiratokat, min&ség-tanusitvanyokat, kéménysepré szakvéleményt, azaz az épitést valamint a
szakszeri megvaldsuladst igazold és a hasznalatba vételt engedélyezd okiratokat legaldabb
masolatban a k6zos képviselének atadni.

- A csatornahdlézat a tarsashaz kozos tulajdonaban all az egyes lakasokhoz tartozé fliggdleges
ejtévezetékbe bekots idomtol, egészen a tarsashaz telekhatardig. A fliggbleges ejtévezetékbe
bekstd idom még a tarsashaz karbantartasi kotelezettsége. Attél a ponttdl, miutan az a szakasz
mar kizardlag a kiilon tulajdon szennyviz elvezetését biztositja, a tulajdonos karbantartasi
korébe tartozik.

- Az elektromos hdlézat a méretlen oldal tekintetében a tarsashaz karbantartasi korébe tartozik a
szolgaltato csatlakozasi pontjatol az egyes lakasok mérGdra csatlakozasi pontjaig. A méréérahoz
torténd csatlakozas lakasoldali kialakitdsa mar a tulajdonos karbantartasi kotelezettsége, miutan

4
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az a szakasz mar kizarolag a kiilon tulajdon elektromos ellatadsat biztositja. A k6zosség neve alatt
mért halozat teljes egészében a tarsashaz karbantartasi korébe tartozik.

- A kaputelefon haldzat a szolgdltatdi bekotési ponttdl az egyes lakasokhoz tartozo késziilékekig a
tarsashaz tulajdonaban allnak. Attdl a ponttdl, miutan az a szakasz mar kizardlag a kiilén tulajdon
hasznalatat biztositja, a tulajdonos karbantartasi kérébe tartozik. A rendszerbe csak a tarsashaz
jogosult barmilyen beavatkozast, munkalatokat végeztetni, azzal hogy a kaputelefon halézatnak
a kiiléntulajdoni albetéten beliil Iévé berendezésének a cseréje a tulajdonos koltsége.

- A tulajdonos sajat karbantartasi korébe tartoznak a k6zos tulajdonud homlokzaton |évé sajat
albetétekhez tartozo burkolatok, ajtok, homlokzati nyilaszarok, redényok, erkélyek burkolata és
korlatja, azonban kotelesek tlirni, hogy a tarsashazkdzdsség szlikség esetén, az erre iranyuld
kozgy(lési hatarozat alapjan a Tarsashaz egységes képének megérzése érdekében azokon
festési, javitasi munkakat végeztessen.

1.3. A kozos tulajdont terhel6 tartozas

A kozosség egészét terhel6 kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostdrsak tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszer(i (sortartdsos) kezesség szabalyai szerint. A lakdsra vonatkozé
rendelkezéseket megfelelGen alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgdlé helyiségre is.

1.4. A kiilon tulajdon hasznalata

A tulajdonostarsat a kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a haszndlat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi
tulajdonostarsnak joga és térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonosnak a kiilon tulajdona hasznositasa soran ugy kell eljarnia, hogy azzal tulajdonostarsai
jogait, illetve térvényes érdekeit ne sértse.

A tulajdonosnak a lakas hasznositasa soran az érintett tulajdonostarsak t6bbségének beleegyezé
hozzajarulasat, illetve a kozvetlenul érintett szomszédos, illetve alatta és felette 1évS lakasok
kétharmadanak hozzajarulasat kell megszereznie, ha a lakasban barmilyen lgyfélforgalommal jaré
vagy zajos Uzletszer(i tevékenységet kivan végezni, vagy ilyen célra kivanja bérbe adni. A szervezeti-
miikédési szabalyzatban a lakas egészének vagy egy részének a nem lakds céljara térténd
hasznalatara, hasznositdsara, tovabba a nem lakas céljdra szolgald helyiségben folytathaté
tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok — a hasznélat jogcimétdl fliggetlenil — a
mindenkori hasznalé részére is kételez6ek.

A tulajdonostars koteles:
a) az albetétét fenntartani, a sziikséges felljitasokat elvégeztetni, illetve a fenntartasaval

kapcsolatban ugy eljarni, hogy abbdl az érintett tulajdonostarsaknak kara ne szarmazzék,
illetve a kornyez6 lakasok értékére hatranyos hatast ne gyakoroljon,

b) a albetétét tisztan tartani, féregteleniteni, jelentésebb méretli szag-terhelést8l megdvni,,

c) sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az, akinek
lakasa hasznalatat atengedte, megismerje és betartsa a jelen SZMSZ-ben és a hazirendben
foglaltakat, lehet6vé tenni és tlrni, hogy a kiilon tulajdondaba a k626sség megbizottja a k6z6s
tulajdonban all6 épiletrészekkel, berendezésekkel osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés,
valamint a rendkiviili kdresemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason beliil



f)

g)

h)
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sziikséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas
idé6ben bejuthasson a tulajdonostars, illet6leg a bentlakéd sziikségtelen haboritasa nélkiil.
Amennyiben ezt nem teszik lehetévé, akkor a keletkezett karokért az érintett tulajdonos
felelGséggel tartozik.

a meglévd hitelesitett és szerz6dott vizmérd karbantartasardl és annak sziikség szerinti
cseréjérdl gondoskodni,

a kozos teriileten lév6, de kiilon tulajdonaban, vagy kiilén felel6sségéhez tartozd
berendezések karbantartasara, illetve koltségviselésére (példaul gaz-, villany-, vizérak,
postalada, stb),

a kilon tulajdonban tervezett épitkezés, feltjitas, atalakitas, kivitelezés soran, a vonatkozd
jogszabalyok szerint eljarni, a koz0s képvisel6t és a tulajdonostdrsakat a tervezett
munkalatok megkezdését megel6z6en legalabb 3. nappal kordabban irasban, a felhivas
(melyben a munkalatok helyét és tervezett id6tartamat is meg kell jeldIni) faltijsagon torténd
elhelyezésével tajékoztatni. A tervezett munkalatok kapcsan a vonatkozd épitési
szabalyokat, kiilondsen a kerdileti, terileti szabalyozast, az esetleges miiemléki, vagy egyéb
védettséget figyelembe venni. Ha a tervezett munkdlat az albetétalaprajzat meglévé
falazatok athelyezése miatt érinti, a tulajdonostars kételes a valtozasi vazrajzot és statikai
szakvéleményt a kozds képvisel6nek a munkalat megkezdése el6tt bemutatni, majd a
megvaldsulast kovet6en az annak megfelelé kivitelezés ellendrzését biztositani, illetve a
megvaldsuldsra vonatkozo okiratokat, dokumentumokat atadni. Az épitkezéssel kapcsolatos
a kozos teriileten okozott szennyezddéseket a tulajdonostars kételes haladéktalanul
feltakaritani. Amennyiben az érintett tulajdonostars az ebben a pontban felsorolt
kotelezettségét erre vonatkozd felhivas ellenére megszegi - és ez 2 tanuval és az esetrdl
felvett jegyz6kodnyvvel igazolt - a Tarsashaz altal elvégeztetett takaritas koltségének, mint
kozos koltségnek a kizardlagos viselésére és a kdvetkezd havi esedékes koz0s koltséggel
egyidejlileg torténd megfizetésére koteles.

Az épittetd tulajdonostars a lakdsaban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely
miatt az alapité okiratot nem kell mddositani, de a munka az alapité okiratban ko6zos
tulajdonként megjel6lt éplilet berendezésre torténd csatlakozassal vagy a kdzos épliletrész,
épllet berendezés miszaki allapotanak megvaltozasaval jar egyiitt, az épllet biztonsaganak,
allékonysaganak megébrzése érdekében koételes az ilyen munkaval kozvetlendl érintett
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legalabb kétharmadanak irdsbeli hozzajarulé
nyilatkozatat beszerezni. A munkalatokrél a tulajdonostarsakat el6zetesen a falidjsagon
keresztil kell értesitenie az épittet6 tulajdonos tarsnak.

Az épittetd tulajdonostars a tébbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzése
nélkiil jogosult a lakasaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapitd
okiratot nem kell mddositani és a fentiekben emlitett kériilmények nem allnak fenn.

A lakasokban a Tarsashaz a lakhatas nyugalma érdekében, megtiltja a szallashely szolgéltatas
végzését. A mar szallashely szolgaltatast végzd tulajdonosok kotelesek a mikodési
engedélyiiket és a muikodésiik feltételeit tartalmazd egyéb iratokat, engedélyeket a
Tarsashaz kozos képviselbje részére a jelen SZMSZ hatalyba lépésétdl szamitott 15 napon
beliil masolatban atadni. A k6z6s képviselSt felhatalmazza a tarsashazkozosség, hogy
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amennyiben legalabb 3 tulajdonos aldirasaval ellatott panasz (jogszabaly, szmsz, hazirend,
miikédési engedélyben foglaltak, megszegése miatt) érkezik az adott szallashely
szolgdltatassal kapcsolatosan, Ugy kezdeményezze a miik6dési engedély visszavonasat
korlatozasat.

j) tevékenységével, vagy kiilon tulajdondaban 3ll6 berendezéseivel (beleértve a nem
megfelel6en m(ikddé vizérdkat és hémennyiségmérdket is), illetve gépészeti hélozataban
bekovetkezett meghibasodasabdl a tulajdonostarsainak, illetve a kbzdsségnek okozott
karokat megtériteni,

Tilos:

- azingatlanokban veszélyes allatok tartasa,

- a lakasban olyan allatok tartasa, amelyik szagaval, hangjaval, viselkedésével a tobbi lakét
rendszeresen zavarja. Panasz esetén az allat gazdaja és/vagy a lakds tulajdonosa kételes az
allatot a lakasbdl eltavolitani. Jogorvoslatért az illetékes jegyz6ho6z lehet fordulni.

- ko6z6s teriileteket tarolas céljara igénybe venni, ezen intézkedést megszeg6 tulajdonostars,
amennyiben a tlizoltésag, katasztréfavédelem, vagy mas hatdsag birsagot szab ki, kizarélagosan
koteles azt viselni.

- koz0s teriileteken hazidllat kizardlag felligyelet mellett tartézkodhat, pdérazon.

A tarolokban emberi egészségre artalmas, vagy egyéb veszélyes anyagok tarolasa tilos. Panasz
esetén a tarold tulajdonosa koételes biztositani a k6z6s képvisel6nek a bejutdst és ellenbrzést, és a
veszélyes anyagot azonnal eltavolitani.

A kilén tulajdon funkcidja és az abban végzett nem lakas céli vagy korabban engedélyezett
szallashely szolgdltatasu tevékenységgel kapcsolatos tobbletkiadasok, (pl: extra szemétszallitas)
kizarélag a kiilon tulajdonu ingatlan tulajdonosat terhelik, azok a tarsashdz kdzosségre semmilyen
maodon nem haérithatéak. A hazban miik6dé vendéglatd ipari és mas megemelkedett szemétszallitasi
igényel rendelkez6 nem lakds céli hasznalati egységnek minden, naluk keletkezett hulladékot
kotelesek a hét minden szallitasra igénybe vehetd napjan elszallittatni — sajat kéltségen.

A hazban miikéd6 kereskedelmi helységek izemeltetdi a keriileti Onkormanyzat érvényben 1évé
rendeleteinek vagy egyéb jogszabalynak megfelel6en kotelesek az egységek miikodtetésére. A
tarsashaz kozgylilésének engedélye nélkiil szdllashely izemeltetés nem végezhetd a lakasokban.

Az (zletekben dolgozok az udvart és a kézos helyiségeket, a lakdsok nyilaszaréi el6tti teriiletet, a
lakék nyugalmdnak a zavarasa nélkiil jogosultak hasznalni, zajjal jaré tevékenység folytatasa a kozos
teriileteken, kiilén6sen az udvaron tilos. Dohanyozni kizardlag a kozgy(ilés altal kijelolt helyen lehet.
Az lizlet ingatlan tulajdonosa kételes az lizlete elStti teriiletet napi szinten rendben tartani.

1.5. A koz6s tulajdon hasznalata

Minden tulajdonostars az aldbbiak szerint jogosult a k6z6s tulajdon targyainak birtoklasara és
haszndlatara, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos
érdekét.

1.5.1. Semmilyen formaban nem hasznosithaté, kizarélag az eredeti céljara alkalmazhato teriletek:
- lépcsBhaz, elGtér
- kozlekedé terek, atkozleked6 folyosdk
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Fenti terileteket tarolasi céllal haszndalni, vagy oda kipakolni, azokat raccsal, fallal, vagy egyéb
szerkezettel elvalasztani csak a jogszabalyoknak megfelel6 hatdsagi eljarast kdvetben, és az 6sszes
tulajdoni hanyad legalabb 2/3-at képvisel6 tulajdonostarsak irdasos hozzajarulasa mellett lehetséges,
egyébirdnt még ideiglenesen sem. A k6z0s terileten engedély nélkiil tarolt holmikat felszélitas utan
a kozos képviselet az érintett tulajdonos koltségén elszdllitathatja. Ezen intézkedést megszegé
tulajdonostars, amennyiben a tlizoltdsag, katasztréfavédelem, vagy mas hatdsag birsagot szab ki,
kizardlagosan koteles azt viselni.

1.5.2. K6z0sség javara hasznosithatd, bérbe adhaté teriilet:
- épilet homlokzata

- pincei tarolék

- koz06s we-k

Az ilyen helyiségek, teriiletek, felliletek hasznositasa kérdésében a kozgytilés jogosult donteni. A
kozos képviseld a kozgylilés dontése alapjan jogosult bérleti vagy egyéb a hasznositast célzé
szerz6dést kotni. A mar érvényben levé szerz8dés felmondasara és moddositdsdra a kozgylilés
egyetértése mellett jogosult.

K6z6s koltség vagy egyéb jogcimen felhalmozott legalabb 3 havi mértékii hatralékkal rendelkezé
tulajdonostdrs nem jogosult kozos teriilet kizarélagos hasznalatara.

A hasznalat utén fizetendd dijat az éves elszdmolasban, illetve a kévetkezd éves koltségvetésben
ismertetni kell, a kézgy(ilés ennek ismeretében hatdrozhat a szerz6dés (ek) moédositasardl vagy
felmondasararol.

A tarsashazi kiilon tulajdonu ingatlan eladasa, az atruhdazas napjaval a koz6s tulajdonra vonatkozo
haszndlati jogviszonyt megsziinteti.

A jelen SZMSZ elfogadasardl sz616 kozgylilése hatarozat meghozatalanak napjaval, minden eddigi, a
ko6zos tulajdon hasznalatdval kapcsolatos szerz6déses jogviszony hatalyat veszti. Amely
tulajdonostars a jovében a kdz6s tulajdonban 1évé tertiletet (klima, antenna, rekldmtabla, stb. céllal)
kizardlagosan kivan hasznalni, azt a kizardlag a k6zos képviselGvel megkotott szerzddés, vagy a
kozgylilés hatarozata alapjan a kozgy(ilés altal meghatdrozott dijazds ellenében jogosult. Ennek
hidnyaban a kozos képvisel6, jogosult a kizardlagos haszndlatot akar hatdsagi eljaras
kezdeményezésével a hasznald koltségére megsziintetni.

A tulajdonostarsak a helyiségek hasznalata sordn egyetemlegesen felelnek a tlizvédelmi elGirasok
megtartasaért.

1.5.3. Klimaberendezések felszerelésének szabalyai
1) Jelen SZMSZ-ben foglaltak alapjdn a koz6s képvisel6 a 3) pontban felsoroltak teljesiilése
esetén hozzdajarulhat klimaberendezések felszereléséhez.
2) Atulajdonosoknak irasban kell kérni a kbzos képvisel6tdl a hozzajarulast.
3) Aklimaberendezés felszerelése soran be kell tartani az alabbiakat:
> A felszerelés soran figyelembe kell venni a hatdségi és a jelen szabdlyzatban foglalt
eléirdsokat, kiilonésen a tlizvédelmi szabalyokat.
» A légkondicionalé berendezés a tarsashidz miikodését és lakhatas nyugalmat
semmilyen formdaban nem zavarhatja.
» A kondenzviz elvezetés a lakdson beliili gyijt6be, esGvizcsatorndba vagy az
ablakparkanyok érintése nélkil a kertbe térténhet.
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> az klimaberendezés felszerelésével érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyadanak
legalabb 2/3-at képviseld tulajdonosok elézetes irasbeli hozzajaruldasanak beszerzése
sziikséges.

4) Amennyiben a légkondicional6é berendezés lizemeltetése soran a tarsashaz miikodését és
lakhatas nyugalmat zavarja és ezt a tarsashaz felszoélitasara tulajdonos nem sziinteti meg, Ggy
koteles kozgy(ilési hatarozat alapjan a berendezés leszerelésére és az eredeti dllapotok
visszaallitasara.

Il. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A térsashaz szervei:

1. Kozgyilés

2. K6z6s képviseld/intézb bizottsag

3. Szdmvizsgald bizottsag

5. A konyvvizsgalatot és a gazdasagi ellendrzési feladatot ellaté személy.

1. A kozgydilés

A tarsashazkozosség legfébb déntéshozo szerve a tulajdonostarsakbdl allé kozgylilés. Valamennyi
tulajdonostdrs alapveté joga a kozgy(ilésen vald részvétel; ezen jogat csak az 1.2.7. pontban
meghatarozottak szerint lehet korlatozni.

1.1. A kozgyiilés hataskore és a hatdrozathozatalhoz sziikséges szavazati arany

Valamennyi tulajdonostéars egyhangu szavazata sziikséges:
— az alapitd okirat médositasahoz
— a ko6zos tulajdonban all6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas kérét meghaladé
kiadasokrdl valé dontéshez, az SZMSZ Iil./6 részletszabdlyai valamint a Tht. alapjan,

Az Osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb négyotodos szavazattébbséggel meghozott

hatarozat sziikséges:
a kozos tulajdonba tartozd éplilet tartdszerkezetei, azok részei, az épllet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épliletrész, épllet-berendezés és
vagyontargy kivételével, a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogdt a kozbsség
gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevé kiilén
tulajdon targya bdévithet6. Ebben az esetben a kézgy(ilés az 6sszes tulajdoni hanyad legaldbb
négy6todos tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenlé szavazatdval doénthet az
elidegenitésrél. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozé kozés tulajdoni
hanyadok - megallapitasarél. A hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a ko6zos képvisel§ (intéz8 bizottsag elntke) részére — a hatdrozat
meghozatalatél szamitott 60 napon beliil —t6rténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrél, hogy
élnek-e a torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal. A kézgylilés hatdrozata az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatéarozott hataridén
beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy
nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni. A koézgylilés hatarozata
alapjan — ha az fentiekben meghatarozott feltételek egyike sem all fenn — barmely
tulajdonostars kérheti a birdsagtol, hogy a k6z6s tulajdonban allo olyan épiiletrészre, amely
onallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevd kilon tulajdon targya bévithetd,
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megsziintesse a k6z0s tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti
kérelemhez mellékelni kell az 6nallé ingatlan kialakitasara vonatkozd, az épitésiigyi hatdésag
altal engedélyezett épitési tervet.

A ko6z0s tulajdonban allo épiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo, zart
rendszer(i miszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitésérdl és lizemeltetésérdl a kozgylilés az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet. Ebben
az esetben a szervezeti-m(ikodési szabalyzatnak tartalmaznia kell a kamerarendszer
Uzemeltetéséhez sziikséges - a személyes adatok védelmér6l és a kozérdek( adatok
nyilvanossagardl szolé torvény rendelkezéseivel 6Gsszhangban megallapitott - adatkezelési
szabalyokat.

Az Osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legaldbb egyszer(i szavazattobbséggel meghozott
hatarozat sziikséges:

— az SzMSz médositasahoz,

— alakoéépiletben lévg, a tulajdonostarsak kiilén tulajdonaba tartozé nem lakas céljara szolgdld
helyiség hasznalata, hasznositdsa mddjanak a tarsashaz rendes miikodését vagy a lakhatas
nyugalmat zavaré megvaltoztatdsanak megtiltasdhoz. Amennyiben lakast haszndlnak nem
lakas céljara (példaul iroda, fitness stb.) és az zavarja a tulajdonostars nyugalmat ugyanezen
pont szabdlyait kell alkalmazni.

~ ha a Térsashazi tv. 21. § (2) bekezdésben emlitett — az épitésligyi hatdsag jogerds és
végrehajthatd épitési engedélye alapjan elvégzett — munka olyan lakdsmegosztast vagy
lakasosszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapitd okiratban
meghatarozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad,

— A hatdrozatképes, illet6leg a megismételt kozgytilésen jelen 1évs tulajdonostarsak legalabb
egyszer(i szot6bbséggel hozott hatdrozata sziikséges minden olyan dontéshez, melyekre
vonatkozdan a tarsashazakrél sz6l6 térvény, az alapitd okirat, vagy a jelen SzMSz nem ir el6
mindGsitett, vagy az 6sszes tulajdoni hanyadhoz viszonyitott egyszer( szavazattobbséget.

A fentieken kiviil a kozgylilés dont minden olyan ligyben, amely az alapité okirat vagy az SzMSz
szerint nem tartozik a k6z6s képviseld vagy a szdmvizsgald bizottsag hataskorébe.

A kozgy(ilés kizardélagos hatdskoérében hataroz:

a) az alapitd okirat moédositasardl, a tarsashaztulajdon megsziintetésérdl;

b) a kozoés tulajdonban all6 épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartasardl és a rendes
gazdalkodas kdrét meghalado kiadasok vallalasardl;

c) a kozosséget terhels kotelezettségek vallalasarol;

d) a kozos képvisel6nek vagy az intézGbizottsag elndkének és tagjainak, valamint a szamvizsgalo
bizottsagnak a megvalasztasarodl, felmentésérdl és dijazasardl;

e) a kozOsség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszdmoldjanak elfogadasardl, valamint a kozos képviselé vagy az intézdbizottsag részére a
jovahagyas megadasardl;

f) a k6z0s képviseld (az intézSbizottsag elndke, tagja), illetSleg a szamvizsgalo bizottsag elndke, tagja
(az ellendrzési feladatot ellaté tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasardl, illetdleg
biintetéfeljelentés megtételérdl;

g) polgari jogi vita esetén permegel6z6 kozvetitéi eljaras kezdeményezésérdl;

10
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A kozgylilés hatarozatanak — sz6 szerint — tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott
dontést, tovabba a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatdrozat végrehajtasanak
madjat, illetdleg feltételeit.

1.2. A kdzgy(ilés Gsszehivasa, eljarasi szabalyok
1.2.1. A kozgy(ilés 6sszehivasa

A kdzgylilést évente legalabb egy alkalommal, legkésébb targyév majus 31. napjaig 6ssze kell hivni.
A koz6s képviselének térekedni kell a kézgy(ilés minél korabbi idépontban torténé 6sszehivasara.
Ez gyakorlatilag azt jelenti, hogy az utolsé kdnyvelési bizonylat vagy a kdzgy(iléshez barmely okbdl
sziikséges egyéb dokumentum beérkezésétdl szamitott 15 napon bellil kiadja a kézgyqilés tervezett
anyagat véleményezésre az SZB-nek. Ezutan a szamvizsgald bizottsagnak 8 napja van, hogy irasban
(vagy egy személyes egyeztetés keretében) jelezze észrevételeit.

A rendes éves kozgylilésen hdrom napirendi pont megtartdsa minden évben kételezé:
- A levezeté elndk, a jegyz6konyv vezetd, illetve a jegyz6konyv hitelesit6k
megvalasztasa
- Az el6z6 év koltségelszamolasa és beszamoldja, Gazdasagi ellenGrzést segitd személy
beszamoléja, amennyiben a térvény eldirja
- Targyév koltségvetés-tervezetének megvitatasa, ill. targyévi kozés koltség fizetési
kotelezettség megallapitasa

A kozgylilésen sziikséges tovabbi napirendekrél a kozos képvisel elGterjesztése alapjan targyal a
kozgytlés. A kozgy(lés Osszehivasat megel6z6en, a kozos képviselet altal kiadott anyag
véleményezésével egyid6ben a tulajdonostarsak és a szamvizsgald bizottsag tagjai és szlikség esetén
a gazdasagi ellendrzést elGsegité személy, irasban eljuttathatjak észrevételeiket és kozgydilési
napirendi javaslataikat a k6z0s képvisel6hoz. A javaslatokat a kozos képviselS rendszerezi és dont a
napirendre t(zésiikrgl. (Sziikség szerint kérheti a szamvizsgalé bizottsag hozzajarulasat az
indokolatlan javaslatok mell6zéséhez.) Egyebekben a koz0s képvisel6 minden a kozgylilés
Osszehivasat megel6z6 15 nappal korabban beérkezé javaslatot koteles a napirendi pontok kozé
felvenni és azt a kozgy(ilés elé terjeszteni, amennyiben azt

- aszamvizsgal6 bizottsag elndke, vagy legalabb két tagja,

- vagy ha a teljes tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonosok tamogatjak.
Az elkésett —hatarid6n tul beérkezett — javaslatokat a k6zos képvisel6 nem kételes napirendre tiizni
(kivéve olyan javaslatokat, melyek a hirdetmények elkészitése elGtt az SZB teljes tagsaganak
tamogatasdaval érkeznek), azokat csak a kévetkezd rendes, vagy évkozi rendkiviili kbzgy(ilésen lehet
megvitatni.

A kozgyiilés a fenti id6ponton feliil év kbzben is — ha sziikséges — barmikor 6sszehivhatd rendkiviili
kozgytilés keretében. Kotelezd a kozgytilés 6sszehivasa, ha az 6sszes tulajdoni hanyad legalabb 1/10-
ével rendelkez6 tulajdonostarsak irasban kérik, az 6sszehivas okanak, a kozgy(ilés napirendjének és
hatdrozatra tett javaslat megjeldlésével. Ha a k6z0s képvisel6 a kérésnek 30 napon beliil nem tenne
eleget, az ennek leteltét kévetd 15 napon beliil a szamvizsgalo bizottsag, ennek elmulasztasa esetén
az Osszehivast kéré tulajdonostarsak vagy az altaluk megbizott személy jogosult a kozgylilés
Osszehivasara. A kozos képvisel6 az atvételtél szamitott 3 napon beliil kdteles a Szamvizsgald
Bizottsag elndkét, ennek hidnyaban tagjait a kezdeményezésrél értesiteni.

Abban az esetben is kotelezd kozgylilés Gsszehivdsa, ha azt a szamvizsgdld bizottsag tagjai
egyhanguan, irdsban kérik, az 6sszehivas okanak és a kézgylilés napirendjének megjeldlésével.
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Az éves kozgylilést kizardlag a kozos képviseld hivhatja 6ssze. Ha e ktelezettségének targyév majus
31-ig nem tenne eleget, a kdzgylilést a szamvizsgald bizottsag elndke is 0sszehivhatja, illetve a fent
részletezettek szerint rendkiviili kzgy(ilés esetén az 6sszes tulajdoni hanyad legaldbb 1/10-ével
rendelkezd tulajdonostarsak is kérhetik.

A kozgydlésre valamennyi tulajdonostarsat meg kell hivni, irdsos meghivéban. (Ezeket a meghivokat
a kozgyilés meghirdetett idépontja el6tt legalabb 8 nappal megkiildeni vagy postara adni kell
minden érintett tulajdonostarsnak.)

A meghivénak tartalmaznia kell:

- a kozgydlés id6pontjat és helyét;

- a kozgylilés levezetd elnoke, a kdzgyllési jegyz6kényv vezetbje és a jegyzGkonyvet hitelesitd két
tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra el6terjesztett napirendet;

- a megismételt kozgylilés idGpontjat és az eltér6 hatarozatképességi szabalyra vonatkozd
figyelemfelhivast. ‘

A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozé irdasos — kiiléndsen
de nem kizardlagosan az éves koltségvetésrdl és elszamolasrdl a tarsashazi térvény 47-48. §-a
alapjan elkészitett — elSterjesztéseket. A napirenden nem szerepld kérdésekben a kozgydlés nem
hatdrozhat, ezzel a tarsashaz a kozgy(ilést6l tavol marado tulajdonostarsak érdekeit védi.

A meghivékat a tulajdonostarsaknak legkésébb a kdzgy(ilést megel6z6 8 naptari nappal korabban
meg kell kiildeni, ett6l eltérni csak stirg6s esetben lehet, rendkiviili gyors tulajdonosi dontést igénylé
helyzetben. (Siirg6s esetnek mindsil kiiléndsen a kdz6s tulajdonban all6 épuletrészek, épiilet
berendezések, vagyontargyak dallékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztet6 helyzet
kialakuldsa, illetve nem vart jogi, vagy pénziigyi helyzet amely a tarsashaz gazdalkodasat nagyban
befolyasolja, vagy ha a 8 napos hataridd kivarasa a kialakult helyzetet nagyban sulyosbithatja.)

A meghivok kézbesitése torténhet az alabbiak szerint:

- Kozbs képvisels, vagy megbizott személy altal tarsashazon beliili kézbesitéssel. A kézbesitést
a kozgylilést megel&z6en legalabb 8 nappal korabban kell megkezdeni, a meghivét a lakashoz
tartozé postalada ttjan kell a tulajdonoshoz eljuttatni. Nem lehet ilyen mddon kézbesiteni a
meghivot annak az altaldnos meghatalmazottnak, tulajdonosnak, aki a tarsashaztdl eltérd
értesitési cimet irasban el6z6leg megadott. A k6z6s képviselé vagy megbizottja nem felel
azért, ha lakast bérl6 vagy hasznalé személy a tulajdonosnak az iratokat nem tovabbitja
idében.

- lgazolhaté mdédon levélben megkiildve a tarsashazbeli, vagy kiilon kérésre mas megadott
értesitési cimre. Ebben az esetben a kdzds képviseld felel azért, hogy a kézgylilést megeléz6en
8 nappal azt postara adja, de nem felel annak id6beli kézbesitéséért. Ebben az esetben a
meghivo postazasaval felmeriilt koltségek az érintett tulajdonost terhelik.

- Amennyiben a tulajdonostars éltala e célra megadott email cimet, Gigy a meghivét legkésébb
a kozgylilést megelG6z8en 8 nappal az adott email cimre kell megkildeni, melynek
kézhezvételét a tulajdonos kételes visszaigazolni. Ebben az esetben a k6z6s képvisel§ nem
felel azért, hogyha a tulajdonos felé az emailt Gtba inditotta, de az az informatikai rendszer
hibaja a postafiok allapota, vagy barmilyen mas okbdl nem keriil kézbesitésre.

- Ameghivé egy példényat a tarsashazban a lépcsGhazakban, a kdzgy(ilést megel6zGen legalabb
8 nappal kordbban jél 1athato helyre ki kell fliggeszteni, a kifliggesztés és a levétel ddtumat két
tanu val is aldirt jegyz6kényvben kell igazolnia
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A meghivéban fel kell a tulajdonostarsak figyelmét hivni arra, hogy a kozgylilésen vagy személyesen,
illetve — két tanu aldirasaval igazolt, vagy kozokiratba, Gigyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt eseti
vagy altaldanos meghatalmazassal igazolt — meghatalmazottja Gtjan vehet részt. (Az altalanos,
illet6leg az eseti meghatalmazasara egyebekben a Ptk.-ban foglaltak az iranyaddk.)

1.2.2. Hatdrozatképesség, megismételt kozgy(ilés

A kozgylilés hatarozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyadnak tébb mint 50%-at képvisel6
tulajdonostarsak, vagy meghataimazottjaik jelen vannak. Amennyiben a napirend szerint olyan
kérdésben kell donteni, melyhez jogszabaly, az alapitdé okirat vagy az SzMSz szerint az Gsszes
tulajdoni hanyad szerint szamitott min&sitett tobbséggel meghozott hatarozat sziikséges, gy e
napirendi pontokrél valé hatarozathozatal szempontjabdl a hatdrozatképességet a megkivant
mingsitett tobbség szerint kell megallapitani.

A hatarozatképességet minden egyes hatarozat meghozatalakor a kozgy(ilés elndkének és a
jegyz6konyv vezetGjének kiilén vizsgédlnia és a jegyz6konyven régzitenie kell. A jegyz6k6nyvhoz
mellékelni kell a tulajdonostarsak alairasaval ellatott jelenléti iv és a meghatalmazasok masolatat. A
jegyz6konyvben, szerepeltetni kell minden a megnyitast kovetGen érkezett tulajdonostars nevét és
tulajdoni hanyadat, hogy mikor érkezett és a kozgy(ilés lezarasa elGtti tdvozasa esetén a név és a
tulajdoni hanyad mellett, hogy mikor tavozott a kézgy(ilésrél. A tulajdonostars a kozgy(ilésen a fenti
elGirasok megtartasahoz sziikséges egylittm(ikodésre kotelezett, ennek hidnyaban a levezet6 elnok
és jegyz6konyv vezetbje nem felel hibasan megallapitott jelenlétért.

Hatarozatképtelenség esetén, vagy ha a kozgy(ilés elndke a kdzgylilést hatarozatképtelenné valasa
miatt berekesztette, 15 napon beliil, akar az eredeti kozgy(ilés napjan is megismételt kozgydllés
tarthato, mely a képviselt tulajdoni hanyadok mértékétdl fliggetleniil hatarozatképes, erre azonban
a tulajdonostarsakat a kozgy(ilés meghivéjaban figyelmeztetni kell azzal, hogyha olyan kérdésben
kell dénteni, mely az 6sszes tulajdoni hanyad meghatarozott aranyahoz kétott szavazattal donthet6
el, ennek hianyaban hatarozat nem hozhatd. A megismételt kozgy(ilés az eredeti kozgytilés napjan
legaldbb negyed d6ra elteltével megtarthatd, ha ez az idépont az eredeti meghivéban kitlizésre
keriilt. A megismételt kdzgy(ilés meghivéjaban, jeldlni kell annak id6pontjat és helyét illetve azt,

hogy az eredeti napirendi pontok képezik a kdzgy(lés napirendi pontjait.

Rendkiviili eseteket kivéve a kozgy(ilést kizarolag munkanapon, 17.00 6ra vagy ettdl késébbi kezdési
id6pontra lehet 6sszehivni.

Y24

1.2.3. Kozgytilésen t6rténd szavazas

A szavazati jog a tulajdonostarsak tulajdoni hanyadahoz igazodik. A kozgylilés hatarozatait a
tulajdoni hanyad szerint szamitott egyszerd szé6tobbséggel hozza meg, kivéve azokat az eseteket,
amikor jogszabaly, az alapito okirat vagy az SZMSZ ennél magasabb szavazati ardnyt kdvetel meg.
A szavazads modja térténhet irasban, vagy kézfeltartassal. irasban tdrténé szavazds soran a
megfeleléen elSkészitett szavazdlapokon a késGbbi visszaélések elkerilése végett a tulajdonosnak
ald kell irnia. Fentiek hidnyaban a szavazatot érvénytelennek kell tekinteni. A szavazatok
Osszeszamlaldsa sordn az érvénytelen szavazatra a levezets elnéknek fel kell hivni a jelenlévék
figyelmét, akiknek lehetGséget kell adni a érvénytelenséget okozé hiba javitasara.

A napirend megtdrgyalasat kdvet6en hatarozati javaslatot kizardlag a levezet6 elndk bocsathatja
szavazasra. Amennyiben a levezet6 elntk munkajaval akadalyozza a kézgy(ilés hatékony munkajat,
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ugy barmely tulajdonos, vagy a k6z6s képviselS kérheti a levezetd elndk levaltasat és Uj levezetd
megvalasztasat. Amennyiben a jelenlévék sz6tobbséggel a levezetd elndk levaltasat kérik, ugy
kotelezd j levezetd megvalasztasa.

A szavazds soran a szavazasra feltett hatarozati javaslatra a tulajdonosok tulajdoni hanyaduk alapjan
szavaznak IGEN, NEM, vagy TARTOZKODASSAL. A szavazatokat dsszesiteni és a jegyz6kdnyvben
rogziteni kell.
- haalegtobb tulajdoni hanyad az IGEN szavazat, ugy a hatarozati javaslat elfogadasra keriil,
- haalegtdbb tulajdoni hanyad a NEM szavazat, ugy a hatarozati javaslat elutasitdsra kertiil,
- haalegtébb szavazat a TARTOZKODAS, ugy a szavazas érvénytelen,
- haaz IGEN és a NEM szavazatok a tulajdoni hanyadok alapjan egyenl6k, ugy tjra szavazassal
ismételni kell, ha az is eredménytelen, akkor j kézgy(ilést lehet 6sszehivni a kérdésben
- Amennyiben a szavazas soran sem az IGEN, sem a NEM szavazatok szdma nem éri el a jelen
Iév6k tulajdoni hanyada szerint szamitott tobbségét, Ugy hatdrozat nem sziiletett a
kozgyllésen, ebben ujra szavazassal ismételni kell, ha az is eredménytelen, akkor Gj kdzgy(ilést
lehet 6sszehivni a kérdésben

Amennyiben a kozgyilés a hatarozati javaslatot elutasitja, a levezetd elndknek jogaban all a
napirend tdrgyan beliil mas hatarozati javaslatot szavazasra bocsatani, ami azonban nem lehet
azonos tartalmu, de mds megfogalmazasu, mint az elutasitott hatarozat.

Amennyiben egy napirendi ponton beliil részkérdésben a tulajdonosok kozt vita alakul ki, vagy az
allaspontok jelentGsen eltérnek, Ggy a levezetd elndk jogosult a részkérdést kilon szavazasra
bocsatani (példaul az éves koltségvetés egy pontja). llyen esetben a napirendet lezard szavazas
sordn a részkérdésben hozott dontés(eke)t belefoglalva kell a napirend targyat szavazasra
bocsatani.

1.2.4. Jegyz6konyv

A kozgydlésrol jegyz6konyvet kell késziteni.

A jegyz6konyvnek tartalmaznia kell:

a) a kozgyllés helyét, idejét; a jelenlevé tulajdonostarsak aranyat és esetleges meghivottak
nevét,

b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol 1évé
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét a jegyz6konyvhoz mellékelt jelenléti iv
tartalmazza

c) a kozgyiilést levezetSé elndk, a jegyz6konyvvezet6 és a jegyz6konyv hitelesitésére
megvalasztott két tulajdonostars nevét;

d) akozgylilés hatarozatképességének megallapitasat;

e) atargyalt napirendek 6sszefoglalasat;

f) afeltett hatarozati javaslatokat

g) a kozgytlés altal meghozott hatdrozatokat szé szerint és a szavazas eredményére
vonatkozé adatokat.

A jegyz6kdnyvben nem kotelez6 a hozzaszoélasok régzitése, amennyiben ez a jegyz6konyv vezetd
helyi képességeit vagy lehetGségeit meghaladja, azonban a tulajdonos, k6z6s képvisels, vagy
levezetd elndk kérheti hozzaszélasanak jegyz6kényvben torténd rogzitését és annak visszaolvasasat.
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pa’d

A kozgy(ilésen a napirendi pontok megtargyalasat megel6z6en levezet6 eln6két, jegyz6konyv
vezet6t és két hitelesité tagot kell valasztani. A jegyz6konyvet a kozgylilés levezetd elndke és a
jegyz6konyvvezetd irja ala, és azt a kozgylilésen erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.
Amennyiben a fenti tisztségvisel6k kozil barmelyik a berekesztést megel6z6en tavozna a
kozgytlésrdl, vagy megtagadja a kozrem(ikodést Ggy helyette j tisztségvisel6 valaszthatd, ebben az

esetben mindketten jogosultak alairni a jegyz6konyvet.

A kozgylilésen jelenlevSkrdl jelenléti ivet vezetnek, azt a tulajdonostarsaknak vagy
meghatalmazottaiknak ala kell irni, és ezt is mellékelni kell a jegyz6kényvhoz.

A jegyz6konyvek és a hatarozatok nyilvantartasardl a kozos képvisel6 koteles gondoskodni. A
tarsashaz iratait és a hanghordozdkat 5 évig meg kell 6rizni, azok selejtezésére csak ezt kdvetben, a
szamvizsgalo bizottsag hozzajarulasaval keriilhet sor.

Az iratok 6rzésének a helye a mindenkori koz6s képvisels/ intéz4 bizottsag székhelye, amennyiben
ezt a kozos képviselSvel kotdtt megallapodas masként nem szabalyozza.

Amennyiben a koz6s képvisel6 személye valtozik, a jogszabaly értelmében az iratokat at kell adni a
megbizatds megsz(inését6l szamitott 30 napon belliil az Gj k6z6s képvisel6nek, amennyiben nincs Gj
kozos képviseld, a szamvizsgald bizottsag szamara.

A jegyz6konyvet barmely tulajdonostars megtekintheti, és — a koltségek viselésével — masolatot
kérhet.

A kozgy(ilésen meghozott hatarozatokat legalabb a k6z6s képvisel6 hitelesitésével (sokszorositasat
kdvetGen), legkésébb a kozgy(ilés megtartasatol szamitott 8 napon beliil a tulajdonosoknak térténd
kézbesitéssel meg kell kiildeni, emellett a kozgylilés megtartasatdl a fenti hataridén beliil a
tarsashazban jol lathatd helyen ki kell fiiggeszteni. Az értesitésre a jelen SZMSZ 1.2.1. pontjaban a
meghivé megkiildésére vonatkozd szabalyait kell alkalmazni.

1.2.5. Kozgy(ilési Hatdrozatok Kényve

A koz06s képvisel6 koteles a kozgylilés hatarozatairdl és a hatarozatok végrehajtasardl nyilvantartast
{(a tovabbiakban: K6zgy(ilési Hatdrozatok Kényve) vezetni.
A Kozgydlési Hatarozatok Kényve — évenkénti bontasban — a hitelesitett k6zgy(lési jegyz8kdnyv
alapjan tartalmazza:

a) a kozgyiilés id6pontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatdrozatok szd szerinti szévegét és a tulajdoni hanyad szerint leadott
szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontasban,

c) a kozgy(ilési hatarozatok végrehajtasanak médjat és idépontjat,

d) a kozgylési hatarozatok végrehajtasanak elmaraddsa esetén ennek indokat.
Ha a koz06sség a hatdrozatot irdsban hozta meg, az emlitett adatokat az irasbeli szavazas alapjan,
értelemszertien kell feltiintetni.
A kozds képviseld a kiilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén — a szerz6dé felek kérésére,
részikre — koteles a Kozgy(ilési Hatarozatok Kényvét, illetSleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra
vonatkozé hatdrozatokat bemutatni.
A Kozgylilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrdl — a
masoldsi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.
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1.2.6. irasbeli szavazas

Hatarozat kozgydilés tartasa nélkiil is hozhaté. Ebben az esetben a kdz6s képvisel6 — a hatarozati
javaslat, annak indokolasa és a szamvizsgalé bizottsag véleményének irasba foglalt 1.2.1 pont
szerinti médon valé megkiildésével egyidejlileg — minimum 15 napos hataridé kit(izésével irdsban
felhivja a tulajdonostarsakat, hogy szavazataikat irasban adjak meg. A tulajdonostarsaknak a
hatdrozatrél a javaslat eredeti tartalma szerint kell déntenilik, az annak kiegészitésével vagy
médositasaval leadott szavazat érvénytelen. Ha a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé
tulajdonosok irasban kérik, a hatarozati javaslat megtargyalasara a kozgy(ilést 6ssze kell hivni.

Az utolsé szavazat beérkezését kévetS napon, vagy a szavazasra nyitva allé hatarid6 utolsé napjan
a hatarozatot meghozottnak kell tekinteni.

Ervényes hatdrozat gy hozhaté, ha a tulajdoni hanyad legalabb fele allast foglalt a kérdésben. A
szavazds eredményét tekintve az 1.2.3. pont szerint kell eljarni. A szavazds eredményének a
megallapitasaban a Térsashaz Szamvizsgald Bizottsaganak a tagjai kézremikédhetnek.

A szavazas eredményér6l a kdzos képvisel6 8 napon beliil értesiti a tulajdonostarsakat.

Az értesitésre a jelen SZMSZ 1.2.1. pontjaban a meghivé megkiildésére vonatkozé szabalyait kell
alkalmazni.

Nem hozhaté dontés kozgy(ilés tartasa nélkiil az éves elszamolas és kéltségvetés elfogadasa, a kéz6s
képvisels éves ligykezelésének jovahagyasa, tisztségvisel6 valasztasa vagy visszahivasa kérdésében.

1.2.7. Képviselet és részvétel a kdzgylilésen

A tulajdonostarsak személyesen kételesek eljarni, képviseletnek csak kozokiratba vagy teljes
bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas alapjan van helye. A meghatalmazast a
tulajdonos minden- esetben eredetben, koteles a kdz6s képvisel6nek, vagy a levezets elndknek,
jegyz6konyvvezetének leadni. Allandé meghatalmazas esetén egy eredeti példanyt az elsd
bemutatdsakor az el6bbiek szerint kételes az érintett leadni, azt a k6z0s képvisel6 kteles megdrizni
és az alland6 meghatalmazassal rendelkez6krél nyilvantartast vezetni, azt a jelenléti iven jel6lni. Az
eredeti példany leadasat kévetSen, az arra hivatkozénak elég egy masolati példanyt felmutatnia. A
meghatalmazast vagy az allandé meghatalmazas masolatat a kozgy(lési jegyz6kényvhoz
mellékletként csatolni kell.

A kozgylilésen a tulajdonosokon, jegyz6konyv vezetdn, a tulajdonosok meghatalmazottjain, illetve
a kozgyllést osszehivd személy és a SZB vagy a kozos képviselS altal meghivott vendégeken tul
idegen személy kizarolag a kézgy(ilés hozzajaruldsaval vehet részt.

A kilon tulajdont helyiségeknek a tulajdonjogtdl eltéré mas jogcimen (bérlet, haszonélvezet stb.)
torténé haszndlata 6nmagaban a kozgy(ilésen vald részvételre és szavazasra nem jogosit.
Amennyiben egy tulajdonostars egyszerre t6bb személynek adott meghatalmazast, akkor a
kozgylilésen az utdbbit, ha pedig egyidejli, vagy nem allapithaté meg a keletkezés id6belisége, akkor
egyik meghatalmazast sem veheti figyelembe a levezetd elndk.

Amennyiben kozgylilés a legaldabb harom hdénapnak megfelel6 kozos koltség Osszegének
befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilén tulajdonanak és a hozza tartozo k6z6s tulajdoni
hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését tlizi napirendre, a hatarozat meghozatala soran a
hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az & tulajdoni hanyadat a
hatarozatképesség megallapitdsakor figyelmen kivil kell hagyni. A jelzalogjog bejegyzésének
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elrendelésérdl sz616 kozgylilési hatarozatot, illet6leg a kozos képviseld rendelkezését kézokiratba
vagy ligyvéd - jogkérén beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A hatarozatot a hatralékos tulajdonostars részére az 1.2.8. pontban meghatdrozott jogorvoslat
lehetdségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

Amely tulajdonostérs, vagy meghatalmazottja a jelenléti ivet nem irja ald, nem szavazhat és nem
sz6lhat hozza a kozgylilésen.

1.2.8. Jogorvoslat a kozgyd(ilési hatarozattal szemben

Ha a kozgylilési hatarozat:
a) — jogszabalyt,
— az alapité okirat rendelkezéseit,
- az SZMSZ rendelkezéseit
sérti, _
b) vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel élhet, a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat kérheti a
Birdsagtol. A hatdrozat meghozatalatél szamitott 60 napon beliil terjesztheté el6 a kereset. A
kereset benyuljtdsa a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, kivéve, ha a Birédsag a végrehajtast
felfliiggeszti. Az egyes pontok érvénytelensége a tovabbi kozgy(lési hatarozatok érvényességét nem
érinti.

A tarsashaz mikodésének, a tarsashaz szerveinek és e szervek miikodésének toérvényességi
feligyeletét a jegyz0 latja el.

2. A ko6zos képviselS/ intézé bizottsag

A tarsashdazk6zosség ligyintézési feladatait, valamint birdsagok és mas hatésagok elGtti képviseletét
a kozgylilés altal valasztott kozos képviselS vagy a tulajdonosok koztil valasztott intézé bizottsag latja
el. Ahol ezen Szmsz k6z6s képvisel6t emlit ott intéz8 bizottsagot kell érteni, ami forditva is igaz. A
kozos képvisels, intézd bizottsag képviseleti joganak korlatozdsa — az épitéstigyi hatdsagi eljaras
kivételével - harmadik személyekkel szemben hatdlytalan. A bankszamla feletti rendelkezési jogrél
a kozgylilés jogosult donteni.

Intéz6 bizottsag valasztdsa esetén egy elndk és kettG-négy tag személyérél kell szavazni. Az
Intéz6bizottsag tagjai csak tulajdonosok lehetnek. A bizottsag sziikség szerint, de havonta legalabb

1 alkalommal Glésezik.

s sy

2.1. A koz26s képviseld/ intézd bizottsag feladata és jogkore

A k6265 képviseld/ intéz6 bizottsag jogkérében eljarva az alabbi feladatok elldtdsara kételes:

- a kozgyllés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabdlyok, az alapitd okirat és a szervezeti m(kodési szabdlyzat
el6irasainak. Ett6l eltérd kozgydlési hatarozat esetén a hatarozat meghozatala elétt felhivja
erre a tulajdonosok figyelmét,

- az éves koltségvetés keretein belll minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet
fenntartasanak, a tarsashaz biztonsagos lizemeltetésének érdekében,
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havonta elektronikus médon koz6lni, vagy hozzaférhetévé tenni a tulajdonosok egyéni és
Osszesitett k6zos koltség folydszamla egyenlegét, beszedni a tulajdonosokat terhel8 kozos
koltséghez vald hozzajarulads 6sszegét és érvényesiteni a k6z6sség ezzel kapcsolatos igényeit,
vezetni és rendszerezni a tarsashaz irattarat, kiildnos tekintettel a féldhivatalhoz benyujtott
alapité okiratra és szervezeti miikodési szabdlyzatra, az érvényes tarsashdzat érintd
szerz6désekre és levelezésre, illetve birdsagi és jogi ligyekre, tervdokumentacidkra,

vezetni a kozgy(ilési hatarozatok kényvét, mely évenkénti bontasban a hitelesitett kézgy(ilési
jegyz6konyv alapjan tartalmazza a kdzgytilések id6pontjat, a hatarozatképesség aranyat, a
jelenléti ivet, a meghozott hatarozatok szé szerinti szévegét és a tulajdoni hanyadok szerint
leadott szavazatokat igen/nem/tartézkodott bontéasban,

évente egy alkalommal legkésébb mdjus 31-ig beszamold kozgylilést tartani, rendkiviili
esetben, amennyiben a kézgy(ilés hataskérébe tartozé kérdésben halaszthatatlan déntést
kell hozni, évkozi rendkiviili kozgy(ilést 6sszehivni,

a beszamold kozgy(ilésre éves elszamolast késziteni, mely tartalmazza a tervezett és
tényleges kiadasokat kéltségnemenként az elfogadott kéltségvetés szerinti bontasban, a
karbantartasi és feltjitasi munkakat az elvégzett munkak szerinti részletezésben, a tervezett
és tényleges bevételeket forrdsok szerint, a még nem teljesitett lejart kovetelések
részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket, a tarsashaz nyité és zaro
egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerinti részletezésben, a kéz6sség tulajdonat
képezd 50 000 Ft feletti beszerzési érték( ingé vagyontargyak targyi eszkodz leltdrat, a
targyévhez tartozd, a kozGsség egészét terhel6 kotelezettségeket, illetve a kézds
koltségekhez valé hozzajarulasok el6irasat és teljesitését a tulajdonostarsak nevének
feltlintetésével a kiilon tulajdonban all6 albetétek szerinti bontasban,

a beszamolé kozgylilésre a targyév januar 1. és december 31. kozotti id8szakdra
koltségvetési tervezetet késziteni, amely tartalmazza a koz6s tulajdonnal kapcsolatos
varhatd bevételeket forrasok szerint, kiadasokat kéltségnemenként, a tervezett feltjitasokat
a munkak megnevezésével, a karbantartdsokat a kerettsszeg beéllitasaval, illetve a kdzds
koltségekhez vald hozzéjarulas 6sszegét a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével,

a vonatkozd szamviteli és addétérvényeknek, illetve a tarsashaz szervezeti miikédési
szabalyzataban és szamviteli politikdjaban foglaltaknak megfelelSen vezetni tarsashaz gépi
naplofékonyvét és konyvelését az elfogadott kéltségvetésben szereplé koltségnemek
szerinti bontasban,

a kezelési id6szakot érint6 kételezé bevalldsokat elkésziteni és hatarid6ben beadni, az
adokat és jarulékokat a tdrsashaz terhére megfizetni, sziikség szerint az addhatdsagi
egyeztetéseket lefolytatni, ellenérzés esetén a tarsashazat képviselni,

a tarsashdz (izemeltetésével 6sszefiiggésben 3&ll6 analitikus nyilvdntartasokat és
folydszamlakat vezetni,

folyamatosan nyilvantartani a tulajdonosok kézés kéltségekhez térténd hozzéjaruldsanak
el6irdsait és teljesitését, a hatralékba kerilt tulajdonosokkal szemben sziikséges jogi
Iépéseket megtenni a tarsashdz kéltségén, a tartozas behajtisa érdekében,

a kozos koltségeken tili osztatlan k6z6s tulajdon hasznositasabdl szarmazd bevételeket
beszedni és nyilvédntartani, a vonatkozé jogszabalyok szerinti addterheket hataridében
bevallani és megfizetni,

a tarsashaz alkalmazottaival és megbizottaival szembeni munkaltatéi jogkért gyakorolni, a
vonatkozé elSirdsoknak megfelel§ kotelezettségeket teljesiteni,

legaldbb havi rendszerességli bejarassal a tarsashaz mdszaki feliigyeletét elldtni, a
karbantartasi, hibaelharitasi munkakra megfelel gyorsszolgalatot megbizni, azok munkajat,
illetve a benyujtott szamlakat ellendrizni és megfizetésérdl gondoskodni,
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a lakdépliletekre vonatkozd szabvanyokat és elGirdsokat nyomon koévetni, a sziikséges
id6szaki vizsgalatokat elvégeztetni és a hianyossagok potlasarél megfelel6 kivitelezd
megbizasaval gondoskodni,

az el6z6 évi koltségvetés 10%-ndl nagyobb 6sszegl beruhazasra, feldjitasra, szakértdi dijakra
legalabb hdrom, egymastdl teljesen fliggetlen, Osszehasonlithaté tartalmd arajanlatot
bekérni, a szamvizsgdld bizottsag véleményének a figyelembevételével kivalasztott, az
Osszességében a legkedvezSbb elfogadasa alapjan,a munkak bonyolitasarél gondoskodni,

a tarsashdz kozgy(ilése altal megvalasztott szamvizsgalé bizottsaggal a torvényben és a
tarsashaz szervezeti miikddési szabalyzataban, illetve a kdzgy(ilés vonatkoz6 hatarozataiban
foglaltaknak megfelel6en egyiitt m{kodni, a sziikséges informacidkat, bizonylatokat,
dokumentacidkat ellenérzés céljabdl a kéréstdl szamitott 8 napon beliil rendelkezésre
bocséatani,

a tdrsashaz évkoézi gazdalkoddsa soran ugy eljarni, hogy az elfogadott koltségvetés
keretdsszegein bellil gazdadlkodjék, a sziikséges és ésszer(i atcsoportositasokat a
szamvizsgadlé bizottsaggal egyetértésben végezni, és amennyiben a koltségvetés
végrehajtasa elGre nem lathatd ok miatt csak jelent6s mddositassal végrehajthato, ugy
rendkiviili k6zgy(lést 6sszehivni,

minden 100 000 Ft (mely 6sszeg a jelen SZMSZ elfogadasat kdvet6 évtdl kezd6dben az éves
inflacid mértékével emelkedik) f6l6tti 6sszegli beruhazasi, feldjitasi, szakért6i dijrél sz616
szamlat két szamvizsgald bizottsagi tagnak irasban jova kell hagyatni a kifizetés el6tt

peres ligyben el6zetesen egyeztet a szamvizsgdald bizottsaggal.

peres és nemperes birdsagi, vagy egyéb mas jogi szakértelmet igényl6 ligyekben a tarsashaz
képviseletérdl gondoskodni, sziikség szerint jogi képvisel6t megbizni,

a lakdépiletekre vonatkozd tlizvédelmi szabvanyok betartdsa és folyamatos ellenérzése
céljabdl tlizvédelmi mérnokot, tlizvédelmi megbizottként alkalmazni,

szakért6i bevonast igényl6 miiszaki kérdésekben szakértét alkalmazni,

elére tervezett nagyobb feldjitasi munkaknal, kdzigazgatasi hivatali névjegyzéki bejegyzéssel
rendelkezé szakirdnyu végzettségl miiszaki ellenért alkalmazni ha a kdzgy(ilés kéri,

A ko6z6s képvisel6 vagy az intézGbizottsag - tobbletdijazds felszamitasa nélkil - a
rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapcsoléddan tajékoztatja a tulajdonostarsa(ka)t

a) minden hénap 15. napjaig, legalabb 45 nap id6tartamra kifliggesztve - az 1. mellékletben
meghatdrozott formdban és tartalommal - irasban, figyelemfelkelt6 és a fogyasztok altal jol
lathaté modon elhelyezett hirdetmény Gtjan a kozés tulajdonu épliletrészeket érintd,
valamint a Tht. 24. § (2) bekezdés b)pontja szerinti kéziizemi szolgaltatasok dijai
vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a tarsashaz tekintetében jelentkezé
megtakaritasokrol koltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irdsban, a kbz6s tulajdonu épiiletrészeket érint6 és a Tht.
24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti kéziizemi szolgaltatasok dijai vonatkozasaban a
rezsicsokkentés egyes kozszolgaltatasi teriileteken tortént bevezetése 6ta, az annak
eredményeként a tulajdonostérs kiilén tulajdond lakdsa és a nem lakds céljara szolgald
helyisége tekintetében jelentkez6 megtakaritasairdl a Tht. 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja
alapjan szamitott kéltségnem szerinti bontasban és évenként 6sszesitve, és

c) a Tht. 35. § (1) bekezdése szerinti idGpontig a Tht. 48. § (1) bekezdés g) pontjédban
foglaltakrél.

Ha valamely koéziizemi szolgaltaté az adott hénapban nem 3llit ki a tarsashaz szamara
szamlat, ugy a tajékoztatasban e kéltségnem tekintetében elegendd erre a tényre utalni.
Ha a tarsashaz valamely koziizemi szolgdltatas tekintetében nem részesiilt a
rezsicsokkentésbdl ered6 megtakaritasban, akkor a k6z6s képvisel6 vagy az intézébizottsag
koteles ennek indokat a tajékoztatasban érthets és vilagos mddon szerepeltetni. Ha a
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tarsashaz a villamos energiat vagy foldgazt nem egyetemes szolgaltatas keretében vételezi,
akkor a tdjékoztatasban azt kell feltiintetni, hogy ezen okbdl az emlitett teriileten a tarsashaz
nem jogosult a rezsicsékkentésre.

A kozgytilés a kozos képvisel6t, az intézd-, illetéleg a szamvizsgald bizottsagot barmikor felmentheti.
A felmentett k6z0s képvisel6 — intézébizottsag esetén annak elndke — a kozgyllés hatarozata
alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében koteles az uj
kozos képviselé (intézGbizottsag) megvalasztasaig, de legfeljebb felmentésétél szamitott
kilencvenedik nap leteltéig ligyviv6ként ellatni a k6z6sség ligyeinek intézését.

2.2 A tulajdonosok ellenérzési jogkére

1) A térsashaz tulajdonosai az SZMSZ-ben meghatarozott ellenérzési jogkorrel rendelkeznek,
mig a kozgylilés a szamvizsgdlé bizottsag altal is elvégzett ellen6rzések tapasztalatait megismerve
dont.

2) A tulajdonosok nem adhatnak utasitast, feladatot, megbizast az k6z0s képviselének és a
szamvizsgalo bizottsagnak.
3) A kozos képvisel6 intézkedése ellen, vagy annak elmaradasa esetén az a tulajdonostars

panaszaval a szamvizsgald bizottsaghoz fordulhat. A koz6s képviseld intézkedését csak a kdzgylilés
véltoztathatja meg.

4) Az SZMSZ alapjan a tulajdonosok ellenérzési jogkore az altaluk toértént befizetések és
kotelezettség — csokkentések (kompenzacid, mellék vizmér6ora, sth.) 6sszegének az elszamolasban
vald helyes, a tényeknek megfelel6 rogzitésének ellenérzésére terjed ki.

5) A tulajdonosok az elszdmolasi évet kovetS januar 31-ig kézhez kapott tablazat alapjan
ellenérzik, hogy befizetéseik beérkeztek-e a bankszamlara és az adatrogzités megfelelGen tértént-
e. Ha eltérést tapasztalnak, ugy még a kozgy(lés Osszehivasa el6tt a kozos képviselSvel
egyeztethetnek, aki a sziikséges korrekcidt elvégezteti. A koz6s képvisel6 a kikild6 levélben az
esetleges észrevételek hataridejét 8 napban hatarozza meg. Ezt kbvetGen a szamvizsgdld bizottsag
véleményének ismeretében az elszamolas lezarhatd, a kdzgy(ilés sszehivhato.

6) Az egyeztetés utan végrehajtott elszamold kozgylilést kévetSen a k6zos koltségek befizetési
nyilvantartdasa nem modosithato, sziikség esetén a korrekcié a koltségvetés évében hajthato végre.
A kozgyllésen rogzitett tulajdonosi tartozasok szolgalnak kiinduld Osszegként a kovetkezd évi
elszamolashoz.

7) A tulajdonosok év kozben, el6re megbeszélt idépontban, abban az esetben egyeztethetnek
a kdzds képviselvel, ha fizetési felszdlitast, fizetési meghagyast, stb. kaptak.
8) Ha nem mikoédik SZVB, akkor a havi pénzforgalmi kimutatasokat az erre igényt tarto

tulajdonosok megtekinthetik.
2.3. Osszeférhetetlenség

Nem lehet kozos képviseld, intézébizottsagi tag, elnsk illetéleg nem lathat el tarsashaz-kezeldi
tevékenységet:

a) aki buintetett elééletd,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastdl eltiltas hatalya alatt all,

c) az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illet6leg amely ilyen tevékenységével
Osszefuiggben keletkezett, joger6sen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d) lzletszerlien végzett tarsashdz-kezelSi, ingatlankezel6i tevékenység esetén az, aki nem
rendelkezik az e térvényben meghatarozott szakképesitéssel, és nem tesz eleget az e torvény
szerinti nyilvantartasba vételre vonatkozo bejelentési kotelezettségének.
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e) az, aki az dltala kezelt hazban szamvizsgald bizottsag tagja, vagy ezen tisztségvisel6k kozeli
hozzatartozdja.

Egyebekben kételes a kézos képviselet elldtasaval, a tarsashaz-kezelGi tevékenység végzésével
kapcsolatos nemleges koztartozasrdl, valamint a székhelye vagy lakéhelye szerint illetékes elsé foku
birésagtdl a végrehajtasra atadott tartozas aldli mentességrél sz6l6 igazolasokat — amikor a
kozgydlés szitkségesnek taldlja — kozgylilési hatarozatban megjel6lt hataridGig beszerezni, és azt a
kozgy(ilés hatarozata alapjan ezzel megbizott személy részére bemutatni.

Az lizletszer(ien végzett tarsashaz-kezelGi tevékenységet kizardlag olyan természetes személy,
illetSleg olyan gazdasagi tarsasag lathatja el, aki — illetSleg gazdasagi tarsasag esetén legalabb egy
tagja vagy alkalmazottja — a kiilén jogszabalyban meghatarozott tarsashazkezelGi szakképesitést
(OKJ 52 7899 03) megszerezte.

A szakképesités megszerzését a természetes személy egyéni vallalkozé a kérzetkézponti jegyz6
részére, a gazdasagi tarsasag vezetdje a cégbirdsag részére — a szakképzettséget tanusito allam altal
elismert bizonyitvany atvételétél szamitott harminc napon beliil — kételes igazolni. Az igazolas nem
mentesit a tevékenység végzéséhez sziikséges — a kilén jogszabalyokban elGirt — mas
kotelezettségek teljesitése alol.

3. A szamvizsgalo bizottsag

A tarsashaz gazdalkodasat a kozgydilés altal a tulajdonostarsak koziil megvalasztott, harom- 6t tagu
— akibdl egy személy javasoltan rendelkezik a feladat ellatasahoz sziikséges szaktudassal,
ismeretekkel (pl. kényvels, kozgazdasz stb.) — szamvizsgald bizottsag ellenérzi. A bizottsag tagjai
kéziil elndkot valaszt. Uléseit — sziikség szerint — a bizottsadg elndke hivja 6ssze, ddntéseit
szavazattobbséggel hozza meg. Tevékenységér6l, az ellenGrzés eredményérél beszamol a
kozgylilésnek és irasban vezeti a sajat (iléseirdl, illetve az ellendrzéskor a jegyz6kdnyvet, amelyet az
ilés megtartasat kovet6 3 naptari napon beliil személyesen, e-mailben vagy tértivevényes ajanlott
levélben megkiild a k6z6s képvisel6, vagy IB részére.

A szamvizsgald bizottsagi tagok jelolése megvélasztésa, ellendrzése, szamon kérése, visszahivasa a
kozgy(ilésen keresztiil a tulajdonostarsak feladata és felel6ssége. Amennyiben a tarsashazban a
szamvizsgald bizottsag nem, vagy nem megfeleléen miikddik, azért a k6z6s képvisel§, vagy IB nem
tehet6 feleléssé, de koteles errél a tulajdonosokat tajékoztatni. A kdzbs képviseld, vagy IB legfébb
ellen8rzési szerve a kozgyllés. A kozos képvisels, vagy IB és a szamvizsgdld bizottsag
véleményeltérése esetén a szakmai dontés joga és felel6ssége a kozos képvisel6nek, vagy IB
elnékének van, a szamvizsgald bizottsag errél jegyz6konyvet vehet fel és tajékoztathatja a soron
kovetkezé kozgyllést, illetve amennyiben az ligy sulya ezt megkivanja, rendkivili kozgy(lés
Osszehivasat kezdeményezheti.

A szamvizsgalé bizottsag feladata:

a) koz6s képviseld, vagy IB ligyintézési tevékenységének ellendrzése,

b) tarsashazkoz6sség pénzforgalmanak ellendrzése, tobbek kozétt: minden 200 000 Ft (mely
Osszeg a jelen SZMSZ elfogadasat kovets évtsl kezdGdGen az éves, a KSH altal kdzolt fogyasztéi
arindex mértékével emelkedik) folotti 6sszegli beruhazasi, feldjitasi, szakértdi dijrol sz6ld szamlat
legaldbb két szamvizsgalo bizottsagi tagnak irasban jéva kell hagyni a kifizetés el6tt

c) kozgylilés elé keril6 éves koltségvetés és elszamolas javaslatainak a véleményezése,

d) k6z6s képvisel6 dijazasara vonatkozé javaslattétel,

e) kozgylilés 6sszehivasa, ha a k6z6s képvisels ebbéli kotelezettségének nem tesz eleget,

21



1077 BUDAPEST, KISDIGFA u. 3. TARSASHAZ SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

f) folyamatos teljesitésii alvallalkozéi szerz6dések jévahagyasa,

g) méltanyossagi kérelmek elbirdlasa,

h) kézrem(ik6dés a k6z2ds képviselS feladataiban, az ott felsorolt esetekben, a déntéshez sziikséges
ésszerti id6n beliili véleménynyilvanitds és javaslattétel

A szamvizsgalo bizottsag ellendrzési id6pontjardl egyeztet a kbzos képviselSvel legalabb a tervezett
ellenérzési napot megel6z6 5 munkanappal.

A c) valamint a d) pont tekintetében a szdmvizsgald bizottsag elnoke a kdzds képviseldnek irasban
legkés6bb a napirendi pont kiirasat koveté 8 naptari napon beliil irasban: e-mailben vagy
tértivevényes ajanlott levélben juttatja el véleményét.

Amennyiben a gazdalkodas tekintetében a szamvizsgald bizottsag illetve a kozos képvisel6 kozott
ellentétek meriilnek fel a Tarsashaz kozgylési hatarozat alapjan, sajat koltségén fliggetlen
konyvvizsgalét vesz igénybe és az elszamoldst szakemberrel vizsgaltatja meg. A szakértGi vélemény
eredményét haladéktalanul a legkdzelebbi kézgy(ilésen a tulajdonostarsakkal a kozos képviselének
illetve ennek hidnyaban a szamvizsgald bizottsagnak kell k6zdélnie.

Nem lehet szamvizsgald bizottsagi tag, a kozos képviseld (az intéz6bizottsag elndke, tagja) és ezek
kozeli hozzatartozdja [Ptk. 8:1.§ 1. pont], e mindsége fennalldsa alatt és annak megsziinésétdl
szamitott egy évig.

Ha a feladatok ellatasa szamvizsgald bizottsag vagy a felhatalmazhaté tulajdonostars hianya miatt
nem biztosithatd, e feladatok ellatasaval a szamvitelr8l s2616 torvény szerinti konyvviteli szolgéltatas
végzésére jogosult szolgaltaté vagy okleveles konywvizsgaldi képesitéssel rendelkezd és a
szamvitelrél sz6l6 térvény szerinti nyilvantartasban szerepld (a tovabbiakban: regisztralt) személy
vagy olyan gazdalkodd szervezet is megbizhatd, amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.

4. A konyvvizsgalatot és a gazdasagi ellen6rzési feladatot ellaté személy

4.1. Tekintettel, hogy a kiilon tulajdonban 1évs lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
szama nem haladja meg az 6tvenet, ezért a szamvizsgalod bizottsag, feladat-ellatasanak segitésére —
kiilonosen az éves elszamolas és a koltségvetési javaslat elGzetes véleményezésére — legalabb
regisztralt mérlegképes konyvelSt, vagy annal magasabb szamviteli képesitéssel biré és ebbéli
mindségében regisztralt személyt, vagy gazdasagi tarsasagot (a tovabbiakban: gazdasagi ellendrzést
segitd személy) f6 szabaly szerint nem kell igénybe venni, csak abban az esetben ha az adott évben
a Tarsashaz pénzforgalma eléri a hiszmillié forintot.

4.2. Nem kotelez6 a gazdasagi ellenGrzést segitd személy igénybevétele, ha:

a) az ellenGrzési feladatok ellatasa az SZB kiszervezése alapjan biztositott,

b) a szadmvizsgalé bizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyvelGi vagy okleveles kdnywvizsgaldi
képesitéssel rendelkez6 és regisztralt személy, vagy

c) a kozbs képviselS, az intézbbizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyvelbi vagy okleveles
konywvizsgaldi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy, vagy tarsashazkezel6i vagy
ingatlankezel6i szakképesitéssel rendelkezik és megfelel a tarsashazi e torvény 52-55. § szerinti
feltételeknek.

4.3. Gazdasagi ellenbrzést segit6 személy a szamvitelrSl sz6l6 torvény szerinti konywviteli

szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltatd vagy okleveles konywvizsgaloi képesitéssel rendelkezé és
regisztralt személy lehet.
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4.4. A gazdasagi ellenGrzést segité személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti kbnyvvezetés és
beszamolé alapjan elkészitett éves elszamolas és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat - éves
kozgylilés elé terjesztett - tervezetének el6zetes vizsgalata és véleményezése.

4.5. A gazdasagi ellen6rzést segité személy a feladatanak elvégzése céljabdl betekinthet a k6zosség
szamviteli nyilvantartdsaiba - ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az azt
alatamasztd bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a k6z0s képvisel6tdl, az intézébizottsag
eln6kétdl, tagjaitdl és a szamvizsgald bizottsag eln6kétdl, tagjaitdl felvildgositast kérhet.

A gazdasagi ellenbrzést segité személy tanacskozasi joggal vesz részt az éves elszamolas és a
kovetkez6 évi koltségvetési javaslat kozgyllési napirendi pont targyaldsan, amelyre 6t kotelezd
meghivni. A gazdasagi ellenérzést segité személy a véleményérdl és vizsgalatanak eredményérdl -
ideértve azt is, ha tudomast szerez a kdzdsség vagyonanak varhato jelent8s csokkenésérdl, illetve
mas olyan tényrél, amely tarsashazi tisztségvisel§ felelGsségre vonasat vonhatja maga utén -,
irasban koteles tajékoztatni a kozgy(ilést. A gazdasagi ellendrzést segité személy e tajékoztatasat a
meghivéhoz mellékelni kell; ennek elmulasztdsa esetén az e kérbe tartozé napirendi pontokrol
hozott kézgy(lési hatarozat érvénytelen.

1. A KOZOS KOLTSEG VISELESENEK ES BIZTOSITASANAK SZABALYAI

1. A k6z0s koltségek viselése

A kozos koltség megfizetéséhez a tulajdonostarsak az alapité okiratban meghatarozott kiilén
tulajdoni illet8ségiik aranyaban kotelesek hozzajarulni, az aldbbiak szerint:

Vizdij:

- Amennyiben a tulajdonostdrs hitelesitett vizéraval és kodzlizemi szerz6déssel rendelkezik,
ugy a kilon fogyasztasat mérés és szamlazas alapjan a szolgéltatonak fizeti, vizdij cimén a
k6zos koltségekbe kizardlag a kozos felhasznalasra megdllapitott rész ardanyosan, ra esé
részét kell viselnie (m? szerint). A tarsashaz megbizottja részére évente legaldbb egy
alkalommal lehetévé kell tenni a vizorak ellendrzését.

- Hitelesitett és szerz6dott vizéraval nem rendelkezé tulajdonos, kilén tulajdoni illetGsége
négyzetmétere ardnyosan, vagy a lakasban lakott személyek szama alapjan szamitott
kozgylilés altal elfogadott havi atalanydijat koteles megfizetni a tarsashaz felé minden
hénapban a k6zos koltséggel egyiitt. A kdzos képvisel6 minden év végén a beszamold
mellékleteként koteles elkésziteni a viz és csatornadij elszamolast: Az elGirt atalanyt szembe
kell allitani a tényleges viz és csatornadijjal, ebbdl le kell vonni a kéz0s vizfogyasztast. A
fennmaradd 6sszeget a nem vizéras lakdk kozott szét kell osztani négyzetméter vagy a bent
lakék szama aranyaban. Amennyiben az év végi elszamolaskor a befizetett vizaltalanydijak
tekintetében tulfizetés mutatkozik, azt a kbvetkez6 évi vizaltalanydijak terhére az elszdmolas
évében vizéraval nem rendelkezd tulajdonosok javara a kilon tulajdoni illetdségiik
négyzetmétere aranyaban jova lehet irni. Amennyiben az év végi elszamolaskor a befizetett
vizdltalanydijak tekintetében hiany mutatkozna, akkor a kézgy(ilés jogosult visszamendgleges
hatallyal az atalany dijat aranyosan megemeini, a kiilonbozetet pedig megfizettetni a nem
vizorasokkal.

- Amennyiben a vizora lecserélésre keriil a plombalas el6tt, a lecserélt ordakon lévs
elfogyasztott vizmennyiséget a tulajdonos a lecseréléskor érvényben 1évé viz-, csatorna dij
szerint koteles a tarsashdaznak megfizetni.
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Kéménnyel kapcsolatos munkalatok kéltsége:

-A koz6s tulajdonban all6 kémények feldjitdsa, bélelése amennyiben valamely tulajdonostars
érdekében (pl. korszer(sités) keril arra sor, az dllagvédelmet meghaladé koltségek, kizardlag az
érintett tulajdonostdrsat —tobb albetét esetén albetétenként, az egyes albetétek k6z6tt az érintett
albetéttel kapcsolatosan felmeriil6 kiadasok aranyaban megosztva --terhelik, aki azt valasztasa

szerint kézvetlendl a vallalkozénak vagy a Tarsashaz felé kozos koltségként koteles megfizetni.

Szemétszallitassal kapcsolatos dij: ;

A lakasokéhoz képest nagyobb hulladékmennyiség miatt, minden Uzlet ingatlan kételes kiilén
szeméttarold edényt beszerezni és szerz8dést kétni az FKF Zrt-vel. A szerz6dés tartalmanak az
ingatlan Gsszes szemétszallitasi igényét ki kell elégitenie. A szerzGdést legkésébb a jelen SZMSZ
elfogaddsatél szamitott 60 napon beliil a k6z6s képvisel6 részére be kell mutatni. Amennyiben ez
nem torténik meg, agy a kozos képviselS koteles az érintett tizleteknek egy-egy 240 literes kukat
rendelni szlikség szerinti szallitassal és azt a kozos koltségben az érintett (zlet tulajdonosara
terhelni. Amennyiben a megrendelt kukat a kozgy(lés kevesli, ugy a kozgytilés kotelezheti a
tulajdonost, hogy toébb kukat vagy szallitast rendeljen, amennyivel a keletkezett
hulladékmennyisége biztosan elszallithaté.

Tobblethasznalati dij:

Az osztatlan k6z6s tulajdonban évé teriiletek kizarélagos hasznalataért irasbeli szerz6dés alapjan, a
mindenkori kézgy(ilési hatarozatban megallapitott k6z0s koltség fizetési kotelezettségen feliil, a
kozgylilés altal megallapitott mérték( (m2 aranyos) kdzos koltséget kitelesek megfizetni.

Minden mas, a fentiekben meg nem hatarozott, de a tarsashaz mi(ikodése soran felmerild
koltségeket, annak a kozgy(ilési hatarozatnak megfeleld mértékben kell fizetni, amelyik kdzgy(ilés
az uj koltség nemet bevezeti.

A Tarsashaz jelen SZMSZ-ben felhatalmazza a kozgy(ilést, hogy egyedi esetekben kozgytilési
hatarozat dontson a felmeril6 kéltségek felosztasrdl, célbefizetésekrdl, igy kiilbndsen:
- akiilon kozos koltség hozzajarulasrdl palyazat, hitel felvétel esetén,

- atulajdonosok egy csoportjat érint6 fenntartasi koltségek vonatkozasaban,

- Amennyiben kozgy(ilési dontés alapjan a tarsashaz szervezésében toérténik kiilon tulajdont is
érinté valamilyen munka elvégzése, akkor kozgylilési hatarozattal kell megallapitani a
koltségek felosztasat, a fedezet biztositdsanak modjat.

2. A felujitasi alap

A koz6s tulajdonban allé épiiletrészekkel kapcsolatos feltjitdsi munkdk fedezésére a
tarsashazkozosség kilon kozgydlési hatdrozat alapjan felGjitasi alapot hozhat létre, melyhez a
tulajdonostarsak a kozgy(ilés altal megallapitott mértéki feltjitasi hozzajarulast kotelesek fizetni.

A hozzajaruldas minimalis mértéke a kildntulajdoni albétetk négyzetméterenként 8 Ft/hé. Ennél
kisebb 6sszeg felljitasi alapképzés céljara nem allapithatd meg, azonban a kézgylilés az éves
koltségvetés és kozos koltség megallapitasa soran ennél magasabb Osszeget is megallapithat, melyet
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a tulajdonosok kotelesek kozos koltségként, azzal egyez6en megfizetni. A tarsashdz kozgydlési
hatarozat alapjan a felljitasi alapképzést lakas-elGtakarékossagi szerz6dés keretében is
megvaldsithatja.

A felijitasi hozzajarulast a tulajdonostarsak havonta kotelesek az lizemeltetési k6z6s koltséggel
egylitt, annak szabalyai szerint a tarsashaz szamlajara befizetni.

A felujitasi alap pénzeszkozeit a kozos koltségtél elkilonitett hitelintézeti szamlan kell elhelyezni. Az
alap pénzeszkozei csak a kozgylilés kiilon hatarozata alapjan, vagy az éves elfogadott
koltségvetésében szerepl6 mébdon, és csak feldjitasi, korszer(sitési, bdvitési munkalatok
koltségeinek fedezésére hasznalhato fel, ettdl eltérd célra még részben sem.

3. A tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettsége

A lll.1. pontban foglaltakra tekintettel a tulajdonostarsak — ingatlan atruhazasa esetén a szerzés
napjatdl szamitott 30 napon bellil — kotelesek bejelenteni a kozos képviselének az illetékes
Foldhivatalnal is vezetett publikus és hozzaférhet6 adatokat:

— a kilén tulajdon vonatkozasaban a tulajdonosvéltozast,

— a tulajdonos nevét, lakcimét, anyja nevét és sziiletési évét, és helyét illetve szervezet esetén

cégnevét, székhelyét és statisztikai jelz6szamat,

— a haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez6 személy nevét, értesitési

telefonszamat.

- elérhet8ségeket (postacim, opcionalisan: telefonszam, emailcim)

Amennyiben a kilon tulajdonu lakast életszer(ien nem a tulajdonos hasznalja, ugy koételes megadni
— a bérl, kezel6 vagy hasznald nevét cimét és nem kotelezben a telefonszamidt, e-mail
elérhetGséget.

A tulajdonos kételes a Tarsashaz biztositasa terhére tett karbejelentéseket a kdzos képviselet felé
egyidejiileg megkiildeni. '

Amennyiben a tulajdonos az adatszolgaltatasi kételezettségének hatdrid6ben nem tesz eleget, a
Tarsashaznak joga van az adatszolgdltatasi kotelezettség elmulasztasabdl eredé karokat (igy
kiilonosen a tulajdoni lap beszerzésének, vagy az adatszolgaltatasnak a koltségét) vele szemben
kozos koltség cimen érvényesiteni és az adott hdnapban esedékes kdz6s koltséggel egylitt beszedni.
A jelen SzMSz életbe lépésétdl szamitott 30 napon beliil kételes minden tulajdonos adatait
pontositani, a k6zos képviselének megkiild6tt sajat irasos nyilatkozatuk formajaban.

Amennyiben tulajdonos nem tesz eleget adatkozlési kotelezettségének, ugy a tarsashdzra nézve
ebbdl szarmazé hatranyos kdvetkezményekért a kozés képvisels nem felel.

A fentieken tul a tulajdonos, vagy a hasznald a Tarsashazzal valé kommunikéacié kdnnyitése céljabdl
megadhatja az email cimét.

A tulajdonostars az dltala megadott elérhet&ségére kiildott elektronikus, vagy postai kildemény
kézbesithetGségért felel6s. Amennyiben a tulajdonos a Tarsashdz rendelkezésére bocsdatja az
elektronikus levelezési cimét, Ggy elfogadja, hogy a Tarsashaz a jév6ben minden értesitést,
kiildeményt erre a cimre kiildjon.

A kozds képvisel6 a kovetkez6knek koteles adatot szolgaltatni:
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- a koziizemi szolgaltatd,

- birésag,

- a kozponti flités- és melegviz-szolgaltatdja,

4. A kodzos koltségek biztositasa és nyilvantartasa

4.1. Fizetés maodja

A kozgytlés altal a kozés koltségek fedezésére, a Ill. 1. pontban foglaltak figyelembevételével
megallapitott mérték{ hozzajarulast a tulajdonosok a tarsashaz lizemeltetési szamlidjara kotelesek
megfizetni. A megfizetés torténhet:
- banki atutalassal,
- bankszamla szamra t6rténé hivatkozas mellett banki pénztarban térténd befizetéssel,
- készpénz atutalasi megbizason torténd befizetéssel, azzal hogy a befizetéssel kapcsolatban
felmeriilt tobbletkoltségek kizardlag a befizet6 tulajdonostarsat terhelik

A tdarsashaz, illetve a kodz6s képvisel6 nem intézkedik, és nem intézkedhet a tulajdonos sajat
bankszamldja tekintetében inkasszd, vagy rendszeres beszedési kérelem tekintetében, ilyen iranyu
banki megbizast kifejezetten csak a tulajdonos adhat sajat szamlavezeté bankjanak.

A tarsashaz pénzforgalma
1) Atarsashaz pénzforgalma alapvet&en banki befizetéssel és atutalassal torténik.
2) A hazipénztar kezelés szabalyait a szamviteli szabalyzatban kell megallapitani.

4.2. Fizetés hatarideje

A tulajdonostarsak a kozos koltség hozzajarulast targyhé 15. napjdig kotelesek befizetni. A k6z6s
képvisel6 ennek megtorténtét rendszeresen ellendrzi

4.3, Fizetési felszolitas, késedelmi kamat

A koz6s képvisel6 a késedelembe esett tulajdonostarsat 15 napos hataridd kit(izésével irasban,
tértivevénnyel felszdlitja a teljesitésre. A fizetési felszdlitas legfeljebb havonta ismételhetd, illetve
az eljarasra jogi képviseld bizhatdé meg. A késedelembe esett tulajdonostars a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszerese mértéki{i éves késedelmi kamat megfizetésére koteles. A késedelmi
kamatokat a k6z6s képvisel6 a targyévet lezaré beszamold elkészitésével egyidében szamolja ki
minden tulajdonosra, de csak azok folydszamldira veti ki (a kozgylilést kovetGen), ahol annak
mértéke eléri az 1000 Ft-ot. A hatralékos tulajdonostars részére kildott felszolitas kézbesitése
torténhet az aldbbiak szerint:

- Koz0s képvisel6, vagy megbizott személy altal tarsashazon beliili kézbesitéssel. A kézbesitést
alairé iven minden esetben igazoltatni kell. llyen esetben a k6z06s képviselé vagy megbizottja
nem felel azért ha lakast bérl6 vagy hasznéld személy a tényleges tulajdonosnak az iratokat
nem tovabbitja id6ben.

- A kozos képvisel6nek (az intézébizottsag elndkének) a hatralékos tulajdonostars részére - az
ismert lakéhelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltato utjan megkiildott
felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil,
"nem kereste" jelzéssel a k6z0s képvisel6héz (az intézbbizottsag elndkéhez) visszaérkezett
felszolitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).A hatralékos tulajdonostars
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részére igazoltan, postai szolgaltatas atjan levélben megkiildve a tarsashazbeli, vagy kilon
kérésre mas megadott értesitési cimre. A levelet kézbesitettnek kell tekinteni, ha ,nem
kereste” jelzéssel is érkezik vissza, a postai kézbesités masodik megkisérlésnek napjat kovetd
nyolcadik munkanapon. Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hatralékos tulajdonostars uj lako-
, vagy tartdzkodasi helyérdl, székhelyérdl adatot szolgaltat az illetékes hatésag, a felszolitast
az 0j cimre is meg kell kiildeni és a fentiek alapjan kell kézbesitettnek tekinteni. E-maillevél
utjan, amennyiben a tulajdonostars megadta az email cimét és kérte az ezen az uton térténd
kézbesitést. '

4.4. Elmaradt k6zos koltség behajtasa

Az eredménytelen felszélitast kbvetéen a legaldabb hdromhavi k6z6s kéltség 6sszegének megfeleld
Osszeget meghaladd kozos koltség tartozas esetén a kozos képviselé a tulajdonostarsak kiilén
hozzéjarulasa nélkiil fizetési meghagyas kibocsatasat, vagy peres és egyéb nemperes eljarast
kezdeményezhet akar sajat maga, akdr jogi képvisel6 kdzrem(ikddésével. Jogerbs fizetési
meghagyas, itélet alapjan, amennyiben az akkori egyenlege tovabbra is hatralékot mutat a k6z6s
képviseld intézkedik a végrehajtas megkérésérél. Amennyiben a hatralék 6sszege a végrehajtasi dij
elSlegezésétél szamitott 6 hdnapon belil mashonnan nem biztosithatd, ugy a kozés képvisel a
végrehajtotol kérheti az ingatlanon torténd végrehajtas megkezdését.

A kbz6s koltség hatralék beszedése érdekében a kdz6s képviselet dijazas ellenében jogi képvisel6t
bizhat meg, ennek és a peres vagy nemperes eljaras, illetve az azokkal kapcsolatban felmeriilt és a
Tarsashaz altal el6legezett koltségeket a tulajdonos folyészamlajara kell terhelni, azok
megfizetésére kizardlag a hatralékos tulajdonostars kételes.

A ko6z6s koltség megfizetése targyaban a polgari perben a tarsashdzat minden esetben jogi képviseld
képviseli a tarsashaz megelSlegezett koltségén, fiiggetlendl attdl, hogy a pert a kozos képviselS
kezdeményezte, vagy fizetési meghagyas utani tulajdonosi ellentmondasbdl alakult.

A hatralékkal nyilvantartott tulajdonostars, a tarsashaz biztositasa terhére, a részére torténd
kifizetést a tarsashazra engedményezi, ebben az esetben a Tarsashaz jogosult az 6sszeget
elsésorban a hatralékra elszamolni, az esetlegesen fennmaradd Gsszeget kételes 5 munkanapon
beliil a tulajdonosnak megfizetni.

4.5. Jelzdlog bejegyzése

A koz6s képviselG/intézé bizottsag elndke a kozgylilés hatarozata nélkil 6nalléan a k6z6s koltség
megfizetésével a tulajdonostarsra es6 harom hénapos vagy annal t6bb k6z0s koltség Gsszegével
késedelembe keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak jelzalogjoggal — a hozzajarulas hatraléka
megfizetésének biztositékaként — torténé megterhelését rendelheti el. A haromhavi mérték
megallapitasanal, a rendelkezés meghozatalat megel6z6 12 hénapos id6szakban érvényes havi
atlagos koz0s koltségmérték az iranyadd. Ez a tulajdonostdrsra jutd harom hénapnak megfelels
kozos koltség tartozasonként megismételhets. A kozos képvisel6 /intézd bizottsag elndke
kozokiratba vagy ligyvéd - jogkorén belll jogtanacsos - altal ellenjegyzett magénokiratba foglalt
rendelkezését a tulajdonostarsnak tértivevényes ajanlott levélben kézbesiteni kell. Abban az
esetben, ha a tulajdonostérs azt nem veszi at, vagy egyébként ismeretlen helyen tartozkodik, a posta
kétszeri kézbesitési kisérlete utan atvettnek kell tekinteni. Az eljards minden koéltsége beleértve a
foldhivatal és a jogi képvisel6 dijat is, a hatralékos tulajdonostarsat terheli. A jelzdlogbejegyzéshez
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sziikséges személyi adatok amennyiben nem allnak rendelkezésre a kbz6s képviselet megbizott jogi
képviselS igénybevételével beszereztetGek és az eljaras idejére kezelhetSek, az eljaras koltségei a
hatralékos tulajdonost terhelik.

Ha a tulajdonostars a hatralékot, koltségeket és az esedékes ko20s koltség tartozasat kiegyenlitette,
a kozos képviseld koteles a jelzdlogjogra vonatkozé t6rlési engedélyt kiadni, mely alapjan tulajdonos
jar el az illetékes Foldhivatalnal és viseli a t6érléssel kapcsolatos eljaras koltségeit.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. tv. (Inytv.) végrehajtasi rendelete (109/1999. FVM
rendelet) szerint a tarsashazi kozoéskoltség-tartozas biztositékaul szolgald jelzalogjog bejegyzése
iranti kérelemhez csatolni kell a kovetelés 6sszegét megallapité végrehajthaté okiratot vagy a
tulajdonosnak a legalabb teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt nyilatkozatat, melyben
elismeri a tarsashazi kozoskoltség-tartozas, illetve a koltséghatralék fennallasat.

4.6. Behajtas koltségei

A tulajdonos kozds koltség folydszamlajan kotelezettségként fel kell vezetni és behajtasardl
intézkedni kell — mivel ezek viselésére a kizarélagosan a hatralékos tulajdonostars koteles - minden
olyan koltség tekintetében, amely a kozos koltség behajtas kapcsan felmeriilt. (példaul:
postakoltség, jogi képvisel6 megbizasi dija, illetékbélyeg, végrehajtasi elbleg, kiilsé koveteléskezeld
dija, iratmasolas, koltségtérités stb.)

4.7. Ev eleji fizetési rend

Az éves kozbs koltség kotelezettséget a tarsashaz kozgylilése egyszer(i sz6tobbséggel minden
targyév majus 31-ig megtartott éves rendes kozgy(ilésén allapitja meg. A targyév januar 1. és a
kozgylilés megtartasa kozotti idészakban a tulajdonostarsaknak a 4.2. pont szerinti hatarid6ig az
el6z6 évi elfogadott kotelezettséget kell megfizetni. A kozgy(ilés megtartasat kévetd hdnaptdl az
ujonnan megallapitott kbtelezettség megfizetésére koteles a tulajdonos.

Amennyiben viéltozik a kozos koltség mértéke, akkor a kozos képviselet errél részletes, személyre
szabott tajékoztatot kiild minden egyes tulajdonostarsnak.

4.8. Tulajdon atruhdzas esetén fennillo kotelezettségek

Amennyiben a tulajdon atruhazas idépontjaban a k6z6s képviseld a lakason k6z6s koltség hatralékot
tart nyilvan, ugy azért kés6bbiekben a régi és az 0j tulajdonos egyetemlegesen felel.

A koz6s képvisel6 nem felel az ebbdl szarmazé karokért, amennyiben a felek nem rendelkeznek a
kdzos képvisel§ dltal az atruhdzas idSpontjara kiallitott Ggynevezett nullds igazolassal, mely
tartalmazza, hogy az adott idépontban a kdzds képviselS a kiilén tulajdond albetéten nem tart
nyilvan tartozast. A tulajdon atruhazas soran a nullas igazolas kikérése, illetve a kdz6s képviselénél
torténd eljdras az eladd tulajdonos feladata, annak hitelességét vevd igazolt jogi képviselGje
ellenérizheti. Az igazolds kizardlag a tulajdonosnak, a Tarsashaz felé fennalld és lejart fizetési
kotelezettségére terjed ki. Amennyiben az érintett albetét tekintetében, az igazolas kiadasat
kévetBen, de a még a korabbi tulajdonos fogyasztasi idGszakaban felmeriilt kbziizemi vagy mas
szolgaltatas dija valik esedékessé, gy azért az Uj tulajdonos a régivel egyetemlegesen felel. A
Tarsashaznak nem kotelezettsége a régi tulajdonost felkutatni, vagy vele szemben érvényesiteni a
tartozast.

A tulajdon-atruhazas tényét a vevének a lll./3. alapjan a szerzést igazold okirat dtaddsa mellett, be
kell jelenteni. A kozds koltség folydszamlan nyilvantartott egyenlegrél a k6z6s képviselS az uj
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tulajdonost a szerz6dés, vagy elGszerz6dés, itélet, vagy hagyatékatado végzés bemutatasa esetén
tdjékoztathatja, ennek hidanyaban csak a nyilvantartott tulajdonosnak ad ki adatokat.

A felek k6z6s nyilatkozatban, vagy a szerzé6désben rendelkezhetnek az Gj tulajdonos k6z06s koltség
fizetési kotelezettség kezd6 idGpontjanak megallapitasarol, melyet a k6z0s képviselnek figyelembe
kell venni. Amennyiben errdl felek kiilon nem rendelkeznek, tgy a targyhd 15 napjaig megkotott
adas-vételi szerz6dés esetén az eladét, a targyhd 16. napjan, vagy ezt kovetéen megkotott adas-
vételi szerz6dések esetén a vevét terheli a targyhavi kozés koltség megfizetése, a 4.2. pont
rendelkezése alapjan.

A tulajdon-atruhazaskor a fentiekben el&irtakrol a régi tulajdonosnak az Gjat tajékoztatni kell,
aminek elmaradasaért a kozos képvisels és a tarsashaz nem felel.

4.9. Tobb tulajdonu albetétek

Amennyiben egy lakasnak t6bb tulajdonosa van, ugy a tulajdonosok jelen SZMSZ életbe lépésétél
szamitott 30 napon beliil, vagy kés6bbi tulajdonos valtozas esetén a szerzést6l szamitott 30 napon
beliil kérhetik a koz0s képvisel6t, hogy a tulajdonosoknak egy lakason beliil kiilon folyészamlat
vezessenek. Ez esetben a Ill./1 pontot is figyelembe véve meg kell adni a kotelezettségek
felosztasanak aranyat. Amennyiben tulajdonosok errél kiildn nem rendelkeznek, gy a k6z0s
képviselé a tébb tulajdonos tulajdondban 3llé albetétrél egy folydszamlat vezet, mely fizetési
kotelezettség tekintetében a tulajdonosok egyetemlegesen felelnek.

4.10. Méltanyossagi kérelmek

Rendkiviili esetekben (pl: egy hénapbt meghaladd vagy tartds keresSképtelenség, betegség,
halaleset, stb.) megfelelS indoklas mellett tulajdonos az elmaradt k6z6s koltségeivel Gsszefliggésben
méltanyossagi kérelemmel fordulhat a tarsashaz felé. A méltanyossagi kérelem kiterjedhet:

- fizetési halasztasra,

- részletfizetési kérelemre,

- a behajtassal kapcsolatban felmeriilt és kiterhelt koltségek csokkentésére vagy

elengedésére, ‘
- akésedelmi kamatok csokkentésére vagy elengedésére,
- atdketartozas csokkentésére vagy elengedésére.

A koz0s képvisel6 és a szamvizsgald bizottsag 2/3-os tobbsége egyiittes jovahagyas mellett donthet
a fizetési halasztds, részletfizetési kérelem, illetve a késedelmi kamatok csokkentése vagy
elengedése targyaban. llyen esetben nem részesiilhet méltanyossagban, aki korabbiakban
megkotott megdllapoddst nem teljesitette, vagy a behajtas végrehajtasi szakaszban van.
A kozos képvisels és a szamvizsgalod bizottsag legfeljebb az alabbi méltanyossagi megallapodasokat
kétheti meg a tarsashaz nevében megfelel6 indoklas mellett:
- fizetési halasztds maximum 6 hdnapra, amennyiben 6 hoénap mulva a teljes Gsszeg
kamataival egyiitt egy 6sszegben kiegyenlitésre keriil. Ez esetben, ha a hatralék 6sszege a 6
havi mértéket meghaladja, adds koltségére 4.5. pont alapjan jelzidlogot kell bejegyeztetni a
tarsashaz biztositékaul,
- részletfizetési megallapodas maximum 12 hénapra, az aktudlis kotelezettségek és a korabbi
tartozas kamatainak megfizetése mellett,
- 10 000 Ft-ig a behajtasi koltségek csokkentése, illetve elengedése — amennyiben a teljes
tartozas a kamataival egyiitt egy 6sszegben kiegyenlitésre kerdil,
- késedelmi kamatok csokkentése vagy elengedése a teljes téketartozas egy Osszegl
megfizetése esetén.
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Fenti méltanyossagok megadasa nem kételezd jellegli, a k6z6s képviseld, illetve a szamvizsgald
bizottsag elnéke minden esetben az adott ligy elbirdlasara kételezett, és elsGsorban a tarsashaz
érdekeit kell figyelembe vennie.

Kizarolag a kozgylilés donthet a 100 000 Ft-ot meghaladdé behajtas koltségeinek, illetve a
t6ketartozas csokkentése, vagy elengedése targyaban, ez esetben a tulajdonosnak személyesen,
vagy irasban kell el6adnia igényét.

A 4.1. - 4.10. pontban foglaltakat a nem lakascéld kiilén tulajdont helyiségekre is értelemszerlien
alkalmazni kell.

5. Eves koltségvetés és elszamolds; az éves iigykezelés jovahagyasa

A koz06s képvisel6 évenként kéltségvetési javaslatot koteles késziteni, melynek tartalmaznia kell:

— a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,

— a tervezett lizemeltetési, karbantartasi és feltjitasi munkakat,

— a tulajdonostarsak kozos koltséghez vald hozzdjarulasanak osszegét tulajdonostarsanként,
ingatlanonként.

A koz6s képviseld éves elszamolast koételes késziteni, mely tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koéltségnemenként és a kdzos koltség megosztasanak a
Szervezeti-M(ik6dési Szabalyzatban megallapitott szabdlya szerinti bontasban, ezen belll az
Uzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartdsokat és a felljitdsokat az elvégzett munkak
részletezésében;

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kdzdsség javara még nem
teljesitett - lejart - kbvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is;

¢) az a)-b) pont kiilonbségének zaréegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve;

d) a kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltérat;

e) a targyévhez tartozd, a k6z6sség egészét terheld kotelezettségeket; tovabba

f) a koz6s koltségekhez vald hozzajarulas elirdsat és teljesitését — a tulajdonostarsak nevének
feltlintetésével —, a kiilon tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti
bontasban.

Az éves elszamolds elfogadasa esetén a kozgylilés a kozés képviseld targyévi lgykezeld

.....

lemondast.
6. Rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok

A koz0s tulajdonban allé telekkel vagy épliletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas koérét
meghaladd kiadasokrdl a tulajdonostarsak egyhangtian hatarozhatnak kézgyfilésen, vagy irasban.
A rendes gazdéalkodas koérét meghaladd kiadast a kozos képviselének a szamvizsgald bizottsag
elnckével egyetértésben irdsban, vagy a kozgylilésen széban indokolni kell.

A tarsashaz rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasnak tekint az allagvédelmet meghaladd, a
fenntartds (az Gzemeltetés, karbantartas és a feltjitds) kérébe nem tartozd olyan munkalattal
Osszefliggé kiadasokat, amelyek az alapitd okirat szerinti kdzds tulajdonban lévd éplletrész
bévitésével, atalakitdsaval vagy a ko6z6s tulajdonba keriil6 4j épilet, épiiletrész, illetleg
épiiletberendezés létesitésével jarnak.
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A rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasrdl sz6lé hatarozat meghozatalakor ki kell térni a
kiadasok felosztasi mddjara, amennyiben a hatdrozat erre nem tér ki, ugy a kiadasokat a
tulajdonosok a tulajdoni hanyaduk aranyaban viselik.

IV. KAMERA RENDSZERREL KAPCSOLATOS
ADATKEZELESI SZABALYZAT

A Térsashaz a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény 25. § (1) bekezdésének rendelkezése
szerint, a kdzos tulajdonban all6 épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zart
rendszerli miszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitésérél és lizemeltetésérdl a kozgylilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb kétharmados t6bbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazatdval, az aldbbi
adatkezelési szabalyokat allapitja meg:

a)

d)

A kamerarendszer a kovetkezg feltételek egytittes fennallasa esetén lizemeltethet§:

- a kamerarendszer kizarélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a
jogsért6 cselekmények megel6zését és bizonyitasat, valamint a k&zo0s tulajdonban allé
vagyon védelmét szolgilja,

- a fennalld koériilmények valdszindsitik, hogy a jogvédelem mas mddszerrel, mint a felvételek
felhasznalasa, nem érheté6 el, A

- alkalmazasa az elsé pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges
mértékig terjed, és nem jar az informacids 6nrendelkezési jog aranytalan korlatozasaval.

A koz6s képviselS vagy az intéz6bizottsag altal k6tott szerz6dés alapjan a kamerarendszer
lzemeltetGje a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozdi tevékenység
szabalyairél sz6l6 térvényben meghatarozott személy lehet. A kamerarendszer
Uzemeltetésére a kdzos képviseld, a fentiekben meghatarozott személlyel koteles szerzédést
kotni, és az adatkezel6 nevét, elérhetGségét, a jogszabalyban elGirt informacidkat a
Tarsashaz hirdet6tablajan kozzé kell tenni.

A kamerarendszer nem iranyulhat a kalén tulajdonban allé lakas vagy nem lakas céljara
szolgalé helyiség bejdratdra vagy mas nyilaszardjara akkor sem, ha az a kdzés tulajdonban
allé épiileten, épililetrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem
helyezhet§ el a kéz6s tulajdonban és a tulajdonostarsak kézds hasznalataban allé olyan
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébél fakaddan - az emberi
méltdsagot sértheti (pl. 6It626, illemhely).

A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a
felvételek automatikus rogzitése kévetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd 15
napig kell tarolni abbdl a célbdl, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett biincselekmény
vagy szabalysértés miatt indult blntetS-, szabalysértési vagy mas hatdsagi, birdsagi
eljarasban - ideértve az érintett személy vagy a tarsashazi kézosség altal, jogainak
érvényesitése céljabdl inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is - bizonyitékul, az
erre torvényben felhatalmazott adatkezelSk altal felhasznalhatéak legyenek. E hataridd
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lejartat kbvetGen a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul t6rolni kell tigy, hogy azok
tébbé ne legyenek helyredllithatoak.

A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez - a g) pontban foglaltak kivételével - kizarélag
a rendszer lGzemeltetGje férhet hozza, azokat csak a szerz8désbdl fakadd kotelezettségei
érvényesitéséhez sziikséges és a jogsérté cselekmény megelGzése vagy megszakitasa
érdekében mell6zhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birésag, a
szabalysértési vagy mas hatdsag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizardlag térvényben
meghatarozott esetekben és a felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjanak megfelel6
igazolasa utan keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitas megtérténte utan haladéktalanul
t6réini kell.

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer éltal régzitett felvétel érinti, a felvétel
rogzitésétsl szamitott tizenot napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazoldsaval
kérheti, hogy az adatot annak lizemeltet6je ne semmisitse meg, illetve ne torélje. Birosag
vagy mas hatésag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni.
Amennyiben a megkeresésre attél szamitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités
mell6zését kérték, nem keriil sor, a régzitett felvételt haladéktalanul toréini kell ugy, hogy
azok tobbé ne legyenek helyreallithatoak.

A felvételen szereplS természetes személy érintett szamara biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagardl szé6l6 térvényben
felsorolt jognak az ott meghatarozott korldtozasok figyelembevételével térténé gyakorlasat.

A felvételek megismerésérdl jegyz6konyvet kell késziteni, a melynek tartalmaznia kell a
rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a b) pontban meghatarozottak szerint - jogosult
személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerak altal megfigyelt
teriiletre belépni, ott tartézkodni szandékoz6 személyek figyelmét jol lathaté helyen, jol
olvashatéan, a megfelelé tajékoztatasra alkalmas mddon fel kell hivni az elektronikus
megfigyelGrendszer alkalmazdsanak tényére. A tajékoztatdsban meg kell jelolni az
lizemeltetd személyét és elérhetGségét is. Az lizemeltets az érintett személyt - kérésére -
koteles tdjékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrél, igy kiilbnésen
annak céljarél és jogalapjardl, az (izemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek
készitésének idGpontjardl és tarolasanak idStartamardl, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik
meg a felvételeket. A tdjékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos
jogaira - ideértve a g) pontban meghatarozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehetGségeire.

Egyebekben a kamerarendszer lzemeltetése soran a fenti szabalyokat, az informacids

onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrél sz6lé torvény rendelkezéseivel
6sszhangban kell alkalmazni

V. A TARSASHAZ HAZIRENDJE
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A hazirend biztositja a lakok nyugalmat, pihenését, valamint a lakdépiilet rendeltetésszerd
hasznalatat és dllaganak védelmét, a lakdk egymadssal szemben tantsitott magatartasat és azokat az
alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkiilozhetetlenek.

A jelen hazirend és a tlizvédelmi szabalyzat a Tarsashazban jol Iathaté helyen kifliggesztésre kertdil.

1. Altaldnos rész

A Hazirend célja, hogy meghatarozza az egyuittélés szabdlyait, mind a k6z6s mind a kiilén tulajdon
haszndlata soran, mégpedig Ugy hogy a nyugodt lakhatas kériilményei biztositottak legyenek,
valamint a k6zos tulajdon birtokldsa, hasznélata soran érvényesiiljon az egyes tulajdonostarsakat,
illetve a kozOsséget megillet birtokvédelem. A tulajdonostars a bérlével, egyéb hasznaléval vagy
alkalmazottal, ott tartozéddval kdteles a hazirendet ismertetni, az 6 felel6ssége hogy a lakas
hasznal6i betartjak-e a hazirendet, a hazrend megszegésébdl ered6 minden kdvetkezményért a
tulajdonos felel, kivéve ha helyette a szabalyszeg6 kdzvetleniil helyt all.

2. A hazirend kiterjed:

- minden ott tartozkoddra, — legyen az tulajdonos, bérlg, és a nem lakas céljara szolgald helységek
hasznaldja —,

- minden személyre, aki az épiiletben allandd, vagy ideiglenes jelleggel tartézkodik.

A hazirend alkalmazasa szempontjabdl a lakdéplilet kezel6jének kell tekinteni: a tulajdonost, illetve

az altala megbizott szervezetet, kbz6s képvisel6t, tarsashazkezel6t, illetSleg intézd bizottsdgot. A
lakéval azonos megitélés ala esik, aki az épliletben allandé vagy ideiglenes jelleggel tartézkodik.

3. Az épiilet rendjének, nyugalmanak biztositasa

1./ Az egyiittélés kdvetelményének megtartisa érdekében a lakék a nap minden szakaban olyan
magatartast kotelesek tanusitani, hogy indokolatlan zaj keltésével a tobbi laké nyugalmat — akar
épileten belil, vagy azon kiviil — ne zavarjak, igy példaul tilos a hangos énekiés, a kiabalas, a nagy
hangerdvel torténd zenélés, a radid, televizid, vagy egyéb hangkelté eszkdzoknek a 93/2007. (XII.
18.) KvVM rendeletben meghatarozott hatarértékeket meghaladé hangerével térténd
mikodtetése. .

2./ Figyelemmel egymas nyugalmiara, pihenésére a zajt okozd késziilékek hasznilata, illetve
barmilyen zajjal jaré épitési-feldjitasi munka hétkoznap 08-18 6ra kéz6tt megengedett, szombaton
9 és 13 odra kozott, vasarnap, illetve lGnnepnapokon TILOS. 22 éra utdn pedig mindennemti
hangoskodas szigoruan tilos. Kivéve slirgdsségi hibaelharitas.

3./ Mindennem(i elektromos berendezést, késziiléket Ggy kell karbantartani és miikodtetni, illetve
olyan zavarsziirével kell ellatni, hogy az masok elektromos berendezését ne zavarja.

4./ Mindenki kételes vigyazni a Tarsashaz tisztasagara (IépcsGhaz, falak, tvegek stb.). A tulajdonosok
kotelessége a kbzosségi részt és vagyont védeni, amennyiben kart okozott, azt megtériteni. Ha valaki
rongalast tapasztal koteles jelezni a koz0s képviselének a mielGbbi elharitas érdekében. A
tulajdonos, hasznalé kételes a kiilon tulajdona el6tti folyosérész tisztan tartasardl gondoskodni.
5./ Lépcs6hazban, udvaron, valamint barmelyik k6z6s teriileten szemetelni, indokolatlan zajos
tevékenységet folytatni — még a 2./ pontban megjel6lt idében is — tilos (példaul zajos kozlekedés,
larmazas). A tarsashaz teriiletén dohanyozni a kiilontulajdoni albetéten kivil kizardlag a kozgydilés
altal elfogadott és kijelolt helyen lehetséges. A rendelkezés megszegbje ellen hatdsagi eljaras
indithaté. a tarsashaz koézos teriiletein (folyosén) tilos akar a tulajdonostarsaknak, bérldk,
albérlSk.... akar az altaluk vendégként meghivott személyek k6z6s étkezése,italozdsa, tarsasagi
beszélgetések folytatdsa (kivéve kézgylilés, ). Tilos csaladi események, barati étkezések, italozasok,
tarsasagi uUnneplések ko6z0s teriileten vald megtartasa. Asztalok, székek és egyéb butorok
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kihelyezése. Ezen tevékenység kizardlag kiilon tulajdoni albetétben keriilhet megtartdsa, a tobbi
tulajdonostars zavarasa nélkiil.

6./ Az épiiletbd! portdrid ruhat fokozott kériiltekintéssel a tobbi laké érdeksérelme nélkiil szabad
kirdzni. A porszivé porzsakjat csak a szeméttaroldba szabad kilriteni. A keletkezett szemetet a lakd
kételes 6sszes6porni.

7./ Tilos az ablakon keresztiil szemét, cigarettacsikk, vagy egyéb hulladék kidobasa.

8./ Takaritani, viragot 6nt6zni csak gy szabad hogy szemét ne hulljon, illetve viz ne folyjék le

9./ A kukékban kizarélag haztartasi hulladékot szabad elhelyezni. Egyéb hulladék (pl. akkumulator,
felGjitasbdl szdrmazdé térmelék, kéltézési lom, nagy mennyiségli csomagoldéanyag, doboz stb.)
elszallitasardl a tulajdonosnak/lakénak kell gondoskodnia sajat koltségén.

10./ A szelektiven gyiijthet hulladékot (papir, miianyag, tveg, fém) lehet6ség szerint kilon kell
gy(jteni és a megfeleld taroldba elhelyezni.

11./ Alakodk kotelesek a lépcséhaz és a kuka kérnyéki hely tisztantartasardl gondoskodni, tisztasagat
megdvni, illetve a szeméttaroldba csak zart zacskdban elhelyezni a hulladékokat. A kuka kérnyékére
a konténerek mellé szemetet, kartondobozt, egyéb hulladékot elhelyezni TILOS. Nagyobb
mennyiséget a kukdba nem féré targyak megfelel helyre t6rténé elszallitasa. Ezért az ingatlan
mindenkori tulajdonosa koteles hellytalini.

Koéltozkddés, felhjitas esetén a tarolas csak addig lehetséges amig feltétleniil sziikséges. A hulladék
elhelyezésérdl, valamint a felljitds tényérdl a lakdkbzosség értesitése sziikséges a faliGjsagon
keresztiil. A feldjitast / kolt6zést kdvetSen a hulladék elszallitdsarol haladéktalanul gondoskodni kell.
A hulladékok téroldsa kézben és utdn a takaritdsrél az illetékes tulajdonosnak / bériének
gondoskodnia kell.

12./ Mosdéba, mosogatéba, WC csészébe szemetet, konyhai hulladékot, olajat, vagy egyéb olyan
targyat, amely duguldst okozhat, leengedni TILOS! Ezek leaddsa az FKF hulladékudvarokban
térténhet.

13./ Biztositani kell, hogy a konyhai, fiird6szobai csapokbdl, WC tartalybdl viz feleslegesen ne folyjon
ki és ezaltal masok értékei ne kdrosodjanak.

14./ A lakok a kéz6s helyiségekben atalakitasi munkalatokat, felujitast csak a kozgydilés el6zetes
engedélyével végezhetnek.

15./ K6z6s tertileten semmilyen targy, épitési anyag nem helyezhetd el. TILOS a kézlekedd terek,
lépcs6hazak tarolasra valo felhasznalasa.

16./ A téroldkban gyulékony anyag nem tarolhatdé. Rendben tartdsa a helyiséget hasznalé
tulajdonosok feladata. Felesleges holmikat, tirgyakat az évente egyszeri lomtalanitaskor a
taroldkbdl el kell tavolitani, illetve a kijel6lt gyGjtéhelyre kell kitenni.

17./ Olyan anyagot, vagy hulladékot, ami a patkanyok, vagy mas ragcsalék, taplaléka lehet, a
taroldkban csak zart edényben lehet tarolni.

18./ A tetére felmenni — az esetleges balesetek, sériilések, beazasok elkeriilése végett —, csak
sziikség esetén (szerelési munkalatok stb.) a k6z6s képviselé engedélyével szabad.

19./K6It6zés alkalmaval a kérnyezet védelmét szem el6tt kell tartani, kdrokozas esetén azt a
tulajdonosnak meg kell téritenie.

20./ A lakék kotelesek a k6z6s hasznalatra szolgdld helyiségeket, kozponti berendezéseket
rendeltetésszer(ien, gondosan, az egylttélés kévetelményeinek megfelel6en hasznalni, az épiilet
falait megdvni. Amennyiben valamelyik tulajdonos, vagy az ingatlant egyéb jogcimen haszndlé a
fenti kételezettségét megszegi, Ugy a kartéritésre vonatkozo elGirasok szerint kételesek eljarni.
21./ Abban az esetben, ha a laké az éplilet falaiban, a k6z6s hasznélatu helyiségekben, a k6z6s
berendezésekben, az udvaron, az ott elhelyezett targyban, kézm{ivekben kart okoz, kételes a hibak

llllll

vele egylitt laké személyek karokozasaért ugyancsak a tulajdonos felel. K6ltozkddés vagy egyéb
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targy szallitdsa soran okozott kart a tulajdonos koételes elhéaritani, és az eredeti allapotot
helyreallitani (ablaktorés, falrongalas stb.).

22./ A lakdsban, a nem lakas céljara szolgdlé helyiségekben, az épiilet kéz6s helyiségeiben az
ingatlan allagat veszélyeztets targyak, - NEM HELYEZHETOK EL

23./ A kozds hasznélati helyiségek eredeti céltél eltéré haszndlatdhoz kozgyiilési hatarozat
sziikséges. A k6z0s hasznalatu helyiség tisztan tartasa a hasznalo feladata.

24./ Ruhak szaritdsa csak Ggy engedélyezett, hogy szaritd elhelyezhetd, de a korlatra vizes ruha csak
az alsé lakok, vagy az alatta elhaladdk sziikségtelen zavarasa nélkiil helyezhetd.

25./ K6z6s teriiletre sem padot, sem széket, sem asztalt nem szabad kihelyezni.

4. Varoskép védelme

1,/ Az épiilet tet6zetén, homlokzatan hirdetés és barminem(i targy (pl parabolaantenna, klima) csak
a kozos képvisel6, vagy az IB elGzetes hozzajarulasaval helyezheté el. A hirdetési célu tablak
elhelyezése utan a kihelyez6 tulajdonos a Tarsashaz részére, a kozgyilés altal megallapitott 6sszeg
fizetésére koteles. '

2./ A lakdshoz és a nem lakas céljara szolgald helyiségekhez tartozd kiilsé nyilaszaré szerkezetek,
racsok szinfestése az eredeti szinek szerint torténhet. A korlatokat, a nyilaszardkat illetve a
redényoket cserélni, javitani csak az eredeti megjelenésiire (szin, forma) szabad. Teljes kori
homlokzat feldjitasnal lehet egységes szin mddositas.

3./ Tilos felszerelni az épiilet kiilsé és belsé homlokzatara szinében, anyagaban, struktirajaban attol
eltérd, vagy attdl eliité elemeket.

4./ Minden valtoztatas, ami az épiilet homlokzatanak, a terveken szerepld kiilsé és belss, azaz
homlokzat képét megvaltoztatja, hatosagi engedélykételes.

5. Lakoépiilet nyitva- és zarva tartasa

1./ A lakék kotelesek a Iépcs6hazi bejarati ajtok zarva tartasardl kdzlekedéskor gondoskodni.

2./ A koézbiztonsag érdekében barmilyen cimen jelentkezé szérélapozénak, (ingyenes kiadvéanyt
osztogatd) ligynoknek, hazaldnak csengetésre a bejarati ajtédt kinyitni tilos, illetve aki kinyitja koteles
a hazban tartézkodasat folyamatosan figyelemmel kisérni.

3./ Reklamujsagok a bejarati ajton kiviili ladaban helyezendék el.

4./ Szolgéltatast végz6 személyt (dijbeszedd, pizzafutdr, telefon-internet-kdbeltévé szerelét, stb.)
csak a cimzettek engedhetik be.

5./ Aki a kaputelefon lakaskésziilékének hibajabdl, vagy atkétésébdl a kapunyitdst azonnali
nyomasra engedélyezi, vagy aki a kaputelefonon jelentkezd latogatdk személyazonossagardl nem
gy6z6dik meg a kapunyité gomb megnyomasa el6tt, annak koéltségére a lakast a berendezésrél le
lehet kétni.

6. Szabalysértési rendelkezések

1./ A tiizvédelmi szabalyzatot mindenki koteles betartani. Amennyiben ellendrzés soran a
tlizvédelmi szervek szabalytalansagot adllapitanak meg és a Tarsashaz felé elmarasztalé intézkedést
hoznak, ugy a szabalytalansdgot okozé tulajdonosra haritandd at, a tdrsashazi kézésség
egyetemleges felelGsséget ilyen esetben nem vallal.

2./ Az 3altaldnos allattartasi szabdlyokat mindenki kételes betartani. Az allattarték kotelesek
gondoskodni allataikrdl, és arrdl, hogy azok ne zavarjak a t6bbi laké nyugalmat. Az allatokkal jaré
esetleges szennyez8dést a lakdnak azonnal el kell takaritania. Veszélyes allatok (méreggel vagy testi
erejével Olni képes allatok) tartasa szigoruan tilos. Az ettdl valé eltéréshez az érintett szomszédok
egyhangul jévahagyasa sziikséges. A koz6s tulajdonu teriileten — a kozgylilés el6zetes hozzajarulasa
hidnyaban- dllatot tartani TILOS. Az allatok csak a lakds és az épiilet bejarata kozti legrévidebb
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utvonalon a lépcséhazban kozlekedhetnek. Az udvar teriiletén dllat huzamosabb ideig nem
tartézkodhat, ott nem tarthatd. Kutyat futtatni, sétaltatni kizardlag kozteriileten szabad. A
kutyapiszkot a tulajdonos koteles a keletkezés utan azonnal felszedni.

3./ A koz6s képvisel6 feladata a hazirendet megszeg6 tulajdonost magatartasa megvaltoztatasara
felhivni, amennyiben a felhivds utdan sem valtoztat magatartasan, Ggy a karosult a sajat
képviseletében az eljaras egyéb feltételei fennalldsa esetén szabalysértési, vagy mas eljarast
kezdeményezhet. Ezt megel6z6 és megalapozd bejelentések csak irasban, legalabb hdrom
tulajdonos alairasaval vehetd figyelembe.

4./ A hazirendet be nem tart6 bérlének — a kdzos képviselet irasbeli felhivasara — a tulajdonos 30
napon beliil kételes felmondani.

A tulajdonosok ezen okirat elkészitésével és a foldhivatali eljarasban vald képviselettel a Dr. Téth T.
Zoltan Ugyvédi Irodat (1071 Budapest, Bethlen G. u. 29. 11I/10.), Dr. Téth T. Zoltan ligyvédet
hatalmazzak meg. ‘

Kelt: Budapest, 2017.

koz6s képviseld

....................................................................................

hitelesitd SZB tag hitelesité SZB tag

Ellenjegyzem:
Budapest, 2017.

Dr. Toth T. Zoltén ligyvéd



