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Tisztelt Bizottság!

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjen.

A tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:
Wesselényi u. 21.    pince R-1           hrsz.: 34464/0/A/1
         földszint U-6	 hrsz.: 34464/0/A/8
		         földszint U-7	 hrsz.: 34464/0/A/9

Lakóépület önkormányzati 
tulajdoni hányada: 	           		8,52 % 
Albetétek önkormányzati 
tulajdoni hányada: 	           		100 %
Bérlő neve: 				AGADIR-DOB Kft.
Tulajdoni lap szerinti alapterület: 	A/1	  55 m2   fsz.-ből megközelíthető pince
A/8	194 m2  utcai földszint
					A/9	  17 m2  udvari földszint 				            
Bérleti szerződés szerinti alapter.:     A/1	  55 m2   fsz.-ből megközelíthető pince
A/8	189 m2  utcai földszint
					A/9	  15 m2  udvari földszint 
					a három helyiség egybenyitott!
Bérleti jogviszony kezdete:		2016. 01. 18-tól 5 év határozott időre
  Bérleti díja jelenleg: 			A/1	37.400,- Ft/hó+ÁFA, 8.160,- 	Ft/m2/év + ÁFA							A/8    398.790,- Ft/hó+ÁFA, 25.320,- Ft/m2/év + ÁFA		 					A/9	16.800,- Ft/hó+ÁFA, 13.440,- Ft/m2/év + ÁFA
  Tevékenység: 			vintázs galéria
  Vízóra: 			 	nyilvántartásunk szerint van felszerelve
Helyiségek után Önkormányzat által fizetett közös költség: 140,- Ft/m2/hó, azaz 37.240,- Ft/hó


A fenti paraméterekkel rendelkező egybenyitott helyiségek bérlője, az AGADIR-DOB Kft. (székhely: 1095 Budapest, Lechner Ödön fasor 2.; cégjegyzékszám: 01-09-197507; adószám: 25061930-2-43; ügyvezető: Tal Lev Levandovsky) vételi szándéknyilatkozatot nyújtott be a helyiségek megvásárlására vonatkozóan 2016. októberében.

Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 18/2012.(IV.27.) sz. önkormányzati rendelet 6. § (1) bekezdés a) pontja szerint az elidegenítésre való kijelöléstől függetlenül nem idegeníthető el a határozott időre bérbe vett lakás.
A 25. § (1) bekezdés kimondja, hogy a helyiségek elidegenítésére a rendelet II-IV. fejezetében foglalt rendelkezéseket a rendelet V. fejezetében foglalt eltérésekkel  kell alkalmazni.
Figyelemmel arra, hogy az V. fejezet a határozott idejű bérleti jogviszony tekintetében eltérést nem tartalmaz a lakásokra vonatkozó szabályoktól, a határozott idejű bérleti jogviszony okán az AGADIR-DOB Kft. részére jelenleg nem idegeníthető el a helyiség.

Fentiekről elektronikus levélben tájékoztattuk a bérlőt. Ezt követően új kérelmet nyújtott be, melyben vételi szándéka fenntartása mellett kéri a határozott időre szóló bérleti szerződését határozatlan idejűre módosítani. 

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet 60. §-a rendelkezik a bérleti szerződésről és annak módosításáról. A (3) és (4) bekezdés szerint:
(3) „ A szerződés módosítására vonatkozó bérlői igény elbírálása során a bérbeadó bérbeadói ellenajánlatában foglalt feltételek elfogadásához kötheti a szerződés módosítását.
(4) A bérleti szerződés addig nem módosítható, amíg a bérlő nem igazolja, hogy bérleti-, közüzemi díj, illetve az önkormányzattal szemben adótartozása nem áll fenn, kivéve, ha tartozása megfizetésére részletfizetési megállapodást kötött, és az abban foglalt kötelezettségeinek szerződésszerűen eleget tesz.”

Bérlőnek 2017. április 30-ig bérleti díj tartozása nincs.

A vételi szándéknyilatkozat alapján az értékbecslést korábban megrendeltük a Sátori és Társa Mérnöki Iroda Kft.-től. A 2016. november 08-án elkészült értékbecslés szerint a megállapított forgalmi érték az A/1-es albetét esetében 6.400.000,- Ft, az A/8-as albetét esetben 48.900.000,- Ft  és az A/9-es albetét esetében 3.800.000,- Ft. Ezen adatokat tájékoztatásul közöljük. 

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlanok egyenkénti forgalmi értéke nem haladja meg a nettó 50 millió Ft-ot) a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1), (2), és (3) bekezdése támasztja alá.

1) Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:
a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;
b) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, a Képviselő-testület más bizottsága, vagy a polgármester hatáskörébe.
(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat
a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás, ide nem értve a 24. § (2) bekezdése szerinti ún. nem nevesített tulajdonosi nyilatkozatok megtételét) esetében;
 (3) A Polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat
a) a nettó százezer forint forgalmi értéket, vagy százezer forint nyilvántartási értéket meg nem haladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;
b) vagyon forgalmi értékétől, vagy nyilvántartási értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosításáról, ha a hasznosításból származó bevétel éves szinten a nettó százezer forintot nem haladja meg.”






Határozati javaslat

A.) [bookmark: _GoBack]változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy a Budapest VII. Wesselényi u. 21. szám alatti 34464/0/A/1 helyrajzi számon nyilvántartott 55 m2 alapterületű, a 34464/0/A/8 helyrajzi számon nyilvántartott 189 m2 alapterületű, valamint a 34464/0/A/9 helyrajzi számon nyilvántartott 15 m2 alapterületű egybenyitott helyiségekre vonatkozó, az AGADIR-DOB Kft. (székhely: 1095 Budapest, Lechner Ödön fasor 2.; cégjegyzékszám: 01-09-197507; adószám: 25061930-2-43; ügyvezető: Tal Lev Levandovsky) bérlővel kötött határozott időtartamú bérleti szerződés időtartamának határozatlan időtartamúra történő – a bérleti szerződés egyéb pontjait nem érintő – módosításához hozzájárul azzal a feltétellel, hogy a bérlő a bérleti szerződés módosításáig igazolja, hogy bérleti-, közüzemi díj, illetve az önkormányzattal szemben adótartozása nem áll fenn és a szervezet megfelel a nemzeti vagyontörvény szerinti átláthatósági feltételeknek. 

Amennyiben a határozat bérlő általi kézhezvételétől számított 45 napon belül a módosított bérleti szerződés nem kerül aláírásra, jelen határozat hatályát veszti.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	határozat bérlő általi kézhezvételét követő 45 nap














B.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, nem járul hozzá ahhoz, hogy a Budapest VII. Wesselényi u. 21. szám alatti 34464/0/A/1 helyrajzi számon nyilvántartott 55 m2 alapterületű, a 34464/0/A/8 helyrajzi számon nyilvántartott 189 m2 alapterületű, valamint a 34464/0/A/9 helyrajzi számon nyilvántartott 15 m2 alapterületű egybenyitott helyiségekre vonatkozó, az AGADIR-DOB Kft. (székhely: 1095 Budapest, Lechner Ödön fasor 2.; cégjegyzékszám: 01-09-197507; adószám: 25061930-2-43; ügyvezető: Tal Lev Levandovsky) bérlővel kötött bérleti szerződés időtartam tekintetében módosításra kerüljön.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	azonnal



Budapest, 2017. május 24.
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