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Fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentés

Az Erzsébetvdrosi Ingatiangazdélkoddsi Nonprofit Zrt tulajdonosalnak

Korlatozott vélemény

Elvégeztlik az Erzsébetvérosi Ingatlangazdélkodasi Nonprofit Zrt.(,a Tarsasdg") 2016. évi éves beszdmoldjanak kényvvizsgélatat,
amely éves beszamold a 2016. december 31- fordulnapra készitett mérleghdl — melyben az eszkézok és forrasok egyezd
végbsszege 155 164 E Ft, az addzoft eredmény 67 891 E Ft veszteség -, és az ugyanezen idpontial vegzsdd Uzleti évre
vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a szdmviteli poliika jelentds elemeinek dsszefoglaldsét is tartalmazé kiegeszitd

mellékletbd! 4ll.

Véleménylink szerint a ,Korldtozott vélemény alapja” szakaszban leirt kérdés lehetséges hatésait kivéve a mellekelt éves
beszamol megbizhat6 és valés képet ad a Térsasag 2016. december 31-én fennélld vagyoni és pénzligyi helyzetérd, valamint az
ezen iddponttal végzédd Uzleti évre vonatkozd jévedelmi helyzetérdl a Magyarorszégon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi G.
t6rvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamwiteli tdrvény”).

Korlatozott vélemény alapja

Az éves beszamold kinywvizsgalatéra vonatkozo megbizasunkat az éves beszdmolé mérleg fordulénapjat, 2016. december 31-ét
kévetSen kaptuk meg a Tarsas4gtdl, és fgy nem tudtunk jelen lenni a készletek és targyi eszkdzok forduldnapon végrehajtott fizikai
leltarfelvételén. A trgyi eszkozok és készletek 2016. december 31 mennyiségérdl, amely Gsszesen 41 227 E Ft értéken szerepel a
mérlegben, mas konywizsgalati eljarasokkal sem tudtunk minden kéiséget kizdrban meggydzdani. Emiatt nem tudiuk
megallapitani, hogy sziikséges lenne-e barmilyen helyesbitést tenni az éves beszdmoldban kimutatott készletértékek, valamint a
hozzajuk kapcsol6dd, az eredmény-kimutatisban megjelenitett kiltségelemek egyenlegei vonatkozasaban.

A kiegészité melléklet C. fejezet 11. pontjdban bemutatott, az tvett, és elkiiSnitett dvadéki és licit szdmla és a hozzétartozd ilyen
tartaim( kételezettség analitikus, egyedi nyilvantartésa a konywizsgélati iddpontig nem allt rendelkezésiinkre, igy nem tudtunk
minden kétséget kizéréan meagy6zédni annak teljes kir(iségérdl, pontosségérél. Emiatt nem tudtuk megallapitani, hogy szlkséges
lenne-e barmilyen helyesbitést tenni az éves beszdmoloban kimutatott kételezettség értékek, valamint a hozzajuk kapesolddo, az
eredmény-kimutatasban megjelenitett kiltségelemek egyenlegei vonatkozaséban,

Konywizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konywizsgdlati Standardokkal dsszhangban és a kdnywvizsgalatra vonatkozd -

Magyarorszagon hatélyos — tbrvények és egyéb jogszabalyok alapjén hajtottuk végre. Ezen standardok értelmeben fennallo
feleldsséglink bévebb leirasat jelentéslink A kénywizsgald éves beszdmold kdnyvvizsgdlatdért vald felelissége’ szakasza

tartalmazza.

Az éves beszadmold Altalunk végzett kdnywizsgalatéra vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos etikai kivetelményeknek megfelelve,
figgetlenek) vagyunk a Térsasagtél, és ugyanezen efikal kovetelményekkel dsszhangban eleget tettlink egyéb efikai

feleldsségeinknek is.

Meqggy8z8désiink, hogy az 4ltalunk megszerzett kdnywvizsgdlati bizonyiték elegendd s megfeleld alapot nydjt korlatozott
véleménylinkhdz.

Egyéb kérdések

Az Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprolit Zrt. 2015, december 31-ével v8gz8d6 évre vonatkozd éves beszdmoldjat masik
kényvvizsgdlo ellenérizte, aki erre az éves beszamoléra vonatkozdan 2016. majs 24.-6n minsités nélkili véleményt bocsatott ki.
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Egyéb Informaciok: Az (zleti jelentés

Az egyéb informacidk az Erzsébetvérosi Ingatlangazdalkodési Nonprofit Zrt. 2016. evi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felelds az Uzleti jelentésnek a szamiteli torvény, illetve egysb més jogszably vonatkozé eléirasaival 6sszhangban torténd
elkészitésédnt. A jelentésink Korlatozott vélemény” szakaszaban az éves beszmoldra adott véleménydnk nem vonatkozik

az (izleti jelentésre,

Az éves beszamold Altalunk végzett kinywvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsséglink az Gzleti jelentés atolvasdsa és
emnek soran annak mériegelése, hogy az Uzleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a
kénywizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként lgy tank-e, hogy az ényeges hibas 4llitast tartalmaz.

Az Gzleti jelentéssel kapcsolatban, a szdmviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba az Uzleti jelentés atolvasasa
soran annak a megitélése, hogy az lizleti jelentés a szamwitell torvény, lletve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozd
el6irasaival dsszhangban késziilt-e.

Vélsménytink szerint az Erzsébetvarosi Ingatiangazdélkodasi Nonprofit Zrt. 2016. évi Uzleti jelentése dsszhangban van az
Erzsébetvérosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. 2016. évi éves beszamoldjéval és az Uzleti jelentés a szémviteli tdrvény
eld(rasaival 8sszhangban kész(lt.

Mivel egyéb més jogszabaly a TArsasdg szAmara nem ir eld az Uzleti jelentésre vonatkozo tovabbi kovetelményeket, ezért
ezzel kapcsolatban az lizleti jelentésre vonatkozd véleménylnk nem tartalmaz a szamiteli torvény 156.§ (5) bekezdésének
h) pontjéban elirt véleményt,

A fentieken tul a TArsasagral és annak kornyezetérsl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenntink arrdl, hogy a

fudomésunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthet§ hibas kéziés (I6nyeges hibés éllitas) az Uzleti jelentésben, és ha igen,
akkor a sz6ban forgé hibés kdzlés (hibas 4llits) milyen jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk).

A vezetés [és az irdny(tassal megbizott személyek] feleléssége az éves beszamoloént

A vezelés felelds az bves beszdmolénak a szamviteli térvénnyel Gsszhangban toriénd és a valés bemutatas
kavetelményének megfeleld elkészitéséén, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szlkségesnek tart
ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akér csaldsbdl, akér hibabol eredd lényeges hibas Allftéstol mentes éves beszdmolo

elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelds azén, hogy felmérje a Tarsasdgnak a véllalkozés folytatéséra valo
képességét &s az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozas folytatasaval kapcsolatos informécickat, valamint a
vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé szamvitel éves beszamoléban valé alkalmazasaér, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Tarsasdgot vagy besziintetni az Uzletszer(i tevekenységet, vagy
amikor ezen kiv{il nem 4l elbtte mas realis lehetdség.
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A kdnyvvizsgalé éves beszamolo kényvvizsgalataért valo feleléssége

A kdnywvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszdmold egésze nem tartaimaz akar
csalasbél, akar hibabdl eredd lényeges hibas &llitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazd flggetlen
konywvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konywizsgélati Standardokkal 9sszhangban elvégzett kényvwvizsgélat mindig feltaria az egyébként létez Iényeges
hibas 4llitast. A hibas Allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsilinek, ha ésszerd lehet az a
vérakozas, hogy ezek énmagukban vagy egyiitiesen befolyasolhatjak a felhasznélok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdaségi dontéssit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konywizsgélati Standardokkal Ssszhangban elvégzésre kerll6 kinyvvizsgalainak a részeként szakmal

megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

. Azonositiuk és felmérjlk az éves beszamolé akar csaléshol, akdr hibdbdl eredd lényeges hibds allitasainak
kockézatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas konywvizsgalati eljdrasokat alakitunk ki és hajtunk végre,
valamint véleménylink megalapozaséhoz elegendd és megfeleld konywvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csaléshol
eredd lényeges hibas 4llités fel nem térasénak kockézata nagyobb, mint a hib&bdl eredé, mivel a csalds magaban
foglalhat Gsszejétszast, hamisitést, szandékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feldlirasat;

o Megismerjik a knywvizsgalat szempontjabél relevéns bels8 kontrollt annak érdekében, hogy olyan kénywvizsgalati
eljarésokat tervezzlink meg, amelyek az adott kériimények kdzott megfelelsek, de nem azér, hogy a Térsasag belsd
kontrolljanak hatékonységara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeliiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a vezetés altal készitett szamvitel
becslések &s kapcsolddd kdzzétételek ésszerliségét.

] Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a véllalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnywvizsgalaii bizonyiték alapjén arrdl, hogy fenndll-e lényeges
bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethstnek fel a
Tarsasag véllalkozas folytatasara vald képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag &ll fenn, fiiggetien kénywvizsgaléi jelentésiinkben fel kel hivnunk a figyelmet az eves
beszamoloban lévé kapesolddd kdzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintstben nem megfelelSek, mindsitentink
kell véleményUinket). Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kdnyvvizsgaldl jelentéstink datuméig megszerzett kdnywvizsgalati
bizonyftékon alapulnak, Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

. Ertékeljik az éves beszamold 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd meliékletben tett
kozzétételeket, valamint ériékeljilk azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgald Ugylstek és
események valds bemutatésa.

Kommunikdljuk az irnyitdssal meghizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnywizsgélat tervezett hatokoret és
{itemezését, a konywvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsaség ftal alkalmazott bels kontrolinak a kényvvizsgalatunk

soran 4ltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Keltezés: Budapest, 2017 majus 22.
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