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Tisztelt Bizottság!


Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjen.

A tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:

Bérlemény címe: 	Budapest, VII. Klauzál u. 13. földszint I-1.
Helyrajzi száma:	34417/0/A/1
Lakóépület önkormányzati 
tulajdoni hányada: 	15,94 %
Albetét önkormányzati 
tulajdoni hányada: 	100 %
Bérlő neve: 	Repülő Puli Kft.
Alapterület: 		150 m2 (89 m2 utcai földszint + 61 m2 udvari pince) 
Tilalmi lista: 	nem szerepel
Bérleti jogviszony kezdete: 	2012. 09. 01.  határozott idejű, 2017. 08. 31-ig
A helyiség után fizetendő bérleti díja:	169.837,- Ft/hó + ÁFA (45.856,- Ft)
Vízóra: 	van 


A fenti paraméterekkel rendelkező helyiséget a Repülő Puli Kft. (székhely: 1072 Budapest, Klauzál u. 13.; adószám: 14249868-2-42; cégjegyzék száma: 01-09-895564) bérli. A Kft. a helyiség megvásárlására vonatkozóan benyújtotta vételi szándéknyilatkozatát. 

Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 18/2012.(IV.27.) sz. önkormányzati rendelet 6. § (1) bekezdés a) pontja szerint az elidegenítésre való kijelöléstől függetlenül nem idegeníthető el a határozott időre bérbe vett lakás.
A 25. § (1) bekezdés kimondja, hogy a helyiségek elidegenítésére a rendelet II-IV. fejezetében foglalt rendelkezéseket a rendelet V. fejezetében foglalt eltérésekkel  kell alkalmazni.
Figyelemmel arra, hogy az V. fejezet a határozott idejű bérleti jogviszony tekintetében eltérést nem tartalmaz a lakásokra vonatkozó szabályoktól, a határozott idejű bérleti jogviszony okán a Repülő Puli Kft. részére jelenleg nem idegeníthető el a helyiség.

A fentiekre tekintettel az elidegenítéshez szükséges a határozott időre szóló bérleti szerződést módosítani határozatlan idejűre.

Amennyiben az Önkormányzat nem tervezi a jövőben a helyiség elidegenítését, és nem kívánja a bérleti szerződést határozatlan idejűre módosítani, úgy a bérlő egy második kérelmével kéri a tisztelt Bizottságot, hogy az általuk elvégzett értéknövelő beruházásokra tekintettel - mely meghaladja az egy éves bérleti díj összegét – a bérleti jogviszony időtartama 15 év határozott időre történő módosítását szíveskedjenek engedélyezni. Az igazságügyi szakértői vélemény alapján a bérlő által elvégezett felújítási munkálatok értéke, mely akár beszámítható a későbbiekben a bérleti díjba 13.800.000,- Ft.


Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet 60. §-a rendelkezik a bérleti szerződésről és annak módosításáról. A (3) és (4) bekezdés szerint:
(3) „ A szerződés módosítására vonatkozó bérlői igény elbírálása során a bérbeadó bérbeadói ellenajánlatában foglalt feltételek elfogadásához kötheti a szerződés módosítását.
(4) A bérleti szerződés addig nem módosítható, amíg a bérlő nem igazolja, hogy bérleti-, közüzemi díj, illetve az önkormányzattal szemben adótartozása nem áll fenn, kivéve, ha tartozása megfizetésére részletfizetési megállapodást kötött, és az abban foglalt kötelezettségeinek szerződésszerűen eleget tesz.”

Továbbá a rendelet 61. § (3) bekezdése a következők szerint rendelkezik:
 „A rendeletben meghatározott kivételekkel a határozott időtartam legfeljebb öt év. Amennyiben a helyiség leendő bérlője a szerződésben kötelezettséget vállal a forgalmi értékhez viszonyított jelentős, legalább az egy éves bérleti díj összegét meghaladó mértékű beruházásra, úgy a bérlet időtartama legfeljebb 15 év.”

Bérlőnek 2017. március 31-ig nincs bérleti díj tartozása.
A vételi szándéknyilatkozat alapján az értékbecslést az ERVA NZrt. már megrendelte a Sátori és Társa Mérnőki Iroda Kft.-től. A 2017. máricus 02-án elkészült értékbecslés alapján a megállapított forgalmi érték a 34417/0/A/1 és 34417/0/A/2 helyrajzi számon nyilvántartott helyiségre együttesen 33.500.000,- Ft. A 34417/0/A/2 helyrajzi számon nyilvántartott helyiséget (20 m2 utcai földszint) szintén a Repülő Puli Kft. bérli, azzal a különbséggel, hogy határozatlan időre szóló bérleti jogviszonya van. Az A/2-es albetét jelenleg önlállóan nem forgalomképes, az albetétek közös gépészeti rendszerrel rendelkeznek. 

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke nem haladja meg a nettó 50 millió Ft-ot) a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1), (2), és (3) bekezdése támasztja alá.

1) Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:
a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;
b) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, a Képviselő-testület más bizottsága, vagy a polgármester hatáskörébe.
(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat
a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás, ide nem értve a 24. § (2) bekezdése szerinti ún. nem nevesített tulajdonosi nyilatkozatok megtételét) esetében;
 (3) A Polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat
a) a nettó százezer forint forgalmi értéket, vagy százezer forint nyilvántartási értéket meg nem haladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;
b) vagyon forgalmi értékétől, vagy nyilvántartási értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosításáról, ha a hasznosításból származó bevétel éves szinten a nettó százezer forintot nem haladja meg.”



Határozati javaslat

A.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy a Budapest VII. Klauzál u. 13. földszint I-1. szám alatti 34417/0/A/1 helyrajzi számon nyilvántartott 150 m2 alapterületű helyiségre vonatkozó, a Repülő Puli Kft. (székhely: 1072 Budapest, Klauzál u. 13.; adószám: 14249868-2-42; cégjegyzék száma: 01-09-895564) bérlővel kötött határozott időtartamú bérleti szerződés időtartamának határozatlan időtartamúra történő – a bérleti szerződés egyéb pontjait nem érintő – módosításához hozzájárul azzal a feltétellel, hogy a bérlő a bérleti szerződés módosításáig igazolja, hogy bérleti-, közüzemi díj, illetve az önkormányzattal szemben adótartozása nem áll fenn és a szervezet megfelel a nemzeti vagyontörvény szerinti átláthatósági feltételeknek. 

Amennyiben a határozat bérlő általi kézhezvételétől számított 45 napon belül a módosított bérleti szerződés nem kerül aláírásra, jelen határozat hatályát veszti.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	határozat elfogadásától számított 45 munkanap


B.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt hozzájárul ahhoz, hogy a Budapest VII. Klauzál u. 13. földszint I-1. szám alatti 34417/0/A/1 helyrajzi számon nyilvántartott 150 m2 alapterületű helyiségre vonatkozó, a Repülő Puli Kft. (székhely: 1072 Budapest, Klauzál u. 13.; adószám: 14249868-2-42; cégjegyzék száma: 01-09-895564) bérlővel kötött 5 év határozott időre szóló bérleti szerződés tartam tekintetében 15 év határozott időre módosításra kerüljön, tekintettel a bérlő által a helyiségben elvégzett egy éves bérleti díj összegét meghaladó mértékű beruházásra.
A módosított bérleti szerződés csak akkor köthető meg, ha a szervezet megfelel a nemzeti vagyontörvény szerinti átláthatósági feltételeknek és igazolja, hogy bérleti-, közüzemi díj, illetve az önkormányzattal szemben adótartozása nem áll fenn.

Amennyiben a határozat bérlő általi kézhezvételétől számított 45 napon belül a módosított bérleti szerződés nem kerül aláírásra, jelen határozat hatályát veszti.


Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	határozat elfogadásától számított 45 munkanap

C.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, nem járul hozzá ahhoz, hogy a Budapest VII. Klauzál u. 13. földszint I-1. szám alatti 34417/0/A/1 helyrajzi számon nyilvántartott 150 m2 alapterületű helyiségre vonatkozó, a Repülő Puli Kft. (székhely: 1072 Budapest, Klauzál u. 13.; adószám: 14249868-2-42; cégjegyzék száma: 01-09-895564) bérlővel kötött bérleti szerződés időtartam tekintetében módosításra kerüljön.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	azonnal
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