AKACFA UDVAR Epitéipari Kft.
KIEGESZITO MELLEKLET (adatok EFt-ban)

Targyiddszak: 2016. 01. 01. — 2016. 12. 31.

1. AVALLALKOZAS ISMERTETESE

Az AKACFA UDVAR Epitéipari Kft-t 2008. januar 10-én alapitottak. A Fvarosi Birdsag, mint
Cégbirosag 2008. februar 19-én jegyezte be a tarsasagot 01-09-893870 cégjegyzékszam alatt.

A Tarsasag tobbek kozott az alabbi tevékenységet folytatja:

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele
Epiiletépitési projekt szervezése

Lako- €s nem lako épiilet épitése

Bontas

Epitési teriilet elokészitése
Talajmintavétel, probafuras
Villanyszerelés

Viz-, gaz-, flités-, Iégkondicionalo-szerelés
Egyéb épiiletgépészeti szerelés

Sajat tulajdontl, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Ingatlankezelés

Epitészmérnoki tevékenység

Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
Epitményiizemeltetés

M.n.s. egyéb kiegészitd lizleti szolgaltatas

A Tarsasag bejegyzett székhelye: 1094 Budapest, Tompa u. 23. 5. em. 1.

Tarsasag tulajdonosai:

- NESTAL 7 PROPERTIES Kft Tulajdonosi rész: 50,14%

- Bp. Févaros VILker Erszébetvaros Onkormanyzat Tulajdonosi rész: 49,86%

A tarsasag torzstokéje: 353 000 000 Ft, amelybdl 177 000 000 Ft pénzbeli betét, amig 176 000
000 Ft nem pénzbeli betét, azaz apport. A Nestal 7 Properties Kft tag torzsbetétje 177 000 000 Ft,
amely tejes egészében készpénz, amelyet a tarsasagi szerzddésben meghatarozott hataridon beliil
rendelkezésre bocsatott. A Tarsasag a torzsbetétje elsé részletét, azaz 88 500 000 Ft-ot
2008.02.06-4n, masodik részletét, 88 500 000 Ft-ot pedig 2008.07.21-én készpénzben
megfizetett.

Budapest Févaros VII ker. Erzsébetvaros Onkormanyzat tag tdrzsbetétje: 176 000 000 Ft, amely
teljes egészében nem pénzbeli betét (apport).

A tag altal szolgaltatott nem pénzbeli betét a tag kizarolagos tulajdondban alloé budapesti, VIIL.
kertileti, az ingatlan-nyilvantartasban 34089.HRSZ. alatt felvett, 1587 m2 alapteriileti ,,kivett
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lakohéz, udvar” megjel6lésii ingatlan a tag altal megbizott konyvvizsgalo értékelése alapjan 176
000 000 Ft értekben, amelyet a tag 2008.03.13-an a tarsasag tulajdonéaba adott.

Az Akécfa Udvar Kft (sz€khely:1094 Budapest,Tompa u. 23., cégjegyz¢ék szam: 01-09-893870,
képviseli: Ofer Diamant {ligyvezetd) , valamint a Nestal 7 Properties Kft (székhely:1094
Budapest, Tompa u. 23., cégjegyzek szam: 01-09-663178, képviseli: Ofer Diamant ¢s Mickey
Berkowitz iigyvezetdk) kozott 2011 november 9-én megkotott szerzodés alapjan a Nestal 7
Properties Kft. megszerezte az Akacfa Udvar Kft 49,86% -os lizletrészét a Budapest Fovaros
VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzattol (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.,
képviseli: Vattamany Zsolt polgarmester helyett felhatalmazassal, Juhdsz Gabor alpolgadrmester).
Ettd] a szerz8déstél a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat 2012.februdr
24-én elallt. igy a tarsasag alapitaskor érvényes tulajdoni viszonyok keriiltek visszaallitasra. Ezt a
tényt a Févarosi Birosag Cégbirosaga 2013. julius 17-én a cégnyilvantartasba bejegyezte.

Budapest Févéaros VII keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata felperesként pert inditott a
Tarsasag, mint I. rendii alperes, valamint a Nestal 7 Properties EpitSipari Kft. , mint II. rendii
alperes ellen a Fovarosi Torvényszék eldtt 21.G.42.355/2013 {igyszamon. A per a beszdmolo
készitésekor is folyamatban van 31.G.42.355/2013 {igyszamon.

Felperes a 2013. szeptember 27. napjan benyujtott megvaltoztatott keresetében az aldbbiak
megallapitasat kérte a birdsagtol:

1. Allapitsa meg a birdsag a felperes és II. rendii alperes kozott 1étrejott szindikatusi szerz6dés
semmiseégét.

2. Allapitsa meg a birosag a felperes és II. rendii alperes kozott I. rendii alperes alapitasara
vonatkozo6 tarsasagi szerzodés egyes feltételei semmiségét, illetve kéri annak megallapitasat, hogy
I. rendi alperes nem tett eleget pénzbeli betétre vonatkozo befizetési kotelezettségének.

3. Kéri kotelezni I. rendii alperest 3.853.026,- Ft kartérités megfizetésére arra tekintettel, hogy I.
rendl alperes megszegte a felek kozott 2011. november 10. napjan megkotott ,,Megallapodas
szindikatusi szerzodés megsziintetése és kapcsolodd kérdések targyaban™ és az ugyanezen a
napon megkdotott ,,Ingatlan csereszerzodés” rendelkezéseit, és ezzel felperesnek kart okozott.

4. Kéri a birdsagot, hogy alpereseket marasztalja a perkdltségben is.

Az eljar6 birosag a 2. pontban részletezett kereseti kérelmet elutasitotta, mely itélet 2014. januar 22.
napjan lett jogerds €s végrehajthato.

2014. december 31-i allapot szerint elbiralas alatt volt az Akacfa Udvar Kft. viszontkeresete, amely
2013. aprilis 1. napjatol kezdédden havi bruttod 3.000.000,- Ft hasznalati dij megfizetésére iranyult.

Az eljaras 2017. januar 31. napjatol a felek kozos kérelmére sziinetel.
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A Tarsasag cégjegyzésre jogosult vezetdje:

Ofer Diamant (Izrael, Magshimin, Aoren str 18.)

Az éves beszamolo alairdsara Ofer Diamant a Tarsasag ligyvezetdje jogosult.

A Térsasag konyvvizsgaldja a Prime Consult Szamviteli és Tanacsado Kft. (1238. Budapest,
Sommas u. 2.)
Személyesen: Batizi-Pocsi Orsolya bejegyzett konyvvizsgdlo (reg. sz.: 007081)

A regisztralt mérlegképes konyveld, aki az egyszertsitett éves beszamolot dsszeallitotta:
Neve: Juhasz Timea

Cime: 1164 Budapest Vidamvasar u. 81.

Nyilvantartasi szama: 142163

2. Konyvvezetés és értékelési elvek

a) Altalanos informaciok

A Tarsasag egyszeriisitett éves beszamolot készit, ennek megfelelden a kettés konyvvitel
szabalyai szerint vezeti kdnyveit.

A beszamolo6 készitésének id6pontja a targyévet kovetd év 02. hé 15. napja.
Az éves beszamold a magyar szdmviteli torvénnyel 6sszhangban a bekeriilési koltség elvének
alkalmazasaval késziilt.

A Térsasag A tipusu egyszerUsitett éves beszamolot készit.
A Tarsasag A tipust eredménykimutatast készit, 6sszkoltség eljarassal.

b) Fo6bb értékelési elvek

A Tarsasag a szamviteli torvény €s az egyéb ide vonatkozd jogszabalyok eldirasai szerint végzi
tevékenységét.

A Tarsasag rogzitette szamviteli politikdjaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébdl
kiindulva biztositani kell a (teljesség, valddisag, vildgossadg, Osszemérés, folytonossag,
kovetkezetesség, Ovatossag, bruttd elszamolas, egyedi értékelés, az idébeli elhatarolas, a tartalom
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elsddlegessége a formdval szemben, a lényegesség és a koltség-haszon Osszevetés) szamviteli
alapelvek érvényesiilését.

Minden esetben jelentds Gsszegii a hiba, ha a hiba feltardsanak évében az ellendrzések soran -
ugyanazon évet érintden - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét noveld-
csokkentd értékének egyiittes (elojeltdl fiiggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott iizleti év
mérlegfoosszegének 2 szazalékat, vagy amennyiben a mérlegfoosszeg 2%-a kevesebb, mint 1
millio forint, akkor az 1 milli¢ forintot.

A valutakészlet, a devizaszamlan 1€v6 deviza, a kiilfoldi pénzértékre szol6 kovetelés, befektetett
pénziigyi eszkoz, értékpapir (egylitt: kiilfoldi pénzértékre sz0lo eszkoz), illetve kotelezettség
forintértékének meghatarozasakor a valutat, a devizat a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett,
hivatalos devizaarfolyamon kell forintra 4tszamitani.

c) Targyi eszkozok

A targyi eszkozok a mérlegben beszerzési, illetve eldallitasi koltségen halmozott
értékcsokkenéssel csokkentve keriilnek kimutatasra. Az értékcsokkenés kiszamitasa a linearis
modszer alkalmazasaval torténik, az eszkozok értékének a varhatd hasznos élettartam alatt
torténd leirdsahoz sziikséges értékcsokkenési kulcsok alapjan. Az eszkdzok varhatd hasznos
¢lettartama az alabbiak szerint alakul:

Egyéb berendezések 5¢év
Miiszaki berendezések 2-3 ¢v
Ingatlanok 10-20 év

3. PENZUGYI HELYZET ES LIKVIDITAS

A mérleg fordulonapja utdn nem zajlott le olyan esemény, amely jelentdsen befolyasolja a
Tarsasag 2016. 12. 31-1 beszdmolojat.
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4. KIEGESZITES A BESZAMOLO ADATAIHOZ

2016-12-31 0 EFt

a) Targyi eszkozok 2015-1231 0 EFt

A targyi eszkozok értéke az év kdzben az alabbiak szerint alakult:

Nyito Novekedés/ Csokkenés/ Zaro
allomany Atsorolas Atsorolas allomany
EFt EFt EFt EFt
Brutto érték 0 0
Ingatlanok + kapcsolodo
vagyoni ért. Jogok
Miiszaki gépek,
berendezések
Egyéb berendezések,
jarmiivek
Tenyészallatok
Beruhazasok, felujitasok 0 0
Beruhazasokra adott
eldlegek
Ertékhelyesbités

Ertékcsokkenés 0 0
Ingatlanok + kapcsolodo
vagyoni ért. jogok
Miiszaki gépek,
berendezések
Egyéb berendezések,
jarmuvek
Tenyészallatok
Beruhazasok, felajitasok
Beruhézasokra adott
elélegek
Ertékhelyesbités

Netto érték 0 0
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b) Készletek 2016-12-31 314 188 EFt
2015-12-31 314 188 EFt

A tarsasag a készletek kozott tartja nyilvan az Akacfa utcai ingatlant €s az azzal kapcsolatos
tervezések és szolgaltatasok értékét, valamint a Dohany utcai ingatlanhoz kapcsoloddan végzett
felujitas értékét, melyet a tarsasadg tervei szerint az ingatlan tulajdonosa a tarsasag részére
megtérit. Budapest FOvaros Kormanyhivatala XIV. Kertileti Hivatal 2016. aprilis 01. napjan
jelzalogjogot jegyzett be az Akacfa utcai ingatlan tulajdoni lapjara 232,000 forint €s jarulékai

erejéig a NAV Dél-budapesti Ado- és Vamigazgatosag 1614431751 iktatdszdmi megkeresése
alapjan addtartozas jogcimén.

b) Kivetelések 2016-12-31 46 428 EFt
2015-12-31 46 547 EFt

2015-12-31 2016-12-31

EFt EFt
Vevok 0 0
Adotulfizetések 6 0
Kovetkezo id.atv.afakovetelés 56 260
Nestal 7 Kft kolcson 25303 22 627
Nestal 7 Kft. kamat kovetelés 21 169 23 541
Késobb igényelehetd afa 13 0
Kovetelések osszesen: 46 547 46 428

A Nestal 7 Kft.-nek nyujtott kolcson szerz6dés szerinti visszafizetési hatarideje 2013.
augusztus 31. napja volt. A kordbban az aktiv iddbeli elhatarolasok kozott nyilvantartott jard
kamatokat a tarsasag a kovetelések kozé atsorolta. Tekintettel arra, hogy a tarsasagnak sajat
tobbségi tulajdonosaval szemben all fenn lejart kovetelése, €és a tarsasag toke- és likviditasi

helyzete kiegyensulyozott, ezért értékvesztés elszamoldsa nem indokolt. Felszamitott kamat
mértéke évi 10%.

2016-12-31 41 EFt
2015-12-31 5 EFt

c) Pénzeszkozok

2015-12-31 2016-12-31

EFt EFt
Bank 0 0
Pénztar 5 41
Atvezetési szamla 0 0
Pénzeszkozok osszesen: 5 41
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d) Aktiv idébeli elhatarolasok

2016-12-31 0 EFt
2015-12-31 0 EFt

2015-12-31 2016-12-31

EFt EFt
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 0 0
Koltségek aktiv idobeli elhatarolasa 0 0
Aktiv idobeli elhatarolasok 0 0
¢ Sajat toke 2016-12-31 346 723 EFt
2015-12-31 352385 EFt
A sajat tokén beliili valtozasok 2016 év soran az aldbbiak voltak:
EFt-ban Nyito Novekedés Csokkenés Atsorolis Zaro
EFt EFt EFt EFt EFt
Jegyzett toke 353 000 353 000
- Visszavasarolt tulajdoni részesedés
névértéken
Jegyzett, de még be nem fizetett toke
Toketartalék
Eredménytartalék -6 240 5625 -615
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék
Adoézott eredmény 5625 5662 -5625 5662
Sajat toke dsszesen 352 385 5662 0 346723
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f) Céltartalékok 2016-12-31 0 EFt
2015-12-31 6 490 EFt

Az Erzsébetvaros Onkormanyzata a 34089 helyrajzi szamu, természetben Bp, VII. keriilet,
Akécfa u. 61. szdm alatt talalhatd ingatlanra 2009-2013.évre 6.285¢eFt épitményadot és 205¢eFt
késedelmi potlékot szabott ki, de tekintettel arra, hogy a Fovarosi Torvényszék elott birosagi
eljaras van folyamatban, melynek targya az ingatlan tulajdonjoganak megallapitasa, ezért a
kivetett épitményad6d iigyében indult eljarast a jogerds birosagi eljaras befejezéséig az
Onkormanyzat K1/26929/3/2013/11 szamu végzéssel felfiiggesztette. Az dvatossag elvének
alkalmazasaval ¢és a szamviteli eldirasoknak megfeleléen, mint varhato kotelezettségre a
Térsasag a kivetett épitményadonak €s késedelmi potléknak megfeleld Gsszegben céltartalékot
képzett. 2015. évre vonatkozoan a Tarsasag nem kapott Gjabb értesitést az Onkormanyzattol, igy
2015. évre vonatkoz6 épitményadoval kapcsolatban céltartalék képzésére nem kertilt sor.

2016. szeptember 30-an végzést és hatarozatot kapott a Tarsasag az Onkorményzattdl, melyben
arrol értesitették, hogy az épitményadd iigyében indult eljaras felfliggesztését megsziintetik,
illetve a 2014-2016. évre Osszesen 4.957¢Ft épitményadd szabnak ki. A Tarsasag a 2013.€vben
képzett céltartalékot a 2016. évben feloldotta, és a kiszabott épitményadot és annak késedelmi
kamatat kotelezettségként eldirta.

2) Kotelezettségek 2016-12-31 13 684 EFt
2015-12-31 1615 EFt
2016-12-31 13 684 EFt

Rovid lejarata kotelezettségek
2015-12-31 1615 EFt

2015-12-31 2016-12-31

EFt EFt
Szallitok 283 92
Egyéb rovid lej. kot. 0 5
Ipartizési adokotelezettség 147 147
Epitményado kotelezett 0 11242
Onkorményzati késedelmi potlék 0 864
Joseph Priel kélcson 440 440
Sberbank egyenleg 112 197
NAV TAO 294 289
NAV SZJA 23 120
NAV Szakképzési h;. 7 5
NAV jarulékkotelezettség 184 273
NAV késedelmi potléek 0 10
Jovedelem elszdmolds 125 0

Osszesen: 1615 13 684




AKACFA UDVAR Epitéipari Kft.

KIEGESZITO MELLEKLET

(adatok EFt-ban)

h)  Passziv idébeli elhatdrolasok 2016-12-31 250 EFt
2015-12-31 250 EFt
2015-12-31 2016-12-31
EFt EFt
Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 250 250
Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 0 0
Passziv iddébeli elhatarolasok 250 250
i) Ertékesités netté arbevétele 2016-12-31 0 EFt
2015-12-31 7 332 EFt
2015-12-31 2016-12-31
EFt EFt
Belfoldi értékesités 7 332 0
Osszesen: 7 332 0
i) Egyéb bevétel 2016-12-31 6492 EFt
2015-12-31 3 EFt
2015-12-31 2016-12-31
EFt EFt
Ertékesitett TE bev. 0 0
Kapott kartérités 0 0
Egyéb bevételek 3 2
Céltartalék feloldasa 0 6 490
Osszesen: 3 6 492
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k) Koltségek koltségnemenkénti
megbontasa 2015-12-31 2016-12-31
EFt EFt

Anyagkoltség 0 0
Igénybe vett anyagjellegli szolgaltatasok 1947 704
Egycb szolgaltatasok erteke 132 79
ELABE 0 0
Eladott szolg. Ertéke 0 0
Anyag jellegii raforditasok osszesen 2079 783
Bérkoltség 1 349 1 440
Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 0
Bérjarulékok 137 154
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 1486 159%4
Ertékcsokkenési leiras 0 0
Koltségek Osszesen 3 565 2377

1) Egyéb raforditas

2016-12-31 12 122 EFt

2015-12-31 148 EFt
2015-12-31 2016-12-31
EFt EFt
Adobalapot novel6 kamat 0 878
Ipartizési ado 147 0
Epitményadd 0 11242
Kotelezé kamarai hozzéjar. 0 0
Céltartalék képzése varhato kotelezettségre 0
Egyéb 1 2
Osszesen : 148 12 122

A tarsasag a targyévben mutatja ki a Budapest VII. ker. Onkormdanyzattal szembeni
¢pitményado fizetési kotelezettséget a 2009-2016 évekre vonatkozoan, valamint a kapcsolodo
késedelmi potlék Osszegét. A tarsasag megvizsgalta, hogy az egyes évekre vonatkozdan
kivetett épitményado 0sszege €s annak elszdmolasanak elmaradésa vajon jelentOs Osszegili
hibanak mindsiilt volna az adott év beszamolojanak tekintetében, és arra jutott, hogy a hibak
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¢s hibahatasok nem lettek volna jelentdsek egyik vonatkozoé év tekintetében sem, igy a
fizetendd épitményadd Osszegét teljes egészében a 2016. évi eredményét befolyasold
tényezoként szamolta el.

1) Pénziigyi miiveletek 2016-12-31 2 363 EFt
eredménye 2015-12-31 2299 EFt
2015-12-31 2016-12-31
EFt EFt
Kapott, jaré kamat 2 305 2372
Realizalt arfolyamnyereség 0 0
Nem realizalt arfolyamnyereség 0 1
Pénziigyi miiveletek bevétele 2 305 2373
Fizetett kamat 5 10
Realizalt arfolyamveszteség 0 0
Nem realizalt arfolyamveszteség 1 0
Pénziigyi miiveletek raforditasai 6 10
Pénziigyi miiveletek eredménye 2299 2 363
m)  Adoézas
Minimum
Tarsasagi adé 2016 adoalap
(EFt) szamitas
Adézas elotti eredmény -5 644
Osszes bevétel 8 865
Novelo tételek 878 Novelo tétel 0
Sztv sz. Ecs, kiv. t.e. 0 Csokkent6 tétel 0
Birsag 878
Ertékvesztés 0
| Minimum adéalap 177]
Csokkenté tételek 6 490
Ado tv. sz. Ecs kiv. t.e. 0
El6z06 évek vesztesége 0
Céltartalék felhasznalasa 6490
rTA szerinti adoalap -11 256|
TENYLEGES
ADOALAP 177
Tarsasagi ado 10% 18
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Az Adohatdsag a vonatkozo adoévet kovetd 5 éven beliill barmikor vizsgalhatja a konyveket és
nyilvantartasokat, és potlolagos addt vagy birsdgot allapithat meg. A Térsasag vezetdségének

nincs tudomasa olyan korilményrdl,

kotelezettsége szarmazhat.
A Térsasagnal az Adohatdsag atfogd vizsgalatot még nem folytatott le.

n) Bér- és létszamadatok

amelybdl az Tarsasagnak ilyen cimen jelentds

Személyi
Atlagos Személyi jellegii
Allomanyi jellegii Raforditasok
Bér-
Allomanycsoport Létszam Bér jarulékok egyéb Osszesen
Fé EFt EFt EFt EFt
Szellemi 1 1440 154 0 1594

0) Ugyvezetok, vezeté tisztségviselok dijazasa

A Téarsasag vezetd tisztségviseldje a targyév folyaman tevékenységéért dijazasban nem
részesiilt, szamara kolcson folyositdsa nem tortént.

p) Vagyoni helyzet és tokeszerkezet mutatdi

2015 2016

Befektetett eszkozok fedezettsége

Sajat téke - -
Befektetett eszkdzok

Kovetelések-kotelezettségek aranya

Kovetelések 2882%

Kotelezettségek

339,29%
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q) Pénziigyi helyzet rovid tava mutatoi

Likviditasi mutato

Forgbeszkozok
Kotelezettségek

Rovid tava likviditasi mutato

Forgoeszkzok
Rovid lej. Kotelezettségek

r) Eredmény és jovedelmezdség alakulasa

Arbevétel aranyos lizemi eredmény

Uzemi eredmény
Nettd arbevétel

Eszkozhatékonysag

Uzemi eredmény
Osszes eszkoz

Budapest, 2017. majus 2.

2015 2016
22337% 2635,61%
22337% 2635,61%

2015 2016

49% -
1% -2,22%
A Térsasag

ligyvezetdje
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