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Budapest Févaros VIIL. keriilet Targy: felhivas elgvasarlasi jog gyakorlasara
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A Budapest, VIL keriilet, 34229/0/A/10 helyrajzi szamu, természetben a 1074 Budapest,
Dob u. 5. 1. em. 2/A. alatti ingatlan vonatkozésaban 2017.01.20. napjan Mocza Kata
valamint Musal Antal vev adasvételi szerzodést kotottek egymassal.

Az ingatlan tulajdoni lapja szerint az ingatlan milemlék.

A fentiekre tekintettel kérem, hogy nyilatkozni sziveskedjenek jelen levelem kézhezvételétol
szamitott 15 napon beliil arr6l, hogy az Onkormanyzat kivén-e élni el6véasarlsi jogaval.
Amennyiben 15 napon beliil az ingatlan megvasarlasara vonatkozd szandékukat nem jelzik,
illetve nem kiildenek eldvasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatot a részemre, azt gy tekintjlik,
hogy el6vésarlasi jogukkal nem kivannak élni.

Jelen felhivas megkiildésére vonatkozé ligyvédi meghatalmazasomat a mellékelten kiildott
adésvételi szerz8dés tartalmazza.

Kérem, hogy a nyilatkozatukat megkiildeni sziveskedjenek, tekintettel arra, hogy az illetékes
f5ldhivatalnak ne a hatéridé lejartat igazolé tértivevényt kelljen megkiildentink, hanem magat
a lemondd nyilatkozatot.

Budapest, 2017. januar 20.

Tisztelettel:
CaiBYy £5 TARAM GYVEDE IR0DA
pR. VIHAGHKARSAI DRSOLYA
B

StollAgBE &@ﬁ\?}"

Tei: 302-02-44 Faw: 33640700

Mellékelten csatolva:
- adasvételi szerz6dés masolata
- tulajdoni lap masolat



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol .

Moécza Kata (sziletési név: Mocza Kata, anyja neve: Néndsi Katalin Margit, sziiletett: "
Kecskemét, 1986.06.10., személyi szam: 2 860610 0919, addazonosité jel: 8436240669,
személyi ig, szam: 013694PA, lakcim: 1085 Budapest, Miéria u. 29. 1. em. 4.), mint elad6 - a
tovabbiakban Eladé valamint , ‘

Niéndsi Katalin Margit (sziiletési név: Néndsi Katalin Margit, anyja neve: Székely Margit,
sziiletett: Borota, 1956.12.12., személyi szam: 2 561212 4966, ad6éazonosito jel: 8328523310,
személyi ig, szam: 027508RA, lakcim: 6000 Kecskemét, Cédulahdz u. 36.), mint
Haszonélvezetrdl lemondé — a tovabbiakban Haszonélvezeti jogrol lemondo

masrészrol

Musal Antal (sziiletési név: Musal Antal, anyja neve: Pasztor Katalin, szilletett: Budapest,
1976.02.17., személyi szdm: 1 760217 1052, ad6azonositd jel: 8398580860, személyi ig.
sz4m: 004795 MA, lakcim: 1151 Budapest, Csévar u. 16.), mint vevo. - a tovabbiakban Vevd
Kkozott az alabbi feltételekkel: :

1. AZ INGATLAN

1.1) Felek rogzitik, hogy Eladé kizarélagos tulajdonosa a Budapest, VII. Keriilet,
34229/0/A/10 helyrajzi szamq, természetben a 1074 Budapest, Dob u. 5. 1. em. 2/A. sz. alatti
37 nm nagysagu, 1 szobés lakas ingatlannak, valamint a kozos tulajdonbdl hozza tartoz6
274/10000 tulajdoni hanyadnak, valamint az alapité okirat szerint hozzatartozo
mellékhelyiségeknek (tovabbiakban: Ingatlan).

Felek rogzitik, hogy Nanasi Katalin Margit javara holtig tarto haszonélvezeti jog van
bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba.

1.2) Eladé tulajdonjogt a TAKARNET Rendszerb3l a mai napon lehivott tulajdoni lap
szemle masolattal igazolja és kijelenti, hogy ezen tulajdoni lap tartalma teljes kord és valodi.
Az Eladé nyilatkozik és szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes. Felek
rogzitik, hogy az Ingatlant Vevd rendeltetésszerli hasznélatra alkalmasnak tartja,-Eladonak
rejtett hibarol nincs tudomasa. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant a szerz6dés megkotését
megelézben megtekintette, annak allapotat alaposan felmérte, azt a megtekintett,
szerzddéskotéskori allapotban szerzi meg. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan fizikai, mészaki,
avultsagi allapotat, kézmi-ellatottsagat, felszereltségét, az Ingatlan meglévd és marado
berendezési targyaival egyiitt megismerte és ezen tények, valamint az Ingatlan éllapotéanak
ismeretében koti meg jelen adésvételi szerz6dést.

1.3) Szerzddd felek rogzitik, hogy az Ingatlan miiemlék, amely tény az ingatlan-
nyilvéantartasba 165081/2/2005/05.05.04. szamon bejegyzésre kertilt.
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Ellenjegyzem:

o

UGYVEDIIRODA
I1SAT DRSOLYA

CSIBY £S TABSA
DR. VIRAG-K
ﬁ.& -
Srollap Bt T2/




*iﬁwg,g;
%

Felek rogzitik, hogy a kulturalis orokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. torvén 86.§ (1)
bekezdés a. pontja és a (4) bekezdés szerint az 1998. januar 1-jét kovetden miiemlekke
nyilvénitott ingatlanok esetében akkor illeti meg a Magyar Allamot, illetve a Fovérosi
Onkormanyzatot elovésarlasi jog, ha azt a védetté nyilvanits, illetve a védettséget modositd
rendelet kimondja. A jelen ingatlan védettségét kimondé 13/2005. (IV.4.) NKOM rendelet
nem rendelkezik a Magyar Allam és a Fovérosi Onkormanyzat elévasarlasi jogarol.

Mindezt igazolja a jelen Ingatlan szomszédsagaban 16vé 34229/0/A/10 hrsz. szam alatti
ingatlan tekintetében a Magyar Allam és a Févarosi Onkormanyzat 4ltal kiadott téjékoztatas.
A miemlék jellegre tekintettel a Budapest Févaros VII. Kerillet Erzsébetvaros
Onkorményzatat elévasarldsi jog illeti meg. :

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzbdés alairasat kovetd 5 napon beliil
ellenjegyzd ligyvéd kozremiikodésével, a szerzGdést az elévasarlasi jog jogosultjanak
igazolhaté modon 4tadja vagy postai titon megkiildi és felhivja arra, hogy eldvasarlési joga
gyakorlasara vonatkoz6 nyilatkozatat, az stvételtdl szamitott 15 napon beliil megtegye. Elado
¢ kotelezettségét oly modon koteles teljesiteni, hogy a Foldhivatal felé igazolni lehessen, hogy
a jogosult nem kivén élni az el6vasérlasi jogaval (lemondé nyilatkozat), illetve, hogy igazolni
lehessen, hogy a 15 napos kitliz6tt hataridé alatt nyilatkozatot nem tett. (tértivevényes
ajanlattétel).

Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzddés hatélyat veszti, amennyiben az el6vésérlasra
jogosult elovésarlasi jogaval &l. Abban az esetben, amennyiben valamelyik elévésarlasra
jogosult e jogaval €l, ugy Elado koteles e tényr6l Vevdt 5 napon belill {rasban értesiteni és az
atadott foglald egyszeres Osszegét Vevo részére ezen hataridében visszafizetni.

2. ADASVETEL

2.1) Eladé eladja, Vev6 megvasirolja az Ingatlan 1/1 arény tulajdonjogdt a jelen
szerzbdésben foglalt feltételekkel vétel jogeimen.

3. VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

-t
o

3.1) Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan vételara 16.000.000.-Ft, azaz
tizenhatmillié forint, amelynek megfizetése az alabbiak szerint térténik meg:

3.1.1) Vevb jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg megfizet Eladok kezeihez 1.600.000,- Ft-
ot, azaz egymillié-hatszdzezer forintot, amelyet felek a Ptk. 6:185. § (1) bek. alapjan
foglalénak tekintenek. Eladé a foglalé osszegének atvételét jelen szerzédés aléirdsaval
elismeri.

Felek a foglalo jogintézményét ismerik, annak tartalmardl ellenjegyz6 iigyvédtdl
tajékoztatasban részesiiltek az alabbiak szerint: »
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Ha a szerzédést teljesitik, a tartozas a foglalé dsszegével csokken. Ha a szerzédés teljesitése
olyan okbo6l hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald
visszajar. A teljesités meghiusulasaért felel6s fél az adott foglal6t elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesziése vagy kétszeres visszatéritése a
szerzbdésszegés kovetkezményei aldl nem mentesit. A kotbér és a kartérités 6sszege a foglalo
Osszegével csGkken.

3.1.2) Vevl a vételarbél fennmaradé 14.400.000,- Ft, azaz tlzennegymﬂho-negyszézezer
forint vételirhatralékot koételes Eladé részére készpénzben megfizetni, az 1.3) pontban
foglalt elévasarlasra jogosult nyilatkozatdnak beérkezését kovetden, legkésébb 2017. februar
20. napjaig.

3.2) Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a teljes vételar megfizetését kovetd 5
munkanapon beliil irdsban értesitik ellenjegyzé tligyvédet arrdl, hogy a teljes vételar
megfizetése megtdrtént.

4. BIRTOK ATRUHAZAS

4.1) Az Ingatlan birtokdnak atruhdzasa Ptk. 6:215 §-ban foglaltaknak megfelelden a teljes
vételar megfizetésével egyidejiileg, legkésébb 2017. februdr 20. napjdig torténik meg.
Vev§ a birtok 4truhdzésa napjatol kezdve viseli az Ingatlan terheit és ett6l fogva illetik meg 6t
annak hasznai. A kérveszély a birtokbaaddssal sz4ll 4t a Vevore.

4.2) A birtok atruhazas az alabbi 1épésekben torténik meg:
42.1 A Felek az Ingatlant egylittesen megtekintik, és a birtok &truhdzasi
jegyz8konyvben rdgzitik a mérorak 4allasat, valamint az Ingatlan éllapotival
kapcsolatos esetleges megallapitdsokat;
4.2.2 Elad6 atadja Vevonek az Ingatlan valamennyi kulcsat, amelyet Felek szintén
rogzitenek a birtok 4atruhdzasi jegyz6kdényvben, majd a jegyzokonyv 2 példanyat
eredetiben alairjék. Feleket a birtok atruhgzasi jegyz6konyvbol 1-1 eredeti példany
illeti meg.
43) Felek megallapodnak, hogy a birtok atruhdzast kovetéen a koézmiisZolgaltatokat
egyiittesen felkeresik és a birtokbaadasi jegyz6konyvben foglalt 6raallés szerint Eladé kételes
a koziizemi koéltségeket a kozmiiszolgaltatonak megfizetni.

4.4) Eladé kijelenti, hogy a tarsashazban nincs olyan dontés, amely a Vevére a jelenleg ismert
kozos koltség 6sszegén kiviil tovabbi fizetési kitelezettséget rona.

4.5) Az Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a birtok atruhézastdl szamitott 8 napon beliil az
ingatlanbdl kijelentkeznek, és biztositjdk minden mas bejelentkezett személy, vagy tarsasig
kijelentését.
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4.6) Vevd a birtokbaadast kovetd 15 naptéri napon beliil kteles a kozmiivek sajat nevére
torténd atirasa irant az illetékes kdzmiiszolgaltatoknal intézkedni.

5. KOTBER, ELALLAS

5.1) Felek megallapodnak abban, hogy ha valamelyik fél valamely szerzGdéses
kotelezettségével késedelembe esik, tgy kételes a késedelem minden napjara 8.000.-Ft, de
legfeljebb a vételar 20%-nak megfelels dsszegii késedelmi kotbért megfizetni. Amennyiben
valamelyik fél lényeges kotelezettségével 15 napot meghaladé késedelembe esik, gy a masik
fél jogosult a foglald jogkdvetkezményeinek alkalmazasaval a szerzédéstsl egyoldalt irasbeli
nyilatkozattal eldllni. Az elalldsra vonatkozé nyilatkozatot ligyvédi ellenjegyzéssel ajanlott
levélben kell megkiildeni a masik fél jelen szerzédésben rogzitett cimére.

6. SZAVATOSSAG

6.1) Az Elad6 szavatossagot vallal azért, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlan a jelen
szerz0dés aldirdsakor és a Vevd részére torténd birtokbaaddskor is per-, teher- és
igénymentes, valamint az adasvétel targyat képezd Ingatlanon harmadik személynek nincs
olyan ingatlan-nyilvantartison kiviili joga, amely a Vevd jogszerzését vagy jogainak
gyakorlasat barmilyen forméban gétolna vagy meghitsitana.

6.2) Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy a tirsashdz Alapité okirata a Vevd
tulajdonszerzését korlatozé vagy akadilyozé, a tulajdonostarsakat megilleté elévasarlasi
joggal kapcsolatos rendelkezést nem tartalmaz

7. INGATLAN-NYILVANTARTASI = RENDELKEZEKSEK, BEJEGYZESI
ENGEDELY, LETET

7.1) Az Eladé és Haszonélvezeti jogrél lemondé Jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg Vevd
1/1 ardnyt tulajdonjogénak vétel jogeimén valé bejegyzéséhez és a holtig tarté haszonélvezeti
jog torléséhez szikkséges nyilatkozatukat (a tovabbiakban: Bejegyzési engedélyt) iigyvédi
letétbe helyezik azzal, hogy letétkezel6 iigyvéd a teljes vételar megfizetését Kovetden
jogosult a Bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlan-nyilvéntartasi hatésaghoz benytjtani.

71.2) Jelen szerzédés alairésaval egyidejiileg Eladé feltétlen hozzéjérulasat adja ahhoz, hogy a
Vevé az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hat6sagtol fiiggd hatilyd tulajdonjog bejegyzést
kérjen az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b. pontja alapjén jelen szerz6dés ingatlan-
nyilvantartishoz val6 benyujtasatol szamitott 6 hénapos id6tartamra.

Felek rogzitik, hogy Nan4si Katalin Margit haszonélvezeti jogrél lemondé kijelenti, hogy az
ingatlanon fenn4ll6 haszonélvezeti jogarél — a Vevé tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg
- ellenérték nélkiil lemond.
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3. ENERGETIKAI TANUSITVANY
Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzo6inek tanusitasarél szolé 176/2008. (VL
30.) Korm. rendelet alapjan az Ingatlanrol tantsitvanyt kell késziteni. Vevd kijelenti, hogy az -
adasvételi szerzodéssel egyidejiileg Eladétol atvette az energetikai tanusitvanyt, melynek
szama: HET 00457089.

9, EGYEB NYILATKOZATOK

9.1) Az adasvételi szerzbdés megkotésével, a tulajdonosvaltozas bejegyeztetésével

kapcsolatos koltségeket és a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a Vevo fizeti.

9.2) Felek kijelentik, hogy nagykoril, cselekvéképes magyar allampolgarok, tulajdonszerzési
vagy - elidegenitési korlatozas alé nem esnek.

10. MEGHATALMAZASOK

10.1) Felek meghatalmazzék Csiby ¢s Tarsai Ugyvédi Irodét, (1055 Budapest, Stollar Béla u.
12/C IIL em. 1.), hogy jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatban képviseletiiket az ingatlan-

nyilvéntartast vezetd hatosag elott, illetve az elovasarlasi jog jogosultjai elStt az Ugyvédi
Térvényben meghatarozott jogkorben, illetve az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran elldssa.

11. VEGYES RENDELKEZESEK
11.1) Felek rogzitik, hogy 2 jelen adésvételi szerzbdésben nem szabalyozott kérdések

tekintetében a magyar hatalyos jogszabélyok az irdnyaddak, kilondsen a Polgari
Torvényksnyvrol szol6 2013. évi V. torvény adasvételre vonatkozd el6irasai.

11.2) Felek a szerz6dést elolvastak, megértették, €s mint akaratukkal egyez6t alirtak. Jelen
szerzddésb6l minden szerzddo felet 1-1 eredeti példany illet meg.

Kelt Budapesten, 2017. januar 20. napjan ' S
Lot U@W\@ﬁ
Mécza Kata / Elad6 Nianasi Katalin Margit / Haszonélvezeti
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Musal Antal / Vevo
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. : _ 1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pudapest Foviros Korminyhivaaia XIV. Keriileti Hivatala :
Budapcﬂ’,m.,Bomyﬂf:r&S. 1590 Budapest, PL 101 Oldats /1
Nexn hiteles tulajdoni lap - Szemmle masalat

Mogrendelés szAms 80 00004/24534/2017

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

2017.01.20

BUDAPEST VII.KER.
Belterilst 34228/0/A/10 helyrajel szam

1074 BUDRPEST YII.KER. Dob utca 5. 1. emelet. ajtdr 2A.

LRESZ

1. Az egyéb onalléd ingatlan adatai . :

magnavezds terilet szobak mzama spzmai hinyad tulajdoni

m2 egéez/E6L
lakaa 37 i 0 274/10000

Bejegysd hatdrozat: 666771/ 2010

Thirzashiz
Az alapité okirat szerint howsitartowd mellékhelyiségek.

2. bejegyzd hatarozat: 16 5081/2/2005/05 .05 .04
Miternlék

NLRESE

-3

. tulajdoni hiangad: 171
bejegyzé hatirozat, érkezéai idd 139121/2/201.6/16 .11 .18
Jjogeim: vétal 4
wtalas: IT 72-3.
joghllas: tulajdones
név 1 Mocza Kata
mz.név: Mécsa Kata
mziil. 1 1986
a.néw t Wanasi Katalin Margit
eim : 1085 BUDRPEST VIII.KER. MAria wtaa

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

I

. bejegyzd hatirozat, drkecdmi idd: 13 2 8 6/16 .11 .16
Holtig taxté haszonélvezeti jog ﬁ ]
jogomult:

név ¢ Wana=i Katalin Bargit
sy .névi Wanasi Katalin Margit
wgil. : 1956
a.név : Székely Margit
cim ¢ 6000 KECSKEMET Cédolahl

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni 1ap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

ttoes Hsaranad talearnet hu/mnan/8040420170120080030Fr1aYrddWohr-10543 1983-1... 2017.01.20.



