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Tisztelt Cimzettek!

Alulirott, Dr. Ovéri Gy626 tgyvéd az Oviéri és Térsai Ugyvédi Iroda (1123 Budapest, Kékgolyé u. 6.)
irodavezet$ tagja a mellékelt Ingatlan Adasvételi Szerz8dés okirat megkiildésével egyidejlleg kérem, hogy a
2017. januar 20. napjan egyrésztdl a Vintage Apartment Kotlitolt FelelGsségli Tarsasag
(Cégjegyzékszam: Cg.13-09-176173, Székhely: 2120 Dunakeszi, Kiserds utca 5/B., Adészam: 25322352-2-13,
Statisztikai azonosité szdm: 25322352-6820-113-13., Képviseli: Schwank Robert Eugen tgyvezeté 6nillé
képviseleti joggal), mint eladd, masrészrSl Kenyeres Nora Réka (sziiletési név: Csige N6ra Réka, szil.: Eger,
1989.06.20. anyja neve: Krutdk Ildiké Emese, személyi azonosité: 2-890620-2256, addazonosits jel:
8447300730, allampolgarsiga: magyar) 1021 Budapest, Budakeszi it 55/D, B. ép. 1/4. szim alatti lakos, mint
vevd altal kotott adasvételi szerz6dés vonatkozasiban, a kulturdlis 6rokség védelmérdl sz616 2001, évi LXTV.
torvény 86.§ (1) bekezdése alapjin, jelen levelem kézhezvételétSl szamitott — lehetGség szerint tovid,
legfeljebb - 15 napos hataridén belill irdsban sziveskedjenek nyilatkozni arrél, hogy az adasvételi
szerz8désben irtakkal egyez§ feltételek mellett, a Budapest VIL keriilet 34185/0/A/46 hrsz. alatt
nyilvantartott, 6sszesen 50 m? alapteriiletfi, ,lakas” + 5 m2 erkély megjelolésii ingatlanra, (az
osztatlan k6z6s tulajdonbol hozza tartozé 50/10.000 tulajdoni hanyaddal egyiitt, mely ingatlan
természetben a 1075 Budapest VII. keriilet, Holl6 utca 12-14. 3. emelet 308. ajté szam alatt fekszik)

torvényes elGvasarlasi jogot kivannak-e gyakorolni.
Szives tdjékoztatisul kozlom, hogy valaszadasuk elmaraddsa Ugy tekintend, hogy az el6visitlisi joggal nem
kivantak élni.

Elévasarlasi jog gyakotlasardl sz6lé nyilatkozatot csak irdsban, a Ptk..6:7. § - ban irtak szerint, a kézbesitést6l
szamitott 15 napon, mint jogveszté hataridén belill lehet megtenni. Az eldvisarlisi jog gyakorldsirdl sz6lo
nyilatkozat csak akkor hatilyos, ha a nyilatkozattevs igazolja, hogy a Vevd 4ltal az Ingatlan Ad4svételi
Szerz6dés szerint megfizetett vételarat atutalta az Ovéri és Tarsai Ugyvédi Iroda CIB Bank Zrt-nél vezetett
10700440-25409200-51900001 szdm letéti bankszamlajara.

Az elévasarlasi joggal kapcsolatos frdsos nyilatkozatukat kérem, sziveskedjenck az Ovari és Tirsai Ugyvédi
Iroda levelezési cimére: 1539 Budapest, Pf. 641. elkiildeni, 1-1 eredeti példanyban.

Budapest, 2017. februar 02.

Tisztelettel,




INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészr8l az Vintage Apartment Kotlatolt Felel6sségii Tarsasag
(Cégjegyzékszam: Cg.13-09-176173, Székhely: 2120 Dunakeszi, Kiserd utca 5/B., Adészam:
25322352-2-13, Statisztikai azonosité szim: 25322352-6820-113-13., Képviseli: Schwank Robert
Eugen tigyvezet6 6nall6 képviseleti joggal), mint eladé (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol Kenyeres Nora Réka (sziletési név: Csige N6ra Réka, sziil.: Eger, 1989.06.20. anyja
neve: Krutdk Ildiké Emese, személyi azonosité: 2-890620-2256, adéazonositd jel: 8447300730,
allampolgarsiga: magyar) 1021 Budapest, Budakeszi at 55/D, B. ép. 1/4. szim alatti lakos, mint
vevé (a tovabbiakban: Vev6) kozott (tovabbiakban egyiittesen: Szetz6dd Felek), alulirott helyen
és napon, az alabbiak szerint:

1. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Budapest Févaros Korményhivatala XIV. Keriileti Hivatala
ingatlannyilvantartasabol 2017. januar 20. napjan TAKARNET-en keresztil lekért nem
hiteles tulajdoni lap szemle masolat adatai szerint Eladé kizirdlagos tulajdonat képezi az
ingatlannyilvantartasban Budapest VII. kerilet 34185/0/A/46 htsz. alatt nyilvintartott,
osszesen 50 m? alapteriiletd, ,lakds” + 5 m’ erkély megjel6lésii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan), az osztatlan ko6zos tulajdonbdl hozzi tartozé 50/10.000 tulajdoni hanyaddal
egyitt. Az Ingatlan természetben a 1075 Budapest VII. kertilet, Holl6 utca 12-14. 3. emelet
308. ajto szam alatt fekszik.

Az Ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nem szerepel. Az ingatlan tulajdoni lapjanak
III. része kotelezettséget, terhet nem tartalmaz.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Elad6 a Tarsashazi Alapité Okirattal egyezden (6. oldal III. pont 5. bekezdés) kifejezetten,
kilon is megerositi (Tarsashazi Alapité Okirat egy példanyat atadva), hogy az Ingatlanra
tarsashazi tulajdonostarsnak el6vasarlasi joga nincsen.

2. Eladé szavatossagot vallal az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy
az Ingatlanon senkinek nincs olyan joga, mely Vevd tulajdonszerzését, illetve tulajdonjoga
gyakotldsit zavarna. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanon senkinek nem ill fenn szerz3désen
vagy jogszabalyon alapul6 elSvasarlasi joga, valamint szavatol tulajdonjogaért és azért, hogy az
Ingatlannak nincsen ingatlan-nyilvantartason kivili tirstulajdonosa. Eladé feltétlen
szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant ad6- vagy addjellegli tartozas, vagy barmi mas
kotelezettség nem terheli, az nem képezi végrehajtis targyat és nem all zarlat alatt. Elado
kijelenti, hogy nincsen tudomdsa olyan korilményrdl, amely az Ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatat akadalyozna vagy kotlatozna.

3. Eladdé tartézkodni koteles minden olyan cselekménytdl, amely Vevé tehermentes
tulajdonszerzését megneheziti vagy ellehetetleniti.

4. Vevé az Ingatlant megtekintette, és ebben az allapotban veszi meg. Elad6 kijelenti, hogy nincs
tudomésa az Ingatlan olyan hibdjardl, amely a2 megtekintés sorin nem lathaté. Eladd
szavatossigot vallal az Ingatlan minden olyan hibijaért, amely a birtokbaadasig keletkezik.

5. Felek megillapodnak abban, hogy az Eladé az Ingatlant a 2017. januar 17-én tortént
személyes megtekintéskor a Vevd altal latott allapotban adja a Vevé birtokaba.

/'-/"
Dr. Qi Gy6z8
ellenjegyzd i d kézjegye



6. Eladé kijelenti, hogy belf6ldon bejegyzett gazdasigi tirsasig, Vevd kijelenti, hogy magyar
allampolgar Szerz6d6 Felek nyilatkoznak, hogy mgatlanszexzesl és eclidegenitési jogukat
semmi nem kotlatozza.

7. Eladé eladja, Vevé megveszi az Ingatlant, melynek kolcsénosen kialkudott és elfogadott
vételirat Szerz8d8 Felek brutté 50.000.000,- Ft-ban, azaz Otvenmillié forint Osszegben
(tovabbiakban: Vételar) hatarozzak meg az alabbi teljesitéssel:

a) Vevo a jelen ingatlan adasvételi szerz8dés alairasakor készpénzben 4tad 5.000.000,-Ft, azaz
Otmilli6 forint Foglal6t, amely szerz3désszer teljesités esetén a vételirba foglald jogcimén
beszamit. Az Elad6 a foglal6 atvételét jelen szerzGdés aldirisival elismeri és nyugtizza.

A szerz6dé6 felek rogzitik, hogy a foglald jogi természetével tisztiban vannak; tudatiban
vannak, hogy a szerz6dés meghiasulasaért felelSs fél az adott foglalot elveszt, a kapott foglalot
pedig kétszeres Gsszegben koteles megtériteni. Amennyiben a szerzGdés egyik félnek sem, vagy
mindkét félnek felréhatéan hidsul meg, gy a Felek az eredeti allapotot helyreallitjak és Eladé
a foglalét visszafizeti VevOk részére.

b) Vevé a jelen ingatlan adasvételi szerzodés alairasat kévetSen a birtokbaadasig, de legkésSbb
2017. januar 27. napjaig a Vételar fennmaradé részét, 45.000.000,-Ft-ot, azaz
Negyveno6tmilli6é forintot atutalissal fizeti meg Eladdnak az UniCredit Banknal 10918001-
00000082-31510004 banknal szimon, forintban vezetett szamlajara.

¢) Eladé a Vevé tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez sziikséges, kiilon
okiratba foglalt feltételen és visszavonhatatlan nyilatkozatat (bejegyzési engedély) az ingatlan
adasvételi szerzédés alairisaval egyidejileg a jelen okiratot szerkeszté Ugyvédnél tigyvédi
letétbe helyezi, 5 (6t) eredeti példanyban. A letéteményes iigyvéd jogosult és kételes a
tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételar Elado részére torténs maradéktalan megfizetését
kovetSen 3 munkanapon belil az illetékes Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. Kerileti
Hivatalahoz benyujtani.

d) Az Eladé kotelezi magat, hogy a teljes Vételar megfizetését kévetSen ezen koralményrdl 2
munkanapon beliil irdsban, vagy e-mail tizenetben értesiti a letéteményes tgyvédet. A vételar
megfizetésének igazolasira a fenti hatirid6t koévetden Vevd is jogosult eredeti
visszavonhatatlan banki itutalasi megbizis, vagy eredet bankszamla kivonat letéteményes
tigyvéd szamara torténé bemutatisival.

8. Az Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlan értékesitése az AFA t6tvény hatilya ald nem tartozik,
Amennyiben az adohatdsag egy esetleges adovizsgalat soran ezt a nyilatkozatot nem fogadna
el, ez a Szerz6d6 Felek kozott kialkudott vételarat nem valtoztatja meg, az Elado az
adofizetési kotelezettségének a mar megkapott vételarbdl tesz eleget, azt a Vevo felé tovabb

nem harithatja.

9. Az Eladd és a Vevd jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alairasaval megallapodnak az Ingatlan
birtokdnak dtruhdzasaban, amely szerint az Eladé a teljes Vételar megfizetésének napjan, de
legkésSbb a megfizetést kéveté 3 naptari napon beliil kételes az Ingatlant Vevd birtokaba
bocsatani. Eladé koteles VevSt tajékoztatni a birtokbaadas legkorabbi, neki megfeleld
napjatdl. Szerz6d6 Felek a birtokbaadas napjit kozdsen hatarozzak meg, amelynek a jelen
bekezdésben meghatarozott idészakra kell esnie. Amennyiben Elad6 nem tajékoztatja Vevét
a birtokbaadds neki megfelelo nap]arol vagy Szerz6dé Felek nem tudnak megegyezni a y

birtokbaadas napjardl, Ggy 2017. janudr 31. napjan kell az Ingatlant Vevé birtokaba bocsatan}/
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Dr. Ovig 373{6
ellenjegyzd iigyvé/' kézjegye
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10.

11.

12.

13.

14.

Felek megillapodnak, hogy Elad6 abban az esetben koteles az Ingatlant Vev§ birtokbiba
adni, amennyiben Eladé részére a teljes Vételir Vevd altal megfizetésre keriilt. A teljes Vételr
megfizetésének hidnya Eladéi késedelmet kizatja.

Vev6 a birtokbaadistél viseli az Ingatlan tetheit és hiizza hasznait, valamint ez a kirveszély
atszdllasinak id6pontja is. Eladé a birtokbaadaskor koteles az Ingatlant személyes tirgyait
kitiritve, tiszta allapotban, annak valamennyi kulcsaval egytitt VevSnek 4tadni. Szerz3d6 Felek
ennek megtérténtérdl, a mér6érik allasardl és az Ingatlan dllapotardl jegyz8konyvet vesznek
fel.

Elad6 a birtokbaadas napjan nemleges igazolissal igazolja, hogy kozos kéltség és koziizemi
dij (példaul villany, viz, giz) tartozasa nem all fenn. Elad6 a birtokbaadisig koteles az
Ingatlan cimére bejelentkezett valamennyi személy lakcimének kijelentésérsl gondoskodni, és
az Ingatlan cimét esetlegesen a cégjegyzékben szerepelteté cégek adatainak megfeleld
moédositasa irant intézkedni.

Elad6é napi 10.000,- Ft, azaz tizezer forint késedelmi kotbért koteles fizetni Vevonek a
késedelem elsé napjatdl szamitva, ha az Ingatlan jelen alpontnak megfelelS birtokbaadasaval
késedelembe esik.

Szerz3d6 Felek az ingatlan adasvételi szerz&dést az alairasat kovetGen 5 napon beliil
benyijtjak — a teljes Vételar fenti hatiridén belill torténé megfizetése esetén a bejegyzési
engedéllyel egyiitt - az illetékes foldhivatalhoz. Amennyiben a bejegyzési engedélyt barmely
okbdl nem tudjak a kérelemhez csatolni, ugy k6zdsen kérik a Vevéd tulajdonjoganak adasvétel
jogcimén t61rténd bejegyzésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak az Inytv. 39. § (3)
bekezdés f. pontja, valamint a 47/A. §-a alapjan t6rténd, a bejegyzési engedély benyujtisiig
(legfelijebb az ingatlan adasvételi szerz8dés benydjtisatol szamitott hat hénapig) tartd
fiiggSben tartasat.

Szerz6d4 Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan adisvételi szerz6dés megkéotésével
jir6 ingatlan-nyilvantartdsi szolgiltatdsi dij, illetve vissztethes vagyonatruhazasi illeték,
tovabbi az tgyvédi munkadij Vevét terheli.

Felek a jelen ingatlan adasvételi szerzG3dést letéti szerz3désként is kezelik, és egyben iigyvédi
tényvazlatnak is tekintik.

Felek a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdés ba) pontja alapjan r6gzitik, hogy
a rendeletben meghatirozott energetikai tamisitvinyt kell elkésziteni, amit Eladé Vevének a
jelen ingatlan adasvételi szerz6dés megkotésének napjan atadott. Az energetikai tanusitvany
szama: HET-00540125

Szerz3d$ felek az Inytv. 32. § (2) bekezdés f) pontja alapjan meghatalmazzak a jelen okiratot
szetkesztS iigyvédet, hogy neviikben és helyettilk a jelen okirat és a mellékletek lapjait

kézjegyével ellassa.

Felek az mgatlan adisvételi szerz8déssel kapcsolatosan megbizzik dr. Oviri Gy6z6 tigyvédet
(Oviri és Tarsai Ugyvédi Iroda 1123 Budapest, Kékgolyé utca 6.), hogy az okirat
szerkesztésével és a Budapest Féviros Kormanyhivatala XIV. Keriileti Hivatala el6tt eljaras
sorin (beleértve az esetleges jogorvoslati eljarisokat is) jogi képviseletik e]latasaval )

(helyettesitéste jogosultak: az iroda tigyvédjeloltjei).

Dr. Ovéri Gyéz8
ellenjegyzé tgyvéd kézjegye



15. A jelen ingatlan adisvételi szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgiri
Totvénykonyv ingatlan adisvételi szerzGdésre vonatkozo rendelkezései az irinyaddk.

16. A felek jelen ingatlan adasvételi szerzGdés alairisival elismerik, hogy a szerz3dést szerkesztd
és ellenjegyz8 tgyvéd a szerzGdés tartalmit, jelentését velik megismertette, az
ingatlanszerzéssel kapcsolatos kotelezettségeikeSl, jogaikrél, killonésen a  visszterhes
vagyonatruhazasi illeték viselésére, mértékére vomatkozé rendelkezésekrdl, valamint az
adokotelezettséggel kapcsolatos szabalyoktdl teljes korfen tijékoztatta. Szerz8dé felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti tigyfél-atviligitis sotdn bemutatott okiratokrél az
okiratszerkesztd tigyvéd masolatot készitsen, és adataikat a megbizis teljesitése keretében
kezelje. Alulirottak hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 18-19. § szerinti, mis szolgiltaté Altal
végzett ligyfél-atvilagitishoz az okiratszerkeszté tgyvéd az A4tviligitis sorin rogzitett
azonosit6 adatokat atadja.

Szerz6dS Felek jelen ingatlan adisvételi szerzGdést — mely 4 (négy) szdmozott oldalbdl 4ll, s
egymassal sz6 szerint megegyezé 7 (hét) példanyban késziilt — az okiratot szerkeszt$ és
ellenjegyz6 tgyvéd elétt, elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
sajat keztleg, jévahagyolag irtik ald. Schwank Robert Eugen kijelenti, hogy a szerzédés
tartalmardl megfelels tajékoztatast kapott.

Kelt Budapesten, 2017. januar 20. napjan
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Vintage Apartment Korlitolt FelelGsségii Kenyeres Nora Réka
Tarsasag Vevé
Schwank Robert Eugen tigyvezetd
Eladé

Készitettem és ellenjegyzem: o
Budapesten, 2017. janudr 20. napjin. "

o

. PP
Coriet 0

l' .
../" 447 T S
' i D A e

cesscccrosncarigfacsacsacsscassanas Teretom: s
Dr. O\;éz’vf'G/yﬁz(i iigyvéd
Ovari g6 Tarsai Ugyvédi Iroda

Zaradék:

Alulirott, dr. Ovari Gy6z6 Letéteményes iigyvéd (Ovari és Tarsai Ugyvédi Iroda - 1123
Budapest, Kékgolyé u. 6.) a jelen ziradék alairasaval a fenti ingatlan adisvételi szerzédésben
foglalt letéti szerz3déssél kapcsolatos letéteményesi kotelezettségek teljesitését vallalom.

Budapesten, 2017. jgadar 20. napjan

sesasssessessncay esvessssvrecanes

Dr. Ovari G626 iigyvéd e f T A
Oviti és Tarsai Ugyvédi Iroda A
Tatonl et Y

Dr. Oviri Gy6z8
ellenjegyz§ iigyvéd kézjegye
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Budnpest Foviros Korminyhivatala XIV. Kertiletl Hivatala
Budagest, KIV.; Bosnyalk tér 5:1 590 Budapest, P£. 101 Oldal:

Nemn hiteles tulajdoni lap » Szemle masolat
Megrendelés sadm: 8000004/53691/2017
2017.02.13
BUDAPEST VII.XER.
Belterilat 132185/0/A/46 helyrajzi szém
1075 BUDAPEST VIL.WER. Hellé hca 12-14. 3. emelet. ajts:308.

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap
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