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Budapest Févaros VII. Kkeriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Dr. Bajkai Istvan alpolgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros VII. keriilet Szazhaz utca 1-27. szdm alatt taldlhato telekingatlan (a volt
sportcsarnok telke) kozosségi, szabadidds tevékenység folytatasat lehetévé tevé hasznositési
koncepci6, dontés eldkészitd anyag elkészitésére vonatkozdan a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési
Bizottsag az EVIKVAR Kft.-t kérte fel. Az EVIKVAR Kft. végelszamolasarol sziiletett
Képviseld-testiileti dontést kdvetden a témat megvizsgalva azt gondoljuk, hogy mieldtt mindenre
kiterjedé megvalosithatosagi tanulmany késziilne a Tisztelt Képviseld-testiiletnek el kell fogadnia
azt a koncepcid vazlatot, amely alapjat képezi a megvaldsithatésagi tanulmanynak.

A koncepcio készitése soran igyekeztiink a legszélesebb korben 6sszegylijteni azokat a lehetséges
funkcié igényeket, amelyek folmeriilnek az Onkormanyzat, az intézmények és a lakossag
részérol.

Célunk a megvalosithatdsagi tanulmany f6 irdnyanak meghatarozasa a varosképi megjelenés €s a
varhato funkciokinalat tekintetében, az elkésziilt épitészeti vazlatok alapjan.

A teriilet fejlesztésével korabban mar tobb képviseld-testiileti és bizottsagi hatarozat foglalkozott.
Jelen el6terjesztés harom valtozatban mutatja be az eldkészité munkat, a 2015. évben lezajlott
lakossagi forumok megallapitasaira alapozott elézetes épitészeti vazlatterveket.

FObb megallapitasok az eldkészitd munkak, lakossagi forumok alapjéan:
Fontos, hogy a tertilet torténelmileg mindig hatranyos statusa végleg megszlinjon, s csatlakozzon
egyszer és mindenkorra Erzsébetvaros fejlettebb részeihez.

Ennek érdekében egy olyan épiilet- és szabadtér-egyiittes kialakitasa a feladat, amely alapvetéen
sokszinli, korszerti kozosségi tereket biztosit a kertilet lakdinak kulturalis, pihenési, vagy éppen
sportoldsi vonatkozdsokban is. Ugyanakkor figyelmet kell forditani a kereskedelmi, piaci
funkcidkra is, hogy a létesitmény Onfenntartd lehessen és a kozdsségi funkciodkat szolgald
létesitmények hosszitavon is fenntarthatoak legyenek.

A bevételt hozo miikodési lehetdségek kozé tartozhatnak a szolgaltato jellegli tevékenységek, igy
sportpalyak, tornatermek kiaddsa, amelyeket a keriileti iskoldsok természetesen dijtalanul
hasznélhatnanak. Ide sorolhat6 a korszerii bérlakasok és mélygarazs épitése is.

A felmérések alapjan leginkabb tdmogatott célok a kovetkezok voltak:
= Sz¢p, esztétikus, rendezett kialakitasu kornyezet.
= Zoldfeliilet, kozosségi funkciok, és izléses lakofunkeiok.
= A térségbdl hianyzo funkciok megtelepitése, kozosségi tér kialakitasa, kornak megfeleld,
modern épiilet.
» Uszoda (tanuszoda iskoldknak).



Alapvetd6 elvaras, hogy nagyforgalmu, nagy - egybefliggd alapteriiletii - kereskedelmi 1étesitmény
ne kertiljon elhelyezésre a tertileten.

A tervezett valtozatok a kornyezethez vald illeszkedésen til biztositsdk a teriilet intenziv
bekapcsolasanak lehet0ségét a varosi ¢letbe, valamint adjanak lehetdséget korszert,
kornyezettudatos, energiahatékony megoldasok alkalmazasara. A funkciokinalat vegye
figyelembe a keriilet hataran csatlakozd sport-teriiletek lehetséges Olimpiai fejlesztésébdl adodo
teriiletfelértékeld hatasat.

Viarosrendezési vonatkozasban a hatalyos el6irasok kertiltek figyelembevételre. Az eldirt dvezeti
paraméterektdl valo eltérés siirliség, magassag tekintetében lefelé, zoldfeliileti minimum
kialakitasaban felfelé megengedett. Szabalyozasi terv modositadsa nem javasolt.

A valtozatok rovid ismertetése

A hrsz: 32874 ingatlanon, az eldzetes megallapitasokra alapozott fejlesztési lehetdségeket
bemutatd dontés-elokészitd €pitészeti vazlattervek 3 valtozatban keriiltek kidolgozasra. A tervek
a vonatkozd 28/2004.(X1.22.) rendeletben foglalt varosrendezési eldirdsoknak meg kell, hogy
feleljenek. Bemutatjak a lehetséges fejlesztés iranyok varosépitészeti 0sszefiiggéseit, valamint az
ingatlanon telepitendd eltérd funkcionalis egységek térbeli elkiiloniilését és kapcsolatait.
Alapadatok:

A hrsz: 32874 ingatlan mérete 4578 m>.

A vonatkoz¢ varosrendezési eldirasok fObb paraméterei:

Ovezeti besorolas: VK-VII-6.

Terepszint feletti beépithetdség 70%

Szintteriileti mutaté 4,5 m?/ m?

Zoldfeliilet min.: 15%

Epitménymagassig: 15-25 m

Legkisebb kialakithato telekméret: 750 m2.

Funkciok:
Mindegyik valtozat tartalmazza a kdvetkezd fobb funkcidcsoportokat:
= Zoldfeliiletek, kozhasznalat célu
= Sportlétesitmény, mely illeszkedik a Keriilet oktatasi-alapellatasi rendszeréhez
= Lakés
letve
= (QOpcionalisan: iroda, szolgaltatas
= Opcionalisan: szolgaltatas, kereskedelem, max foldszinten és 1. emeleten.

Vérosépitészet:

A valtozatok leginkabb a kozhasznalati zoldfeliilet tagoltsagdban, kozvetlen kozteriileti
kapcsolatainak kialakitasdban, a varosi térfal nyitott, félig nyitott, illetve zart kialakitasaban,
valamint a funkcidcsoportok elhelyezésében kiilonboznek.

Ez a valtozat koncentraltan és hatarozottan elkiiloniilten ad teret a kzhasznélatu szabd
zoldfeliilet 1étesitésére. Biztositja a K-i iranyban megépiilt ) lakoépiilet lezarasat az 0j, gyermek-
jatszotérként kialakithato tér felé, egyben modot ad a tervezett sport célu fejlesztés tombbelsdben
torténd elhelyezésre. Jol litemezhetd, a tomb ny-i szakaszan a funkcionalis kinalat csereszabatos.




A - Tervezett helyszinrajz:
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B Vailtozat

A ,,meander” vonalu beépités a Szazhaz és a Jobbagy utca felé felvaltva nyitja a zoldfeliileteket.
Lehetdséget nytjt a varosi térfal félig nyitott alakitasara. Hatarozott, karakteres varosképi
megjelenést biztosit, am kotott rendszere miatt iitemezhetdsége, illetve a funkciok csereszabatos
telepitése nehezen megoldhato.

B - Tervezett helyszinrajz:
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C Valtozat

Ez a beépités illeszkedik leginkabb a teriilet hagyomanyos zartsorti beépitési modjahoz, azzal,
hogy a tombbelsdben kialakitott udvarokat 6sszekapcsolja a foldszinten. A tagolt, de zart térfal
mogott tobb kiilonallo kisebb zoldfeliilet alakithatd ki, melyek a foldszinti atjarhatdsag révén
osszekapcsolhatok. A sportlétesitmény a telek stlypontjaban helyezkedik el, mellette két oldalt
szimmetrikusan kialakitott zoldfeliiletekkel. K&tott rendszere miatt iitemezhetsége, illetve a
funkciok csereszabatos telepitése nehezen megoldhatd. TetOkertek kialakitasara itt adodik a
legnagyobb feliilet.

C - Tervezett helyszinrajz:

7

=
|
|
| «

Q@ ©
Q@ ©

[

e




Hatarozati javaslat
A

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy a Szazhaz utca 1-27. szam alatt taldlhaté - 32874 helyrajzi szdmi — Onkorményzati
tulajdonu telekingatlan fejlesztésére vonatkozo megvalosithatosagi tanulmanyt az eldterjesztés
,»A” véltozatl koncepci6 terv alapjan kivanja kidolgoztatni.

Ezzel egyidejliileg felhatalmazza Dr. Bajkai Istvan alpolgarmestert a megvalosithatosagi
tanulmany elkészitésének koordinalési feladatainak ellatasaval és a megvalosithatosag érdekében
a sziikséges forras szerkezet kialakitdsara vonatkozd javaslat elokészitésével.

Felelds: Bajkai Istvan alpolgarmester
Hataridg: 2016. oktober 31.

B

Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete tigy dont,
hogy a Szazhdz utca 1-27. szam alatt talalhatdo - 32874 helyrajzi szamu — Onkormanyzati
tulajdonu telekingatlan fejlesztésére vonatkozd megvaldsithatdsdgi tanulmanyt az eldterjesztés
,,B” valtozati koncepcio terv alapjan kivanja kidolgoztatni.

Ezzel egyidejileg felhatalmazza Dr. Bajkai Istvan alpolgdrmestert a megvaldsithatosagi
tanulmany elkészitésének koordinalési feladatainak ellatdsaval és a megvalosithatosag érdekében
a sziikséges forras szerkezet kialakitasara vonatkozo javaslat el6készitésével.

Felelds: Bajkai Istvan alpolgarmester
Hataridd: 2016. oktober 31.

C

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy a Szazhaz utca 1-27. szam alatt taldlhaté - 32874 helyrajzi szdmi — Onkorményzati
tulajdonu telekingatlan fejlesztésére vonatkozo megvalosithatosagi tanulmanyt az eldterjesztés
,,C” valtozatl koncepcid terv alapjan kivanja kidolgoztatni.

Ezzel egyidejliileg felhatalmazza Dr. Bajkai Istvan alpolgarmestert a megvalosithatosagi
tanulmany elkészitésének koordinalési feladatainak ellatasaval és a megvalosithatosag érdekében
a sziikséges forras szerkezet kialakitasara vonatkozd javaslat elokészitésével.

Felelds: Bajkai Istvan alpolgarmester
Hataridg: 2016. oktober 31.

Budapest, 2016. aprilis 08.
Bajkai Istvan
alpolgarmester



