TERULET KOZHASZNALAT CELJARA
TORTENO ATADASAROL ES SZOLGALMI
JOG ALAPITASAROL SZOLO
MEGALLAPODAS

- egységes szerkezetben -

amely létrejott egyrészr6l a New York Palace
Szalloda  és  Vendéglatéipari  Korlatolt
FelelGsségti Tarsasag (székhely: 1073 Budapest,
Erzsébet krt. 9-11.; Cg.: 01-09-692365; statisztikai
szamjel: 12554726-5511-11301; adészam:
12554726-2-42;  képviseli: ~ Angelo  Boscolo
Ugyvezetd igazgatd), mint Tulajdonos

masrészr6l a Budapest F&varos VII. ker.
Erzsébetvaros Onkormanyzata (székhely: 1073
Budapest, Erzsébet krt. 6.; statisztikai szamjel:
15507008-7510-3210;  addszam: 15507008-2-42
képviseli: Vattamany Zsolt polgarmester), mint
Onkormanyzat, egyiittesen Felek kézott

az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek
mellett:

Preambulum

Felek megallapitjak, hogy egymassal 2002. oktober
18. napjan a Budapest Févaros Kormanyhivatala
XIV. keriileti Hivatalanal Budapest, beltertilet
33661 hrsz. alatt felvett, ,kivett beépitetlen tertlet”
megjel6lést, 4379 m2 alaptertletd ingatlan, amely
természetben a 1073 Budapest, Osvat utca 2-8.
szam alatt talalhat6, valamint a Budapest Févaros
Kormanyhivatala ~ XIV. kertleti — Hivatalanal
Budapest, belteriilet 33669 hrsz. alatt felvett,

HKkivett  irodahdz”  megjellést, 3001 - m2
alaptertlletd  ingatlan  vonatkozasiban, amely

természetben a 1073 Budapest, Erzsébet korut 9-
11. szam alatt talalhat6 tertlet, kbzhasznalat céljara
torténé atadasardl szolé megallapodast kotottek
(tovabbiakban: megallapodas).

ACCORDO SULLA CONCESSIONE DI UN
TERRITORIO IN USO PUBBLICO E
SULLA COSTITUZIONE DI DIRITTO DI
SERVITU

- insieme alle modifiche —

che ¢ stato stipulato da un lato dalla New York
Palace Szalloda és Vendéglatoipari Korlatolt
Felelosségti Tarsasag (sede: 1073 Budapest,
Erzsébet krt. 9-11., numero d’iscrizione: 01-09-
6923065, codice statistico: 12554726-5511-11301;
codice fiscale: 12554726-2-42; rappresentata da
Angelo Boscolo amministratore) in qualita di
Proprietario

e dall’altro lato dal Comune del VII. Distretto di
Budapest, Erzsébetvaros, (Budapest Fo6varos
VIL ker. Erzsébetvaros Onkormanyzat, sede: 1073
Budapest, Erzsébet krt. 6., codice statistico:
15507008-7510-3210; codice fiscale: 15507008-2-
42, rappresentato da Vattamany Zsolt sindaco) in
qualita di Comune, insieme tra le Parti

in data e al luogo di sotto quanto segue:

Preambolo

Le Parti stabiliscono di aver stipulato un contratto
sulla concessione di un territorio in uso pubblico il
18 ottobre 2002 in riferimento da un lato
allimmobile di supeficie 4379 m?, registrato come
»area non edificata” presso il registro catastale della
Circosrizione XIV. di Budapest al numero 33661,
sito in Budapest, 1073, Osvath u. 2-8., e dall’altro
lato allimmobile di supeficie 3001 m? registrato
come edificio per uffici” presso il registro
catastale della Circosrizione XIV. di Budapest al
numero 33669, sito in Budapest, 1073, Erzsébet
korat 9-11. (di seguito Accordo).
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Felek megallapitjak, hogy a Budapest Févaros VIL.
kertilet Erzsébetvaros Képvisels-testilete 34/2001
(IX.21) szamd Onkormanyzati  rendeletének
(tovabbiakban: KSZT) 22.§ (5) pontja és ennek
megfeleléen a  fent megjeldlt  ingatlanok
vonatkozasaban kiadott épitési és mobdositott
épitési engedély az alabbiakrdl rendelkezik: ,, Az
Osvdt utca 2, 4-6, 8 szdmii telkeken a New York Palota
Erzgsébet kirit feldl megnyitott passzdazsit folytatni kell, a
szabalyozasi terv sgerinti irdnyadd nyomvonalon, melyet
kighaszndlat céljara dtadott teriiletként fkell kegelni és
Sfenntartani. A passgazs — Rikdezi diti drkddon kiviili
része az (sgakai drakra — 23 dritdl reggel 6 driig —
ledrhato.

A kizhasindlat  céfjara  dtadott  teriilet  nagysiga  a
mindenkori telekteriilethes képest legalabb annak 30%-a
legyen.”

Felek a fenti jogszabalyi  rendelkezésnek
megfeleléen a megallapodast moédositjak, és az
alabbi egységes szerkezetbe foglaljdk:

1. Elézmények

1.1. Felek megallapitjak, hogy a Tulajdonos
kizarélagos tulajdonat képezik a Budapest Févaros
Kormanyhivatala ~ XIV.  kertleti  Hivatalanal
Budapest, belteriilet 33661 hrsz. alatt felvett,
Hkivett beépitetlen tertilet” megjel6lést, 4379 m2
alaptertiletd ingatlan, amely természetben a 1073
Budapest, Osvat utca 2-8. szam alatt talalhato,
valamint a Budapest Févaros Kormanyhivatala
XIV. keriileti Hivatalanal Budapest, beltertilet
33669 hrsz. alatt felvett, | kivett irodahdz”
megjel6lést, 3001 m2 alaptertiletd ingatlan, amely
természetben a 1073 Budapest, Erzsébet kérut 9-
11. szam alatt talalhaté.

1.2. A Tulajdonos a tulajdonaban all6, jelen
megallapodds 1.1. pontjaban felsorolt ingatlanokra
szalloda-komplexumot (Szalloda) épitett.

1.3. Az engedélyezési tervek szerint a Szalloda
foldszintjén egy passzazs (tovabbiakban: Passzazs)
keriilt kialakitasra, amely OsszekOti egymassal a
Rékoczi utat, az Osvat utcat és az Erzsébet korutat.

Le Parti stabiliscono che il punto (5) § 22. della
disposizione comunale n. 34/2001. (IX.21.) della
Giunta di Erzsébetvaros, VII. Distretto di
Budapest (di seguito: Disposizione) e in base a ci6
la concessione edilizia e quella modificata in
riferimento all’immobile sopraindicato ordina 1
seguenti: ,,La costruzione del passaggio sui lotti di Osvit
utca 2, 4-6, 8, aperto dall’Erzsébet frt. deve essere
continnata sul  tracciamento  definito  nella  concessione
edilizia, e il passaggio deve essere gestito e mantenuto come
tervitorio concesso in uso pubblico. 1] passaggio — la parte al
di fuori dei porticati del Rikdezi ilt, la notte — dalle ore
23.00 alle ore 6.00 — puo essere chinso.

La superficie del territorio concesso in uso pubblico deve
essere minimamente il 30% della superficie del territorio
totale.”

In base alle disposizioni della norma sopraindicata
le Parti modificano 1’accordo ed accettano la
presente versione contenente le modifiche quanto

segue:

1. Premesse

1.1. Le Parti stabiliscono che Iimmobile di
supeficie 4379 m?, registrato come ,area non
edificata” presso il registro catastale del XIV.
distretto di Budapest al numero catastale 33661,
sito in Budapest, 1073, Osvath u. 2-8., e 'immobile
di supeficie 3001 m?, registrato come ,,edificio per
uffici” presso il registro catastale del XIV. distretto
di Budapest al numero catastale 33669, che si trova
presso Budapest, 1073, Erzsébet korat 9-11. sono
in proprieta esclusiva del Proprietario.

1.2. 11 Proprietario ha costruito un complesso
alberghiero (Albergo) sugli immobili sopradetti di
sua esclusiva proprieta .

1.3. Secondo i progetti redatti per l'ottenimento
della  concessione  edilizia al  pianterreno
dell’Albergo sara realizzato un passaggio (di seguito
Passaggio) che colleghera le vie Rakéczi ut, Osvath
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1.4. A Tulajdonos a Passzazsrél kozvetlenil
megkozelithet6 tizlet- vagy mas kereskedelmi célra
szolgalé helyiségek (tovabbiakban: Uzlethelyiségek)
kialakitasat tervezi.

1.5. A Szilloda épitése befejez6dott, arra a
Tulajdonos jogerds, végleges hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezik.

1.6. A Passzazs és a passzazsrol nyiloé tUzletek
vonatkozasaban a  végleges hasznalatbavételi
engedélyezési eljaras jelenleg folyamatban van.

2. Kozhasznalat céljara t6rténé atadas

2.1. Felek jelen megallapodds Preambulumaban
megjel6lt megallapodasatdl eltéréen a Tulajdonos
az Onkorményzat részére kézhasznalat céljara
atadja a Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV.
keriileti Hivatalandl Budapest, belterillet 33661
hrsz. alatt felvett, ,kivett beépitetlen teriilet”
megjelolésd, 4379 m2 alaptertletd  ingatlan
vonatkozasaban, amely természetben a 1073
Budapest, Osvat utca 2-8. szam alatt talalhaté a
2520 m2-rel szemben 1650,49 m2-t ad it
(tovabbiakban: kézhasznalat céljara atadott tertilet)
az 1. szama mellékletet képezd valtozasi vazrajz
szerint, amely az alabbi tertileteket foglalja magaba:

atadott tertiletek: 460 + 334 m2

belsé udvar: 359 m2

a palota fel6l a bejarat: 107 m2

kilsé tertiletek az épiilet és a telekhatar
kozott: 57 m2

bels6 udvar fel6li helyiség: 154,49 m2

sl s

el6tér tel6li helyiség: 32,87 m2

a Rakoczi ati arkad és a Rakoczi ut
tzlethelyiség el6tt a beépitési vonallal
hatarolt teriiletet: 146,13 m2 nagysagu.

2.2. Pelek megallapodnak abban, hogy a Budapest
Févaros Kormanyhivatala ~ XIV. keriileti
Hivatalanal Budapest, belteriilet 33669 hrsz. alatt
felvett, ,.kivett irodahdz” megjellést, 3001 m2
alaptertilet@i ingatlan, amely természetben a 1073

utca e Erzsébet krt.

1.4. 11 Proprietario nel Passaggio intende realizzare
negozi o altri locali con destinazione commerciale
(di seguito: Locali commerciali) che avranno
accesso diretto dal Passaggio.

1.5. La costruzione dell’Albergho si ¢ terminata, il
Proprietario dispone del permesso definitivo

d’agibilita valido.
1.6. La procedura d’emmissione del permesso di
agibilita relativo al Passaggio e ai negozi aperti sul

Passaggio ¢ ancora in corso.

2. Cessione in uso pubblico

2.1. Le parti si accordano diversamente da quanto
stabilito nel contratto indicato nella Preambolo del
presente contratto relativamente all'immobile di
supeficie 4379 m?, registrato come ,area non
edificata” presso il registro catastale del XIV.
distretto di Budapest al numero 33661, che si trova
presso Budapest, 1073, Osvath u. 2-8., che il
Proprietario consegna al Comune 1650,49 m?
invece di 2520 m? (di seguito: territorio consegnato
in uso pubblico) secondo lo schizzo che indica le
modifiche (Allegato 1), che comprende le seguenti
aree:

aree consegnate: 460+ 334 m2

cortile interno: 359 m2

entrata sul lato del palazzo: 107 m2

aree esterne tra 'immobile e il confine: 57
m2

locale sul lato del cortile interno: 154,49
m2

locale sul lato del vestibolo: 32,87 m2
un’area che si trova davanti al portico e al
negozio in Rakdczi ut, demarcata dalla
linea di costruzione: 146,13 m2.

sl s

2.2. Le parti si accordano che l'immobile di
supeficie 3001 m?, registrato come ,edificio per
uffici” presso il registro catastale del XIV. distretto
di Budapest al numero 33669, sito in Budapest,
1073, Erzsébet korat 9-11. rimane esclusivamente
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Budapest, Erzsébet kérut 9-11. szam alatt talalhato
kizarélagosan a Tulajdonos hasznéalatiban marad.

2.3. A Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV.
keriileti Hivatalanal Budapest, belteriilet 33661
hrsz. alatt felvett, ,kivett beépitetlen tertilet”
megjel6lésd, 4379 m2 alaptertletd  ingatlan
tekintetében, amely természetben a 1073 Budapest,
Osvat utca 2-8. szam alatt taldlhaté a Tulajdonos
hasznalataban maradnak a 681,13 m2 nagysagu
Rékéczi ut feldli tzlethelyiségek, és a Rakoczi ut
fel6li 53,4 m2 nagysagi beugré az 1. szamu
mellékletet képezé valtozasi vazrajz szerint.

2.4. Felek kozott jelen megallapodasnak szerves
része a jelen megallapodas 2.1. pontjaban megjel6lt,
az 1. szamu mellékletet képezé valtozasi vazrajz
szerinti tertiletek kézil a 154,49 m2 nagysagui belsé
udvar fel6li helyiség, és a 32,87 m2 nagysagu, el6tér
fel6li helyiség, 6sszesen 187,36 m2 lehatarolhato és
kilén  hasznosithaté  teriiletek  bérletével
kapcsolatos megallapodas azokat az Onkorményzat
tartosan a Tulajdonos részére bérbe kivanja adni
egy kilon errdl sz6lé megallapodas keretében,
melyet a felek a jelen megallapodassal egyidejileg
irnak ala.

Az  Onkorminyzat egyebekben a Tulajdonos
részére el6bérleti / elGhaszonbérleti jogot kot ki
ezen helyiségek vonatkozasaban.

2.5. A kozhasznalatra atadasra kerilé tertilet
koztertiletként funkciondl, a gyalogosforgalom altal
igénybe vehetd tertiletté valik.

2.6. Az Onkormanyzat a kozhasznalat céljara
atadasra keriils teriiletet a kozhasznalat céljara
torténé atadas kovetkeztében kozteriilet modjara
hasznalja.

A kozhasznalat céljara atadasra kerilé terilet
birtokba adasanak napjatdl koztertletekre
vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni a jelen
megallapodasban foglalt eltérésekkel egytitt.

a

2.7. A koézhasznalat céljara atadasra kerild tertilet
atadasanak kotelezettsége és az Onkorményzat
részére tOrténd kozhasznalatba adasa legkésébb a
Passzazsra vonatkoz6 hasznalatba vételi engedély

in uso del Proprietario.

2.3. Rimangono nell'uso del Proprietatio, in
relazione all'immobile di supeficie 4379 m?
registrato come ,area non edificata” presso il
registro catastale del XIV. distretto di Budapest al
numero 33661, che si trova presso Budapest, 1073,
Osvath u. 2-8, 1 negozi sul lato di Rakéczi at di una
superficie pari a 681,13 m2 e la nicchia sul lato di
Rakécezi ut, di una supetficie pari a 53,4 m2,
secondo lo schizzo che indica le modifiche

(Allegato 1),

2.4. Fa parte integrale del presente accordo
stipulato fra le Parti un contratto d’affitto che fra le
aree secondo lo schizzo che indica le modifiche
(Allegato 1), indicate nel punto 2.1./ del presente
accordo si riferisce all’area del locale sul lato del
cortile interno (grandezza 154,49 m?2), ed all’area
del locale sul lato del vestibolo (grandezza 32,87
m?2), in totale alle aree di una supetficie pari a
187,36 m2 che possono essere demarcati ed
utilizzati separatamente, le quali il Comune vuole
dare permanentemente in affitto al Proprietatrio nel
quadro di un contratto d’affitto che le Parti
stipulano in concomitanza del presente accordo.

Il Comune inoltre da un diritto di prelazione /
diritto d’affitto al Proprietario relativamente ai
suddetti locali.

2.5. 1l territorio da consegnare in uso pubblico
fuziona come area pubblica, potra esser usato dal
traffico pedonale.

2.6. I Comune, considerata la cessione in uso
pubblico, usera il territorio da consegnare a seguito
della cessione in uso pubblico come area pubblica.
1l territorio da consegnare in uso pubblico dal
giorno della cessione del possesso deve essere
sottomesso alle disposizioni riguardanti le aree
pubbliche con le differenze indicate nel presente
contratto.

2.7. L’obbligo della cessione e la cessione al
Comune del territorio da consegnare ad uso
pubblico avverra al piu tardi entro 8 giorni
lavorativi dal momento in cui i Proprietario
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jogerbssé és végrehajthatova valasardl a Tulajdonos
részérdl torténd hivatalos tudomasszerzést kévetd
8 munkanapon belill esedékes. A Tulajdonos a
Passzazsra vonatkoz6 hasznalatba vételi engedély
jogerbssé és  végrehajthatova valasarol torténé
tudomasszerzésérsl az Onkormanyzatot
haladéktalanul értesiteni koteles a vonatkozo
hatarozat egy masolati példanyanak megkildésével.

2.8. Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi
a kozhasznalat céljara atadasra kerllé tertlet
elhelyezkedését és teriiletét is feltiintet6 valtozasi
vazrajz (1. szamd melléklet) és mérési vazlat (2.
szamu melléklet), valamint a kitlzési pontokat
feltintet6 koordinata jegyzék (3. szamu melléklet).
A felek rogzitik, hogy a kézhasznalat céljara atadott

terilet  meghaladja a  Budapest  Févaros
Kormanyhivatala ~ XIV.  kerileti  Hivatalanal

Budapest, belteriilet 33661 hrsz. alatt felvett,
Hkivett beépitetlen tertilet” megjel6lést, 4379 m2
alaptertiletd ingatlan, amely természetben a 1073
Budapest, Osvat utca 2-8. szam alatt talalhaté
ingatlan 6sszes alaptertletének a 30%-t.

2.9. Felek megallapodnak abban,
kozhasznalat  céljara  atadasra  kertlé  tertilet
elhelyezkedését és teriiletét feltiinteté — valtozasi
vazrajz és mérési vazlat, valamint a kitGzési
pontokat feltintet§ koordinata jegyzékhez képest a
kozhasznalat céljara atadasra keriil§ teriletnek az
épitési engedélyben is szerepld kitlizési pontjainak,
tertiletének modositasara kizardlag a felek egyez6
akarataval kertilhet sor.

hogy a

2.10. Felek megallapodnak, hogy a kozhasznilat
céljara  atadasra  keriil6 terillet nagysaganak
moédositasara kizardlag a felek egyez6 akaratival
keriilhet sor.

2.11. A felek megallapodnak abban, hogy a

kozhasznalat  céljara  atadasra  keriil  tertilet
kézhasznalat céla igénybevétele idébeli

korlatozassal torténik. Az 1650, 49m2 nagysaga
kozhasznalatra atadasra keruls teruletbdl
kozlekedSk eldl 6.00 és 23.000ra kozott el nem
zarhaté  teriilet nagysiga  1.349m2,  ebbdl
kozvetlenil 1317m?2 kézvetlenil az épitményhez

ufficialmente viene a conoscenza del fatto che il
Permesso di agibilita relativo al Passaggio é passato
in giudicato ed ¢ esigibile. Il proprietario sara
tenuto a comunicare al Comune che é venuto a
conoscenza del fatto che il Permesso di agibilita
relativo al Passaggio é passato in giudicato ed é
esigibile, mediante invio di una copia del Decreto al
Comune.

2.8. Lo schizzo sulle modifiche che indica anche la
posizione e la superficie del territorio da
consegnare in uso pubblico (Allegato 1.), lo schizzo
sulla misurazione (Allegato 2.) e il registro delle
coordinate dei punti di tracciamento (Allegato 3.)
costituiscono  parte integrante del presente
contratto. Le Parti Contraenti stabiliscono che la
superficie del territorio da consegnare in uso
pubblico supera il 30 % della superficie totale
dellimmobile di supeficie 4379 m?, registrato come
»area non edificata” presso il registro catastale della
Circosrizione XIV. di Budapest al numero 33661,
sito in Budapest, 1073, Osvath u. 2-8..

29. Le Parti Contraenti constatano che la
modificazione dei punti di tracciamento e del
territorio (indicati anche nella concessione edilizia)
del territorio da consegnare in uso pubblico,
rispetto ai schizzi che indicano la posizione e la
superficie del territorio da consegnare in uso
pubblico, e rispetto al registro delle coordinate dei
punti di tracciamento puod avvenire esclusivamente
con l'assenso reciproco delle Parti Contraenti.

2.10. Le Parti Contraenti constatano che Ia
modificazione della superficie del territorio da
consegnare in uso pubblico puo avvenire
esclusivamente con l'assenso reciproco delle Parti
Contraenti.

2.11. Le Parti Contraenti constatano che lutilizzo
pubblico del territorio da consegnare ad uso
pubblico ¢ limitato nel tempo. La supetficie sulla
quale non potra essere limitato ’accesso ai passanti
tra le ore 6.00 e le ore 23.00 é equivalente a 1349
mq dalla superficie totale di 1650,49 mq concessa
ad uso pubblico. Dai 1349 mq 1317 mq appartiene
direttamente  allimmobile. 1l territorio da
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tartozik. A kozhasznalat céljara atadasra kertils
terliletet a zarva tartds ideje alatt kozhasznilat
céljara nem lehet igénybe venni.

A Tulajdonos kételezettséget vallal arra, hogy a
kozhasznalat céljara atadasra keriilé teriletet ugy
alakitja ki, hogy az a fenticknek megfelelen
zarhato legyen.

2.12. Felek megallapodnak
kozhasznalat céljaira 4atadasra
kizarolag  gyalogosforgalom  és helyiségek
aruellatasanak  biztositisa céljara  engedélyezik
hasznalni. A kézhasznalat céljara atadasra kertls
tertiletet gépjarmiivek nem vehetik igénybe.

abban,
kerul6
a

hogy a
tertletet

2.13. A Tulajdonos vallalja, hogy a k&zhasznalat
céljara atadasra kertls tertiletet a KSZT. 15.§ (4)

bekezdésének, valamint a fennmaradasi és
tovabbépitési engedéllyel jovahagyott
dokumentacidkban  foglaltaknak ~ megfelelSen
alakitja ki.

2.14. A kozhasznalat céljara atadasra kerilS tertilet
és annak berendezései, targyai, épitményei,
utcabutorai a Tulajdonos tulajdonaban maradnak,
azokat az Onkormanyzat, illetve a lakossig
kizarélag hasznalat céljabol veheti igénybe. Az
Onkorményzat a hasznilata soran a Tulajdonos
érdekeit szem el6tt tartva koteles eljarni.

3. A kézhasznalat céljara atadasra keriil§

teriilet kereskedelmi céli hasznositasa

3.1. Tulajdonos jogosult a kézhasznalat céljara
atadasra  kerild  teriilletre  nyilé  bejarattal
Uzlethelyiségeket kialakitani.

3.2. Ennek alapjan Felek 16gzitik, hogy az
Uzlethelyiségek kialakitdsanal az Onkorményzat
erre vonatkozé jogszabalyait kell megfelelen
alkalmazni. gy az egyes Utzlethelyiségekre cég-,
cim-, tajékoztatotibla-, reklamhordozé-, reklam
falfestés ¢és kirakat clhelyezésére a koztertletekre
egyébként vonatkozé rendelkezéseket is alkalmazni
kell.

consegnare ad uso pubblico non potra essere
utilizzato di uso comune durante lorario di
chiusura. Il Proprietario si impegna a realizzare il
territorio da consegnare in uso pubblico in modo
che sia possibile chiuderlo in conformita ai
sopradetti.

2.12. Le Parti stabiliscono che permetteranno l'uso
del territorio da consegnare in uso pubblico
esclusivamente al traffico pedonale e per il
rifornimento di merci dei Locali. 1l territorio da
consegnare in uso pubblico non potranno essere
utilizzati da autovetture.

2.13. 1l Proprietario si impegna a realizzare il
territorio da consegnare in uso pubblico, in
conformita a quanto indicato nella concessione
edilizia e nell’art. (4) § 15. della disposizione e ai
documenti approvati con la concessione edilizia.

2.14. 1l territorio da consegnare in uso pubblico e
le relative opere d’arte, nonché gli altri accessori
d’arredamento, i mobili di strada rimangono
proprieta del Proprietario; il Comune e, al titolo del
Comune, i cittadini si potranno servire di essi
esclusivamente per utilizzo. Il Comune, nel corso
dell’ utilizzo, ¢ tenuto a procedere prendendo in
considerazione gli interessi del Proprietario.

del

3. Utilizzo commerciale territorio

ceduto in uso pubblico

3.1. Il Proprietatio ha la facolta di sistemare Locali
commerciali con entrata che da sul tetritorio ad uso

pubblico.

32. In base a questo le Parti Contraenti
stabiliscono che nel corso della realizzazione dei
Locali commerciali dovranno essere applicate le
relative disposizioni giuridiche del Comune. In
conformita a questo per il collocamento di cartelli,
insegne d’inditizzo e informative, di mezzi
pubblicitari, di pitture pubblicitarie e di vetrine
dovranno essere applicate anche le disposizioni
generali relative alle aree pubbliche.
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3.3. Felek megillapodnak abban, hogy az
Onkormanyzat a kézhasznalat céljara 4tadasra
keriil§ teriiletre koztargyakat, utcabutorokat és
egyéb épitményeket a Tulajdonos el6zetes irasbeli
beleegyezése nélkil sem dallandé sem ideiglenes
jelleggel nem helyezhet el, a teriiletére tertiletének
kereskedelmi hasznositasainak  targyaban
szerz6dést nem kothet, illetve a Tulajdonos
hozzajarulasa nélkil erre engedélyt nem adhat ki.

célu

3.4. Felek r6gzitik tovabba, hogy az Uzlethelyiségek

tulajdonosai, bérl6i utcabutorokat (pl: pult,
arnyékolo, vendéglatoterasz, es6védd ernyd) is
kizarélag  az  adott  teriiletre  vonatkozo

jogszabalyoknak megfeleléen helyezhetnek el a
kozhasznalatra atadott teriileteken.

3.5. Tulajdonos 4ltal a kialakitott Uzlethelyiségek
bejarata a kézhaszndlat céljara atadott tertletre
nyilik, és a vendégforgalom részére a kdzhasznalat
céljara atadott tertiletrdl is megkézelithetS lesz.

3.6. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy hozzajarul
ahhoz, hogy az Uzlethelyiségek a kozhasznilat
céljara  atadott tertiletre nyiléan létesitsenck
bejaratot, amelyen keresztil a vendégforgalom
torténik.

3.7. Az Onkorményzat egyebekben a Tulajdonos
részére el6haszonbérleti jogot kot ki a kbzhasznalat

céljara atadott teriiletre vonatkozdan.

4. A Passzazs fenntartasa, iizemeltetése

4.1. Felek megallapodnak, hogy a kozhasznalat
céljara atadasra kertlé tertlet fenntartisa és
lzemeltetése (igy a tisztantartds, zoldteriletének,
illetve az ott elhelyezett névényzetnek a gondozasa,
a ho eltakaritasa, az ut sikossaga elleni védekezés,
az esti vilagitasi dfjanak megfizetése) a Tulajdonos
kotelessége. Az itt fel nem sorolt kéltségeken kiviil
felmertld egyéb koltségeket is a Tulajdonos viseli.

3.3. Le Parti Contraenti stabiliscono che il Comune
non potra collocare, ne permanentemente, ne
temporaneamente, oggetti pubblici, mobili di strada
e altre opere sul territorio del Passaggio senza un
permesso preliminare scritto del Proprietatrio, non
potra stipulare dei contratti per l'utilizzo del
territorito del  Passaggio a  destinazione
commerciale; senza il consenso del Proprietatio
non potra rilasciare permessi per tale utilizzo.

3.4. Le Parti Contraenti stabiliscono inoltre, che
anche i proprietari, Locatari dei Locali commerciali
potranno collocare mobili di strada (per esempio
Banchi, schermi, terazza di ristorante/bar,
ombrelloni) sul territorio da consegnare in uso
pubblico esclusivamente in conformita alle
disposizioni giuridiche relative alla zona in
questione.

3.5. L’entrata dei Locali commerciali realizzati dal
Proprietario sul territorio da consegnare in uso
pubblico dara sul territorio ceduto in uso pubblico
e 1 locali saranno accessibili per la clientela dal
territorio ceduto in uso pubblico.

3.6. Il Comune dichiara di consentire che i Locali
commerciali abbiano un’entrata verso il territorio
da consegnare in uso pubblico attraverso la quale
passera il traffico dei clienti.

3.7. 11 Comune inoltre da un diritto di prelazione al
Proprietario riguardo il territorio da consegnare in
uso pubblico.

4. Manutenzione e gestione del

Passaggio

4.1. Le Parti Contraenti stabiliscono che la
manutenzione e la gestione del territorio da
consegnare in uso pubblico (mantenzione pulito,
curare la zona verde e le piante collocate, a pulire la
neve, ad eseguire il trattamento antiscivolo delle
strade, nonché a pagare il costo d’illuminazione
serale) sono gli obblighi del Proprietario. Le spese
non indicate oltre le sopradetti sono anche a carico
del Proprietario.
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5. Szolgalmi jog alapitas

5.1. Felek megallapitjdk, hogy a Tulajdonos
kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros
Kormanyhivatala ~ XIV.  kertleti  Hivatalanal
Budapest, belteriilet 33661 hrsz. alatt felvett,
Hkivett beépitetlen tertilet” megjel6lést, 4379 m2
alapterillet(, természetben a 1073 Budapest, Osvat
utca  2-8. szam  alatt  talalhat6  ingatlan
(tovabbiakban: Szolgalé ingatlan).

5.2. Felek megillapitjdk, hogy az Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest FSvaros
Kormanyhivatala ~ XIV.  kerileti  Hivatalanal
Budapest, belteriilet 33660 hrsz. alatt felvett,
HKivett teriilet” megjelolést, 1951 m2 alaptertiletd,
természetben a 1073 Budapest, Osvat utca alatt
talalhaté  ingatlan  (tovabbiakban:  Uralkodo
ingatlan).

5.3. Tulajdonos a jelen okirat alairasaval ingyenesen
telki szolgalmi jogot alapit atjaras céljara a Szolgal6
ingatlan terhére az Uralkodo6 ingatlan javara a Ptk.
5:160-163.§-aban foglaltak alapjan a koézhasznalat
céljara atadasra kertlé teriiletnek kozhasznalat
céljara torténé atadas megvaldsitasa érdekében,
illetve annak biztositékaként.

A jelen megallapodashoz a felek mellékletként
csatoljak az ingatlan valtozasi vazrajzat (1. szamu
melléklet), amelyen feltiintetésre kertil az a tertlet,
amely vonatkozasiban a szolgalmi jogot az
Onkormanyzat javara alapitjak.

5.4. Tulajdonos jelen megallapodds alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja
ahhoz, hogy a jelen megallapodis 5.3./ pontjaban
megjelolt telki szolgalmi jog atjaras céljara az 5.1./
pontban rdgzitett uralkod6 ingatlan javara és a
szolgal6 ingatlan terhére az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon, az ingatlan-nyilvantartasrol
52016 1997. évi CXLI. évi torvény 16. §. e.) pontja
alapjan a Passzazsra és a passzazsrol nyilo tizletekre
vonatkozoéan.

5.5. A szolgalmi jog gyakorlasanak kezd6 id6pontja
a  kozhasznalatra  atadasra  kertlé  tertlet
kozhasznalatra torténd atadasanak napja.

5. Costituzione di diritto di servitu

5.1. Le Parti Contraenti stabiliscono che I'immobile
di supeficie 4379 m?, registrato come ,area non
edificata” presso il registro catastale del XIV.
distretto di Budapest al numero catastale 33661,
sito in Budapest, 1073, Osvath u. 2-8, costituisce
proprieta esclusiva del Proprietario (di seguito:
Immobile di servizio).

5.2. Le Parti Contraenti stabiliscono che I'immobile
di supeficie 1951 m? registrato come ,area
edificabile” presso il registro catastale del XIV.
distretto di Budapest al numero catastale 33660,
sito in Budapest, 1073, Osvath utca costituisce
proprieta esclusiva del Proprietatio (di seguito:
Immoblie dominante).

5.3. 1l Proprietario nell'interesse di realizzare la
cessione ad utilizzo pubblico e come garanzia
stessa, costituisce con la sottoscrizione del presente
contratto un diritto di servitu di passaggio
gratuitamente a carico del’Immobile di servizio ed
a favore del’Immobile dominante in base al §
5:160-163 del Codice civile.

Le Parti Contraenti allegano al presente contratto
lo schizzo (Allegato 1.) che indica le modifiche
riguardo I'immobile e in cui ¢ indicato il territorio
in riferimento al quale la servitu viene costituita a
favore del Comune.

5.4. 11 Proprietario con la sottoscrizione del
contratto presente da il suo irrevocabile consenso
alla registrazione del diritto di servitu indicato al
punto 5.3./ del presente contratto presso il Catasto
a favore del’Immobile dominante ed a carico
dell’Immobile di servizio indicati al punto 5.1./ in
base al § 16. e.) della legge CXLI 1997. relativo al
Passaggio e ai negozi aperti sul Passaggio.

5.5. La data iniziale dell’esercizio del diritto di
servitu ¢ il giorno della consegna in uso pubblico
del territorio da consegnare in uso pubblico.
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5.6. A szolgalmi  jognak az  ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésérdl a Tulajdonos
a DPasszazsra és a passzazsrol nyilo Uzletekre
vonatkozé jogerbs és végrehajthato
hasznalatbavételi engedélyrél a Tulajdonos altal
torténé tudomasszerzést kévet6 8 napon  beliil
koteles gondoskodni. A szolgalmi jognak az
ingatlan-nyilvantartasba t6rténé  bejegyzésérél a
Tulajdonos a  szolgalmi jogot az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyz6 jogerds hatirozat egy
példanyanak megkiildésével kételes az
Onkorményzatot tijékoztatni.

57.  Felek  kijelentik, hogy  Tulajdonos
Magyarorszagon bejegyzett gazdasagl tarsasag,
Onkormanyzat kijelenti, hogy helyi énkormanyzat,
szerz6d6 képességiiket sem jogszabaly, sem birdi
vagy hat6sagi hatirozat nem korlatozza, illetve nem
zarja ki.

5.8. A felek megallapodnak, hogy a kézottik 2002,
oktéber 18. napjan megkotdtt megallapodas a jelen

egységes szerkezetbe foglalt  megallapodas
alairasaval hatalyat vesziti.
59. A jelen szerz6désben nem szabalyozott

kérdésekben a Ptk. (2013. évi V. t6rvény), valamint
a Budapest Févaros VII. Kerilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata KépviselStestiiletének Budapest
Févaros VIL Kerilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata tulajdonaban 1évé  kozteriiletek
hasznalatardl és rendjérdl szoloé 22/2013 (IV.30.)

szamd  Onkormanyzati  rendelet  vonatkozé
rendelkezései az iranyadodak.
510. A szerz6dS6 felek a fenti szerzOdés

elolvasasaval, és azt, mint akaratukkal mindenben
egyezGt jovahagyolag alairtak.

5.11. Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairasaval
meghatalmazzik a Lajos Ugyvédi Iroda Ugyvédi
Tarsulast (képv.: Dr. Lajos Levente tigyvéd- 1056
Budapest, Vaci u. 81. IV, helyettesitésre jogosult
dr. Bartos Badlint tigyvéd), hogy a szolgalmi jog
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti eljarasban
Szerz6d6 Feleket az illetékes Foldhivatal elétt az
tgyvédi torvényben meghatarozottak szerint teljes

5.6. 11 Proprietario ¢ obbligato a procedere riguardo
la registrazione del diritto di servitd presso il
Catasto entro 8 giorni a partire da quando il
Proprietario ufficialmente riceve il permesso di
agibilita passato in giudicato ed esecutibile. 1l
Proprietario ¢ obbligato ad informare il Comune
sulla registrazione del diritto di servitd presso il
Catasto mandandogli un esemplare originale della
delibera valida sulla registrazione.

5.7. Le Parti Contraenti dichiarano che il
Proprietario ¢ una sociata registrata in Ungheria, il
Comune dichiara di essere un comune locale. Le
Parti Contraenti dichiarano che il loro diritto di
stipulare contratti non ¢ limitato o escluso da
nessuna norma giuridica o delibera del tribunale.

5.8. Le Parti Contraenti concordano che il
contratto stipulato fra loro il 18 ottobre 2002
perdera validita con la sottoscrizione del presente
contratto contenete tutte le modifiche .

5.9. Per le questioni non determinate nel presente
contratto dovranno essere applicate le disposizioni
relative del Codice civile (n. V/2013.), e del decteto
comunale nr. 22/2013 (IV.30.) della Giunta di
Erzsébetvaros, VIIL. Distretto di Budapest sull’uso
e sull’ordine delle aree pubbliche proprieta del
Comune del VII. Distretto di Budapest.

5.10. Le Parti hanno letto il presente contratto e lo
hanno sottoscritto come conforme in tutto alla
loro volonta.

5.11. Le parti contraenti con la sottoscrizione del
presente contratto autorizzano lo Studio Legale
Lajos ed Avvocati Associati (rappresentato da dr.
Lajos Levente avvocato - 1056 Budapest, Vaci u.
81., IV., incaricato a sostituire dr. Bartos Balint
avvocato) a rappresentare le Parti Contraenti con
pieni diritti durante il procedimento della
registrazione del diritto di servitd davanti al catasto.
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jogkorrel képviselje.

A jelen megallapodas 10 szamozott oldalbdl 4all, és | L’accordo presente ¢ composto di 10 pagine
a felek Gsszesen tiz (10) eredeti példanyt irtak ala. numerate e le Parti Coarenti ne hanno firmati dieci
(10) esemplari originali.

Kelt: Budapest, 2016

Szerz8dés mellékletei / Allegati:
1. szamu melléklet: valtozasi vazrajz
Allegato 1. schizzo sulle modifiche
2. szamu melléklet: mérési vazlat
Allegato 2. schizzo sulla misurazione
3. szamu melléklet: kitlizési pontokat is feltiinteté koordinaata jegyzék
Allegato 3. 11 registro delle coordinate dei punti di tracciamento
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