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irodavezeté-helyettes részére Targy: allasfoglalas
NET lakésok atvétele

Tisztelt Irodavezetd — helyettes Ut!

A NET Zrt. altal ingyenes tulajdonba vételre felajanlott lakésok targyaban érkezett
megkeresésére allasfoglaldsomat az alabbiakban ismertetem:

1. Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata 12/2012.(I11.26.) szamt
rendeletében foglaltak alapjan az atvett lakasok bérloi részére a megallapitott lakbér
Osszege elsGsorban koltségelvii-, és amennyiben a bérl6 jovedelmi helyzete ezt
indokolja, csak masodlagosan szocialis lakbér.

Ennek fiiggvényében az Onkormanyzat rendeletében meghatérozott bérleti dijhoz
viszonyitva az alabbiak szerint alakulnanak a tulajdonba vételt kovetd két év folyaman
a bérbeadasbol szarmazo bevételek:

- szocidlis lakbér esetén: + 52740 Ft/ho (+ 632 880 Ft/év)
- koltségelvii lakbér esetén: - 32166 Ft/ho (- 385 992 Ft/év)

Figyelemmel kell lenni tovabbd arra a tényre, hogy egyes lakasok esetében a
bérloknek, a két évet kdvetden a jelenleg megallapitott lakbérnél joval kedvezdtlenebb
lakbér keriilne megallapitasra, mely tovabbi problémaékat okozhat.

2. Az atvételre ajanlott lakdsok mindegyike jelenleg lakott, igy azok nem cstkkentik a
kertiletben lakéshoz jutni kivané iigyfelek szamat, sem palyazatra, sem cserelakasként
nem ajanlhatéak fel.

3. Az atvételre felajanlott lakdsok koziil 3 olyan tarsashdzban helyezkedik el, ahol
jelenleg nincs az Onkorményzatnak tulajdona. 7 lakas esetén a tulajdoni hanyad 5 %
alatt van, 11 lakas esetében pedig a tulajdoni hanyad 5-10 %, igy csupan 19 lakés
esetében jelentdsebb az Onkormanyzat tulajdoni hanyada a tarsashdzakban.



4. A lakasok &tvétele kotelezettségvallalassal jar az ingatlanok &llagmegovasa
vonatkozasaban, mely jelentds terhet ré az Onkorményzatra, kiilonosen milemléki
ingatlanok esetén. Mivel sem a lakésok, sem egyes tarsashazak miszaki allapotara
vonatkozéan nem rendelkeziink adatokkal, a lakasok &atvétele esetén indokolt azok
teljes kord miszaki felmérése, valamint a felmeriild problémak megolddsa, melyre
koltségvetési keret biztositasa sziikséges.

5 A lakasok atvétele kiilon szabalyozast, kezelést igényel, hiszen erre vonatkozoan a
helyi rendeletek jelenleg nem tartalmaznak semmilyen szabdlyozast, tovabba a
felajanlott lakdsok bérleti szerzédésének tartalma sem feltétlentil felel meg az
Onkormanyzat jogszabalyaiban foglaltakkal, mely egyenltlen feltételeket teremt a
t6bbi bérlével szemben. o

Osszefoglalva elmondhatd, hogy a megjeldlt negyven lakas atvételével az Onkormanyzat
bérbeadasbol szarmazé bevétele az els két esztend6ben havonta -32 166 — 52 740 Ft-ig
véltozhat. Jelentds tobbletkoltséggel jarna, valamint ardnytalan terhet jelentene a bérbeadd
szAméra azonban a lakasok miszaki felmérése, allagmegovasa, a kétéves kotott bérleti dij
idészak lejartdaval a negyven lakds bérleti szerzbdésének felillvizsgalata, a lakbérek
korrigalasa, valamint a jelenlegi jogszabalyok médositisa, melyet az esetlegesen befoly6
t5bblet bérleti dij (mely éves szinten legfeljebb 632 880 Ft abban az esetben, ha minden atvett
lakas bérlje jogosult a szocidlis lakbér megallapitasara) sem kompenzalna.

Fentiekre tekintettel a NET Zrt. altal felajanlott lakasok ingyenes dnkorményzati tulajdonba
vételét nem javaslom.

Budapest, 2015. oktober 15.
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