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Dr. Bajkai István alpolgármester


Tisztelt Képviselő-testület!

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az alábbi előterjesztéseket megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjen.

1.

Indokolttá vált a 150/2015.(III.25.) számú Képviselő-testületi határozat D.) 1.) pontjának, valamint D.) 4.) pontjának módosítása, az alábbiak miatt.

A „nettó” szó beillesztése a szövegbe értelmezési kérdés miatt indokolt.

 A D.) 4.) pont  vonatkozásában azért szükséges a módosítás, mert az üres helyiségek bérbeadásánál nem tekintendő funkcióváltásnak a bérlemény esetében előző funkció megtartásával történő bérbevétel, de ennek egyértelmű rögzítése indokolt, tekintettel a funkció kialakításának költségeire.

Az eszközölt változtatások dőlten, vastagon szedetten kerültek kiemelésre.
D.) Nem lakáscélú helyiségek elidegenítése és hasznosítása

1.) A nem lakáscélú helyiségeknél minden esetben a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság ill. a Képviselő-testület egyedi döntés szükséges az elidegenítéshez. Belső Erzsébetvárosban (Erzsébet krt., Király u., Károly krt., Rákóczi út által határolt terület) nem lakáscélú helyiség elidegenítésére kizárólag abban az esetben kerülhet sor, amennyiben helyiség forgalmi értéke meghaladja a bérlője által jelenleg fizetett nettó bérleti díj és az Önkormányzat által fizetett közös költség különbözetének a 120 szorosát, tehát 10 éven belül nem térülne meg, vagy a bérlő olyan forgalmi érték elfogadására tesz ajánlatot, amely forgalmi érték meghaladja a jelenleg fizetett nettó bérleti díj és az Önkormányzat által fizetett közös költség különbözetének a 120 szorosát. Az elidegenítésről való döntéshozatalnál figyelemmel kell lenni a bérlő esetleges felújítási szándékára, illetve a vállalt felújítás költségvonzatára, vagy műszaki tartalmára.

4.) A jelen irányelvek mellékletét képező övezeti térkép szerinti kiemelt övezetben Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete nem járul hozzá, hogy az üres helyiségek élelmiszer, kiskereskedelmi és vendéglátóipari tevékenység céljából funkcióváltással (azaz az utolsó funkciótól eltérően) kerüljenek bérbeadásra, illetve a már meglévő bérlemények ilyen irányú funkcióváltását sem támogatja. 

2.

Budapest VII. Dohány u. 32.  34475 hrsz. 

műemléki jelentőségű területen elhelyezkedő épület

Lakóépület önkormányzati 

tulajdoni hányada: 

100 % 

Bérlő neve: 


OÁSZ Kft.

Alapterület: 


3630 m2  iskolaépület, melyből 550 m2 pinceszint 

Bérleti jogviszony kezdete: 
2014. 11. 07. határozatlan idejű 

Jelenlegi bérleti díja: 
1.636,- Ft/m2/év + ÁFA azaz   494.890,- Ft/hó + ÁFA
Tevékenység:


iskola


Vízóra: 


van

A Budapest VII. Dohány u. 32. sz. alatti 34475 hrsz.-ú 100 %-os önkormányzati tulajdonban lévő teljes iskolaépület bérlője, az Egységes Magyarországi Izraelita Hitközség (továbbiakban: EMIH) által alapított OÁSZ Kft. (székhely: 1074 Budapest, Dob u. 31., cégjegyzékszám: 01-09-959987, adószám: 23320622-2-42, ügyvezető: Oirechman Shmuel).

Az EMIH 2015. december 2. napján kelt megkeresésében kérelmet nyújtott be Vattamány Zsolt Polgármester Úr részére, melyben kérték, hogy a Miniszterelnökség által támogatott, „A Hitközség objektumvédelmének és biztonságának megerősítése”, valamint a   „Zsidó élet háza kiállítás előkészítése, helyszínének felújítása” tárgyú projektek megvalósításához szükséges felújítási munkák elvégzéséhez tulajdonosként Erzsébetváros Önkormányzata járuljon hozzá.
Az OÁSZ Kft.-vel kötött bérleti szerződés 19. pontja indokolja fenti kérelem benyújtását:

„Bérlő kifejezetten tudomásul veszi, hogy az épületben általa építési, vagy átalakítási munkálatok kizárólag Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával végezhetőek. Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye abban az esetben is szükséges, ha az elvégezni szándékozott építési, átalakítási munkálat nem építési engedély köteles.”

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (2) bekezdése támasztja alá:

„(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, ha az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot meghaladja.”

3.

Budapest VII. Erzsébet krt. 44-46.  hrsz.: 34059/0/A/8 

Lakóépület önkormányzati 

tulajdoni hányada: 

8,57 % 

Albetétek önkormányzati 

tulajdoni hányada: 

100 %

Bérlő neve: 


Angeli Kft.

Alapterület: 


57 m2  (45 m2 utcai földszint + 12 m2 galéria)

Bérleti jogviszony kezdete: 
1990. 05. 01. határozatlan idejű 

Jelenlegi bérleti díja: 
fsz.-re 60.300,- Ft/m2/év + ÁFA, azaz   226.125,- Ft/hó + ÁFA


gal.-ra 30.150,- Ft/m2/év + ÁFA, azaz     30.150,- Ft/hó + ÁFA


Tevékenység:


textiláru kis- és nagykereskedés


Vízóra: 


van

Helyiség után Önkormányzat által fizetett közös költség: 210,- Ft/m2/hó, azaz 11.970,- Ft/hó

A Bp. VII. Erzsébet krt. 44-46. szám alatti, 34059/0/A/8 hrsz.-on nyilvántartott, fenti paraméterekkel rendelkező helyiség bérlője, az Angeli Kft. (székhely: 1013 Budapest, Lánchíd u. 7-9. 1/A-B., cégjegyzék szám: 01-09-702882, adószám: 12776043-2-41, ügyvezető: Boros László, továbbiakban: Átadó) fenti helyiség bérleti jogának a Kasmirett Kft. (székhely: 1162 Budapest, Péterke u. 52., cégjegyzékszám: 01-09-959532,  adószám: 23311064-2-42, ügyvezető: Enzsöl Gábor, továbbiakban: Átvevő) részére 2016. 01. 01-től történő átadására vonatkozó közös kérelmet nyújtott be az ERVA NZrt.-hez. 

Átvevő a helyiség albérlője 2011. 09. 01. óta, albérleti szerződésük 2015. 12. 31-én lejár.

Átvevő a helyiségben változatlanul textiláru kis- és nagykereskedelmi tevékenységet kíván folytatni.

Átadónak 2015. 11. 30-ig bérleti díjhátraléka nincs.

A bérleti jog átruházás feltételeit a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) szabályozza. 

A Rendelet 64. § (1) bek. szerint:

„(1) A helyiség bérleti jogának átruházásához történő bérbeadói hozzájárulást nem lehet megtagadni, ha:

a) a bérleti jog átruházás kedvezményezettje a 60. § (2) bekezdésében foglaltak tudomásul vételéről nyilatkozik és vállalja az óvadék megfizetését,

b) megfelel az 58. § (1) bekezdésében foglaltaknak.”

Az 58. § (1) bekezdés szerint:
„(1) A versenyeztetési eljárás során bérbevételi ajánlatot tehet a természetes személy és az a szervezet, amely megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott átlátható szervezet feltételeinek. és

a) nincs adók módjára behajtható tartozása, amelyről állami adóhatósági igazolást csatol;

b) nyilatkozik, hogy nincs önkormányzati tulajdonban lévő ingatlan bérleti jogviszonyával kapcsolatos tartozása,

c) nem indult ellene felszámolási eljárás,

d) nem áll végelszámolás vagy csődeljárás hatálya alatt

e) a versenyeztetési kiírást megelőző 3 évben kiírt eljárások során nem sértette meg a versenyeztetési eljárás tisztaságát,

f) gazdálkodó szervezet esetén a c) és d) pontban foglaltakat 30 napnál nem régebbi hiteles cégkivonat bemutatásával igazolja.”

A 60. § (2) bekezdése az alábbiakat tartalmazza:

„(2) A bérlővel legkésőbb a bérleti szerződés aláírásakor közölni kell, hogy:

a) a bérleti szerződés megkötése nem mentesít a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek és társasház esetén a jogszabály szerinti társasházi nyilatkozat beszerzése alól;

b) a hatósági eljárásokban az Önkormányzat, mint tulajdonos vagy megbízottja hozzájárulásának beszerzése nem mellőzhető, ha építési vagy átalakítási munka végzésére van szükség; 

c) a szükséges hatósági engedélyek és a jogszabály szerinti társasházi nyilatkozat hiányában a helyiségben a tevékenység nem kezdhető meg;

d) ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház jogszerűen megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, vagy nem járul hozzá a bérlő által kezdeményezett rendeltetésmód változáshoz, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.

e) a hatósági engedélyeket és a harmadik személyek hozzájárulását a bérlőnek kell beszereznie.”

Átvevő megfelel a Rendelet 64. § (1) bekezdésében foglaltaknak, erre tekintettel a helyiség bérleti jogának átruházásához történő bérbeadói hozzájárulás nem tagadható meg. 

A 2015. évre meghatározott bérleti díjakat a 144/2015.(III.25.) számú Képviselő-testületi határozat 9) pontja tartalmazza az alábbiak szerint:

Kiemelt kategória: 2.320.-Ft,- /m2/hó+ÁFA

I. kategória: 1.920.-Ft,- /m2/hó+ÁFA

II. kategória: 1.520.-Ft,- /m2/hó+ÁFA

III. kategória: 1.120.-Ft,- /m2/hó+ÁFA

A tárgyi helyiség az övezeti besorolás szerint a kiemelt kategóriába tartozik, melynek bérleti díja 2.320,- Ft/m2/hó+ÁFA.

A határozat 12) pont h) alpontja alapján a galéria részre 50%-os mértékű csökkentő tényező vehető figyelembe.

Fentiek alapján a fizetendő bérleti díj a 45 m2-es fsz.-i részre 2.320,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 104.400,- Ft/hó + ÁFA (27.840,- Ft/m2/év + ÁFA), míg a 12 m2-es galériára 1.160,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 13.920,- Ft/hó + ÁFA (13.920,- Ft/m2/év + ÁFA), mindösszesen 118.320,- Ft/hó + ÁFA összegben állapítható meg.

Az átvevő óvadékfizetési kötelezettségére vonatkozóan a Rendelet 22. § (1) – (3) bekezdése az alábbiakat tartalmazza:

„22.§ (1) Jelen rendelet hatályba lépését követően létesített bérleti jogviszony esetében –eltérő rendelkezés hiányában– kötelező szerződéskötési feltétel az óvadék kikötése és megfizetése. Szociális lakbér megállapítása esetén a jogosultság tartama alatt a bérlő mentesül az óvadékfizetési kötelezettség alól. Amennyiben a bérlő költségelvű bérleti szerződéssel rendelkezik, és ennek során válik szociális lakbérre jogosulttá, úgy a szociális lakbér megállapítását követően részére a korábban befizetett óvadékot vissza kell fizetni, vagy rendelkezése szerint annak összege az esedékes lakbérbe beszámítható. Az a bérlő, aki a szociális lakbérre való jogosultságát elveszti és költségelvű lakbér fizetésére válik kötelezetté, a lakbér változás és az óvadékfizetési kötelezettség kiközlését követő 90 napon belül az e rendeletben meghatározottak szerint az óvadék összegét köteles megfizetni.
 
(2) Az óvadék mértéke:
 
a.) költségelven bérbe adott lakás esetében a lakás csökkentő-növelő tényező nélküli lakbérének 2 havi összege,
 
b.) piaci alapon bérbe adott lakás esetében a lakás csökkentő-növelő tényező nélküli lakbérének 3 havi összege. 
 
(3) Az óvadékot - a bérbeadó megbízottja útján- az Önkormányzat erre a célra elkülönített számlájára legkésőbb a bérleti szerződés bérlő általi aláírásáig kell befizetni.”
A Rendelet 54. §-a szerint: „A helyiség bérletének létrejöttére, a felek jogaira és kötelezettségeire, valamint a bérlet megszűnésére e rendelet II. részében foglalt lakásbérletre vonatkozó szabályait [ideértve a 42. cím alatti Lakásbővítés (csatolás) valamint a 20. cím alatti Bérleti szerződést biztosító mellékkötelezettségek szabályait is] – e rendelet III. részében foglalt eltérésekkel – kell megfelelően alkalmazni.”

Fentiek alapján a három havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék összege: 450.798,- Ft.

Az óvadékösszeg felhasználhatóságát, illetve visszafizetési módját a Rendelet 22. § (4)-(6) pontjai tartalmazzák.

Az ingatlan forgalmi értékének megállapításához összehasonlító adatként figyelembe vehető a szintén kiemelt övezetbe tartozó Károly krt. 21. sz. alatti utcai, földszinti helyiségre 2015. szeptemberben készült értékbecslés, mely szerint a fajlagos érték 220.437,- Ft/m2, és ezen m2 árral számolva a teljes alapterületet fsz.-ként figyelembe véve a helyiség forgalmi értéke 12.564.909,- Ft lenne.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: „A lakás- és helyiséggazdálkodási, valamint a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket érintő bérbeadói jogok gyakorlására a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, amennyiben e rendelet másként nem rendelkezik.”

A Képviselő-testület döntési jogkörét a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. §  (2) bekezdés b) pontja támasztja alá:

„ (2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat

b) vagyon forgalmi értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, ha az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot meghaladja.”
Figyelemmel arra, hogy a hasznosításból származó bevétel 8,5 évre számítottan meghaladja a nettó 12 millió forintot, indokolt, hogy a tárgyi előterjesztésről a Tisztelt Képviselő-testület döntsön. 
4.

Dózsa György út 80.  
           hrsz. 33473/0/A/1  

Lakóépület önkormányzati 

tulajdoni hányada: 
6,65 % 

Albetét önkormányzati

tulajdoni hányada:                  100 % 

Bérlő neve: 


üres

Tilalmi lista:


nem szerepel

Alapterület:

            239 m2 udvari pince

Vízóra:

            nyilvántartásunk szerint van

Helyiség után Önkormányzat által fizetett közös költség: 152,- Ft/m2/hó, azaz 36.328,- Ft/hó

A MÁRONI-2007. Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-190382, adószám: 13919692-2-42, székhely: 1071 Budapest, Dózsa György út 78., ügyvezető: Kőszegi Péter) kérelmet nyújtott be az ERVA NZrt.-hez a fenti paraméterekkel rendelkező udvari, pinceszinti helyiség bérbevételére vonatkozóan. A helyiséget raktározás céljára szeretnék hasznosítani.
Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 57. § (3) bek. g) és ga) pontjai szerint:

 „(3) Amennyiben – e rendelet eltérő rendelkezése hiányában - a bérlő vállalja az óvadék megfizetését, versenyeztetés mellőzésével a bérbeadói jogok gyakorlójának döntése alapján lehet a 25 millió forintot el nem érő forgalmi értékű helyiségre szerződést kötni az alábbi esetekben:

g) az Erzsébet krt.- Király utca- Lövölde tér- Városligeti fasor- Dózsa György út- Verseny utca- Thököly út- Baross tér- Rákóczi út által határolt területen

ga) üresen álló pince vagy pince szinten lévő, továbbá udvari bejáratú helyiségek bérbe adása esetén”.

Fentieknek a nevezett helyiség megfelel, mivel a szóban forgó területen helyezkedik el, pinceszinti, udvari bejáratú, 2010. márciusa óta üres, és forgalmi értéke nem haladja meg a 25 millió forintot.

Az ingatlan értékének megállapításához összehasonlító adat: a Dózsa Gy. út 14. sz. alatti üres, utcai bejáratú pincehelyiségről 2015. augusztusban készült értékbecslés szerint a fajlagos érték: 41.300,- Ft/m2, ha ezzel az értékkel számolunk, a nevezett udvari bejáratú pincehelyiség forgalmi értéke 9.870.700,- Ft, továbbá az ingatlan bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot nem haladja meg.

A 2015. évre meghatározott bérleti díjakat a 144/2015.(III.25.) számú Képviselő-testületi határozat 9) pontja tartalmazza az alábbiak szerint:

Kiemelt kategória: 2.320,- Ft/m2/hó+ÁFA

I.   kategória: 1.920,- Ft/m2/hó+ÁFA

II.   kategória: 1.520,- Ft/m2/hó+ÁFA

III.   kategória: 1.120,- Ft/m2/hó+ÁFA

Tárgyi helyiség az övezeti besorolás szerint az II. kategóriába tartozik, melynek bérleti díja 1.520,- Ft/m2/hó+ÁFA.

A határozat 12) f) pontja alapján az udvari pinceszinti elhelyezkedés miatt azonban 70%-os mértékű csökkentő tényező vehető figyelembe, így a fizetendő bérleti díj 456,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 108.984,- Ft/hó + ÁFA (5.472,- Ft/m2/év + ÁFA) összegben állapítható meg.

A leendő bérlő óvadékfizetési kötelezettségére vonatkozóan a Rendelet 22. § (1) – (3) bekezdése az alábbiakat tartalmazza:

„22.§ (1) Jelen rendelet hatályba lépését követően létesített bérleti jogviszony esetében –eltérő rendelkezés hiányában– kötelező szerződéskötési feltétel az óvadék kikötése és megfizetése. Szociális lakbér megállapítása esetén a jogosultság tartama alatt a bérlő mentesül az óvadékfizetési kötelezettség alól. Amennyiben a bérlő költségelvű bérleti szerződéssel rendelkezik, és ennek során válik szociális lakbérre jogosulttá, úgy a szociális lakbér megállapítását követően részére a korábban befizetett óvadékot vissza kell fizetni, vagy rendelkezése szerint annak összege az esedékes lakbérbe beszámítható. Az a bérlő, aki a szociális lakbérre való jogosultságát elveszti és költségelvű lakbér fizetésére válik kötelezetté, a lakbér változás és az óvadékfizetési kötelezettség kiközlését követő 90 napon belül az e rendeletben meghatározottak szerint az óvadék összegét köteles megfizetni.
 
(2) Az óvadék mértéke:
 
a.) költségelven bérbe adott lakás esetében a lakás csökkentő-növelő tényező nélküli lakbérének 2 havi összege,
 
b.) piaci alapon bérbe adott lakás esetében a lakás csökkentő-növelő tényező nélküli lakbérének 3 havi összege. 
 
(3) Az óvadékot - a bérbeadó megbízottja útján- az Önkormányzat erre a célra elkülönített számlájára legkésőbb a bérleti szerződés bérlő általi aláírásáig kell befizetni.”
A Rendelet 54. §-a szerint: „A helyiség bérletének létrejöttére, a felek jogaira és kötelezettségeire, valamint a bérlet megszűnésére e rendelet II. részében foglalt lakásbérletre vonatkozó szabályait [ideértve a 42. cím alatti Lakásbővítés (csatolás) valamint a 20. cím alatti Bérleti szerződést biztosító mellékkötelezettségek szabályait is] – e rendelet III. részében foglalt eltérésekkel – kell megfelelően alkalmazni.”

Így ez a kötelezettség jelen esetben is alkalmazandó, ennek megfelelően a három havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék összege: 415.230,- Ft.

Az óvadékösszeg felhasználhatóságát, illetve visszafizetési módját a Rendelet 22. § (4)-(6) bekezdései tartalmazzák.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: „A lakás- és helyiséggazdálkodási, valamint a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket érintő bérbeadói jogok gyakorlására a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, amennyiben e rendelet másként nem rendelkezik.”

A Képviselő-testület döntési jogkörét a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. §  (2) bekezdés b) pontja támasztja alá:

„ (2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat

b) vagyon forgalmi értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, ha az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot meghaladja.”

Figyelemmel arra, hogy a hasznosításból származó bevétel 9 év 1 hónapra számítottan meghaladja a nettó 12 millió forintot, indokolt, hogy a tárgyi előterjesztésről a Tisztelt Képviselő-testület döntsön. 

5.

Király u. 79.


34020/0/A/1 hrsz.

Lakóépület önkormányzati 

tulajdoni hányada: 
24,58 % 

Albetét önkormányzati

tulajdoni hányada:                  100 % 

Bérlő neve: 


üres

Tilalmi lista:


nem szerepel

Alapterület:

            148 m2 udvari földszinti helyiség

Vízóra:

                        van

Helyiség után Önkormányzat által fizetett közös költség: 203,- Ft/m2/hó, azaz 30.044,- Ft/hó

Garami Richárd (adószám: 76945504-1-42,) kérelmet nyújtott be az ERVA NZrt.-hez a fenti paraméterekkel rendelkező udvari földszinti helyiség bérbevételére.

A helyiséget önálló kulturális és művészeti tevékenység, kiállítás céljára szeretné használni.

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadását szabályozó Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelete (továbbiakban: Rendelet) 57. § (3) bek. i) pontja és ia) alpontja szerint:

„(3) Amennyiben – e rendelet eltérő rendelkezése hiányában - a bérlő vállalja az óvadék megfizetését, versenyeztetés mellőzésével a bérbeadói jogok gyakorlójának döntése alapján lehet a 25 millió forintot el nem érő forgalmi értékű helyiségre szerződést kötni az alábbi esetekben:

g) az Erzsébet krt.- Király utca - Lövölde tér - Városligeti fasor- Dózsa György út- Verseny utca- Thököly út – Baross tér - Rákóczi út által határolt területen 

ga) üresen álló pince vagy pince szinten lévő, továbbá udvari bejáratú helyiségek bérbe adása esetén,”

Előzőekben leírtaknak nevezett helyiség megfelel, mivel a szóban forgó területen helyezkedik el, 2014.07.01.-től üres, forgalmi értéke nem haladja meg a 25 millió forintot (A Király u. 21. A/6 albetét számú udvari földszinti helyiségre a 2014 decemberében készített értékbecslésben a megállapított fajlagos érték 96.296,- Ft/m2, így ha az előzőekben megadott fajlagos értékkel számolunk, a forgalmi érték 14.251.808,-Ft).
A 2015. évre meghatározott bérleti díjakat a 144/2015.(III.25.) számú Képviselő-testületi határozat 9) pontja tartalmazza az alábbiak szerint:

Kiemelt kategória: 2.320.-Ft,- /m2/hó+ÁFA

IV. kategória:   1.920.-Ft,- /m2/hó+ÁFA

V. kategória:   1.520.-Ft,- /m2/hó+ÁFA

VI. kategória:   1.120.-Ft,- /m2/hó+ÁFA

A tárgyi helyiség az övezeti besorolás szerint az I. kategóriába tartozik, ahol a helyiségek bérleti díja 1.920,- Ft/m2/hó + ÁFA. 

A határozat 12) e) pontja alapján az udvari földszinti elhelyezkedés miatt azonban 40%-os mértékű csökkentő tényező vehető figyelembe, így a fizetendő bérleti díj 1.152,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 170.496,- Ft/hó + ÁFA (13.824,- Ft/m2/év + ÁFA) összegben állapítható meg.

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet 22. § (1)- (3) bekezdése az alábbiakat tartalmazza:
 

„22.§ (1) Jelen rendelet hatályba lépését követően létesített bérleti jogviszony esetében –eltérő rendelkezés hiányában– kötelező szerződéskötési feltétel az óvadék kikötése és megfizetése. Szociális lakbér megállapítása esetén a jogosultság tartama alatt a bérlő mentesül az óvadékfizetési kötelezettség alól. Amennyiben a bérlő költségelvű bérleti szerződéssel rendelkezik, és ennek során válik szociális lakbérre jogosulttá, úgy a szociális lakbér megállapítását követően részére a korábban befizetett óvadékot vissza kell fizetni, vagy rendelkezése szerint annak összege az esedékes lakbérbe beszámítható. Az a bérlő, aki a szociális lakbérre való jogosultságát elveszti és költségelvű lakbér fizetésére válik kötelezetté, a lakbér változás és az óvadékfizetési kötelezettség kiközlését követő 90 napon belül az e rendeletben meghatározottak szerint az óvadék összegét köteles megfizetni.
 
(2) Az óvadék mértéke:
 
a.) költségelven bérbe adott lakás esetében a lakás csökkentő-növelő tényező nélküli lakbérének 2 havi összege,
 
b.) piaci alapon bérbe adott lakás esetében a lakás csökkentő-növelő tényező nélküli lakbérének 3 havi összege. 
 
(3) Az óvadékot - a bérbeadó megbízottja útján- az Önkormányzat erre a célra elkülönített számlájára legkésőbb a bérleti szerződés bérlő általi aláírásáig kell befizetni.”
A Rendelet 22. § (1) bek. az alábbiakat írja elő:

„(1) Jelen rendelet hatályba lépését követően létesített bérleti jogviszony esetében –eltérő rendelkezés hiányában– kötelező szerződéskötési feltétel az óvadék kikötése és megfizetése.”

 A Rendelet 54. §-a szerint: „A helyiség bérletének létrejöttére, a felek jogaira és kötelezettségeire, valamint a bérlet megszűnésére e rendelet II. részében foglalt lakásbérletre vonatkozó szabályait [ideértve a 42. cím alatti Lakásbővítés (csatolás) valamint a 20. cím alatti Bérleti szerződést biztosító mellékkötelezettségek szabályait is] – e rendelet III. részében foglalt eltérésekkel – kell megfelelően alkalmazni.”

Ennek megfelelően a háromhavi (bruttó) bérleti díjnak megfelelő óvadék összege 649.590,- Ft. 

A Rendelet 2. § 1) bekezdése szerint: „A lakás- és helyiséggazdálkodási, valamint a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket érintő bérbeadói jogok gyakorlására a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, amennyiben e rendelet másként nem rendelkezik.”

A Képviselő-testület döntési jogkörét a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (2) bekezdés b) pontja támasztja alá:

„ (2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat

b) vagyon forgalmi értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, ha az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot meghaladja.”

Figyelemmel arra, hogy a hasznosításból származó bevétel 6 évre számítottan meghaladja a nettó 12 millió forintot, indokolt, hogy a tárgyi előterjesztésről a Tisztelt Képviselő-testület döntsön. 

6.
Az ERVA Nonprofit Zrt. 2013. január 1. napjától végez – az Önkormányzattal e tárgyban kötött feladatellátási szerződés alapján – az Önkormányzat tulajdonában álló közterületek vonatkozásában köz- és településtisztasági feladatokat. Az elmúlt évek tapasztalatai alapján elmondható, hogy az ERVA Nonprofit Zrt. e tevékenysége révén Erzsébetváros köztisztasága számottevően javult.

Az ERVA Nonprofit Zrt. településtisztasági feladatait részben saját, részben pedig önkormányzati tulajdonú vagyontárgyak bevonásával látja el. E körben az Önkormányzat és az ERVA Nonprofit Zrt. – többek között az önkormányzati tulajdonú járdatisztító gépek és egyéb tisztító berendezések tárgyában – több üzemeltetési és egyéb megállapodást kötött, amelyek alapján e tárgyi eszközök birtokát – és így a használat jogát – az Önkormányzat az ERVA Nonprofit Zrt.-re ruházta. Az Önkormányzat mint tulajdonos és az ERVA Nonprofit Zrt. között 2012. december 19. napján használati megállapodás jött létre, amely alapján az Önkormányzat a településtisztasági feladatai ellátásához az ERVA Nonprofit Zrt. ingyenes használatába adta a Budapest Főváros VII. kerület Murányi utca 13. szám alatti ingatlant. A használati megállapodás 2013. december 31. napjáig szólt, amelyet jelen előterjesztés mellékleteként csatolunk. Figyelemmel a szerződés határozott idejének lejártára, indokolt új szerződés kötése.
A használati megállapodás a határozati javaslat mellékletét képezi.

A szerződés megkötéséről való döntés meghozatalára a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (5) bekezdései alapján jogosult.

Határozati javaslatok

1.

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete 150/2015. (III.25.) számú határozatának D.) 1.) és D.) 4.) pontjait az alábbiak szerint módosítja azzal, hogy a határozat egyéb pontjai változatlanul hatályban maradnak.
D.) Nem lakáscélú helyiségek elidegenítése és hasznosítása

1.) A nem lakáscélú helyiségeknél minden esetben a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság ill. a Képviselő-testület egyedi döntés szükséges az elidegenítéshez. Belső Erzsébetvárosban (Erzsébet krt., Király u., Károly krt., Rákóczi út által határolt terület) nem lakáscélú helyiség elidegenítésére kizárólag abban az esetben kerülhet sor, amennyiben helyiség forgalmi értéke meghaladja a bérlője által jelenleg fizetett nettó bérleti díj és az Önkormányzat által fizetett közös költség különbözetének a 120 szorosát, tehát 10 éven belül nem térülne meg, vagy a bérlő olyan forgalmi érték elfogadására tesz ajánlatot, amely forgalmi érték meghaladja a jelenleg fizetett nettó bérleti díj és az Önkormányzat által fizetett közös költség különbözetének a 120 szorosát. Az elidegenítésről való döntéshozatalnál figyelemmel kell lenni a bérlő esetleges felújítási szándékára, illetve a vállalt felújítás költségvonzatára, vagy műszaki tartalmára.

4.) A jelen irányelvek mellékletét képező övezeti térkép szerinti kiemelt övezetben Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete nem járul hozzá, hogy az üres helyiségek élelmiszer, kiskereskedelmi és vendéglátóipari tevékenység céljából kerüljenek funkcióváltással bérbeadásra illetve a már meglévő bérlemények ilyen irányú funkcióváltását sem támogatja. 

2.

A.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete a tulajdonos Önkormányzat nevében hozzájárul, hogy a Budapest VII. Dohány u. 32. szám alatti 34475 hrsz.-ú 100 %-os önkormányzati tulajdonban lévő épület  bérlője, az EMIH által alapított OÁSZ Kft. (székhely: 1074 Budapest, Dob u. 31., cégjegyzékszám: 01-09-959987, adószám: 23320622-2-42, ügyvezető: Oirechman Shmuel) az iskolaépület fejlesztéséhez szükséges, Miniszterelnökség által támogatott „A Hitközség objektumvédelmének és biztonságának megerősítése”, valamint a   „Zsidó élet háza kiállítás előkészítése, helyszínének felújítása” tárgyú projektek megvalósításához szükséges felújítási munkákat elvégezze azzal, hogy a felújítási költségei a bérleti díjba nem beszámíthatóak, ilyen igény a későbbiekben előterjesztésre nem kerül.
Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

B.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete a tulajdonos Önkormányzat nevében nem adja hozzájárulását ahhoz, hogy a Budapest VII. Dohány u. 32. szám alatti 34475 hrsz.-ú 100 %-os önkormányzati tulajdonban lévő épület  bérlője, az EMIH által alapított OÁSZ Kft. (székhely: 1074 Budapest, Dob u. 31., cégjegyzékszám: 01-09-959987, adószám: 23320622-2-42, ügyvezető: Oirechman Shmuel) az iskolaépület fejlesztéséhez szükséges, Miniszterelnökség által támogatott „A Hitközség objektumvédelmének és biztonságának megerősítése”, valamint a   „Zsidó élet háza kiállítás előkészítése, helyszínének felújítása” tárgyú projektek megvalósításához szükséges felújítási munkákat elvégezze.
Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

3.

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy hozzájárul az Angeli Kft. (székhely: 1013 Budapest, Lánchíd u. 7-9. 1/A-B., cégjegyzék szám: 01-09-702882, adószám: 12776043-2-41, ügyvezető: Boros László) által bérelt Budapest VII. Erzsébet krt. 44-46. szám alatti, 34059/0/A/8 hrsz.-on nyilvántartott 57 m2 (45 m2 utcai földszint + 12 m2 galéria) alapterületű nem lakás célú helyiség bérleti jogának Kasmirett Kft. (székhely: 1162 Budapest, Péterke u. 52., cégjegyzékszám: 01-09-959532,  adószám: 23311064-2-42, ügyvezető: Enzsöl Gábor) részére, textiláru kis- és nagykereskedés tevékenység céljára történő átadásához az alábbi feltételekkel:

A bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy a helyiséget bérleti díjhátralék nem terhelheti.

A szerződés megkötését megelőzően a Kasmirett Kft. óvadékként 450.798,- Ft (a havi bruttó bérleti díj háromszorosa) összeget köteles megfizetni az Önkormányzat részére.

Bérleti jogviszony kezdete: 2016. január 01.

Bérlet tartama: határozatlan idő

Bérleti díjfizetési kötelezettsége: 
 a 45 m2-es fsz.-i részre 2.320,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 104.400,- Ft/hó + ÁFA (27.840,- Ft/m2/év + ÁFA), a 12 m2-es galériára 1.160,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 13.920,- Ft/hó + ÁFA (13.920,- Ft/m2/év + ÁFA), mindösszesen 118.320,- Ft/hó + ÁFA, mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.
A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőt a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól, valamint, ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását, vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház jogszerűen megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, vagy nem járul hozzá a bérlő által kezdeményezett rendeltetésmód változáshoz, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.

A bérleti szerződés csak akkor köthető meg, ha a szervezet megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bek. 1. pont szerinti átláthatósági feltételeknek, valamint a Rendelet 58. § (1) bekezdésében foglaltaknak.

A bérleti szerződés megkötését követően bérlő köteles - saját költségén kiállított - közjegyzői okiratban kötelezettséget vállalni a bérleti szerződésben foglaltak teljesítéséért, valamint bérbeadói felmondás esetén a helyiség kiürítéséért.

Amennyiben a bérleti szerződést a bérleti jog átvevője a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig nem köti meg, a bizottsági határozat hatályát veszti.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
határozat Átvevő általi kézhezvételét követő 45 nap

4.

A.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelete 57. § (3) bek. g) pontja és ga) alpontja alapján hozzájárul ahhoz, hogy a Budapest VII. Dózsa György út 80. szám alatti 33473/0/A/1 hrsz.-on nyilvántartott 239 m2 alapterületű udvari pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a MÁRONI-2007. Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-190382, adószám: 13919692-2-42, székhely: 1071 Budapest, Dózsa György út 78., ügyvezető: Kőszegi Péter) részére határozatlan időre, raktározás céljára, versenyeztetés mellőzésével bérbeadásra kerüljön az alábbi feltételek mellett:

A szerződés megkötését megelőzően az Önkormányzat részére óvadékként 415.230,- Ft (a havi bruttó bérleti díj háromszorosa) összeget köteles megfizetni a bérlő.

Bérleti díjfizetési kötelezettsége az alábbi:

456,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 108.984,- Ft/hó + ÁFA (5.472,- Ft/m2/év + ÁFA), mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.

A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőt a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól, valamint, ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását, vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház jogszerűen megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, vagy nem járul hozzá a bérlő által kezdeményezett rendeltetésmód változáshoz, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.

Bérlővel a bérleti szerződés csak akkor köthető meg, ha a szervezet megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti átláthatósági feltételeknek. 

A bérlemény birtokbaadásának feltétele, hogy a bérlő - saját költségén kiállított - közjegyzői okiratban vállaljon kötelezettséget a bérleti szerződésben foglaltak teljesítéséért, valamint bérbeadói felmondás esetén a helyiség kiürítéséért.

Amennyiben a bérleti szerződést a bérlő a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig nem köti meg, a bizottsági határozat hatályát veszti.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
határozat kérelmező általi kézhezvételét követő 45 nap

B.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy nem járul hozzá ahhoz, hogy a Budapest VII. Dózsa György út 80. szám alatti 33473/0/A/1 hrsz.-on nyilvántartott 239 m2 alapterületű udvari pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a MÁRONI-2007. Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-190382, adószám: 13919692-2-42, székhely: 1071 Budapest, Dózsa György út 78., ügyvezető: Kőszegi Péter) részére versenyeztetés mellőzésével bérbeadásra kerüljön.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal
5.

A.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelete 57. § (3) bek. g) pontja és ga) alpontja alapján hozzájárul ahhoz, hogy Garami Richárd (adószám: 76945504-1-42,) részére határozatlan időre, önálló kulturális és művészeti tevékenység valamint kiállítás céljára, versenyeztetés mellőzésével bérbeadásra kerüljön a Budapest VII. Király u. 79. sz. alatti, 34020/0/A/1 hrsz.-on nyilvántartott 148 m2 alapterületű udvari földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség az alábbi feltételek mellett:

A szerződés megkötését megelőzően az Önkormányzat részére óvadékként 649.590,- Ft (a havi bruttó bérleti díj háromszorosa) összeget köteles megfizetni a bérlő.

Bérleti díjfizetési kötelezettsége az alábbi:

udvari földszint 1.152,- Ft/m2/hó+ÁFA,  azaz 170.496,- Ft/hó + ÁFA (13.824,- Ft/m2/év + ÁFA), mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.

A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőt a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól, valamint, ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását, vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház jogszerűen megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, vagy nem járul hozzá a bérlő által kezdeményezett rendeltetésmód változáshoz, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.

A bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy a bérlő - saját költségén kiállított - közjegyzői okiratban vállal kötelezettséget a bérleti szerződésben foglaltak teljesítéséért, valamint bérbeadói felmondás esetén a helyiség kiürítéséért.

Amennyiben a bérleti szerződést a bérlő a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig nem köti meg, a bizottsági határozat hatályát veszti.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
határozat kérelmező általi kézhezvételét követő 45 nap

B.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy nem járul hozzá ahhoz, hogy Garami Richárd (adószám: 76945504-1-42,) részére határozatlan időre, önálló kulturális és művészeti tevékenység valamint kiállítás céljára, versenyeztetés mellőzésével bérbeadásra kerüljön a Budapest VII. Király u. 79.sz. alatti, 34020/0/A/1 hrsz.-on nyilvántartott 148 m2 alapterületű udvari földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

6.
1. Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Képviselő-testülete úgy dönt, hogy hozzájárul ahhoz, hogy az ERVA Nonprofit Zrt. települési- és köztisztasági feladatainak elvégzése céljából a jelen határozat alapján kötendő szerződés aláírása napjától a Budapest Főváros VII. kerület Murányi utca 13. szám alatti 509 m2 alapterületű ingatlant telephelyeként 2016. március 31. napjáig ingyenesen használja. A Képviselő-testület egyúttal felhatalmazza a Polgármestert, hogy az ebben a tárgyban kötendő, az Önkormányzat és az ERVA Nonprofit Zrt. közötti használati megállapodást írja alá.

2. A Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Képviselő-testülete hozzájárul ahhoz, hogy az ERVA Nonprofit Zrt. a Budapest Főváros VII. kerület Murányi utca 13. szám alatti ingatlant telephelyként használja, alapító okiratában az ingatlant telephelyként feltüntesse, és azon hulladékkezelési tevékenységet folytasson.

3. Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az ERVA Nonprofit Zrt.-vel a Budapest VII kerület Murányi u. 13. szám alatti ingatlan tárgyában kötendő használati megállapodás jövőben szükségessé váló esetleges módosítására felhatalmazza a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságot.

Felelős:        Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:     azonnal

Budapest, 2015.12.01.


Dr. Bajkai István


alpolgármester
