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A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság 2015. december 14-ei rendkívüli ülésére

	Tárgy:
	Tulajdonosi döntés nem lakás céljára szolgáló helyiség felújítási költségének bérleti díjba történő beszámítása tárgyában

Bp. VII. Hársfa u. 23. hrsz.: 33710/0/A/1 


Készítette:


Dr. Csomor Sándor

ERVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója
Törvényességi szempontból kifogást nem emelek:

dr. Mészáros Zoltán
Jegyzői Iroda vezetője
Az előterjesztést nyilvános ülésen kell tárgyalni
A határozat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges.
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Tisztelt Bizottság!

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjen.

Az ERVA NZrt. a határozati javaslatok A) változatát támogatja.

Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:

Bp. VII. Hársfa u. 23.
33710/0/A/1 hrsz. 

Lakóépület önkormányzati 

tulajdoni hányada: 

9,15 % 

Albetét önkormányzati 

tulajdoni hányada: 

100 %

Bérlő neve: 


JAKAB Consulting Nonprofit Kft.

Alapterület: 


71 m2 utcai pinceszinti helyiség

Bérleti jogviszony kezdete: 
2014. 11. 01–től határozatlan idő 

Jelenlegi bérleti díja: 
7.453,50 Ft/m2/év + ÁFA, 44.100,- Ft/hó + ÁFA 

Tevékenység:


lélekgyógyászati tevékenység

Vízóra: 


nyilvántartásunk szerint van

Helyiség után Önkormányzat által fizetett közös költség: 210,- Ft/m2/hó, azaz 14.910,- Ft/hó

A JAKAB Consulting Nonprofit Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-924817, székhely: 1016 Bp. Gellérthegy u. 18. II. 3., adószám: 14342356-1-41, ügyvezető: Jakab Judit) ügyvezetője kérelmet nyújtott be az ERVA NZrt.-hez, melyben kéri bérleménye felújítási költségének bérleti díjba történő beszámítását a bérleti díj 50 %-a erejéig.

A bérlő által benyújtott számlák összege bruttó 7.562.850,- Ft.

A benyújtott dokumentumok alapján építésgazdasági igazságügyi szakértői véleményt kértünk a bérbeadót terhelő beruházások értékének megállapítása céljából.

A Sátori és Társa Mérnöki Iroda Kft. által készített szakértői vélemény szerint bérbeadót terhelő felújítási munkákat építészet, építőmesteri munkák, épületgépészet és épületvillamosság területén végeztetett a bérlő. A szakértői vizsgálat alapján a bérlő által elvégzett felújítási munkálatok bérbeadót terhelő értéknövelő hatását összesen nettó 4.600.000,- Ft-ban határozták meg, ez az összeg szolgálhat alapjául a bérbeszámításnak.

Az önkormányzati tulajdonban lévő nem lakáscélú helyiségek bérleti díját szabályozó Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete által hozott 144/2015.(III.25.) számú határozat 15.) pontja szerint:

„A Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete a nem lakás céljára szolgáló helyiségek esetén a bérlő által vállalt felújítási kötelezettség alapján a munkák elszámolásával kapcsolatban felhatalmazza a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságot, hogy a bérleti díjba történő beszámítással kapcsolatban egyedileg állapodjon meg a bérlővel a bérleti díj  maximum 50%-a erejéig.”

Határozati javaslat

A. változat

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága a Képviselő-testület 144/2015.(III.25.) számú határozatának 15.) pontja alapján hozzájárul ahhoz, hogy a Budapest VII. Hársfa u. 23. szám alatti 33710/0/A/1 hrsz.-on nyilvántartott 71 m2 alapterületű utcai, pinceszinti nem lakáscélú helyiség bérlője, a JAKAB Consulting Nonprofit Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-924817, székhely: 1016 Bp. Gellérthegy u. 18. II. 3., adószám: 14342356-1-41, ügyvezető: Jakab Judit) által a helyiség felújítására fordított, 4.600.000,- Ft + ÁFA összegű felújítási költség a bérlő által fizetendő bérleti díjba beszámításra kerüljön a havi bruttó bérleti díj 50 %-a erejéig. 

    Felelős: Vattamány Zsolt polgármester

    Határidő: Határozathozatalt követő hónaptól

B. változat

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága a Képviselő-testület 144/2015.(III.25.) számú határozatának 15.) pontja alapján hozzájárul ahhoz, hogy a Budapest VII. Hársfa u. 23. szám alatti 33710/0/A/1 hrsz.-on nyilvántartott 71 m2 alapterületű utcai, pinceszinti nem lakáscélú helyiség bérlője, a JAKAB Consulting Nonprofit Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-924817, székhely: 1016 Bp. Gellérthegy u. 18. II. 3., adószám: 14342356-1-41, ügyvezető: Jakab Judit) által a helyiség felújítására fordított, 4.600.000,- Ft + ÁFA összegű felújítási költség a bérlő által fizetendő bérleti díjba beszámításra kerüljön a havi bruttó bérleti díj 40 %-a erejéig.
     Felelős: Vattamány Zsolt polgármester

     Határidő: Határozathozatalt követő hónaptól

Budapest, 2015. 12. 04


Dr. Csomor Sándor
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