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Tisztelt Bizottság!

Kérem a Tisztelt Bizottságot az előterjesztést megtárgyalni, és a határozati javaslatok alapján

döntést hozni szíveskedjen.

Az ERVA Nonprofit Zrt. a határozati javaslatok A.) változatát támogatja.

Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:

Budapest VII. Rákóczi út 34.  
34544/2/A/5 hrsz.

Lakóépület önkormányzati 

tulajdoni hányada: 


65,85 % 

Albetétek önkormányzati 

tulajdoni hányada: 


100 %

Bérlő neve: 



D-STRAT Kft.

Alapterület: 



19 m2  utcai földszint

Bérleti jogviszony kezdete: 

2011. 03. 01. határozatlan idejű 

Jelenlegi bérleti díja: 

31.333,- Ft/m2/év + ÁFA azaz   49.611,- Ft/hó + ÁFA
Tevékenység:



delikátesz, fagyizó és látványpékség


Vízóra: 



van

Helyiség után Önkormányzat által fizetett közös költség: 210,- Ft/m2/hó, azaz 3.990,- Ft/hó

A Budapest VII. Rákóczi út 34. sz. alatti 34544/2/A/5 hrsz.-ú 19 m2 alapterületű, delikátesz, fagyizó és látványpékség céljára bérbe adott nem lakáscélú helyiség bérlője, a D-STRAT Kft. (székhely: 1013 Budapest, Attila út 25.2/9., cégjegyzékszám: 01-09-950241, adószám: 23042212-2-41, ügyvezető: Berki Istvánné) a tulajdonos hozzájárulásával albérletbe szeretné adni  bérleményét a Florian Tiku Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített név: Florian Tiku Kft., székhely: 2330 Szigetszentmiklós, Jókai u. 35., cégjegyzékszám: 01-09-924822,  adószám: 14758201-2-13, ügyvezető: Tiku Naser) részére.

Az albérlő a helyiséget fagyizó-cukrászda tevékenységre kívánja használni.

Bérlőnek 2015. november 30-ig bérleti díjtartozása nincs.

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 65. §-a szabályozza az albérletbe adás feltételeit:

„(1) A helyiség egésze vagy egy része az Ltv. 42. § (1) bekezdése alapján adható albérletbe.

(2) Olyan albérleti szerződéshez adható hozzájárulás, melynek időtartama nem terjed túl a bérlő szerződésének időtartamán.

(3) A hozzájárulás feltétele: 

a) a bérlő vállalja a hozzájárulás időpontjában fizetendő, a Bizottság döntése alapján megállapított – a bérleti díj másfélszerese és háromszorosa közötti – emelt bérleti díj megfizetését, tekintet nélkül arra, hogy a helyiség egésze, vagy egy része kerül albérletbe adásra, továbbá

b) az albérlő vállalja, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozására vonatkozólag. 

(4) A helyiség használatra történő átengedéséhez kizárólag az (1) bekezdésben meghatározott jogcímen lehet hozzájárulni.

(5) A Bizottság döntésében a (3) bekezdés a) pontjában meghatározott, bérlő által fizetendő emelt bérleti díj megállapításától eltekinthet, ha az albérlő társadalmi közérdekű (pl. oktatási, kulturális, szociális, egészségügyi) tevékenység céljára veszi bérbe a helyiséget és az albérleti díj nem haladja meg a helyiség bérleti díját.”

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (Ltv.) 42. § (1) bekezdése szerint: „A bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó hozzájárulásával másra átruházhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozó szerződést írásba kell foglalni.”

A Rendelet 2. § (1) bekezdése az alábbiak szerint rendelkezik:

„A lakás- és helyiséggazdálkodási, valamint a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket érintő bérbeadói jogok gyakorlására a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, amennyiben e rendelet másként nem rendelkezik.”

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke a nettó 50 millió Ft-ot, továbbá arra, hogy bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot nem haladja meg)  a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1)-(2)-(3) bekezdése támasztja alá.

„(1) Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:

a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;

b) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, vagy a Képviselő-testület más bizottságának a hatáskörébe.

(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, ha az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot meghaladja.

(3) A Polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó százezer forint forgalmi értéket, vagy százezer forint nyilvántartási értéket meg nem haladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől, vagy nyilvántartási értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosításáról, ha a hasznosításból származó bevétel éves szinten a nettó százezer forintot nem haladja meg.”

Határozati javaslat

A.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul a D-STRAT Kft. (székhely: 1013 Budapest, Attila út 25.2/9., cégjegyzékszám: 01-09-950241, adószám: 23042212-2-41, ügyvezető: Berki Istvánné) által bérelt Bp. VII. Rákóczi út 34. 34544/2/A/5 hrsz.-ú 19 m2-es utcai földszinti helyiség Florian Tiku Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített név: Florian Tiku Kft., székhely: 2330 Szigetszentmiklós, Jókai u. 35., cégjegyzékszám: 01-09-924822,  adószám: 14758201-2-13, ügyvezető: Tiku Naser) részére, fagyizó-cukrászda tevékenység céljára történő albérletbe adásához, az alábbi feltételekkel:

- az albérleti szerződés időtartama nem terjedhet túl a bérlő bérleti szerződésének időtartamán

- az albérlő vállalja, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozásárára vonatkozólag 

- a D-STRAT Kft.-nek vállalnia kell az albérleti szerződés fennállása alatt a bérbeadó által megállapított bérleti díj kétszeresének 62.666,- Ft/m2/év + ÁFA, havi 99.222,- Ft + ÁFA összeg megfizetését.

A bérlő a bérleti szerződés módosításáig, az albérlő pedig a kezességi megállapodás aláírásáig köteles nyilatkozni arról, hogy a szervezet megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény szerinti átláthatósági feltételeknek.

Amennyiben a határozat kézhezvételétől számított 45 napon belül fenti feltételek nem teljesülnek, jelen határozat hatályát veszti.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
Határozat bérlő általi kézhezvételétől számított 45 nap

B.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul a D-STRAT Kft. (székhely: 1013 Budapest, Attila út 25.2/9., cégjegyzékszám: 01-09-950241, adószám: 23042212-2-41, ügyvezető: Berki Istvánné) által bérelt Bp. VII. Rákóczi út 34. 34544/2/A/5 hrsz.-ú 19 m2-es utcai földszinti helyiség Florian Tiku Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített név: Florian Tiku Kft., székhely: 2330 Szigetszentmiklós, Jókai u. 35., cégjegyzékszám: 01-09-924822,  adószám: 14758201-2-13, ügyvezető: Tiku Naser) részére, fagyizó-cukrászda tevékenység céljára történő albérletbe adásához, az alábbi feltételekkel:

- az albérleti szerződés időtartama nem terjedhet túl a bérlő bérleti szerződésének időtartamán

- az albérlő vállalja, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozására vonatkozólag 

- a D-STRAT Kft.-nek vállalnia kell az albérleti szerződés fennállása alatt a bérbeadó által megállapított bérleti díj másfélszeresének 46.999,- Ft/m2/év + ÁFA, havi 74.416,- Ft + ÁFA összeg megfizetését.

A bérlő a bérleti szerződés módosításáig, az albérlő pedig a kezességi megállapodás aláírásáig köteles nyilatkozni arról, hogy a szervezet megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény szerinti átláthatósági feltételeknek.

Amennyiben a határozat kézhezvételétől számított 45 napon belül fenti feltételek nem teljesülnek, jelen határozat hatályát veszti.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
Határozat bérlő általi kézhezvételétől számított 45 nap

C.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul a D-STRAT Kft. (székhely: 1013 Budapest, Attila út 25.2/9., cégjegyzékszám: 01-09-950241, adószám: 23042212-2-41, ügyvezető: Berki Istvánné) által bérelt Bp. VII. Rákóczi út 34.34544/2/A/5 hrsz.-ú 19 m2-es utcai földszinti helyiség Florian Tiku Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített név: Florian Tiku Kft., székhely: 2330 Szigetszentmiklós, Jókai u. 35., cégjegyzékszám: 01-09-924822,  adószám: 14758201-2-13, ügyvezető: Tiku Naser) részére, fagyizó-cukrászda tevékenység céljára történő albérletbe adásához, az alábbi feltételekkel:

- az albérleti szerződés időtartama nem terjedhet túl a bérlő bérleti szerződésének időtartamán

- az albérlő vállalja, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozásárára vonatkozólag 

- a D-STRAT Kft.-nek vállalnia kell az albérleti szerződés fennállása alatt a bérbeadó által megállapított bérleti díj háromszorosának 93.999,- Ft/m2/év + ÁFA, havi 148.833,- Ft + ÁFA összeg megfizetését.

A bérlő a bérleti szerződés módosításáig, az albérlő pedig a kezességi megállapodás aláírásáig köteles nyilatkozni arról, hogy a szervezet megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény szerinti átláthatósági feltételeknek.

Amennyiben a határozat kézhezvételétől számított 45 napon belül fenti feltételek nem teljesülnek, jelen határozat hatályát veszti.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
Határozat bérlő általi kézhezvételétől számított 45 nap

D.) változat

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy nem járul hozzá a D-STRAT Kft. (székhely: 1013 Budapest, Attila út 25.2/9., cégjegyzékszám: 01-09-950241, adószám: 23042212-2-41, ügyvezető: Berki Istvánné) által bérelt Bp. VII. Rákóczi út 34.34544/2/A/5 hrsz.-ú 19 m2-es utcai földszinti helyiség Florian Tiku Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített név: Florian Tiku Kft., székhely: 2330 Szigetszentmiklós, Jókai u. 35., cégjegyzékszám: 01-09-924822,  adószám: 14758201-2-13, ügyvezető: Tiku Naser) részére, fagyizó-cukrászda tevékenység céljára történő albérletbe adásához.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal
Budapest, 2015.12.07.


Dr. Csomor Sándor


ERVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója
