2. SZAMU MODOSITASSAL EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
BERLETI SZERZODES

mely létrejott a Budapest Fovdros VII keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzatanak vonatkozo
mindenkor hatalyos vagyontendelete alapjan.

1. Bérbeado: Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet ket. 6.
(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
“jelen okirat aldirasdndl képviseli az
Erzsébetvirosi Onkormsanyzati Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
{adGigazgatasi szdm: 12194528-2-42,
statisztikai szamijele: 12194528-6832-11401,
képviseli: dr. Csomor Sandor vezérigazgatd)

2. Bériok): Budapest-Fasori Reformitus Kollégiam Julianna Altalanos
Iskolaja és Csipkebokor Ovoddja
Székhelye: 1071 Budapest, Virosligeti fasor 7.
Kézbesitdsi cim: 1071 Budapest, Varosligeti fasor 7,
OM azonositd szama: 034917
Adészam: 18050330-2-42
Bankszamla szam: 11100104~18050330-36000001

Képviseletére jogosult: Filep Zoltan igazgatd

Bérbeado ¢s Bérl6 u tovabbiakban egyiittesen: Felek
kéz8tt & miai napon az alabbi felistelek metlett:

3. Bérbeaddi hozzajarulas:

3.1, Elézmények:

© Szerz6d6 felek egyezden 1ogzitik, hogy kozottitk 2012. avgusztus 31, napjan a Képviseld-
testiifct 325/2012. (VL.11.) szdmt hatérozata alapjan bérleti szerzodés jott 1étre. A jelen
alpontban hivatkozott bérleti szerzédés targya: Budapest, VIL keriilet 33524 hrsz. alatt
felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller u. 43-45. szdm alatti ingatlan 1.
emeletén taldthaté 106-109. szamn és 111-114, sz4mid - minddsszesen 8 db — tanterem és a
bérld oktatdsi tevékenységének gyakorlaséhoz szilkséges mellékhelyiségek és kiszolgals
feritletek. :

3.2. Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy a bérbeadd Képviscli-testitlete a 408/2013,
(V1.26.) szamii hatirozatéval akként dontitt, hogy a bérbeadd kizardlagos tulajdonaba ailo
Budapest, VII. keritlet 33524 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, VI keriilet
Rottenbiller u. 43-45. szdm alatti ingatlant nyilvénos palyazat iitjan bérbe adja. A bérbeadd
Képviselé-testitletének Pénzilgyi és Kerliletfejlesztési Bizottsdga 828/2013. (07.19)) szamu
hatérozatival a palyazati felhivést jovahagyta, A Bérbeado — megbizottja Gtjan — 2013, juliug
29. napjan a nyilvinos pélydzalot meghirdette. Szerz3dé felek egyezden rogzitik, hogy a
palydzati felhivasban meghatérozott hatéridd lejartaig cgyetlen érvényes palyazat érkezett,
amelyet a Bérl6 nyiijtott be,




A bérbeads Képvisels-testitletének Miivelddési, Kulturalis és szocialis Bizotisiga 284/2013.
(09.04.) szdmi hatdrozatival akként dontott, hogy a Bérld palyazatat és annak mellékletét
képez oktatdsi koncepeidt timogatja. A Bérbeadd Képviseld-testitlete a 635/2013. (IX.5.)
szdmi hatdrozataval akként dontott, hogy a Budapest VIL kertilet Rottenbiller u. 43-45.
széim alatti, 33524 hrsz. alatt felvett épitlet oktatdsi célra torténd bérbeadéasira lefolytatott
palydzati cljdrds nyertesének a Budapest-Fasori Reformétus Kollégium Julianna Altalénos
Iskoldja és Csipkebokor Ovodajat hirdette ki az alabbi {eltételekkel:

,.1.) Budapest Févaros VIL kertilet Erzsébetvaros Onkormanyzatdnak Képviselo-testilele
tgy dont, hogy a 408/2013.(V1.26.) hatdrozatdnak 3. pontjat visszavonja.

2.) Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy
dént, hogy a Budapest, VIL ker. Rottenbiller u. 43-45. sz. alatti, 33524 hrsz.-on
nyilvantartott 5. szintbél allé 100 %-os Snkormanyzati tulajdont épiilet oktatasi célra
torténd bérbeadasa céliabél lefolytatott palyazati eljdrdst eredményesnek nyilvanitja, és a
palyézat nyertesének a Budapest-Fasori Reformatus Kollégium Julianna Altalanos Iskoldja
és Csipkebokor Ovodéja palyazot nyilvanitja.

3.) Budapest Févaros VII keriilet Erzsébetvaros Onkornmidnyzatanak Képviselo-testiilete ngy
dont, hogy a Budapest, VI ker. Rottenbiller u. 43-45. sz. alatti, 33524 hrsz.-on
nyilvantartott 5. szinth81 all6 100 %-os dnkormanyzati tulajdont épiilelet az alabbi lényeges
feltételekkel a Budapest-Fasori Reformétus Kollégium Julianna Altalanos Iskoldja ¢s
Csipkebokor Ovodaja részére bérbe adja:

Bérleti jopviszony iddtartalma: hatdrozatlan.

Havi netté bérleti dij: 330.000,- Ft. :

A bérleti dij évente a KSH éltal megdtapitott inflacié mértékével emelkedik 2015. januar 1.
napiatdl.

Ovadck Gsszege: a bruftd bérleti dij egyhavi osszege.

A bérlé az ingatlan haszndlata soran azt kizarlag a palyazatdban megjelolt oktatdsi célra
hasznéthatja.

Az épitlet az alabbi terhekkel keriil bérbeaddsra:

a Molnar Antal Zeneiskola a pinceszinten egy, a foldszinten harom helyiséget haszndl,

az Frzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatal 2013, december 31. napjaig az altala igénybe vett
teriileteket irattarazasi célra hasznélja,

4.) Budapest Févéaros VIL keriilet Brzsébetviaros Onkorményzatinak KépviselG-testiilele ugy
dant, hogy felhatalmazza az ERVA Zrt.-t a bérleti szerzddes aldirdsdra, amelyet jelen dontés
* ajanlatievé altali kézhezvételétsl szamitott 45 napon beliil kell megkdtni.

5.} A Képviseld-testiliet felhatalmazza a Pénziigyi és Keriiletfejlesziési Bizottsdgot a bérlet
srerzidés esetleges modositasainak jovahagyasara.”

3.3 Felek egyezden rogzitik, hogy jelen szerzddés a Képviseld-testiilel 176/2014.40V.29.)
szomit hatdrozata alapjan médositasra kerilt, amely hatdrozat alopjan Jelek az 1. szami
médositdssal egységes szerkezetbe foglall bérleli szerzddést 2014. majus 14. napjdn lattdk el
alairdsukkal.

3.4, Felek régzitik tovabbd, hogy jelen 2. szdmi modositdssal egységes szerkezetbe foglall
borleti szerzbdést a Budapest Févdros VII kerillet Erzsébetvdros Onkormdanyzatdnak
Képviseld-estiilete Pénziigyi és Kerilletfejlesziési Bizottsaga 1309/2014.(11.11.) szdmu
hatdrozatdban adott jovahagydsa alapjdn kotik.

4. Bérlet targya:
Budapest, V1L ker. Roitenbiller a. 43-45. sz. alatti, 33524 hrsz.-on nyilvintarfott 5

szinthél 4116 (alagsor, folszint, 1. emelet, 1L emelet, tetotér) 100 Y%-os nkorminyzati
tulajdonu épiilet




Tevékenység: oktatist tevékenység, a jelen szerzdés elvélaszthatatlan 1. szamn
mellékleiét képezd Oktatasi Koncepeld szerint

5. Bérlet tartama: hatarozatlan ido

6. Bérleti dij: -

7.1.

7.2,

“Eves bérleti dij: 3.960.000,-/év +AFA -
Havi bérleti dij: 330.000,- Ft/ho + AFA

Dijfizetés kexdete: 2013, november 1. napjitol

Bérbeadd bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a jelen szerzddés targydt képezd 4.
pontban meghatdrozott ingatlant (a tovabbiakban: bérlemény). Felek egyerden
rdgzitik, hogy a bérbeadd a bérleményt a bérld altal 16bbsz6r megtekintett és mindkét
fél altal jol ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt
bocsatia a bérld rendelkezésére, kiildndsen arra figyelemmel, hogy a Bérlé a 3.1,
alpontban hivatkozott korabbi bérleti szerz6dés szerint az épilet dllagat, miszaki
Allapotét ismeri.

Szerz0dé felek egyezben megéllapodnak abban, hogy a kézottiik kordbban 2012,
augusztus 31, napjan Jétrejite (3.1, pontban hivatkozott) bérleti szerzédést a jelen
bérleti szerzédés aldirdsdval egyidejlileg a mai napon kizis megegyezéssel
megsziintetik. Felek cgyezben rogzitik, hogy a Bérld a 3.1. alpontban hivatkozott
korabbi bérleti jogviszony alapjan vallalt fizetési koételezettségének (bérleti dij és
koziizemi dijmegosztas) 2013, oktdber 31. napjaig terjedt idére kételes teljes korlien
teljesiteni jelen megallapodas aldirdsat kovetd legkésGbb S5 napon beliil. Felek
egyezben rogzitik, hogy a jelen alpontban meghatarozott jogviszonybdl eredben a
bérbeaddnak a bérlot terheld bérleti dijon és koziizemi atalanydijon fellil kévetelése
nincs.

Felek egyezben régzitik, hogy bérlemény targyat képezb ingatlan egy részét a Bérld a

‘korabbi - 3.1. alpontban hivatkozott — bérleti szerz6dés alapjan birtokdban tartja, igy
- erre vonatkozoéan kizardlag csak a jogbirtokbaadasra keriil sor. Felek megallapodnak,
‘hogy a teljes bérlemény birtokba adédsa (tényleges és joghirtokbaaddsa) atadas-atvételi

jegyzokonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérlé részére Wrténd adtadasdval a
szerzodés aldirasat kovetd legkésbb 8 munkanapon beliil torténik.

A jegyzbkonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtadasra keritlé berendezést és
felszerelési targyakat, a kiziizemi fogyasztdsmérok aladas-dtvételkori allasar és gydri
szamat, valamint a bérlemény miszaki allapotira, rendeltetésszerii haszndlatra
alkalmas voltira vonatkozd megallapitisokat. A jegyzdkdnyvet a felek, vagy a
képviseletilkben eljaré személyek mindegyike koteles aldirasaval hitelesiteni, A
jegyzdkonyv felvételéve! egyidejiileg a Felek a Bérleményrdl részletes fényképes

- dokumentaciot vesznek fel, amely a jegyzdkdnyv mellékletét képezi.

A jegyzbkonyv jelen szerzddés figpelékét képezi,

A bérlé koteles a bérbeaddt értesfteni, ha a bérbeaddt terhelé munkélatok
sziikségessége merill fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokai eivégezze,
tovabba a kdrok elharitasdhoz szitkséges intézkedéseket megtegye.
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10.

11.

12.

13.

13.1.

Az ériesités elmulasziasabdl eredd minden karért a bérls {elel,

Bérls jelen szerzddés megkitésével egyidejiileg kbteles egy havi brutté bérleti
dijnak megfelels, azaz 419.100,-Ft 8sszegii ovadékot megfizetni az ERVA Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-20600420 szdmu szamlijira. Az évadék a
bérid  szerzGdésébdl, iiletve a  mogbttes  szabalyokbol  bérlére hdarulé
kitelezetiségek nem fteljesitése esetén azok fedezeteként haszndlhaté fel,
amennyiben a bérld az arra valé irdsbeli felszélitas kézhezvételét kiivets 15 napon
beliil kistelezettségének igazolt médon nem tett eleget. Az Gvaddkot, illetve annak
fennmaradt részét a bérleti jogviszony megsziinését kiivetd 30 napon beliil kteles
hérbeadd — vagyonkezel§ tjin — visszafizetni a bérlé részére, amennyiben az
fentiek szerint fethasznalasra nem keriilt.

A bérld a bérlemény haszndlataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
bérleti dif - fizet. A bérleti dij bérl6 altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-20600444 szami pénzforgalmi szamldjara Atutalds Gtjan vagy
készpénz-atutalasi megbizds formajaban torténik.

A bérleti dij havi lebontésban, a targyhé 15. napjaig, elSre, egy Ssszegben, a bérbeadd
ahal kiallitott szémla ellenében esedékes.

A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatdrozott hérleti dij
Osszegct 2015, évidl kezdddden minden év dprilis 1. napjatol kezd6dé hatallyal, a
KSH altal el6z6 évre megdllapitott hivatalos inflacids ratanak (fogyasziéi arindex)
megleleiden a bérbeadd egyoldaltian jogosult megemelni.

A szerz6dd felek megdilapoddsa szerint a bérld kiteles teljesiteni a bérleti jogviszony

Jenndlldsa alati a szolgdltatok felé a bérleti dijon felil a bérleménnyel kapesolatos

valamennyi koliséget (kiléndsen a kdziizemi szolgdltatdsok, tovdabbd a gondnoki és
poriaszolgdlat dijdt), azzal, hogy a bérbeadé 2014. november 1. napjdtél az épiilet
vonatkozdsdban felmerilt koziizemi szolgdltatdsok (viz és csatornadij, elektromos
dram, gdzfogyaszids) valamint az ingatlan feriletén  biziositott  gondnoki és
portaszolgalat dijar a zeneiskola teriilete vonatkozdsdban fenndllé ré esd fix dsszeghi

dialdanydijat, azaz mindisszesen brutté 200.000,- Ft/hid dsszeget a bérls dltal kidlitots

- szdmla bérbeadd részére 1ovténd kézbesitésétdl szdmitotr 30 napon belill a szémldn

Jeltiintetert bankszdmldra torténd banki éturaldssal megfizet.

Felek megdilapodnak tovabbd abban, hogy a bérbeads dltal a jelen pontban
meghatdrozolt havonta fizetends fix Osszegli dlaldnydijar (ideérive a  koziizemi
szolgdllatdsok, tovabbd a gondnoki és portaszolgdlai dijdt) minden év jumius 30.
napjdig — elsé alkalommal 2015, jinius 30, napjdig — a jovére vonatkozéan kézosen

Jelilvizsgaljdk, és jelen szerzddést sziikség esetén eszarint modositjak.

A bérls kifejezetten vallalja, hogy a kéziizemi mérd6rakra vonatkozd szerzidéseket a
jelen bérleti szerz6dés aldirdsatol szdmitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére
aliratja, €s ennek megtoriéntét a bérbeadd felé hitelt érdemliben (kdziizemi
szerzddéssel) igazolja.

A felek a bérld jelen kotelezettségvallalasat a bérld lényeges kotelezettségének
tekintik.

A bérbeadd hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mérédrainak

szerzOdéset a bécldre dtirasra kerttljenck, Bérbeado vallalia, hogy bérld fentickben leirt
kitelezetségei  tekintetében  teljes  korilen  kdzremiikddik, a szilkséges
4




hozzdjdrulasokat, dokumentumokat a bérlé Altal meghatirozott idétartamon belill ~ a
szolgaltaté 4ltal eldirt hatdridore tekintettel ~ rendelkezésre bocsdtia, a szitkséges
iratokat alairja.

A bérld villalja, hogy a koziizemi szerzddések egy mésolati példanyat a bérbeado
rendelkezésére bocsdtja.

13.2. Bérbeadd €s bérld egytittesen rogzitik, bérld pedig kifejezetien tudomasul veszi, hogy a

bérlemény az aldbbi terhekkel keriil bérbeadasra:

a) A Molndr Antal Zeneiskola a pinceszinten egy, a fSldszinten hdrom helyisépet
(termet) hasznal,

b) Bérbead6 Polgarmesteri Hivatala 2013. december 31. napjiig az altala igénybe vett
teriileteket irattarazds céljara hasznalja,
Bérbeadd véllalja, hogy a Polparmesteri Hivatal altal irattarozas céljara igénybe
vett ingatlanrészeket lepkés6bb = a Bérld elozetes tajékoztatasa mellett
legkésébb 2013, december 31. napjaig kitiriti, és a Bérld birfokédba bocsatja.

¢} Szerzddd felek megdllapodnak abban is, hogy a Bérleménybe taldlhatéd toratermet
a Bérbeadé illetve intézményei (ideéitve dolgozoit is) hetente — a Bérlbvel kells
idében torténd eldzetes egyertetés alapjan - legfeljeblb két napon kizérdlagosan
sporttevékenység illetve egyéb rendezvény tartdsara dijmenctesen igénybe veheti.
Bérld a hasznalatot kiteles biztositani. Bérbead6 vagy a Bérbeadd jogédn engedett
hasznalo a haszndlat sordn koteles tartézkodni minden olyan magatartdstol, amely
a Bérld oktatédsi tevékenységét indokolatlanul zavarnd vagy akadalyozna.

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen alpontban foglaltakra figyelemmel a
zeneiskola és az irattdr céljara haszndlt ingatlanrészekre jutd fenntartasi és koziizemi
kdltségek megosztasa és viselése tdrgyaban egymdssal legkésébb 2013, december 31.
napjéig kitlon megallapodast kétnek.

14, A bérlé a bérleményt kizdrdlag a jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezd
oklatdsi koncepeidban foglaltaknak megfelelé oktatdsi tevékenység céljara hasznalhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszerti hasznalat -, a bérlemény barmely egyéb célt hasznalatihoy,
hasznositasdhoz killdndsen a bérlemény albérletbe addsthoz - a bérbeads cldzetes irasbeli
hozzéjaruldsa szilkséges. Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata
Képvisel6- testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 1206/2013, (11.11) szamt
hatérozatdval megadta a tulajdonosi hozzdjarulast a KMOP-3.3.3-13-2, szamii ,, Megijuld
energiahordozo-felhaszndlds novelése” cimil pélydzaton valé elindulashoz, valamint a
314/2014. (04.11.) szam hatérozatival megadta a tulajdonosi hozzajdruldst a napelemes
rendszer telepitése targydban.

Szerz6dd Felek megallapoddsa szerint a Téamogatdsi Szerzodésébdl szirmazd jogok,
kotelezettségek és feleldsségek Bérlot illetik és terhelik. Szerz6dé Felek megallapodnak,
hogy a Tamogatasi Szerzédésben foglalt jogok és kotelezettsépek harmadik személy részére
torténd atruhdzdsa kizarélag a Tamogato eldzetes frasbeli beleegyezésével gyakorolhat,

Felek szerzédésszegdse esetén a szerzbdésszegés kovetkeztében felmertld felelésségek
viselése a Tamogatasi Szerzédésben valamint az Uj Széchenyi Terv Regiondlis Fejlesztési
Operativ Programok keretében tdmogatasban részesitett projektekre érvényes Altalénos
Szerz6dési Feltételekben foglait médon és mértékben a Bérl6 kotelessége.

A fenntartdsi idoszakra, palyazati fejlesztés megvalositasara vonatkozd biztositékot Bérls a
Tamogatdsi Szerzédésben foglalt moédon biztositja.



is.
16.

17.

18.

19.

20.
targyakat, . valamint a bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésiiknek

A bérlé felel a bérlemény rendeltetésellencs hasznalatabél eredd kérért. A bérlé
munkavéllalél, megbizottjai, ¢ a  bérleményben tartézkodé mds személyek
magatartdsacrt - kivéve a 13.2. pontban foglalt hasznalokat -, mint a sajatjacrt felel,

Ha a bérls a bérdeményt a bérbeads engedélyével albérletbe adja, az albérld
magatartdsaért, mint a sajatjaért felel. Ha a bérlé a bérleményt a bérbeads engedélye
nélkill albérletbe vagy egyébként harmadik személy haszndlatdba adja, felclods azokért
a karokért is, amelyek e nélkiil nem kivetkeztek volna be.

A berld kételes a tevékenysége folytatasihoz sziikséges, jogszabdlyban meghatarozott
hatoésdgi engedélycket, valamint az Onkorményzat, mint tulajdonos hozzijaruld
nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozoit okiratok ¢és hozzéjarulasok hidnyaban a
tevékenység folytatdsa nem kezdhetd meg, Felek rogzitik, hogy a fent meghatarozott a
bérbeado Képviselo-testiilete 635/2013.(1X.5.) szami hatirozatanak bérlé részére
orténé kézbesitésével bérbeadd hozzajdruldsit adia a 14, pontban meghatérozott
tevékenység folytatisara.

Amennyiben valamely hatésdg a Szﬁkségcs engedélyt nem adja meg, illetve a
tutajdonos Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, a bérld a bérbeaddval szemben
semmiféle igényt, kbvetelést nem tamaszthat,

Felek megatlapodnak abban, hogy a béflerﬁényben a bérld &ltal folyatni kivant
tevekenységhez szitkséges muszaki allapot kialakitdsa, illetve a szitkséges hatosdgi
engedélyck megszerzése a bérld feleldssége, amelyet a bérls sajat koltsépén koteles
elvégezni.

A bérl6 a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni
a bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felitdsarol, potlasardl, illetdleg cserdjérsl.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérieményhez tartozd berendezések, felszerelések
“tekintetében jogosulatlanul olyan dtalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a
‘bérbeadd vagy a hatdsag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagira
kételes az eredeti &llapotot helyredllitani.

A bérls koteles az atadas-dtvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési

megfelelden hasznalni, a bérleményt, a bérleményhez tartozod berendczéseket,
felszercléseket rendesen és  rendszeresen karbantartani, a szokdsos és a
rendeltetésszerll hasznélattal felmertils javitasi és feldjitasi munkdlatokat sajat

koltségén elvégeztetni,

A bérld jelen kitelezettségét olyan idépontban és modon kiteles teljesiteni, ahogy azt
a bérlemeny, illetéleg a berendezések allapota szlikségessé teszi.

A béilb felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé
berendezési, felszerelési targyakban keletkezett - kérért, amely a rendeltetésellenes
haszndlat kévetkezménye.

A berld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelisi
targyak dllagat, rendeltetésszerit haszndlatra alkalmas voltat dvni, a bérleményre teljes
kvl vagyonbiziositast kétni,

A biztositdsi kdtelezettség teljesitésének elmulasztisabol eredd minden karért a bérls




23,

24.1,

24.2.

felel,

A bérbeadd

- a bérld szitkségtelen haboritdsa nélkdl ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes haszndlat megsziintetését, tovdbbd az ilyen
hasznélatbdl eredt karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznélat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt
fenyegeté veszély silyossaga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a
bérleti szerzbdést rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kdvetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérlének a bérlemény
tertiletén levd vagyontargyain zdlogjog illeti meg. A bérbeadd mindaddig, amig ¢
zalogjoga fenndll, megakaddlyozhatin a zdlogioggal terhelt vagyontargyak
elszallitasat.

A bérbeadd rendkiviili felmonddsra jogosult, ha

- bérlé a bérleti dijat a fizetésre megallapitott idépontig nem fizette meg és ezt
kdvetben a jogkOvetkezményekre toriénéd figyelmeztetést és pothatdriddt tartalmazd
irdsbelt felszolitas ellenére sem fizette meg;

- a bérld a bérleményben nem a 14. pontban megjeld!t tevékenységet folytatia,

- 4 bérld a szerzddésben véllalt vagy jogszabdlyban eléirt egyéb kételezetiségét nem
teliesiti;

- & bérld vagy a bérld tudomdsaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérbeaddval botrdnyos, tirhetetlen magatartast tantisitanak

- a bérld vagy a bérlé tudomaséval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezési ¢és felszerelési targyak dllagin
rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljdk;

- a bérl6 a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasa nélkiil albérletbe adta.

Szerz6déd felek megdllapodnak abban, hogy a jelen béleti szerzédést mindkée fal
jogosult rendes felmonddissal felmondani a masik félhez cimzett cgyoldald
nyilatkozattal az aldbbiak szerint, azzal, hogy a felmondasi idé 6 hénap, és a hénap
utolsé napjara szothat, Szerz8dé felek megallapodnak abban is, hogy jelen bérleti
szerzOdést rendes felmondéssal egyik fél sem jogosult felmondani a KMOP-3.3.3-13-

'+ 2-2013-0034 azonosftészamu projektnek (a tovabbiakban: projekt) a Nemzetgazdasagi

Minisztétium mint tdmogaté [képviseletében eljaré Pro Regio Kézép-Magyarorszigi
Regionalis Fejlesziési és Szolgaltaté Nonprofit Kézhaszni Kfi. mint kdzremitkods

- szervezet] €s a Budapest-Fasori Reformatus Kollégium Julianna Altalanos Iskoldja és
- “Csipkebokor Ovodéja mint kedvezményezett kizitt megkdtott tamogatasi szerzddés

'3.3.5 pontja szerint trténd lezédrasdig. A projekt vonatkozasaban a fenntartasi idészak

~kezdete a projekt befejezését kdvetd nap, a projekt fenntartdsi idészak 5 (81) év. A
- timogatott tevékenység a. projekt fenntartdsi idészak elteltét kovetden akkor

25.1.

tekinthet$ lezdrtnak, ba a tdmogatd jovahagyla a zard projekt fenntartdsi jeleniést,
valamint a zar6 jegyz6konyv elkésziilt.

A bérleti szerzédés barmely okbol t6rténd megsziinésekor, illetve megsziintetésckor —
kivéve a 25.2. alpontban meghatérozott esetet - a bérl6 koteles a bérleményt kitiriteni
¢s elhagyni, tovibbd a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket, valamint az dtadas-
atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési tdrgyakat - a felek cltérd
megallapoddsa hidnydban - rendeltetésszerit hasznalatra alkalmas allapothan a
bérbeadd részére — kiilén felszolitas nélkiil — atadni,

Bérls a 23, pont szerinti zélogjog sérelme nélkill, arra tekintettel, jogosult az altala
beszerelt és a bérlemény 4llagsérelme nélkill vagy az 4llagsérelem utani
helyreallitassal elszallithaté berendezési és felszerelési targyakat a bérleti szerz6dés
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25.2.

26.

27.

28.

29,

megsziinésekor elvinni, melynek kiltsége a béslét terheli.

Felek megdltapodnak abban, hogy figyelemmel arra, hogy a bérleményben a bérls
oktatdsi céla tevékenységet kivan folytaini, és kizarélag e célra hasznalhatja, a
bérbeaddi rendes felmondds esetén, amennyiben a bérleti szerz6dés megszinése az
oktatasi idbszakban (tanév vépének lejdrta elét) kovetkezne be, tgy a bérlé a
bérleményt a mindenkori hatdlyos jogszabilyban meghatirozott tanitdsi év végét
kovetd legkésdbb 30 napon beliil kételes a bérbeadd részére dtadni, azzal, hogy a bérlé
birtokbaadds napjaig a bérleti dijjal megegyez6 hasznalati dijat kételes fizetni.

A bérleti szerzidés barmely okbol t6rténé megsztinésckor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozzd tartozé berende2ési és felszerclési targyak atadds-
atvételekor a jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozd nyilatkozatat,
hogy a bérleményt kozizemi dfj-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérlé
kotelezettscget véllal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a bérlemény 4tadds-
atvételéig fizeti. Felek rogzitik, hogy a jegyzokonyv tartalmazza a mérborak allasat és
gydri szamat. Felek rogzilik, hogy bérbead6 koteles a kéziizemi szolgdltatokkal kbtosu
szerzodéseket (a mellékvizmér§ orat is beledrtve) sajat nevére dtiratni 30 napon beliil,
Felek rogzitik, hogy a birtok visszaaddsdnak napjalol bérbeadd koteles viselni a
bérlemény koltségeit, terheit és jogosult hasznait szedni,

A bérleti szerz0dés megsziinésekor - illétve a 25.2. alpontban meghatérozott esetben a
bérlemény bérbeadd részére t61éné birtokbaaddsakor - a szerz6dé felek kételesek
egymassal mindenre kiterjedSen elszdmolni. Bérlé tudomasul vesai, hogy a
bérieményben végzett felljitdsi, atalakitdsi munkélatok, illetve a jelen szerzédéshen és
a vonatkozd jogszabdlyokban meghaldrozott, a béri6t terheld munkalatok ériékeét
bérbeadd nem triti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbol 16rténé
megszinésekor, Hletve megsziintetésekor.

A bérleti szerzodés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabély vagy szerz6dés eltérd
rendelkezése hidnydban - a bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli

téritést fizeini nem koteles.

A bérls kifejezetten hozzéjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé énkorményzati

rendelet altal meghatdrozott adatainak a bérbead6 altal - a bérleti szerz6désen alapuls
. kitelezettségek teljesitésének ellenérzése érdekében - t611én6 nyilvantartasdhoz.,

Az ériesttéseket a felek jelen szerzbdésben rbgzitett székhelyére, illetve kézbesitési
cimére lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postdn. A munkasziineti napon
érkezett killdemények a kovetkezd munkanapon minésiilnek kézbesitettnek. A bérls
kiteles székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére
haladéktalanul, frasbap, téitivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités
ijan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozds bejelentése
nem tdrténik meg, abban az esetben a felek, a bérld Altal legutébb megadot
szckhelyére, illetve kézbesiiési cimére kiildott, és a bérld altal 4t nem vett postai
kiildeményeket is kézbesitetinek tekintik.

A Felek megdllapodnak, hogy a postai Gton megklildstt kildeményt a kézbesiids
megkisérlésénck napjan kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzeit az atvételt
megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette at (az ,nem kereste”, ,etkoltozott”, ,ismeretlen helyre koitozot” vagy mds
hasonlo jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesftés megkisérlésének napjat
kvetd 616dik munkanapon kézbesitetinek kell tekinteni.



3.

32,

Jelen bétleti szerzédésben nem szabélyozott kérdésckben a Polgari Torvénykényvrél
sz0l6 1959, évi IV, t6rvény, valamint Budapest Févaros VII. kertilet Erzsébetvdros
Onkorményzata Képviselé-testitletének vonatkozé, mindenkor hatdlyos rendeletének
szabdlyai megfelelden irdnyaddk.

Bérld nyilatkozza, hogy atlathaté szervezetnek mindsil, Bérté tudomasul veszi, hogy
adataiban bekévetkezett esetleges vdltozas esetében, a valtozas bekdvetkezéséldl
szamitott 5 munkanapon beliit a pénzmosds és terrorizmus finanszirozdsa
megelozésérdl ¢s megakadalyozasird! sz0l0 2007, évi CXXXVL tv. alapjin
bejelentési kételezettség terhel,

A szerzOdd felek a jelen 2. szdmiu modositassal egységes szerkezerbe foglalt bérieti
szerzOdést — amelyben a 2. sz mddositds rendelkezései dolt betiivel keriiliek

Jeltintetésre - elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben

megegyezOt jovahagyodlag alafrtdk.

Mellékletek:

sz. melléklet: Oktatasi koncepeid

2. sz. meliéklet: Hasznalatbavételi engedély

sz. melléklet: Févarosi Kataszir6favédelmi Igazgatosdg tiizvédelmi ellendrzési
jegyzbdkényve
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MEGALLAPODAS

Amely az alulirott helyen és napon jott létre

epyrészrdl Budapest Févaros VIV keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata (székhelye:

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.; addigazgatisi szdma: 15735708-2-42:
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01) jelen okirat aldirdsanat képviseli
az ERVA Erzsébetvarosi Oukormanyzati Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
(sz¢khelye: 1071 Budapest, Damjanich u. 12.; addigazpatisi szdma:
12194528-2-42; statisztikai szmjele: 12194528-6832-11401) {,,Bérbead ™),

tdsréazedl Budapest-Fasori Reformatus Kollégium Julianna Altaldnos Iskolaja és
Csipkebokor Ovodsja (székhelye: 1071 Budapest, Varosligeti fasor 7.; OM
azonositd szama; 034917, adoszama: 18050330-2-42; bankszamla
szama: 11100104-18050330-36000001 ; képviseli: Filep Zoltin igazgatd)
(. Bérld™)

(a tovabbiakban egyiittesen a ,Felek”, kitlon-kiilon a ,,Fé1”) kozbtt, az alabbiak szerint.

ELOZMENYEK
A A Felek kozott 2013, oktober 31, napjin bérleti szerzddés (,Bérleti Szerzddés™) jott létre a

B.

F.

Bérbeadd kizdrolagos tulajdondban 3116, természetben a Budapest VII, keriilet, Rottenbiller utca
43-45, szAm alatt {alilhato, a Budapesti 2. szami Korzeti Fdidhivatal dlial Budapest VII,
keritlet, belteritlet, 33524 helyrajzi szamon nyilvantartott, 5 szintbdl (alagsor, f8lszim, 1. emelet,
IL. emedet, tetétér) allo épiilet (,Bérlemény™) vonatkozasaban.

A Bérleti Szerzodésben a Felek rogzitették, hogy a Bérid a Bérleményi tbbek kdzott az alabbi
terhekkel veszi bérbe:

(i) a Molndr Antal Zeneiskola (,,Zeneiskola™} a pinceszinten egy, a Oldszinten hérom
- helyiséget (fermet) hasznél {,,Zenciskolai Teriiletek™);

(ii) Bérbeadd Polgarmesteri Hivatala 2013, december 31. napjiig az altala igénybevett
teritleteket. (,,Hivatali Teriiletek”) iratidrazds céljira hasznélja, azzal, hogy a Bérbeadd
vallalta, hogy a Hivatali Teriileteket legkésébb 2013. december 31-ig kiiiriti, és Bérld
birtokaba bocsatja.

A Béricti Szerz6dés 13.1 és 13.2 pontjaiban a Felek vallaltak, hogy a Bérleménnyel kapesolatos
koltségeknek a Zeneiskolai Teriiletekre és a Hivatali Teritletekre jutd részének viselésérdl egy
2013, december 31-ig megkdtendd kitlon megallapoddsban rendelkeznek,

Felek rogzitik, hogy a Hivatali Teriileteket a Bérbeadd kitirftett allapotban a Bérld birtokdba
adta, :

Felek risgzitik, hogy a Bérleti Szerz6dés 13.1-13.2 pontjai szerinti kiildn megallapodas kozittiik
nem jott 1étre, €s ezt a hianyossagot a Felek a jelen megallapodas alairasaval kivanjak orvosolni.

Felek rogzitik azt is, hogy tekintettel a Zeneiskolai Teriiletekre és a Hivatali Teriiletekre esé
fenntartdsi koltségek viselésérol sz6ld megéllapodds megkotésénck elmaradasira, a Bérls a
Bérleti Szerzddés szerinti bérleti iddszak kezdetétdl a jelen megdllapodds megkstéséip
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G.

minddsszesen brutté 7.109.851-Ft, azaz héimillidszazkitencezer-nyoleszazistvenegy forint
AFA 8sszeget fizetett meg a koziizemi szolgaltatok felé a Bérlemény egésze vonatkozdsiban.

Tekintettel a fenti D. pontban frtakra, a Felek a jelen megéllapodist csak a Zeneiskolai
Terliletek vonatkozisaban kivanjak megkstni.

FENTIEKRE TEKINTETTEL a Felek az alabbiakban tlapodnak meg,.

1,

(a) |

(b)

()

(d)

A MEGALLAPODAS TARGYA

A jeten megatlapodas aldiraséval a Bérbeadd — a Bérld altal korabban bemutatott kimutatasok
alapjan — elismeri, hogy a Bérlé a Bérleti Szerzidés szerinti Bérlefi 1dészak kerdbdnapjatsl a
2014, oktober 31. napjaig mindOsszesen [7.109.851],-Ft + AFA, azaz [hétmillidszazkilencerer-
nyoleszazétvenegy] forint + AFA osszeget Bérleménnyel Kapesolathan Felmeriilt Koziizemi
Kiltségek™) fizetett meg a Bérlemény egésze vonatkozdsaban,

Felek egyezden megdllapodnak abban is, hogy a tovdbbiakban, azaz 1. (b) és (cy alpontok
vonatkozasiban a ,Bérleménnyel Kapcesolatban Felmeriilt Koziizen Kdltségek™ fopalma
akként értelmezendd, hogy az magaban foglalja a Bérld altal a Bérbeadd javira - g
bérleményben mikodd Molndr Antal Zenciskola miktdéséve) Osszefliggésben — teljesitet(
ardnyos gondnoki és portaszolgélat dijat is.

A Felek megallapodnak, hogy tekintettel a Zeneiskolai Teriiletek alapteritletének a Bérlemény
egészének  alaptertiletéher, viszonyitott arinyéra, a Bérleménnyel Kapesolatban Felmeritlt
Koziizemi Koltségeket 2014. november 1. napjatél dgy osztjik meg egymas kozott, hogy a
Bérleménnyel Kapesolatban Felmeriilt Kozilzemi Kolségek epészé! tovabbiakban is a 13ér16
viseli, azonban jogosult abbdl havonta brutté 200.000.-Ft, azaz brutté kétszazezer forint
atalanyGsszeget a Bérbeadd részére tovabbszamlazni, Felek cgyezden régzitik, hogy jelen
megdllapodds alairdsval egyidejiileg a 2. szamii madositasokkal egységes szerkezetbe Toglalt

‘Bérleti Szerzdést is aldirtak, és a kiziizemi koltségek havi dtaldnydsszege megfizetésének

modja, feltételei és az atalanydsszeg jovébeni moédositisanak “lehetdsépe abban keriilt

meghatirozasra, igy erre az abban foglaltakat tekintik iranyadonak.

‘Figyelemimel arra, hogy a Bérleménnyel Kapesolatban Felmeriilt Koziizemi Koltségeket &

koztizemi szolgdltatok részére a Bérld mar teljes egészében megfizette, a Rérbeads a jelen
megallapodds aldirdsdval kitelezetiséget véllal arra, hogy a 2013. navember 1. napjatol 2014,
oktober 31. napjaig terjedd iddszak koztizemi kdltségeinek eclszamoldsa korében a
Bérleménnyel Kapcsolatban Felmeriilt Kozitzemi Koltségekb! havi afakinydsszepként brotd
200.000.-Ft, avaz brutté kettdszdzezer forintol, a feljes iddszakra vonatkozréan mindésszesen
bruttd 2.400.000.-F¢, azaz bruttd kettdmillib-négyszizerer forint dsszeget a jelen megallapodis
megkdtését kdvetd harmine (30) napon belill, banki tutalassal megtériti a Bérld szamdra,

Az egyértelmiiség kedvéért a Felek régzitik, hogy nem mentesfti a Bérlot a Bérlemény egésze
utdn a kéziizemi szolgaitatok altal felszamolt koziizemi dijak teljes mértékii megfizetése alol, ha
a Bérbeadé az (e) pont szerinti fizetési kotelezettségét a kéziizemi dijak esedékességének
napjaig nem vagy nem teljes mértékben teljesiti. Ugyanakkor, a Felek megallapodnak, hogy
amenityiben a Bérbead a kivziizemi dijak esedékességének napjatg az {e) pont szerinti fizetdsi

kistelezettségét részben vagy cgészben nem teljesiti, dgy a Bérld jogosult a Zeneiskolai



(a)

(b)

(c)

(d)

3

(a)

(b)

{c)

Teritletek utdni koziizemi dij megtéritése iranti kovetelését akként érvényesiteni, hogy ¢
kovetelését a targyhavi, vagy amemyiben ez mar nem lehetséges, a soron kévetkezd bérleti
dijrészlet 6sszepébe — a vonatkozd jogszabilyok szerint kidlitott szimla ellenében - beszamitja,
és a Bérbeadé felé ennek megfeléléen esbkkentett bérleti dijat fizet meg.

A MEGALLAPODAS HATALYA, MEGSZUNESE

A jelen megillapodds azon a napon 1ép hatdlyba, amelyiken azt mindkét Fél aldirja. A jelen
megallapodas hatarozatlan id6re szol.

Tekintettel a Bédleti Szerzidés és a jelen megallapodas viszonyéra, a Felek megallapodnak,
hopy a jeten megallapodas csak abban az esetben sziintethetd meg, ha a barmelyik Fél a Bérleti
SzerzOaést — az abban foglaltak szerint -~ felmondja.

A jelen mepgillapodis megszlinik azon a napon, amikor a Bérleti Szerz6dés barmilyen okbal
megszinik. A jelen megallapodas megsziinik akkor is, ha a Zeneiskolai Teritletek kizardlagos
hasznalatara a Bérld valik jogosultta.

A jelen megallapodas barmely okbdol tériénd megsziindse, megsziintetés esetén a Felek
kételesek epymassal elszamolni.

EGYEB RENDELKEZESEK

Barmely Fél dltal a jelen megallapodassal kapesolatban a masik Fél szdméra adott vagy kiildst
barmilyen értesités vagy mis dokumentum é&tvettnek tekintendd, ha a killdemény tértivevényes
postai kitldeményként érkezett, a tértivevényen szerepld atvételi iddpontban, ha az érieshést
futarral vagy kiildemény-tovabbitd szolgalattal killdték, és a futdr vagy a kiilldemény-tovabbitd

szolgdlat- nyilvantartast vezet a kézbesitett kiildeményekrdl, az abban megjeldlt iddpontban,
Taxon 1orténd tovabbitds esetén pedig a faxiizenethez csatolt visszaigazolo szelvény szerinti
—eredményes kiildéskor,

A jelen megallapodas szerinti kozlések és értesitések céljgra a Felek cimei (amig a
cinivaltozasr6] a jelen pont szerint rtesitést nem kiildenek):

ha a Bérbeado a cinizett; ERVA Nonprofit Zit.
Cim: 1071 Budapest, Damjanich u. 12.
E-mail: erva@ervazrt.bu

ha'a Bérld a cimzett: BP-FRK  Julianna  Altalénos  Iskoldgja  és
Csipkebokor Ov. részére
Cim: 1071 Budapest, Rottenbiller u. 43-435,
E-mail: julianna @fasor.hu

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, bogy a jelen megallapodissal kapcsolatos, illetve a jelen
megallapodas alairdsa vagy teljesitése sordn egymasrd] szerzett valamennyi adatot, informaciar
az érintetft Fél eltérd irasbeli nyilatkozata hidnydban Ogy tekintenck, hogy az az érintett Fél
tizleti titka, és mint ilyet szigorGian bizalmasan kezelik. Felek vallaljak tovabba, hogy a jelen
pont alapjan ilzleti titoknak mindsiiié adatokat, informdcidkat nem hozzdk unyilvanossdgra,




(d)

(e)

ity

azokat harmadik személlyel a masik Fél irdsbeli hozzajarulasa nélkiit nem kozlik, kivéve, ha azt
- jogszabdly frja eld.

Felek rogzitik, hogy az informéciés dnreridelkezési jdgrél és az informaciészabadsigrd! sz6lo
2011, évi CXIL tirvény alapjan a Bérbeadd a jelen megallapodasnak a jogszabalyban eldirt
tartalmi ¢lemeit kdteles kdzzélenni.

Ha a jelen megdllapodds valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen megallapodis
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhatd, a jelen mepgallapodis egyéb
rendelkezései tovabbra is teljes hatAllyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné
valt rész nélkitl a Felek a jelen megillapodast nem kottiék volna meg, és az érintett rész
megfeleléen nem mddosithatd. Jelen megdilapodas csak irasban, a Felek egybehangzd
akaratdval médosithatd. Bérlo nyilatkozza, hogy a nemzeti vagyont@rvényrél szolé 2011, évi
CXCVL térvény szerinti Atlathatd szervezet.

Tekintettel arra, hogy a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V. 0rvény hatalybalépésével
dsszefliggd dtmeneti és fethatalmazo rendelkezésekrdl s2616 2013, évi CLXXVII, térvény 50.§-
a kifejezetten szabdlyozza, hogy a Polgiri Térvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V. t8rvény (“Uj
Polgari Torvénykonyv™) hatalybalépését (2014. marcius 15.) megeldzden keletkezett
jogviszonyok esetében még az Uj Polgdri Térvénykonyv hatalybalépését kdvetden keletikezett
tényekre, illetve megtett jognyilatkozatokra, valamint az ezek altal keletkeztetett G kétehmekre
is a jogviszony keletkezésekor hatdlyos jogszabalyt kell alkalimazni, a Felek megallapodnak,
hogy a jelen megéllapodisban nem szabalyozott polpari anyagi jogi kérdésekben a Polgari
Torvénykdnyvrol sz616 1959, évi IV, t6rvényt tekintik iranyadonak.

A jelen megailapodast a Felek elolvasas utan mint akaratukkal megegyezdt, négy (4) példanyban

aldirtak, azzal, hogy minden Felet kettd-kettd (2-2) példany illet meg.

Budapest, 2014. december ,,@.j-.i.-..”

!
Bérbeada
Budapest Fovaros VIL keriilet Bu(!'apesiil**asnri Reformitus
Erzsébetviros Onkermanyzata Kolléginm Julianna Altalinos
képviseletében Iskolaja és Csipkebokor Ovodaja
Erzsébetvirosi Onkormanyzati
Vagyonkezeld Nonprofit Zit. képviseli: Filep Zoltan, igazgata

képviseli: dr. Csomor Sandor vezérigarzgaté
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