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Epitészet, épitémesteri munkak

Az épitészeti, épitémesteri munkak egyes munkanemeinek részaranyat és az elvégzett
munkak mértékét a kovetkez tablazat tartalmazza:

Ijfeasi koltségek

Munkanem Részarany Elvégzett Osszesen

Ideiglenes melléképitmények 1% 0% 0,00%
Zsaluzas és allvanyozas 1% 0% 0,00%
Teriilet el6készité munkdk (bontasok) 2% 100% 2,00%
Sikalapozas 3% 0% 0,00%
Helyszini beton és vasbeton munkdk 14% 40% 5,60%
Eléregyartott szerkezetek 4% 0% 0,00%
Falazas, kémiives munkak 19% 20% 3,80%
Acsmunka 9% 0% 0,00%
Vakolds 3% 80% 2,40%
TetGfedés 6% 0% 0,00%
Burkolatok, szarazépités 15% 80% 12,00%
Asztalos szerkezetek 9% 20% 1,80%
Lakatos szerkezetek _ 3% 20% 0,60%
Badogozas 1% 0% 0,00%
Felliletképzés 2% 80% 1,60%
Szigetelés 8% 0% 0,00%
Osszesen PN SRR | N 00 % | R EGTIHEN | B1829,80%

Az EKS alapjan az épitészeti, épitémesteri munkakra vonatkozé fajlagos koltség
170 000,-Ft/m2, igy a teljes figyelembe vehetd koltség:

71 m2 x 170 000,-Ft/m? x 29,80% = 3 596 860,-Ft

Epuletgépészeti munkak

A épliletgépészeti munkék a kdvetkezdképpen becsiilhetSk atlagos arszinten:

Elvégzett munka becsiilt 6sszeg

Vizvezeték szerelés (hideg + melegviz haldzat) bontés és

s B, 490 i ] e - 140 000,-Ft

0j vezeték kiépités rakotésekkel a meglevé alapvezetékre

Csatorna’vezetek szerelés (mosd6 + mosogaté + WC + 80 000,-Ft

zuhanyzd)

Zuhanyfulke kiépités 150 000,-Ft

WC elhelyezés szennyviz dtemeld berendezéssel 180 000 ,-Ft

Szell6zés kiépités 120 000,-Ft

Villanybojler beépités, bekotés 40 000,-Ft

Epiiletgépészeti munkak Gsszesen 710 000,-Ft
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Epuletvillamossagi munkak

A villanyszerelési munkékrol kiallitott szamla 450 000,-Ft anyagkoltséget és
380 000,-Ft munkadijat tartalmaz. Ez 11 700 Ft/m? arat jelent. Véleményem szerint a
villamos hél6zat és betaplédlas kiépitése ennél lényegesen kevesebb volt, valészin(
ebben a szamlaban a lampatestek és egyéb villamos berendezések is szerepelnek.
Mivel a szdmla nem volt részletezve, csak a két Gsszesitett dijtétel szerepel, ebben
barmi lehet.

Mivel a villanyszerelési munka gerincét a védb6csovezés vezetékezés és
szerelvényezés alkotja, ezért tapasztalat alapjan a becstlt 6sszeg a villanyszerelésre
300 000,-Ft-ra tehetd.

Koltségek osszesitése

Munkanem csoport becsilt 6sszeg

Epitészet, épitémesteri munkak 3 596 860,-Ft
Epiiletgépészeti munkak 710 000,-Ft
Epiiletvillamossagi munkak 300 000,-Ft
Mindésszesen 4 606 860,-Ft
Kerekitve 4 600 000,-Ft

3.9./ SZAKERTOI MEGJEGYZES

A feldjitasi munkalatok soran az albetét eredeti allapotatdl eltérd funkcioval és mszaki
paraméterekkel, korszerlibb megoldasokkal rendelkezé esztétikai értéket is képvisels
helyiségcsoport jott létre. Tehat nem csupan felljitas ill. szerkezetcsere tortént, hanem
teljes atalakitdas és funkciovaltds. A munkalatok elvégzésére - a kedvezébb
hasznosithatésag végett — sziikség volt. Ugyanakkor kijelentheté, hogy amennyiben a
bérlé és a bérbeadd a munkaélatok értékének valamilyen aranyG atharitasaban (bérleti
dijba torténé beszamitasban) egyezik meg, akkor a beruhdzasok eredményeként |étrejott
szerkezetek, berendezések a bérbeadd tulajdonaba keriilnek. fgy egy korszeriibb,
magasabb igényszintl lzlethelyiség keriil bérbeadasra, tehat indokolt a bérleti dijat is
ezen ,0j” miszaki allapot alapjan meghatarozni.

Meg kivanjuk jegyezni, hogy az értéknovel6 beruhdzasok elszamolhatésaganak
szabdlyozasaval kapcsolatban a késébbiekre tekintettel célszerlinek -tartjuk a bérleti
szerz&dés erre vonatkozo rendelkezéseinek feltilvizsgalatat.
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4./ OSSZEFOGLALAS

A megbizas szerint a szakért6i feladat a Budapest VII. keriilet, Harsfa utca 23 szam alatti
utcai bejarat( pinceszinti Uzlethelyiségben (33710/0/A/1 helyrajzi szém) elvégzett
érteknovelS beruhdzésok mszaki tartalméanak és koltségeinek meghatarozasa volt.

A szakértéi vélemény a rendelkezésre bocsétott informéciok alapjan, valamint helyszini
szemrevételezéses vizsgélati modszerrel késziilt.

Az elvégzett szakért6i vizsgalatok és elemzések alapjan a Budapest VII. keriilet, Harsfa
utca 23. szam alatti utcai bejaratt pinceszinti tizlethelyiségben (33710/0/A/1 helyrajzi
szam) a bérlé altal elvégzett felljitdsi munkalatok bérbeaddét terheld értéknoveld hatasa
minddsszesen nettd

4.600.000,-Ft

azaz négymillié-hatszazezer forint

osszegben hatdrozhaté meg. A megallapitott érték az AFA-t nem tartalmazza.

Budapest, 2015. oktéber 19.
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