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Tisztelt Bizottság!

Kérem a Tisztelt Bizottságot az előterjesztést megtárgyalni, és a határozati javaslatok alapján

döntést hozni szíveskedjenek. 

Tárgyi ingatlanokra vonatkozó legfontosabb adatok a következők: 

Marek J. utca 28.
 Hrsz: 33335/0/A/3

Lakóépület önkormányzati 
tulajdoni hányada: 
 18,16% 

Albetét önkormányzati 
tulajdoni hányada: 

100 %

Bérlő neve: 


MONALEX Kft.

Alapterület: 


28 m2 utcai földszint
Bérleti jogviszony:

2015.08.01-től határozatlan időre

Jelenlegi bérleti díj:             
 31.360,-Ft/hó+ÁFA, 13.440,-Ft/m2/év+ÁFA

Vízóra:



van

Tevékenység:


Webáruházi bemutatóterem és logisztikai központ

Thököly út 17.

Hrsz. 32855/0/A/7

Lakóépület önkormányzati 
tulajdoni hányada: 
12,97 % 

Albetét önkormányzati 

Tulajdoni hányada:
100 %
Bérlő neve:


üres

Alapterület:

28 m2 udvari földszint 

Vízóra:

van

A MONALEX Kft. (székhely: 1239 Budapest, Grassalkovich út 163. fsz. 2.; adószám: 24846507-2-43; cégjegyzékszám: 01-09-185589; céget képviseli: Mona István) írásban jelezte, hogy az általa bérelt Budapest VII. Marek J. utca 28. szám alatti  33335/0/A/3 hrsz-on nyilvántartott 28 m2 alapterületű utcai földszinti helyiséget szeretné elcserélni a Bp. VII.  Thököly út 17. szám alatti 32855/0/A/7 hrsz-on nyilvántartott 28 m2 alapterületű utcai földszinti helyiségre.  
Mona István a cég képviselője a cserehelyiség iránti kérését azzal indokolta, hogy a jelenlegi helyiségben nincs villanyóra, az a helyiség megtekintésekor nem derült ki (a helyiségben 3 fázisú kiállások, konnektorok, világítótestek voltak) és így a tevékenységét nem tudta elkezdeni. Írásban jelezte, hogy a cég a villanyóra kiépítésének a költségeit nem tudja vállalni és a lehető leggyorsabb megoldásnak a cserehelyiséget tartják.
A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke nem haladja meg a nettó 50 millió Ft-ot) a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1), (2), és (3) bekezdése támasztja alá.

„(1) Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:

a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;

b) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, vagy a Képviselő-testület más bizottságának a hatáskörébe.

(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, ha az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot meghaladja.

(3) A Polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó százezer forint forgalmi értéket, vagy százezer forint nyilvántartási értéket meg nem haladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, 

vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől, vagy nyilvántartási értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosításáról, ha a hasznosításból származó bevétel éves szinten a nettó százezer forintot nem haladja meg.”

A Marek J. u. 28. A/3-as helyiség esetében összehasonlító adatként a Peterdy u. 35. A/1-es helyiségnél megállapított 154.465,- Ft-os fajlagos négyzetméterárral számolva, valamint a Thököly út 17. A/7-es helyiség esetében összehasonlító adatként a Thököly út 27. A/1-es helyiségnél megállapított 130.974,- Ft-os fajlagos négyzetméterárral számolva az ingatlanok forgalmi értékei az 50 millió Ft-os értékhatár alá esnek. 
A Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 12/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 68. § (1) bekezdése szerint:
„(1) Ha a bérlő a helyiség visszaadása mellett csere helyiséget kér, a cserehelyiség falajánlása és bérbe adása során a rendelet 55-58. §-a alkalmazandó.”

A Rendelet 55.§. (7) bek. szerint:

„(7) Helyiség bérbeadása esetén - ideértve a bérleti jog átruházását és a helyiségcserét is - a bérleti szerződést a bérbeadásról (bérbeadói hozzájárulásról) szóló értesítés bérlő általi kézhezvételétől számított 45 napon belül akkor is meg kell kötni és a bérleti díjat fizetni kell, ha a tevékenység elkezdéséhez szükséges hatósági engedélyek és társasházi nyilatkozat még nem áll rendelkezésre. A bérlő köteles a bérleti szerződés megkötésétől bérleti díjat fizetni. A bérlő kérelmére a bérleti díj a tevékenység tényleges megkezdéséig legfeljebb 50 %-kal, de maximum a helyiség után fizetendő közös költség összegéig mérsékelhető.” 

A Rendelet) 57. § (3) bekezdés c) pontja szerint:
„3) Amennyiben – e rendelet eltérő rendelkezése hiányában - a bérlő vállalja az óvadék megfizetését, versenyeztetés mellőzésével a bérbeadói jogok gyakorlójának döntése alapján lehet a 25 millió forintot el nem érő forgalmi értékű helyiségre szerződést kötni az alábbi esetekben:

c) bérleti jog átruházása, cseréje és jogutódlása esetén.”

Fentieknek nevezett helyiség megfelel, 2008 júliusa óta üres, és a forgalmi értéke nem haladja meg a 25 millió forintot

A Rendelet 2 §. (1) bekezdése szerint: „A lakás- és helyiséggazdálkodási, valamint a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket érintő bérbeadói jogok gyakorlására a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, amennyiben e rendelet másként nem rendelkezik.”

A helyiségre vonatkozóan a bérleti díjfizetési kötelezettség az alábbiak szerint alakul:

A nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díja Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 144/2015.(III.25.) számú határozata alapján kerül megállapításra.

A Bp. VII. Thököly út 17. szám alatt elhelyezkedő 32855/0/A/7 hrsz.-ú helyiség II. kategóriába tartozik, mely szerint az 28 m2 alapterületű utcai földszinti helyiségre vonatkozóan a bérleti díj fenti Kt. határozat 9) pontja alapján 1.520,- Ft/m2/hó + ÁFA.

Ennek megfelelően a 28 m2 alapterületű utcai földszinti helyiségre 42.560,- Ft/hó+ÁFA (18.240,-Ft/m2/év+ÁFA) bérleti díj állapítható meg.

A Rendelet 22. § (1) bek. az alábbiakat írja elő:

„(1) Jelen rendelet hatályba lépését követően létesített bérleti jogviszony esetében –eltérő rendelkezés hiányában– kötelező szerződéskötési feltétel az óvadék kikötése és megfizetése.” 

Ennek megfelelően a háromhavi (bruttó) bérleti díjnak megfelelő óvadék összeg: 162.154,- Ft, mely összeg felhasználhatóságát, illetve visszafizetési módját a Rendelet 22. § (3)-(6) pontjai tartalmazzák.

Kérem a Tisztelt Bizottságot az előterjesztést megtárgyalni, és döntést hozni szíveskedjenek.
Határozati javaslat
A) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy a 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet 57. §. (3) bek. c.) pontja alapján hozzájárul ahhoz, hogy a MONALEX Kft. (székhely: 1239 Budapest, Grassalkovich út 163. fsz. 2.; adószám: 24846507-2-43; cégjegyzékszám: 01-09-185589; céget képviseli: Mona István) részére a Bp. VII. Marek József utca 28. 33335/0/A/3 hrsz. sz. alatti 28 m2 alapterületű nem lakás célú helyiségre vonatkozó bérleti szerződés megszüntetésre, valamint cserehelyiségként határozatlan időre bérbeadásra kerüljön a Budapest VII. Thököly út 17. sz. alatti, 32855/0/A/7 hrsz-on nyilvántartott 28 m2 alapterületű utcai földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség webáruházi bemutatóterem és logisztikai központ céljára az alábbi feltételek mellett:

A bérleti szerződés megkötéséig az Önkormányzat részére óvadékként 162.154,- Ft (a havi bruttó bérleti díj háromszorosa) összeg megfizetésére kötelezi a bérlőt.

A bérlő bérleti díjfizetési kötelezettsége az alábbi:

1.520,- Ft/m2/hó+ÁFA, azaz 42.560,- Ft/m2/hó+ÁFA (18.240,-Ft/m2/év+ÁFA), mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.

A bérlő kifejezetten vállalja, hogy a közüzemi mérőórákra vonatkozó szerződéseket a saját nevére átíratja és a közüzemi díjakat a szolgáltatók felé megfizeti.

A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőt a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól, valamint, ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását, vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház jogszerűen megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, vagy nem járul hozzá a bérlő által kezdeményezett rendeltetésmód változáshoz, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.

A MONALEX Kft. a Bp. VII. Marek József utca 28. 33335/0/A/3 hrsz. sz. alatti helyiséget az új bérleti szerződés megkötését követő 8 napon belül kiürítve a bérbeadó részére átadja. 

A bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy a bérlő - saját költségén kiállított - közjegyzői okiratban vállal kötelezettséget a bérleti szerződésben foglaltak teljesítéséért, valamint a bérbeadói felmondás esetén a helyiség kiürítéséért.

 Bérlővel a bérleti szerződés csak akkor köthető meg, ha a szervezet megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti átláthatósági feltételeknek. 

Amennyiben a bérleti szerződést a bérlő, a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig nem köti meg, úgy jelen bizottsági határozat hatályát veszti.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
határozat bérlő általi kézhezvételét követő 45 nap

B.)   változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy nem járul hozzá ahhoz, hogy a MONALEX Kft. (székhely: 1239 Budapest, Grassalkovich út 163. fsz. 2.; adószám: 24846507-2-43; cégjegyzékszám: 01-09-185589; céget képviseli: Mona István) részére cserehelyiségként bérbeadásra kerüljön a Budapest VII. Thököly út 17. sz. alatti, 32855/0/A/7 hrsz-on nyilvántartott 28 m2 alapterületű utcai földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

Budapest, 2015.09.24.


Dr. Csomor Sándor


ERVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója
