BERLETISZERZODES

Amely létrejott a feleknek az 1959. évi IV. torvény, az 1993. évi LXXVIIL torvény és a
Budapest VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata 28/2000. (XI.23.) sz. rendeletének -
rendelkezésein alapuld kozSs megegyezése alapjan az alabbi feltételek szerint:

1.

Bérbead6: Budapest Févaros VII keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzatanak (1073.
Budapest, Erzsébet kit. 6.) képviseletében Hunvald Gysrgy polgarmester,

Béfl()': Vendéglato, Idegenforgalini és Kereskedelmi (VIK) Kézépiskola és Szakiskola
(1077. Budapest, Rozsa u. 446.) képviseletében Kébor Zoltan igazgatd.
(A tovabbiakban egyiitt Felek.)

Bérbeadéi hozzijirulis: Budapest VII. keriilet Erzsébetviros Onkonnényzdfénak
668/2003. (XI1.19) sz. hatrozata.

Bérlet targya: Bérbead6 kizar6lagos tulajdonét képez6é Budapest, VII. keriilet Hemnad u.
3. sz. alatti (33009 hrsz-1) altalanos iskola besorolst ingatlan, melybél a f5ld alapteriilete
a tulajdoni lap szerint: 1811 m2, a felépitmény Osszes beépitett terillete a Bérbeadd
kbzlése szerint 5551 m2.

Bérlet tartama: 10 tanévre sz616 hatarozott idejd, 2004. jilius 01-t81 2014. Jinius 30-ig
terjedd idészakra. A bérleti jogviszonynak a hatarozott id6 lejartaval torténd megsziinése
esetén a Beérld uj bérleményben t5rténd elhelyezésre nem tarthat igényt.

Bérleti dij: 15.252.190,-Ft+  afa/év  (Tizendtmillid-kettészizotvenkettbezer-
egyszazkilencven forint-afa/év)

Bérleti dij esedékessége: 1.271.016,-Ft+afa/hé (egymillio-kettdszazhetvenegyezer-
tizenhat forint+afa/hé) Osszegben, amely minden ho 10. napjaig, a Bérbeadd 4ltal
kiallitott szamla ellenében 4tutaldssal teljesitendd. A szamlakiallitas esetleges késedehne
nem rohat6 a Bérld terhére, igy az nem keletkeztet kotelezetti késedelme.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérls 2006. junius 30. napjaig mentesiil a bérleti
dij megfizetése al6l. 2006. jiilius 1-t6] az esedékes éves bérleti dij a 15.252.190,-Ft+afa
1d6kozi KSH altal kozzétett hivatalos inflaciés index mértékével korrigalt osszeg, mely az
ezt kovet6 minden év janudr 1. mapjatdl kezd6ds hatllyal a mindenkori KSH sltal
kézzétett hivatalos inflaciés index mértékével emelkedik.

A Bérls a hivatalos infliciés index kozzétételét kovetd hénapra esedékes megemelt
Osszegll bérleti dijjal egyiitt ©gy Osszegben koteles a targyév janudr 1. napjatél a
helyiségbér emelés folytan esedékes bérleti dij kiilonbdzetet megfizetni.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérleményre vonatkozéan harmadik, vagy mas
személynek nines olyan joga, amely a Bérlét a rendeltetésszeri hasznalatban
akadalyozhatja, vagy k orlatozza, v alamint azért, hogy a b crlemény a b érleti jogviszony
tartama alait rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.
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A bérlemény az épitészeti-statikai alkalmassigon tdl rendeltetésszerli hasznilatra
alkalmas, ha az épillet kézponti berendezéseinek a bérleményben 16vS részei és a
bérlemény atadis-atvételekor felvett jegyz6konyvbe foglalt berendezései és felszerelései
tizemképesek.

A Bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fé] altal megismert allapotaban, a Felek
meghatalmazott képviseli 4ltal felvett atadds-atvételi jegyzékonyvvel és az annak
mellékletét képezd ingdleltarral és miszaki 4llagrol késziilt szakvéleményekkel,
egyebekben teljesen kiiiritett allapotban legkésdbb 2004. jilius 1. napjan a Bérlének
birtokba adja. - '

A bérleti jogviszony fennallasa alatt a Bérld viseli a bérleti dijon feliil a bérleménnyel
kapcsolatos valamennyi koltséget, beleértve a koziizemi szolgaltatasok dijait is, a lakdsok
es helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL térvény hatilyos rendelkezései alapjan.

A Bérlg a bérleményt kizérélag oktatasi ¢s/vagy ahhoz kapcsoléds tevékenység folytatasa
celjara hasznélhatja A bérlemény barmely egyéb céli hasznalatihoz, hasznositasdhoz,
kiilonSsen- a bérlemény albérletbe addsahoz a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajaruldsa

szitkséges. A Bérbeadd engedélye nélkiili hasznositas, valamint a rendeltetésellenes

hasznalat esetén a Bérlé felelés mindazokért a karokért is, amelyek enélkiil’ nem
kévetkeztek volna be.

A Berld koteles a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeadét terheld munkalatok sziikségessége
mertl fel, és koteles a munkalatok elvégzését tirni. Az értesités elmulasztisabdl és a
Bérlé karenyhitési kételezettségének elmulasztisabol eredd minden karért a Bérls felel.

Amennyiben a Bérlé oktatasi tevékenységéhez specialis helyiségek (példdul tankonyha)
kialakitasa sziikséges, az ennek érdekében végzendd beruhdzasi és egyéb feltjitasi
munkalatokat, illetéleg minden mas a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassd tételhez
nem szilkséges 4talakitdsi munkélatokat csak a Bérbeadd elSzetes irasbeli
hozzajaruldséval és a sziikséges hatésigi engedélyek birtokaban végezhet. A Bérlo ezen
munkalatok utin bérbeszamitassal csak a Bérbeadd hozzéjarulsa esetén élhet.

A Bérld koteles a 11. pontban foglaltak szerint atadott berendezési, felszerelési targyakat
rendeltetésiknek megfeleléen hasznalni, azokat, valamint a bérleményt rendesen és

‘rendszeresen Karbantartani, a szokésos és a rendeltetésszerti hasznalattal jard javitasi és

fehdjitasi munkalatokat sajat kéltségén elvégeztetni.

. A Bérld a bérlett jogviszony fennallasa alatt koteles sajat kéltségén az ingatlanra és sajat

tulajdondt képezé ingdsigokra —a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatinak biztositasa
érdekeben- teljes kordl biztositasi szerz6dést kotni. Ennek elmulasztisa esetén a
bekovetkezd kdrokért a Bérls felelds. A biztositas altal nem fedezett és nem a Bérld éltal
okozott épiiletkirok a Bérbeaddt terhelik. )

A Bérbeadd a bérl szitkségtelen haboritasa nélkiil ellenérizheti a hasznalatot. A Bérbeadd
kovetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetését, az ebbdl eredé kérainak
megteritését. Ha az abbahagyds kévetelése nem vezetne celra, a Bérbeadd a bérleti

_ szerzbdést azonnali hatéllyal felmondhatja és kartéritést kivetelhet,
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19. A Bérbead6 hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérlé a bérleti szerzédés tartamira jelen szerzddés
3. pontjdban foglalt ingatlant az Alapité Okiratdban, illetSleg miikddési engedély
madositasa irénti kérelmében székhelyként vagy telephelyként jelslje meg.

20. A Bé1lo a bérleti jogviszony megsziinése esetén koteles a bérleményt a bérbeadd részére a
11. pontban foglalt eljaras szerint, a bérlemény részére torténé 4tadasakor rogzitett
allapotnak megfelelden 4tadni. :

A Berl6 az 4ltala beépitett targyakat —amennyiben azok értéke a jelen szerzédés szerint a
bérleti dijba nem keriilt beszamitisba- az 4llag sérelme nélkiil leszerelheti, vagy a
bérbeadéval kététt kiilon . megallapodas alapjan a Bérbeadétd] amnak ellenértékét
kovetelheti. '

A bérleti jogviszony megsziinésekor, legkésébb a bérlemény Bérbeadd részére torténd
atadésdig a Bérld koteles a bérleménybe bevitt, sajat tulajdonat képez6 ingdsagait a
bérleménybdé! elszéllitani. :

21. Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrél

szO0I6 1959, évi IV. térvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az

~ clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél szolé 1993, évi LXXVIIL Torveny

rendelkezései, valamint a Budapest Févaros VI keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata
28/2000. (XI1.23.) sz. rendeletében foglaltak irAnyaddk.

22. A Felskereskedelmi Képzésért Alapitvany (a bérlé fenntartdja) képviselsje, Dr. Asbéth
Artur Kuratoriumi elnék kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat megismerte,
azokkal egyetért. A fenntartd nevében kijelenti tovabba, hogy az iskola elhelyezésével
kapcsolatos fenntartdi kotelezettség teljesitésére a szerz6dés rendelkezéseit alkalmasnak

- tartja. : : :

23. Jelen szerz8désbél eredd esetleges vitds kérdéseket a Felek megkisérlik targyalasos iton
rendezni, ennek eredménytelensége esetén a jogvita eldéntésére a PKKRB kizarélagos
illetékességét kotik ki. ‘

A Felek jelen szerzddést —mint akaratukkal mindenben egyezdt- felolvasias és kézds
értelmezés utan sajét keziileg, Jjovahagydlag alairtak.

.................

Ellenjegyzem:

A

jegyzd B a Bérl6 fenntartoja




SZERZODESMODOSITAS
- w\G/

Budapesten, 2004. jinius 2-4n szerzddés (a tovédbbiakban: Szerzddés) jott létre egyrészrdl Budapest
Fovéros VI keriilet Erzsébetviros Onkorményzata (1073 Budapest, Erzsébet krt. 6., képviseli: Hunvald
‘Gybrgy polgarmester), mint ,,Bérbeads”, masrészrdl a Vendéglatéipari, Idegenforgaimi és Kereskedelmi
(»VIK™) Kbzépiskola és Szakiskola (1077 Budapest, Rézsa u, 4/6, képviseli: Benedek Andrisné igazgats),
mint ,,Berlo” kozott Bérbeads kizarélagos tulajdonat képezd, Budapest, VII. keriileti, Hernad u. 3. SZAm
alatt taldlhatd, az ingatlan-nyilvéntartasban 33009 hrsz alatt felvett, ,altalanos iskola besorolasi” ingatlan
bérbeaddsa tirgykSrében. :

A Szerzbdés 7. pontjaban rendelkeztek a felek a bérleti dij mértékeérdl és annak évenkénti valorizalasirsl.

Felek — Bérbead6 Gazdasigi Bizottsdginak 1162/2006. (07. 19.) szdmi hatdrozatiban megadott engedély
alapjan - a 7. pontot akként médositjak, hogy a felek megéllapodnak abban, hogy Bérld 2006. december 3L
napjiig mentesiil a bérleti dij megfizetése alsl. 2007. janudr 1-t8] esedékes éves bérleti dij a 15.252.190.- Ft
+ Afa idokozi KSH altal kiszzétett hivatalos infliciés index mértékével korrigalt &sszege, mely az ezt
kdvet6 minden év januér 1. napjatdl kezd8dé hatallyal a mindenkori, KSH altal kézzétett hivatalos inflacids
index mértékével emelkedik. ' ’

~Bérbeadd” és ,,Bérla” e joglgyletet, mint akaratukkal mindenben egyezdt, jévihagydlag alairjak.

Budapest, 2006. jilius 31.

mint Bérbeads

Medyer o it

dr. Kélmdn ¥shzsann jegyzs
* mint ellenjegyz




Bérleti szerzddés modositas

mely Iétrejdtt Budapest Féviros VIL Kerillet Erzsébetvireos Onkorményzata (1073
Budapest, Erzsébet kit. 6., képviseli: Hunvald Gyérgy polgdrmester), mint bérbeadé, a

tovdbbiakban: Bérbeads és a
Vendéglatd, Idegenforgalmi és Kereskedelmi Ké&zépiskola és Szakiskola , mint bérls, a

tovabbiakban Bérlé, :
a tovibbiakban Bérbeadd és Bérls egyltt Felek kozott az alulirott helyen és napon, a
kdvetkezd feltételekkel:

i,

L

Felek megallapitjdk, hogy a Budapest VII. ker, Herndd u. 3, sz. alatti (33009 hrsz-4)
ahalanos iskola besorolast ingatlanra (melynek fGld alapteritlete a tulajdoni lap szerint
1811 m* a teiepitmény Gsszes beépitett teritiete a Bérbeads kozlése szerint 5551 m %} 2004,
Junius 2”_ napjan bérletl szerzbdést kowtek, melynek az aldbbi pontjaiban foglalt
rendelkezései helyébe kozos megegyezés alapidn, jelen szerzédés modosités aldirdsaval
egyidejiileg a kovetkezd rendelkezéseket léptetik:

4.) Bériet tartama; Hatdrozot! ideji, 2004. Jilius 01-t61 2019, Jumivs 30. napidig é‘&i‘jé’d{)
Jd{}séab'a 526l A bérleti Jogviszonynak a hatdrozotft idd lejdricval t5riénd megszimése
esetén a Béris masik bérleményben tovténi elheljezésre pem tarthat igényt.

13} Amennyiben o Bérld okiatdsi tevékenmységéhez specidlis helyiségek (példaul

tankonyhaj kiclakitdsa szikséges, az emmek érdekében végzendd beruhdzdsi
munkdiatok és egyéb felijiidsi munkdiatokar, illetdleg minden mds a rendeltetésszery
haszndiarra alkalmassd tételher mem szikséges dtalakitdsi munkdlatokat csak a
Bérbeads eibzetes irdsbeli hozzdjdruldsdval és a szikséges hatdsdgi engedélyek
birfokdban végezhet.
Bérbeads hozzdjdrul a Bérld dltal elvégzett felijitdsok (tornaterem bedzds miatti
helyredliitasa 2.060.250,-F, tetd és terasz szigetelés 2.750.700,-Fi, fltésrendszer
javitdsa 2.768.718,-F1 értékben) kiliségének legfeliebb brutts 7.579 688,-Fi értékben
16rténd részletenkénti bérbeszdmildsdhoz. A beszdmitds havi mértéke nem haladhaija
meg a havi bérteti dif osszegének az 50%-dt.

. Jelen médositas a bérleti szerzddés tovabbi rendelkezéseit nem érintl, 2 modositas a bérleti

szerzddéssel egyiitt értelmezendd.

. A bérleti szerz6dés mddositasdhoz Budapest Fdvaros VI Kerllet Erzsébetviros

Onkorményzata Képviselé-testiiletének Gazdasigi Bizottsiga a bérleti dijba térénd
beszamitéds tekintetében az 1027/2009.(11.18.) szamq, a bérleti 1d6 mddositasa tekintetében
az 1078/2009.(12.02.) sz. hatdrozatival hozzajarult.



4 Jelen szerz6dés modositas 4 pontbol és két oldalbs] all.

A Felek ;eien szerzbdés modositast ~mint akaratukkal mindenben egyezét—

kizbs értelmezés utdn jovahagytlag alirtak.

Budapest, 2009. december ,,¥7... ’

/W .

Hunvaid Gyargy peigarmester gt
Budapest Fovaros VI1. hersilet %’rzseﬁefmras
Onkormdnyzata..

Bérbeads

Ellenjegyzem:

A G

e tl#ccv'g-n-.hos.cta .............. Pyeniresansraae

Dr. Kai‘man Zs;:zsamm
cimzetes fojegyed

felolvasés €s

Ve;zdegiai”
Kereskedeimi K ozepwkoia és Szaézzskam
Bérls

(Berl@ fenntartoia)



