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Budapest Foviros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2015, marcius 25-én
14 drakor megtartott rendkiviili nyilvinos iilésének jegyzokionyvébol

Az dilés helye: Budapest VII. keriilet Erzsébetviros Polgdrmesteri Hivatal
Budapest VII. keriilet Evzsébet krt. 6. 1. emelet Ulésterem

150/2015, (111.25.) szamia Képviselo-testiileti hatarozat:

- Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormianyzata 2015, évi lakas- és
helyiséggazdalkodasi iranyelveinek elfogadasa -

(15 igen, 0 nem, 1 tartozkodds)

Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzatanak Képviseld-testitlete Gigy dont,
hogy a Budapest Fovéaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata 2015, évi lakas- és
helyisépgazdalkodasi iranyelveit az alabbiak szerint fogadja el:

Budapest Foviaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata 2005, évi lakas- és
helviseggazdalkodasi iranyelvek

A Az Onkormanyzati tulajdonban 1évd lakasallomany névelése

1) Az Onkormanyzat tulajdonaban lévé iires lakds allomany ndvelése egyrészt a korabban
indokolatlanul bontasra itélt épliletek felajitasaval és rendeltetésszerdl hasznalatra valod alkalmassa
tételével Ichetséges. A 2013. évben mér felljitasra keriilt a Muranyi u. 5. sz. alatti épiilet, amivel
T lakdssal ndvekedett a lakasallomany. A Verseny u. 26. sz. alatti épiilet kiiiritése ¢és a felujitasa
is megtdrtént. Az épiiletben 20 db komfortos lakds keriilt kialakitasra.

2.) A kiilon albetétbe alapitott ¢s dnkormanyzati tulajdonban maradt tetéterck beépitése, vagy
cladasa azoknal az dpiileteknél, ahol az épiilet tobbsége privatizalasra keriilt. Ezeknek a
tetOtereknek a vizsgalata ¢és hasznositasi dontése a legsiirgdsebb, tekintve, hogy ezeknél az
Onkormanyzatnak évek ota kozds koltségfizetési kotelezetisége van, viszont tulajdoni
illetékességbdl nem szirmazik bevétele, Az ERVA NZrt. megvizsgdlja a tetOtereket és a
KépviselO-testiilet illetve a Pénziigyl és Keriiletfejlesztési Bizottsag elé ferjeszti ezeknek a
hasznositasi koncepcidjat.

B Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lires lakasok hasznositisa

[.) Az olyan - kiilondsen méret szempontjdbdl - lakdscélit hasznositasra alkalmatlan
sziikséglakasokat a szomszéd lakashoz iletve helyiséghez torténd csatoldssal, vagy péalydzati Gton
torténd érickesitéssel, vagy az érintett tarsashaz kozgyiilésének hatarozataval kijeldlt vevé javara,
felujitasi kiitelezettség vallalasaval, bérbeadas vagy értékesités Otjdn tervezzitk hasznositani.



2.} A méret szempontjabdl megfeleld, de miszakilag romosnak tekinthetd lakasokat, melyek
felajitasa az Onkormanyzat szdmara nem rentabilis, palyazati Oton tervezziik értékesiteni.

3.) Egyéb kotelezettségek alapjan funkciovaltasra itélt lakdsok, hossz(i tdvon mds célra
hasznosithatéak (pl.: szabalyozasi terv).

4.} A jogi kitelezettséggel vagy kotelemmel terhelt lakdsok hasznositdsa csak az adott korlatok
kdzott toriénhet.

5.) Kiemelten sziikséges kezelni a felijitasi kotelezettségekkel terhelt miemléki ingatlanok
kiliritését az Ures lakasok felhasznalasanal.

6.) A Képviselo-testilet 165/2013. (1V.29.) szami és 233/2013.(V.30.). szami hatdrozatainak
végrehajtdsa céljabol a Budapest VIL. ker. Kirdly u. 11. szam alatti és Budapest, VII. ker. Kirdly
u. 25, szam alatti lakdépliletek kitiritése sordn az iires lakdsok cserelakdsként felajanihatok, és
hasznosithatdk.

7.) A Képviselo-testiiletnek 2015. év soran sziikséges déntést hoznia a Budapest V1. keriilet Dob
u. 14, Budapest VH. keriilet Kirdly u. 27., Budapest VI keriilet Kiraly u. 29, és Budapest VII,
kertilet Kisdiofa u. 14. szam alatti éplletek hasznositdsardl.

8.) Az Onkormanyzat a Budapest VII. keriilet Verseny u. 20., Budapest V. kertilet Verseny u,
22-24. szam alatli Gires ingatlanok hasznositdsat palydzati tamogatds igénybevételével kivanja

végrehajtani.

C.) Lakasok elidegenitése bérlok részére

1.} A 2015, évben az alabbi esetekben nem kivanjuk az dnkormdanyzati lakast elidegeniteni sem
palyazaton, sem pedig a benne a lakd bérld részére:

LI Azon 100 %-os épiiletek vonatkozasaban, amelyek
e a jelen Irdnyelv 3/6. pontjaban meghatéarozottak szerint kiiiritendd épiiletek, vagy
e a Budapest VIL kerilet Kirdly utca - Kazinczy utca - Dob utca - Kisdidfa utca altal
hatarolt teriileten talalhatok.

1.2, Az Onkorményzat beruhazasaban 1990. év utn épitett lakaépiiletben 16vé lakdsokat.,

2.} Az Onkormanyzat nem kivanja értékesiteni azokat a lakdsokat, amelyek jogvitasak, illetve
jogvitas épiiletben talalhatoak.

3.) Az Onkormanyzat nem kivéanja clidegeniteni a bérlet jogeimén hasznositott azon lakast a
felajitdsi munka befejezését kovetd 3 évig (36 honapig), amelyen legalabb minddsszesen bruttd
400.000.-Ft dsszegben végzett épitési-beruhdzasi tevékenységet 2013., 2014. illetve 2015. évben,
azzal, hogy amennyiben tébb alkalommal, vagy mindhdrom naptari évben végzett épitési-
beruhazasi tevékenységet az adott lakast illetden, gy az épitési munkalatok értékét dssze kell



szamitani. A lakast a fentiekben megfogalmazottaktdl eltérden az alabbi feltételekkel Iehet a
bérld részére elidegeniteni: i} a lakdst megvételét a bérlé kezdeményezi (bérld kérelmére), ii) a
{elujitas befejezését kovetd, vagy amennyiben a bérleti jogviszony a felhjitast befejezését
kovetben Iétesiilt, ugy a bérleti jogviszony kezdetétdl szamitott 36. honapig a lakas a forgalmi
érick 80 %-anak megfelelé vételar ellenében, és iii) a felOjitds befejesését kdveld, vagy
amennyiben a bérieti jogviszony a feldjitas befejezését kovetben 1étesiilt, Ggy a bérleti jogviszony
kezdetetdl szamitott 37. honaptdl pedig az elidegenitési rendeletben meghatarozott forgalmi
ériéken.

4.) Amennyiben a bérld kihelyezését az Onkormanyzat kezdeményezi (épiifet kitirités
vegrehajtasa miatt) s a cserelakas feldjitott, Ugy a bérld altal kezdeményezve (bérld kérelmére)

az clidegenitési rendeletben meghatdrozottak szerint lehet a cserelakast elidegenitent.

D.) Nem lakascéln helviséoek elidegenitése és hasznositasa

1.) A nem lakdscéld helyiségeknél minden esetben a Pénzligyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag ill.
a Képviseld-testlilet egyedi dontés szitkséges az elidegenitéshez. Belsé PFrzsébetvarosban
(Frzsébet krt., Kiraly u., Karoly krt,, Rakéezi ut altal hatarolt teriilet) nem lakdscélt helyiség
clidegenitésére kizardlag abban az esetben keriithet sor, amennyiben helyiség forgalmi éricke
meghaladja a bérldje altal jelenleg fizetett bérleti dij és az Onkormanyzat altal fizetett kozds
koltség killonbdzetének a 120 szorosat, tehat 10 éven beliil nem tériilne meg, vagy a bérld olyan
forgalmi érték elfogadasara tesz ajanlatot, amely forgalmi érték meghaladja a jelenleg fizetett
bérleti dij és az Onkorményzat altal fizetett kozos koltség kiilonbozetének a 120 szorosat. Az
elidegenitésrél vald dontéshozatalndl figyelemmel kell lenni a bérld esetleges felajitdsi
szandékara, illetve a véllalt feltjitas kdltségvonzatara, vagy miiszaki tartalmara.

Kiils6 Erzsébetvarosban (Erzsébet krt., Kiraly u., Lovolde tér, Varosligeti fasor, Dozsa Gy. 0t,
Thokoly at, Verseny u., Rakoczi Gt éltal hatdrolt teriilet) irdanyadok a Belsé Frzsébetvarosra
vonatkozo elidegenitési szabalyok, de attol egyéb 1ényeges szempontok okén, indokolt esetben el
fehet térni (mint pl.: az épiiletben taldlhatd csekély mértéki énkorményzati tulajdoni hanyad, a
helyiség leromlott milszaki 4llapota, a leromlott 4llapoti helyiség relative magas fel(jitasi
koltsége, a bérlo altal helyiségben elvégzett feltjitasi munkalatok, kiilénds tekintettel a bérbeaddt
terheld munkakra).

2.) Kiesett bérleti dijak potldsa érdekében sziikséges a bérbeaddsok intenzitisdnak ndvelése,
tlletve a tobbszori eredménytelen palydzatot kivetden a bérbeadas Gtjan hasznosithatatlannak
mindsiilé helyiségek péalyazati Oton torténd elidegenitése, illetve a bérldk részére 16rténd
elidegenités volumenének névelése.

3.} A nem lakdscéli helyiségek koltségeinek cskkentése miatt, a hasznalaton kiviili
helyiségekbe vizorat kivanunk felszerelni, iHetve a hasznélaton kiviili nem lakéscél helyiségeket
~ ideértve kiilondsen a kiilon albetétben 1évd pincéket - elsdsorban az adott Tarsashdzban laké
tulajdonosok részére zartkort palydzat Gtjan kivanjuk értékesiteni, amennyiben a Tarsashaz egyik
tulajdonosa  sem kivanja megvasarolni, abban az esetben nyilt pdlyazaton fogjuk az
Snkormanyzati tulajdonban 1évé pincét eladni.”

4.) A jelen irdanyelvek mellékletét képezd Gverzeti térkép szerinti kiemelt Gvezetben Budapest



Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete nem jarul hozza, hogy
a helyiségek élelmiszer, kiskereskedelmi és vendéglatdipari tevékenység céljabol keriiljenck
bérbeadasra illetve a mar meglév bérlemények ilyen irdnya funkciévaltasat sem tamogatja.

L) Rezsicsokkentés az onkormanyzati lakasok bérloi részére

1.) Amennyiben az onkorményzati lakds bérldje aktivkortak ellatasa keretében rendszeres
szocidlis segélyben, dregségi nyugdijban, idéskortak jaradékaban, hozzatartozéi nyugellatasban,
rehabilitdcids ellatasban, nyugdij eldtti munkanélkili ellatasban, rehabilitacios ellatasban, nyugdij
eldtti munkanélkiili ellatasban, rokkantsdgi jaradékban vagy rokkantsagi ellatasban részesiil, és a
lakasban egyediil lakik, és az altala bérelt lakds alapteriilete meghaladja az 50 m*-(, abban az
esetben a bérlonek lakasbérleti dijfizetési kitelezetisége kizdrolag 50 m°-re vonatozik. llyen
esetekben a bérleti szerzddés folytatasa érdekében kotott tartasi szerzddéshez nem jarul hozza az
Onkormanyzat. A lakdsba t6rténd csaladtag bejelentkezésénél jelen kedvezmény megsziinik.,

2.) A 2015, évben az Onkorméanyzat a tulajdonat képezd azon lakasokba, ahol a 2006. év elstt jott
létre lakasbérleti szerzGdés, az Onkormanyzati lakasok bérldinek kérelmére az Altaluk bérelt
lakasba az Onkormanyzat a sajat koltségén vizérét szereltet fel vagy pedig gondoskodik azok
hitelesitésérol.

Azon bérlok esetében, akiknek a bérleti jogviszonya a 2006, év utan jitt 1étre, és a lakdsba nem
szereltettek vizorat vagy a meglévé vizéra nem hiteles, azon bérlék esetében az Onkormanyzat a
sajat koltségén kérelem nélkiil intézkedik a lakasba tirténd vizora felszerelésrél/hitelesitésérél.

3.) Az Onkormanyzat azon 100%-os lakoépiiletekben, amelyekben sajat koltségén a kézponti
fiités kialakitasarol intézkedett vagy intézkedik, az piiletet tarsashazza kivanja alakitani, ezzel is
hozzajarulva ahhoz, hogy a filtési koltségek csokkenjenek, tekintettel arra, hogy a tarsashazak
esetén lehetdség van arra, hogy lizleti gazar-dijszabas helyett lakossdgi gazdij alapulvételével
keriiljon megallapitasra a gazdij.”

F.) Lakhatist el6segit6 tovabbi intézkedések:

1.) Az Onkormanyzat 2015. évben kétszintii (I-11) felujitasi programot dolgoz ki a 100%-osan
dnkorméanyzati tulajdoni éptiletekre oly moédon, hogy annak tervezett 1. szinijét akkor hajtja
végre, amennyiben a célzott feltjitas kizardlag dnkormanyzati forrasbol trténik, mig a 11, szintjét
megfeleld palyazati tdimogatasi intenzitds biztositisa esetén valdsitja meg.

2)

2.1. Az Onkormanyzat tervezetten 2015, évtdl kezdve évente (atlagosan) 20 db — lehetdséy
szerint feldjitott - Gnkorméanyzati lakast szocialis palyazat Gtjan kivan bérbeadni, ezzel is
elosegitve cea. 100 csalad életkoriilményeinek javitasat.

2.2. Az Onkormanyzat 2015. évtd] palyazat Gtjan kivanja clésegiteni fiatal csalddok elsd
lakastulajdonhoz valé jutasat azzal, hogy a vételar megfizetésére legfeljebb 60 havi részletfizetési
lehetdséget biztosit.

Tervezetten a palyaztatasra keriilé - felGjitasra szorul¢ - lakas ara fix Osszeghen keriil
meghatdrozasra, igy tehat a palyazat eredménye nem a pélyazok altal ajanlott vételar figgvénye,
hanem a csaladok életkoriilményeinek dsszehasonlitasaval dont a hataskdrrel bird bizotisag,

Az € pontban meghatirozolt c¢él érdekében azokat a lakasokat kivanja az Onkormanyzat
felhasznalni, amelyeket a kordabbi évek soran eredménytelent] kisérelt meg ériékesiteni.




2.3. Az Onkormanyzat egy onallo épiilet feltjitasaval sajat fenntartdst ,,Csalaidok Atmeneti
Otthona” fenntartdsat célozza meg, és az ehhez sziikséges dontés meghozatalanak eldkészitését
2015. évben megteszi.

2.4. Az Onkormanyzat egy o6nall6 épiilet felujitasival sajat fenntartasi ,,Szobabérlék
Apartmanhiza” funkcidji épiiletet kivan megvalositani a kerlilet legraszorultabb csaladjai
szamara atmeneti jelleggel, akiknek az 6nallé lakas biztositasa ¢s fenntartdsa is sulyos problémat
jelent. Az ehhez sziikséges dontés meghozatalanak el6készitését az tnkormanyzat 2015. évben
megteszi.

3.)

3.1. Az Onkorményzat kiemelten kivanja kezelni a keriiletben é16, kis alapteriiletii lakasban
egylittlako tobb generacié fiatal tagjainak lakhatasinak megoldasat. Erre figyelemmel a
lakaspalyazatok kiirasanal és elbiralasanal el6nyben kell részesiteni a keriiletben felndvé
fiatalokat, kiilonos tekintettel azokra, akik mar csalddot is alapitottak.

3.2. A sziikséglakasokban illetve az egészségtelen (vizes, dohos, salétromos, szuterén,
lizletlakasok) lakasokban lakod bérldket indokolt esetben (amennyiben az adott lakas
rendeltetésszerli hasznalata nem biztosithaté) az Onkormanyzat lehetdségei szerint és a bérld
kérelmére rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas lakasba kivanja elhelyezni.

3.3. Az Onkormanyzat vallalja, hogy 2015. év soran kidolgozza egy olyan kdzfoglalkoztatasi
mintaprojekt alapjait, feltételrendszerét, amely a legraszorultabb Onkorményzati lakasbérlék
lakasainak kifestésére és az aprobb javitasi munkak elvégzésére iranyul. A mintaprojekt célzott
kedvezményezettjei azon lakasbérlok, akik az Oket terheld, feldjitasi és karbantartdsi
kotelezettségeiket 6nhibajukon kiviil nem tudjak teljesiteni. A mintaprojekt része lenne tovabba
azon palyazati eljarasi rend kialakitasa is, amelynek lényege abban allna, hogy a szocialisan
raszorult bérldk helyett az Onkormanyzat 4tvallalja a bérlemény egyes gépészeti berendezéseinek
felujitasat, nyilaszarok felujitasat, szigetelését esetleg cseréjét vagy a bérlemény komfortositasat.

Felelos: Vattamany Zsolt polgarmester
Hatarid6: azonnal

A kivonat hiteléiil:
Budapest, 2015. marcius 26.

ﬂ’llt

f llwa
Jjegyzokonyvvezetd




19ZoAQ 'TIT |

1oToWory

(rexpjowezs 1zlvadj:
AdDAAL ILAZ:
STANALATOAT
LSHdVANd

SOUVALIEdS A




