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Tisztelt Bizottság!

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjenek.

Az ERVA NZrt. a határozati javaslatok A.) változatát támogatja.

A tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:

Király u. 27.


34139 hrsz.

Lakóépület önkormányzati 

tulajdoni hányada: 

100 % 

Albetét önkormányzati 

tulajdoni hányada: 

100 %

Alapterület: 


12 m2 utcai földszint  

Bérlő neve:


„Aesculapius” Szaktanácsadó Bt.

Bérleti jogviszony kezdete:
1998.12.01. határozatlan idő

Tevékenység:


orvosi tanácsadás, ismeretterjesztő kiadványok és csomagolt 




 bőrgyógyító termékek forgalmazása

Jelenlegi bérleti díja:

24.029,-Ft/m2/év, 24.029,-Ft/hó + ÁFA

Vízóra: 


van

Helyiség után Önkormányzat által fizetett közös költség: 205,-Ft/m2/hó azaz: 2.460,- Ft/hó
A Budapest VII. Király u. 27. szám alatti, fenti paraméterekkel rendelkező helyiség vonatkozásában dr. Gara Imre az „Aesculapius” Szaktanácsadó Bt. (székhely: 1025 Bp. Csalán u. 1/a.,cg.sz.: 01-06-112159, adósz.: 28191160-1-41) orvos-igazgatója 2015. február 27.-én kérelmet nyújtott be az ERVA NZrt-hez, melyben kéri a tulajdonos hozzájárulását ahhoz, hogy a bérleti szerződésben meghatározott tevékenységi kört – orvosi tanácsadás, ismeretterjesztő kiadványok és csomagolt termékek forgalmazása, bőrgyógyító termékek forgalmazása - szeretné megszüntetni. A helyiséget a továbbiakban ingatlanügynöki, ingatlankezelési tevékenységekre kívánja használni.

Bérlőnek 2015. május 31-ig 2 havi bérleti díj tartozása van.

Az előterjesztés a következő jogszabályi hivatkozáson alapul:

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke a nettó 50 millió Ft-ot nem haladja meg) a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1), (2), és (3) bekezdése támasztja alá.

„(1) Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:

a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;

b) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, vagy a Képviselő-testület más bizottságának a hatáskörébe.

(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, ha az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot meghaladja.

(3) A Polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó százezer forint forgalmi értéket, vagy százezer forint nyilvántartási értéket meg nem haladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől, vagy nyilvántartási értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosításáról, ha a hasznosításból származó bevétel éves szinten a nettó százezer forintot nem haladja meg.”

A bérbe adható helyiségek és abban végezhető tevékenységek a 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzatai rendelet 55.§.(5) és (6) bek. alapján:

„(5) A Bizottság előzetes, írásbeli hozzájárulása szükséges, ha bérbe adott helyiségben végzett tevékenységet a bérlője meg kívánja változtatni. A bérleti szerződést abban az esetben lehet módosítani, ha a bérbeadó és a bérlő a módosított tevékenységnek megfelelő bérleti díjban megállapodtak. 

(6) Az (5) bekezdésben meghatározott esetben, a helyiségben végezhető tevékenységről (vagy korábbitól eltérő tevékenységről) a Bizottság hozzájárulása akkor lép hatályba, amikor a tevékenység elkezdéséhez szükséges hatósági engedélyek – és amennyiben jogszabály írja elő - és társasházi nyilatkozat a rendelkezésre áll.”

A bérleti szerződést és annak módosítását a 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 60.§-a szabályozza:

„(1) A bérleti szerződést a bérbeadó megbízottja készíti elő. A bérleti szerződést a bérbeadó nevében a Polgármester felhatalmazása alapján bérbeadó megbízottja írja alá.

 (2) A bérlővel legkésőbb a bérleti szerződés aláírásakor közölni kell, hogy:

a) a bérleti szerződés megkötése nem mentesít a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek és társasház esetén, a társasház nyilatkozatának a beszerzése alól;

b) a hatósági eljárásokban az Önkormányzat, mint tulajdonos vagy megbízottja 

hozzájárulásának beszerzése nem mellőzhető, ha építési vagy átalakítási munka végzésére van szükség; 

c) a szükséges hatósági engedélyek és társasház nyilatkozata hiányában, a helyiségben a tevékenység nem kezdhető meg; 

d) ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását vagy a hatóság a szükséges

engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház jogszerűen megtiltja a helyiségben végezni

kívánt tevékenységet, vagy nem járul hozzá a bérlő által kezdeményezett rendeltetésmód

változáshoz, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.”

e) a hatósági engedélyeket és a harmadik személyek hozzájárulását a bérlőnek kell beszereznie.

(3) A szerződés módosítására vonatkozó bérlői igény elbírálása során a bérbeadó bérbeadói ellenajánlatában foglalt feltételek elfogadásához kötheti a szerződés módosítását. 

(4) A bérleti szerződés addig nem módosítható, amíg a bérlő nem igazolja, hogy bérleti-, közüzemi díj, illetve az önkormányzattal szemben adótartozása nem áll fenn, kivéve, ha tartozása megfizetésére részletfizetési megállapodást kötött és az abban foglalt kötelezettségeinek szerződésszerűen eleget tesz.”

A nem lakás célú helyiségek bérleti díját a 144/2015.(III.25.) számú Képviselő-testületi határozat szabályozza, mely - elsősorban a gyalogos forgalom mértéke és az üzleti környezet figyelembevételével meghatározott – övezeti besorolása szerinti fekvése alapján megállapított csökkentő/növelő tényezőkkel módosított alapdíj szerint határozható meg.

A határozat 9) pontja alapján a I. kategóriába – ahová a Király u. 27. sz. is tartozik – tartozó helyiségek legkisebb bérleti díja 1.920,- Ft/m2/hó+ÁFA. 

Ennek megfelelően a megállapítható bérleti díj  2015. évre: 1.920,-Ft/m2/hó+ÁFA, azaz 23.040,- Ft/hó + ÁFA.

A Rendelet 2.§ (1) szerint: „A lakás- és helyiséggazdálkodási, valamint a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket érintő bérbeadói jogok gyakorlására a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, amennyiben e rendelet másként nem rendelkezik.”

Kérem a Tisztelt Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és a határozati javaslat alapján döntést hozni szíveskedjenek.

Határozati javaslat

A.) változat

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul ahhoz, hogy az „Aesculapius” Szaktanácsadó Bt. (székhely: 1025 Bp. Csalán u. 1/a.,cg.sz.: 01-06-112159, adósz.: 28191160-1-41)) által bérelt Budapest VII. ker. Király u. 27. szám alatti 34139 hrsz.-on nyilvántartott 12 m2 alapterületű utcai földszinti, nem lakás célú bérleményben folytatott orvosi tanácsadás, ismeretterjesztő kiadványok és csomagolt bőrgyógyító termékek, forgalmazása tevékenysége ingatlanügynöki, ingatlankezelési tevékenységre módosuljon az alábbi feltételekkel: 

Bérleti díjfizetési kötelezettség:

1.920,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 23.040,-Ft/hó + ÁFA mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.

A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőt a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól, valamint, ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását, vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház jogszerűen megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, vagy nem járul hozzá a bérlő által kezdeményezett rendeltetésmód változáshoz, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.

Amennyiben bérlő a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig a bérleti szerződés módosítását nem írja alá, úgy jelen bizottsági határozat hatályát veszti.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
hozzájárulás bérlő általi kézhezvételétől számított 45 nap

B.) változat

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy nem járul hozzá ahhoz, hogy az„Aesculapius” Szaktanácsadó Bt. (székhely: 1025 Bp. Csalán u. 1/a.,cg.sz.: 01-06-112159, adósz.: 28191160-1-41) által bérelt Budapest VII. ker. Király u. 27. sz. alatti 34139 hrsz.-on nyilvántartott 12 m2 alapterületű utcai földszinti, nem lakás célú bérleményében folytatott orvosi tanácsadás, ismeretterjesztő kiadványok és csomagolt termékek forgalmazása, bőrgyógyító termékek forgalmazása tevékenység ingatlanügynöki, ingatlankezelési tevékenységre módosuljon. 
Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

Budapest, 2015.06.03.


Dr. Csomor Sándor


ERVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója
