Bp. VII. keriilet Szazhaz u. 1-27. sz. alatti beépitetlentelekingatlan hasznositasi koncepcidja
- dontéseldkészitd tanulmany a tertileten megvalésitandéfunkcidk és terjedelmiik meghatarozasa kapcsan -

Budapest VIl. kerllet, Szazhaz u. 1-27. szam
alattibeépitetlen
telekingatlan hasznositasi koncepciodja

- dontésel6készitd tanulmany a teriileten megvalésitandd
funkcidk és terjedelmiik meghatarozasa kapcsan -

Készitette: Evikvar Kft.

Bencze Gyodrgy
2015.majus

EVIKVARKft. 2015.



Bp. VII. keriilet Szazhaz u. 1-27. sz. alatti beépitetlentelekingatlan hasznositasi koncepcidja
- dontéseldkészitd tanulmany a tertileten megvalésitandéfunkcidk és terjedelmiik meghatarozasa kapcsan -

1. Vezetdi 6sszefoglald

Jelen tanulmany célja a targyi teriilet - k6zosségi funkcidkat kézéppontba helyez6 -
fejlesztésével kapcsolatos tulajdonosi dontések elésegitése a megvaldsitandé
funkcidk, térmértékik és varhaté koltségeik tekintetében.

A fejlesztés kapcsan kitlizott fébb célok: a célterilet felzarkdztatasa, rendezettebb
kérnyezet megteremtése, az érdekeltek bevonasa, kiemelkedé épitészeti megoldas.

Az ingatlan kdzel fél hektaros, 6sszkdzmuves Ures telek, melynek beépithetésége
70%, legnagyobb szintteriletimutatéja 4,5nm/nm, az épitmény magassaga 15-25m
lehet.

A koncepcid készitése soran meghatarozé voltak a kérnyék lakossaganak, az
onkormanyzat és intézményeinek igényei és véleménye, valamint az ingatlanpiaci
lehet6ségek és elvarasok.

A hosszutavon fenntarthatd, piaci és k6zdsségi funkcidkat organikus egységben
mukodteto fejlesztés kozponti gondolataként az dnnfenntartast, az egyensulyt
hataroztuk meg, melyet figyelembe kell venni a beruhazas, a mikodtetés és a
fenntartas soranis.

A javasolt kozdsségi funkciodk: sport, park, kutyafuttaté.
A javasolt piaci funkcidk: lakasok bérbeadasra, kereskedelem, sport

A kdzdsségi-piaci funkcidk aranyai és méretei.

» Alaptertlet Brutté szintterllet
Funkcié - - -
arany terilet arany terllet
Kozbsségi 60% 2.750 nm 30% 6.000 nm
Piaci 40% 1.830nm 70% 14.000 nm
Osszesen 100% 4.580 nm 100% 20.000 nm

Az épités becsllt nettod koltségei.

Terllet Bekerlilés
K6zosségi funkciok 6.000 nm 1.100.000eFt
Piaci funkciék 14.000 nm 3.300.000eFt
Osszesen: 20.000 nm 4.400.000eFt

A teljes projekt - kocepcio jelenlegi szintjén - becsult kltsége SMrd Ft, mely nem
tartalmazza az AFA-t.
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2. El6zmények, koriilmények
2.1 A tanulmany célja, feladatai, terjedelme

Erzsébetvaros Onkormanyzata az Evikvar Kft-t bizta meg azzal, hogy a tulajdonaban
allé Szazhaz u. 1-27. sz alatt Ures telek hasznositasanak koncepcidjat készitse el.

A tanulmany célja, hogy a dontéshozdk szamara olyan alapinformaciokat

« sz

megalapozott dontés sziilessen.

Az Onkormanyzat hatarozott szandéka a beruhdzas 201 6-ban torténd meginditasa.
Az ehhez sziikséges kiindul6 paraméterek k6ziil az egyik legfontosabb a fejlesztés
soran megvalésitandé funkciék meghatarozasa.

A tanulmany elsédleges célja a kerilet dontéshozdinak a célteriileten tervezett
ingatlanfejlesztés lakossagi, szocialis, sport vagy gazdasagi funkcidinak
meghatarozasaval kapcsolatos munkajat segiteni.

Jelen dontésel6készit6 anyag a targybéli telken kialakitando funkcidkkal és azok
térmértékével kapcsolatos kérdésekre terjed ki, a beruhazassal kapcsolatos tovabbi
dontések el6készitésével nem foglalkozik.

Az Onkormanyzat, mint megrendeld a tanulmany megrendelésérél sz616
szerzOdésben az alabbi fébb feladatokat rogzitette.

+ Koz0Osségi, szabadidds tevékenység folytatasat, mint elsddleges hasznositasi
célok megvalésitasat lehetdvé tévé hasznositasi koncepcid, dontéseldkészitd
anyag elkészitése.

* Ahasznositasi célokkal kapcsolatosan a lakossagiigények, javaslatok
megismerése érdekében lakossagi forumot kell tartani, az erzsébetvarosi
oktatasi intézmények igényei, javaslatai megismerésére érekében az
intézmények vezetdit irdsban kell megkeresni.

* Ahasznositasi koncepciét ugy kell elkésziteni, hogy tartalmazzaa
megvalositasanak elézetesen becsilt kdltségeit is.

2.2 Az dnkormanyzat fejlesztés kapcsan kit(izott céljai
Az Erzsébetvarosi Onkormanyzat elkotelezett amellet, hogy

» acimben megjelolt célteriiletet és kdrnyezetét felzark6ztassa a kertlet tdbbi
részéhez,
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» olyanfejlesztést kezdeményezzen, amely az adott teriiletet Uj energiaval tolti
meg, felértékeli a sztikebb és tagabb kdrnyezetet,

+ élhetébb, rendezettebb kérnyezetet teremtsen a kornyék lakdi szamara

» a fejlesztés soran az érintetteknek — a kérnyék lakoi, a potencialis befektetok,
az érintett szakmak képviseléi stb. - érdemben lehetdségik legyen
allaspontjuk, igényeik, véleményik kifejtésére,

+ azegyesdontések kapcsan a fenti vélemények messzemenden
figyelembevételre kertljenek,

« amegvalosuld projekt nem csak a kitlzott szakmai célokkal kapcsolatban kell
sikeres legyen, hanem épitészeti szempontbdl is kiemelked6t kell alkotni,

« aprojektnek hosszu avon fentarthaténak kell lennie, a funkcidknak organikus
egységben kell tudni makodnidk.

2.3 Azingatlan

»Pedig a Szazhaz mégiscsak kiilbnleges hely lehetett. Ha masért nem, hat azért, mert az utcanév ez
esetben egy cseppet sem tulzott: valoban szaz, teljesen egyforma hazat épitettek fel 1875-ben a
varost szorito lakasinség enyhitésére odakiinn, a semmi peremén, ahol akkor még majorsagok és
kertek huzodtak, a Keleti palyaudvar csak a varosrendezési tervekben szerepelt, s ahol inkabb vidéki
idill, mint nagyvarosi forgatag jellemezte a tdjat. Az épitkezés, lassuk be, nem volt kis teljesitmény,
hiszen a mai Erzsébetvaros teriiletén 1874 és 1882 kézott mindbsszesen szaztizenhat lakohaz éplilt,
alig tobb tehat, mint a nevezetes Szazhaz maga.

Avdllalkozas emlékét 1879-tdl brizte a Szazhazrdl elnevezett utca, igaz, ahelyet 1911 és 1945
k6zott Grassalkovich utcanak hivtak. Az egyforma épiiletek némelyikét mar ebben az idészakban
lebontottak - kevéssé latvanyos, de a korabbiaknal nagyobb bérkaszarnyak lathatok a helyiikén -, a
folyamatot pedig a hatvanas évek djitasi lendlilete tetdzte be. A varos alapitasanak szazadik
évforduldjara - lam, micsoda egybeesés -, 1973-ban megjelent Budapest Lexikon marigy ira Szazhaz

v

utcardl: "elavult, kisigénydi éplileteinek bontasa folyamatban van".
(forras: http://nol.hu/archivum/archiv-6597-2541)

A 32874 helyrajzi szamu, természetben a Bp. Fév. VII. ker. Szazhaz u. 1-27. szam
alatt talalhato ingatlan a foldhivatali nyilvantartas szerint 4.579 nm tertletd, kivett
udvar és mlveldédési kdzpont, sportcsarnok és iroda és mihely és gazdasagi épllet
muvelési agu Ures telekingatlan.

Az ingatlan a Budapest Fovaros VII. kerllet Erzsébetvaros Onkorméanyzatéanak
kizarélagos tulajdonat képezi, azt teherként az ELMU Hal6zati Kft. mint jogosult
javarabejegyzett két vezetékjog (43 és 4 nm) terheli.

Az ingatlan a pesti belvaros keleti peremén, a Dézsa Gydrgy és a Thokoly ut mellett
helyezkedik el. A telek jelenleg beépitetlen, bekeritve nincs, egy részét atmeneti
jelleggel az EVIKINT Kft. hasznalja a kerileti zéldkellletek karbantartasi munkaihoz
kapcsoldéddan, puffertarolasi céllal.
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A telket északrél a Szazhaz utca, keletrél a 2008-as épitésu, 132 lakasos Metropolis
haz nyugati tizfala(Szazhaz u. 29-37), délrél a Jobbagy utca és a Muranyiu. 1. alatti
lakéhaz északi tlizfala, nyugatrol pedig részben a Muranyi utca illetve a Muranyi utca
1. alattilakohaz keleti ttizfala hatarolja.

Az ingatlan 6sszkdzmuves, a hatarold utcak szilard burkolatuak.

Az ingatlan épitési szabalyzasardl az Budapest Févaros VII. kerllet Erzsébetvaros
Onkormanyzata Képvisel4-testiiletének 28/2004. (X1.22.) sz. rendelete rendelkezik,
ennek értelmében a telek VK-VII-6 6vezetbe tartozik, amelynek fébb jellemzéi:

« 70%-o0s terepszint feletti beépithetéség, azaz max. 3.205nm beépités,

* 4,5nm/nm-es max. szintterlleti mutatd, azaz max. 20.606nm brutté

szintterilet,

*  15%]legkisebb zdldfelllet, azaz min. 687nm zoéldfelilet,

* 15-25mkodzti épitménymagassag

« 750nm kialakithato legkisebb telekméret.

Kézlekedési kapcsolatai kiemelked6en jok, az ingatlan 400 méteres kornyezetében
kozel 20 busz és troli, egy villamos, két metrévonalilletve a Keleti Palyaudvar térhetd
el.

Az ingatlan kérnyezetének infrastrukturalis ellatottsagais kifejezetten j6, a
kereskedelem, a szolgaltatasok, a kdzszolgaltatasok és a kultura teriileténis a teljes
spektrum jelentds része 1 km-en beliil elérheto.

3. Akoncepcib készitése kapcsan felhasznalt informaciéforrasok

A koncepcid készitése soran tobb kilonb6z6 forum véleményét kértik ki, illetve egy
szakmai hattéranyagot is készittettink.

Ebben a fejezetben csak felsoroljuk az informacids forrasokat, maguk az informacidk
- aforrasokra hivatkozva - a koncepcié vonatkozé részeként olvashatéak.

* Azun. ,Nulladik forum”egy kotetlen beszélgetés volt, melynek résztvevéje
10-12 ,6nkényesen” kivalasztott ember volt, az épitészet, varosépitészet,
ingatlanfejleszték, piaci szereplék, ,,varosfelhasznaldk” korébdél.

» Az odnkormanyzat oktatasiintézményeinek vezetdit levélben kerestiik meg,
hogy jelezzék funkcionalis igényeiket illetve barmilyen egyéb informaciot egy
esetleges jovobeli fejlesztéssel kapcsolatban.

« 2015. aprilis 13-anlakossagi férumot tartottunk, amelyet a Dézsa Gyorgy ut -
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Thokoli ut - Verseny u. tertleten [évd hazakban hirdettiink meg a
lépcsdhazakban elhelyezett plakatokkal. A lakossagi férumon kb. 25 f6 vett
részt.

« Apiaciigények felmérésére tanulmanyt készittettiink, melynek célja
meghatarozni azokat a funkciokat,

« amelyek megvalésitasa piaci alapon lehetséges és érdemes,

« amelyek megvalésitasa esetén a beruhazas folyamataban piacialapu
egyuttmuikodés épithetd ki alehetséges partnerekkel (k6zos fejlesztés,
projekt értékesités)

és/vagy

» amely funkciok megvaldsitasa hosszu tavon profitabilis izemeltetést

tesz lehetdvé.

4. Akoncepcié kézponti gondolata

Mar az el6készités soran szamitottunk ra, és az informacidk begyjtését kovetden be
is bizonyosodott, hogy a kiilénb6zé forrasok céljai, elvarasai, igényei, témaval
kapcsolatos gondolatai rendkiviil diverzek. Ez egyben azt is jelenti, hogy minimalis az
esélye annak, hogy egy mindenigényt kielégit6 projekt szillessen, mas szavakkal, az
el6zetes varakozasoknak megfeleléen minden érintett részérdl sziikséges lesz
komoly kompromisszumokra.

Ennek ellenére ugy gondoljuk, hogy feltétlen érdemes egy kézponti gondolat
megfogalmazasa, amely szimbolikus értelembenis alahlzza az 6nkormanyzat azon
torekvéseit, hogy a projekt kidolgozasa soran a leheté legmesszebbmendkig
igyekszik az érintettek véleményét érvényre juttatni, olyan projektet tervezni, amely
az ésszeruség keretei kozt figyelembe vesz minden azzal szemben tamasztott igényt
és elvarast.

Ennek szellemében megprobalkoztunk a szerteagazé gondolatok szintetizalasaval,
egy olyan kézponti idea megfogalmazasaval, melyet minden forrasunk megemlit, de
legalabbis nem zar ki, és természetesen megfelel a megbizé 6nkormanyzat
érdekeinek is.

Abbdl indultunk ki, hogy a kbdzosségi funkcid, mint a projekt kdzponti eleme, minden
forumon megfogalmazddott. A kozdsségi funkcidk akkor tudjak beteljesiteni
kiildetésuket, ha hosszu tavon megalapozott a mikddésik, ha létik nem lehet témaja
politikai vagy pénzigyi tartalmu vitaknak, ha azok a funkcidk hosszu tavon
fenntarthatéak.

Egyilyen helyzetnek az a j6 megoldasa, ha egy olyan organikus egység alakul ki,
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amelynek a profitorientalt részei képesek hosszu tavon eltartani kozésségi funkciodit.
Ezzel megis szlletett a projekt alaptézise, az dnfenntartas gondolata.

Az dnfenntartas, mint alapgondolat tobb lehetdséget is magaban rejt a fentieken
tulmenden.

Lehet a projekt - részben vagy egészben - 6nfenntart6 abban az értelemben, hogy a
k6zosségi funkciok |étrehozasara fedezetet biztosit a projekt bizonyos részeinek
értékesitése befektetdk szamara.

Lehet dnfenntart6 abban az értelemben s, hogy a kdzésségi funkcidk folyamatos
fenntarthat6sagat a projekt mas részeibdl eredé folyamatos bevételek alapozzak
meg.

Lehet 6nfenntarto a projekt az energiagazdalkodas szempontjabdl. Célul tlizhetjik ki
egy un. koézel nulla energiaigény éplletegylittes megvaldsitasat. Az alternativ
energiaforrasok felhasznalasa - kiilénds tekintettel a Széchenyi 2020 Program ezzel
kapcsolatos palyazatilehetéségeire - olyan piaci elényt biztosithat a projekt
szamara, amellyel hosszabb tavon folyamatosan a legversenyképesebbek kozt
maradhat.

A fenti megfontolasok alapjan azt javasoljuk a dontéshozdoknak, hogy a projekt az
Onfenntartas, az egyensuly, a hosszu tavu fenntarthatdsag jegyében sziilessen meg.
5. A funkciék meghatarozasa

A kozdsségi funkcidk

Az alabbi tablazatban szerkesztés és csoportositas nélkil felsoroljuk mindazon
ko6zdsségi funkcidkat, amelyek az informaciégyjtés soran elhangzottak.

1. tablazat - Az informaciogyljtés soran elhangzott funkcid javaslatok.

Funkcié Emlitések Forras
szama

Kutyafuttaté 5 L

Sport 6 L,I,P
Jatszotér 3 L,
Zoldterilet 3 L
K6zosséqi tér 2 L
Szabadidé 3 L,
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Muvel6dési haz 2 L
Ingyenes mélygarazs/felszini parkold/tébb utcai

parkol6hely

ldéseknek pihend 1 L
AutOs atjarasi lehet6ség a Szazhaz és a Jobbagy u. 1 L
kozott

Korcsolyapalya 2 L,
Uszoda 4 L,
Teniszpalya 1 L
Mdfilves labtenisz palya 1 L
Rendezvényterem 2 I
Kispalyas foci 2 I
Kosarpalya 1 I
Futopalya 1 I

Forras jelmagyarazat: L - lakossag, | - 6nkormanyzati iskolak, P - piac

Természetesen ezek a funkcidk nem feltétlen egymast kizardak, tobb helyen
egymasba csusztathatdak, részben egymast fedbek, egymast jol kiegésziteni
képesek, illetve bizonyos esetekben nem megvaldsithatdak.

Ennek megfeleléen az alabbi szempontok és gondolatmenetek figyelembevételével
készitettlink egy megszurt és atcsoportositott listat.

* A kutyafuttatokérdésének megnyugtaté megoldasa az egyik legnehezebb
feladat.
Egyfeldl kifejezetten nagy ra az igény, még a lakossagi forumot kdvetdenis
érkezett egy kulon kérelem ezzel kapcsolatban, melyet 73-anirtak ala, kozultk
- alevélirdja szerint - tdbben nemis kutyatulajdonosok.
Masfeldl, mint az a lakossagi forumon is jol kirajzolodott, igen komoly
feszliltségek is meghlzodnak a kutyasok és a nem kutyasok kdzt a kérnyéken.
Tehat a kutyafuttatéra komoly val6s igény van, ezt kérdést érdemben meg kell
oldani, de gy, hogy azzal semmiképp se gerjessziik a két tabor kozti
feszliltséget.

» A k6z08sségi tér, a szabadidd dnmagukban nem értelmezhetdek, mint funkcidk,
ezeket, valamint a jatszoteret, a zoldteriiletet az iddsek pihendjét és a
Szabadtéri sportfunkciokat 6sszevontuk park megjeléléssel.

» A sportfunkciot 6sszevontuk az egyes sportagakat megjel6l6 javaslatokkal.
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* A rendezvényteremfunkcid magaban értelmetlen, azt 6sszevontuk a
sportfunkcioval.

* A mdvelddési hazvéleménylink szerint ugyan lehet realis igény a kertletben, de
nem lehet figyelmen kivil hagyni azt, hogy nemrég kerllt atadasra egy hasonl6
funkcidkkal bird épulet a Kiraly utcaban, valamint jol mukodik a Wesselényi utcai
Erémlvhazis. Bar amuvhaz funkcié sulypontja jelenleg érezhetéen Bels6-
Erzsébetvarosban van, ilyen ellatottsag mellett nem érdemes egy Ujabb
hasonlé intézmény nyitasa és fenntartasa barhol Erzsébetvarosban, ennek
megfeleléen torlésre kerilt a funkcidk kdzul.

» Az ingyenes parkolohelyek megaldsitasa irrealis és semmilyen médon nem

szolgalja a kdrnyék fejlédését, ennek megfeleléen torlésre keriilt a funkcidk
kozul.

Az alabbi tablazatban a fontebb leirtaknak megfeleléen csoportositottuk at a
funcidkat, ez a tablazat tartalmazza tehat a begyujtott informacidk alapjan
osszeallitott, megvaldsitando kdzodsségi funkcidkat.

2. tablazat - A megvaldsitasra javasolt k6zdsségi funkciok

Funkcié Emlitések Forras
szama
Sport 20 L,I,P
Park 16 L, I
Kutyafuttaté 5 L

A piaci funkcidk

A piaci funkciék meghatarozasa valamivel egyszerlbb, mint a kozdsségieké, ugyanis
errdl szakmai hattéranyag késziilt

A kovetkez6 tablazatban foglaljuk 6ssze a hattéranyagban megvalositasra
érdemesnek megjeldlt, tehat piacképes funkcidkat.

3. tablazat - A megvaldsithato piacképes funkciok
Apartmanhaz

Lakas bérbeadasra

Parkoléhaz

Kereskedelem
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Sportkdzpont

A szakértéivélemény tullép a szliken vett ingatlanpiaci szempontokon, az ezek
alapjan torténd értékelésen és a projektet varosépitési, varosstratégiai, urbanisztikai
varosszociologiai kontextusba heyezi. Ennek a megkdzelitésnek megfeleléen a
megfogalmazott gondolatai féképpen k6zép- és hosszutavon érvényesiilnek, igy a
megvaldsitasra javasolt funkciok is viszonylag szamosak, igyekszik tébb, piacilag
alatamaszthaté funkciot felhozni.

Noha a maimalisan egyetértiink a vélemény szerkezetével, a készitével valo
konzultacidk soran javasoltuk, hogy a szakérté a végsé konkluzié meghozatalakor
némileg konzervativabb és a biztonsagot elétérbe helyezd szemiivegen at tekintsen
akérdésre, tekintettel Erzsébetvaros érdekeire és szandékaira. Ennek
kovetkezményeképpen javaslunk olyan dontést hozni, amely révid tavoniis sikerrel
kecsegtet, azonban tartalmazza azokat a lehetéségeket, amelyek alkalmassa teszik
majd a projektet arra, hogy hosszu tavon képes legyen a valtozé piaci helyzethez
torténd alkalmazkodasra.

Ezen allaspontunkat taplalta az Un. Nulladik férum véleménye is. Két alkalommal
talalkoztunk ebben a kérben. Els6 alkalommal kdrbejartuk azt a kérdést, hogy milyen
folyamat keretében és milyen médon lehet a hagyomanyos fejlesztési-tervezést
meghaladva olyan programot és ennek eredményeként a kért koncepciét elkésziteni,
amilehetdvé teszi 1.) acélok sikeres és tarsadalmilag is jol kommunikalhaté
megvaldsulasat, 2.) a hely(szin) adottsagainak, kapacitasainak a lehetd legjobb
kiaknazasat, 3.) megalapozza a tulajdonos-megbiz6 6nkormanyzat j6 dontését a
fenntarthat6saggal és az elvarasoknak megfelel6 hasznositassal kapcsolatban.
Masodik alkalommal pedig mar kézzelfoghatd gondolatokat fogalmaztunk meg,
melyek kdzil az egyik legfontosabb az volt, hogy a fejlesztés soran - tekintettel az
onkormanyzat altal elvart menetrendre - nem érdemes figyelembevennia hosszu
tavu hatasokat és lehetdségeket (a teljesség igénye nélik: olimpiai jatékok, Keleti
palyaudvarral kapcsoaltos jovdbeni fejlesztések, Varosligetimiuzeumnegyed
kialakitasa, Puskas Ferenc Stadion Ujjaépitése, hosszu tava varosszocioldgiai
valtozasok hatasai)

Fenteknek megfeleléen a tanulmanyban meghatarozott piacképes funkcidkat
,rovidlistaja” az alabbiakban olvashaté.

4. tablazat - Javasolt piacképes funkciok
Lakasok bérbeadasra

Kereskedelem

Sport
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A funkcibk aranyainak, térmértékének meghatarozasa

A térmértékek meghatarozasa soran alegfontosabb feladat a k6zdsségi funkcidk és a
piaci funkciok aranyanak meghatarozasa. Ezen informacio, illetve a telek - fentebb
mar ismertetett - adottsagainak ismeretében mar van lehetdségiink, hogy
komolyabb tévedés veszélye nélkiil hatarozzunk meg a megvalésitandé funkciok
térmértékeit.

A koncepcié jelenlegi fazisaban nem fogunk tudni pontos valaszt adni arra a kérdésre,
hogy az dnfenntartas kézponti gondolata milyen aranyok megvalasztasat kivanja
meg az egyes funkcidk k6zott. Ennek a kérdésnek a pontos megvalaszolasa sokkal
részletesebb szamitasokat, pontosabb informacidkat kévetel, nem beszélve arrdl,
hogy az elIméleti aranyok egyaltalan nem biztos, hogy megvalésithatoak, tekintettel a
tertilet meglévo fizikai adottsagaira.

Eppen ezért jelen koncepcio elkészitése soran 60-40%-ra becsiiljik a kdzdsségi-piaci
funkcidk alapteriiletének (a telek teriiletébdl elfoglalt rész) aranyat. gy kapunk
plasztikusabb képet a két funkcié valdédi aranyairdl, ugyanis a k6zdsségi funkcidk
kiemelt jelentéségliek, azonban a szintteriiletet (az egyes szinteken elfoglalt
terliletek 6sszessége)tekintve mindenképp korlatozottak, hiszen parkot,
sportfunkciot, kutyafuttatot kériilményes tébb szinten megvaldsitani, mig a piaci
funkcidk esetén ez természetes, igy a szintterlleteket tekintve a piaci funkcidkra
jelentésen nagyobb tertilet esik majd. Ebbdl a nézépontbdl a kozdsségi-piaci funkcidk
aranya 30-70%.

Az alabbi tablazatban foglaljuk 6ssze, hogy milyen adatokhoz jutunk, amennyiben
ezeket az aranyokat az el6zetes becsléseink alapjan tertletekre forditjuk le.

5. tablazat - Az egyes funkciok aranyai és térmértékei

y Alapterilet Bruttd szintterulet
Funkcio - -
arany terilet arany tertlet
K6zosséqi 60% 2.750 nm 30% 6.000 nm
Piaci 40% 1.830 nm 70% 14.000 nm
Osszesen 100% 4.580 nm 100% 20.000 nm
Kéltségek becslése

Az el6zbekben maghatarozott teriletek alapjan az épitéiparban szokasos
okodlszabalyok figyelembevételével a brutto szintteriiletek alapjan becsiilhetéek meg
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aberuhazas koltségei.

A szamtasokat a fentiek szerint végeztiik, azonban részletes szamitasok
bemutatasatol eltekintiink e fejezet soran. A becsllt értékek a csak kivitelezésre
vonatkoznak és nem tartalmazzak az AFA-t.

A projekt becsiilt kdltségeit az alabbi tablazatban foglaltuk ssze.

6. tablazat - A projekt becstilt kbltségei

Terllet Bekerlilés
Kozdsségi funkciok 6.000 nm 1.100.000eFt
Piaci funkciék 14.000 nm 3.300.000eFt
Osszesen: 20.000 nm 4.400.000eFt

A teljes projekt - kocepcio jelenlegi szintjén - becsult kdltsége SMrd Ft, mely nem
tartalmazza az AFA-t.

A tovabbilépések

Amennyiben a koncepciot a dontéshozé elfogadja, a projekt megfelel6
elérehaladasahoz a kdvetkez6 feladatok allnak el6éttiink.

A koncepcié kovetkezé fokanak kidolgozasa

+ Akovetkezé lépésben olyan részletességl koncepcio kell elkésziiljon, ami mar
lehetdvé tesziaz el6készité munkalatok megkezdését, a telekrendezést,
szabalyozast, tervpalyazatot, tervezési munkakat, hatésagi engedélyek
beszerzését, kozbeszerzés el6készitését.

Ennek megvaldsitasahoz sziikséges a soron kdvetkezé képviseld-testileti
ulésen dontést hozni, a tovabbi feladatok elvégzésért felelds szervezetet
kijelolni. (Varhaté idétartam: 8-10 hét)

» Ezentulmenéen meg kell kezdeni a sziikséges egyeztetéseket a Polgarmesteri
Hivatalon bellil a szabalyozasi, telekalakitasi kérdésekben.

Az fentimddon elkészilt, végleges és teljes koncepcidt a képviseld testiilet elé kell
vinni a nyari szlinetet kdvetd elsé lilésen, ahol dontés sziikséges annak elfogdasaral,
illetve a tovabblépéssel kapcsolatos feladatok elvégzésérdl kell dontni, azoknak a
koltségvetési vonatkozasaival egyutt.

Ezt kdvetden indulhat meg az érdemi elékészitd munka, a tébb fazisbdl all6 tervezés
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és a hatosagi engedélyek beszerzése. (Varhato idétartam: 40 hét)

Mindezen feladatokkal parhuzamosan haladhat a projekt forrasainak tervezése és
biztositasa, ennek teljestlilése esetén pedig a kivitelezésre vonatkozo kdzbeszerzési
eljarasok és maga a kivitelezés. (Varhaté idétartam: 60-70hét)

A fent régzitett idétartamok alapjan a projekt legkorabbi befejezése 2017 6széer
tehetd, de ez egy optimalis forgatokonyv, a projek barmely elem esetén eléfordulhat
olyan nem vart korilmény, ami ezt elnyujthatja.

Mellékletek:

tulajdonilap

térképmasolat

piaci tanulmany

ynulladik férum” emlékeztetd
lakossagi forum emlékezteté
oktatasiintézmények levél, valaszok
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