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Tisztelt Bizottság!

Kérem, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjenek.

A költségvetési keretszámok meghatározásához szükséges a lakások bérbeadási jogcímek szerinti számainak Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság általi meghatározása.

Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások bérletéről és bérbeadásának feltételeiről szóló 12/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 3.§. (1) szerint  “A bérbeadó megbízottja – évente – tájékoztatót terjeszt a Bizottság elé, melyben szerepelteti az üres lakásállomány összetételét és számát, valamint a várhatóan megüresedő lakások számát. Javaslatot tesz az üres és várhatóan megüresedő lakások hasznosításának irányelveire, a 7. § meghatározott bérbeadási jogcímek szerinti bérbeadás keretszámaira. A bérbeadó megbízottja a tájékoztatóval egyidejűleg beszámol az előző időszak lakásgazdálkodásáról.”

3.§. (2) : „A Bizottság a bérbeadó megbízottja (1) bekezdésben foglalt előterjesztése alapján minden évben – a költségvetésről szóló rendelet elfogadását megelőzően dönt az előző időszak lakásgazdálkodásáról szóló beszámoló elfogadásáról, valamint a tárgyévi lakáshasznosítás irányelveiről és a bérbeadások keretszámairól. A bérbeadó megbízottja javaslata alapján a Bizottság a bérbeadási jogcímekre vonatkozó keretszámokat az év során módosíthatja.”

2014. évben a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság a 195/2014.(03.07.) számú határozatában az alábbi táblázatban felsorolt keretszámokat határozta meg és szintén a táblázat tartalmazza a megvalósult, illetve a már meghozott döntések alapján 2014. december 31-ig megvalósuló bérbeadások számát:
	Jogcím
	2014.

terv
	2014. tény

	Pályázat útján
	0
	0

	Bérlőkijelölési vagy bérlő-kiválasztási jog alapján 
	4
	0

	Törvényben, bírósági- vagy hatósági határozatban előírt bérbeadási vagy elhelyezési kötelezettség alapján
	1
	0

	Szolgálati (közszolgálati) jelleggel Művelődési Kulturális és Szociális Bizottság, Jegyző
	10
	0

	Lakásgazdálkodási feladatok ellátása érdekében
	45
	15

	Rendkívüli élethelyzetben lévőkkel létesített bérlet, pályázaton kívül
	10
	10

	Cserelakás bérbeadása
	25
	25 folyamatban

	Piaci alapú bérbeadás pályázat útján
	0
	4

	Árverés útján történő értékesítés
	30
	24

	Összesen
	125
	78


A 2015. évben rendelkezésre álló üres lakások száma (Üres bérlakásnak azt tekintjük ami birtokunkban van, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban van, nem jogvitás, nem társbérlet, nem szükséglakás, nincs értékesítésre és rehabilitációra kijelölve az épület, kb. 179 db.. 2015. évben tervezzük további lakások felújítását, amennyiben erre a költségvetés fedezetet biztosít, mely felújított lakásokat a lakásgazdálkodási feladatok ellátására, pályázatra és cserelakás biztosítására tudunk használni.) és a vonatkozó rendeletben meghatározott jogcímek alapján az alábbiak szerint javaslom a 2015. évi keretszámok meghatározását:

	Jogcím
	2015.

terv
	Megjegyzés

	Pályázat útján
	20
	10 felújított lakást szociális bérlakásként, 10 felújítandó lakást költségalapú bérlakásként kívánunk megpályáztatni.

	Bérlőkijelölési vagy bérlő-kiválasztási jog alapján 
	8
	

	Törvényben, bírósági- vagy hatósági határozatban előírt bérbeadási vagy elhelyezési kötelezettség alapján
	1
	

	Szolgálati (közszolgálati) jelleggel Művelődési Kulturális és Szociális Bizottság, Jegyző
	8
	Előző években hozott döntések alapján  megfelelő lakás hiányában nem tejesített bérlőjelöléseket javasoljuk kifuttatni ebből a keretszámból. 

	Lakásgazdálkodási feladatok ellátása érdekében
	45
	Önkormányzat által kezdeményezett – épület kiürítés – kihelyezések. 

	Rendkívüli élethelyzetben lévőkkel létesített bérlet, pályázaton kívül
	5
	Jelenleg már 20 kérelmet tartunk nyilván  

	Cserelakás bérbeadása
	35
	A korábban hozott döntések végrehajtása jelenleg is folyamatban van (25 lakást érint). 2014. évben 11 kérelmező esetében hozott döntést a PKB arra vonatkozóan, hogy a 2015. évi keretszámok megállapítását követően kérelmüket ismételten megvizsgálja. 1-2 esetben nyújtott be az elutasítás ellen „fellebbezést” a kérelmező.  A lakás állomány minősége, az egyéb kötelezettségek (kihelyezések, pályázat) teljesíthetősége miatt nem javasoljuk ez évben a 2014. május 31-e után benyújtott kérelmek elbírálását. Így a még nem teljesített kérelmek teljesítését, illetve javasoljuk az áthúzódó és a fellebbező kérelmezők kérelmét  megvizsgálni. 

	Piaci alapú bérbeadás pályázat útján
	2
	A Dob u. 25. szám alatti épületben két korábbi pályázaton elnyert lakásra felmondtuk a bérleti szerződést. E két lakás ismételt megpályáztatását javasoljuk.  

	Árverés útján történő értékesítés
	30
	Műszaki állapotuk és nagy alapterületük miatt bérbeadással nem hasznosítható lakások.

	Összesen
	154
	


Az 2015. évben pályázat útján szociális bérlakásként felújított, költségelvű bérleti díjjal, felújítandó lakások bérbeadására javasolunk pályázatot kiírni. Szociális bérlakás pályázaton azon kérelmezők tudnak érvényesen részt venni, akik jövedelmi vagyoni viszonyaik alapján jogosultak szociális bérleti díjra. Költségelvű bérleti díjjal magasabb jövedelemmel is részt vehetnek,  felújítási kötelezettség vállalásával. A felújítás összegéből a gépészeti felújítás elfogadott költségét bérbeszámítással javasoljuk megtéríteni. Az elbírálás feltételeit javasoljuk úgy meghatározni, hogy elsőbbséget élvezzenek azok a pályázók, akik a kerülethez kötődnek, jelenlegi lakáskörülményeik  indokolják részükre önálló lakás bérbeadását (pl.: jelenleg még a szülők lakásában laknak, így a generációs problémák fennállnak), igazolt rendszeres jövedelemmel rendelkeznek, gyermeküket egyedül nevelik, korábbi lakhatásuk nem nekik felróhatóan szűnt meg stb. Javasoljuk, hogy csak lakásigény mértékének megfelelő lakás kerülhessen bérbeadásra.  

Folyamatban van a Rendőrkapitánysággal 6 lakásra bérlőkijelölési jog biztosítására vonatkozó megállapodás kötése. 

A törvényben, bírósági vagy hatósági határozatban előírt bérbeadási vagy elhelyezési kötelezettség az előző évek alapján évente általában egyszer előfordul.

A Művelődési, Kulturális és Szociális Bizottság, valamint a Jegyző által megjelölt személyek részére megfelelő lakás hiányában az előző években megjelölt személyeknek lakást nem tudtunk bérbe adni, ezeket a bérlőjelöléseket javasoljuk kifuttatni ebből a keretszámból.

Lakásgazdálkodási feladatok körében szükséges az Önkormányzat terveiben szereplő feladatok ellátása érdekében a keretszámokat meghatározni. Pl.: 2013. évben a Képviselő-testület a Király u. 11. és 25., valamint 2014. évben a Képviselő-testület a Verseny u. 22-24. szám alatti lakóépület más célú hasznosítására hozott döntést. A bérlők kihelyezése folyamatban van pénzbeli térítés, vagy cserelakás felajánlásával. E három lakóépület esetében még 30 bérlőt jelent cserelakás vonatkozásában. 

Rendkívüli élethelyzetben lévőkkel létesített bérlet, pályázaton kívül a Bizottság a rendeletben meghatározott feltételekkel dönthet a keretszámokban meghatározott lakásszámban egyedi mérlegelés alapján. 2014. évben 32 kérelmet nyújtottak be, 10 kérelmet a keretszám erejéig teljesíteni tudtunk, 22 kérelem a feltételek hiánya miatt elutasításra került, 1 kérelem keretszám hiánya miatt 2015. évre áthúzódott. Jelenleg az áthúzódóval együtt már 30 kérelmet tartunk nyilván. 

Cserelakás bérbeadására jelenleg 60 kérelmet tartunk nyilván a 2014. évben keretszám hiánya miatt áthúzódó kérelmekkel együtt. A lakás állomány minősége és a lakások műszaki állapota miatt a 2014. évben hozott erre vonatkozó döntések végrehajtása nehézkes. Azon kérelmezőknek, akik a kisebb lakásból nagyobb lakásba szeretnének költözni a család létszáma miatt, vagy nem megfelelő, alacsony komfortfokozatú lakásból szeretnének jobb minőségű (magasabb komfortfokozatú) lakásba szeretnének költözni, egy felújításra szoruló lakás olyan általuk vállal terheket jelent, amit nem tudnak teljesíteni. Ezt mérlegelve tervezzük, hogy a későbbiekben javaslatot teszünk egy mindenki számára kezelhetőbb feltételrendszer elfogadására. 

Két korábban piaci pályázat útján bérbe adott lakásra bérleti díj fizetési kötelezettség elmulasztása miatt felmondtuk a bérleti szerződést. A lakás kiürítésére és a tartozás behajtására pert kezdeményeztünk. A két lakást –miután bebizonyosodott, hogy a lakást életvitelszerűen nem lakják, abba be sem költöztek, a villanyórát leszerelte a Szolgáltató – azokat birtokba vettük. E két lakás ismételt pályáztatását javasoljuk piaci alapon. 

Árverés útján 2014. évben a rossz műszaki állapotú, illetve nagy alapterületű üres lakásokat hirdettük meg. A kisebb rossz műszaki állapotú lakások és a szintén rossz műszaki állapotú, nagy alapterületű lakások – a helyreállítási és fenntartási költség miatt bérlakásként nem hasznosíthatóak. Az ilyen lakások árverés útján történő értékesítésére egy új eljárást tervezünk a korábbi gyakorlat kiegészítéseként kidolgozni. Lehetőséget szeretnénk biztosítani a kerületi lakosoknak egy részletfizetési konstrukció kidolgozásával.  

Fentiekre tekintettel kérem a következő határozati javaslatok megtárgyalását és elfogadását.
Határozati javaslatok

1.

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága a lakások bérbeadási irányelveire vonatkozó 2014. évi tényszámokról szóló beszámolót az alábbiak szerint elfogadja.

	Jogcím
	20144.

terv
	2014. tény

	Pályázat útján
	0
	0

	Bérlőkijelölési vagy bérlő-kiválasztási jog alapján 
	4
	0

	Törvényben, bírósági- vagy hatósági határozatban előírt bérbeadási vagy elhelyezési kötelezettség alapján
	1
	0

	Szolgálati (közszolgálati) jelleggel Művelődési Kulturális és Szociális Bizottság, Jegyző
	10
	0

	Lakásgazdálkodási feladatok ellátása érdekében
	45
	15

	Rendkívüli élethelyzetben lévőkkel létesített bérlet, pályázaton kívül
	10
	10

	Cserelakás bérbeadása
	25
	25 (6 bérlővel 2015. áprilisában a megállapodást és a bérleti szerződést a cserelakásra már aláírtuk.)

	Piaci alapú bérbeadás pályázat útján
	0
	4

	Árverés útján történő értékesítés
	30
	24

	Összesen
	125
	78


Felelős:
Vattamány Zsolt 

Határidő:
azonnal

2.

1. Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy a lakások bérbeadási irányelveinek 2015. évi keretszámait az alábbi koncepció szerint határozza meg:

	Jogcím
	2015.

	
	

	Pályázat útján
	20

	Bérlőkijelölési vagy bérlő-kiválasztási jog alapján 
	8

	Törvényben, bírósági- vagy hatósági határozatban előírt bérbeadási vagy elhelyezési kötelezettség alapján
	1

	Szolgálati (közszolgálati) jelleggel Művelődési Kulturális és Szociális Bizottság, Jegyző
	8

	Lakásgazdálkodási feladatok ellátása érdekében
	45

	Rendkívüli élethelyzetben lévőkkel létesített bérlet, pályázaton kívül
	5

	Cserelakás bérbeadása
	35

	Piaci alapú bérbeadás pályázat útján
	2

	Árverés útján történő értékesítés
	30

	Összesen
	154


Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

2. Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy Erzsébetváros Önkormányzata 2015. évi lakás bérbeadási irányelvei a következők:

1. a. Szociális bérlakás pályázat útján lakásigény mértékének megfelelő, felújított lakások kerülhetnek bérbeadásra.

b. Költségelvű bérlakás pályázat útján lakásigény mértékének megfelelő, felújítandó lakások kerülhetnek bérbeadásra, felújítási kötelezettséggel, de a gépészeti munkák elfogadott költségének, bérbeszámítással történő megtérítésével.

2. Ki kell dolgozni az elbírálás részletes szabályait, mellyel előnyben részesülnek a kerülethez már kötődő, generációs problémákkal küzdő, rendszeres jövedelemmel rendelkező, gyermeküket egyedül nevelő kérelmezők és korábbi lakhatásuk nem nekik felróható ok miatt szűnt meg.

3. Piaci alapon történő bérbeadásra pályázatot kell meghirdetni.

4. Az Önkormányzat által kezdeményezett épület kiürítések - kihelyezések - teljesítésének eredményessége érdekében cserelakásként felújított lakások használhatók fel. 

5. A keretszámból 2014. évben jóváhagyott 25 bérlő kérelmét kell kielégíteni. illetve a PKB javaslata alapján a 2014. évről áthúzódó és az elutasítást kifogásoló kérelmek felülvizsgálata alapján javasolt kérelmezők kérelmét kell teljesíteni. A 2014. május 31-után benyújtott kérelmek teljesítésére 2015. évben nem kerül sor. Ki kell dolgozni egy kezelhetőbb feltétel rendszert.  

6. A 12/2012.(III.26.) sz. rendeletben meghatározott Rendkívüli élethelyzetben lévők átmeneti megsegítése céljából lakások kerülnek bérbeadásra egyedi döntés alapján.

7. A megüresedett, illetve műszaki állapotuk és/vagy nagy alapterületük miatt bérbeadással nem hasznosítható bérleményeket árverés útján értékesítésre kell meghirdetni. 

8. Ki kell dolgozni egy feltétel rendszert az árverés útján történő értékesítésre, célozva azokat a kerületi lakosokat, aki a meghirdetett lakás felújítása mellett a vételárat nem tudják egy összegben megfizetni. 

Felelős:
Vattamány Zsolt

Határidő:
Az 1.,3.,4.,5.,6., 7. pontok vonatkozásában 2015. december 31.

                    A 2., 8. pontok vonatkozásában 2015. július 31.

Budapest, 2015.05.19.


Dr. Csomor Sándor
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