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Budapest Févdros VIL kerlilet Erzséhetvdros Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
2015, marcius 25-6n
14 érakor megtartott rendkiviil nyiivinos ilésének jegyrokonyvébol

Az iilés helve: Budapest VII. keriilet Erzsébetvdros Polgdrmesteri Hivatal
Budapest V11 keriilet Erzsébel krt. 6. I emelel Ulésterem

15072015, (111.25.) szdamua Képyiselo-testiileti hatdrozat:

- Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkorméanyzata 2015, ¢évi lakas- és
helyiséggazdalkodasi irdnyelveinck elfogadisa -

(15 igen, 0 nem, 1 tartozkodds)

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Ggy dont,
hogy a Budapest Fovaros VIL kerlilet Erzsébetvaros Onkorményzata 2015, évi lakas- &s
helyiséggazdalkoddsi iranyelveil az aldbbiak szerint fogadja el:

Budapest Fovaros VIL keriilet Exzsébetvaros Onkormanyzata 2015, évi lakas- és
helyiséggazdilkoddsi irdnyelvek

A Az Onkormanyzati tulajdonban lévd lakasillomany ndvelése

1) Az Onkormanyzat tulajdondban 1évo Gres lak4s allomany novelése egyrészt a korabban
indokolatlanul bont4sta itélt épiiletck feltjitasaval és rendeltetésszerd haszndlatra valé alkalmass
tételével lehetséges. A 2013, évben mér felljitdsra kerlilt a Muranyi u. 5. sz. alatti épiiet, amivel
11 lakassa! névekedett a lakasdllomény. A Verseny u. 26, sz. alatti épilet kitiritése és a felijitasa
is megtireént, Az épiitetben 20 db komfortos lakas kertilt kialakitasra,

2.) A kiilon albetétbe alapitott és dnkormanyzati tulajdonban maradt tetéterek beépitése, vagy
claddsa azoknal az éplileteknél, ahol az épillet 16bbsége privatizalasra kerliit. Ezeknek a
tetdtereknek a vizsgalata és hasznositisi dontése a legslirgliscbb, tekintve, hogy czeknél az
Onkorméanyzatnak évek ota kozds  koliségfizetési kitelezettsége van, viszont tulajdon
illetékesséebdl nem szdrmazik bevétele. Az ERVA NZrt. megvizsgalja a tetdtereket és a
Képviseld-testiilet itletve a Pénziigyi és Keriiletfeflesztési Bizotisdg elé terjeszii ezeknek a
hasznositasi koncepeidjat.

B.) Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé fires lakdsok hasznositasa

1.} Az olyan - kéilondsen méret szempontjabél - lakéscélt  hasznositésra alkalmatlan
sziikséglakasokat a szomszéd lakéshoz illetve helyiséghez toridnd csatolassal, vagy palydzati Gton
tartént ériékesitéssel, vagy az érintett tdrsashéz kozgyllésénck hatarozataval kijelolt vevd javéra,
feltiitasi kotelezetiség vallaldsaval, bérbeadas vagy érickesités utian tervezzik hasznositani,



2.) A méret szempontjabol megfeleld, de miszakilag romosnak tekinthetd lakasokat, melyek
feljitasa az Onkorményzat szdméra nem rentabilis, palyazati tton tervezziik éridkesiteni.

3.) Egyéb kotelezettségek alapjan funkcidvéltdsra itélt lakdsok, hosszi tadvon mds célra
hasznosithatéak (pl.: szabalyozasi terv).

4.) A jogi kotelezettségpel vagy kitelemmel terhelt lakdsok basznositdsa csak az adott korlatok
kdzot torténhet.

5) Kiemeiten sziikséges kezelni a felujitasi kitelezettségekkel terhelt milemiéki ingatlanok
kitiritését az tires lakasok felhasznaldsanal,

6.) A Képviselo-testitlet 1652013, (IV.29.) szamu ¢s 233/2013.(V.30.). szam( hatdrozatainak
végrehajtasa céljabol a Budapest VI ker. Kiraly u. 11, szam alatti ¢s Budapest, VI ker, Kirdly
u. 25. sz4m alatti lakoépiiletek kiliritése sordn az fires lakdsok cserelakasként felajanthatok, és
hasznosithatok.

7.} A Képviseld-testiiletnek 2015. év soran sziikséges dontést hoznia a Budapest VI1. keriilet Dob
u, {4., Budapest VII. keriilet Kirdly u, 27., Budapest V1. keriilet Kiraly u. 29. ¢s Budapest VIL
keriilet Kisdiofa u, 14. szam alatti épiiletek hasznositasarol.

8.) Az Onkormanyzat a Budapest VII. keriilet Verseny u. 20., Budapest VII. keriilet Verseny u.
22-24. szam alatti tres ingatlanok hasznositdsdt palyazati thmogatds igénybevételével kivanja

végrchajtani.

C.) Lakasok elidegenitése bérlGk részére

1.) A 2015. évben az alabbi esetekben nem kivanjuk az énkorményzati lakést elidegeniteni sem
palyazaton, sem pedig a benne a lakd bérld részére:

1.1, Azon 100 %-os épilletek vonatkozdsaban, amelyek
¢ ajelen Irdnyelv B/G. pontjdban meghatérozottak szerint kitivitendd épiiletek, vagy
¢ a Budapest VI, kertilet Kirdly vica - Kazinezy utca - Dob utca - Kisdidfa utca altal
hatdrolt teriileten talalhatok.

12. Az Onkormanyzat beruhdzasaban 1990, év utdn épitett lakoépiiletben 16v6 lakasokat.

2.} Az Onkormanyzat nem kivanja értékesiteni azokat a lakdsokat, ametyek jogvitasak, illetve
jogvitds éptiletben taldlhatoak.

3.) Az Onkorményzat nem kivanja elidegeniteni a bérlet jogefmén hasznositott azon lakast a
felujitasi munka befejezését kivetd 3 évig (36 honapig), amelyen legalabb minddsszesen bruttd
400.000.-Ft Bsszegben végzett épitési-beruhdzasi tevékenységet 2013, 2014. illetve 2015, évben,
azzal, hogy amennyiben tohb alkalommal, vagy mindhérom naptari évben vigzett épitési-
beruhdzési tevékenységet az adott lakast illetSen, ugy az épitési munkdlatok értékét dssze kell



szamitani. A lakast a fentickben megfopalmarzotiaktdl eltéréen az alabbi feltételekkel lehet a
bérld részére elidegeniteni: i) a lakdst megvételét a bérld kezdeményezi (bérld kérelmére), ii) a
felujitds befejezését kivetd, vagy amennyiben a bérleti jogviszony a feldjitast beflejezését
Kivetben [étestilt, tgy a bérleti jogviszony kezdetétd] szémitott 36. hénapig a lakds a forgalmi
érték 80 %-anak megfelels vételdr ellendben, dés i) a feldjitds befejezdsét kivetd, vagy
amennyiben a bérleti jogviszony a felijités befejezését kovetben létesiilt, ugy a berleti fogviszony
kezdetdtdl szamitott 37. honaptol pedig az elidegenitési rendeletben meghatérozott forgalmi
éricken,

4.) Amennyiben a bérld kihelyezését az Onkorméanyzat kezdeményezi (épllet Kkitirftés
végrehajtisa miatt) és a cserelakds feldjitott, ugy a bérld dltal kezdeményezve (bérld kérelmére)
az clidegenitési rendeletben meghatarozottak szerint lehet a cserelakast elidegeniteni,

D.) Nem lakascéli helyiségek elidegenitése és hasznositasa

1.) A nem lakdscélt helyiségeknél minden csetben a Pénziigyi ¢s Keriiletfejlesztési Bizottsag ill.
a Képviseld-testilet egyedi dintés szikséges az clidegenitéshez. Bels6 Erzsébetvarosban
(Brzsébet ket,, Kiraly u., Karoly ket,, Rakdezi Gt altal hatdrolt teriilet) nem lakascélu helyiség
elidegenitésére kizardlag abban az esetben keriilhet sor, amennyiben helyiscg forgalmi éréke
meghaladja a bérléje altal jelenleg fizetett bérleti dfj és az Onkormanyzat 4ltal fizetett kozos
kéltség kitlonbbzetének a 120 szorosdt, tehat 10 éven belitl nem térlilne meg, vagy a bérld olyan
forgalmi érték elfogadésara tesz ajanlatot, amely forgalmi értek meghaladja a jelenleg fizetett
bérleti dij &s az Onkormanyzat &ltal fizetett kdziis koltség kiitonbtzetének a 120 szorosat. Az
elidegenitésrd! vald dontéshozatalnal figyelemmel kell lenni a bérld esctleges feldjitdsi
szandékara, illetve a vallalt feldjitas koliségvonzatara, vagy miiszaki tartalmara.

Kiilsé Erzsébetvarosban (Erzsébet ket., Kiraly u., Lovolde tér, Varosligeti fasor, Dézsa Gy. it
Thoksly Gt, Verseny u., Rakéezi 0t dltal hatdrolt teriilet) iranyadok a Belsé Erzsébetvéarosra
vonatkozo elidegenitési szabalyok, de attol egyéb Iényeges szempontok okdn, indokoit esetben el
lehet térni (mint pl.: az épiiletben talalhatd csekély mérték( dnkormanyzati tulajdoni hanyad, a
helyiség leromiott miiszaki 4llapota, a leromlott 4llapott helyiség relatfve magas feldjitési
koltsége, a bérld altal helyiségben elvégzett felijitasi munkalatok, kiilnds tekintettel a bérbeadot
terheld munkékra).

2.) Kiesett bérleti dijak potlasa érdckében sziikséges a bérbeadédsok intenzitdsanak ndveldse,
illetve a tobbszdri eredménytelen palydzatot kbvetben a bérbeadds Gtjan hasznosithatatlannak
minbstilé helyiségek palydzati Oton wriénd clidegenitése, illetve a bérldk részére torténd
elidegenités volumenének ndvelése.

3) A nem lakdscéli helyiségek koltségeinek cstkkentése wmiatt, a haszndlaton  kivili
helyiségekbe vizorat kivanunk felszerelni, itletve a hasznélaton kiviili nem lakascéli helyiségeket
~ ideértve killondsen a kilon albetétben 1évé pincéket - elsbsorban az adott Tarsashazban laké
tulajdonosok részére zértkért palydzat Utjan kivanjuk értékesiteni, amennyiben a Tarsashaz egyik
tulajdonosa sem kivanja megvasarolni, abban az esetben nyilt péalydzaton fogjuk az
dnkormanyzati tulajdonban 1évé pincét eladni.”

4) A jelen irdnyelvek mellékletét képez$ Gvezeti térkép szerinti kiemelt dvezetben Budapest



Févaros VII. kerlilet Erzsébetvaros Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete nem jarul hozza, hogy
a helyisépek élelmiszer, kiskereskedelmi &s vendeglamlpau tevékenység céljabdl keriiljenek
bérbeaddsra illetve a méar meglévd bérlemények ilyen irdnyl funkeidvéaltasat sem tdmogatja.

E.) Rezsicsokkentés az dnkormanvzati lakisok bérloi részcre

1.) Amennyiben az onkmmcmyzall lakds bérldje aktivkortiak ellatdsa keretében rendszeres
szocidlis segélyben, dregségi nyugdijban, iddskordak jaradékaban, hozzatartoz6i nyugellatasban,
rehabilitacios ellatasban, nyugdij elétti munkanélkili ellétisban, rehabilitacios ellatdsban, nyugdi
elétti munkanélkiili ellatasban, rokkantsédgi jaradékban vagy rokkantsagi ellatdsban zcs/csui és a
lakéasban egyediil lakik, és az &ltala bérelt lakds alaptertilete meghaladja az 50 m 2.t, abban az
esethen 4 bérlének lakéasbérleti dijfizetési kitelezettsége kizéardlag 50 m°-re vonatozak llyen
esetekben a bérleti szerzddés folytatasa érdekében katdtt tartési szerzddéshez nem jdrul hozzd az
Onkormanyzat. A lakasba torténé csaladtag bejelentkezésénél jelen kedvezmeény meg,szumk.

2.) A 2015, évben az Onkormanyzat a tlajdonat képezd azon lakdsokba, ahol a 2006. év efdtt jott
Iétre lakasbérleti szerzidés, az dnkormanyzati lakasok béridinek kérelmére az 4ltaluk bucll
lakasba az Onkormanyzat a sajat kdltségén vizorat szereltet fel vagy pedig gondoskodik azok
hitelesitésérol,

Azon bérldk esetében, akiknek a bérleti jogviszonya a 2006. év utan jott 1étre, és a lakdsba nem
szereltettek vizorat vagy a meglévd vizéra nem hiteles, azon bériok esetében az Onkorményzat a
sajat koltségén kérelem nélkiil intézkedik a lakdsba torténd vizora felszerelésrtl/hitelesitésérol.

3.) Az Onkorméanyzat azon [00%-os lakédpiiletekben, amelyekben sajat koltségén a kizponti
fittés kialakitasard] intézkedett vagy intézkedik, az épliletet tarsashazzé kivanja alakitani, ezzel is
hozzajarulva ahhoz, hogy a fiitési koltségek csSkkenjenek, tekintettel arra, hogy a tarsashazak
esetén lehetBség van arra, hogy iizleti gézar-dijszabds helyett lakossdgi gazd{j alapulvételével
keritljén megallapitasra a gdadi}.”

F.) Lakhatdst eldsegitd tovabbi intézkedések:

1.) Az Onkorményzat 2015. évben kétszintli (I-1L) felvjitdsi programot dolgoz ki a 100%-osan
onkmmany/du tulajdoni épiiletekre oly médon, hogy annak tervezett I szintjét akkor hajtja
végre, amennyiben a célzott felujitas kizdrélag Snkormanyzati forrasbol torténik, migall. szintjét
megfeleld palyazati tdmogatdsi intenzitds biztositasa esetén valdsitja meg.

2.

2.1. Az Onkormanyzat tervezetten 2015, évidl kezdve évente (atlagoesan) 20 db — lehetdscg
szerint felujftott - onkorméanyzati lakdst szocidlis palydzat Ofjdn kivan bérbeadni, exzel
eldsegitve cea. 100 csalad dletkdriilményeinek javitdsat.

2.2. Az Onkorményzat 2015, évidl palydzat Gtidn kivanja elésegiteni fiatal csalddok elsé
lakastulajdonhoz vald jutasdt azzal, hogy a vételar megfizetésére legfeliebb 60 havi részletfizetési
lehetdséget biztosit.

Tervezetten a palydztatdsra kertls - felijitdsra szorul¢ - lakds édra fix Osszegben kerill
meghatarozasra, igy tehat a palydzat eredménye nem a palyazok altal ajdnlott vételar ftiggvénye,
hanem a csaladok ¢letk8riliményeinek Ssszehasonlitasaval dont a hatdskorrel bird bizottsag,

Az ¢ pontban meghatdrozolt cél érdekdben azokat a lakdsokat kivénja az Onkormanyzat
felhasznalni, ametyeket a kordbbi évek soran eredményteleniil kisérelt meg értékesitent,




2.3. Az Onkormanyzat egy Onallé éptlet felojitasaval sajat fenntartdst ,Csalddok Atmeneti
Otithona” fenntartisat célozza meg, és az ehhex szikséges dontes mieghozatalanak elékész{tését
2015, évben megteszi.

2.4, Az Onkorminyzat egy Onallo épilet felljitasaval sajgt fenntartasi ,Szobabérlék
Apartmanhfza” funkcigjn épliletet kivan megvalésitani a kerillet legriszorultabb csaladjai
szaméra dtmeneti jelleggel, akiknek az 9nalld iakds biztositdsa és fenntartasa is silyos problémat
jelent. Az chhez sziikséges dintes meghozatalanak elOkészitését az snkormanyzat 2015, évben
megteszi.

3)

31, Az Onkorményzat kiemelten kivénja kezelni a kertiletben €16, kis alapterfiletd lakdsban
egylittlako tdbb  generfcio fiatal tagjainak lakhatdsénak megolddsat. Erre figyelemmel a
lakaspalyazatok kifrdsanal és elbiralasandl elonyben kell részesiteni a kerilietben felntvé
fiatalokat, kitlonds tekintettel azokra, akik mar csalddot is alapitottak,

3.2, A szikséglakasokban illetve az egészségtelen (vizes, dohos, salétromos, szuterén,
tzletlakdsok) lakasokban lakod  bériGket indokolt esetben  (amennyiben az adott lakds
sendeltetésszerll hasznalata nem biztosithatd) az Onkorméanyzat lehetdségel szerint és a bérld
Ledrelmére rendeltetésszer( haszndlatra alkalmas lakasba kivinja elhel yezni.

3.3. Az Onkorméanyzat vallatja, bogy 2015, év sordn kidolgozza egy olyan kézfoglalkoztatasi
mintaprojekt alapjait, feltételrendszorét, amely a legraszorultabb Onkormanyzati lakasbérlok
takéasainak kifestésére és az aprobb javitdsi munkdk elvégzésére irAnyul. A mintaprojekt célzott
kedvezményezettjel azon lakasbérlok, akik az ket terhels, felujitdsi és karbantartdsi
kistelezettségeiket dnhibdjukon kiviil nem tudjak teljesiteni, A mintaprojekt része feme tovabba
azon palyazati eljardsi rend kialakitasa is, amelynek Iényege abban dllna, hogy szocidlisan
raszorult bérlék helyett az Onkormanyzat dtvillalja a birlemény egyes gépészeti berendezéseinek
feltijitasat, nyilaszarok felijitasat, szigetelését esetleg cseréjét vagy a bérlemény komfortositisat.

Felelos:  Vatlamdny Zsolt polgarmester
Hataridé: azonnal

A kivonat hitelétl:
Budapest, 2015, marcius 206.

M[Lf{%f; Szilvin

jegyokdnyvvezeth
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