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	Tárgy:
	Tulajdonosi döntés külön albetétként nyilvántartott, de egybenyitott és megnagyobbított nem lakáscélú helyiségek alapító okirat szerinti állapotának helyreállítása tárgyában

Budapest VII. Kazinczy u. 6/A. hrsz. 34493/0/A/1 és 34493/0/A/2
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Tisztelt Bizottság!

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjen.

Az ERVA Nonprofit Zrt. a határozati javaslatok A) változatát támogatja.

Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők: 
Kazinczy u. 6/A.
 hrsz. 34493/0/A/1 és 34493/0/A/2

Lakóépület önkormányzati 
tulajdoni hányada: 
1,51 % 
Albetétek önkormányzati

tulajdoni hányada:                  100 % 
Bérlő neve: 


üres mindkettő

Tilalmi lista:


nem szerepel
Alapító okirat szerinti alapterület: A/1
42 m2 
       A/2
162 m2 utcai bejáratú pincék egybenyitva

Vízóra:

                        van

Helyiségek után Önkormányzat által fizetett közös költség: 180,- Ft/m2/hó, azaz 36.720,- Ft/hó

A Bp. VII. Kazinczy u. 6/A. sz. alatti, alapító okiratban 1-es és 2-es albetétként nyilvántartott, fenti paraméterekkel rendelkező utcai pincehelyiségek alapterületével kapcsolatban a bérleményellenőrök helyszíni szemléje során kiderült, hogy a két albetét egybenyitásán kívül az alapterület szemrevételezés alapján nagyobbnak tűnik, mint az alapító okirat szerinti alapterület.

Ezt követően megtörtént a pincehelyiségek alapterületének pontos felmérése, és alaprajzaik elkészítése. Ez alapján megállapításra került, hogy az 1-es albetét alapító okirat szerinti 42 m2-es alapterületéhez valaki korábban hozzányitott a társasház osztatlan közös tulajdonában lévő pincerészből 23 m2-t.

Így jelenleg az 1-es albetét 65 m2 alapterületű, a 2-es albetét alapterülete 162 m2, azaz nem változott.

Tekintettel arra, hogy az ügyfelek részéről igen nagy a két pincehelyiség bérbevétele iránti érdeklődés, a társasházzal későbbiekben esetlegesen keletkező problémák elkerülése érdekében célszerű lenne az 1-es albetét esetében az eredeti állapotot helyreállítani, azaz leválasztani a társasházi közös tulajdonból hozzányitott résztől, valamint az 1-es és 2-es albetét közötti átjárást megszüntetni.

Az ERVA NZrt. Műszaki Csoportja által kérésünkre készített költségvetési összesítő  szerint a nyílásbontás és válaszfal építés teljes költsége  bruttó 119.596,- Ft lenne.

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadását szabályozó Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelete 2. § (1) bekezdése szerint: „A lakás- és helyiséggazdálkodási, valamint a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket érintő bérbeadói jogok gyakorlására a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, amennyiben e rendelet másként nem rendelkezik.”
A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1), (2), és (3) bekezdése támasztja alá.

„(1) Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:

a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;

b) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, vagy a Képviselő-testület más bizottságának a hatáskörébe.

(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, ha az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot meghaladja.

(3) A Polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó százezer forint forgalmi értéket, vagy százezer forint nyilvántartási értéket meg nem haladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, 

vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől, vagy nyilvántartási értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosításáról, ha a hasznosításból származó bevétel éves szinten a nettó százezer forintot nem haladja meg.”

Határozati javaslat

A.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul a Budapest VII. Kazinczy u. 6/A. sz. alatti 34493/0/A/1 hrsz.-on nyilvántartott 42 m2 alapterületű, valamint 34493/0/A/2 hrsz.-ú 162 m2 alapterületű utcai bejáratú pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiségek alapító okirat szerinti állapotának helyreállításához, azaz hogy az 1-es albetét a társasházi közös tulajdonú pincerésztől leválasztásra, és a 2-es albetéttel történt egybenyitás megszüntetésre kerüljön.

A Bizottság felkéri az ERVA NZrt.-t a határozatban foglaltak végrehajtása iránti intézkedésre.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
határozathozatalt követő 60 nap

B.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy nem járul hozzá a Budapest VII. Kazinczy u. 6/A. sz. alatti 34493/0/A/1 hrsz.-on nyilvántartott 42 m2 alapterületű, valamint 34493/0/A/2 hrsz.-ú 162 m2 alapterületű utcai bejáratú pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiségek alapító okirat szerinti állapotának helyreállításához, azaz hogy az 1-es albetét a társasházi közös tulajdonú pincerésztől leválasztásra, valamint a 2-es albetéttel történt egybenyitás megszüntetésre kerüljön.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

Budapest, 2015.04.02.


Dr. Csomor Sándor
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