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Tisztelt Képviselő-testület!

Az Erzsébetváros Önkormányzat által korábban lefolytatott közbeszerzési eljárás eredményeként az Önkormányzat és a nyertes ajánlattevő, Hérosz Rt. között a természetben a Bp. Főv. VII. ker. Százház u. 1-27. szám alatt található, 32874 helyrajzi számú ingatlanra vonatkozóan 2008. június 6. napján Ingatlanhasznosítási együttműködéssel vegyes fővállalkozói szerződés jött létre, amely szerződésbe később - 2008. augusztus 26. napján - vállalkozóként a Hérosz Zrt. által alapított Száz Office Kft. lépett. A szerződés nem teljesült, ebből kifolyólag a felek között jogvita alakult ki. 

A perbeli jogvita során a Száz Office Kft. I. r. felperesként, míg a Hérosz Zrt. II. r. felperesként az Önkormányzattal szemben mindösszesen cca. 1 milliárd forint összegű kártérítési igényt érvényesítettek, továbbá annak kamatait és a perköltséget. Az első fokon eljáró Fővárosi Törvényszék a 2014. november 21. napján kelt 38.P.26.188/2013/103. sorszámú ítéletében az Önkormányzatot kötelezte több mint 1 milliárd forint és annak kamatai, valamint perköltség megfizetésére. Az Önkormányzat az első fokú ítélet ellen fellebbezést terjesztett elő. A másodfokon eljáró Fővárosi Ítélőtábla a jogerős ítéletét 2015.március 11. napján hirdette ki, azzal, hogy az elsőfokú ítéletet jelentősen megváltoztatva az Önkormányzatot cca. 68 millió forint és annak kamatai megfizetésére kötelezte. A jogerős írásbeli ítélet még nem áll rendelkezésre. 

A jelen előterjesztés kapcsán azonban leszögezendő, hogy a fentiekben említett jogvita – még amennyiben rendkívüli jogorvoslati eljárásra, felülvizsgálati eljárásra is sor kerül - nem képezi akadályát a szóban forgó telek használatának, hasznosításának, vagy egyéb igénybevételnek. 

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság 113/2015.(02.02.) számú határozatában tett javaslat alapján a Százház utcai telek közösségi, szabadidős tevékenység folytatását lehetővé tevő hasznosítási koncepció, döntés előkészítő anyag elkészítésére az EVIKVÁR Kft.-re tett javaslatot. 

Az előkészítés jelen fázisában már világosan látszik, hogy a telek hasznosításával kapcsolatos bármilyen jellegű építési munkálat az elkövetkező 1-1,5 évben nem fog történni, a megfelelő döntéseket követően is legalább ennyi időt vesz majd igénybe a tervezési, a szabályozási, pályáztatási feladatok elvégzése. Ennek kapcsán felmerült, hogy a telket az építési munkák megkezdéséig is lehetne használni, természetesen csak átmeneti funkciókra.

Az átmeneti felhasználással kapcsolatos gondolkodás sarokpontjai a következők voltak:

- tekintettel a véges felhasználási időre, mihamarabb megvalósítható legyen,

- az önkormányzati forrásokat minimálisan vegye igénybe,

- közösségi, kikapcsolódást segítő és sportfunkciók valósuljanak meg,

- a környéken lakók nyugalmát a lehető legkevésbé zavarja, különös tekintettel az esti-éjszakai időszakban,

- az Önkormányzat nem kíván bevételhez jutni az átmeneti felhasználás során, ennek megfelelően a profitorientált felhasználása a területnek nem kívánatos.

Az átmeneti felhasználással kapcsolatban az EVIKVÁR Kft. több konzultációt is folytatott, melynek eredményeképp körvonalazódott, hogy kizárólag olyan funkciók valósulhatnak meg a területen a fenti feltételekkel, amelyeket egy adott közösség (pl. egy-egy sportág képviselői, egyesületek stb.) képes finanszírozni, illetve olyanok, amelyekre valamilyen módon lehetséges támogatást előteremteni akár pályázatok, akár szponzorok segítségével.

A megvalósítható funkciók a fentiek miatt – a teljesség igénye nélkül – a következők lehetnek: kerékpársport (elsősorban BMX), street workout, slackline, falmászás, közösségi kert.

Ezen túlmenően szükségesnek mutatkozik egy kutyasétáltatásra és pihenésre is alkalmas terület kialakítása is.

Az átmeneti időszak legalább 12 hónapot jelent, az ezzel kapcsolatos megállapodásokat úgy kell megkötni, hogy azok 2016. július 1-jével megszüntethetőek, felmondhatóak legyenek, és a terület minden további követelés nélkül az Önkormányzat használatba visszakerüljön.  Amennyiben azonban a hasznosítás előkészítő munkálatai nem teszik lehetővé a helyszíni építési munkálatok megkezdését, az átmeneti felhasználás folytatható, erre azonban semmilyen kötelezettséget nem vállal az Önkormányzat.

Az átmeneti hasznosítás során, mint az a lehetséges funkcióknál megjelölésre került, szükséges kialakítani egy olyan területet, mely alkalmas kutyák sétáltatására, illetve kikapcsolódásra is. Ezt a területet mindenképp indokolt külön kezelni, mivel egy ilyen terület kialakítása kizárólag az Önkormányzat forrásaira támaszkodva valósítható meg, ugyanis az átmeneti felhasználás fent leírt feltételei – elsősorban a profitorientáltság kizárása – nem fogják lehetővé tenni ennek a területnek a kialakítását.

Ezen túlmenően szükséges lesz a terület bekerítése is cca. 300 méter hosszan annak érdekében, hogy az esti és éjszakai órákban a terület lezárható legyen.

A fentiek fedezetére szükséges költségvetési fedezetet biztosítása.
Az ingatlan végleges hasznosítására vonatkozó koncepció kidolgozása folyamatban van az EVIKVÁR kft. részéről, a közeljövőben előterjesztésre kerül a Tisztelt Képviselő-testület részére.

A Tisztelt Képviselő-testületnek e döntését a Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012. (III.26.) önkormányzati rendelet 5.§ (2) bekezdése alapozza meg. 

Határozati javaslatok

1.
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy megbízza a kizárólagos tulajdonában álló EVIKVÁR Kft.-t, hogy külön megbízási szerződés alapján az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló 32874 helyrajzi számú, természetben a Bp. Főv. VII. ker. Százház u. 1-27. szám alatt található ingatlan átmeneti igénybevételére, használatára, kialakítására vonatkozó szerződés(eket) kössön az alábbi lényeges feltételek mellett: 

- az ingatlan átmeneti igénybevétele – részben vagy egészben - kizárólag közösségi, szabadidős tevékenység folytatására, illetve kikapcsolódást segítő vagy sportfunkciók megvalósítására történhet; 

- az ingatlan átmeneti igénybevétele a környéken lakók nyugalmát a lehető legkevésbé zavarja, különös tekintettel az esti-éjszakai időszakban; 

- az ingatlant igénybevevő harmadik személyek vállalják, hogy az ingatlant legkésőbb 2016. június 30. napjáig kártalanítási igény nélkül az Önkormányzat rendelkezésére bocsátják, azzal, hogy a terület végső hasznosításával kapcsolatos építési munkák megkezdésének elhúzódása esetén az igénybevétel változatlan feltételek mellett folytatható;

- az ingatlan átmeneti igénybevételére ellenérték megfizetése nélkül kerül sor.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

2.
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Bp. Főv. VII. ker. Százház u. 1-27. szám alatt található ingatlan átmeneti igénybevételére, használatára a 2015. évi költségvetésében br. 5.000.000.-Ft fedezetet biztosít. 

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal
3.
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy felhatalmazza a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságot az Önkormányzat és az EVIKVÁR Kft. között az 1. pont szerint kötendő megbízási szerződés jóváhagyására, illetve annak jövőbeni esetleges módosítására az alábbi lényeges kikötések mellett: 

- az ingatlan átmeneti igénybevételéhez minimálisan szükséges tárgyi feltételek biztosításának keretösszege: br. 5.000.000.-Ft előleg nyújtásának lehetőségével, amely az EVIKVÁR Kft. részére az átmeneti igénybevétellel kapcsolatos feladatok ellátásáért járó külön díjazását is magában foglalja; 

- az EVIKVÁR Kft. a megbízás teljesítésével kapcsolatban felmerült költségeket a keretösszeg terhére jogosult az Önkormányzat felé továbbszámlázni.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
2015. június 30. 

Budapest, 2015.03.20


Dr. Bajkai István


alpolgármester
