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Budapest Févdros VII keriilet Erzsébetviros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2014. augusztus 25-én
14 drakor megtartott rendkivilli nyilvdnos iilésének jegyz6konyvébol

Az iilés helye: Budapest VII. keriilet Erzsébetvdros Polgdarmesteri Hivatal
Budapest VII keriilet Erzsébet krt. 6. 1. emelet Ulésterem

312/2014. (VII.25.) szamu Képviseli-testiileti hatarozat:

- Onkormaényzati ingatlanok hasznositisa (177/2014. (IV.29.) KT hatdrozat médositdsa) -
(10 igen, 2 nem, 2 tartézkodds)

Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete Ggy dont,
hogy a Budapest Fovaros VII. keriillet Erzsébetvaros Onkormanyzata 2014. évi lakas- és
helyiséggazdalkodéasi irdnyelveinek elfogadasa targyaban hozott 177/2014.(IV.29.) szamu
hatdrozatit Ugy modositja, hogy Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzaténak
2014. évi lakas és helyiséggazdalkodasi iranyelveit az aladbbiak szerint fogadja el.

wd.) Az Onkormdnyzati tulajdonban lévé lakdsdllomdny nivelése

1., Az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé iires lakds dllomadny novelése egyrészt a kordbban
indokolatlanul bontdsra itélt épiiletek felujitasaval és rendeltetésszerii haszndlatra valo
alkalmassa tételével lehetséges. A 2013. évben mdr felujitdsra keriilt a Murdnyi u. 5. sz. alatti
épiilet, amivel 11 lakdssal ndvekedett a lakdsdallomdny. A Verseny u. 26. sz. alatti épiilet kitiritése
és a felujitasa is megtortént. Az épiiletben 20 db komfortos lakds kerilt kialakitdsra.

2., A killon albetétbe alapitott és onkormanyzati tulgjdonban marady tetGterek beepitése, vagy
eladdsa azokndl az épiileteknél, ahol az épiilet tobbsége privatizdldsra kerilll. Ezeknek a
tetGtereknek a vizsgdlata és hasznositdsi dontése a legsiirglsebb, tekintve, hogy ezeknél az
Onkormdnyzatnak évek ota kozos koliség fizetési kotelezettsége van, viszont tulajdoni
illetékességbdl nem szdrmazik bevétele. Az ERVA Zrt. megvizsgdlja a tetitereket és a Képviseli-

testiilet illetve a Pénziigyi és Keriiletfejlesziési Bizottsag elé terjeszti ezeknek a hasznositdsi
koncepcidjat.

B.) Az Onkormdnyzat tulajdondban 1évéd iires lakdsok hasznositdsa

1. Az olyan kiilondsen méret szempontjdbo! lakdscélu hasznositasra alkalmatlan
szitkséglakdsokat a szomszéd lakdshoz illetve helyiséghez torténd csatoldssal, vagy pdlydzati uiton
10rténd értékesitéssel tervezziik hasznositani.

2., A méret szempontjabol megfelelé, de miiszakilag romosnak tekintheté lakasokat, melyek
felijitdsa az Onkormdnyzat szdmdra nem rentdbilis, pdlydzati uton tervezziik értékesiten.

3., Egyéb kitelezettségek alapjan funkciovdltasra itélt lakdsok, hosszu tdvon mds célra
hasznosithatéak. (Pl: szabdlyozdsi terv)



4., A jogi kitelezettséggel vagy kitelemmel terhelt lakdsok hasznositdsa csak az adott korldtok
kozott torténhet.

5., Kiemelten sziikséges kezelni a felujitdsi kitelezettségekkel terhelt miemléki ingatlanok
kitiritését az tires lakdsok felhaszndldsandal.

6., A KépviselG-testiilet 165/2013. (IV.29.) szamu és 233/2013.(V.30.). szdmi . hatdrozatainak
végrehajtdsa céljabdl a Budapest VII ker. Kirdly u. 11. szam alatti és Budapest, VII ker. Kiraly
u. 25. szam alatti lakoépiiletek kiiiritése sordn az dires lakdsok cserelakdsként felajanthatok, és
hasznosithatok.

C.) Lakdsok elidegenitése

1., Palydzat utjcn kivanjuk értékesiteni azokat a lakdsokat, amelyek kiilsé Erzsébetvdrosban
(Erzsébet krt., Kirdly u., Lovolde tér, Varosligeti fasor, Dézsa Gy. ut, Thokély ut, Verseny u.,
Rakoczi it dltal hatérolt terilet) taldlhatoak és a felujitdsuk nem rentabilis az Onkormdnyzat
szamdra. Belsé Erzsébetvdrosban (Erzsébet krt., Kirdly u., Kdroly krt., Rdkoczi ut dltal hatdrolt
teriilet) pdlydzat witjdn kivanjuk értékesiteni azon ires lakdsokat, melyeket kotelezé gazddlkoddsi
feladatok elldtdsara nem tudunk hasznositani._

2.) A 2014. évben az alabbi esetekben nem kivanjuk az onkormanyzati lakast elidegeniteni sem
palyazaton, sem pedig a benne a laké bérld részére.

21. A 100 %-os épilletekben, (melvek alol kivételt képeznek a Képviseld-testilet
166/2013.(IV.29.) sz. hatdrozataban foglaltak szerint a Kirdly u. 15. és Kirdly u. 21. sz. alatti
épitletek) amelyek esetében a KépviselG-testiilet, illetve az épiiletekben lévé éndllo albetétként
felvett lakdsok vonatkozdsdban a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsdg nem jarul hozza az
elidegenitéshez.

2.2. Az Onkormanyzat nem kivdnja értékesiteni azokat a lakdsokat, amelyek jogvitdsak, illetve
Jogvitds épiiletben taldlhatoak.

2.3. Az Onkormdnyzat nem kivanja elidegeniteni azokat a lakdsokat, amely lakds
béridjének/bérldinek a koliségelvii lakbérfizetési kitelezettsége nem dll fenn legalabb 1 éve, azaz
12 hénapja. Kivételt képeznek azok a bérldk, akik lemondanak a szocidlis lakbérrdl és megfizetik
a bérbeado részére a koltségelvii és a szocidlis lakbér kozott kilonbséget ugy, hogy a 12 havi
koliségelvii lakbérfizetése igazolhaté legyen. Ezt a szabdlyt nem kell alkalmazni azokban az
esetekben, amelyekben a bérlével a cserét az Onkormanyzat kezdeményezi.

2.4. Az Onkormdnyzat nem kivanja elidegeniteni a bérlet jogcimén hasznositott azon lakdst a
felijitdsi munka befejezésél kovetd 2 évig (24 hbnapig), amelyen legaldbb mindosszesen bruttd
400.000.- Ft. ésszegben végzett épitési-beruhdzdsi tevékenységet 2013. illetve 2014. évben, azzal,
hogy amennyiben t6bb alkalommal, vagy mindkét naptdri évben végezett épitési-beruhdzasi
tevékenységet az adott lakdst illetéen, gy az épitési munkdlatok értékét ossze kell szamitani. A
felujitdst kovetGen 13-36 honapjdig a lakdst a bérl részére lehet értékesiteni a forgalmi érték 80
%-dnak megfelelé vételar ellenében, a 37. honaptdl pedig az elidegenitési rendeletben
meghatdrozott forgalmi értéken.



Amennyiben a bérld kihelyezését az Onkormdnyzat kezdeményezi és a cserelakas felujitott, ugy a
cserelakdsra kotott bérleti jogviszony létesitéséiél szdmitott 36 honapig a lakds legaldbb a
forgalmi érték 80 %-dval megegyezé vételdron térténhet. Az elidegenités a 37. honaptdl pedig a
mindenkor hatdlyos onkormdnyzati rendelet szerint,

D.) Nem lakdscélu helyiségek elidegenitése

1. A nem lakdscéli helyiségeknél minden esetben a Pénziigyi és Keriiletfejlesziési Bizontsag ill. a
Képvisel§-testillet egyedi dontés szitkséges az elidegenitéshez. Belsé Erzsébetvdrosban (Erzsébet
krt, Kirdly u., Kdroly krt, Rdkdczi ut dltal hatdrolt terilet) nem lakdscéli helyiség
elidegenitésére kizdrélag abban az esetben keriilhet sor, amennyiben helyiség forgalmi értéke
meghaladja a bérigie dltal jelenleg fizetett bérleti dij és az Onkormdnyzat dltal fizetett kozos
koltség killonbozetének a 120 szorosdt, tehdt 10 éven beliil nem térilne meg, vagy a bérl olyan
forgalmi érték elfogaddsdra tesz ajdnlatot, amely forgalmi érték meghaladija a jelenleg fizetett
bérleti dij és az Onkormdnyzat dltal fizetett kozos koltség kilonbozetének a 120 szorosat.

Kiilsé Erzsébetvdrosban (Erzsébet krt., Kirdly w., Lovélde tér, Vdrosligeti fasor, Dozsa Gy. ut,
Thokoly it, Verseny u., Rdkéczi 4t dltal hatdrolt terillet) irdnyaddk a Belsé Erzsébetvarosra
vonatkozo elidegenitési szabalyok, de attol egyéb lényeges szempontok okdn, indokolt esetben el
lehet térni (mint pl: az épiiletben taldlhato onkormdnyzati tulgjdoni hdnyadot, a helyiség
dllapotdt attol fiiggben, hogy a tulajdonos Onkormdnyzatnak mennyit kellene rakilteni, a bérld a
helyiséget felijitotta és a bérbeadot terheld munkdkat is elvégezte.)

2., Kiesett bérleti dijak potldsa érdekében sziikséges a bériGk részére torténd elidegenités
volumenét novelni.

3., A nem lakdscéli helyiségek koltségeinek csokkentése miatt, a haszndlaton kivili
helyiségekbe vizordt kivinunk felszerelni, illetve a haszndlaton kiviili nem lakdscélu helyiségeket
elsGsorban az adott Tdrsashdzban laké tulajdonosok részére zdrtkori pdlydzat dtjan kivdnjuk
dridkesiteni, amennyiben a Tdrsashdz egyik tulajdonosa sem kivdnja megvdsdrolni, abban az
esetben nyilt pélydzaton fogjuk az onkormanyzati tulajdonban lévé pincét eladni.”

E.) Rezsicsikkentés az onkormdnyzati lakdsok bérldi részére

1. Amennyiben az énkormdnyzati lakds béridje aktivkorvak elldtdsa keretében rendszeres
szocidlis segélyben, bregségi nyugdijban, iddskoriiak jdradékdban, hozzdtartozoi nyugelldtasban,
rehabiliticios elldtdsban, nyugdij eldni munkanélkili elldidsban, rehabilitdcios elldtdsban,
nyugdij elétti munkanélkiili elldtdsban, rokkantsdgi jdradékban vagy rokkantsagi elldtasban
részesill, és a lakdsban egyediil lakik, és az dltala bérelt lakds alapterilete meghaladja az 50 m’-
t, abban az esetben a bérlének lakdsbérleti dijfizetési kitelezettsége kizdrolag 50 m’-re vonatozik.
Ilyen esetekben a bérleti szerzédés folytatdsa érdekében kotot tartdsi szerzbdéshez nem Jarul
hozzé az Onkormdnyzat. A lakdsha torténd csalddiag bejelentkezésénél jelen kedvezmény
megsziinik.

2. A 2014. évben az Onkormdnyzat a tulajdondt képezd azon lakdsokba, ahol a 2006. év eléHt jout
létre bérleti a lakdsbérleti szerz6dés, ezekben az esetekben az onkormdnyzati lakdsok bérlinek
kérelmére az Gltaluk bérelt lakdsba az Onkormdnyzat a sajdt koltségén vizordt szereltet fel vagy



pedig gondoskodik a hitelesitésérdl.

Azon bérlék esetében, akiknek a bérleti jogviszonya a 2006. év utdn jétt létre, és a lakdsba nem
szereltettek vizordt vagy a meglévi vizora nem hiteles, azon bérlk esetében az Onkormdnyzat a
sajat koltségén kérelem nélkil intézkedik a lakdsba tériénd vizéra felszerelésrdl/hitelesitésérdl.

3. Az Onkorményzat tulajdondban 8ll6 lakds és nem lakds céljara helyiségek bérbeaddsdrdl 52610
12/2012.(111.26.) rendelet 34.§. (1) bekezdése b) pontiaban meghatdrozott szocidlis lakbérre valo
jogosultsdg megdllapitdsdnak feltételeként meghatdrozolt szorzoszdm megemelése indokolt
minden esetben az oregségi nyugdij 50 %-aval.

A 12/2012.(I11.26,) sz. rendelet 34.§ (1) bekezdés b) pontjdt — amely a szocidlis lakbérre valo
jogosultsdg megdllapitdsdnak feltételeit tartalmazza - az alabbiak szerint sziikséges modositani.

- egyediilallé bérls esetében a mindenkori dregségi nyugdif legkisebb dsszegenek 4-szeresét,

- amennyiben az egyiitt koltozs személyek szdma 4 f6 vagy az alatti a mindenkori oregségi
nyugdij legkisebb osszegének 2,5-szeresét;

- amennyiben az egyiitt koltozé személyek szama 4 f6t meghaladja, a mindenkori oregségi nyugdij
legkisebb osszegének 2-szeresét.

A Képviseld-testilet felkéri Budapest Févdros VII. kerilet Erzsébetvdros Onkormdnyzatinak
Polgdrmesterét, hogy a fentick tekintetében a Rendelet médositdsat készitse eld.

4. Az Onkormanyzat azon 100%-os lakéépiiletekben, amelyekben sajat koliségén a kbzponti fiités
kialakitdsarol intézkedett vagy intézkedik, az épiiletet ldrsashdzza kivanja alakitani, ezzel is
hozzdjdrulva ahhoz, hogy a fiitési koltségek csokkenjenek, tekintettel arra, hogy a tdrsashdzak
esetén lehetéség van arra, hogy iizleti gdzdr-dijszabds helyett lakossdgi gdzdij alapulvételével
keriiljon megdllapitasra a gazdyj.”

Felelés:  Vattamany Zsolt polgarmester
Hatdridé: azonnal

A kivonat hiteléiil:
Budapest, 2015. marcius 17.

M%ﬁr Szilvia
jegyzbkdnyvvezetd



